Uchwata Nr XXXI1/121/2009
Rady Gminy w Samborcu
z dnia 06 lutego 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Samborzec dla czesci miejscowosci Chobrzany

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust.2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z
pozniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwatg nr X/41/07 Rady Gminy w Samborcu z dnia 28 maja
2007 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Samborzec zmieniong uchwatg X1/49/07 z dnia 20 czerwca 2007 r.

uchwala sie, co nastepuje

Rozdziat |

Przedmiot uchwaty

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Samborzec dla czesci
miejscowosci Chobrzany.
2. Granice obszaru objetego uchwatg sg okreslone na zatgczniku graficznym.
3. Stwierdza sie zgodnosé¢ niniejszego planu ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Gminy Samborzec”.
Plan jest wyrazony w formie tekstu i rysunku planu. Tekst stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
Rysunek jest zatgcznikiem graficznym do uchwaty sporzadzonym w skali 1:1000.
Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1 — zatgcznik graficzny, o ktérym mowa w ust 5
2) zalgcznik nr 2 rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezga do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
o ktorych mowa w art. 20 ust.1 ustawy.
7. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;;
5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy i gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy;
granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie przepisbw odrebnych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
8) szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia ich uzytkowania,
w tym zakazu zabudowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw;
12) stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy.
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8. Plan zawiera ustalenia ogdlne i szczegétowe. Ustalenia ogdlne dotyczg catego obszaru
objetego planem chyba, ze wskazano konkretny obszar obowigzywania ustalen. Ustalenia
szczego6towe dotyczg poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonych symbolem funkcji. Zagospodarowanie realizowane
w obszarze objetym planem musi spetnia¢ jednoczesnie wymagania ustalen ogdélnych
i szczego6towych dla danego terenu.

9. Z uwagi na istniejgce uwarunkowania w obszarze objetym planem nie ustala sie granic
i sposobéw zagospodarowania terendw goérniczych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych.

10. Nastepujgce elementy rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi wprowadzonymi
niniejszym planem lub wynikajgcymi z przepiséw szczegdlnych :

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania — w granicach obszaru objetego planem

3) symbole okreslajgce przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej w granicach obszaru objetego planem

6) granice stref ochronnych wokét cmentarza

11. Nastepujgce elementy rysunku planu stanowig informacje oraz propozycje rozwigzan, nie
stanowigce obowigzujgcych ustalenh planu:
1) postulowany przebieg jezdni - osie drog;
2) przebieg istniejacych sieci: wodociggowej i gazowej oraz linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia ;
3) postulowany przebieg sieci kanalizacji sanitarnej;
4) postulowany przebieg linii rozgraniczajgcych — poza granicg obszaru objetego planem .
5) postulowany przebieg strefy ochrony konserwatorskiej — poza granicg opracowania.

§2
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

2) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty, wykonany na mapach przyjetych do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

4) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajgca
maksymalne dopuszczalne przyblizenie usytuowania budynku do drogi. Linia ta moze
by¢ przekroczona maksymalnie o 2 m przez takie elementy budynku jak: wykusze,
zadaszenia wejsciowe, schody, podesty i okapy;

6) maksymalnej wysokosci elewacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng
wysokos$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku
do okapu lub krawedzi attyki;

7) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
dopuszczalng wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku do kalenicy lub krawedzi attyki

8) poziomie posadzki parteru — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki w podstawowe;j
czesci budynku mierzony od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku;

9) maksymalnej ilosci kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng
ilos¢ kondygnacji naziemnych przy czym za kondygnacje naziemng uwaza sie réwniez
poddasze uzytkowe. Nie uwaza si¢ za kondygnacje naziemng nieuzytkowych strychéw
i przestrzeni technicznych w poddaszach budynkow;

10) wskazniku wielkosci zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki wyrazony w procentach;
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11) wskazniku udzialu powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
stosunek terenu powierzchni biologicznie czynnej okreslanej na podstawie przepisow
szczegolnych do powierzchni dziatki wyrazony w procentach;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez
budynek w stanie wykonczonym z wytgczeniem powierzchni obiektéw budowlanych lub
ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw
drugorzednych np.: schoddéw, pochylni lub ramp zewnetrznych, taraséw, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

13) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz budowy wszelkich obiektéw
budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane;

14) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczang do

drég publicznych w my$l ustawy o drogach.

Rozdziat Il

Ustalenia ogdlne

§3
Przeznaczenie terenu

1. W planie ustala sie przeznaczenie dla nastepujgcych terendw :
1) Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM,;
2) Teren cmentarza istniejacego oznaczony symbolem: ZC1;
3) Teren cmentarza planowanego oznaczony symbolem ZC2;
4) Tereny drog zbiorczych oznaczone symbolami: KDZ1, KDZ2;
) Tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW1;
)  Teren parkingu oznaczony symbolem KDW 2;
)  Tereny rolnicze oznaczone symbolami R;
) Tereny rolnicze stanowigce trwate uzytki zielone oznaczone symbolem RZ (objete
zakazem zabudowy);
2. Podstawowe oraz dopuszczalne przeznaczenie terenu okreslajg ustalenia szczegotowe.
3. Realizacja dopuszczalnego przeznaczenia nie moze utrudniac realizacji przeznaczenia
podstawowego.
4. Okreslone przeznaczenie terenu nie wyklucza mozliwosci realizacji elementow infrastruktury
technicznej niezbednych do obstugi tego terenu lub terendéw sagsiednich na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych planu

7
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§4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Zakazuje sie budowy ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych lub tworzyw sztucznych
od drdog i placow publicznych.

2. Nakazuje sie wprowadzanie wzdiuz ogrodzen od strony drég nasadzen krzewdw i zieleni
niskiej, jezeli nie kolidujg one z uzbrojeniem terenu.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie umieszczania wszelkich nosnikow
reklamowych.

4. Zakazuje sie lokalizacji masztéw antenowych i anten o wysokos$ci konstrukcji przekraczajgcej
5m.

5. Zakazuje sie lokalizacji instalacji wymagajgcych budowy kominéw wolnostojgcych lub
kominéw wbudowanych wypuszczonych ponad kalenice lub attyke budynku na wysokosé
wiekszg niz 1,5 m.

6. Elementy infrastruktury technicznej stuzacej obstudze terenéw budowlanych takie jak: ztgcza
kablowe, skrzynki licznikowe etc. nalezy sytuowaé¢ w ogrodzeniach posesji lub na Scianach
budynkow.

7. Nowg zabudowe nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do naturalnej rzezby terenu. Warunek ten
uwaza sie za spetniony jezeli zmiana rzednej otaczajgcego terenu zwigzana z realizacjg
inwestycji wynosi nie wiecej niz 1,5 m przy budowie budynkéw oraz 0,75 m w pozostatych
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przypadkach.
8. Przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéow powinny odbywaé sie
z uwzglednieniem nastepujgcych warunkow :

1) kat spadku potaci dachowych nad czescig dobudowywang lub przebudowywang
winien by¢ réwny katowi gtdwnej istniejgcej potaci dachowej,

2) pokrycie catosci dachu powinno by¢ jednakowe materiatowo i kolorystycznie,

3) w przypadku nadbudowy catosci budynku nalezy zachowac kat nachylenia potaci
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, a maksymalna wysokos$¢ elewaciji i kalenicy
réwniez nie moze przekroczy¢ wartosci wymaganych ustaleniami szczegétowymi,

4) w przypadku rozbudowy poziomej maksymalna szerokos¢ elewacji oraz wskaznik
wielkodci zabudowy nie moze przekroczyé wartosci dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych, natomiast wysoko$¢ elewacji musi by¢ zgodna z wysokoscig
elewac;ji istniejgcego obiektu,

5) w przypadku jednoczesnej nadbudowy i rozbudowy nalezy zachowaé wszystkie
parametry budynku wg ustalen szczegétowych.

§5

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kulturowego
a takze granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji w obszarze objetym planem nalezy zachowac
warunki wynikajgce z przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony
Srodowiska zgodnie z ktérymi inwestor jest zobowigzany do oszczednego korzystania
z terenu oraz do ochrony gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych.

2. Przyjete rozwigzania projektowe dla planowanych obiekiéw powinny zapewniaé ochrone
gleby, wod podziemnych i atmosfery przed przedostawaniem sie zanieczyszczen
powstajgcych w trakcie realizacji i eksploatacji obiektow.

3. Z uwagi na brak studium, o ktérym mowa w art. 79 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawo
wodne nie wyznacza sie terendéw bezposredniego oraz potencjalnego zagrozenia
powodziowego wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi.

4. Z uwagi na mozliwosé wystgpienia lokalnych podtopien wzdtuz rzeki Gorzyczanki
wprowadza sie na terenach oznaczonych symbolem RZ zakaz zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

5. Zgodnie z przepisami odrebnymi wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony sanitarnej
terendw przylegtych do cmentarzy:

1) w odlegtosci 0 - 50 m od planowanych granic cmentarza zabrania sie:
a. wznoszenia budynkéw lub ich czesci stuzgcych na cele mieszkaniowe,
b. wznoszenia budynkéw lub ich czesci, w ktérych bedzie produkowana,
przechowywana lub podawana zywnosc¢,
Cc. wznoszenia budynkéw lub ich czesci, w ktérych bedzie prowadzona hodowla
zwierzat,
d. kopania lub wiercenia studni oraz poboru wody do picia i na potrzeby gospodarcze,
e. zaktadania stawéw rybnych,
2) w odlegtosci 50 -150 m od planowanych granic cmentarza dopuszcza sie sytuowanie
obiektéw wymienionych w pkt 1. lit. a - ¢ pod warunkiem podfgczenia ich do sieci
wodociggowej

§6

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1. W celu ochrony cmentarza rzymsko-katolickiego wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 355/A
wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej. Wszelkie prace inwestycyjne prowadzone
w granicach tej strefy (bezposrednio na terenie cmentarza lub poza nim) nie mogg prowadzic¢
do pogorszenia stanu zachowania obiektu chronionego i wymagajg uzgodnienia
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw przed podjeciem robot.
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2.

o

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy zgodnie z art. 32 ust .1 ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
1) wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwilocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe wojta gminy Samborzec.

§7

Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

. Nieprzekraczalne linie zabudowy od drdg publicznych i parkingu okres$la rysunek planu. Linie te

wyznaczone sg na terenie zabudowy zagrodowe:
1) wzdtuz drogi KDZ1 - w odlegtosci 8 m od granicy pasa drogowego,
2) w sgsiedztwie terenu KDW2 - w odlegtos$ci 10 m od granicy tego terenu.

. Odlegtos¢ zabudowy od granic dziatek, drég Iub granic poszczegdlnych terenow

w przypadkach innych niz wymienione w ust. 1 nalezy przyjg¢é na podstawie przepiséw
odrebnych z zastrzezeniem ust. 3.

. Plan wyklucza mozliwos¢ budowy budynkéw bezposrednio w granicy dziatki i w odlegtosci 1,5

m od niej. Lokalizacja budynku w granicy dziatki jest mozliwa jedynie w sytuacji okreslonej
w par. 12 ust. 3 pkt 2 lub w par. 12 ust. 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Maksymalny wskaznik wielkosci zabudowy dziatki, minimalna wielkoS¢ powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, dopuszczalna szerokos¢ elewacji oraz
geometria dachu okreslona jest w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw.
Ustalenia geometrii dachu zawarte w ustaleniach szczegétowych okre$lajg uktad gtéwnych
potaci budynku nie limitujgc liczby potaci dachowych z dopuszczeniem stosowania lukarn,
facjat itp.

Ustalenia dotyczace kata nachylenia dachdéw nie dotyczg elementéw drugorzednych, takich
jak: daszki nad wejsciem, wiaty dobudowane.

§8

Ustalenia dotyczgce szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

. Scalania i podziaty nieruchomosci nalezy przeprowadzaé¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych

obowigzujgcych w tym zakresie, a w szczegdlnosci ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami.
Dziatki powstate w wyniku scalania i podziatlu w terenach RM powinny spetnia¢ nastepujgce
parametry:
1) szerokosc¢ nie mniejsza niz 30 m i powierzchnie nie mniejszg niz 2500 m2 — w przypadku
zabudowy zagrodowej
2) szerokos$c¢ nie mniejszg niz 20 m i powierzchnie nie mniejszg niz 1200 m2 — w przypadku
zabudowy jednorodzinnej
3) szeroko$¢ nie mniejsza niz 5 m — w przypadku drogi wewnetrznej lub czesci dziatki
przeznaczonej na dojazd.
Dla pozostatych terendw nie okresla sie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci.
Okreslone w niniejszym paragrafie w ust. 2 ustalenia dotyczgce zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci stosuje sie odpowiednio przy podziale nieruchomosci.

§9

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

. Obstuga komunikacyjna odbywac¢ sie bedzie za posrednictwem drog publicznych klasy

Z potozonych w terenach KDZ 1 i KDZ2 planu oraz za posrednictwem drég wewnetrznych
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potozonych w terenie oznaczonym symbolem KDW1

2. Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych w przekroju typowym okreslajg ustalenia
szczegotowe. Dokladny przebieg linii rozgraniczajgcych tereny drég okresla rysunek planu.

3. Parametry techniczne drég zawierajg ustalenia szczegoétowe planu.

4. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe na terenach planowanych inwestycji. lloS¢ miejsc
postojowych nalezy dostosowaé do wielkosci i funkcji poszczegélnych obiektdow jednak nie
mniej niz:

1) 1 m.p./ 1 mieszkanie;

2) 1 m.p. /40 m2 powierzchni uzytkowej w przypadku biur;

3) 3 m.p/ 100 m2 powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlowych;

4) 1 m.p. / 4 zatrudnionych w zaktadach rzemiesIniczych lub produkcyjnych (drobna
wytworczosc);

5) 3 m.p./ 10 té6zek w przypadku ustug noclegowych;

6) 4 m.p./ 10 miejsc konsumpcyjnych w przypadku gastronomi.

5. Miejsca postojowe dla potrzeb cmentarza nalezy zapewni¢ w terenie KDW2, w ilosci nie
mniejszej niz 30 miejsc postojowych.

§10

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ na obszarze catego planu
z zastrzezeniem ust. 3 oraz z zastrzezeniem ustaleh szczegétowych.
2. Przebieg istniejgcych sieci: wodociggowej, gazowniczej, elektroenergetycznej sredniego
napiecia oraz proponowany przebieg przysziej sieci kanalizacyjnej przedstawia rysunek planu.
3. Na obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji sieci:
1) elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub wyzszym;
2) gazowniczych wysokiego cisnienia .
4. Ustala sie nastepujagce zasady dostepu do infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego na zasadach okreslonych przez zarzgdce
sieci;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej na
zasadach okreslonych przez jej zarzadce,
3) do czasu zrealizowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekow do zbiornikéw bezodptywowych;
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci nn;
5) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej.

a. dla istniejgcych i projektowanych  gazociggéw niskiego i $redniego cidnienia
wyznacza sie strefe kontrolowang tj. obszar o szerokosci 1.0m, po 0.5 m od osi
gazociggu

b. w strefie kontrolowanej zabrania sie wznoszenia budynkow, urzgdzania statych
sktadow i magazyndéw, sadzenia drzew moggcych zagrozi¢ trwatosci przytgcza
gazowego podczas jego eksploatacii.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie odprowadzenie powierzchniowe na
wiasny teren nieutwardzony z zastrzezeniem par 20 ust.4.
6. W zakresie gospodarki odpadami naktada sie na uzytkownikdéw posesji potozonych w terenach
RM, ZC1, ZC2 obowigzek :
- gromadzenia odpadéw komunalnych w odpowiednich pojemnikach
- zapewnienia regularnego wywozu odpadow.

§11

Ustalenia dotyczgce sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji funkcji docelowych pozostawia sie poszczegdlne tereny elementarne
w zagospodarowaniu dotychczasowym.
2. Zagospodarowanie tymczasowe nie moze utrudnia¢ docelowego zagospodarowania terenéw.
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§12

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych z potrzeb obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa:

. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji w obszarze objetym planem nalezy zachowa¢ warunki

wynikajgce z przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie
sposobu uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Ostrzeganie w przypadku zagrozen odbywaé sie bedzie poprzez syreny alarmowe
zainstalowane w obiektach uzytecznosci publicznej zlokalizowanych w miejscowosci
Chobrzany — poza obszarem objetym planem.

Przy projektowaniu i realizacji urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wode nalezy uwzgledni¢
wymogi zwigzane z konieczno$cig wykorzystania instalacji dla celéw przeciwpozarowych.

§13

Wielkos¢ stawki procentowej optaty o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy wynosi 15 %.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegodtowe

§14
Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami: RM ustala sie:

Podstawowe przeznaczenie terenu stanowi zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetniajgce zabudowe jednorodzinng .

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie réwniez ustugi nieucigzliwe jezeli ich tgczna
powierzchnia catkowita budynkéw (lub czesci budynkéw) zajetych na ten cel nie przekroczy 30
% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych na danej dzialce.

Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie réwniez ustugi nieucigzliwe stuzace
zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci w zakresie oswiaty, handlu, rzemiosta i kultury
oraz ustugi nieucigzliwe zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza, jezeli ich tgczna
powierzchnia catkowita budynkow (lub czesci budynkéw) zajetych na ten cel nie przekroczy
30% powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziaice.

5. Okresla sie nastepujace szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kolorystyke budynkéw nalezy ksztattowaé z zachowaniem nastepujgcych zasad:
a. zakazuje sie uzywania w kolorystyce budynku koloréw jaskrawych;
2) Projektowane budynki powinny zachowywaé, z zastrzezeniem par. 4 ust. 8, nastepujace
parametry:
a. dla budynkéw mieszkalnych:

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 3,75m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5m
Maksymalna ilos¢ kondygnaciji 2

Szerokos¢ elewacji frontowej 6,0-18,0m
Maksymalny poziom posadzki parteru 0,9 m. np.t.
Forma zabudowy wolnostojgca
Kat nachylenia potaci dachowych 28° - 45°

dwu- lub wielospadowy, o spadkach

Geometria dachu e
symetrycznych wzgledem kalenic
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* nie dotyczy budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki dla ktérych dopuszcza sie dach
jednospadowy

b. dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich o powierzchni zabudowy powyzej
200 m2 zlokalizowanych w gtebi dziatki (za budynkiem mieszkalnym)

Maksymalna wysoko$¢ elewacji 50m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11,0 m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1

Forma zabudowy wolnostojgca
Kat nachylenia potaci dachowych 28° - 45°

dwu- lub wielospadowy, o spadkach

Geometria dachu e
symetrycznych wzgledem kalenic

* nie dotyczy budynkow lokalizowanych w granicy dziatki dla ktérych dopuszcza sie dach
jednospadowy

¢. dla budynkow innych niz wymienione w lit. a lub w lit. b

Maksymalna wysokos$¢ elewacji 3,0m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 75 m
Maksymalna ilo$¢ kondygnacji 1

Forma zabudowy wolnostojgca
Kat nachylenia potaci dachowych 28° - 45°

dwu- lub wielospadowy, o spadkach

Geometria dachu e
symetrycznych wzgledem kalenic

* nie dotyczy budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki dla ktérych dopuszcza sie dach

jednospadowy

3) Calos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetnia¢, z zastrzezeniem par. 4
ust. 8, nastepujgce warunki:
a. wskaznik wielkosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wiecej niz 30 %;
b. wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosi¢ nie mniej niz
50%.

. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac, zgodnie z art.113 oraz z art. 114
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugows.

§15
Dla terenu cmentarza istniejgcego oznaczonego symbolem ZC1 ustala sie:

. Teren przeznaczony pod istniejgcy zabytkowy cmentarz.

2. Nalezy zachowaé istniejgce zagospodarowanie z mozliwoscig przeprowadzania prac
remontowych, w tym réwniez budowy elementéw matej architektury i elementow infrastruktury
technicznej niezbednych do funkcjonowania cmentarza oraz regulacji zieleni, na warunkach
uzgodnionych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

. Wyklucza sie mozliwos$¢ wznoszenia nowych budynkow lub innych obiektéw kubaturowych.

. Prowadzenie przez teren cmentarza elementéw infrastruktury technicznej nie bedacych
wyposazeniem cmentarza jest zabronione.
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§ 16
Dla terenu cmentarza planowanego oznaczonego symbolem ZC2 ustala sie:

Funkcje podstawowa terenu stanowi cmentarz parafialny.
Nie przewiduje sie innej niz podstawowa funkcji terenu z zastrzezeniem par. 11 ust.1.
Przeznaczenie o ktérym mowa w ust. 1 obejmuije:
1) powierzchnie grzebalng
2) dojscia i dojazdy
3) elementy matej architektury (ogrodzenie, miejsca gromadzenia odpadkéw statych, inne)
4) kaplice, dom przedpogrzebowy lub kostnice
5) budynki gospodarcze stuzgce utrzymaniu cmentarza
6) zielen urzgdzong
7) elementy infrastruktury technicznej stanowigce wyposazenie cmentarza

. Prowadzenie przez teren cmentarza elementéw infrastruktury technicznej nie bedacych

wyposazeniem cmentarza jest zabronione.
Okresla sie nastepujgce szczegoétowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
obiektow wymienionych w ust.3 pkt.4 i 5:
1) Kolorystyke budynkéw nalezy ksztattowac z zachowaniem nastepujgcych zasad:
a. zakazuje sie uzywania w kolorystyce budynku koloréw jaskrawych;
b. zakazuje sie wykonywania elewacji budynku z okfadzin z tworzyw sztucznych lub

blachy;
c. pokrycie dachu winno by¢ wykonane z dachéwki lub materialu imitujgcego
dachowke,
2) Projektowane budynki powinny zachowywa¢, z zastrzezeniem par. 4 ust. 8, nastepujace
parametry:
Maksymalna wysoko$¢ elewacji 5m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11m
Maksymalna ilo$¢ kondygnaciji 2
Szerokos¢ elewacji frontowej 3,0-10,0m
Maksymalny poziom posadzki parteru 0,3 m. n.p.t.
Forma zabudowy Wolnostojgca
Kat nachylenia potaci dachowych 40° - 60°

) dwu- lub wielospadowy, o spadkach
Geometria dachu ]
symetrycznych wzgledem kalenic

3) Catos¢ zagospodarowania dziatki budowlanej powinno spetniaé, z zastrzezeniem par.4 ust.

8, nastepujgce warunki:
a. wskaznik wielkosci zabudowy dziatki powinien wynosi¢ nie wiecej niz 5% przy czym
wszystkie budynki winny znajdowac¢ sie w potudniowej czesci dziatki;
b. wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej powinien wynosic¢ nie mniej niz 30 %.

4) Teren nalezy ogrodzi¢. Ogrodzenie trwate wykona¢ z murowanymi stupkami i podmurowkag

N —

i wyposazy¢ w minimum dwie bramy wjazdowe.

§ 17

Dla terenéw drég zbiorczych oznaczonych jako KDZ1 ustala sig:

. Teren przeznaczony pod droge publiczng.
. Przeznaczeniem uzupetniajgcym jest zagospodarowanie towarzyszace drodze a nie

stanowigce drogi w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych ktérego elementy zostaty
wymienione w ust.5 pkt 1. Budowa lub przebudowa obiektéw budowlanych bedacych
elementami funkcji uzupetniajgcej moze nastgpi¢ wedlug zasad okreslonych przepisami
odrebnymi.
Klase drogi ustala sie na Z (droga zbiorcza).
Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi 20 m.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sie:
a. ulice i drogi, w tym drogowe obiekty inzynierskie oraz elementy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej zwigzane z droga,
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chodniki, sciezki rowerowe
zatoki autobusowe, miejsca postojowe,
zjazdy publiczne i indywidualne,
zielen urzadzona,
elementy infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga,
g. elementy matej architektury.
2) realizowana droga powinna spetnia¢ nastepujgce parametry techniczne:
a. ilosc¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu: 1 x 2,
b. szeroko$¢ pasa ruchu: minimum 2,75 m,
c. nawierzchnia drogi: twarda ulepszona.
3) w miejscach intensywnego ruchu pieszych dopuszcza sie stosowanie elementow
uspokojenia ruchu.
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§18

Dla terenow drog zbiorczych oznaczonych jako KDZ2 ustala sie:

. Teren przeznaczony pod droge publiczna.
. Przeznaczeniem uzupetniajgcym jest zagospodarowanie towarzyszgce drodze a nie

stanowigce drogi w rozumieniu przepiséw o drogach publicznych ktérego elementy zostaty
wymienione w ust.5 pkt 1. Budowa lub przebudowa obiektéw budowlanych bedacych
elementami funkcji uzupetniajgcej moze nastgpi¢ wedtug zasad okreslonych przepisami
odrebnymi.
Klase drogi ustala sie na Z (droga zbiorcza).
Z uwagi na istniejgce warunki terenowe szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zaweza
sie i wynosi¢ bedzie od 13,6 m do 20 m. Droge nalezy zrealizowac w przekroju potulicznym.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) za zgodne z niniejszym planem elementy zagospodarowania dziatki uznaje sie:
a. ulice i drogi, w tym drogowe obiekty inzynierskie oraz elementy infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej zwigzane z droga,
chodniki, Sciezki rowerowe
Zjazdy publiczne i indywidualne,
zielen urzadzona,
elementy infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga,
elementy matej architektury.
2) reallzowana droga powinna spetniaé nastepujgce parametry techniczne :

a. ilosc¢ jezdni x ilo$¢ paséw ruchu: 1 x 2,

b. szerokos¢ pasa ruchu: minimum 2,75 m,

c. nawierzchnia drogi: twarda ulepszona.
3) w miejscach intensywnego ruchu pieszych dopuszcza sie stosowanie elementéw

uspokojenia ruchu.

~Po0T

§ 19

Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych jako KDW1 ustala sig:

. Teren przeznaczony pod droge wewnetrzng.
. Przeznaczenie terenu o ktérym mowa obejmuje realizacje drogi wraz z obiektami

towarzyszacymi a takze elementow infrastruktury technicznej nie zwigzanych z droga.
Jezdnia drogi powinna posiada¢ nawierzchnie twarda.
Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10 m.

§ 20
Dla terenu parkingu oznaczonego jako KDW?2 ustala sie:

Teren przeznaczony pod parking przycmentarny.

Przeznaczenie terenu o ktérym mowa obejmuje realizacje parkingu wraz z towarzyszacymi
elementami matej architektury, zieleni a takze elementdéw infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z droga.

Powierzchnia jezdna powinna posiada¢ nawierzchnie twardg i przepuszczalng w przypadku
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realizacji parkingu o pow. do 0.1 ha.

4. W przypadku realizacji parkingu o pow. powyzej 0.1 ha nalezy wody opadowe pochodzgce
z parkingu ujaé¢ w szczelne systemy kanalizacji z separatorem.

§21
Dla terendw rolniczych oznaczonych jako R ustala sie:

Teren przeznaczony do uzytkowania rolniczego.

Teren jest objety zakazem zabudowy z zastrzezeniem ust.3 i ust. 4.
Dopuszcza sie realizacje liniowych elementéw infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza sie realizacje szklarni i tuneli foliowych.
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§22
Dla terenow rolniczych stanowigcych trwate uzytki zielone oznaczonych jako RZ ustala sie:

1. Teren przeznaczony do uzytkowania rolniczego w formie trwatych uzytkéw zielonych.
2. Teren jest objety zakazem zabudowy z zastrzezeniem par. 11.

Rozdziat IV

Postanowienia koncowe

§ 23

Zmiana przepisOw szczegodlnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany

tych ustalen, jezeli w sposob nie budzgcy watpliwosci da sie je dostosowaé do nowego stanu
prawnego, bez uszczerbku co do ich istoty.

§ 24

Wykonanie uchwaty powierza sie wojtowi gminy Samborzec.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.
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