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UCHWALA NR XLIV/144/09
RADY GMINY WOLANOW
z dnia 29 pazdziernika 2009 roku

W sprawie miejscoweqo planu_zagospodarowania przestrzenneqo dla czesci Gminy

Wolanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2001 Nr 142, poz. 1591, zmiana Dz.U. z 2002 r
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, p0z.984, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004 r Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214, poz.
1806) oraz art. 3 ust.1, art. 14, art. 151 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r poz. 717, zmiana Dz.U. z 2004 r Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz.1492, Nr 113, poz. 954, Dz.U. z 2005 r Nr 130, poz.1087) w zwigzku z
wykonaniem uchwaty nr XXI/64/08 Rady Gminy w Wolanowie z dnia 18 lutego 2008 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci Gminy Wolanéw, Rada Gminy w Wolanowie uchwala, co nastepuje:

§1.

§2.

§3.

§4.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Wolanéw,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy \Wolandéw
zatwierdzonej uchwatg nr XXXVI1/114/09 Rady Gminy w Wolanowie z dnia 06.03.2009.r.,
sktadajgcy sie z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty planu;
2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy integralng czescia planu;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Uchwata nie zawiera rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

Granice planu okre$la zatgcznik graficzny do uchwaty nr XXI/64/08 Rady Gminy w
Wolanowie z dnia 18 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Wolanéw. Plan
obejmuje obszar, ktérego granice wyznaczajg: zachodnia granica dziatki nr ew. 302,
28/3(Kolonia Strzatkéw), potnocne granice dziatek nr ew. 302 i 303(Kolonia Strzatkéw),
wschodnia granica dziatki nr ew. 303, 28/3(Kolonia Strzatkéw), potudniowe granice dziatki
nr ew. 28/3( Kolonia Strzatkéw). Granice planu oznaczone sg na rysunku planu.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

Celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla rozbudowy istniejgcego
zaktadu produkcyjnego ,Pipelife” oraz okreslenie wzajemnych relacji z otaczajacym
zagospodarowaniem .

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,



§5.

4)

S)
6)

7
8)
9)
10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w
prawomocnych decyzjach administracyjnych;

obszarze obowigzywania planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu lub o
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
tej drogi oraz inny sposob dostepu okreslony w przepisach odrebnych;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone
dla danego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki
zabudowang obiektami kubaturowymi;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni,
liczonej po zewnetrznym obrysie muréw, wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki;
maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng
wysoko$¢ obiektu mierzong od poziomu terenu rodzimego przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce linie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ lica budynku od linii
rozgraniczajgcej drég, ciagéw pieszo-jezdnych, granic dziatek lub innego obiektu,
zgodnie z rysunkiem planu; poza te linie mogg wystawac¢ niekubaturowe elementy
budynku, takie jak schody, okapy, ganki oraz balkony;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na rysunku
planu, linie wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

produkcji, przemysle, magazynach, skiadach, - rozumie sie przez to ustugi z
grupy przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowg prowadzong w
samodzielnych obiektach budowlanych lub wydzielonych pomieszczeniach w
budynkach o innej funkcji niz ustugowa, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, nie wytwarzajgcg bezposrednio, metodami przemystowymi, débr
materialnych - z kaluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 2000 m*;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczong na materialnym podtozu
lub forme przestrzenng niosgcg przekaz informacyjno — reklamowy.

2. Definicje pozostatych poje¢, nie wymienionych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale
znajdujg sie w przepisach odrebnych.

Dla obszaru objetego granicami okreslonymi w §2 niniejszej uchwaty ustala sie:

1)
2)

3)
4)
S)

podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;



6)
7)

8)

9)
10)

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw, oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu,

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw;
stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla sie jednorazowg optate wynikajaca
ze wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen - z racji braku ich wystgpowania na terenie objetym
niniejszym planu dotyczacych:

§7.

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych w tym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg ustaleniami
obowigzujgcymi:

1)
2)

3)
4)

granice obszaru objetego ustaleniami planu;

linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terendw.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.1 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
ZAKRES USTALEN PLANU

§8. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktérych ustala sie¢ nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenu:

1)

tereny produkcyjno-przemystowe, magazyny i sktady, oraz ustug handlu hurtowego
i detalicznego oznaczone na rysunku planu symbolami PMS;

§9. Plan ustala zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego poprzez:

1)
2)

3)
4)

o)

obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z
ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;
obowigzek stosowania na terenach przeznaczonych do zabudowy budynkéw o
podobnych parametrach w zakresie wysokosci i ksztattu dachu oraz o ujednolicone;j
kolorystyce elewacji oraz dachow;

zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachéw budynkoéw;
obowigzek dokonania nasadzen zieleni wysokiej i Sredniowysokiej tworzacych
zastone w Kkrajobrazie przy granicy z terenami przeznaczonymi w studium pod
funkcje inng niz przemystowa,

mozliwo$¢ stosowania tablic reklamowych, dotyczacych prowadzonej dziatalnosci ;
zaleca si¢ ich wkomponowanie w ogrodzenie lub elewacje budynku lub
umieszczenie w formie wolno stojacej do wysokosci 10 m.

§10. Plan ustala nastgpujgce zasady lokalizacji i gabarytow ogrodzen:

1)

ogrodzenia dziatek budowlanych musza by¢ lokalizowane w wyznaczonych na
rysunku planu liniach rozgraniczajacych ;



2) ogrodzenia dziatek musza byC¢ azurowe i posiada¢ min. 50% przeswitu, o
maksymalnej wysokosci 2,2 m, z dopuszczeniem ogrodzen na podmuréwce o
maksymalnej wysokosci 0,6 m;

3) dopuszcza sie ogrodzenia petne i wyzsze niz 2,2 m tylko w przypadku gdy bedg
one petnity funkcje ekranéw dzwiekochtonnych od emiteréw ponadnormatywnego
hatasu — ich wysoko$¢ wyliczona zostanie przy wykonaniu raportu oddziatywania
na srodowisko.

§11. Plan ustala nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1.

§12.

Na catym obszarze plan zakazuje:

1) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu;

2) samowolnego wycinania drzew; dopuszcza si¢ wycinanie w przypadkach
stwarzajgcych bezposrednie zagrozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia lub
stanowigcych przeszkode dla lokalizacji obiektéw kubaturowych, oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, za zgoda odpowiednich organéw.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych

znaczgco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo terenu PMS z zabudowg mieszkaniowag w

celach ochrony akustycznej nakazuje si¢ zastosowanie w procesie technologicznym

rozwigzan technicznych oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcej poziom hatasu w miejscu
zabudowy chronionej do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych.

Plan ustala obowigzek:

1) ochrony powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w obiektach o
charakterze przemystowym i ustugowym rozwigzan technicznych, ktérych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenie standardéw jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego prowadzacy instalacje posiada tytut prawny;

2) ogrzewania lokalnego budynkéw ze zrodet ekologicznie czystych (energia
elektryczna, gaz przewodowy lub z butli bgdZ zbiornika, olej opatowy niskosiarkowy
do 0,3% lub odnawialne zrédta energii);

3) gromadzenia i selekcji odpadéw na posesji w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy;

4) usuwania i utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach produkgji i ustug, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych;

5) zachowania istniejacej zieleni;

6) wprowadzenia i utrzymania zieleni o charakterze izolacyjnym (Sredniowysokiej i
wysokiej) w miejscach pokazanych na rysunku w granicach terenu oznaczonego w
planie symbolem PMS.

Plan ustala ochrong woéd podziemnych na catym obszarze objetym granicami

opracowania planu, znajdujgcego sie w granicach terenéw Gtéwnych Zbiornikéw Wéd

Podziemnych (GZWP), poprzez:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze
spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw lub wéd, bez zaprojektowania i wykonania
odpowiednich zabezpieczen,;

2) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
Srodowiska, szczegodlnie wod podziemnych i powierzchniowych przy realizacji
nowych inwestycji.

Plan ustala parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dotyczgce:

1) nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy ustugowej, produkcyjnej i gospodarczej;

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy;



4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
5) nachylenia potaci dachowych.

2. Wielkosci parametrow i wskaznikéw, o ktérych mowa w ust. 1. okreslone sg w
ustaleniach szczegoétowych dla terendéw.

§13. Plan ustala szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Plan nie ustala granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.
2. Plan ustala szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek zastosowania dla nieruchomosci powstatych w wyniku scalania i
podziatu parametréw zgodnych z ustaleniami zapisanymi w ,ustaleniach
szczegotowych dla danych terenéw”,

2) obowigzek zapewnienia dla nieruchomosci powstatych w wyniku scalania i podziatu
dostepu do drogi publicznej, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawach dotyczgcych gospodarki nieruchomosciami przy spetnieniu
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

§14. Plan ustala w zakresie tymczasowego zagospodarowania terenow, ze do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich uzytkowanie
w sposob dotychczasowy.

§15.
1. Plan ustala nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) obowigzuje wyposazenie terenu przeznaczonych pod zabudowe w sieci
i urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekéw, elektroenergetyczne i
telekomunikacyjne;

2) dopuszczalne jest wyposazenie terenu w sieci infrastruktury technicznej innych
mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi
terenu, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz intereséw oséb
trzecich;

3) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci stuzagca obstudze zainwestowania moze
by¢ prowadzona wytgcznie w oparciu o warunki i dane techniczne uzyskane od
zarzgdcow sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu zaktadowego opartego o ujecie
wod podziemnych, zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym na szczegdlne
korzystanie z wod,;

2) sie¢ wodociggowa istniejgca w obszarze planu podlegajg zachowaniu z
dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy;

3) przy wystgpieniu kolizji istniejgcych wodociggéw z projektowang zabudowg
wodociagi nalezy przebudowac;

4) wode na cele p.pozarowe i produkcyjne nalezy zapewni¢ indywidualnie z ujecia
wody lub poprzez budowe na terenie planowanych inwestycji zbiornikéw
retencyjnych;

3. W zakresie odprowadzanie $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie Sciekdéw bytowych w systemie kanalizacji zaktadowej i gromadzenie
w zbiornikach bezodptywowych na terenie zaktadu, pod warunkiem zapewnienia
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci przez koncesjonowanych
przewoznikéw do punktéw zlewnych Sciekéw; zakazuje sie odprowadzania nie
oczyszczonych $ciekéw do gruntu i ciekbw wodnych powierzchniowych;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:



1) dla odprowadzania wod opadowych nalezy zapewni¢ rozbudowe istniejacego
systemu zaktadowej sieci kanalizacji deszczowej, z odptywami przez wiasny
zbiornik retencyjny do ciekow powierzchniowych przeptywajacych poza terenem
zaktadu ( zlewnia rzeki Dobrzycy); Stosowane rozwigzania powinny zapewniac¢
odptyw wéd w sposdb wykluczajacy wystepowanie zaktdcen stosunkéw wodnych w
terenach przylegtych. Wody opadowe z placéow sktadowych, drég i innych
utwardzonych powierzchni nalezy odprowadza¢ przez odpowiednie urzadzenia
podczyszczajace (osadniki piasku, separatory zanieczyszczen ropopochodnych),
lokalizowane w granicach terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny.
Szczegotowe warunki odprowadzania $ciekbw do odbiornika zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami okresli organ udzielajgcy pozwolenia wodnoprawnego;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych z terenéw inwestycji na tereny ulic lub
dziatek sasiadujgcych;

5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci Sredniego napiecia
przez istniejace przytacze i stacje transformatorowg na terenie zaktadu oraz przez
rozbudowe uktadu zasilania;

2) przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej poprzez budowe liniowych
odcinkéw sieci i urzadzen elektroenergetycznych, prowadzong w oparciu o warunki
przytgczenia wydawane przez wiasciwy zaktad energetyczny dla podmiotu
ubiegajacego si¢ o przytaczenie do sieci;

3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn  poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic, jako:

a) wolnostojace na dziatkach z bezposrednim dostepem,
b) wbudowane w obiekty kubaturowe,
c) stupowe;

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dla potrzeb grzewczych, technologicznych

i przygotowywania cieptej wody uzytkowej, plan ustala:

1) zaopatrzenie z lokalnych zrédet ciepta z zaleceniem stosowania technologii i paliw
ekologicznych, tj. zapewniajgcych wysoki poziom czystosci emisji spalin (energia
elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki — 0,3%, gaz przewodowy, gaz
ptynny magazynowany w zbiornikach i inne);

2) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto ze zrédet odnawialnych (energia stonca, wiatru,
biomasy i inne).

7. W zakresie telekomunikacji plan ustala:
1) bezposrednig obstuge telekomunikacyjng za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, na warunkach okreslonych przez dowolnego operatora sieci;
2) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tgcznosci alarmowej dla
ochrony ludnosci w sytuacjach szczegélnych.

§16. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach w urzgdzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy;

2) usuwania i utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach produkgciji i ustug, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych;

§17. Plan ustala zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drég oraz budowy nowych
na obszarze obowigzywania planu:
1. Obstuge komunikacyjng poprzez bezposredni zjazd z drogi krajowej nr 12 stykajacej sie
z obszarem objetym planem
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3.

Ustala sie obstuge dziatek i obiektéw z drég dojazdowych wewnetrznych nie

oznaczonych w planie,

Obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wtasnych dziatkach przy uwzglednieniu

nastepujgcych wskaznikow:

1) zabudowa produkcyjno - przemystowa, magazynowa, sktady i bazy — indywidualnie
na kazdej dziatce w zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci nie mniej niz 1
miejsce postojowe dla samochodu osobowego lub 1 miejsce dla samochodu
ciezarowego na kazde 1000m? powierzchni uzytkowej budynkéw oraz 1 miejsce
postojowe dla samochodu osobowego i 2 miejsca postojowe dla roweréw na 10
pracownikow;,

Rozdziat 3 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami od 1PMS plan ustala:

1.

Przeznaczenie podstawowe: tereny produkcyjno-przemystowe, sktadéw i magazynéw

oraz ustug handlu hurtowego | detalicznego; z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi:

1) obiektami matej architektury;

2) zielenig urzadzong i izolacyjna.

3) parkingami i drogami dojazdowymi wewnetrznymi;

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) garaze i pomieszczenia gospodarcze

2) urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych

Charakter dziatan:

1) adaptacja istniejgcej stanu zagospodarowania

2) realizacja nowej zabudowy, obiektéw i przestrzeni.

Warunki urbanistyczne:

1) plan ustala mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci na nowe dziatki budowlane z
zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 50 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale — 5000 m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku
do pasa drogowego — 70°;

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) produkcyjnej, magazynowej i ustugowej — 3 kondygnacje naziemne o
maksymalnej wysokosci 15 m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym
do najwyzszego punktu pokrycia dachu; (ograniczenie wysokosci i ilosci
kondygnacji nie dotyczy obiektéw technicznych, takich jak: kominy, silosy,
anteny, wysiegniki, itp. oraz czesci budynkoéw, ktérych wysoko$é wynika
bezposrednio z wymogéw technicznych, konstrukcyjnych i technologii
produkciji),

b) gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja naziemna o maksymalnej wysokosci 7
m, od punktu posadowienia na gruncie rodzimym do najwyzszego punktu
pokrycia dachu.

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 50%;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

Architektura:

1) dachy - ptaskie, oparte na tuku oraz dwuspadowe i wielospadowe o réwnym
nachyleniu potaci dachowych od 10° do 35°

2) kolorystyka, charakter oraz materiat dachéw, elewacji i ogrodzen :

a) dachy:

— blacha w arkuszach, pokrycia bitumiczne, pokrycia z tworzyw sztucznych




dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, dachy
szklane, zielone i inne - z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej lub
podobnej dla wszystkich obiektéow na dziatce,

— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych,

b) elewacje:

— tynki i oktadziny z blachy oraz tworzyw sztucznych w gamie koloréw
pastelowych Ilub biatym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

— zakaz stosowania okfadzin winylowych typu ,siding”,

— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych

c) plan dopuszcza dla elewacji i dachéw kolorystyke - zwigzang z kolorami
firmowymi danego inwestora.
b) ogrodzenia:
— jednorodne, formg i materiatami nawigzujgce do charakteru zabudowy,
— zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych;

6. Warunki ochrony, nakazy, zakazy:

1)
2)

3)

4)

5)

7)

zakaz zabudowy mieszkaniowe;;

obowigzek realizacji paséw oston w postaci nasadzen zieleni wysokiej i

Sredniowysokiej o charakterze izolacyjnym we wskazanych na rysunku planu

miejscach miedzy linig rozgraniczajacg a nieprzekraczalng linia zabudowy.

Nasadzenia te powinny by¢ wykonane w postaci minimum 1 rzedu gestej zieleni

zimozielonej o minimalnej wysokosci 3m (np.:zywotniki) dla miejsc gdzie linia

zabudowy oddalona jest o 3m od linii rozgraniczajgcej i minimum 2 rzedoéw:

pierwszego gestej zieleni zimozielonej o minimalnej wysokosci 3m (np.:zywotniki) i

drugiego zieleni wysokiej o minimalnej wysokosci 8m dla miejsc gdzie linia

zabudowy oddalona jest o0 10 m od linii rozgraniczajgcej. W przypadku kolizji zieleni

izolacyjnej z istniejaca badz projektowang infrastrukturg techniczng mozna zmienic¢

lokalizacje pasow zieleni izolacyjnej lub zastgpi¢ je innymi rozwigzaniami

technicznymi o charakterze izolacyjnym.

ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalno$Scig zaktadu nalezy ogranicza¢é (za pomocag

rozwigzan technologicznych lub ostonowych) do parametrow okreslonych w

raporcie oddziatywania na srodowisko — jesli taki bedzie wymagany.

Plan ustala obowigzek sytuowania zabudowy wewnatrz terenéw wyznaczonych na

rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Dla istniejgcej zabudowy i obiektdw, znajdujgcych sie w catosci miedzy linig

rozgraniczajgcg, a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza

biezgcq konserwacje oraz przebudowe tej zabudowy i obiektow, ustalajgc

jednoczesnie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w granicach obszaru

wyznaczonego przez linie zabudowy.

Dla istniejgcej zabudowy i obiektéw, znajdujgcych sie w czesci miedzy linig

rozgraniczajgca, a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza poza

biezgcq konserwacjq tej zabudowy i obiektow takze mozliwos¢ jej przebudowy w

istniejgcym obrysie, a rozbudowe i odtworzenie jedynie w granicach obszaru

wyznaczonego przez linie zabudowy.

obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, nakazéw i zakazéw wymienionych w

ustaleniach ogélnych dla wszystkich terenéw, a w szczegolnosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - §10,

c) zasad ochrony Srodowiska przyrodniczego - §11,

d) zasad zakresie scalania i podziatu nieruchomosci- §13,

e) zasad tymczasowego zagospodarowania - §14,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej -
§ 15,

g) zasad gospodarki odpadami - §16,

10



§19.

§20.

§21.
§22.
§23.

h) zasad obstugi komunikacyjnej terenéw - §17.

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem PMS - 30%.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Wolanéw.
Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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