UCHWALA NR 48/2003
RADY GMINY W JASTRZEBI
z dnia 30.08.2003.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzia-
tek nr geod.:1168 i 1169/1 potozonych w sofectwie Bartodzieje gm. Jastrzegbia.

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1880 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.
1591 i z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 i Nr 113, poz. 984) oraz art. 7, art. 8
ust. 1, art. 10, art. 26, art. 28 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111,
poz. 1279; 22000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 108, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r.
Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 424, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1228, Nr 154, poz.
1804 i z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek nr geod.:
1168 i 1169/1 potozonych w sotectwie Bartodzieje gm. Jastrzebia - zwany dalej pla-

nem.

Rozdziatl |

Ustalenia ogdlne

§1

Plan obejmuje obszar dziatek o nr geod.: 1168 i 1169/1 potozonych w sotectwie Bar-
todzieje gm. Jastrzgbia.
§2

Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie:

- przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu,
- wymagan tadu przestrzennego,

wymagar ochrony $rodowiska przyrodniczego.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1) przeznaczenia terenu i podziatu na strefy funkcjonaline, w tym na:

a) tereny strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej inten-
sywnosci zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

b) tereny strefy istniejgcej zieleni leénej oznaczone na rysunku planu sym-
bolem ZL wraz z podstrefa zabudowy mieszkaniowej oznaczong na ry-
sunku planu symbolem MN-ZL,

c) tereny komunikacji wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KDX,

2) przeznaczenia podstawowego | dopuszczalnego na terenach o ktdrych mowa
w pkt. 1) litery a), b), c).

2. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1) moga byé wykorzystane w catoéci zgod-
nie z przeznaczeniem podstawowym tub czesciowo z przeznaczeniem podstawo-
wym i dopuszczalnym na zasadach okre$lonych w dalszych przepisach.
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§4

Integraing czgscig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik

do niniejszej uchwaty.

Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-

‘sunku planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu badz réznych warunkach
zabudowy i zagospodarowania Scisle okreélone i orientacyjne wraz z symbo-
lami identyfikacyjnymi tych terendw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5

Na cbszarze objetym planem obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony
$rodowiska:

1) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej oraz innych, w tym ustugo-
wych, mogacych powodowac stale lub okresowe ucigzliwosci dla podstawo-
wych funkcji terenu,

2) ewentualna ucigzliwos¢ lub szkodliwoéé dla Srodowiska wywofana przez jakie-
kolwiek obiekty nie moze wykraczaC poza teren ich lokalizacji, a tym samym
wywotywal koniecznosci ustanowienia strefy ochronnej, ,

3) przy realizacji inwestycji obowigzuje zapewnienie miejsca na gromadzenie od-
padéw i wywozenie ich na skiadowisko komunalne zgodnie z obowigzujacym
prawem budowlanym, przepisami szczegblinymi i odrgbnymi

4) nalezy wykonac docelowo sieci infrastruktury technicznej, minimum w zakre-
sie: energetycznej i wodociggowej — wigczone do systemu ogdinogminnego
oraz kanalizacyjnej, indywidualnej w oparciu o lokalizacjg na kazdej dziatce
zbiomika szczelnego, bezodptywowego, cyklicznie wybieranego przez przed-
siebiorstwo upowaznione przez gmine,

5) nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg na teren wydzielonych dziatek w strefie MN
z przeznaczeniem minimum 60% powierzchni na ten cel, preferencjg zieleni
o charakterze leSnym, :

6) ochronie podlega istniejacy las w strefie ZL z zachowaniem obowigzujacych
przepisow szczegolnych i odrebnych,

7) zakaz odprowadzania sciekow sanitarnych do gruntu.

§6

1. llekro¢ w dalszych przepisach Uchwaty jest mowa O:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dia obszaruy, o ktérym mowa
w § 1, niniejszej uchwaty,

2) obowiazujacym planie gminy — nalezy przez to rozumieé ustalenia miejscowego
ogoéinego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzgbia zatwier-
dzonego uchwatg Nr XXIV/37/81 GRN w Jastrzebi z dnia 23.XI. 1981r.(Dz. Urz.
z 1982r. WRN w Radomiu Nr 5 poz. 25) zaktualizowanego i zatwierdzonego
ponownie uchwalg Rady Gminnej w Jastrzebi nr 21/93 z dnia 24.11.1993r. (Dz.
Urz. Woj. Radomskiego nr 20 z dnia 30.12.1993r. poz. 141.),



3) rysunek planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie syt. — wWys.
w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,

4) przepisach szczegodlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniem podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ki6-

~ re powinno przewazac w okresie docelowyim na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenia,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére
moze by¢ ewentualnie realizowane pod warunkiem spetienia okreslonych wy-
magan eliminujacych mozliwosé wystapienia kolizji i konfliktow,

8) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu pod-
stawowym wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdziat il

Ustalenia szczegoéiowe

§7

_ Ustala sie strefe zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, 0 niskiej intensywnosci

zabudowy oznaczong na rysunku planu symbolem RN.

W strefie, o ktorej mowa w ust. 1. ustala sig jako przeznaczenie podstawowe tere-

nu zabudowe mieszkaniows.

. Jako przeznaczenie uzupemiajace | dopuszczalne W strefie, o ktoérej mowa

w ust .1 ustala sie:

1) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
uzbrojenia terenu,

2) obiekty towarzyszace jak: garaz, budynek gospodarczo — sktadowy itp.,

3) maty obiekt ustugowy towarzyszacy zabudowie mieszkaniowe].

W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizacii:

1) zabudowy zagrodowej,

2) obiektow inwentarskich, gospodarczo — hodowtanych itp. )

3) obiektow mogacych powodowac¢ state lub okresowe ucigzliwosci wykraczajace
poza granice ich lokalizaciji.

_ Na terenie zabudowy mieszkaniowej, w strefie MN, obowiazujg nastepujace zasa-

dy zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:

1) typ zabudowy: wolnostojaca,

2) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej winna wynosi¢ maksimum 2,5 kondygnacj,
w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym, nie wiecej niz 11,0 m nad poziom tere-
nu do najwyzej potozonego punktu dachu,

3) wysokosé zabudowy towarzyszacej winna wynosi¢ maksimum 6,0 m nad po-
ziom terenu do najwyzej potozonego punktu dachu,

4) dachy spadziste, 0 kacie nachylenia potaci dachowej do 45° lub mansardowe,

5) obstuge komunikacyjng terenu stanowié beda istniejace drogi publiczne: powia-
towa, Bartodzieje — Wola Gorynska, od strony wschodniej, gminna dojazdowa
od strony zachodniej, oraz projektowana droga wewnetrzna, dojazdowa, niepu-
bliczna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDX,



6) odlegto$é nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia terenu strefy
z drogami winna wynosi¢ minimum:

a) dla zabudowy mieszkaniowej 8,0 m od linii rozgraniczenia sciéle okre-
&lonej i 5,0 m od linii rozgraniczenia orientacyjnej, jak na rysunku planu,
b) dla zabudowy towarzyszacej 3,0 m,

7) minimalna wielkos¢ dziatek winna wynosi¢ 1000 m? a ich szeroko$é wiecej niz

" 250 m,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki powinna wynosi¢ do 20%
wylgcznie pod zabudowe mieszkaniows | do 25% pod zabudowg mieszang,
mieszkaniowo — usfugowsg,

9) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ pod zieler) przydomo-
wa z preferencig dla zieleni lesnej, '

10) obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb inwestora
w granicach lokalizacji inwestycji nie mniej niz:

. 2 stanowiska na 50 m’ pow. uzytkowej ustugi,
- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

11) na poszczegdlnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma
ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych, dojazd wigzacy sie
z ukiadem istniejacych drég publicznych,

12) ogrodzenia frontowe dziatek nalezy realizowaé wzdtuz linii rozgraniczenia
dziatki z droga. Wysokosé ogrodzenia max. 1,80 m od poziomu terenu,

13) wszystkie dziatki zabudowane powinny by¢ docelowo przytgczone co najmnie]
do systemow: elekiroenergetycznego i wodociagowego funkcjonujacego na te-
renie gminy, oraz kanalizacyjnego lokalnego - indywidualnego z zachowaniem
warunkéw, o ktérych mowa w § 10,

14) proponowany i jednoczesnie istniejacy podziat wewnetrzny terenu strefy MN
na dziatki budowlane nie jest obowiazujacy. Podziaty nieruchomosci na dziatki
budowlane, inne niz proponowane na rysunku planu, mogg by¢ dokonywane
> zachowaniem ustalef zawartych w pkt.7) na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§8

. Ustala sie strefe istniejacej zieleni lesnej oznaczong na rysunku planu symbolem

ZL wraz z projektowang podstrefg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o ni-
skiej intensywno$ci zabudowy oznaczong na rysunku planu symbotem MN-ZL.

. Na terenie podstrefy MN-ZL, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna, wol-
nostojaca w istniejacej zieleni lesne;j,
2) jako przeznaczenie uzupeiniajgce i dopuszczalne:
a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej uzbrojenia terenu,
b) obiekty towarzyszace jak: garaz, budynek gospodarczo — skfadowy itp.,
c) maty obiekt usfugowy towarzyszacy zabudowie mieszkaniowej,
3) zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow o ktérych mowa w § 7, ust. 4 pkt. 1), 2},
3),
4) obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy jak w § 7, ust. 5 pkt. od 1) do 4),
5) obstuge komunikacyjng stanowi¢ bedg drogi, o ktérych mowa w § 7, ust. 5, pkt.
5),
8) linie zabudowy okreslone jak w § 7, ust. 5 pkt. 6),
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7) maksymaing wielkosé terenu podstrefy RMN-ZL, wydzielone] z pojedyncze;j
dziatki lesnej na 400 m? przy czym istniejqcy podziat geodezyjny strefy ZL,
o ktérej mowa w ust. 1 na dziafki le$ne nie moze ulec zmianie,

8) maksymalng powierzchnie zabudowy obiektami kubaturowymi na 150 m? na
kazdym terenie podstrefy MN-ZL,

9) wykorzystanie pozostatego terenu podstrefy na wjazdy, placyki, chodniki

-z maksymalng ochrong pojedynczych egzemplarzy drzew,

10) pozostate zasady zagospodarowania jak w § 7, ust. 5 pkt. od 10) do 13).

. Na terenie strefy ZL, z wytaczeniem podstrefy MN-ZL, o ktdrej mowa w ust. 1,

ustala sie nastepujgce zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje istniejacy podziat geodezyjny na dziatki lesne,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terenu lesnego, stosownie do obowigzujg-
cych przepiséw szczegoélnych i odrgbnych,

3) istniejacy las nalezy traktowadé jako las ochronny i staty element krajobrazu,

4) teren lasu, w obrebie istniejgcych dziatek lesnych, moze by¢ wykorzystany dla
rekreacji i wypoczynku indywidualnego, niepublicznego,

5) wyklucza sie realizacje jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej zamknigtej, nie
zwigzanej z gospodarksg le$ng,

6) dopuszcza sie budowe otwartych drobnych obiektow rekreacii jak: altanki, per-
gole kaciki wypoczynkowe itp. pod warunkiem zachowania istniejqcego warto-
$ciowego drzewostanu le$nego,

7) dopuszcza sie budowe elementéw infrastruktury technicznej, w tym urzadzer.
i sieci uzbrojenia, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw szczegdinych
i odrebnych i pod warunkiem zachowania istniejgcego wartosciowego drzewo-
stanu lesnego.

§9

. Wyznacza sie teren komunikacji wewnetrznej niepublicznej, o charakterze ciggu

pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.

. Ustala sie¢ nastepujace parametry techniczne ciggu pieszo-jezdnego, o ktdrym

mowa w ust.1:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia minimum 8,0 m,

b) nawierzchnie utwardzong ciagu pieszo-jezdnego mozna ksztattowac ja-
ko jednoprzestrzenny pas pieszo-jezdny o szerokosci minimum 5,0m
z nieutwardzonymi poboczami, jak na rysunku planu,

¢) na skrzyzowaniu ciggu pieszo-jezdnego z istniejacymi drogami publicz-
nymi nalezy zastosowaé narozne $cigcia linii rozgraniczajgcych nie
mniejsze niz 5,0m x 5,0 m,

d) proponowane zagospodarowanie ciggu jak na rysunku planu.

. Dopuszcza sie wigczenie ciagu pieszo-jezdnego KDX do istniejacych drog wjaz-

dem bramowym.

. Na terenie, w obrebie linii rozgraniczajgcych cigg pieszo-jezdny KDX, poza ele-

mentami i urzgdzeniami technicznymi ciggu, dopuszcza si¢ usytuowanie nie-
zbednych sieci infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w §10, z zachowaniem
wymogow zawartych w przepisach szczegoinych i odrebnych.

. Na terenie, w obrebie lini rozgramczaja;cych ciag pieszo-jezdny KDX, obowigzuje

zakaz realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z drogg z zastrzezeniem
ust. 4.
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§10

Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru obje-
tego planem:

1) realizacja zmian wprowadzanych planem miejscowym nie moze utrudnia¢ wa-
runkéw i czynnoéci eksploatacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem istniejg-

- cych naziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,

2) rozbudowa i przebudowa funkcjonujgcych urzadzer infrastruktury technicznej,
wynikajgce z realizacji niniejszego ptanu, powinny by¢ prowadzone za zgodg
i wg warunkéw technicznych okredlonych przez instytucje prowadzace eksplo-
atacje omawianych urzgdzen,

3) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej gminnej na warunkach
technicznych wydawanych przez dysponenta sieci,

4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo do gminnego systemu kanaliza-
cji sanitarnej po jego zrealizowaniu. Do tego czasu nalezy stosowac rozwigza-
nia dotychczasowe {j:

- zrzut sciekow do szczelnych, bezodptywowych, okresowo wybieralnych
zbiornikéw i wywozenie ich na oczyszczalnie: w Jastrzegbi lub w Rado-
miu, :

- realizacie przydomowych indywidualnych oczyszczalni Sciekéw, pod
warunkiem uzyskania zgody na ich funkcjonowanie terenowych orga-
néw ochrony érodowiska i Powiatowego Inspektora Sanitamego, przy
jednoczesnym zapewnieniu braku ujemnego wplywu oddziatywania
tych oczyszczalni na $rodowisko naturalne i przylegte tereny,

5) odpady komunalne state winny by¢ zbierane do pojemnikéw na dziatkach a da-
lej do szczelnych konteneréw i wywozone poza teren gminy, na zlecenie stuzb
administracyjnych gminy przez specjalistyczne przedsigbiorstwo,

6) zasilanie w energie elektryczng nastapi¢ winno z funkcjonujacego systemu
elektroenergetycznego poprzez jego rozbudowg wg warunkow technicznych
dystrybutora energii,

7) nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow i skazonych woéd
opadowych do gruntu i do wod powierzchniowych,

8) zaopatrzenie w energie cieplng nastapi¢ winno z indywidualnych Zrédet ciepta,
wg potrzeb realizowanej zabudowy, z zachowaniem obowigzujacych wymogéw
i zasad, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony atmosfery.

9) elementy sieciowe infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ zaréwno w pa-
sie komunikacji pieszo-jezdnej KDX jak i w pasie o szerokosci minimum 2,0m
poza ogrodzeniami frontowymi dziatek pod warunkiem pozostawienia tego pasa
bez trwatego zagospodarowania t.,j. m.in. bez nasadzen drzew i krzewow.

Rozdziat llI
Przepisy koficowe
§ 11

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazows optate od wzrostu wartoci nieruchomosci w wysokosci 5 %.
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§12

Traci moc uchwata nr XXIV/37/81 GRN w Jastrzebi z dnia 23.X1.1881r. (Dz. Urz.
WRN w Radomiu z 1982r. NR 5, poz. 25) w sprawie zatwierdzenia miejscowego
ogdbinego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastrzebia zaktualizowa-
nego i zatwiérdzonego ponownie uchwatg Rady Gminnej w Jastrzebi nr 21/83 z dnia
24.11. 1993r. (Dz. Urz. Woj. Radomskiego nr 20, z dnia 30.12.1993r., poz. 141.)
w czesci dotyczace] obszaru objgtego niniejszym planem.

§13
Wykonanie niniejsze; uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy W Jastrzebi.
§ 14

Plan wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego. .




