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UCHWALA NR XXXIX/18/2018
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 16 lutego 2018 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cze$¢ nizinna A, w zaKkresie fragmentu obrebu geodezyjnego Przejazdowo i Dziewie¢ Wiok

Na podstawie art. 20 i art. 27, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875,2232 oraz z 2018 r.
poz. 130), w zwigzku z uchwalg nr XXXV/80/2013 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 25 wrzes$nia 2013 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski — cze$¢ nizinna A, w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego Przejazdowo i Dziewigé Wiok,
na wniosek Wojta Gminy Pruszcz Gdanski uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Rada Gminy Pruszcz Gdanski stwierdza, iz zmiana planu, o ktdrej mowa w ust. 2 nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” uchwalonego
uchwala Rady Gminy Pruszcz Gdanski nr X/75/99 zdnia 15 lipca 1999 r., zmienionego uchwalami nr
V1/40/2003 z dnia 29 kwietnia 2003 r. oraz nr XLIX/30/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r. i nr LII/50/2010 z dnia
6 sierpnia 2010 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czg$¢ nizinna A uchwalonego uchwata Nr XXXIV/190/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005 r. opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 141 zdnia 19 grudnia 2005 r. poz. 3356, dla
fragmentu obrebu geodezyjnego Przejazdowo i Dziewig¢ Wtok, zwang dalej planem.

3. Plan obejmuje obrgb geodezyjny Przejazdowo z wylaczeniem czgséci potnocno-wschodniej oraz pdinocna
cze$¢ obrebu geodezyjnego Dziewie¢ W1ok, o lacznej powierzchni ok. 600 ha. Granice obszaru objgtego
planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2000.

§ 2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ nizinna A,

w zakresie fragmentu obrebu geodezyjnego Przejazdowo i Dziewie¢ Wtok, stanowiace zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pruszcz Gdanski o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢$¢ nizinna A, w zakresie fragmentu
obrgbu geodezyjnego Przejazdowo i Dziewie¢ W10k, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
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nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej - niniejszej uchwale i w czeéci graficznej to jest na
rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu sktadaja si¢ z ustalen ogolnych oraz ustalen szczegdtowych.
3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:
1) wykaz poje¢ uzywanych w planie - zawarty w § 5 niniejszej uchwaty;

2) przeznaczenie terendw potozonych w obrebie jednostki urbanistycznej A (z wylgczeniem  terenow
komunikacji) - zawarte w kartach terenéw w § 15 niniejszej uchwaty;

3) przeznaczenie terenéw polozonych w obrebie jednostki urbanistycznej B (z wylaczeniem terendéw
komunikacji) - zawarte w kartach terenow w § 16 niniejszej uchwaty;

4) przeznaczenie terenow komunikacji - zawarte w kartach terenow w § 17 niniejszej uchwaty;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz szczegoélne warunki zagospodarowania terenow,
w tym zakaz zabudowy dla poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — zawarte
w kartach terenow w § 15, w § 16 i w § 17 niniejszej uchwaty;

6) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu — zawarte w §
6 niniejszej uchwaty;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zawarte w § 8 niniejszej
uchwaty;

9) wskazniki zagospodarowania terenu - zawarte w kartach terenow w§ 15, w§ 161w § 17, zasady
ksztaltowania zabudowy - zawarte w kartach terenow w § 15, w § 16 i w § 17 niniejszej uchwaty;

10) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw,
w tym zakazy zabudowy — zawarte w § 9 niniejszej uchwaty;

11) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — zawarte w § 10 niniejszej uchwatly;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz wskazniki miejsc postojowych
(miejsc do parkowania) - zawarte w § 11 niniejszej uchwaty;

13) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej — zawarte w§
12 niniejszej uchwaty;

14) ustalenia dotyczace sposobu itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw — zawarte w § 13 niniejszej uchwaty;

15) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym — zawarte w §
14 niniejszej uchwaty;

16) tereny pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — wskazane sg w §
15 ust. 15 niniejszej uchwaty w karcie terenu A.35.U/UC;

17) STAWKA PROCENTOWA o ktoérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktdérej ustala si¢ jednorazowsa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu miejscowego - dla poszczegdlnych terenéw zawarte w § 15, 16 i 17 niniejszej
uchwaly.

4. Ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
nie bedacych terenami drog zawarte w § 151w § 16, w kartach terenow, okreslaja:

1) symbol i powierzchnig terenu;

2) przeznaczenie terenu,
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3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

6) wskazniki zagospodarowania terenu;
7) zasady ksztaltowania zabudowy;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi bedacych
terenami komunikacji zawarte w § 17 w kartach terendw okreslaja:

1) symbol i powierzchni¢ terenu;
2) przeznaczenie terenu,
3) zasady zagospodarowania;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

5)stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Ustalenia graficzne zawarte sg na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:

1) GRANICE
a) granica administracyjna gminy Pruszcz Gdanski;
b) granica obrgbow wiejskich;
c) granice obszaru objetego planem;
d) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

e) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) TERENY ZABUDOWY
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b)MM - tereny =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej itereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

c) M/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej;

d) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i tereny zabudowy ushugowej;
e) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

f) U- tereny zabudowy ustugowe;j;

g) U/UC - tereny zabudowy uslugowej itereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

h) UK - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi sakralne;
i) US - tereny sportu i rekreacji;
3) TERENY ROLNICZE I WODY

a) R - tereny rolnicze;
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b) RO - tereny upraw ogrodniczych;
¢) R/RM - tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowe;j;
d) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
e) ZK - tereny zieleni naturalnej;
f) ZW - tereny zadrzewien;
g) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
h) WS1 - tereny wod powierzchniowych srédladowych — rzeki;
1) WS2 - tereny wod powierzchniowych srodladowych — kanaly melioracji wodnych podstawowych;
4) TERENY KOMUNIKACII
a) KDS - tereny drog publicznych — droga ruchu szybkiego;
b) KDZ - tereny drog publicznych — drogi zbiorcze;
¢) KDL - tereny drog publicznych — drogi lokalne;
d) KDD - tereny drog publicznych — drogi dojazdowe;
e) KDW - tereny drog wewnetrznych;
f) KS - tereny parkingow;
g) mosty;
5) INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) W - wodociagi;
b) W/WS - wodociagi - powierzchniowe ujecie wody;
¢) K - kanalizacja sanitarna;
d) G - gazownictwo;
e) IM - urzadzenia melioracji wodnych;
f) waly przeciwpowodziowe/rowy melioracyjne;
g) strefa 50 m od stopy watu;
h) TR - pas techniczny rurociggu naftowego;
i) TG1- strefa kontrolowana istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia Dn 500;
j) TG2, TG3 - strefy kontrolowane planowanych gazociggéow wysokiego cisnienia;
k) TE1- pas techniczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV;

1) TE2 -pas techniczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV; 1) TE3 -pas techniczny
projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV;

m) TW - pas techniczny istniejgcej magistrali wodociagowej;
n) TW1 - pas techniczny planowanej magistrali wodociggowej;
0) TT - pas techniczny r6znych sieci infrastruktury technicznej;
p) TK - pas techniczny kolektoréw sanitarnych;
6) OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi Dziewie¢ Wiok;
b) budynek wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa pomorskiego;

¢) budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
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d) granice istrefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w WEZ/Gminnej
Ewidencji Zabytkow;

e) inne obiekty itereny zabytkowe: budynki zabytkowe; obiekt zabytkowy (kapliczka); historyczne
zagrody; trasa dawnej kolei waskotorowej; historyczne miejsce pamigci; rejon wystgpowania
historycznej zieleni; historyczne drogi i dojazdy do zagrdd;

7) OCHRONA SRODOWISKA
a) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich;
b) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

c) tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watow przeciwpowodziowych -
caty obszar objety planem;

d) zielen izolacyjno-krajobrazowa w obrgbie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi;
e) granica GZWP nr 111 i granica planowanego do ustanowienia obszaru ochronnego GZWP nr 112.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala si¢ podzial obszaru obje¢tego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone w sposéb nastepujacy:

1) tereny nie bedace terenami komunikacji (karty tych terenow zawarte saw § 151w § 16):

a) poz. 1: symbol literowy ,,A” lub ,,B”, oznaczajacy symbol jednostki urbanistycznej, w ktorej znajduje si¢
dany teren:

- jednostka urbanistyczna ,,A” obejmuje tereny potozone w obrgbie ewidencyjnym Przejazdowo;
- jednostka urbanistyczna ”B” obejmuje tereny potozone w obrebie ewidencyjnym Dziewie¢ W1ok;

b) poz. 2: numer jednocyfrowy, dwucyfrowy lub trzycyfrowy oznaczajacy numer porzadkowy terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

c) poz. 3: symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu, zgodnie z klasyfikacja podang w §
3 ust. 6 pkt 2, 3, 5 oraz opisem w karcie danego terenu;

d) w obrebie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wydzielono rejony (fragmenty terenow)
0 szczegblnych warunkach zagospodarowania, dla ktorych warunki zagospodarowania opisano w karcie
danego terenu;

2) tereny bedace terenami komunikacji (karty tych terenu zawarte sa w § 17):

a) poz. 1: numer trzycyfrowy (oddzielna numeracja dla terenow drog publicznych idla terenéw drog
wewnetrznych);

b) poz. 2: symbol literowy, oznaczajacy przeznaczenie terenu zgodnie z klasyfikacja podang w §
3 ust. 6 pkt 4 oraz opisem w karcie danego terenu.

§ 5. Uchwala sie¢ wykaz poje¢ uzywanych w planie:

1) bryta gléwna budynku: podstawowa, najwicksza bryta budynku; za bryle glowna nie uwaza si¢ elementow
takich jak: dobudowany garaz, weranda, ganek, wykusz itp.;

2) budynki pomocnicze: budynki zwigzane z funkcjg podstawowa, takie jak: garaze, budynki gospodarcze,
altany, budynki infrastruktury techniczne;j, itp;

3) dach dwuspadowy : dach bryly gléwnej o dwoch potaciach potaczonych wspolng kalenica, pochylonych
symetrycznie (o takim samym kacie nachylenia) w stosunku do poziomu; dopuszcza si¢ naczotki;
dopuszcza si¢ $cianki kolankowe o wysokosci do 140 cm od poziomu posadzki poddasza do poziomu
oparcia krokwi konstrukcji dachowej; dopuszcza si¢ lukarny o innym kacie nachylenia dachu niz dach
glowny, przy czym laczna dlugos¢ frontowych §cian tych elementow nie moze przekracza¢ 40% dlugosci
odpowiedniej Sciany kondygnacji nizszej; budynek o zlozonym rzucie moze posiada¢ wigcej niz dwie
polacie, przy czym zawsze dwie stykajace si¢ wspolng kalenica potacie muszg by¢ symetrycznie pochylone
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wzdluz wspoélnej kalenicy; powyzsze ustalenia nie dotyczg zadaszenia nad wejsciem, tarasem oraz
dobudowanym garazem,;

4) dach ptaski : dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

5) dach symetryczny, pochylenie symetryczne : dach, ktérego polacie stykajace si¢ w kalenicy pochylone sa
symetrycznie (o takim samym kacie nachylenia) w stosunku do poziomu; dopuszcza si¢ r6znic¢ w dlugosci
symetrycznych potaci jednak nie wigcej jak 1,0 m w rzucie poziomym;

6) indywidualne zrdédla energii odnawialnej: elektrownia wiatrowa (oraz turbina wiatrowa), baterie stoneczne,
ogniwa fotowoltaiczne oraz inne urzadzenia wytwarzajace energi¢ o mocy do 100 kW a takze urzadzenia
i instalacje wytwarzajace energie cieplna wykorzystywana dla potrzeb witasnych uzytkownika budynku
(budynkéw) lub terenu;

7) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne, nadziemne urzadzenia iprzewody wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej ideszczowej, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne,
teletechnicze, melioracji wodnych, podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadow, itp., definiowane
lub rozumiane zgodnie z przepisami wilasciwych ustaw, wraz ze strefami ochronnymi wymaganymi
przepisami odrgbnymi oraz obiektami i budynkami towarzyszacymi;

8) intensywno$¢ zabudowy: zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi planowania przestrzennego;

9) linia rozgraniczajgca: linia bedaca granica pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu (réznej funkcji),
réznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, ktére opisane s3 innym symbolem literowo-
cyfrowym;

10) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy : linie ustalone na rysunku planu, okreslajace maksymalne
usytuowanie plaszczyzny elewacji nowo realizowanego budynkow ibudowli rolniczych; linia ta
nie dotyczy takich elementow budynkow jak: loggie, balkony, wykusze i potacie dachu, ktére moga by¢
wysuni¢te poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schodéw, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych i zadaszen) — w czesci o glebokosci do 1,0 m oraz: chodnikéw, parkingow, dojazdow,
infrastruktury technicznej — przy zachowaniu wymogdéw przepisow odrgbnych; odstepstwa nie dotycza
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 001.KDS; lokalizacja obiektéw budowlanych, ktorych nie dotyczy maksymalna
nieprzekraczalna linia zabudowy - wzdluz wszystkich drog publicznych i granic dziatek zgodnie
z przepisami odrebnymi; maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektéw, o ktérych
mowa w § 9 ust. 8 pkt 4;

11) urzadzenia i tablice informacyjne : urzadzenie obejmujace konstrukcje no$na i zamocowanie, stuzace do
prezentacji informacji wraz zinformacja w formie: tablicy plaskiej, przestrzennej instalacji, bilbordu,
neonu, pylonu; urzadzenia i tablice reklamowe: urzadzenie obejmujace konstrukcj¢ no$ng i zamocowanie,
stuzace do prezentacji reklamy wraz z reklamg w formie: tablicy plaskiej, przestrzennej instalacji, bilbordu,
neonu, pylonu; szyld: tablica lub urzadzenie informujgce o dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci, na
ktorej ta tablica si¢ znajduje;

12) powierzchnia zabudowy : powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych krawedzi Scian
budynkow i wiat (po zewngetrznym obrysie elementéw nosnych) na powierzchni¢ terenu oraz powierzchnia
zajmowana przez obrys zewnetrzny konstrukcji no$nych naziemnych instalacji fotowoltaicznych; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni elementéw drugorzednych np.: schodow zewnetrznych —
nie obudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, tarasow, wystepow dachowych, oswietlenia
zewngtrznego, balkondéw oraz powierzchni zajmowanej przez obiekty inne, takie jak: szklarnie, altany
o konstrukcji szkieletowe;, itp.;

13) przepisy odrgbne: przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;

14) rysunek planu: rysunek w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

15) powierzchnia terenu biologicznie czynna :w rozumieniu przepisow w zakresie prawa budowlanego
1 przepiséw powigzanych;

16) teren : teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 ust. 6 pkt 2, 3, 4, 5 niniejszej uchwaty
oraz w kartach terenu zawartych w § 15, 161 17;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -7 Poz. 1427

17) ustawa : nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

18) wskaznik zabudowy: wskaznik okreslajagcy maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy
(rozumiang wedhug definicji podanej w pkt 12) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja;

19) wysokosé¢ budynku: w rozumieniu przepisow prawa budowlanego i przepiséw powigzanych;

20) zielen izolacyjno-krajobrazowa: czg$¢ terenu przeznaczona do nasadzen grup roslinnosci (drzew,
krzewow, zieleni niskiej) spelniajaca cele izolacji akustycznej, przestrzennej, krajobrazowej (funkcje
maskujace) pomigdzy budynkami i zagospodarowaniem na dzialce budowlanej a terenami otaczajacymi
oraz cele przyrodnicze, ochronne, estetyczne itp.;

21) obiekty matlej architektury: w rozumieniu przepisow prawa budowlanego i przepisOw powigzanych;

22) ushugi nieucigzliwe: nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane,
w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzgca zaspokojeniu potrzeb ludnosci nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, ustugi kultury, ustugi zdrowia i opieki
spotecznej w tym przedszkola i ztobki, ustugi oswiaty i nauki o powierzchni uzytkowej ustug do 80 m? na
jednej dzialce, ustugi sportu, ustugi gastronomii, uslugi przetworstwa spozywczego o powierzchni
uzytkowej ustug do 100 m? na jednej dzialce, ustugi turystyki i wczasOw w tym hotele i pensjonaty do
50 pokoi, ushugi lacznosci, ustugi rzemiosta z wylaczeniem obslugi i napraw samochodéw, myjni
samochodowych oraz stacji paliw, biura - w tym instytucji komercyjnych oraz banki a takze inne ushugi
na zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub o analogicznym stopniu ucigzliwos$ci -
z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? ; Uwaga: ushugi
rzemiosta nie sg rozumiane jako dziatalnos¢ produkcyjna, ale tylko jako dziatalno$¢ ustugowa np.: fryzjer,
szewc, tapicer, stolarz naprawiajacy meble, warsztat naprawy sprz¢tu AGD i wszelkiej elektroniki itp.;

23) dziatka: dziatka budowlana zgodnie z definicja w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Poludniowa cz¢$¢ obszaru objgtego planem potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Zulaw Gdanskich (granica obszaru przebiega po poludniowej stronie Kanalu Wysokiego — jak oznaczono na
rysunku planu); dla obszaru obowiazuja przepisy dotyczace obszaré6w chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim.

2. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania:

a) nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, inwestycji
drogowych i infrastruktury technicznej oraz zaktadow istniejacych;

b) nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie  Srodowiska, jezeli ~w wyniku postgpowania o uzyskanie decyzji
o uwarunkowaniach $rodowiskowych i/ lub przeprowadzong ocen¢ oddzialywania na $rodowisko,
zostanie wskazane ich negatywne oddziatywanie na $rodowisko iotoczenie, wtym na tereny
uzytkowanie rolnicze, na $srodowisko gruntowo-wodne oraz na tereny przeznaczone pod zabudowg;
ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, inwestycji drogowych, infrastruktury
technicznej oraz zakladow istniejacych;

c) w obrebie istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej imieszkaniowo — ustugowej (o
przeznaczeniu oznaczonym na rysunku planu symbolami: MN, MM, M/U) ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzigé, w stosunku do ktorych istnieje oraz stwierdzi si¢ obowigzek opracowania raportu
oddzialywania na $rodowisko, o ktérym mowa w przepisach o ochronie §rodowiska bez wzgledu na
wynik tego raportu; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, inwestycji drogowych
oraz infrastruktury technicznej;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie $rodowiska przed zanieczyszczeniami; uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze
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stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla s$rodowiska gruntowo-wodnego; nalezy stosowac rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne przeciwdziatajace zagrozeniom srodowiskowym;

3) zakres ucigzliwosci dla $rodowiska na granicy terenu objetego inwestycjg nie moze przekraczad
dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong; ustalenie powyzsze nie stanowi wystarczajacej przestanki do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organdéw na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do chronionych gatunkow roslin, zwierzat
i grzybow;

5) obszar objety planem potozony jest:

a) cze$¢ wschodnia ipoludniowa: w granicach Gtownego ZbiornikaWoéd Podziemnych nr 111 -
oznaczonych na rysunku planu; prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowaé zanieczyszczenia wod
podziemnych;

b) czgs¢ zachodnia: w granicach planowanego do ustanowienia  obszaru ochronnego  Gléwnego
ZbiornikaWoéd Podziemnych nr 112 Zutawy Gdanskie oraz - oznaczonych na rysunku planu; dla
zbiornika obowiazuja przepisy odrebne dotyczgce jego obszardw ochronnych; prowadzona dziatalnosé
nie moze powodowac zanieczyszczenia wod podziemnych;

6) przy ksztattowaniu terenéw zieleni izolacyjno - krajobrazowej, naturalnej i zadrzewien nalezy stosowac
gatunki rodzime zgodne z warunkami siedliskowymi z udzialem gatunkéw zimozielonych i zastosowaniem
kompozycji wielopigtrowych;

7) ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposdb nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodne, zachowujac
spojnos¢ systemu melioracyjnego calego obszaru zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrgbnych; ustala si¢ zasade nadrzednosci cigglosci systemu urzadzen melioracyjnych nad
celami inwestycyjnymi;

8) poziomy hatasu:

a) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN i MM - jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: A.38.US, B.16.US - jak dla terenow
rekereacyjno-wypoczynkowych; dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A.36.U - jak dla
terené6w zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c)dla terenéw o przeznaczeniu oznaczonym na rysunku planu symbolem M/U - jak dla terenoéw
mieszkaniowo — uslugowych;

d) dla terenow pozostatych: nie ustala sie;

9) w obrebie terenow potozonych w strefie potencjalnego oddziatywania akustycznego farmy wiatrowej
“Bystra” lokalizacja budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi dopuszczona jest pod warunkiem, iz
faktyczny (potwierdzony badaniami) poziom hatasu jest ponizej maksymalnych okreslonych przepisami
poziomow dla funkcji ustalonej w niniejszym planie.

3. W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi w terenach znajdujacych si¢ w obszarze oddzialywan
akustycznych drog, ustala si¢ wymog zastosowania srodkéw technicznych doprowadzajgcych poziom hatasu do
warto$ci obowigzujacych norm zgodnie z przepisami prawa budowlanego; w przypadku lokalizacji budynkow
w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego (tj. oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci wynikajacych
z sasiedztwa drogi ekspresowej S7) zarzadca drogi nie bedzie ponosit kosztow zwigzanych z budowa urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi ekspresowej S7;
obowigzek ten dotyczy inwestorow planowanych na tych terenach inwestycji oraz ich nastepcoOw prawnych.

4. Zasady zachowania roéwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia zostaly okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenéow zawarte w§ 151§
16 niniejszej uchwaty oraz poprzez zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej okre$lone w §
12 niniejszej uchwaly.
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§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

1. W obszarze objetym planem znajduje si¢ budynek wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewddztwa pomorskiego - oznaczony na rysunku planu: budynek mieszkalno — gospodarczy, Dziewige
Wiok 3 (dz. ew. nr 2), numer rejestru 674 z dnia 27.10.1973 r., budynek wpisany jest rowniez do Gminne;j
Ewidencji Zabytkow pod nr 36/280 oraz do Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw; wszelkie dziatania
inwestycyjne przy obiekcie podlegaja przepisom odrebnym z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

2. W obszarze objetym planem znajduja si¢ budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow -
oznaczone na rysunku planu:

1) wykaz budynkow: "a" - budynek mieszkalny (blizniak), Przejazdowo ul. Jesionowa 1A (dz. ew. nr 116/6)
iul. Jesionowa 2A (dz. ew. nr 117/7); ,,b”- budynek mieszkalny, Przejazdowo ul. Jesionowa 6 (dz. ew. nr
83/7); ,,¢” - budynek mieszkalny, Przejazdowo ul. Jesionowa 14 (dz. ew. nr 89/6); ,,d”- spichlerz,
Przejazdowo ul. Jesionowa 14 (dz. ew. nr 89/6); ,,e"- budynek mieszkalny, Przejazdowo ul. Jesionowa
22 (dz. ew. nr 90/7 1 90/17); ,,f"'- budynek mieszkalny, Przejazdowo ul. Kasztanowa 23 (dz. ew. nr 19/71);
"g,, - budynek mieszkalny, Dziewig¢ Wtok 7 (dz. ew. nr 3/2); "h,, - obora, Dziewig¢ Wtok 7 (dz. ew. nr 3/1
13/2); "1,, - spichlerz, Dziewie¢ W16k 7 (dz. ew. nr 3/2); ”j,, - budynek mieszkalny, Dziewie¢ W1dk 21 (dz.
ew. nr 5); ’k,, - obora, Dziewig¢ Wlok 21 (dz. ew. nr 5);

2) dla ww. budynkéw ustala sie:

a) ochrong historycznej bryly, ksztaltu dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, detalu
architektonicznego, podziatu stolarki okiennej, wystroju elewacji;

b) nakaz stosowania materiatow historycznie uwarunkowanych;

c) nakaz zachowania irewaloryzacji zieleni (drzew ikrzewow) zwigzanej z obiektem lub z zespotem
obiektow; w wypadku wycinki drzew ze wzgledow sanitarnych obowigzuje zasada kompensacji; nowe
nasadzenia powinny by¢ z gatunkéw szlachetnych i dopasowane gatunkowo do historycznej zieleni;

d) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow;

e) zakaz montazu instalacji fotowoltaicznych i wiatrowych na budynkach oraz w otoczeniu budynkoéw
w odlegtosci do Sm;

f) dopuszcza si¢ modernizacj¢ (przebudowe) we wnetrzu z poszanowaniem elementow chronionych;

g) prowadzenie prac budowlanych wymagajacych pozwolenia na budoweg podlega przepisom odrebnym
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego;

h) zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych, dominant architektonicznych, elektrowni wiatrowych
na dziatkach, na ktorych zlokalizowane sg budynki;

1) dopuszcza si¢ montaz kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych na powierzchni dziatki:
w odlegtosci wickszej niz Sm od budynku, na tytach poses;ji (dziatki), tak aby nie przystaniaty ekspozycji
zabytkowego budynku np. z gtéwnych ciggéw widokowych (drog).

3. W obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty zabytkowe i historyczne zagrody objete ochrona
ustaleniami planu - oznaczone na rysunku planu:

1) wykaz obiektow zabytkowych izasady ich ochrony: ,,A”- budynek mieszkalny, Przejazdowo ul.
Wierzbowa 1 (dz. ew. nr 77/13); ,,B”- budynek gospodarczy, Przejazdowo ul. Wierzbowa 5 (dz. ew. nr
77/45); ,,C”- budynek gospodarczy, Przejazdowo ul. Gléwna 10 (dz. ew. nr 61/4); ,,D”’- budynek
mieszkalny, Przejazdowo ul. Sezonowa 1 (dz. ew. nr 224); ,E” - budynek gospodarczy, Przejazdowo ul.
Gloéwna 1A (dz. ew. nr 116/13); ,,F” - budynek gospodarczy, Przejazdowo ul. Gtéwna 1A (dz. ew. nr
117/7); ,,G” budynek mieszkalno - gospodarczy, Dziewie¢ Wtok nr 25127 (dz.ew. Nr 9/4 1 10/1); ,,H”-
kapliczka, ul. Wierzbowa, (dz. ew. nr 77/7); ,,I”” - budynek gospodarczy, Przejazdowo, ul. Wierzbowa 5 (dz.
ew. nr 77/44); ,,J”’- budynek mieszkalny, Dziewig¢ Wtok nr 22, 24, 26 (dz. ew. nr 95/25); ,,K” - budynek
mieszkalno - gospodarczy, Przejazdowo, ul. Benzynowa 2 (dz. ew. 9/13); ,,L” - budynek gospodarczy,
Przejazdowo, ul. Gléwna 16 (dz. ew. nr 70/4). Dla ww. obiektéw (budynkdw 1 kapliczki) ustala si¢:

a) ochrong historycznej bryty, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, formy architektonicznej, wystroju elewacji,
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b) nakaz stosowania materiatdw historycznie uwarunkowanych;

c) nakaz zachowania irewaloryzacji zieleni (drzew ikrzewoéw) zwiazanej z zespotem lub obiektem;
w wypadku wycinki drzew ze wzgledow sanitarnych obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej,
nowe nasadzenia powinny by¢ dopasowane gatunkowo do historycznej zieleni, z gatunkow szlachetnych;

d) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow;

e) zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujacych, dominant architektonicznych, elektrowni wiatrowych
na dziatkach, na ktorych zlokalizowane sa budynki;

f) dopuszcza si¢ montaz kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych:
- na budynkach na maksimum 50% powierzchni dachu,

- na powierzchni dziatki: w odleglosci wigkszej niz Sm od budynku, na tytach poses;ji (dziatki), tak aby
nie przystaniaty ekspozycji zabytkowego budynku np. z gtownych ciggéw widokowych (drog);

g) dopuszcza si¢ modernizacje budynkow (przebudowe) we wnetrzu z poszanowaniem elementow
chronionych.

2) historyczne zagrody ( oznaczone na rysunku planu); dla historycznych zagrdd ustala sig:
a) nakaz zachowania historycznej lokalizacji budynkéw w zagrodzie;
b) nakaz zachowania przebiegu historycznych dojazdow;

c) nakaz zachowania irewaloryzacji zieleni (drzew ikrzewow) historycznie zwigzanej z zespolem lub
obiektem zabytkowym,;

d) zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych, dominant architektonicznych, elektrowni wiatrowych;
e¢) dopuszcza si¢ montaz kolektoréw stonecznych, instalacji fotowoltaicznych:
- na budynkach na maksimum 50% powierzchni dachu,

- na powierzchni dziatki w odlegtosci wigkszej niz Sm od budynkéw na tytach posesji (dziatki), tak aby
nie przystaniaty ekspozycji zabytkowego budynku np. z gléwnych ciggéw widokowych (drog);

f) nowa zabudowe nalezy dostosowa¢ do formy architektonicznej budynkéow zabytkowych wystepujacych
w obrebie historycznej zagrody lub do obiektow zabytkowych wystepujacych w sgsiedztwie
z uwzglednieniem ich wysoko$ci, poziomu posadowienia parteru, wymiarow rzutu, ksztattu dachu i jego
uktadu w stosunku do drogi, materiatdw elewacyjnych, pokrycia; nowa zabudowa winna stanowié¢
kontynuacj¢ miejscowej i regionalnej tradycji budowlanej; dopuszcza si¢ wspolczesne interpretacje form
historycznych przy spetnieniu ww. warunkow;

g)nowe obickty w zespole zabytkowym realizowa¢ jako uzupeilnienie istniejacej zabudowy
z wytworzeniem wewngtrznego dziedzinca lub odtworzenie w miejscu ich historycznego wystepowania;

3) trasa dawnej kolei waskotorowej; dla trasy ustala si¢:

a) zachowanie terenu jako terenu ogolnodostepnego (jako ciag pieszy, pieszo-jezdny, pieszo-rowerowy,
fragment drogi, zielen);

b) zakazu podzialow geodezyjnych i wlaczania do przylegtych dzialek budowlanych;
¢) zakaz wygrodzen poprzecznych.

4. Potudniowa czg$¢ miejscowosci Dziewie¢ Whok, potozona po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej nr
226 (004.KDZ), objgta jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotlu ruralistycznego wsi
Dziewig¢ Wtok (oznaczong na rysunku planu).

1) W obszarze objetym strefg ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:
a) historyczne drogi i dojazdy do zagréd;
b) zabytkowe budynki i ich otoczenie;
¢) uktad zabudowy w historycznych zagrodach;

2) Dla strefy ustala sig:
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a) zachowanie przebiegu historycznych drog i dojazdéw oznaczonych na rysunku planu;
b) zachowanie miejsc lokalizacji historycznych zagrod jako terenu lokalizacji zabudowy;

c) zakaz lokalizacji elementow dysharmonizujacych, dominant architektonicznych, elektrowni wiatrowych,
reklam — w tym urzadzen i tablic reklamowych i informacyjnych - wolnostojacych, zakaz umieszczania
reklam na ogrodzeniach;

d) dopuszcza si¢ montaz kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych:
- na budynkach na maksimum 50% powierzchni dachu,

- na powierzchni dziatki w odleglosci wigkszej niz 5 m od budynkoéw, na tytach posesji (dziatki), tak
aby nie przystanialy ekspozycji zabytkowego budynku np. z gldéwnych ciagéow (drog) widokowych,

- powyzsze ustalenia nie dotycza budynku wpisanego do rejestru zabytkow, wymienionego w ust. 1;

e) form¢ nowej zabudowy nalezy dostosowa¢ do obiektow zabytkowych wystepujacych w obrgbie
historycznych zagrod lub w sasiedztwie, z uwzglednieniem ich wysokos$ci, poziomu posadowienia
parteru, proporcji wymiaréw rzutu, ksztattu dachu ijego ukladu w stosunku do drogi, materiatow
elewacyjnych, pokrycia; nowa zabudowa winna stanowi¢ kontynuacj¢ miejscowej i regionalnej tradycji
budowlanej; dopuszcza si¢ wspolczesne interpretacje form historycznych przy spelieniu w/w
warunkow.

5. W poludniowo — wschodniej czeSci miejscowosci Dziewie¢ Wiok wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ) iw
Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) - oznaczona na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne w obrebie
stanowiska archeologicznego wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach uregulowanych
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6. W obszarze objetym planem wystepuje historyczna zielen - w rejonach oznaczonych na rysunku planu
jako ,,rejon wystepowania historycznej zieleni”; dla tych rejondéw ustala sie:

1) przed prowadzeniem dziatalnosci inwestycyjnej w tych rejonach nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacje
zieleni 1 ustali¢ lokalizacj¢ historycznych okazow (w wieku powyzej 50 lat);

2) historyczne okazy drzew przewidzie¢ do zachowania i ochrony; dopuszcza si¢ cigcia sanitarne; w wypadku
niezbednej wycinki drzew ustala si¢ wymog kompensacji przyrodniczej, nowe nasadzenia powinny by¢
dopasowane gatunkowo do historycznej zieleni.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych
oraz urzadzen i tablic informacyjnych:

1) w terenach drég o przeznaczeniu oznaczonym na rysunku planu symbolami: KDS, KDZ, KDL, KDD,
KDW wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych oraz informacyjnych w tym
emitujagcych zmienne $wiatlo (natgzenie iobraz) m.in., typu LED - zakaz nie dotyczy nosnikow
informacyjnych zwigzanych z ruchem drogowym, ktorych lokalizacja mozliwa jest na podstawie przepisow
odrebnych dotyczacych drog publicznych;

2) w terenach przylegajacych do terendw drog publicznych:
a) drogi ekspresowej S7 oznaczonej na rysunku planu symbolem 001.KDS wyklucza si¢ lokalizacje:
- urzadzen i tablic reklamowych oraz urzadzen i tablic informacyjnych na ogrodzeniach,

- urzadzen i tablic reklamowych oraz urzadzen i tablic informacyjnych emitujacych zmienne $wiatto
(natgzenie i obraz) m.in. typu LED w sposdb oddziatujacy na uzytkownikow drog;

b) w pasie o szerokosci 50 m przylegajacym do linii rozgraniczajacej drég oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDZ, KDL, KDD wyklucza si¢ lokalizacje:

- urzadzen i tablic reklamowych i informacyjnych na ogrodzeniach,
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- urzadzen i tablic reklamowych oraz informacyjnych emitujacych zmienne §wiatlo (natgzenie i obraz)
m.in. typu LED w sposéb oddziatujacy na uzytkownikow drog;

c) lokalizacja urzadzen i tablic reklamowych i informacyjnych oraz innych poza terenami wykluczonymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;

3) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: P, P/U, U, U/UC, KS (z uwzgl¢dnieniem ustalen
podanych w pkt2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych oraz urzadzen
i tablic informacyjnych wolnostojacych i umieszczonych na budynkach wedtug nastepujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ nie wigcej jak dwie tablice badz jeden nosnik na jednym budynku;
b) dopuszcza si¢ nie wiecej jak jedng tablice badz jeden nosnik na jednej dziatce budowlanej;

c) powierzchnia jednej tablicy na budynku maksymalnie 2,00 m?, powierzchnia jednej tablicy
wolnostojacej lub na no$niku maksymalnie 4,00 m?;

d) na budynkach zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw i na budynkach zabytkowych
objetych ochrong ustaleniami planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednej tablicy
informacyjnej (szyldu) dotyczacej prowadzonej na dzialce dziatalnosci, umieszczonej na budynkach,
wedtug nastepujacych zasad:

- powierzchnia jednej tablicy na budynku maksymalnie 1,00 m?,

-w pasie oszerokosci 50 m wzdtuz drog publicznych wyklucza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i tablic
reklamowych i informacyjnych emitujacych zmienne $wiatto (nat¢zenie i obraz) m.in. typu LED;

4) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MM, M/U, US, UK, RM (z uwzglgdnieniem
ustalen podanych w pkt 2):

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen itablic reklamowych oraz urzadzen i tablic informacyjnych
wolnostojacych;

b) dopuszcza  si¢  lokalizacje  urzadzen itablic reklamowych oraz  urzadzen i tablic
informacyjnych umieszczonych na budynkach wedtug nastepujacych zasad:

- dopuszcza si¢ nie wigcej niz dwie tablice badz dwa noséniki na jednym budynku,
- powierzchnia jednej tablicy na budynku maksymalnie 1,50 m?;

¢) na budynkach zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow i na budynkach zabytkowych
objetych ochrong ustaleniami planu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednej tablicy
informacyjnej (szyldu) dotyczacej prowadzonej na dzialce dziatalnos$ci, umieszczonej na budynkach,
wedtug nastepujacych zasad:

- powierzchnia jednej tablicy na budynku maksymalnie 1,00 m?,

-w pasie oszerokosci 50 m wzdtuz drog publicznych wyklucza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i tablic
reklamowych oraz urzadzen i tablic informacyjnych emitujacych zmienne $wiatlo (natezenie i obraz)
m.in. typu LED;

5) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: R, R/RM, RO, WS1, WS2, ZW, ZK, ZI, 1M,
W/WS, K, G, W ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i tablic reklamowych oraz urzadzen i tablic informacyjnych
wolnostojacych (zakaz nie dotyczy znakéw informacyjnych zwigzanych 2z bezpieczenstwem
uzytkowania terenu);

b) zakaz umieszczania no$nikow i tablic reklamowych na ogrodzeniach;

¢) zakaz umieszczania tablic emitujacych zmienne $§wiatlo (nat¢zenie i obraz) m.in., typu LED w sposob
oddziatujacy na uzytkownikow drogi ekspresowej S7.

3. Zasady lokalizacji ogrodzen:

1) stosowaé ogrodzenia azurowe (np. z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe); dopuszcza si¢ cokoly peine do
wysokosci 0,50 m od poziomu terenu przy ogrodzeniu od strony drog; w cokotach uwzgledni¢ przeswity
dla migracji zwierzat, powierzchnia przeswitow wypehiajacych ogrodzenia powinna stanowi¢ minimum
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25% powierzchni cokotu; wyklucza si¢ mozliwo$¢ stosowania wypelienia ogrodzenia z azurowych
prefabrykowanych elementow zelbetowych (nie dotyczy stupkow i podmurowki);

2) zakaz realizacji ogrodzen pelych;
3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen:

a) 1,50 m - na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terenach rolniczych i zadrzewien;

b) 2,20 m - wylacznie dla terené6w produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz terenow infrastruktury
technicznej;

¢) 1,70 m - na pozostatych terenach;

4. Zasady lokalizacji elektrowni wiatrowych (w rozumieniu definicji podanej w § 5 pkt 6), dopuszczonych
w terenach ustalonych w § 12 ust. 14 pkt 3:

a) maksymalna wysoko$¢ elektrowni, obejmujaca wysokos¢ wiezy i promien $migta nie moze przekroczy¢
30 m n.p.m;

b) elektrownie wiatrowe wolnostojace moga by¢ zlokalizowane wylacznie jako towarzyszace zabudowie
zagrodowej (siedliskom rolniczym);

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych:

- w obrgbie terenow przeznaczonych pod zabudowe z dopuszczong funkcjg mieszkaniowa i w odleglosci do
500 m od budynkow z funkcja mieszkaniowa, jesli badania izofon nie wykaza potrzeby zwigkszenia tej
odleglosci,

- w odlegtosci do 300 m od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej S7 (terenu 001.KDS) i w odlegtosci
wynoszacej minimum 1,5-krotnej wysokos$¢ wiezy plus promien $migiet od linii rozgraniczajacej tej drogi,

-w odleglosci do 300 m iminimum 1,5-krotnej wysokosci wiezy plus promien S$migiel od linii
rozgraniczajacych drog wojewodzkich, powiatowych i gminnych;

- w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych minimum 1,5-krotnej wysokosci wiezy plus
promien $migiet,
- w odlegtosci do 1000 m od rzeki Mottawy,

-w odleglosci mniejszej niz wysokos¢ wiezy plus promien $migiet - od osi napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV,

- w odlegtosci stanowigcej co najmniej 3,5-krotng wielkos$¢ srednicy $migta - od osi napowietrznych linii
400 kV,

-w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich oraz w odlegtosci do 100 m od granicy tego
obszaru w kierunku pénocnym,

- w obszarze obj¢tym strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi Dziewigé
Wi1dk oraz w odleglosci do 500 m od granicy tej strefy,

- w obrebie historycznych zagrod.

§ 9. Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, oraz szczegélne warunki zagospodarowania
terenéw, w tym zakazy zabudowy

1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych (o
ochronie przyrody): potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich; granice ww.
obszaru oznaczono na rysunku planu; ustalenia dla terenéw potozonych w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zutaw Gdanskich zawarto w § 6 ust. 1.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg obiekty itereny zabytkowe objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych oraz na podstawie ustalen planu, dla ktorych ustalenia zawarto w § 7 ust. 1, w § 7 ust. 2,
w§ 7ust.3, w§ 7ust. 4, w§ 7ust. 5, w§ 7 ust. 6.
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3. Dla obszaru objetego planem majg zastosowania przepisy art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r.

1) Na cele nierolnicze przeznacza si¢ grunty rolne, dla ktérych uzyskano zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze: w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski (plan stracit
moc z dniem 01.01.2004 r.) oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski - cz¢$¢ nizinna A, uchwalonym uchwatg nr XXXIV/190/2005 z dnia 27 pazdziernika 2005 r.

2) Na cele nierolnicze przeznacza si¢ dodatkowo grunty rolne:

a) potozone w obrebie Przejazdowo, obejmujace grunty rolne klasy RII, Rllla, B-RIIla, RIIIb, B-RIIIb,
PslII, LIII pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 14,0298 ha — na podstawie Decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak Z.tr.057-602-549/14 z dnia 16 kwietnia 2015 r.;

b) potozone w obrgbie Dziewig¢ Wiok obejmujace grunty rolne klasy RII, RIlla, B-RIIIa, RIIIb, B-RIIIb,
PSII, PS-I1, Pslll, LIII, pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 13,5973 ha — na podstawie
Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak Z.tr.057-602-549/14 z dnia 16 kwietnia 2015 r.;

b) potozone w obrgbie Przejazdowo iw obrgbie Dziewig¢ W10k, obejmujace grunty rolne klasy RIVa,
RIVDb, RV, PsIV, PsV pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 38,33 ha na podstawie niniejszej
uchwaty;

¢) w obrebie pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem TE3 w terenach A.79.R i A.82.R,
obejmujagce grunty rolne klasy RIVa pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 800 m?, dla
lokalizacji konstrukcji wsporczych linii elektroenergetycznej 400 kV — na podstawie niniejszej uchwaty;

4. Zgodnie z mapami zagroZenie powodziowego obszar objety planem poloZzony jest czeSciowo
w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (jak
oznaczono na rysunku planu) oraz w calo$ci na obszarze, obejmujacym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia waléw przeciwpowodziowych, w zwiazku z czym ustala sie:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne w obszarze planu, zwigzane z transformacja terenu rolniczego na
zurbanizowany wymagaja dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacego egzystencjalnego systemu
melioracyjnego idrenazowego z dopuszczeniem jego prawidlowej przebudowy w oparciu o warunki
wlasciwych stuzb melioracyjnych oraz decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zmiany istniejgcego systemu melioracyjnego nie moga narusza¢ sprawno$ci systemu odwodnienia
i ochrony przeciwpowodziowej obszaru planu oraz terenow sasiednich systemowo powigzanych; ustala si¢
zasade nadrzednosci i ciggtosci systemu urzadzen melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi;

3) ustala si¢ wymog dostosowania rozwigzan projektowych do istniejacego egzystencjalnego systemu
odwodnienia i ochrony przeciwpowodziowej utworzonego dla obszaru rolniczego;

4) dla nowych przeznaczonych na pobyt ludzi budynkow ustala sig:
a) dla budynkow mieszkalnych: rzedna posadzki poddasza minimum 2,50 m n.p.m;

b) dla pozostalych budynkéw i budynkéw pomocniczych: poziom posadzki parteru minimum 0,00
n.p.m.

5. W obszarze objetym planem wystepuja:

1) Kanat Pleniewski (nazywany tez rzeka Czarna Lacha lub rzeka Rozwojka) w miejscowosci Przejazdowo,
ktorego przeznaczenie oznaczono na rysunku planu symbolem WSI, stanowiacy S$rodladowe wody
powierzchniowe stanowigce witasnos$¢ publiczng, istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby
rolnictwa (zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 17 grudnia 2002 r. w sprawie srodladowych
wod powierzchniowych lub ich cze$ci stanowigcych wlasnos¢ publiczng); Dla Kanatu ijego
bezposredniego otoczenia obowiazuja przepisy odrebne (ustawa Prawo wodne), ponadto dla terenu
przylegtego do brzegu rzeki ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) w pasie o szerokos$ci do 10 m wzdtuz linii rozgraniczajacej terendéw, ktorych przeznaczenie oznaczono na
rysunku planu symbolem WS1, ustala si¢ wymog pozostawienia pasa wolnego od nasadzen, ogrodzen
itp. w celu umozliwienia prowadzenia niezbednych prac konserwacyjnych, regulacyjnych, awaryjnych
iinnych majacych na celu utrzymanie wod i urzadzen w dobrym stanie technicznym oraz z uwagi na
ewentualne zagrozenie powodziowe;
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b) przy podziale na dziatki terenow przyleglych do Kanalu, wzdtuz Kanalu uwzgledni¢ droge rolnicza lub
droge dojazdowa umozliwiajaca dojazd do rzeki w celach konserwacyjnych oraz dla utrzymania wod
i urzadzen w dobrym stanie technicznym;

2) kanaty melioracyjne - urzadzenia melioracji wodnych podstawowych, stanowiace srodladowe wody
powierzchniowe: Kanat Wysoki, Kanat A, Kanatl B, Kanat C, Kanal D, Kanat F, Kanat G, ktérych
przeznaczenie oznaczono na rysunku planu symbolem WS2. Dla ww. urzadzen iich bezposredniego
otoczenia obowigzuja przepisy odrgbne (ustawa Prawa wodne) oraz nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ przebudowe kanatéw w zakresie niezbgdnym dla realizacji inwestycji drogowych
1 infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych (ustawa Prawo wodne);

b) w pasie o szerokosci do 3,50 m od brzegu kanalow ustala si¢ wymog pozostawienia pasa terenu wolnego
od nasadzen, ogrodzen itp. w celu umozliwienia prowadzenia niezbg¢dnych prac konserwacyjnych,
regulacyjnych, awaryjnych iinnych majacych na celu utrzymanie wod iurzadzen w dobrym stanie
technicznym, a takze z uwagi na ewentualne zagrozenie powodziowe;

¢) przy podziale na dziatki terenow przyleglych do kanatow, wzdluz kanalow nalezy uwzgledni¢ droge
rolniczg lub droge dojazdowa umozliwiajaca dojazd do kanatu w celach konserwacyjnych dla utrzymania
wad 1 urzgdzen w dobrym stanie technicznym;

3) waly przeciwpowodziowe - wzdluz Kanatu Pleniewskiego (rzeki Czarna Lacha/ rzeki Rozwojka), Kanatu
Wysokiego, zbiornika Stara Mottawa oznaczone na rysunku planu. Dla watow ich otoczenia - w pasie
o szerokosci do 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowiazuja przepisy odrebne (ustawa Prawo
Wodne) oraz nastepujace wymogi: przy podziale terenu przylegtego do rzeki i kanalow na dziatki wzdhuz
rzek i kanatow nalezy uwzgledni¢ droge rolniczg lub drogg wewnetrzng umozliwiajaca dojazd do kanatow
w celach konserwacyjnych oraz innych majacych na celu utrzymanie wod iurzadzen w dobrym stanie
technicznym,;

4) rowy melioracyjne iprzepusty - stanowigce urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych. Dla tych
urzadzen ustala sig:

a) wymog ich utrzymania; dopuszcza si¢ ich przebudowe i skanalizowanie niezbedne dla realizacji
inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej 1iinnych w przypadku kolizji z planowanym
zainwestowaniem, z zachowaniem istniejagcych stosunkéw wodnych na przyleglych gruntach oraz
z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych (ustawa Prawo wodne);

b) zapewnienie swobodnego przeptywu wod;

c¢) zapewnienie minimum jednostronnego dostgpu do rowow i przepustow (lub sieci w przypadku
skanalizowania) w celu ich konserwacji;

d) zakaz grodzenia rowow i nieruchomosci przylegtych w odleglosci do 2,5 m od gornej krawedzi skarpy
rowu.

6. Wszelkie obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej lub wyzszej od 50 m nad poziomem terenu
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe podlegaja zgloszeniu do wtasciwych stuzb ruchu lotniczego.

7. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

8. W odniesieniu do istniejacych budynkow zrealizowanych przed dniem wejScia w zycie planu oraz
w odniesieniu do budynkow, dla ktérych obowigzuje pozwolenie na budowe prawomocne w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu podlegajacych przebudowie, ustala si¢:
1) dla budynkéw posiadajacych inny rodzaj dachu niz ustalony w niniejszym planie przy ich rozbudowie
i modernizacji ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zachowania formy istniejacego dachu;

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania dla rozbudowy budynku geometrii dachu jak w cze¢$ci istniejace;j
lub zgodnie z ustaleniami planu;

c¢) dla nadbudowy istniejacych budynkow parterowych wymagane jest uwzglednienie dachow jak podano
w karcie danego terenu;
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2) jesli istniejacy wskazniki zabudowy i intensywno$¢ zabudowy dla danej dziatki budowlanej przekraczaja
warto$ci ustalone w planie, dopuszcza si¢ ich zachowanie bez prawa ich zwigkszania;

3)jesli liczba kondygnacji lub wysokos¢ budynku przekracza parametry ustalone w planie, ustala si¢
mozliwos¢ ich zachowania bez prawa ich zwigkszania;

4)jesli $ciana budynku istniejacego lub budynek przekraczaja ustalong na rysunku planu maksymalna
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe inadbudowg zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych; nie dopuszcza si¢ rozbudowy (powigkszenia powierzchni zabudowy) w czesci
polozonej poza maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy.

9. Ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej
i maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych na jednej dziatce budowlane;.

10. Zakazy zabudowy ustala si¢ w kartach terenow.
§ 10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Przy przeprowadzaniu scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie wyzej wymienione ustawy ustala
si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek:

- dla dziatek w obrgbie terenow stanowiacych grunty rolne: zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych
i lesnych,

- dla dziatek budowlanych: wedtug ustalen zawartych w kartach terenow;

b) minimalne i maksymalne szeroko$ci frontu dziatki: dowolne;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny, zalecany zblizony do 90°.
§ 11. 1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig:

1) droga krajowa — Potudniowa Obwodnica Gdanska, droga ekspresowa S7 - teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 001.KDS; w klasie drogi ruchu szybkiego; powigzanie terenow przyleglych wylacznie
poprzez istniejacy wezel Gdansk - Wschdd (Gdansk - Przejazdowo), polaczony z drogami 003.KDZ,
004.KDZ, 007.KDL;

2) droga wojewddzka nr 501 — odcinek pétnocny ul. Gléwnej w Przejazdowie oraz odcinek zachodni drogi
prowadzacej do Sobieszewa, w klasie drogi zbiorczej - teren oznaczony na rysunku planu symbolem
002.KDZ; powigzanie terendw przylegtych poprzez skrzyzowania z istniejgcymi i projektowanymi drogami
publicznymi i z istniejagcymi i projektowanymi drogami wewngetrznymi oraz poprzez zjazdy;

3) droga wojewddzka nr 226, odcinek potudniowy ul. Gtéwnej w miejscowosci Przejazdowo w klasie drogi
zbiorczej - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 003.KDZ; powiazanie terendw przylegtych
poprzez skrzyzowania =z istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi iz istniejacymi
i projektowanymi drogami wewnetrznymi oraz poprzez zjazdy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) droga wojewddzka nr 226, ul. Gdanska w miejscowosci Dziewie¢ Wtok w klasie drogi zbiorczej - teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 004.KDZ; powigzanie terenéw objetych planem poprzez
skrzyzowania z istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi i skrzyzowania z istniejacymi
i projektowanymi drogi wewngtrznymi oraz poprzez zjazdy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) droga powiatowa nr 2236 G Przejazdowo — Koszwaty, w klasie drogi zbiorczej - teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 005.KDZ; powigzanie terendw przylegtych poprzez skrzyzowania z istniejacymi
i projektowanymi drogami publicznymi iz drogami wewnetrznymi oraz poprzez zjazdy - zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) droga gminna, ul. Benzynowa prowadzaca od ul. Gtéwnej w Przejazdowie w kierunku wschodnim do drogi
wojewodzkiej nr 501 (wlaczenie poza obszarem objetym planem) w klasie drogi zbiorczej - teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 006.KDZ; powigzanie terenow przylegtych poprzez skrzyzowania
z istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi i1z drogami wewngtrznymi oraz poprzez zjazdy -
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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7) droga gminna, ul. Gdanska w miejscowosci Dziewig¢ Wilok (dawna droga krajowa nr 7), w klasie drogi
lokalnej - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 007.KDL; powigzanie terenow przylegtych poprzez
skrzyzowania z istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi iz drogami wewnetrznymi oraz
poprzez zjazdy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) droga gminna nr 173317G, ul. Jesionowa, prowadzaca od ul. Gtownej w Przejazdowie w kierunku
zachodnim do ujecia wody w terenie A.115.W/WS na rzece Stara Mottawa, w klasie drogi lokalnej — teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 008.KDL; projektowane przedluzenie drogi do potaczenia z ul.
Gdanska w miejscowosci Dziewig¢ W1ok; powigzanie terenow przyleglych poprzez skrzyzowania
z istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi iz drogami wewngtrznymi oraz poprzez zjazdy -
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) droga gminna nr 173310G, ul. Brzozowa, prowadzaca od ul. Gléwnej w Przejazdowie w kierunku
zachodnim, w klasie drogi dojazdowej - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 009.KDD;
projektowane przedluzenie w kierunku zachodnim i péinocnym do potaczenia zul. Gléwng; powigzanie
terenéw przylegltych poprzez skrzyzowania z istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi iz
drogami wewnetrznymi oraz poprzez zjazdy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) droga gminna nr 173313G, ul. Sezonowa prowadzaca od ul. Gléwnej w Przejazdowie w kierunku
wschodnim do granicy administracyjnej z miastem Gdansk, w klasie drogi dojazdowej - teren oznaczony na
rysunku planu symbolem 010.KDD; powigzanie terenow przylegtych poprzez skrzyzowania z istniejacymi
i projektowanymi drogami publicznymi iz drogami wewngtrznymi oraz poprzez zjazdy - zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

11) droga gminna nr 173311G, ul. Wierzbowa, prowadzaca od ul. Gléwnej w Przejazdowie w kierunku
zachodnim, w klasie drogi dojazdowej - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 011.KDD;
powigzanie terendw przylegtych poprzez skrzyzowania zistniejacymi i projektowanymi drogami
publicznymi i z drogami wewnetrznymi oraz poprzez zjazdy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) droga gminna nr 173314G, ul. Kasztanowa, ulica obstugujaca zabudowe potozona po wschodniej stronie
ul. Gléwnej w Przejazdowie, w klasie drogi dojazdowej - teren oznaczony na rysunku planu symbolem
012.KDD; powigzanie terenow przylegtych poprzez skrzyzowania z istniejacymi i projektowanymi
drogami publicznymi i z drogami wewngtrznymi oraz poprzez zjazdy - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) droga gminna nr 173315G, ul. Lakowa, ulica obstugujaca zabudowe po wschodniej stronie ul. Gtéwne;j
w Przejazdowie, w klasie drogi dojazdowej - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 013.KDD;
powigzanie terenow przyleglych poprzez skrzyzowania =z istniejagcymi i projektowanymi drogami
publicznymi i z drogami wewng¢trznymi oraz poprzez zjazdy - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny dla realizacji drog publicznych — gminnych, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 014.KDD do 024.KDD; powigzanie terendw przyleglych poprzez
skrzyzowania z istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi i z drogami wewnetrznymi oraz poprzez
zjazdy - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny dla drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu
symbolami: od 001.KDW do 033.KDW; powiazanie terenow przylegtych poprzez skrzyzowania z istniejacymi
i projektowanymi drogami publicznymi i z drogami wewngtrznymi oraz poprzez zjazdy.

4. W obszarze objetym planem — w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MM, M/U,
P/U, U dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek dla dojazdow (drog) wedtug nastepujacych zasad:

1) szeroko$¢ wydzielenia dzialek dla dojazdow (drog) minimum 10 m; dojazdy projektowac jako przelotowe,
polaczone zdrogami publicznymi — zwykluczeniem polaczenia zdrogg 001.KDS, zdrogami
wewnetrznymi lub zakonczone placem do zawracania o0 wymiarach minimum 15 m x 15 m;

2) przy dojezdzie do 1 dziatki budowlanej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, M/U,
P/U, dopuszcza si¢ szerokos¢ wydzielenia dziatek minimum 8 m;

3) przy dojezdzie do 1 dziatki budowlanej w terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: MN i MM
dopuszcza sig szeroko$¢ wydzielenia minimum 6,50 m;
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4) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: M/U, MN,MM przy wydzielaniu dziatki dla dojazdu
(drogi) uwzgledni¢ lokalizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
1 dostawczych do 3 t w ilo§ci minimum 1 mp na 1 dziatke budowlana przylegta do tej drogi;

5) w terenie wydzielanej dziatki dla dojazdu (drogi) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej;

6) projekt podzialu terenu na dziatki budowlane wymagajacy wydzielenia dojazdéw (drog) musi zawieraé
projekt/koncepcije niwelety nawierzchni drogi z podaniem proponowanych rzgdnych osi drogi na wysokosci
projektowanych granic nowych dziatek oraz lokalizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych w drodze
wewngtrznej, o ktorych mowa powyzej;

7) wydzielone dojazdy (drogi wewngtrzne) moga by¢ urzadzone wedtug wymogéw technicznych jak dla drég
publicznych lub moga by¢ urzadzone jako ciagi pieszo-jezdne w tym bez wydzielania jezdni; do
utwardzania drog wewngtrznych stosowac nawierzchnig¢ gwarantujaca przepuszczalno$¢ wody do gruntu.

5. Ustala si¢ dojazdy — wjazdy na tereny obje¢te planem zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 8 kart
terenow.

6. Ustala si¢ nastepuje wskazniki i zasady realizacji miejsc postojowych (miejsc do parkowania) na terenie
dziatki/dzialek objetych jednym zadaniem inwestycyjnym:

a) budynek mieszkalny: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) lokal mieszkalny w budynku ustugowym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
¢) funkcja ustugowa w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 ustuge;

d) obiekty handlowe: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej
niz trzy miejsca postojowe;

e) biura, urzedy: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
trzy miejsca postojowe;

f) gastronomia: minimum trzy miejsca postojowe na lokal oraz minimum 0,25 miejsca postojowego na
1 miejsce gastronomiczne;

g) warsztaty samochodowe: minimum jedno miejsce postojowe na jedno stanowisko naprawcze, jednak
nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

h) ustugi inne: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz trzy
migjsca postojowe;

1) dodatkowo dla uslug znajdujacych si¢ w budynkach wymienionych w lit. b) — lit. h): minimum 1 miejsce
postojowe na 3 osoby zatrudnione;

j) budynki produkcyjne, sktady i magazyny: wskaznik dowolny;
k) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa:
- dla ustug: minimum jedno miejsce na jeden punkt ustugowy,

- dla zaktadow produkcyjnych, sktadow imagazynéw: minimum 5% wyznaczonej liczby miejsc
postojowych;

1) wymagane wedlug powyzszych wskaznikow miejsca postojowe zrealizowaé na powierzchni terenu lub
w wydzielonym obiekcie, w obrebie dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycjg; miejsc postojowych
w garazach zamknigtych nie wlicza si¢ do wymaganego minimum z wylaczeniem zabudowy jednorodzinnej,
gdzie garaz niezaleznie od ilosci stanowisk zalicza si¢ jako 1 miejsce postojowe; 1) w przypadku lokalizacji
parkingu otwartego/terenowego dla co najmniej 5 pojazdow  samochodowych ustala si¢ obowiazek
wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na kazde pig¢ miejsc postojowych lacznie
w ramach jednej inwestycji;

m) dla utwardzenia nawierzchni miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych obowigzuje stosowanie

nawierzchni gwarantujacej przepuszczalno$¢ wody do gruntu, jesli nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi;

n) parkingi, dojazdy, place lokalizowane na terenach dziatek budowlanych wykonywa¢ z elementow
azurowych gwarantujacych przepuszczalno$¢ wody do gruntu, z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
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§ 12. Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Przez obszar objety planem przebiega rurociag ropy naftowej Dn 800 wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi. Wzdtuz trasy rurociggu ropy naftowej przebiega kabel §wiattowodowy i gazociagg wysokiego
cisnienia. Wzdluz ropociagu wyznacza si¢ pas techniczny - oznaczony na rysunkach planu symbolem TR:

1) pas techniczny obejmuje strefe bezpieczenstwa istniejacego rurociggu ropy naftowej, o facznej szerokosci
40 m, ktorej o$ pokrywa si¢ z osig ropociggu oraz obejmuje cze$¢ strefy kontrolowanej gazociagu
wysokiego cisnienia;

a) w pasie technicznym ustala si¢ zakaz:

- lokalizacji budynkéw i obiektéw budowlanych (w tym ogrodzen, sktadowisk materiatéw, sprzetu
mechanicznego, parkingdw, itp.) nie zwigzanych z gazociggiem i rurociggiem,

- nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 5 m od rurociggu i kabla §wiattowodowego,

- podziatu terenu na dziatki budowlane; dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki obejmujacej teren pasa
technicznego lub jego cze$¢ w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

b) dopuszcza sig:

-w pasie technicznym dopuszcza si¢ budoweg rurociagdw ropy naftowej DN 800 i DN 400 wzdhuz
istniejgcego rurociggu w miar¢ mozliwosci wjego strefie bezpieczenstwa, lokalizacje sieci
infrastruktury technicznej (naziemnych i podziemnych), lokalizacje drég i dojazdéw pod warunkiem
uwzglednienia przepisow odrgbnych dotyczacych rurociaggdéw przesytowych dalekosigznych - zgodnie
z ustaleniami zawartymi w kartach dla poszczeg6lnych terenow,

- uzytkowanie rolnicze;

c¢) dodatkowo w strefie kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia obowigzuja ustalenia zawarte
w ust. 2;

d) lokalizacja elektrowni wiatrowych, linii elektroenergetycznych WN i NN w odleglo$ci mniejszej niz
200 m od pasa technicznego rurociagu naftowego (strefy bezpieczenstwa) wymaga uzyskania opinii
wilasciciela rurociagu.

2. Przez obszar objety planem przechodzi istniejacy gazocigg wysokiego ci$nienia Dn 500 (czeSciowo
wzdhuiz pasa technicznego rurociggu ropy naftowej). Wzdhuz istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia
wyznacza si¢ strefe kontrolowang oznaczong na rysunkach planu symbolem TG1 o tacznej szerokosci 8 m (po
4 m w kazda strone od osi gazociggu); w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace sieci gazowych. Podejmowanie jakichkolwiek dziatan o charakterze
inwestycyjnym i gospodarczym w sgsiedztwie istniejacego gazociggu wysokiego ciSnienia ijego strefy
kontrolowanej wymaga uzyskania opinii operatora gazociggu. W sasiedztwie istniejagcego gazociggu wysokiego
ci$nienia (w tym w jego strefie kontrolowanej) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe¢ gazociggu oraz budowe
nowych obiektow iurzadzen infrastruktury gazowej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach dla
poszczegblnych terenow.

3. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ przebieg gazociagdw wysokiego ci$nienia:

1) planowanego gazociggu wysokiego ci$nienia do projektowanego zrodla wytworczego energii (poza
obszarem obje¢tym planem) wraz z urzadzeniami niezbednymi do eksploatacji gazociagu; wzdhuz gazociagu
wyznacza si¢ strefe kontrolowana oznaczona na rysunkach planu symbolem TG2 o facznej szerokosci 8 m
(po 4 m wkazdg strong od osi gazociggu); w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace sieci gazowych;

2) planowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 700 lub DN 500; wzdtuz gazociagu wyznacza si¢ strefe
kontrolowang oznaczona na rysunkach planu symbolem TG3 o tacznej szerokosci 12 m (po 6 m w kazda
strong od osi gazociggu); w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia obowigzuja przepisy
odrebne dotyczace sieci gazowych; w przypadku lokalizacji gazociggu DN 700 strefa kontrolowana
wynosi¢ bedzie 12 m (po 6 m w kazda strone od osi gazociggu), w przypadku lokalizacji gazociagu DN
500 strefa kontrolowana wynosi¢ bedzie 8 m (po 4 m w kazda stron¢ od osi gazociagu) — pozostaty teren
strefy mozna wykorzystywaé zgodnie z ustaleniami dla terenéw bezposrednio przyleghych.
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4. Przez obszar objety planem przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 400 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi. Wzdhuz tych linii wyznacza si¢ pasy techniczne o tacznej szerokosci 80 m (po
40 m w kazda stron¢ od osi linii) — oznaczone na rysunkach planu symbolem TE1; w pasie technicznym ustala

sig:
1) dopuszcza sig:
a) odbudowe, rozbudowg, przebudowe i nadbudowg istniejgcych linii;

b) lokalizacj¢ innych urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej w zakresie w jakim nie zaktdcaja one
sprawnego funkcjonowania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

c) lokalizacje dojazdéw idrog rolniczych stuzacych istniejacej zabudowie zagrodowej iprowadzeniu
gospodarki rolnej;

2) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych na staly pobyt ludzi;
b) nasadzen drzew o docelowej wysokos$ci przekraczajacej 4 m nad poziomem terenu;
c¢) parkowania pojazdow pod linig 400 kV oraz w odleglosci mniejszej niz 8 m od skrajnych, najnizej
zawieszonych przewodow fazowych tej linii, liczac w poziomie przy gruncie;
d) tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odleglosci do 6,50 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego (w §wietle koron) dla linii 400 kV;
3) ustala si¢ nastepujace wymogi:

a) budynki i budowle wykonane z materialdéw przewodzacych prad elektryczny (np. hale, pomieszczenia
gospodarcze, metalowe ogrodzenia itp.) nalezy skutecznie uziemni¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

b) lokalizacja w poblizu linii elektroenergetycznej 400 kV obiektoéw budowlanych zawierajacych materialy
niebezpieczne pozarowe, stacje paliw i strefy zagrozone wybuchem wymaga uwzglednienia wymogow
okreslonych ~ w przepisach  odrebnych oraz normach dotyczacych  projektowania  linii
elektroenergetycznych;

¢) zapewnienia dostepu do linii w celu wykonania prac eksploatacyjnych;

d) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu terenu w obrgbie pasa technicznego linii w tym lokalizacja
wszelkich obiektow tylko w porozumieniu z wiascicielem sieci;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie nieruchomosci wokdot shupow  iprzebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznych 400 kV.

5. Przez obszar planu przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi. Wzdluz trasy tych linii wyznacza si¢ pas techniczny o szerokosci 40 m (po 20 m w kazda strong
od osi linii) — oznaczony na rysunkach planu symbolem TE2 (dla linii istniejacych);

1) dopuszcza si¢:

a) lokalizacj¢ budynkoéw pod warunkiem spetnieniu obowigzujacych norm i przepisow (odnoszacych si¢ do
bezpieczenstwa pracy, ochrony zdrowia, poziomdéw pdl elektromagnetycznych);

b) przebudowe, odbudowe, rozbudowg i nadbudowe istniejacych linii;

c) lokalizacj¢ innych wurzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej (w tym kablowych linii
elektroenergetycznych) w zakresie w jakim nie zaktocaja one sprawnego funkcjonowania istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz nasadzen drzew o docelowej wysokosci przekraczajacej 4 m nad poziomem terenu;

3) pas techniczny nie obowigzuje w razie likwidacji napowietrznej linii 110 kV potwierdzonej przez
wlasciwego gestora.
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6. Przez obszar planu przechodzi projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczne o napigciu 400 kV
wraz z konstrukcjami wsporczymi. Wzdhuz tej linii wyznacza sie pas techniczny o tacznej szerokosci 70 m (po
35 m w kazda strone¢ od osi linii) — oznaczony na rysunku planu i symbolem TE3; dla pasa technicznego ustala
si¢:

1) dopuszcza sig:

a) lokalizacje innych urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej ( w tym napowietrznych i kablowych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz gazociaggu wysokiego cisnienia ze strefa
kontrolowang oznaczong na rysunku planu symbolem TG2) w zakresie w jakim nie zaklocajg one
sprawnego funkcjonowania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacj¢ dojazdéw 1idrog rolniczych stuzacych istniejacej zabudowie zagrodowej iprowadzeniu
gospodarki rolnej,

¢) wydzielenia nieruchomos$ci wokot stupdw 1 przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i innych na staty pobyt ludzi;

3) sposdb zagospodarowania terenu oraz warunki lokalizacji wszelkich obiektow w pasie technicznym
podlegajg przepisom odr¢bnym.

7. Przez obszar planu przechodzi istniejaca magistrala wodociaggowa — wodociag technologiczny wody
surowej, prowadzaca od ujecia wody w terenie A.115.W/WS w kierunku pdétnocnym - wzdtuz magistrali
wyznacza si¢ pas techniczny o szerokosci po 4 m w kazdg stron¢ od osi magistrali oznaczony na rysunkach
planu symbolem TW. Przez obszar objety planem przechodzi planowana magistrala wodociagowa z rzeki
Raduni do przepompowni II stopnia GL SA - wzdluz magistrali wyznacza si¢ pas techniczny o szerokosci po
4 m w kazdg stron¢ od osi magistrali, oznaczony na rysunkach planu symbolem TW 1. Dla ww. pasoéw
technicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem TW i TW1 ustala si¢:

1) zakaz:
a) zabudowy (lokalizacji budynkéw) oraz wiat, ogrodzen;
b) nasadzen drzew i krzewow, dopuszczenie nawierzchni trawiaste;j;

2) dopuszcza si¢: lokalizacje jezdni, parkingdw samochodowych, sieci infrastruktury technicznej w tym
magistrali wodociagowych zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych.

8. Przez obszar objety planem przechodzg rurociagi tloczne kanalizacji sanitarnej @ 1200 mm prowadzace
do oczyszczalni $ciekow ,,Wschod” wraz zurzadzeniami technicznymi (komorami armatury) iwraz
z towarzyszacg infrastrukturg technicznag (kable energetyczne i telekomunikacyjne, itp); wzdhuz rurociggdw
iurzadzen technicznych wyznacza si¢ pas techniczny o szerokosci po 6 m od zewnetrznej $ciany rurociggu
i komory, oznaczony na rysunku planu symbolem TK. Dla pasa technicznego ustala si¢:

1) zakaz:
a) lokalizacji budynkow, wiat, ogrodzen;
b) nasadzen drzew i krzewow (dopuszczenie nawierzchni trawiaste;j);

2) dopuszcza sig: poprzeczne prowadzenie jezdni idojazdow oraz lokalizacje innych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych oraz warunkow okreslonych przez zarzadce sieci.

9. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ pas techniczny dla planowanych sieci: sieci kanalizacji
sanitarnej (kolektora Zutawskiego), sieci wodociagowej, sieci gazowej - o szerokosci 12 m, oznaczony na
rysunku planu symbolem TT. Dla pasa technicznego ustala si¢:

1) zakaz:
a) lokalizacji budynkow, wiat, ogrodzen;
b) nasadzen drzew i krzewow, dopuszczenie nawierzchni trawiastej;

2) dopuszcza si¢: poprzeczne prowadzenie drdg idojazdow oraz lokalizacje innych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.
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10. W obszarze planu dopuszcza si¢ przebieg sieci cieptowniczych (podziemnych inadziemnych):
w drogach publicznych (za wyjatkiem drogi 001.KDS), w drogach wewnetrznych, w innych terenach -
w sytuacji braku mozliwosci ich poprowadzenia w drogach.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg terenow istniejacej i projektowanej zabudowy:

1) podiaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy w zakresie zapotrzebowania wody do celow bytowych
i technologicznych do sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza si¢ ujmowanie dla celéw technologicznych wod powierzchniowych i podziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne.
12. Ustala si¢ nastgpujace zasady gospodarki sciekami bytowymi i technologicznymi:

1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej a nastgpnie odprowadzenie do oczyszczalni
$ciekow (poza obszarem objetym planem);

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do
zbiornikow szczelnych, bezodptywowych pod warunkiem ich zabezpieczenia na wypadek wystgpienia
powodzi. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej powstaje obowigzek podiaczenie obiektu do sieci
a zbiorniki bezodptywowe przeznacza si¢ do likwidacji lub po oczyszczeniu do gromadzenia wod
opadowych;

3) scieki technologiczne przed odprowadzeniem do odbiornika (kanalizacji sanitarnej lub tymczasowo do
zbiornika szczelnego bezodplywowego) oczysci¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Ustala si¢ nast¢pujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod opadowych z co najmniej 50% powierzchni wszystkich dachow
budynkow, placéw i parkingdw; retencjonowanie, o ktérym mowa powyzej wymagane jest na kazdym
etapie realizacji inwestycji, niezaleznie od mozliwosci jej etapowania; pozostatle wody opadowe
odprowadzac:

a) bezposrednio na powierzchnie dziatki lub teren objety inwestycja z zakazem splywu na nieruchomosci
sgsiednie,

b) do istniejacych wod i zbiornikow wodnych za zgoda ich wiasciciela,

c¢) do zbiornikéw retencyjnych (rozsaczajaco-odparowujacych lub odparowujacych), projektowanych lub
istniejacych,

d) wody opadowe zaleca si¢ wykorzystywa¢ do celow gospodarczych lub odprowadza¢ do innych
odbiornikow zewnetrznych poprzez zawor regulacji przeptywu, przyjmujac wielko$¢ splywu
odprowadzanej wody do tych odbiornikow nie wigksza jak z terenu uzytkowanego rolniczo;

e) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do studni chtonnych lub komor drenazowo-
rozsaczajacych przy odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych potwierdzonych badaniami gruntu
gwarantujacych odbior wod, z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo wodne;

f) do obliczenia ilosci wod opadowych stosowaé wskaznik natgzenia deszczu przed redukcja nie mniejszy
niz 172 1/s/ha (dla T=10 min); dla terenow o spadkach powyzej 4% nalezy stosowa¢ mnoznik minimum
1,10;

g) przed wprowadzeniem do odbiornika wody opadowe nalezy oczy$ci¢ z zanieczyszczen i osadow zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

h) lokalizacja odbiornikow wod opadowych w terenie, z ktorego wody opadowe sa odprowadzone lub
w innym terenie, do ktdrego inwestor ma tytul prawny;

2) wody opadowe z drog publicznych, drog wewngtrznych i dojazdow odprowadzaé zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym wprowadza si¢ obowigzek retencjonowania wod opadowych pochodzacych
z powierzchni drog. Wody opadowe zaleca si¢ wykorzystywaé do roznych celow gospodarczych lub
odprowadza¢ do innych odbiornikdw zewnetrznych przyjmujac wielkos¢ sptywu odprowadzanej wody do
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tych odbiornikow nie wigksza jak z terenu uzytkowanego rolniczo; przed wprowadzeniem do odbiornika
wody opadowe nalezy oczys$ci¢ z zanieczyszczen i osadow zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wyklucza si¢ odprowadzenie wod opadowych do systemu odwodnienia drogi ekspresowej S7, to jest do
terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem 001.KDS, chyba ze zarzadca drogi w odniesieniu do
wod opadowych z innych drog postanowi inaczej.

14. Ustala si¢ nastepujgce zasady wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) w obszarze planu znajduja si¢ napowietrzne ikablowe linie elektroenergetyczne 15 kV oraz 0.4 kV;
dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacego ukladu elektroenergetycznego oraz przebudowe
i budowe stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ sytuowanie budynku trafostacji bezposrednio przy
granicy dzialek budowlanych zuwzglednieniem maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu; stacje nastupowe bez ograniczen;

2) ustala si¢ zasilanie terendw obje¢tych planem poprzez istniejace i projektowane sieci 15 kV oraz 0,4 kV
zasilane poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych Zrodet energii — elektrowni wiatrowych o mocy do 100 kW na
terenie objetym inwestycja, wylacznie na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagrodowa (w
siedliskach rolniczych), potozonych poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich oraz poza
terenami polozonymi w pasie o szerokosci minimum 100 m od granicy tego obszaru w kierunku
poocnym; zasady lokalizacji elektrowni wiatrowych podano w § 8 ust. 4;

4)na terenach przeznaczonych pod zabudowe (w tym zabudoweg zagrodowa) dopuszcza si¢ realizacje
instalacji fotowoltaicznych oraz odnawialnych zrodet energii innych niz elektrownie wiatrowe, o ktorych
mowa w pkt 3 o mocy do 100 kW na terenie jednej dziatki budowlanej lub terenie objetym inwestycja;
powierzchni¢ instalacji naziemnych instalacji wlicza si¢ do powierzchni zabudowy okreslonej dla danego
terenu;

5) przez obszar planu przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne 15kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi. Wzdtuz trasy tych linii obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 (po 7 m od osi linii w obie
strony). Zagospodarowanie terenu w obszarze pasa zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ lokalizacji odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej
100 kW;

15. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych lub za pomocg sieci cieptowniczych.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia lub gaz bezprzewodowy
(butlowy).

17. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji i teletechniki:

1) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé¢ jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach drog
publicznych (poza technicznymi elementami drogi S7 — wykluczenie nie dotyczy infrastruktury zwigzanej
z funkcjonowaniem drogi oraz sieci infrastruktury technicznej przechodzacych prostopadle do osi drogi
z tolerancja 15%), drog wewngtrznych lub w innych terenach, w sytuacji braku technicznych mozliwosci
ich poprowadzenia w tych drogach lub braku zgody zarzadcy drogi lub wiasciciela drogi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie linii telekomunikacyjnych stuzacych do obstugi infrastruktury technicznej
w pasach technicznych tej infrastruktury.

18. Ustala si¢ nastgpujace zasady regulacji stosunkow wodnych:
1) nalezy utrzymac spojny i ciagly system gospodarowania wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty),
biorac pod uwage uwarunkowania i uzytkowanie terenow przyleghych;

2) ustalenia planu nalezy realizowaé w sposdb nienaruszajacy stosunki gruntowo — wodne, zachowujac
spojnos¢ systemu melioracyjnego calego obszaru z zachowaniem nadrzgdnosci ciaglosci systemu urzadzen



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-24 - Poz. 1427

melioracyjnych nad celami inwestycyjnymi oraz zgodnie z wymogami obowiazujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ mozliwo§¢ wyposazania terenu w urzadzenia melioracji wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dla kanatow i rowow melioracyjnych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5.

19. Zasady wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki
odpadami - zgodnie z przepisami gminnymi w tym zakresie. Powierzchnia miejsc na kontenery (pojemniki) na
odpady state powinna by¢ odpowiednio dostosowana do ilosci odpadéw i umozliwi¢ ustalony na terenie gminy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami sposob segregacji odpadow.

20. W calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury
technicznej w zakresie w jakim nie zaktoca one sprawnego funkcjonowania istniejgcych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz nie ograniczg sposobu uzytkowania terenu zgodnie z ich przeznaczeniem. Sieci
nalezy uktada¢ w drogach publicznych (z wykluczeniem drogi ekspresowej S7 - wykluczenie nie dotyczy
infrastruktury zwigzanej z funkcjonowaniem drogi oraz sieci infrastruktury technicznej przechodzgcych
prostopadle do osi drogi z tolerancja 15%), drogach wewnetrznych, dojazdach Iub w innych terenach, jezeli
nie ma technicznej lub prawnej mozliwosci ich prowadzenia w drogach. W terenach rolniczych sieci moga by¢
prowadzone w sposob dowolny za zgoda wilasciciela, pod warunkiem ze nie naruszajg przepisOw ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych, przy czym zaleca si¢ uwzglednienie przebiegu réwnolegle do granic
i ciekow; w terenach przeznaczonych pod zabudowe zaleca si¢ prowadzenie sieci wzdluz drog, wzdhuz linii
rozgraniczajagcych terenu lub wzdluz granic wlasnosci. Lokalizacja nowej infrastruktury technicznej
w sasiedztwie drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobdw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym
1. W obszarze objetym planem terenami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa:

1) teren drogi publicznej - drogi ekspresowej S7 - Obwodnicy Potudniowej Miasta Gdanska, oznaczony na
rysunku planu symbolem 001.KDS;

2) tereny drog publicznych - drogi wojewodzkie nr 501 i nr 226, oznaczone na rysunku planu symbolami
002.KDZ, 003.KDZ i 004.KDZ;

3) teren drogi publicznej — drogi powiatowej nr 2236, oznaczony na rysunku planu symbolem 005. KDZ;

4) tereny przebiegu magistralnych sieci kanalizacji sanitarnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
jednostki, kolejnym numerem oraz symbolem K;

5) przebieg rurociggu naftowego i kabla §wiattowodowego wraz z pasem technicznym oznaczony na rysunku
graficznie oraz symbolem TR;

6) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia i jego strefy kontrolowanej oznaczony na rysunku planu graficznie
oraz symbolem TG1;

7) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia i jego strefy kontrolowanej oznaczony na rysunku planu graficznie
oraz symbolem TG2;

8) przebieg gazociggu wysokiego cisnienia i jego strefy kontrolowanej oznaczony na rysunku planu graficznie
oraz symbolem TG3;

9) przebieg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV i pasa technicznego wzdtuz tej
linii, oznaczony na rysunku planu graficznie oraz symbolem TE1;

10) teren przebiegu istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV ipasa technicznego
oznaczony na rysunku planu graficznie oraz symbolem TE2;

11) teren wod powierzchniowych $rodladowych — Kanatu Pleniewskiego (rzeki Czarna tacha — rzeki
Rozwdjka) oznaczony na rysunku planu symbolem jednostki, kolejnym numerem oraz symbolem WS1;
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12) tereny wod powierzchniowych — kanalow melioracji wodnych podstawowych oznaczonych na rysunku
planu symbolem jednostki, kolejnym numerem oraz symbolem WS2;

13) tereny urzadzen melioracji wodnych podstawowych, w tym waty przeciwpowodziowe oznaczone na
rysunku planu symbolem jednostki, kolejnym numerem oraz symbolem IM;

2. W obszarze objetym planem terenami dla realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym sa:

1) tereny drog publicznych - gminnych oznaczone na rysunku planu symbolami: 006.KDZ, 007.KDL oraz od
009.KDD do 024.KDD;

2) kanaty melioracji wodnych szczegdtowych;
3) teren wodociagéw, oznaczony na rysunku planu symbolem A.154.W;

4) pas techniczny dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu graficznie
oraz symbolem TT;

5) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: A.38.US, B.16.US;
6) tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami: A.36.U, A.37.UK;

7) tereny zadrzewien, oznaczonych na rysunku planu symbolem jednostki, kolejnym numerem oraz symbolem
ZW, ktore przeznaczone sg do realizacji zadan uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§15. 1. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK.

1) SYMBOL IPOWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.1.P/U (powierzchnia ok. 6,1880 ha); TEREN
A.2.P/U (powierzchnia ok. 2,2997 ha); TEREN A.3.P/U (powierzchnia ok. 1,0229 ha); TEREN A.4.P/U
(powierzchnia ok. 2,4551 ha); TEREN A.5.P/U (powierzchnia ok. 18,7154 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw itereny zabudowy ustugowej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- obiekty przechowywania, magazynowania i przetwarzania produktéw rolnych,
- stacje demontazu pojazdow,
- segreacj¢ i przetadunek odpadow,
- budynki pomocnicze,
- parkingi nie zwigzane z funkcjg produkcyjng i ustugowa na danym terenie,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- place gospodarcze,
- place sktadowe,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4,
- stacje paliw 1 warsztaty obstugi i napraw samochodow,

-teren A.3.P/U: na dzialkach nr ew. 54/8 154/9 dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny lub jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie, nie wigcej niz
dwa lokale mieszkalne w ramach tej samej dzialki,
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-tereny A.4.P/U 1 A.5.P/U: dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny lub jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny o powierzchni zabudowy maksymalnie 100 m? dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na
tym terenie i nie wi¢cej niz dwa lokale mieszkalne w ramach tej samej dziatki,

¢) zakazuje si¢:
- lokalizacji ustug kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu;

- lokalizacji mieszkan i budynkéw mieszkalnych na niewymienionych wyzej dzialkach i w terenach
A.1.P/Ui A.2.P/U;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-teren A.1.P/U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDD, zterenem A.79.R,
z terenem A.135.WS2, z terenem A.156.K — jak oznaczono na rysunku planu; od linii rozgraniczajacej
terenu od strony zachodniej — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.2.P/U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDD, z terenem 010.KDW,
z terenem A.157.K, z terenem A.164.WS2 — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.3.P/U: w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem A.35.U/UC, z terenem 010.KDW,
z terenem A.162.K, z terenem A.163.WS2 — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.4.P/U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 010.KDW, z terenem A.14.KDD,
z terenem A.163.WS2, z terenem A.34.U, z terenem A.35.U/UC — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.5.P/U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 009.KDD, z terenem 010.KDW,
z terenem 014.KDD, z terenem A.164.WS2, z terenem A.34.U — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu:

- teren A.1.P/U: pomiedzy linig rozgraniczajaca z terenem A.79.R a maksymalna nieprzekraczalng linig
zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.4.P/U: pomigdzy linig rozgraniczajacg z terenem A.34.U a maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.5.P/U: pomigdzy linig rozgraniczajaca z terenem A.34.U a maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m? ztolerancja 300 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawg stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchnie dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00 maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu wokét budynku z lokalem mieszkalnym lub budynku mieszkalnego minimum
1000 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
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7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki obstugi stacji paliw: do 8 m,
- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze) do 9,50 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemng - nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki produkcyjne, sktadowe, ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 40° stopni,

- dla budynkéw produkeyjnych, sktadowych i budynkow ustugowych o rozpigtoséci konstrukceji powyzej
12 m dopuszcza si¢ forme dowolna,

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne =z kalenica o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45 °,

- budynki obstugi stacji paliw: dowolna,
- budynki pozostate: dowolna;

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego i grafitowego - matowe; dla
dachow ptlaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

-teren A.1.P/U: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1iust. 6; wzdhuz linii

rozgraniczajacej zterenem A.135.WS2 obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt2; wzdhz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt4; przez polmocng czgs¢ terenu przechodzi pas techniczny rurociggow tlocznych
zlokalizowanych w terenie A.156.K - oznaczony na rysunku planu symbolem TK, w pasie
technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 8,

-teren A.2.P/U: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 41iust. 6; wzdtuz linii
rozgraniczajacej zterenem A.164.WS2 obowiazuja ustalenia zawarte w§ 9 ust. 5 pkt2; przez
pénocng czes$¢ terenu przechodzi pas techniczny rurociggow tlocznych zlokalizowanych w terenie
A.157.K - oznaczony na rysunku planu symbolem TK, w pasie technicznym obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 8§,

-teren A.3.P/U: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 41iust. 6; wzdhuz linii
rozgraniczajacej zterenem A.163.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt2; przez
poinocng czes$¢ terenu przechodzi pas techniczny rurociagéw tlocznych zlokalizowanych w terenie
A.162.K - oznaczony na rysunku planu symbolem TK, w pasie technicznym obowiazujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 8§,
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-teren A.4.P/U: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 41iust. 6; wzdhuz linii
rozgraniczajacej zterenem A.163.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2; wzdluz
rowdéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4;

-teren A.5.P/U: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1iust. 6; wzdhuz linii
rozgraniczajacej zterenem A.164.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w§ 9 ust. 5 pkt2; wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow:
- teren A.1.P/U: z drogi publicznej 009.KDD, z dojazdéw (drég) wydzielonych w obrgbie terenu,

-teren A.2.P/U: zdrogi publicznej 009.KDD, zdrogi wewnetrznej 010.KDW, z dojazdow (drdg)
wydzielonych w obrebie terenu,

- teren A.3.P/U: z drogi wewnetrznej 010.KDW, z dojazdéw (droég ) wydzielonych w obrebie terenu,

-teren A.4.P/U: zdrogi publicznej 014.KDD, zdrogi wewnetrznej 010.KDW, z dojazdow (drég)
wydzielonych w obrebie terenu,

- teren A.5.P/U: z drogi publicznej 009.KDD i 014.KDD, z drogi wewnetrznej 010.KDW, z dojazdow
(drég) wydzielonych w obrgbie terenu,

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

2. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL IPOWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.6.P/U (powierzchnia ok. 8,8388 ha); TEREN
A.7.P/U (powierzchnia ok. 20,8120 ha); TEREN A.8.P/U (powierzchnia ok. 3,2579 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, skltadow imagazynow itereny zabudowy ustugowej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna itp.;

b) dopuszcza sig:
- obiekty przechowywania, magazynowania i przetwarzania produktow rolnych,
- budynki pomocnicze,

- jeden lokal mieszkalny lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny (maksymalna powierzchnia
zabudowy 100 m?) dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie, nie wigcej niz dwa lokale
mieszkalne w ramach tej samej dziatki,

- parkingi nie zwiazane z funkcjg produkcyjng i ustugowa na danym terenie,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- place gospodarcze,

- place sktadowe,

- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrodia energii odnawialnej na zasadach podanych w§
12 ust. 14 pkt 4 z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 7 ust. 2 pkt 3;

- stacje paliw 1 warsztaty obstugi i napraw samochodow,
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- teren A.6.P/U: w istniejacych siedliskach rolniczych dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw i budowe
nowych budynkéw ibudowli zwigzanych z produkcja rolnicza, oraz realizacje maksymalnie trzech
budynkow mieszkalnych w obrebie jednego siedliska,

- teren A.7.P/U: dopuszcza sig¢ stacje paliw 1 warsztaty obstugi i napraw samochodow;
c) zakazuje si¢: lokalizacji ushug kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.6.P/U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDD, z terenem A.134.WS2
iz terenem A.127.Z1 — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.7.P/U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDD, z terenem 011.KDD,
z terenem 016.KDD, z terenem A.92.ZW, z terenem A.97.ZW, z terenem A.128.ZI — jak oznaczono na
rysunku planu; wzdhuz pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem TW — jak
oznaczono na rysunku planu;

- teren A.8.P/U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 011.KDD, z terenem 017.KDD,
z terenem A.165.Z1 - jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m* z tolerancjag 300 m?
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren A.6.P/U: w obrebie terenu znajduje sie¢ budynek zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu —
budynek mieszkalno — gospodarczy, Przejazdowo, dz. ew. 9/13 - oznaczony na rysunku planu symbolem
,,L.”- dla budynku obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 1;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy:

-teren A.6.P/U iteren A.7.P/U: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja,

- teren A.8.P/U: do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;
b) intensywnos$¢ zabudowy:

- teren A.6.P/U i teren A.7.P/U: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

- teren A.8.P/U: minimum 0,00, maksimum 1,20 w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej Iub
terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu wokotl budynku zlokalem mieszkalnym lub budynku mieszkalnego minimum
1000 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢:
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- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki obstugi stacji paliw: do 8 m,
- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze) do 9,50 m,

- budynki w siedliskach rolniczych: budynki pomocnicze do 6 m, budynki mieszkalne 1 lub
2 kondygnacje (w tym poddasze) do 9,5 m, budynki pozostale 1 lub 2 kondygnacje (w tym poddasze)
do 12 m,

- budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu: jak w stanie istniejagcym,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysokos$¢ dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza sie kondygnacje podziemna;
b) forma dachu:

- budynki produkcyjne, sktadowe i budynki ustugowe dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe ibudynki uslugowe o rozpietosci konstrukcji powyzej 12 m
dopuszcza si¢ forme dowolna,

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 stopni
do 45 stopni,

- budynki obstugi stacji paliw: dowolna,
- budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu: jak w stanie istniejacym,
- budynki pozostate: dowolna;

¢) usytuowanie budynkéw: dtuzszy bok budynku réwnolegty lub prostopadty do linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, do ktorej teren przylega (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni);

d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

-teren A.6.P/U: obowigzuja ustalenia zawarte w§ 9ust. 41iust. 6; wzdhuz linii rozgraniczajgcej
z terenem A.134.WS2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2; wzdluz rowoéw melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4,

-teren A.7.P/U: w obr¢bie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 41 ust. 6; wzdluz
rowéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt4; przez teren przechodzi istniejaca magistrala wodociagowa - wodociag
technologiczny wody surowej, wzdluz magistrali wyznacza si¢ pas techniczny - oznaczany na
rysunku planu symbolem TW, w pasie technicznym obowiazujq ustalenia zawarte w § 12 ust. 7;

- teren A.8.P/U: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow:
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- teren A.6.P/U: z drogi publicznej 002.KDZ (przez teren A.127.ZI), 009.KDD, z dojazdéw (drog)
wydzielonych w obrebie terenu,

- teren A.7.P/U: z drogi publicznej 002.KDZ (przez teren A.128.ZI), 009.KDD, 011.KDD, 016.KDD,
z dojazdow (drog ) wydzielonych w obrebie terenu,

- teren A.8.P/U: z drogi publicznej 011.KDD, 017.KDD, z dojazdéw (droég) wydzielonych w obrebie
terenu,

¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow):

-tereny potozone pomigdzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi terenow (nie dotyczy elementéw dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10),

- teren pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem TW;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

3. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL IPOWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.9.P/U (powierzchnia ok. 4,7679 ha); TEREN
A.10.P/U (powierzchnia ok. 3,0763 ha); TEREN A.11.P/U (powierzchnia ok. 18,7154 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, skltadow imagazynow itereny zabudowy ustugowej wraz
z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna itp.;

b) dopuszcza sig:
- budynki pomocnicze,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- stacje paliw 1 warsztaty obstugi i napraw samochodow,
- place gospodarcze,
- place sktadowe,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrédla energii odnawialnej na zasadach podanych w§ 12 ust. 14 pkt4, w terenie
A.11.P/U z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 7 ust. 3 pkt 1,

- teren A.9.P/U i A.11.P/U: w istniejacych siedliskach rolniczych dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow
1 budowe nowych budynkow i budowli zwigzanych z produkcja rolnicza, oraz realizacj¢ maksymalnie
trzech budynkow mieszkalnych w obrgbie jednego siedliska,

- teren A.11.P/U: obiekty przechowywania, magazynowania i przetwarzania produktéw rolnych,

-teren A.10.P/U 1 A.11.P/U: jeden lokal mieszkalny lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
(maksymalnie powierzchnia zabudowy jednego budynku 100 m?) dla osoby prowadzacej dzialalnos¢
na tym terenie, nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne w ramach tej samej dziatki (nie wlicza sig¢
budynkow istniejacych, oznaczanych na mapie rysunku planu);

c) zakazuje si¢: lokalizacji ustug kultury, o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
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- teren A.9.P/U:w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDS, w odlegtosci 10 m od
linii rozgraniczajacej zterenem 008.KDL, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
019.KDD - jak oznaczono na rysunku planu, z terenem A.31.R - jak oznaczono na rysunku planu;

- teren A.10.P/U: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDS i z terenem 020.KDD,
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 19.KDD, zterenem A.32.R iz terenem
A.41.M/U- jak oznaczono na rysunku planu;

-teren A.11.P/U: odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 011.KDD, zterenem A.79.R
1 A.71.R/RM, zterenami A.49.MM, A.84.ZW, A.85.ZW, A.89.ZW, A.96.ZW, A.133.WS2 — jak
oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu:

-teren A.10.P/U: pomiedzy linia rozgraniczajaca zterenem A.32.R i A.41.M/U a maksymalng
nieprzekraczalng linia zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak oznaczono na
rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na dziatki;

- teren A.11.P/U: pomiedzy linig rozgraniczajaca z terenem 011.KDD a maksymalng nieprzekraczalna
linia zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — w miejscu oznaczonym na rysunku
planu, przez teren zieleni dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na dziatki; pomigdzy linia rozgraniczajaca
zterenem A.79.R amaksymalng nieprzekraczalng linia zabudowy — w miejscu oznaczonym
wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazows;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m? ztolerancja 300 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawg stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchnie dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 211 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) teren A.9.P/U: nie dotyczy;
b) teren A.10.P/U: nie dotyczy;
¢) teren A.11.P/U:

- w obrgbie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu, Przejazdowo, ul.
Wierzbowa 1, dz. ew. 77/13 - oznaczony na rysunku planu symbolem ,,A”- dla budynku obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 1,

-w obregbie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy objety ochrona ustaleniami planu: budynek
gospodarczy, Przejazdowo, ul. Wierzbowa, dz. 77/45 - oznaczony na rysunku planu symbolem ,,B”,
dla budynku obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 1,

-w obrebie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu: budynek
gospodarczy, Przejazdowo, ul. Wierzbowa 5, dz. ew. 77/44 - oznaczony na rysunku planu symbolem
,,1”’- dla budynku obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 1;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu wokot lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego minimum 1000 m?;
e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.

7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
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a) wysokos¢:

- budynki w siedliskach rolniczych: budynki pomocnicze do 6 m, budynki mieszkalne 1 lub
2 kondygnacje (w tym poddasze) do 9,5 m, budynki pozostate 1 lub 2 kondygnacje (w tym poddasze)
do 12 m,

- budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu: jak w stanie istniejacym,
- budynki obstugi stacji paliw: do 8m,
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki pozostate: teren A.9.P/U iteren A.10.P/U: 1do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum
15m (nie dotyczy elementéw technologicznych itechnicznych, dla ktorych ustala si¢ wysokosé
dowolng); teren A.11.P/U: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 12 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna;
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:
- budynki mieszkalne:1 lub 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze) do 9,50 m,

- budynki produkcyjne, sktadowe i budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe ibudynki uslugowe o rozpietosci konstrukcji powyzej 12 m
dopuszcza si¢ forme dowolna,

- budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu: jak w stanie istniejacym,
- budynki pozostate: dowolna,

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.9.P/U: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; przez
pénocng cze$¢ terenu przechodzi istniejgca magistrala wodociggowa - wodocigg technologiczny
wody surowej, wzdluz magistrali wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku planu
symbolem TW - w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7; lokalizacja nowej
infrastruktury technicznej w sgsiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej) zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,

- teren A.10.P/U: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;
w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego w obrgbie terenu A.144.IM obowigzujg ustalenia
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3; lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sgsiedztwie drogi 001.KDS
(w tym liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
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-teren A.11.P/U: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4i ust. 6; wzdluz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4; wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem A.133.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 9ust. 5 pkt2; przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
110 kV, wzdluz linii wyznaczono pas techniczny - oznaczony na rysunku planu symbolem TE2,
w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 5;

b) dojazd:

-teren A.9.P/U: zdrogi serwisowej w obrgbie terenu 001.KDS, zdrogi publicznej 008.KDL (z
wykluczeniem odcinka lacznicy prowadzacej do drogi serwisowej), z drogi publicznej 019.KDD,
z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu,

- teren A.10.P/U: z drogi serwisowej w obrebie terenu 001.KDS, z drogi publicznej 019.KDD, z drogi
publicznej 020.KDD, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu;

- teren A.11.P/U: z drogi publicznej 011.KDD, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

4. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.12.P/U (powierzchnia ok. 2,2263 ha); TEREN
A.13.P/U (powierzchnia ok. 6,1608 ha); TEREN A.14.P/U (powierzchnia ok. 2,4545 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw itereny zabudowy ustugowej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:

-teren A.12.P/U: na dziatkach ew. nr 5/5, 5/17, 5/22 jeden lokal mieszkalny lub jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny (maksymalnie powierzchnia nowego budynku 100 m?) dla osoby
prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie, nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne — w ramach tej samej
dzialki,

-teren A.14.P/U: w istniejacym siedlisku rolniczym dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow i budowe
nowych budynkoéw ibudowli zwigzanych z produkcja rolnicza, oraz maksymalnie jeden budynek
mieszkalny w obrebie siedliska,

- stacje demontazu pojazdow,

- segreacje i przetadunek odpadow,

- parkingi nie zwiazane z funkcjg produkcyjng i ustugowa na danym terenie,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- place gospodarcze,

- place sktadowe,

- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrodla energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt4, w terenie
A.14.P/U z uwzglgdnieniem wymogdéw podanych w § 7 ust. 3 pkt 1,

- budynki pomocnicze,

- stacje paliw i1 warsztaty obstugi i napraw samochodow,
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c) zakazuje si¢:
- lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych poza dopuszczonymi w lit. b,
- lokalizacji ustug kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spolecznej oraz sportu;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.12.P/U: w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 002.KDZ i z terenem 006.KDL,
w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem A.155.G 1 A.168.G, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem A.146.IM, 001.KDW 1i002.KDW - jak oznaczono na rysunku planu;
w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.146.IM zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- teren A.13.P/U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem A.147.IM, A.169.G, 002.KDW —
jak oznaczono na rysunku planu, wzdluz paséw technicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolem TG1, TG3, wzdtuz pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem TR — jak
oznaczono na rysunku planu; w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrgbie terenu
A.147.IM zgodnie z przepisami odrebnymi;

- teren A.14.P/U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem A.160.K, z terenem 003. KDW —
jak oznaczono na rysunku planu, wzdhuz pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem
TR - jak oznaczono na rysunku planu; wstrefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
w obrebie terenu A.148.IM zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m? ztolerancja 300 m?
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawg stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) teren A.14.P/U: w obrgbie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu:
budynek mieszkalno — gospodarczy, Przejazdowo, Benzynowa 2, dz. ew. 9/13 - oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,K”- dla budynku obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 1;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu wokot lokalu mieszkalnego minimum 1000 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢:

- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 9,50 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ dowolng),
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- budynki w siedlisku rolniczym: budynki pomocnicze do 6 m, budynki mieszkalne 1 Iub
2 kondygnacje (w tym poddasze) do 9,5 m, budynki pozostate 1 lub 2 kondygnacje (w tym poddasze)
do 12 m,

- budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu: jak w stanie istniejacym,
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki obstugi stacji paliw: do 8 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do
40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe i budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe ibudynki uslugowe o rozpigtosci konstrukcji powyzej 12 m
dopuszcza si¢ forme¢ dowolna,

- budynek zabytkowy objete ochrona ustaleniami planu: jak w stanie istniejacym,
- budynki pozostate w tym mieszkalne istniejgce: dowolna,

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéw (do 30% powierzchni $ciany )
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.12.P/U: w obrebie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1 ust. 6; w strefie 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.146.IM obowiazuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 3,

-teren A.13.P/U: wobrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w§ 9ust.4iust. 6; przez
potudniowo-wschodnig cze$¢ terenu przechodzi istniejagcy rurocigg ropy naftowej ikabel
swiattowodowy, wzdtuz ktorych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem
TR — w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez poludniowa cze$¢ terenu
przechodzi istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia wzdtuz ktorego wyznacza si¢ strefe kontrolowana
oznaczong na rysunku planu symbolem TG1, w ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;
przez potudniowa czes¢ terenu ustala si¢ przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia
wzdhuz ktérego wyznacza si¢ stref¢ kontrolowana oznaczong na rysunku planu symbolem TG3,
w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w§ 12 ust. 3 pkt2; wstrefie 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.147.IM obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -37- Poz. 1427

- teren A.14.P/U: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; w strefie 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.148.IM obowiazuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 3; po potudniowo-zachodniej stronie terenu przechodzi istniejacy rurocigg ropy naftowej
i kabel swiattowodowy, wzdtuz ktorych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu
symbolem TR — wpasie technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem A.160.K wystepuje fragment pasa technicznego rurociggdéw tlocznych
zlokalizowanych w terenie A.160.K, oznaczony na rysunku planu symbolem TK - w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. §;

b) dojazd do terenow:

- teren A.12.P/U: z drogi publicznej 002.KDZ i 006.KDL, z drogi wewnetrznej 001.KDW i 002.KDW,
z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu,

-teren A.13.P/U: zdrogi publicznej 006.KDL, z drogi wewngtrznej 002.KDW, z dojazdow (drog)
wydzielonych w obrgbie terenu,

- teren A.14.P/U: z drogi wewngetrznej 003.KDW, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu,
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow):

-tereny polozone pomigdzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi terenow (nie dotyczy elementéw dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10),

- pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR,
- pasy techniczne oznaczone na rysunku planu symbolami TG1, TG3;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

5. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.15.P/U (powierzchnia ok. 6,0090 ha); TEREN
A.16.P/U (powierzchnia ok. 9,9825 ha); TEREN A.17.P/U (powierzchnia ok. 11,5815 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, skltadow imagazynow itereny zabudowy ustugowej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
dojséciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:

- obiekty przetwarzania produktow rolnych,

- stacje demontazu pojazdow,

- segreacj¢ i przetadunek odpadow,

- budynki pomocnicze,

- parkingi nie zwigzane z funkcja produkcyjna i uslugowa na danym terenie,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,

- stacje paliw 1 warsztaty obstugi i napraw samochodow,

- place gospodarcze,

- place sktadowe,

- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji ustug kultury, o$§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu,
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- lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
- lokalizacji nowych lokali mieszkalnych;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.15.P/U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 021.KDD, z terenem 004.KDW,
terenem A.106.ZW, z terenem A.123.ZI, z terenem A.137.WS2 — jak oznaczono na rysunku planu,
wzdhuz pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem TG2 — jak oznaczono na rysunku
planu,

- teren A.16.P/U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 021.KDD, z terenem A.107.ZW,
z terenem A.136.WS2, zterenem A.160.K — jak oznaczono na rysunku planu, wzdluz pasow
technicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem TR i symbolem TG1, symbolem TG2 — jak
oznaczono na rysunku planu,

-teren A.17.P/U: wodleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 010.KDD, zterenem
A.136.WS2, zterenem A.98.R/RM — jak oznaczono na rysunku planu, wzdtuz pasa technicznego
oznaczonego na rysunku planu symbolem TR — jak oznaczono na rysunku planu,

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m? ztolerancja 300 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2 i 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki obstugi stacji paliw: do 8 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysokos$¢ dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki produkcyjne, sktadowe i budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,
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- budynki produkcyjne, skltadowe ibudynki uslugowe o rozpigtosci konstrukcji powyzej 12 m
dopuszcza si¢ forme dowolna,

- budynki pozostate: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna;

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

-teren A.15.P/U:w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 iust. 6; przez teren
przechodzi projektowana napowietrzna linii elektroenergetyczna o napieciu 400 kV  wraz
z konstrukcjami wsporczymi, wzdluz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku
planu symbolem TE3 - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 6; przez
potudniowy fragment terenu ustala si¢ przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia,
wzdhuz ktorego wyznacza si¢ strefe kontrolowana oznaczona na rysunku planu symbolem TG2 -
w strefie  kontrolowanej obowigzuja ustalenia zawarte w§ 12ust.3pktl; wzdluz linii
rozgraniczajacej zterenem A.137.WS2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt2; wzdluz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4;

-teren A.16.P/U: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 41 ust. 6; przez teren
przechodzi rurociag istniejacy ropy naftowej i kabel $wiattowodowy, wzdhuz ktérych wyznacza si¢ pas
techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1; przez teren przechodzi istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia wzdhuz ktérego
wyznacza si¢ strefe kontrolowang oznaczong na rysunku planu symbolem TG1, w ktdrej obowigzuja
ustalenia zawarte w§ 12ust.2; przez teren przechodzi projektowana napowietrzna linia
elektroenergetyczna o napieciu 400 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdluz tej linii wyznacza
si¢ pas technicznym oznaczony na rysunku planu symbolem TE3 - w pasie technicznym obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust.6; przez teren ustala si¢ przebieg projektowanego gazociaggu wysokiego
ci$nienia, wzdtuz ktérego wyznacza si¢ strefe kontrolowana oznaczona na rysunku planu symbolem
TG2, w ktorej obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 3 pkt 1; wzdhluz linii rozgraniczajacej
z terenem A.136.WS2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2; wzdluz rowoéw melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

-teren A.17.P/U: w obrebie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1iust. 6; przez teren
przechodzi istniejacy rurociag ropy naftowej i kabel swiattowodowy, wzdtuz ktorych wyznacza si¢ pas
techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1; przez teren przechodzi istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia wzdhuz ktérego
wyznacza si¢ strefe kontrolowang oznaczong na rysunku planu symbolem TG1, w ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2; wzdluz linii rozgraniczajgcej zterenem A.136.WS2 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2;

b) dojazd do terenow:

- teren A.15.P/U: z drogi publicznej 002.KDZ przez teren A.123.ZI, 021.KDD, z drogi wewng¢trznej
004.KDW, z dojazdéw (drog) wydzielonych w obrgbie terenu,

- teren A.16.P/U: z drogi publicznej 021.KDD, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu,

- teren A.17.P/U: z drég publicznych 010.KDD i 021.KDD, z dojazdow (drég) wydzielonych w obrebie
terenu,

¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow):
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-tereny potozone pomigdzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi terenow (nie dotyczy elementéw dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10),

- pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR,
- pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TG1 i TG2,

- pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TE3 w odniesieniu do budynkow
mieszkalnych i innych na staty pobyt ludzi,

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

6. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL T POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.18.P/U (powierzchnia ok. 1,4317 ha); TEREN
A.19.P/U (powierzchnia ok. 3,5000 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw itereny zabudowy ustugowej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- budynki pomocnicze,
- stacje demontazu pojazdow,
- segreacj¢ i przetadunek odpadow,
- w terenie A.19.P/U:
--dopuszcza si¢ jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na
danym terenie,

--ustugi sportu w obiektach zamknigtych,

- parkingi nie zwigzane z funkcja produkcyjng i uslugowa na danym terenie,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- stacje paliw 1 warsztaty obstugi i napraw samochodow,
- obiekty matej architektury,
- place gospodarcze,
- place sktadowe,
- wydzielanie dojazdéw ( drog) wedlug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;
¢) zakazuje si¢:
- lokalizacji ustug kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu,
- lokalizacji budynkéw mieszkalnych;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.18.P/U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 010.KDD, z terenem 021.KDD,
z terenem A.124.7Z1, z terenem A.137.WS2 — jak oznaczono na rysunku planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —41 - Poz. 1427

- teren A.19.P/U: w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDZ, w odleglosci 6 m
od linii rozgraniczajacej z terenem A.78.R, z terenem A.126.Z1, z terenem A.109.Z1, wzdluz pasa
technicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem TW - jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m? z tolerancja 300 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawg stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu wokot lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego minimum 1000 m?;
e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki obstugi stacji paliw: do 8 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza sie kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki produkcyjne, sktadowe i budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe ibudynki ustugowe o rozpietosci konstrukcji powyzej 12 m
dopuszcza si¢ forme dowolna,

- budynki pozostate: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

-teren A.18.P/U: wterenie obowiazuja ustalenia zawarte w§ 9ust.4iust.6; wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem A.137.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2;

- teren A.19.P/U: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz réow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;
przez teren przechodzi istniejaca magistrala wodociggowa - wodociag technologiczny wody
surowej, wzdluz magistrali wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku planu symbolem
TW - w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7;

b) dojazd do terenow:

- teren A.18.P/U: z drog publicznych 010.KDD i 021.KDD, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie
terenu,

- teren A.19.P/U: z drogi publicznej 002.KDZ, z dojazdow (drég) wydzielonych w obrebie terenu;
¢) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkéw):

-tereny potozone pomigdzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajagcymi terenow (nie dotyczy elementow dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10),

- pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TW;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

7.KARTA  TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL IPOWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.20.P/U (powierzchnia ok. 2,3267ha); TEREN
A.21.P/U (powierzchnia ok. 1,2811 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw itereny zabudowy ustugowej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:

- obiekty przetwarzania produktow rolnych,

- stacje demontazu pojazdow,

- segreacj¢ i przetadunek odpadow,

- budynki pomocnicze,

- parkingi nie zwigzane z funkcjg produkcyjng i ustugowa na danym terenie,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,

- stacje paliw i warsztaty obslugi i napraw samochoddw,

- place gospodarcze,

- place sktadowe,

- wydzielanie dziatek dla dojazdow wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne Zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji ustug kultury, o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu,

- lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

- lokalizacji lokali mieszkalnych;
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3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.20.P/U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDW, z terenem 021.KDD,
z terenem A.123.Z1, z terenem A.159.K, z terenem A.122.G — jak oznaczono na rysunku planu;

-teren A.21.P/U: wodlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem A.107.ZW, zterenem
A.136.WS2 — jak oznaczono na rysunku planu, wzdtuz pasa technicznego oznaczonego na rysunku
planu symbolem TR — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m? ztolerancjg 300 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchni¢ dowolng;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki obshugi stacji paliw: do 8 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢ dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje¢ podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki produkcyjne, sktadowe i budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe ibudynki ustlugowe o rozpigtosci konstrukcji powyzej 12m -
dopuszcza si¢ forme¢ dowolna,

- budynki pozostate: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,
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- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.20.P/U: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;
w potnocnej czesci terenu wystepuje pas techniczny rurociggdw tlocznych zlokalizowanych w terenie
A.159.K - oznaczony na rysunku planu symbolem TK, w pasie technicznym obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 8; przez teren ustala si¢ przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cis$nienia
wzdhuz ktorego wyznacza si¢ strefe kontrolowang oznaczong na rysunku planu symbolem TG3,
w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 3 pkt 2;

-teren A.21.P/U: w obregbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 41 ust. 6; wzdhuz linii
rozgraniczajacej zterenem A.136.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt2, wzdluz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi istniejacy rurociagg ropy naftowe;j i kabel §wiattowodowy, wzdhuiz
ktorych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR - w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez teren przechodzi istniejacy gazociag
wysokiego ci$nienia wzdtuz ktérego wyznacza si¢ strefg¢ kontrolowana oznaczona na rysunku planu
symbolem TG1, w ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;

b) dojazd do terenow:

- teren A.20.P/U: z drogi publicznej 002.KDZ przez teren A.123.Z1, z drogi publicznej 006.KDL przez
teren A.159.K, zdrogi publicznej 021.KDD, z drogi wewngtrznej 004.KDW, z dojazdow (drog)
wydzielonych w obrebie terenu,

- teren A.21.P/U: z drogi publicznej 021.KDD, z dojazdow (drég) wydzielonych w obrebie terenu;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow):

-tereny potozone pomigdzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajagcymi terenow (nie dotyczy elementow dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10),

- pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR,
- pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TG1 i TG3;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

8. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL IPOWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.22.P/U (powierzchnia ok. 1,9724 ha); TEREN
A.23.P/U (powierzchnia ok. 5,5280 ha); TEREN A.24.P/U (powierzchnia ok. 15,4852 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, skltadow imagazynow itereny zabudowy ustugowej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- obiekty przechowywania, magazynowania i przetwarzania produktéw rolnych,
- budynki pomocnicze,
- parkingi nie zwiazane z funkcjg produkcyjng i ustugowa na danym terenie,

- infrastrukture techniczna nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
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- place gospodarcze,

- place sktadowe,

- stacje paliw i warsztaty obstugi i napraw samochoddéw,

- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrodla energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4; w terenie
A.22.P/U z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 7 ust. 3 pkt 1;

- teren A.22.P/U: w istniejagcym siedlisku rolniczym na dziatkach nr ew. 61/4 163/9 dopuszcza si¢
rozbudowe budynkow - dla budynku zabytkowego obowiazuja ustalenia zawarte w pkt 5 lit. a karty
terenu; dopuszcza si¢ budowg nowych budynkéw i1 budowli zwigzanych z produkcjg rolnicza, oraz
maksymalnie dwa budynki mieszkalne w obrebie siedliska; dopuszcza si¢ stacje paliw i1 warsztaty
obstugi i napraw samochodow;

¢) zakazuje sig:
- lokalizacji ustug kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu,
- lokalizacji mieszkan i budynkow mieszkalnych na dziatkach pozostatych niewymienionych w lit. b;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 i 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.22.P/U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDD, z terenem 015.KDD,
z terenem 033.KDW, z terenem A.129.Z]- jak oznaczono na rysunku planu oraz w cze$ci potnocnej —
jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.23.P/U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDD, z terenem 015.KDD,
z terenem A.120.ZW, z terenem A.120.ZW- jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.24.P/U: w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDD, z terenem 015.KDD,
z terenem 033. KDW, z terenem A.134.WS2, Z terenem A.178.Z1 — jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimum 3000 m? z tolerancja
300 m?, minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury
technicznej, dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktorych
dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2 i 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren A.22.P/U: w obrgbie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy, objety ochrong ustaleniami planu:
budynek gospodarczy, Przejazdowo ul. Gléwna 10, dz. ew. nr 61/4, oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,C”- dla budynku obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 1;

b) teren A.23.P/U i teren A.24.P/U: nie dotyczy;
6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu
objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu wokot lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego minimum 1000 m?;
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e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust .6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, do 9,50 m,

- budynki w siedlisku rolniczym: budynki pomocnicze do 6m, budynki mieszkalne 1 lub
2 kondygnacje (w tym poddasze) do 9,5 m, budynki pozostate 1 lub 2 kondygnacje (w tym poddasze)
do 12 m,

- budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu: jak w stanie istniejacym,
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki obstugi stacji paliw: do 8 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna;
b) forma dachu:

- budynki produkcyjne, sktadowe i budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe i budynki ustugowe o rozpigtosci powyzej 12 m: dopuszcza si¢ forme
dowolna,

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 stopni
do 45 stopni,

- budynki zabytkowe obj¢te ochrong ustaleniami planu: jak w stanie istniejacym,
- budynki pozostate: dowolna;

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkdow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni S$ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.22.P/U: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdtuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4,

- teren A.23.P/U: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

-teren A.24.P/U:w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 iust. 6; wzdhuz linii
rozgraniczajacej zterenem A.134.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt2; wzdluz
rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi projektowana napowietrzna linii elektroenergetyczna o napigciu
400 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na
rysunku planu symbolem TE3 - w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 6;

b) dojazd do terenow:
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- teren A.22.P/U: z drogi publicznej 015.KDD, z drogi wewnetrznej 033.KDW, z dojazdow (drég)
wydzielonych w obre¢bie terenu; wyklucza si¢ dojazdy z drogi 002.KDZ,

- teren A.23.P/U: zdrogi publicznej 009.KDD, 014.KDD i015.KDD, zdojazdéw (drég)
wydzielonych w obre¢bie terenu,

- teren A.24.P/U: zdrogi publicznej 009.KDD, 015.KDD, zdrogi wewnetrznej 033.KDW,
z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu; wyklucza sie dojazd z drogi 002.KDZ;

¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow):

-tereny potozone pomigdzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi terenow (nie dotyczy elementéw dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10),

-pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TE3 w odniesieniu do budynkéw
mieszkalnych i innych na staty pobyt ludzi;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

9. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.25.P/U (powierzchnia ok. 3,6283 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw iterenu zabudowy uslugowej wraz
z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna itp.;

b) dopuszcza sig:
- obiekty przechowywania, magazynowania i przetwarzania produktow rolnych,
- budynki pomocnicze,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- place gospodarcze,
- place sktadowe,
- stacje paliw i warsztaty obslugi i napraw samochodow,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow - drog wewnetrznych wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;

¢) zakazuje si¢:
- lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
- lokalizacji lokali mieszkalnych;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem A.136.W — jak oznaczono na rysunku planu,
wzdhuz pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem TG2 — jak oznaczono na rysunku
planu;

c¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;
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d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m? ztolerancja 300 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawg stanu zagospodarowania dziatek sgsiednich, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemng, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki produkcyjne, sktadowe i budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe ibudynki ustugowe o rozpigtosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢
forme¢ dowolna,

- budynki inne: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 i ust. 6; przez teren ustala si¢ przebieg projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia, wzdtuz
ktérego wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang oznaczona na rysunku planu symbolem TG2, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 3 pkt 1; wzdtluz linii rozgraniczajacej z terenem A.136.WS2
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2; wzdhuz rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku
planu obowigzuja ustalenia zawarte w§ 9ust.5pktd; przez teren przechodzi projektowana
napowietrzna linii elektroenergetyczna o napigciu 400 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tej
linii wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TE3 - w pasie technicznym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 6;

b) dojazd do terenéw: z drogi publicznej 010.KDD przez teren A.98.R/RM; z drogi publicznej 021.KDD
przez teren A.16.P/U i A.136.WS; z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu,

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendow (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10); pas techniczny oznaczonego na rysunku planu
symbolem TG2; pas techniczny oznaczonego na rysunku planu symbolem TE3 w odniesieniu do
budynkow mieszkalnych i innych na staly pobyt ludzi;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

10. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.26.U (powierzchnia ok. 1,5409 ha); TEREN A.27.U
(powierzchnia ok. 1,3229 ha); TEREN A.28.U (powierzchnia ok. 0,7794 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy uslugowej wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz
miejscami postojowymi, zielenia, dojSciami 1 dojazdami, infrastruktura techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- budynki pomocnicze,

-jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
(maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?) dla osoby prowadzacej dzialalno$¢ na danym terenie,
nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne w ramach tej samej dziatki,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwatly,
- place gospodarcze, place sktadowe,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;

¢) zakazuje si¢: nie ustala si¢;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-teren A.26.U: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 005.KDZ, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej zterenem 012.KDD, zterenem 022.KDD, zterenem 029.KDW, z terenem
A.60.MN - jak oznaczono na rysunku planu, oraz wzdluz trasy dawnej kolei waskotorowej — jak
oznaczono na rysunku planu,

- teren A.27.U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 012.KDD, z terenem 022.KDD,
z terenem 029.KDW, z terenem A.59.MN — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.28.U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 022.KDD, z terenem 029.KDW,
z terenem A.60.MN — jak oznaczono na rysunku planu,
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¢) uksztaltowanie terenu:

- teren A.26.U: pomiedzy linia rozgraniczajaca zterenem A.60.MN a maksymalng nieprzekraczalna
linig zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowg — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.27.U: pomiedzy linig rozgraniczajgcg z terenem A.59.MN a nieprzekraczalng linig zabudowy
wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowg — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.28.U: pomiedzy linig rozgraniczajacg z terenem A.60.MN a nieprzekraczalng linig zabudowy
wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m? ztolerancja 150 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sgsiednich, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren A.26.U: przez potudniowg cze$¢ terenu prowadzi trasa dawnej kolei waskotorowej, oznaczona na
rysunku planu - dla tej trasy obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 3;

b) teren A.27.U: nie dotyczy;
c) teren A.28.U : nie dotyczy;
6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysoko$¢ do 9,50 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢ dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do
40 stopni,

- budynki ustugowe o rozpigtosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢ form¢ dowolna,

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 stopni
do 45 stopni,

- budynki pozostate: dowolna;
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c) usytuowanie budynkow: dtuzszy bok budynku rownolegty lub prostopadty do linii rozgraniczajacej drogi
publicznej, do ktorej teren przylega (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni);

d) kolorystyka budynkdw:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terendw:

-teren A.26.U: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

-teren A.27.U: w obregbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1 ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

-teren A.28.U: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow:

-teren A.26.U: z drogi publicznej 005.KDZ, zdrogi publicznej 012.KDD 1 022.KDD, z dojazdéw
(drég) wydzielonych w obrgbie terenu,

- teren A.27.U: z drogi publicznej 012.KDD i 022.KDD, z drogi wewngtrznej 029.KDW, z dojazdoéw
(drég) wydzielonych w obrgbie terenu,

-teren A.28.U: zdrogi publicznej 022.KDD, zdrogi wewngtrznej 029.KDW, z dojazdow (drog)
wydzielonych w obrgbie terenu;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

11. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.29.U (powierzchnia ok.1,3229 ha); TEREN A.30.U
(powierzchnia ok.1,540 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy uslugowej wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz
miejscami postojowymi, zielenia, dojSciami 1 dojazdami, infrastruktura techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- hurtownie, magazyny,
- budynki pomocnicze,

-jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
(maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?) dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na danym terenie,
nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne w ramach tej samej dziatki,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- place gospodarcze, place sktadowe,

- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog ) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
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- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4.
- teren A.29.U: dopuszcza si¢ stacje paliw;
c¢) zakazuje si¢: nie ustala sig;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.29.U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 002.KDZ, w odleglosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 012.KDD, z terenem A.43.M/U, z terenem A.100.ZW — jak oznaczono
na rysunku planu,

- teren A.30.U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 005.KDZ, w odleglosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem A.64.M/U i z terenem A.74.R — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu:

-teren A.29.U: pomigdzy linig rozgraniczajaca z terenem A.43.M/U a maksymalng nieprzekraczalng
linig zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu; przez
teren zieleni dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na dziatki,

- teren A.30.U: pomigdzy linig rozgraniczajacg z terenem A.64.M/U a nieprzekraczalng linig zabudowy
wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni
dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na dziatki;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m? ztolerancja 150 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchnie dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY::
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysokos¢ do 9,50 m,

- budynki pozostate: 1do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢ dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;

b) forma dachu:
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- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do
40 stopni,

- budynki ustugowe o rozpietosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢ forme¢ dowolng,

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 stopni
do 45 stopni,

- budynki pozostate: dowolna;

¢) usytuowanie budynkow: dtuzszy bok budynku réwnolegly lub prostopadly do linii rozgraniczajacej
drogi, do ktorej teren przylega (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni);

d) kolorystyka budynkdow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni S$ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

-teren A.29.U: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4,

-teren A.30.U: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow:

- teren A.29.U: z drogi publicznej 002.KDZ, 012.KDD, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie
terenu,

- teren A.30.U: z drogi publicznej 005.KDZ, z dojazdoéw (drog) wydzielonych w obrebie terenu;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

12. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.31.R (powierzchnia ok. 7,2871 ha); TEREN A.32.R
(powierzchnia ok. 1,8809 ha);

a) tereny rolnicze; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

b) dopuszcza sig:
- zadrzewienia, zakrzewienia;
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- infrastrukture techniczna nie zwigzang z uzytkowaniem terenu z § 12 niniejszej uchwaty - jesli
nie wymagana jest zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- budowle rolnicze,
- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntéw rolnych i rowéw melioracyjnych;

¢) zakazuje si¢:
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- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- lokalizacji indywidualnych zrodet energii;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, podzial na dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI/: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle rolnicze: dowolna;
b) forma dachu:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle rolnicze: dowolna;
¢) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy;
d) kolorystyka budynkow:
- budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowli: dowolna;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.31.R: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2 1 3 oraz ust. 6; wzdhuiz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4; przez poétnocng cze$¢ terenu przechodzi istniejaca magistrala wodociggowa - wodociag
technologiczny wody surowej, wzdtuz magistrali wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku
planu symbolem TW - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 7, przez
poinocno-wschodnig cze$¢ terenu przechodzi istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna
110 kV, wzdhuz linii wyznaczono pas techniczny - oznaczony na rysunku planu symbolem TE2,
w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 5;

- teren A.32.R: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte § 9 ust. 4 pkt 213 oraz ust. 6; wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4;
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b) dojazd do terenow:
- teren A.31.R: z drogi publicznej 008. KDL i 019.KDD,
- teren A.32.R: z drogi publicznej 019.KDD;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budowli rolniczych): tereny potozone pomiedzy
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenow (nie dotyczy
elementéw dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

13. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.33.U (powierzchnia ok. 3,0552 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy ushugowej wraz z niezbgdnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz
miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig¢:
- stacje paliw,
- hurtownie, magazyny,
- budynki pomocnicze,
- jeden lokal mieszkalny w budynku uslugowym dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na danym terenie,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- place gospodarcze,
- place sktadowe,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;

c) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej zterenem 003.KDZ, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 008.KDL, z terenem 011.KDD, z terenem 009.KDW, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem A.36.U, z terenem A.53.MM, z terenem A.38.US — jak oznaczono na
rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu:

- pomiedzy liniag rozgraniczajaca zterenem A.36.U, zterenem A.38.US, zterenem A.53.MM,
a maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno- krajobrazowg — jak
oznaczono na rysunku planu,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m? z tolerancjg 150 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchnie dowolna;
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4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki obstugi stacji paliw: do 8 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 12 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych , dla ktorych ustala wysokos¢ dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do
40 stopni,

- budynki ustugowe o rozpigtosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢ form¢ dowolna,
- budynki obstugi stacji paliw: dowolna,
- budynki pozostate: dowolna;

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowdéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia
zawarte w§ 9ust. 5pkt4; przez zachodni fragment terenu przechodzi istniejagca magistrala
wodociggowa - wodociag technologiczny wody surowej, wzdtuz magistrali wyznacza si¢ pas techniczny,
oznaczany na rysunku planu symbolem TW - w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w §
12 ust. 7;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 003.KDZ, 008. KDL, 011.KDD, 009.KDW, z dziatki ewidencyjnej
nr 248/3 (droga) i nr 81/6 (droga), z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu;
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c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi zabudowy aliniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) symbol i powierzchnia terenu: TEREN A.34.U ( powierzchnia ok. 1,8862 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy ustugowej wraz z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz
miejscami postojowymi, zielenia, dojSciami i dojazdami, infrastruktura techniczng itp.;

b) dopuszcza sig¢:
- budynki pomocnicze,

- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym lub budynek mieszkalny jednorodzinny (maksymalna
powierzchnia zabudowy 100 m?) dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie, nie wigcej niz
dwa lokale mieszkalne — w ramach tej samej dziatki (wymog prowadzenia ustug nie dotyczy istniejacy
budynkéw mieszkalnych uwidocznionych na mapie rysunku planu),

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- place gospodarcze,

- stacje paliw,

- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrodia energii odnawialne;j na zasadach podanych w§
12 ust. 14 pkt 4 z uwzglednieniem wymogoéw podanych § 7 ust. 3 pkt 2;

c) zakazuje si¢: lokalizacji ushug kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
014.KDD, zterenem 010.KDW, zterenem A.4.P/U, zterenem A.5.P/U — jak oznaczono na rysunku
planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m? z tolerancja 150 m?
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sgsiednich, dla ktérych minimalnej
powierzchni nie ustala sig;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: w obrgbie terenu znajduje si¢
historyczna zagroda oznaczona na rysunku planu - dla zagrody obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3,
pkt 2;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;
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c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:

- budynki mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysokos¢ maksimum 9 m (nie
dotyczy elementow technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ dowolng),

- budynki uslugowe: 1do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 12 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysokos$¢ dowolna),

- budynki obstugi stacji paliw: do 8m,

- budynki pomocnicze: do 6 m,

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki ustugowe, budynki obstugi stacji paliw: i pomocnicze: dachy dwuspadowe z kalenicg o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35 stopni do 40 stopni,

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni
do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ lukarny na maksimum 30% dtugosci jednej potaci dachu;
¢) usytuowanie budynkéw: zgodnie z zasadami podanymi w § 7 ust. 3 pkt 2 lit. f;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego , brazowego, grafitowego - matowe; dachy
ptaskie w kolorze czarnym i w odcieniach szarego;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do
30% powierzchni $ciany) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 1 ust. 6; wzdluz rowdw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 014.KDD, z drogi wewngtrznej 010.KDW, z dojazdow (drog)
wydzielonych w obrgbie terenu;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

15. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) symbol i powierzchnia terenu: TEREN A.35.U/UC (powierzchnia ok. 9,5453 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
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a) tereny zabudowy ustugowej, tereny ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
dojéciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- stacje paliw,
- hurtownie, magazyny,
- budynki pomocnicze,
- parkingi nie zwiazane z funkcjg produkcyjng i ustugowa na danym terenie,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- place gospodarcze,
- place sktadowe,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;
¢) zakazuje si¢:
- lokalizacji ustug kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu,
- lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
- lokalizacji lokali mieszkalnych;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
014.KDD, z terenem 015.KDD, z terenem A.3.P/U, z terenem A.4.P/U, z terenem A.22.P/U, z terenem
A.158.K — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m? z tolerancja 150 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,40 powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,20 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki obstugi stacji paliw: do 8 m,
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- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15m (nie dotyczy elementow
technologicznych, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢ dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu: dowolna,
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 41iust. 6; przez pdinocng czes¢ terenu przechodzi fragment pasa technicznego rurociagdéw
tlocznych zlokalizowanych w terenie A.158.K, oznaczony na rysunku planu symbolem TK — w pasie
technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 8;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 002.KDZ, 014.KDD, 015.KDD, z dojazdéw (drog) wydzielonych
w obrebie terenu;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

16. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.36.U (powierzchnia ok. 1,5081 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy ustugowej, wylacznie ustugi o$wiaty, kultury, sportu iopieki zdrowotnej wraz
z niezbgdnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
dojséciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwatly,
- jeden lokal mieszkalny dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie,
- place gospodarcze,
- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;

¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
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-w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 008.KDL, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem A.38.US, z terenem A.33.U, z terenem A.53.MM, z terenem A.55.MN —
jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m? z tolerancja 100 m?
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokosc:

-1 do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze), maksimum 12 m (nie dotyczy elementow
technicznych, dla ktérych wysokosci nie ustala sig),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza sie kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu: dowolna,
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni S$ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu: w obregbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 008.KDL;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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17. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.37.UK (powierzchnia ok. 0,2126 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren zabudowy ustugowej - ustugi sakralne (osrodek duszpasterski: budynek kosciota izaplecze
mieszkalno — katechetyczne, ktore dopuszcza si¢ w oddzielnym budynku) wraz z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami,
infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- place gospodarcze,
- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4,
- jeden lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny jednorodzinny zwigzany z funkcjg podstawowa;
c) zakazuje si¢: nie ustala si¢;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 214 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
008.KDL, w odlegtosci Sm od linii rozgraniczajacej z terenem 019.KDW, w odleglosci 3,00 m od linii
rozgraniczajacej z terenem A.56.MN, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 018.KDD —
jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,20 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:

-1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 20 m (nie dotyczy wiezy, dla ktorej wysokoSci
nie ustala si¢),

- obiekty matej architektury: do 6 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu: dowolna;

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -63 - Poz. 1427

d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do
30% powierzchni $ciany ) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 1 ust. 6;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 008. KDL, z drogi wewngtrznej 019. KDW;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

18. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.38.US (powierzchnia ok. 2,0058 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren sportu i rekreacji wraz z niezbgdnymi do ich funkcjonowania budynkami i obiektami budowlanymi
oraz miejscami postojowymi, zielenia, doj$éciami i dojazdami, infrastruktura techniczng itp.;

b) dopuszcza sig¢:
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- place gospodarcze,
- indywidualne zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;

¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
- lokalizacji lokali mieszkalnych;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 214 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
011.KDD, zterenem A.55.MN,z terenem A.33.U, zterenem A.36.U, zterenem A.165.Z1 — jak
oznaczono na rysunku planu; wzdhuz linii wydzielenia pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem TW — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki zabudowy: do 0,10 powierzchni terenu;
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b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,15 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) wysokos¢:
- budynki: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 9,00 m,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkdéw:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
innych dowolna,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéow (do
30% powierzchni §ciany) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9ust. 5 pkt4; przez teren przechodzi istniejagca magistrala wodociaggowa - wodociag
technologiczny wody surowej, wzdtuz magistrali wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku
planu symbolem TW - w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 011.KDD;
c) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow):

-tereny potozone pomigdzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajagcymi terenow (nie dotyczy elementow dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

- teren pasa technicznego oznaczony na rysunku planu symbolem TW;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

19. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.39. M/U (powierzchnia ok. 5,1869 ha); TEREN
A.40.M/U (powierzchnia ok. 1,5712 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
dojséciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:

- jeden lokal mieszkalny Iub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny zwigzany z funkcja podstawowa
dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie (dziatlce budowlanej), nie wiecej niz dwa lokale
mieszkalne — w ramach tej samej dziatki,
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- hurtownie,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- odnawialne zrodta energii na zasadach podanych w§ 12ust. 14 pkt4; dla terenu A.39.M/U
uwzglednieniem wymogow podanych w § 7 ust. 2 pkt 2, w § 7 ust. 3 pkt 1, oraz w § 7 ust. 3 pkt 2;

¢) zakazuje si¢: nie ustala si¢;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 214 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.39.M/U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDZ, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDL, z terenem 018.KDD, z terenem 017.KDW — jak oznaczono
na rysunku planu; dodatkowo w obrebie historycznej zagrody — jak oznaczono na rysunku planu oraz
w odlegtosci 4 m od linii wydzielenia historycznej zagrody — jak oznaczono na rysunku planu;

- teren A.40.M/U: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 003.KDZ, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem z terenem 018.KDD, z terenem 019.KDD, z terenem 017.KDW — jak
oznaczono na rysunku planu,

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m? ztolerancja 150 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawg stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchnie dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 211 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) teren A.39. M/U:

- w obrgbie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ):
budynek mieszkalny, Przejazdowo, ul. Jesionowa 1 Ai 2A, dz. ew. 116/6 i 117/7, oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,a” - dla budynku obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

-w obrebie terenu znajduja si¢ budynki zabytkowe objete ochrona ustaleniami planu: budynek
gospodarczy, Przejazdowo, ul. Gtowna 1A, dz. ew. nr 116/13 — oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,E”’; budynek gospodarczy, Przejazdowo, ul. Gtéwna 1A, dz. ew. nr 117/7 — oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,F”— dla budynkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 1,

-w obrgbie terenu znajduje si¢ historyczna zagroda oznaczona na rysunku planu - dla terenu
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 2,

-w obrgbie terenu historycznej zagrody znajduje si¢ ,,rejon wystgpowania historycznej zieleni"
oznaczony na rysunku planu - dla zieleni obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 6;

b) teren A.40.M/U: nie dotyczy;
6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,60 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,
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d) wyznaczona powierzchnia terenu wokot budynku mieszkalnego zlokalizowanego na jednej dzialce
z budynkiem ustugowym - minimum 600 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow i budynki zabytkowe objete ochrong
ustaleniami planu: jak w stanie istniejgcym,

- budynki pozostate: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysoko§¢ do 9,50 m (nie dotyczy
elementow technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje¢ podziemna;
b) forma dachu:

-teren A.39.M/U: budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe zkalenica o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40 stopni do 45 stopni, budynki ustugowe oraz budynki o funkcji mieszanej oraz
pomocnicze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 stopni do 40 stopni;

-teren A.40.M/U: budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe zkalenica o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40 stopni do 45 stopni, budynki ustugowe oraz budynki o funkcji mieszanej oraz
pomocnicze: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do 40 stopni lub
dachy ptaskie,

- budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow i budynki zabytkowe objete ochrona
ustaleniami planu: jak w stanie istniejgcym;

¢) usytuowanie budynkow:
- w obrebie historycznej zagrody zgodnie z zasadami podanymi w § 7 ust. 3 pkt 2 lit. £,
- na pozostatym terenie dowolne;

d) kolorystyka budynkow:
- dachy: w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéw (do
30% powierzchni $ciany ) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.39.M/U: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

-teren A.40.M/U:w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w§ 9ust.4iust. 6; przez
potudniowo-zachodni fragment terenu przechodzi pas techniczny istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV oznaczony na rysunku planu symbolem TE2 — w pasie technicznym
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 5,

b) dojazd do terenow:

- teren A.39.M/U: z drogi publicznej 003.KDZ, 008.KDL,018.KDD, z drogi wewnetrznej 017.KDW,
z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu,

- teren A.40.M/U: z drogi publicznej 003.KDZ, 018.KDD i1 019.KDD, z drogi wewnetrznej 017.KDW,
z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu;
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c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

20. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.41.M/U (powierzchnia ok. 2,6722 ha); TEREN
A42.M/U (powierzchnia ok. 1,3521 ha); TEREN A.43.M/U (powierzchnia ok. 2,7073 ha); TEREN
A.44.M/U (powierzchnia ok. 0,2741 ha); TEREN A.45.M/U (powierzchnia ok. 2,7076 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej nieuciagzliwej wraz
z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna itp.;

b) dopuszcza sig¢:

- jeden lokal mieszkalny lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny zwigzany z funkcja podstawowa
dla osoby prowadzacej dziatalnos¢ na tym terenie (dziatlce budowlanej), nie wiecej niz dwa lokale
mieszkalne w ramach jednej dzialki,

- hurtownie,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- wydzielanie dzialek dla dojazdow (drog) wedlug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne Zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;

-teren A.43.M/U: adaptuje si¢ istniejace warsztaty obslugi inapraw samochoddéw z mozliwoscia
rozbudowy;

¢) zakazuje si¢: nie ustala si¢;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 214 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.41.M/U: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 003.KDZ, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 019.KDD, z terenem A.10.P/U, z terenem A.32.R, w odlegtosci 10 m
od linii rozgraniczajacej z terenem 020.KDD- jak oznaczono na rysunku planu; w strefie 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.144.IM zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-teren A.42.M/U: wodleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej zterenem 003.KDZ i005.KDZ,
w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej zterenem 012.KDD i013.KDW - jak oznaczono na
rysunku planu,

- teren A.43.M/U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDZ, w odleglosci 6 m i 8
m od linii rozgraniczajacej z terenem 012.KDD - jak oznaczono na rysunku planu, w odlegto$ci 6 m
od linii rozgraniczajacej zterenem A.57.MN, w odlegtosci 3m 14 m od linii rozgraniczajacej
z terenem A.29.U - jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.44.M/U: w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 005.KDZ oraz wzdhuz $cian
istniejagcych budynkéw od strony terenu 005.KDZ, w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 013.KDD, z terenem 014.KDW - jak oznaczono na rysunku planu,
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-teren A.45.M/U: wodleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej zterenem 003.KDZ i005.KDZ,
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 013.KDD, z terenem 014.KDW — jak oznaczono
na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: teren A.41.M/U: pomiedzy linig rozgraniczajaca zterenem 019.KDD,
A.174.M/U, A.10.P/U, A.32.R anieprzekraczalng linia zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-
krajobrazowg — jak oznaczono na rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na
dziafki;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m? ztolerancja 100 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawg stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2 i 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,60 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) wyznaczona powierzchnia terenu wokol budynku mieszkalnego zlokalizowanego na jednej dziatce
z budynkiem ustugowym minimum 600 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze) maksimum 9,50 m (nie dotyczy
elementdéw technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢ dowolna); w przypadku
rozbudowy budynkéw istniejgcych dopuszceza si¢ wysokos$¢ rozbudowy jak w budynkach istniejacych
na terenie inwestycji,

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 stopni
do 45 stopni,

- budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki ustugowe o rozpictosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢ forme¢ dowolna,
- budynki pozostate: dowolna;

¢) usytuowanie budynkéw: budynki sytuowaé dtuzszym bokiem rownolegle lub prostopadle do wybranej
linii rozgraniczajacej drogi, ktéra przylega do terenu, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

d) kolorystyka budynkow:
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- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.41.M/U: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; przez
teren przechodzi pas techniczny istniejacej napowietrznej linii energetycznej oznaczony na rysunku
planu symbolem TE2 — w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 5; w strefie
50 m od stopy watu przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.144.IM obowiazuja ustalenia zawarte
w § 9 ust. 5 pkt 3;

- teren A.42.M/U: obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6;

- teren A.43.M/U:w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

- teren A.44.M/U: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6;

- teren A.45.M/U: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow:

-teren A.41.M/U: zdrogi publicznej 003.KDZ (przez teren zieleni izolacyjno - krajobrazowej) ,
019.KDD, 020.KDD, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu,

- teren A.42.M/U: z drogi publicznej 003.KDZ, 005.KDZ, 012.KDD, z dojazdéw (dro6g) wydzielonych
w obrebie terenu,

- teren A.43.M/U: z drogi publicznej 003.KDZ, 012.KDD, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrgbie
terenu,

- teren A.44.M/U: z drogi publicznej 005.KDZ, 013.KDD, z dojazdéw (drég) wydzielonych w obrebie
terenu,

- teren A.45.M/U: z drogi publicznej 003.KDZ, 005.KDZ, 013.KDD, z drogi wewnetrznej 014.KDW,
z dojazdow (drég) wydzielonych w obrgbie terenu,

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

21. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.46.M/U (powierzchnia ok. 0,3790 ha); TEREN
A.47.M/U (powierzchnia ok. 1,0348 ha); TEREN A.48.M/U (powierzchnia ok. 0,3790 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
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- jeden lokal mieszkalny Iub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny zwigzany z funkcja podstawowa
dla osoby prowadzacej dziatalnos¢ na tym terenie (dziatlce budowlanej), nie wiecej niz dwa lokale
mieszkalne w ramach jednej dzialki,

- budynki pomocnicze,

-teren A.48.M/U: siedlisko rolnicze na dzialce ew. nr 89/6; wistniejagcym siedlisku rolniczym
dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkéw (budynki zabytkowe wedtug ustalen w pkt 5); dopuszcza si¢
i budowe nowych budynkéw ibudowli zwigzanych z produkcja rolnicza, oraz maksymalnie dwa
budynki mieszkalne w obrebie siedliska;

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt4, w terenie
A.46.M/U zuwzglednieniem wymogoéw podanych w§ 7ust.2pkt2, wterenie A.48.M/U
z uwzglednieniem wymogdw podanych w § 7 ust. 2 pkt 2 i ust. 3 pkt 2;

¢) zakazuje si¢: nie ustala si¢;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 i 4 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.46.M/U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 012.KDD, z terenem 012.KDW,
w odlegtosci 17 m od linii rozgraniczajacej z terenem A.57.MN — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.47.M/U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDL, z terenem 017.KDD,
z terenem A.55.MN, zterenem A.165.Z1 oraz wzdluz pasa technicznego oznaczonego na rysunku
planu symbolem TW — jak oznaczono na rysunku planu,

-teren A.48.M/U: w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 008.KDL ana
potudniowym odcinku wzdluz pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem TW,
w odlegtosci minimum 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 017.KDD, zterenem A.63.M/U,
z terenem A.81.R , zterenem A.110.ZW oraz w odlegtosci 6 m od linii wydzielenia historycznej
zagrody — jak oznaczono na rysunku planu; w obrgbie historycznej zagrody — jak oznaczono na
rysunku planu

¢) uksztaltowanie terenu:

-teren A.47.M/U: pomigdzy linig rozgraniczajacg zterenem A.165.Z1 iz terenem A.55.MN
a nieprzekraczalng linig zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak oznaczono na
rysunku planu,

-teren A.48.M/U: pomigdzy linia wydzielenia historycznego siedliska a nieprzekraczalng linig
zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowg — jak oznaczono na rysunku planu;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m? ztolerancja 150 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury techniczne;j,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren A.46.M/U:

- w obrebie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ):
budynek mieszkalny, Przejazdowo, ul. Kasztanowa 23, dz. ew.19/71 - oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,f- dla budynku obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2, pkt 2,
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- w obrebie terenu (w sgsiedztwie budynku zabytkowego) wystepuje historyczna zielen — oznaczona na
rysunku planu; dla zieleni obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 6;

b) teren A.48.M/U:

-w obregbie terenu znajduje si¢ historyczna zagroda oznaczona na rysunku planu - dla zagrody
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3, pkt 2,

- w obrebie terenu znajduja si¢ budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ):
budynek mieszkalny, Przejazdowo, ul. Jesionowa 14, dz. ew. nr 89/6 - oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,c”; spichlerz, Przejazdowo, ul. Jesionowa 14, dz. ew. nr 89/6 - oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,d” - dla budynkéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2, pkt 2;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) wyznaczona powierzchnia terenu wokol budynku mieszkalnego zlokalizowanego na jednej dzialce
z budynkiem ustugowym minimum 600 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki pozostate: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysokos¢ maksimum 9,50 m (nie
dotyczy elementow technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysokos¢ dowolng),

- budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow: jak w stanie istniejacym,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni
do 45 stopni,

- budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej oraz pomocnicze: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35 stopni do 40 stopni,

- dopuszcza si¢ lukarny na maksimum 30% dlugosci jednej potaci dachu,

- budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw i budynki zabytkowe: jak w stanie
istniejgcym;

¢) usytuowanie budynku:
- w obrgbie historycznej zagrody zgodnie z zasadami podanymi w § 7 ust. 3 pkt 2 lit. f,
- na pozostatym terenie nie ustala sic;

d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dachy
ptaskie dowolna,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do
30% powierzchni $ciany ) o kolorach intensywnych (jaskrawych);
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8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:
- teren A.46.M/U: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6;

-teren A.47.M/U: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 iust. 6; przez teren
przechodzi istniejgca magistrala wodociggowa - wodocigg technologiczny wody surowej, wzdhuz
magistrali wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku planu symbolem TW - w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7; przez teren przechodzi pas techniczny
istniejacej napowietrznej linii energetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem TE2 — w pasie
technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 5;

-teren A.48.M/U: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 iust. 6; przez teren
przechodzi istniejaca magistrala wodociagowa - wodociag technologiczny wody surowej, wzdluz
magistrali wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku planu symbolem TW - w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7; przez teren przechodzi pas techniczny
istniejacej napowietrznej linii energetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem TE2 — w pasie
technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 5;

b) dojazd do terenow:
- teren A.46.M/U: z drogi publicznej 012.KDD, z drogi wewnetrznej 012.KDW,

- teren A.47.M/U: z drogi publicznej 008. KDL, 017.KDD, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie
terenu;

- teren A.48.M/U: z drogi publicznej 008. KDL, 017.KDD, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrgbie
terenu;

¢) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkéw):

- tereny potozone pomigdzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajagcymi terenow (nie dotyczy elementow dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10),

- pas techniczny magistrali wodociggowej oznaczony na rysunku planu symbolem TW;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

22. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL 1POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.49.MM (powierzchnia ok. 1,2730 ha); TEREN
A.50.MM (powierzchnia ok. 0,8087 ha); TEREN A.51.MM (powierzchnia ok. 1,6622 ha); teren A.52.MM
(powierzchnia ok. 0,5631 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z niezb¢dnymi do jej funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- budynki pomocnicze,

-1 budynek mieszkalny jednorodzinny (maksymalnie 2 lokale mieszkalne) na jednej dziatce
budowlane;j,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;

c) zakazuje sig:
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- lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 14 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.49.MM: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 011.KDD, z terenem A.11.P/U,
z terenem A.79.R — jak oznaczono na rysunku planu,

-teren A.50.MM: wodleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 011.KDD iz terenem
A.151.WS2, w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDW, oraz po linii §ciany
istniejacych budynkow — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.51.MM: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDW, z terenem A.94.ZW,
z terenem A.154.W, z terenem A.149.WS2 — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.52.MM: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 011.KDD, z terenem A.80.R,
z terenem A.95.ZW, z terenem A.154.W, oraz po linii $ciany istniejacego budynku — jak oznaczono na
rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m? z tolerancja 100 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawg stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchnie dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 211 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

-teren A.50.MM: w poludniowe] czgsci terenu znajduje si¢ kapliczka zabytkowa, objeta ochrona
ustaleniami planu - oznaczona na rysunku planu symbolem ,,H”; dla kapliczki obowigzujg ustalenia
zawarte w § 7 ust. 3 pkt 1;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysokos¢ maksimum 9 m (nie
dotyczy elementow technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ dowolng);
dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych o jedng kondygnacje
(w poddaszu), wysoko$¢ do 12 m,

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza sie kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:
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- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne zkalenica o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35 stopni do 45 stopni,

- budynki wielorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne zkalenica o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: nie ustala sig;
¢) usytuowanie budynkow:

- budynki mieszkalne: dtuzszy bok budynku rownolegly do linii rozgraniczajacej drogi, do ktdrej teren
przylega (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- budynki pomocnicze: nie ustala si¢;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dachy
ptaskie nie ustala sig,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.49.MM: w obregbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1 ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

-teren A.50.MM: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 iust. 6; wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem A.149.WS2 i A.151.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

-teren A.51.MM: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem A.149.WS2 obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2;

- teren A.52.MM: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1 ust. 6;
b) dojazd do terenow:
- teren A.49.MM: z drogi publicznej 011.KDD oraz z dojazdow (drog) wydzielonych w obrgbie terenu;
- teren A.50.MM: z drogi publicznej 011.KDD, z drogi wewnetrznej 008. KDW,
- teren A.51.MM: z drogi publicznej 008.KDW,
- teren A.52.MM: z drogi publicznej 011.KDD oraz z dojazdéw (drég) wydzielonych w obrgbie terenu;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendow (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

23. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.53.MM (powierzchnia ok. 0,4140 ha); TEREN
A.54.MM ( powierzchnia ok. 2,2814 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz zniezbednymi do jej funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi,
zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig¢:

- budynki pomocnicze,
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-1 budynek mieszkalny jednorodzinny (maksymalnie 2 lokale mieszkalne) na jednej dzialce
budowlane;j,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- w terenie A.54.MM: wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedlug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrodla energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4; w terenie
A.53.MM wymog uwzglednienia wymogow podanych w § 7 ust. 2 pkt 2;
¢) zakazuje si¢: lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 214 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.53.MM: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDL oraz wzdluz $ciany
budynku zabytkowego oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,b”, w odleglosci 3 m od linii
rozgraniczajacej z terenem A.33.U, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem A.36.U - jak
oznaczono na rysunku planu; dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow wzdluz granicy dziatki
budowlane;j,

- teren A.54.MM: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 010.KDD, z terenem A.65.M/U,
zterenem A.166.RO, od linii rozgraniczajacej zterenem A.104.ZW, w odlegtosci 3 m od linii
rozgraniczajacej z terenem A.125.Z1 i A.126.Z, w odleglosci 2 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
006.KDW i z terenem 007.KDW — jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1000 m? z tolerancjg 100 m?
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drog) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2 1 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- teren A.53.MM: w obrebie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow (GEZ): budynek mieszkalny, Przejazdowo, ul. Jesionowa 6, dz. ew. 83/7, oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,b” - dla budynku obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2, pkt 2;

- teren A.54.MM: nie dotyczy;
6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokosc:

- budynki pomocnicze: do 6 m,
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- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze, maksimum 9 m (nie dotyczy
elementdéw technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysokos¢ dowolng); dopuszcza si¢
nadbudowe istniejagcych budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o jedng kondygnacje (w
poddaszu), wysoko$¢ do 12 m,

- budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw: jak w stanie istniejacym,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne zkalenica o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35 stopni do 45 stopni,

- budynki wielorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne zkalenica o kacie nachylenia potaci
dachowych od 12 stopni do 45 stopni,

- budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw: jak w stanie istniejagcym,
- budynki pomocnicze: dowolna;
¢) usytuowanie budynkow:

- budynki mieszkalne dtuzszy bok budynku rownolegly do linii rozgraniczajacej drogi, do ktorej teren
przylega (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- budynki pomocnicze: dowolna;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dachy
ptaskie nie ustala sig,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:
- teren A.53.MM: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6;

- teren A.54.MM: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1 ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow:
- teren A.53.MM: z drogi publicznej 008.KDL,

-teren A.54.MM: zdrogi publicznej 010.KDD, zdrogi wewngtrznej 006.KDW 1i007.KDW,
z dojazdow (drég) wydzielonych w obrgbie terenu;

¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow):

-tereny potozone pomigdzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi terenow (nie dotyczy elementéw dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

24. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.55.MN (powierzchnia ok. 0,3198 ha); TEREN
A.56.MN (powierzchnia ok. 0,6594 ha); TEREN A.57.MN (powierzchnia ok. 1,3916 ha); TEREN
A.58.MN (powierzchnia ok. 2,7026 ha);
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2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezb¢dnymi do jej funkcjonowania obiektami
budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia, doj$ciami i dojazdami, infrastruktura techniczna
itp.;
b) dopuszcza sig:
- budynki pomocnicze,
- budynek mieszkalny jednorodzinny (maksymalnie 2 lokale mieszkalne) na jednej dzialce budowlane;j,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne Zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;

c) zakazuje si¢: nie ustala sig;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 1 4 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.55.MN: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDL, w odleglosci 5Sm od
linii rozgraniczajacej zterenem 018.KDW, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
A.36.U, zterenem A.38.US, zterenem A.47.M/U, z terenem A.165.Z1 — jak oznaczono na rysunku
planu;

- teren A.56.MN: w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDL, z terenem 018.KDD,
z terenem 019.KDW, z terenem A.37.UK, z terenem A.173.U- jak oznaczono na rysunku planu;

- teren A.57.MN: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 012.KDD, z terenem 011.KDW,
z terenem 012.KDW, z terenem A.43.M/U, z terenem A.46.M/U — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.58.MN: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem 013.KDD i z terenem 015.KDW,
z terenem 016.KDW, zterenem A.75.R, zterenem A.145.IM — jak oznaczono na rysunku planu;
w strefie 50m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrgbie terenu  A.145.IM zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

c¢) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 800 m? z tolerancja 80 m?
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drog) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,60 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢:
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- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne do 9,50 m,
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni
do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od
30 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ lukarny na maksimum 30% dtugosci jednej potaci dachu;
¢) usytuowanie budynkow:

- budynki mieszkalne dtuzszy bok budynku réwnolegty do linii rozgraniczajacej drogi, do ktorej teren
przylega (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- budynki pomocnicze: dowolne;

d) kolorystyka budynkéw:
- dachy: w odcieniach koloru czerwonego , brazowego, grafitowego - matowe;
- elewacje: drewno, kamien, cegtla, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:
- teren A.55.MN: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6;
- teren A.56.MN: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1 ust. 6;

- teren A.57.MN: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1 ust. 6; wzdtuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4,

- teren A.58.MN: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; przez
teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV, wzdluz linii wyznaczono pas
techniczny, oznaczony na rysunku planu symbolem TE2 — w pasie technicznym obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 5; wstrefie S0m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrgbie terenu
A.145.IM obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3;

b) dojazd do terenow:
- teren A.55.MN: z drogi wewngtrznej 018. KDW,
- teren A.56.MN: z drogi publicznej 018.KDD, z drogi wewnetrznej 019.KDW,
- teren A.57.MN: z drogi publicznej 012.KDD, z drogi wewng¢trznej 011.KDW i 012.KDW,

- teren A.58.MN: z drogi publicznej 013.KDD, z drogi wewnetrznej 015.KDW 1 016.KDW, z dojazdow
(drég) wydzielonych w obrgbie terenu;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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25. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.59.MN (powierzchnia ok. 0,2961 ha); TEREN
A.60.MN (powierzchnia ok. 0,8638 ha); TEREN A.61.MN (powierzchnia ok. 0,3253 ha); TEREN
A.62.MN (powierzchnia ok. 0,3221 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezb¢dnymi do jej funkcjonowania obiektami
budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastruktura techniczna

itp.;
b) dopuszcza sig:
- budynki pomocnicze,

-1 budynek mieszkalny jednorodzinny (maksymalnie 2 lokale mieszkalnych) na jednej dziatce
budowlanej,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwatly,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne Zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;
c) zakazuje si¢: nie ustala sig;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 14 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren A.59.MN: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 012.KDD, z terenem 029.KDW,
w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem A.27.U — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.60.MN: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 022.KDD, z terenem 029.KDW,
z terenem A.26.U, w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej z terenem A.28.U- jak oznaczono na
rysunku planu,

- teren A.61.MN: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 005.KDZ, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 012.KDD, w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
013.KDW — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.62.MN: w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 012.KDD, z terenem 012.KDW -
jak oznaczono na rysunku planu,

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m? z tolerancjg 80 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drog) oraz na poprawg stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchnie dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 211 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI/: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,60 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;
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c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢:
- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze) do 9,50 m,
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna;

b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni
do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dowolna;
¢) usytuowanie budynkow:

- budynki mieszkalne dtuzszy bok budynku réwnolegly do linii rozgraniczajacej drogi publicznej, do
ktorej teren przylega z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- budynki pomocnicze: dowolna;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéow (do
30% powierzchni $ciany) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:
- teren A.59.MN: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1 ust. 6;
- teren A.60.MN: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6;

- teren A.61.MN: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

- teren A.62.MN: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1 ust. 6;
b) dojazd do terenow:
- teren A.59.MN: z drogi publicznej 012.KDD, z drogi wewngtrznej 029.KDW,
- teren A.60.MN: z drogi publicznej 022.KDD, z drogi wewnetrznej 029.KDW,
- teren A.61.MN: z drogi publicznej 005.KDZ, 012.KDD, z drogi wewng¢trznej 013.KDW,
- teren A.62.MN: z drogi publicznej 012.KDD, z drogi wewngtrznej 012. KDW;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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26. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.63.M/U (powierzchnia ok. 3,2483 ha); TEREN
A.64.M/U (powierzchnia ok. 3,2483 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej wraz
z niezbgdnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- jeden lokal mieszkalny lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla osoby prowadzacej

dzialalno$¢ na tym terenie (dzialce budowlanej), nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne w ramach
jednej dzialce,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwatly,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- siedlisko rolnicze na dzialce ew. nr 90/17,

- indywidualne zrodla energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4; w terenie
A.63.M/U z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 7 ust. 2 pkt 2 oraz w § 7 ust. 3 pkt 2;

¢) zakazuje si¢: w terenie A.63.M/U ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 214 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-teren A.63.M/U: w odleglosci minimum 10m od linii rozgraniczajacej zterenem 008.KDL,
w odlegtosci min 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 020.KDW, zterenem A.66.R/RM,
z terenemA.81.R, z terenem A.133.WS2 oraz wzdtuz linii rozgraniczajacej terenem A93.ZW - jak
oznaczono na rysunku planu, w odlegtosci 4 m linii wydzielenia historycznej zagrody — jak oznaczono
na rysunku planu; dodatkowo w obrgbie historycznej zagrody — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.64.M/U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 005.KDZ, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 013.KDD, z terenem 015.KDW, z terenem A.30.U, z terenem A.74.R—
jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztaltowanie terenu: teren A.63.M/U: pomiedzy linig rozgraniczajacg z terenem A.48.M/U i A.81.R
a nieprzekraczalng linig zabudowy wzdluz tej linii wprowadzi¢ zielen izolacyjno — krajobrazowa jak
oznaczono na rysunku planu; pomiedzy linig wydzielenia historycznego siedliska a nieprzekraczalng
linig zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno — krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m? ztolerancja 100 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawg stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchnie dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2 i 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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a) teren A.63.M/U: w obrgbie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy, wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow: budynek mieszkalny, Przejazdowo ul. Jesionowa 22, dz. ew. nr 90/7 1 90/17 - oznaczony na
rysunku plany symbolem ,,e” - dla budynku obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2, pkt 2; w obrgbie
terenu znajduje si¢ historyczna zagroda oznaczona na rysunku planu — dla terenu zagrody obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 3, pkt 2;

b) teren A.64.M/U: nie dotyczy;
6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,60 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) wyznaczona powierzchnia terenu wokol budynku mieszkalnego zlokalizowanego na jednej dzialce
z budynkiem ustugowym minimum 600 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze) do 9,50 m,
- budynki ustugowe: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze) do 9,50 m,
- budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow: jak w stanie istniejgcym,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni
do 45 stopni,

- budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej oraz pomocnicze: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow : jak w stanie istniejgcym,
- dopuszcza si¢ lukarny na maksimum 30% dtugosci jednej potaci dachu;
c¢) usytuowanie budynkow:
- w obrebie historycznej zagrody zgodnie z zasadzi podanymi w § 7 ust. 3 pkt 2 lit. f;

- na pozostatym terenie: budynki mieszkalne dtuzszy bok budynku réwnoleglty do linii rozgraniczajacej
drogi, do ktorej teren przylega (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- budynki pomocnicze: dowolna;

d) kolorystyka budynkow:
- dachy: w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe;
- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:
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- teren A.63.M/U: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6;

- teren A.64.M/U: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; przez
teren przechodzi pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, oznaczony na
rysunku planu symbolem TE2- w pasie technicznym obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 5;

b) dojazd do terenow:

-teren A.63.M/U: z drogi publicznej 008. KDL, z drogi wewngtrznej 020.KDW, z dojazdow (drdg)
wydzielonych w obrebie terenu,

- teren A.64.M/U: z drogi publicznej 013.KDD i 005.KDZ, z drogi wewng¢trznej 015.KDW, z dojazdow
(drég) wydzielonych w obrgbie terenu;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

27. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) symbol i powierzchnia terenu: TEREN A.65.M/U (powierzchnia ok. 2,0787 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej — wylacznie ushugi
oswiaty, zdrowia i handlu wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz
miejscami postojowymi, zielenig, doj§ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:

-jeden lokal mieszkalny lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla osoby prowadzacej
dziatalno$¢ na tym terenie (dziatce budowlanej), nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne — w ramach tej
samej dziatki,

- budynki pomocnicze,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- wydzielanie dzialek dla dojazdow (drog) wedlug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne Zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;
¢) zakazuje si¢: nie ustala si¢;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 214 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
A.54. MM, z terenem A.104.ZW, z terenem A.166.RO — jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m? z tolerancjg 150 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drog) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich, dla ktérych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;
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6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) wyznaczona powierzchnia terenu wokot budynku mieszkalnego zlokalizowanego na jednej dzialce
z budynkiem ustugowym minimum 600 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze) do 9,50 m,

- budynki ustugowe: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysokos¢ maksimum 9,50 m (nie
dotyczy elementow technologicznych i technicznych dla ktorych ustala si¢ wysokos¢ dowolng),

- budynki pomocnicze: do 6 m,

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenicg o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni
do 45 stopni,

- budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki pozostate: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkdow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéw (do
30% powierzchni $ciany) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terendéw: z drogi wewnetrznej 006.KDW iz drogi wewngtrznej 007.KDW przez teren
A.54.MM;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10),

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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28. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.66.R/RM (powierzchnia ok. 9,5976 ha); TEREN
A.67.R/RM (powierzchnia ok. 19,7326 ha); TEREN A.68.R/RM (powierzchnia ok. 2,4679 ha); TEREN
A.69.R/RM (powierzchnia ok. 10,1374 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia
3 lutego 1995r. oochronie gruntéw rolnych ile$nych; lokalizacja zabudowy zagrodowej pod
nastepujacymi warunkami:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej musi wynika¢ z planu urzadzania gospodarstwa, w ktorym nalezy
okresli¢: rodzaj i zakres produkcji roslinnej i zwierzgcej, wielkos¢ i funkcje planowanych obiektow,

- dojazd do obiektow wytaczenie z drég publicznych gminnych, powiatowych i serwisowych za zgoda
zarzadcy drogi lub wlasciciela drogi,

- minimalna powierzchnia gruntéw rolnych dla zabudowy zagrodowej (jednego siedliska) musi wynosi¢
3 ha (na terenie gminy Pruszcz Gdanski i w gminach sasiednich);

b) dopuszcza sig:
- 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w obrgbie jednego siedliska,

- budynki pomocnicze, budynki inwentarskie, budynki do magazynowania ptodéw rolnych, garaze,
budowle rolnicze - wraz zniezbg¢dng infrastrukturg, dojsciami i dojazdami zwigzane z zabudowa
zagrodowa,

- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- infrastrukture¢ techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu z § 12 niniejszej uchwaty - jesli
nie wymaga to zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- w obrebie zabudowy zagrodowej indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w §
12 ust. 14 pkt 314 oraz w § 8 ust. 4;

- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntow rolnych i rowow melioracyjnych;
c) zakazuje si¢: nie ustala si¢;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-teren A.66.R/RM: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej zterenem 001.KDS, zterenem
008.KDL, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem A.63.M/U, zterenem A.88.ZW,
z terenem A.133.WS2 — jak oznaczono na rysunku planu,

-teren A.67.R/RM: wodleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej zterenem 001.KDS, zterenem
A.71.R/RM, w odlegtosci 10 m i 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem A.87.ZW, w odleglosci 6m
od linii rozgraniczajacej zterenem A.119.ZW, zterenem A.133.WS2 oraz wzdluiz linii
rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej — jak oznaczono na rysunku planu,

-teren A.68.R/RM: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej zterenem 001.KDS, zterenem
A.83.ZW, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem zterenem 008.KDL, zterenem
A.72.M/U — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren A.69.R/RM: w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDS, w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacej z terenem A.83.ZW, z terenem A.91.ZW oraz od linii rozgraniczajacej terenu
od strony potudniowej — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;
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d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, podziat na dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,45 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
minimum 90% powierzchni pozostatych terenéw rolniczych;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysokos¢ maksimum 8,50 m,
- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 9,50 m,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;

b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni do
45 stopni,

- budynki pozostate: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni,

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.66.R/RM: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;
lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej) zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicznych,
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- teren A.67.R/RM: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;
wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem A.133.WS2 obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2;
przez potudniowo-zachodni fragment terenu przechodzi pas techniczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV, oznaczony na rysunku planu symbolem TE2 - w pasie technicznym
obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 5; lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sgsiedztwie
drogi 001.KDS (w tym liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- teren A.68.R/RM: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;
lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej)
w odleglosci zgodnej z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- teren A.69.R/RM: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; przez
potudniowo-wschodnie fragment terenu przechodzi planowana magistrala wodociggowa, wzdtuz
ktoérego wyznacza si¢ pas techniczny oznaczany na rysunku planu symbolem TWI1 - w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7; lokalizacja nowej infrastruktury technicznej
w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

b) dojazd do terenow:

- teren A.66.R/RM: zdrogi serwisowej w obrebie terenu 001.KDS, z drogi publicznej 008. KDL (z
wykluczeniem odcinka tgcznicy prowadzacej do drogi serwisowej),

- teren A.67.R/RM: z drogi serwisowej w obrgbie terenu 001.KDS,

- teren A.68.R/RM: zdrogi serwisowej w obrebie terenu 001.KDS, z drogi publicznej 008.KDL (z
wykluczeniem odcinka tacznicy prowadzacej do drogi serwisowej), z drogi wewnetrznej 030.KDW;

- teren A.69.R/RM: z drogi serwisowej w obrgbie terenu 001.KDS, z drogi wewngtrznej 030.KDW;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

29. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.70.R (powierzchnia ok. 2,2098 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

b) dopuszcza sig:
- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- infrastrukture techniczna nie zwigzang z uzytkowaniem terenu z § 12 niniejszej uchwaty - jesli
nie wymaga to zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- budowle rolnicze,

- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntéw rolnych i rowéw melioracyjnych;
¢) zakazuje si¢:

- lokalizacji budynkow,

- lokalizacji obiektow matej architektury,
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- lokalizacji indywidualnych Zrodet energii;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle: do 6 m;
b) forma dachu:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9ust. 4 pkt2, 3iust. 6; wzdtuz rowéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrebie
terenu A.143.IM obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3; lokalizacja nowej infrastruktury
technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych;

b) dojazd do terenéw: z drogi publicznej w obrebie terenu 008. KDL poprzez istniejacy zjazd;
¢) tereny wylaczone z zabudowy: nie ustala sig;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

30. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.71.R/RM (powierzchnia ok. 28,9588 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
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a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych ile$nych; lokalizacja zabudowy zagrodowej pod
nastepujacymi warunkami:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej musi wynika¢ z planu urzadzania gospodarstwa, w ktorym nalezy
okresli¢: rodzaj i zakres produkcji roslinnej i zwierzecej, wielkos¢ i funkcje planowanych obiektow,

- dojazd do obiektow wytaczenie z drég publicznych gminnych, powiatowych i serwisowych za zgoda
zarzadcy drogi lub wlasciciela drogi,

- minimalna powierzchnia gruntow rolnych uzytkowanych w ramach jednego gospodarstwa rolnego dla
nowej zabudowy zagrodowej (jednego siedliska) musi wynosi¢ 3 ha (na terenie gminy Pruszcz
Gdanski i w gminach sgsiednich);

b) dopuszcza sig:
- 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w obrgbie jednego siedliska,

- budynki pomocnicze, budynki inwentarskie, budynki do magazynowania ptodow rolnych, garaze,
budowle rolnicze - wraz zniezbg¢dna infrastruktura, dojsciami i dojazdami zwigzane z zabudowa
zagrodowa,

- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12,

- w obrebie zabudowy zagrodowej indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w §
12 ust. 14 pkt 314 oraz w § 8 ust. 4;

- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntow rolnych i rowow melioracyjnych;
c) zakazuje si¢: nie ustala si¢;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
A.11.P/U, zterenem A.86.ZW, A.87.ZW, A.89.ZW, A.90.ZW, zterenem A.133.WS2 oraz od linii
rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej — jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,45 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
minimum 90% powierzchni pozostatych terenéw rolniczych;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ::
a) wysokos¢:

- budynki pomocnicze: do 6 m,
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- budynki mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysokos¢ maksimum 8,50 m,
- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 9,50 m,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni do
45 stopni,

- budynki pozostate: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni,

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich nie ustala sig;

- elewacje: w kolorze materiatow naturalnych, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem
fragmentoéw (do 30% powierzchni §ciany) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w §
9ust. 4 pkt2, 3iust. 6; wzdluz rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem A.133.WS2 obowiagzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2;

b) dojazd do terenow:

- teren A.71.R/RM: z drogi serwisowej w obrebie terenu 001.KDS, z drogi publicznej w obrebie terenu
011.KDD przez teren A.11.P/U;

c) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkoéw i budowli rolniczych): tereny potozone pomiedzy
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi terenow (nie dotyczy
elementow dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

31. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.72.M/U (powierzchnia ok. 1,6628 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej wraz
z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:

- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla
osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie (dzialce budowlanej), nie wigcej niz dwa lokale
mieszkalne — w ramach tej samej dziatki,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
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- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;
c¢) zakazuje si¢: nie ustala sig;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 214 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
A.83.ZW, w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 030.KDW, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem A.68.R/RM — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m? z tolerancja 150 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchni¢ dowolng;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2 i 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki mieszkalne 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysoko§¢ maksimum 9,50 m (nie
dotyczy elementow technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ dowolna),

- budynki pozostale: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysoko§¢ maksimum 9,50 m (nie
dotyczy elementdéw technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 stopni
do 45 stopni,

- budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki pozostate: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -92 - Poz. 1427

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich nie ustala sig;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéw (do
30% powierzchni §ciany) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 41 ust. 6; wzdluz rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi planowana magistrala wodociagowa, wzdtuz ktoérego
wyznacza si¢ pas techniczny oznaczany na rysunku planu symbolem TW1 - w pasie technicznym
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7;

b) dojazd do terenow: z drogi wewnetrznej 030.KDW;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

32. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.73.R (powierzchnia ok. 20,5560 ha); TEREN A.74.R
(powierzchnia ok. 5,8287 ha); TEREN A.75.R (powierzchnia ok. 6,5477 ha); TEREN A.76.R
(powierzchnia ok. 17,3782 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

b) dopuszcza sig:
- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- infrastrukture techniczng nie zwigzang zuzytkowaniem terenu z § 12 niniejszej uchwaly jesli
nie wymaga to zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- budowle rolnicze,
- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntéw rolnych i rowdéw melioracyjnych;
¢) zakazuje si¢:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- lokalizacji indywidualnych zrédet energii;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;
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4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90%;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢:

- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,

- budowle: teren A.73.R wysokos$¢ dowolna, teren A.74.R, teren A.75.R wysokos¢ do 6 m, teren A.76.R
wysokos$¢ dowolna;

b) forma dachu:

- budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,

- budowli rolniczych: dowolna;
c¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
d) kolorystyka budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.73.R: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdluz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust.5
pkt.4; wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem A.152.WS2 iz terenem A.170.WS2 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2; przez teren przechodzi istniejacy rurociag ropy naftowej
i kabel $wiatlowodowy, wzdluz ktérych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku
planu symbolem TR - w pasie technicznym oraz w jego sasiedztwie obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1; przez teren przechodzi istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia wzdluz
ktorego wyznacza sie strefe kontrolowang oznaczona na rysunku planu symbolem TG1 -
w strefie kontrolowanej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2; przez teren przechodzi
istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi, wzdluz tej linii wyznacza sie pas techmiczny, oznaczony na rysunku planu
symbolem TE2 — w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawartej § 12 ust. 5; w obrebie
terenu ustala si¢ przebieg pasa technicznego dla planowanych sieci infrastruktury technicznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem TT - w pasie technicznym obowiazuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. 9;

-teren A.74.R: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 iust. 6; wzdhz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzg istniejace napowietrzne linii elektroenergetyczna o napigciu
400 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi; wzdhuz tych linii wyznacza si¢ pasy techniczne, oznaczone
na rysunku planu symbolem TEl - w pasie technicznym obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 4;
przez teren przechodza istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczna o napieciu 110 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tych linii wyznacza si¢ pasy techniczne, oznaczony na rysunku
planu symbolem TE2 — w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawartej § 12 ust. 5; w poinocnej
czgsci terenu ustala sie przebieg pasa technicznego dla planowanych sieci infrastruktury techniczne;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem TT - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w §
12 ust. 9;
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-teren A.75.R: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 iust. 6; wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzg istniejace napowietrzne linii elektroenergetyczna o napigciu
400 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tych linii wyznacza si¢ pasy techniczne, oznaczone
na rysunku planu symbolem TE1 — w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 4;
przez teren przechodzg istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczna o napigciu 110 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tych linii wyznacza si¢ pasy techniczne, oznaczony na rysunku
planu symbolem TE2 — w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawartej § 12 ust. 5; w strefie 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.145.IM obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 3;

-teren A.76.R: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 iust. 6; wzdhz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; wzdhluz linii rozgraniczajacej z terenem A.138.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 2; przez teren przechodzi istniejacy rurociag ropy naftowej i kabel §wiattowodowy, wzdtuz
ktoérych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR - w pasie
technicznym oraz w jego sasiedztwie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez teren
przechodzi istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia wzdtuz ktorego wyznacza si¢ strefe kontrolowana
oznaczong na rysunku planu symbolem TG1, w ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;
przez teren przechodzi istniejaca magistrala wodociaggowa - wodociag technologiczny wody surowej,
wzdhiz magistrali wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku planu symbolem TW — w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7; w obrgbie terenu ustala si¢ przebieg pasa
technicznego dla planowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem TT - w pasie technicznym obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 9;

b) dojazd do terenow:
- teren A.73.R: z drogi publicznej 005.KDZ, 012.KDD, 022.KDD,
- teren A.74.R: z drogi publicznej 005.KDZ, z drogi wewnetrznej 015.KDW,
- teren A.75.R: z drogi wewnetrznej 015.KDW,
- teren A.76.R: z drogi publicznej 005.KDW, 002.KDZ;

c) tereny wylaczone zzabudowy — lokalizacji budowli rolniczych: tereny potozone pomiedzy
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenow;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

33. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.77.R (powierzchnia ok. 1,9840 ha); TEREN A.78.R
(powierzchnia ok. 4,9110 ha); TEREN A.79.R (powierzchnia ok. 49,2350 ha); TEREN A.80.R
(powierzchnia ok. 18,092 ha); TEREN A.81.R (powierzchnia ok. 13,2490 ha); TEREN A.82.R
(powierzchnia ok. 4,9582 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych;

b) dopuszcza sig¢:
- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- infrastrukture techniczng nie zwigzana zuzytkowaniem terenu z § 12 niniejszej uchwaly jesli
nie wymaga to zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

- budowle rolnicze,
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- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntow rolnych i rowow melioracyjnych;

-teren A.79.R iteren A.82.R: w pasie technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem TE3
dopuszcza si¢ tacznie dwie konstrukcje wsporcze napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV
o powierzchni zajetego gruntu rolnego tgcznie do 800 m?;

c) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- lokalizacji indywidualnych Zroédet energii,
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
7) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu:
- budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowli: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.77.R: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdtuz linii
rozgraniczajacej z terenem A.152.WS2 obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2; w obrebie
terenu ustala si¢ przebieg pasa technicznego dla planowanych sieci infrastruktury technicznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem TT - w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w §
12 ust. 9;
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-teren A.78.R: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 iust. 6, wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi istniejacy rurociag ropy naftowe;j i kabel $wiattowodowy, wzdhuz
ktoérych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR — w pasie
technicznym oraz wjego sasiedztwie obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez teren
przechodzi istniejacy gazocigg wysokiego ci$nienia wzdhuz ktérego wyznacza si¢ strefe kontrolowang
oznaczong na rysunku planu symbolem TG1 — w strefie kontrolowanej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 12 ust. 2; przez teren przechodzi istniejgca magistrala wodociggowa - wodociag technologiczny
wody surowej, wzdhuz magistrali wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku planu
symbolem TW — w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 7;

-teren A.79.R: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 iust. 6; wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi istniejgca napowietrzna linie elektroenergetyczna o napigciu
110 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tych linii wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony
na rysunku planu symbolem TE2 — w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawartej § 12 ust. 5;
przez teren przechodzi projektowana napowietrzna linii elektroenergetyczna o napigciu 400 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi, wzdluz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku
planu symbolem TE3 - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 2 ust. 6;

- teren A.80.R: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhiz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4,

-teren A.81.R: w obregbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhiz
rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linie elektroenergetyczna o napigciu
110 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tych linii wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony
na rysunku planu symbolem TE2 — w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawartej § 12 ust. 5;
wzdhiz linii rozgraniczajacej z terenem A.133.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

- teren A.82.R: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 iust. 6; wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi projektowana napowietrzna linii elektroenergetyczna o napieciu
400 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na
rysunku planu symbolem TE3 - w pasie technicznym obowiazujg ustalenia zawarte w §12 ust. 6;

b) dojazd do terenow:
- teren A.77.R: z drogi publicznej 005.KDZ, 012.KDD,022.KDD,
- teren A.78.R: z drogi publicznej 002.KDZ, 010.KDD,
- teren A.79.R: z drogi publicznej 009.KDD,

-teren A.80.R: zdrogi publicznej 009.KDD (przez teren A.149.WS2), 016.KDD (przez teren
A.150.WS2 1 A.95.ZW),

- teren A.81.R. z drogi publicznej 011.KDD, A.17.KDD (przez teren A.110.ZW),
- teren A.82.R: z drogi publicznej 009.KDD;

c) tereny wylaczone zzabudowy - lokalizacji budowli rolniczych: tereny potozone pomiedzy
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenow;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

34. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) symbol ipowierzchnia terenu: TEREN A.83.ZW (powierzchnia ok. 0,4722 ha); TEREN A.84.ZW
(powierzchnia ok. 0,6536 ha); TEREN A.85.ZW (powierzchnia ok. 0,1012 ha); TEREN A.86.ZW
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(powierzchnia ok. 0,6495 ha); TEREN A.87.ZW (powierzchnia ok. 0,2427 ha); TEREN A.88.ZW
(powierzchnia ok. 0,5076 ha); TEREN A.89.ZW (powierzchnia ok. 0,2705 ha); TEREN A.90.ZW
(powierzchnia ok. 0,0763 ha); TEREN A.91.ZW (powierzchnia ok. 0,5657 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zadrzewien (drzewa, krzewy S$rddpolne o funkcji wiatrochronnej i fitomelioracyjnej); tereny
stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);
tereny przeznaczone do realizacji zadan uzytecznosci publicznej;

b) dopuszcza sig:
- rowy melioracyjne,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu w wypadku braku innej mozliwo$ci
przebiegu lub lokalizacji tej infrastruktury zgodnie z § 12;

- przejscia piesze do terenow przyleghych;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- lokalizacji indywidualnych zrodet energii,
- wykonywanie nawierzchni utwardzonych szczelnych;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntdéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 211 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
b) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle: dowolne;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.83.ZW: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhuz
rowdéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi planowana magistrala wodociggowa, wzdtuz ktorego wyznacza
si¢ pas techniczny oznaczany na rysunku planu symbolem TW1 - w pasie technicznym obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 7; lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sgsiedztwie drogi
001.KDS (w tym liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

-teren A.82.ZW, teren A.84.ZW, teren A.85.ZW, teren A.86.ZW, teren A.88.ZW, teren A.91.ZW:
w obrebie terené6w obowigzuja ustalenia zawarte w§ 9ust. 4 pkt2, 3iust. 6; wzdluz rowdw
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;
lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS ( w tym liniowej) zgodnie
Z przepisami ustawy o drogach publicznych,

-teren A.87.ZW, teren A.88.ZW, teren A.89.ZW, teren A.90.ZW: w obrebie terendw obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdluz rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku
planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; wzdluz kanatu melioracyjnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem A.133.WS2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2; lokalizacja
nowej infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej) w odleglosci zgodne;j
z przepisami ustawy o drogach publicznych;

b) dojazd do terenow: dowolny;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

35.KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL IPOWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.92.ZW (powierzchnia ok. 0,2755 ha); TEREN
A93.ZW (powierzchnia ok. 0,4025 ha); TEREN A.94.ZW (powierzchnia ok. 0,3094 ha); TEREN
A95.ZW (powierzchnia ok. 0,9831 ha); TEREN A.96.ZW (powierzchnia ok. 0,1675 ha); TEREN
A.97.ZW (powierzchnia ok. 1,2448 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zadrzewien (drzewa ikrzewy S$rodpolne o funkcji wiatrochronnej i fitomelioracyjnej); tereny
stanowia grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);
tereny przeznaczone do realizacji zadan uzyteczno$ci publicznej;

b) dopuszcza sig:
- rowy melioracyjne,

- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu w wypadku braku innej mozliwos$ci
przebiegu lub lokalizacji tej infrastruktury zgodnie z § 12,

- przejscia piesze do terenoéw przylegtych,
- teren A.95.ZW: przejazd do terenu A.80.R;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- lokalizacji indywidualnych zroédet energii,
- wykonywanie nawierzchni utwardzonych szczelnych;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
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b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 95%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig¢;
7) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdow,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
¢) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza sie lokalizacji budynkow,
d) kolorystyka budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:
- teren A.92.ZW: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;

- teren A.93.ZW: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhuz
kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.133.WS2 obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2; w obregbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 6; wzdtuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4,

- teren A.94.ZW: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhuz
rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; wzdhuz kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.149.WS2
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

- teren A.95.ZW: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhiz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4; wzdtuz kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.150.WS2
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

- teren A.96.ZW: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;
wzdluz rowéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4; wzdluz kanalu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.133.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

-teren A.97.ZW: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;
wzdluz rowéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow: dowolny;
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c) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

36. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.98.R/RM (powierzchnia ok. 3,9419 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych ileSnych; lokalizacja zabudowy zagrodowej pod
nastepujacymi warunkami:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej musi wynika¢ z planu urzadzania gospodarstwa, w ktorym nalezy
okresli¢: rodzaj i zakres produkcji roslinnej i zwierzecej, wielkos¢ i funkcje planowanych obiektow,

- dojazd do obiektow wylaczenie z drog publicznych gminnych, powiatowych i serwisowych za zgoda
zarzadcy drogi,

- minimalna powierzchnia gruntéw rolnych uzytkowanych w ramach jednego gospodarstwa rolnego dla
nowej zabudowy zagrodowej (jednego siedliska) musi wynosi¢ 3 ha (na terenie gminy Pruszcz
Gdanski i w gminach sgsiednich);

b) dopuszcza sig:
- 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w obrgbie jednego siedliska,

- budynki pomocnicze, budynki inwentarskie, budynki do magazynowania ptodéw rolnych, garaze,
budowle rolnicze — wraz zniezbgdna infrastruktura, dojsciami i dojazdami zwiazane z zabudowa
zagrodowa,

- dojscia i dojazdy zwiagzane z zabudowa zagrodowa,
- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty —
jesli nie wymaga to zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- w obrebie zabudowy zagrodowej indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w §
12 ust. 14 pkt 314 oraz w § 8 ust. 4;

- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntow rolnych i rowow melioracyjnych;
¢) zakazuje si¢: nie ustala si¢;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem O010.KDD, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem A.17.P/U, z terenem A.25.P z terenem A.167.M/U, z terenem A.103.ZW,
z terenem A.136.WS2 - jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;
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5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,45 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
minimum 90% powierzchni pozostatych teren6w rolniczych;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), maksimum
8,50 m,

- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 9,50 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza sie kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni do
45 stopni,

- budynki pozostate: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni,

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkdéw:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich nie ustala sig;

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; wzdtluz linii rozgraniczajacej z terenem A.136.WS2 obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2;

b) dojazd do terenéw: z drogi publicznej w obrebie terenu 010.KDD;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow):

- tereny polozone pomiedzy maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami
rozgraniczajacymi terenow (nie dotyczy elementéw dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

37. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL 1POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.99.ZW (powierzchnia ok. 0,6297 ha); TEREN
A.100.ZW (powierzchnia ok. 0,4278 ha); TEREN A.101.ZW (powierzchnia ok. 0,1443 ha); TEREN
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A.102.ZW (powierzchnia ok. 0,1201 ha); TEREN A.103.ZW (powierzchnia ok. 0,1897 ha); TEREN
A.104.ZW (powierzchnia ok. 0,6106 ha); TEREN A.105.ZW (powierzchnia ok. 0,0544 ha); TEREN
A.106.ZW (powierzchnia ok. 0,0569 ha); TEREN A.107.ZW (powierzchnia ok. 0,2041 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zadrzewien (drzewa, krzewy S$rddpolne o funkcji wiatrochronnej i fitomelioracyjnej); tereny
stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);
tereny przeznaczone sg do realizacji zadan uzyteczno$ci publicznej; tereny przeznaczone do realizacji
zadan uzytecznosci publiczne;j;

b) dopuszcza sig¢:
- rowy melioracyjne,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu w wypadku braku innej mozliwo$ci
przebiegu lub lokalizacji tej infrastruktury zgodnie z § 12,

- poprzeczne prowadzenie dojs¢ i dojazdow do terendw przylegtych;
¢) zakazuje si¢:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matlej architektury,
- lokalizacji indywidualnych zroédet energii,
- wykonywanie nawierzchni utwardzonych szczelnych;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 95%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig¢;
7) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

-teren A.99.ZW, teren A.100.ZW, teren A.101.ZW, teren A.102.ZW, teren A.104.ZW, teren
A.105.ZW, teren A.106.ZW: w obrebie terendw obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2,
3 iust. 6; wzdluz rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia zawarte
w § 9 ust. 5 pkt 4;

- teren A.103.ZW: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhiz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4; wzdtuz kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.136.WS2
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

- teren A.107.ZW: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdtuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi istniejacy rurociag ropy naftowej i kabel §wiattowodowy, wzdhuz
ktorych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR — w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez teren przechodzi istniejacy gazociag
wysokiego ci$nienia wzdtuz ktérego wyznacza si¢ strefg¢ kontrolowana oznaczona na rysunku planu
symbolem TG1, w ktdorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2; wzdtuz kanatu melioracyjnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem A.136.WS2 obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

b) dojazd do terenow: nie ustala sig;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

38. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.108.P/U (powierzchnia ok. 0,2744 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, skltadow imagazynow itereny zabudowy ustugowej wraz
z niezbgdnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:

- obiekty przechowywania, magazynowania i przetwarzania produktéw rolnych,

- budynki produkcyjne, sktady i magazyny oraz budynki ustugowe na jednej dzialce budowlane;j,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,

- stacje paliw 1 warsztaty obstugi i napraw samochodow,

- place gospodarcze,

- place sktadowe,

- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4 oraz w § 8 ust. 4;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji lokali mieszkalnych,

- lokalizacji budynkow mieszkalnych

- lokalizacji ustug kultury, o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
003.KDW, z terenem A.136.WS2, z terenem A.148.IM, z terenem A.160.K — jak oznaczono na rysunku
planu; w strefie S0 m od stopy watu przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.148.IM zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

c¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m? z tolerancja 100 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dziatek sasiednich, dla ktérych dopuszcza sie
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza sie kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki produkcyjne, sktadowe i budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe ibudynki ustugowe o rozpigtosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢
forme¢ dowolna,

- budynki pozostate: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéw (do 30% powierzchni $ciany )
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4iust. 6; wstrefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.148.IM
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3;

b) dojazd do terenow: z drogi wewngtrznej 003. KDW;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomig¢dzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendow (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

39. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL 1 POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.109.ZW (powierzchnia ok. 0,0985 ha); TEREN
A110.ZW (powierzchnia ok. 0,0763 ha); TEREN A.111.ZW (powierzchnia ok. 0,2252 ha); TEREN
A112.ZW (powierzchnia ok. 0,2726 ha); TEREN A.113.ZW (powierzchnia ok. 0,3195 ha); TEREN
A.114.ZW (powierzchnia ok. 0,1826 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zadrzewien (drzewa, krzewy S$rodpolne o funkcji wiatrochronnej i fitomelioracyjnej); tereny
stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych);
tereny przeznaczone do realizacji zadan uzytecznos$ci publicznej; tereny przeznaczone do realizacji zadan
uzytecznosci publicznej;

b) dopuszcza sig:
- rowy melioracyjne,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu w wypadku braku innej mozliwo$ci
przebiegu lub lokalizacji tej infrastruktury zgodnie z § 12,

- poprzeczne prowadzenie dojs$¢ i dojazdow do terenow przyleglych;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- lokalizacji indywidualnych zrodet energii,
- wykonywanie nawierzchni utwardzonych szczelnych;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2 ;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;
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c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza si¢;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
c) usytuowanie budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.108.ZW: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhiz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4,

- teren A.109.ZW: w obrgbie terend6w obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhuiz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4,

- teren A.110.ZW; w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4; wzdhuz kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.152.WS2
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

-teren A.111.ZW, A.113.ZW: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2,
3 iust. 6; wzdluz rowéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazujg ustalenia zawarte
w § 9 ust. 5 pkt 4,

- teren A.112.ZW: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4; wzdhuz kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.152.WS2
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2;

- teren A.114.ZW: w obrgbie terendw obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren ustala si¢ przebieg pasa technicznego dla planowanych sieci infrastruktury
technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem TT - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 9;

b) dojazd do terenow: nie ustala sig;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

40. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.115.W/WS (powierzchnia ok. 4,7862 ha); TEREN
A.116.W (powierzchnia ok. 0,7635 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
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a)teren A.115.W/WS: teren urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi; obiekty i urzadzenia
techniczne zaopatrzenia w wode dla celow przemystowych oraz teren wod powierzchniowych
(powierzchniowe ujecie wody);

b) teren A.116.W: teren urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi; obiekty i urzadzenia techniczne
zaopatrzenia w wodg dla celow przemystowych;

¢) dopuszcza si¢:
- dojscia i dojazdy,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 i inne budowle,
d) zakazuje sie: lokalizacji indywidualnych zrodet energii odnawialnej;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-teren A.115 W/WS: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDL iod 030.KDW
oraz w $rodkowej czgsci terenu — jak oznaczono na rysunku planu; w strefie 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.143.IM zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- teren A.116.W: w odlegtosci 6 m od potudniowego odcinka linii rozgraniczajacej z terenem 008. KDL,
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenem A.70.R — jak oznaczono na rysunku planu;
w strefie 50m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrebie terenu  A.143.IM zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

- teren A.115.W/WS: nie dotyczy, minimalna powierzchnia dzialek zgodnie z przepisami odr¢bnymi
dotyczacymi gruntow rolnych;

- teren A.116.W: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,50 powierzchni terenu;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,50 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: do 15 m,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna (nie dotyczy kondygnacji na cele urzadzen technologicznych);
b) forma dachu: dowolna;

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
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d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: kolory pastelowe;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.115.W/WS: w obrgbie terenu obowiagzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; przez
teren przechodzi istniejaca magistrala wodociggowa - wodociag technologiczny wody surowej, wzdtuz
ktorego wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku planu symbolem TW - w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7; przez teren przechodzi planowana magistrala
wodociggowa - wodociag technologiczny wody surowej, wzdhuz ktérego wyznacza si¢ pas techniczny,
oznaczany na rysunku planu symbolem TW 1 - w pasie technicznym obowiazujg ustalenia zawarte
w 3§ 12ust. 7, wstrefie 50 m od stopy watlu przeciwpowodziowego w obregbie terenu A.143.IM
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3;

-teren A.116.W: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 iust. 6; przez
teren przechodzi istniejgca magistrala wodociggowa - wodociag technologiczny wody surowej, wzdhuz
ktoérego wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku planu symbolem TW - w pasie
technicznym obowiazujg ustalenia zawarte w§ 12ust.7; wstrefie 50m od stopy watu
przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.143.IM obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 008.KDL;
c) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): nie ustala sig;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

41. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.117.ZK (powierzchnia ok. 0,6359 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zieleni naturalnej: zielen strefy brzegowej rzek i kanatow (drzewa, krzewy, zielen niska) , tereny
watow przeciwpowodziowych;

b) dopuszcza sig:
- rowy melioracyjne,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu w wypadku braku innej mozliwo$ci
przebiegu lub lokalizacji tej infrastruktury zgodnie z § 12 z uwzglgdnieniem wymogow, o ktorych
mowa w § 9 ust. 5 pkt 3,

- budowle zwigzane z gospodarka wodng i zabezpieczajace przed powodzig, obiekty turystyki wodnej,
- pomosty, mozliwo$¢ wykorzystania terenu dla funkcji rekreacji;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkéw, wiat innych niz wymienionych w pkt b,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- lokalizacji indywidualnych Zrédet energii odnawialne;j,
- wprowadzenia ogrodzen poprzecznych (dopuszcza si¢ ogrodzenie wzdtuz zewnetrznej linii terenu),

- wprowadzania zmian iprzeksztalcen powodujacych niekorzystng ingerencje w Srodowisko
przyrodnicze,
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- usuwanie iwycinki drzew, za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych, wymogoéw dziatan ochrony systemu
melioracyjnego, zapewnienia bezpieczenstwa dla potrzeb inwestycji celu publicznego,

- wprowadzania zanieczyszczen,

- zagospodarowania, mogacego niekorzystnie wptynag¢ na rdéwnowage hydrogeologiczna przylegtych
terenoéw, z wyjatkiem dziatan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia
ludzi;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2, pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
¢) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 95% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkow:

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 pkt 2 i ust. 6; wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem A.132.WS1 obowigzujg ustalenia zawarte
w § 9ust. 4 pkt 1; wstrefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrebie terenu A.146.IM
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 002.KDZ i 001. KDW;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): caty teren;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

42. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK
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1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.118.ZW (powierzchnia ok. 0,2427 ha); TEREN
A.119.ZW (powierzchnia ok. 0,1932 ha); TEREN A.120.ZW (powierzchnia ok. 0,0657 ha); TEREN
A.121.ZW (powierzchnia ok. 0,2996 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zadrzewien (drzewa, krzewy S$rddpolne o funkcji wiatrochronnej i fitomelioracyjnej); tereny
stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);
tereny przeznaczone sg do realizacji zadan uzyteczno$ci publicznej; tereny przeznaczone do realizacji
zadan uzytecznosci publiczne;j;

b) dopuszcza sig¢:
- rowy melioracyjne,
- poprzeczne prowadzenie dojs$¢ i dojazdow do terenow przyleghych,

- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu w wypadku braku innej mozliwos$ci
przebiegu lub lokalizacji tej infrastruktury zgodnie z § 12;

¢) zakazuje si¢:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matlej architektury,
- lokalizacji indywidualnych zroédet energii,
- wykonywanie nawierzchni utwardzonych szczelnych;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2 ;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 95%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig¢;
7) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.118.ZW, teren A.119.ZW, teren A.120.ZW: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte
w§ 9ust.4pkt2, 3iust. 6; wzdluz rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

- teren A.121.ZW: w obrebie terenéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhuz
rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; wzdtuz kanalu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.138.WS2
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt2; przez teren przechodzi istniejacy rurocigg ropy
naftowej i kabel §wiattowodowy, wzdhuz ktérych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku
planu symbolem TR — w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1;

b) dojazd do terenow: nie ustala sig;
c) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

43. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.122.G (powierzchnia ok. 0,3080 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwo;
b) dopuszcza sig:
- dojscia i dojazdy,
- zielen,
- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 i inne budowle;
c) zakazuje si¢: nie ustala sig;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
A.159.K oraz z terenem A.20.P/U — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,50 powierzchni terenu;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,00 w odniesieniu do powierzchni terenu;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dotyczy;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢:
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- budynki: do 10 m,

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich nie ustala sig;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéow (do
30% powierzchni §ciany) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 i ust. 6; wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem A.160.K przebiega fragment pasa technicznego
rurociggdéw ttocznych zlokalizowanych w terenie A.160.K, oznaczony na rysunku planu symbolem TK —
w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 8;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 006.KDL przez teren A.159.K lub z drogi wewnetrznej 004.KDW
przez teren A.20.P/U;

¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): nie ustala si¢;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

44. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.123.ZI (powierzchnia ok. 1,0525 ha); TEREN
A.124.Z1 (powierzchnia ok. 0,1989 ha); TEREN A.125.Z1 (powierzchnia ok. 0,1654 ha); TEREN
A.126.Z1 (powierzchnia ok. 0,5701 ha); TEREN A.127.Z1 (powierzchnia ok. 0,6377 ha); TEREN
A.128.ZI (powierzchnia ok. 0,4693 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) tereny zieleni izolacyjnej (drzewa, krzewy, zielen niska);
b) dopuszcza sig:
- rowy melioracyjne,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu w wypadku braku innej mozliwo$ci
przebiegu lub lokalizacji tej infrastruktury zgodnie z § 12,

- poprzeczne prowadzenie dojs$¢ i dojazdow do terenow przyleghych;
c¢) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkow,

- lokalizacji obiektow matej architektury,

- lokalizacji indywidualnych zrodet energii odnawialne;,

- wykonywanie nawierzchni utwardzonych szczelnych poza doj$ciami idojazdami do dziatek
budowlanych;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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a) obowigzujg ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 80%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig¢;
7) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.123.Z1: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdtuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez tereny przechodzi projektowana napowietrzna linii elektroenergetyczna o napieciu
400 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na
rysunku planu symbolem TE3 - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 6;
wzdtuz kanalu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.137.WS2 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

- teren A.124.Z1: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; wzdhuz kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.137.WS2
obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

- teren A.125.Z1: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4,

- teren A.126.Z1: w obre¢bie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;
wzdhuz rowéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi istniejaca sie¢ wodociagowa — wodociag technologiczny
wody surowej, wzdluz ktérego wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku planu
symbolem TW - w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7;
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- teren A.127.Z1:w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 iust. 6; wzdhuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; wzdluz kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.134.WS2
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

- teren A.128.ZI1: w obre¢bie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;
wzdluz rowéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi istniejaca sie¢ wodociagowa - wodocigg technologiczny
wody surowej, wzdluz ktérego wyznacza si¢ pas techmiczny, oznaczany na rysunku planu
symbolem TW - w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7;

- teren A.129.Z1: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; wzdtuz
rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w§
9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi projektowana napowietrzna linii elektroenergetyczna o napieciu
400 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdhuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na
rysunku planu symbolem TE3 w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 6;
wzdhuz kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem A.134.WS2 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2;

b) dojazd do terenow:
- tereny A.123.Z1, A.124.7Z1, A.125.7Z1, A.126.Z1, A.127.Z1, A.128.Z1: z terenow przyleglych,
- teren A.129.Z1: z terendéw przylegtych z wykluczeniem dojazdu z drogi publicznej 002.KDZ,
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

45. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL 1 POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.130.WS1 (powierzchnia ok. 0,0998 ha); TEREN
A.131.WS1 (powierzchnia ok. 0,1363 ha); TEREN A.132.WS1 (powierzchnia ok. 0,3511 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych - Kanal Pleniewski (rzeka Czarna tacha — rzeka
Rozwojka), stanowigcy wlasnos$¢ publiczna;

b) dopuszcza sig:

- mosty,

- budowle zwigzane z gospodarka wodng i zabezpieczajace przed powodzia,

- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu, zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
c) zakazuje si¢:

- lokalizacji budynkow,

- lokalizacji obiekty matej architektury,

- wprowadzenia ogrodzen,

- wprowadzania zmian 1iprzeksztalcen powodujacych niekorzystng ingerencje w Srodowisko
przyrodnicze,

- wprowadzania zanieczyszczen,

- zagospodarowania, mogacego niekorzystnie wptynag¢ na réwnowage hydrogeologiczna przyleglych
terenow, z wyjatkiem dzialan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia
ludzi;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
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a) obowigzuja ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:w obrgbie terendéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2 ;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdow;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:
- teren A.130.WS1: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;

- teren A.131.WS1: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; przez
teren przechodzi istniejgcy rurociag ropy naftowej i kabel swiattowodowy, wzdhiz ktorych wyznacza
si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR — w pasie technicznym obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez teren przechodza istniejgce rurociagi ttoczne kanalizacji
sanitarnej @ 1200 mm, wzdhuiz rurociggdw iurzadzen technicznych wyznacza si¢ pas techniczny,
oznaczony na rysunku planu symbolem TK - w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w §
12 ust. 8; przez teren ustala si¢ przebieg projektowanego gazociaggu wysokiego ci$nienia wzdluz
ktorego wyznacza si¢ strefe kontrolowang oznaczong na rysunku planu symbolem TG3, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 3 pkt 2;

- teren A.132.WS1: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2 i ust. 6;
b) dojazd do terenow:

- teren A.130.WSI1: z drogi wewngtrznej 001. KDW i 002.KDW,

- teren A.131.WSI: z drogi publicznej 006.KDL, z drogi wewngtrznej 002.KDW;

- teren A.132.WSI: z drogi publicznej 002.KDZ, z drogi wewngtrznej 001. KDW;
¢) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt.1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.
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46. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.133.WS2 (powierzchnia ok. 1,3305 ha); TEREN
A.134.WS2 (powierzchnia ok. 0,3889 ha); TEREN A.135.WS2 (powierzchnia ok. 0,2639 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych - kanaty melioracji wodnych podstawowych;
b) dopuszcza sig:
- mosty,
- budowle zwigzane z gospodarka wodng i zabezpieczajace przed powodzia,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu, zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiekty matej architektury,
- wprowadzenia ogrodzen poprzecznych,

- wprowadzania zmian 1iprzeksztalcen powodujacych niekorzystng ingerencje w Srodowisko
przyrodnicze,

- wprowadzania zanieczyszczen,

- zagospodarowania, mogacego niekorzystnie wptyna¢ na rownowage hydrogeologiczna przyleglych
terenow, z wyjatkiem dzialan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia
ludzi;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowiazujg ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 2 1 5;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2 ;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza si¢;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle: dowolna;

b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
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c) usytuowanie budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.133.WS2: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;
przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linie elektroenergetyczna o napieciu 110 kV
wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdluz tych linii wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na
rysunku planu symbolem TE2 — w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawartej § 12 ust. 5;

- teren A.134.WS2: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 1 ust. 6; przez
teren przechodzi projektowana napowietrzna linii elektroenergetyczna o napigciu 400 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku
planu symbolem TE3 - w pasie technicznym obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 6;

- teren A.135.WS2: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; przez
teren przechodzi projektowana napowietrzna linii elektroenergetyczna o napigciu 400 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi, wzdhuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na rysunku
planu symbolem TE3 - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 6;

b) dojazd do terenow:
- teren A.133.WS2: z drogi publicznej 011.KDD,
- teren A.134.WS2: z drogi publicznej 009.KDD,
- teren A.135.WS2: z drogi publicznej 009.KDD;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkéw): teren A.133.WS2, teren A.134.WS2, teren
A.135.WS2;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

47. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL 1 POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.136.WS2 (powierzchnia ok. 0,7649 ha); TEREN
A.137.WS2 (powierzchnia ok. 0,1076 ha); TEREN A.138.WS2 (powierzchnia ok. 0,8978 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) tereny wod powierzchniowych $rodladowych - kanaly melioracji wodnych podstawowych;
b) dopuszcza sig¢:
- mosty,
- budowle zwigzane z gospodarka wodng i zabezpieczajace przed powodzia,
- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu, zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
c¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiekty matej architektury,
- wprowadzenia ogrodzen,

- wprowadzania zmian i przeksztalcen powodujacych niekorzystng ingerencje w Srodowisko
przyrodnicze,

- wprowadzania zanieczyszczen,
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- zagospodarowania, mogacego niekorzystnie wptyna¢ na rdéwnowage hydrogeologiczna przylegtych
terenow, z wyjatkiem dziatan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia
ludzi;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy; nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2 ;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI/: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.136.WS2: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; przez
teren przechodzi projektowana napowietrzna linii elektroenergetyczna o napigciu 400 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi, wzdhuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na rysunku
planu symbolem TE3 - w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 6; przez teren
ustala si¢ przebieg gazociggu wysokiego cisnienia , wzdtuz ktérego wyznacza si¢ strefe kontrolowang
oznaczona na rysunku planu symbolem TG2 - w strefie kontrolowanej obowiazuja ustalenia zawarte
w § 12 ust. 3; przez teren przechodzi istniejacy rurocigg ropy naftowej i kabel swiattowodowy, wzdtuz
ktérych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR - w pasie
technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez teren przechodzi istniejacy gazociag
wysokiego ci$nienia, wzdhuz ktérego wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang oznaczong na rysunku planu
symbolem TGl — w strefie kontrolowanej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 2; przez teren
przechodza istniejace rurociagi ttoczne kanalizacji sanitarnej @ 1200 mm, wzdluz rurociagu i urzadzen
technicznych wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na rysunku planu symbolem TK - w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 8;

- teren A.137.WS2:w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;
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- teren A.138.WS2: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; przez
teren przechodzi istniejaca sie¢ wodociggowa — wodociag technologiczny wody surowej, wzdluz
ktérego wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku planu symbolem TW - w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7; przez teren przechodzi istniejacy rurociag
ropy naftowej ikabel $wiattowodowy, wzdluz ktérych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na
rysunku planu symbolem TR - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez
teren przechodzi istniejacy gazocigg wysokiego ci$nienia wzdluz ktorego wyznacza si¢ strefe
kontrolowang oznaczong na rysunku planu symbolem TGl — w strefie kontrolowanej obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;

b) dojazd do terenow:
- teren A.136.WS2: z drogi publicznej 021. KDD,
- teren A.137.WS2: z drogi publicznej 021.KDD,
- teren A.138.WS2: z drogi publicznej 002.KDZ, 010.KDD;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

48. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.139.WS2 (powierzchnia 0k.0,4085 ha); TEREN
A.140.WS2 (powierzchnia ok. 0,2873 ha); TEREN A.141.WS2 (powierzchnia ok. 0,4804 ha); TEREN
A.142.WS2 (powierzchnia ok. 0, 1909 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych - kanaty melioracji wodnych podstawowych;
b) dopuszcza sig:
- mosty,
- budowle zwigzane z gospodarka wodng i zabezpieczajace przed powodzia,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu, zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiekty matej architektury,
- wprowadzenia ogrodzen,

- wprowadzania zmian i przeksztalcen powodujgcych niekorzystng ingerencje w Srodowisko
przyrodnicze,

- wprowadzania zanieczyszczen,

- zagospodarowania, mogacego niekorzystnie wptyna¢ na rownowage hydrogeologiczng przyleglych
terenow, z wyjatkiem dzialan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia
ludzi;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych;
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4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2 ;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig¢;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
¢) usytuowanie budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

-teren A.139.WS2: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt2, 31iust. 6;
lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej)
w odleglosci zgodnej z przepisami ustawy o drogach publicznych;

-teren A.140.WS2: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt2, 3iust. 6;
lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej)
w odleglosci zgodnej z przepisami ustawy o drogach publicznych;

- teren A.141.WS2: w obregbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; przez
teren przechodzg istniejagce napowietrzne linii elektroenergetyczna o napieciu 400 kV wraz
z konstrukcjami wsporczymi; wzdtuz tych linii wyznacza si¢ pasy techniczne, oznaczone na rysunku
planu symbolem TE1 - w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 4; przez teren
przechodza istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczna o napigciu 110 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi, wzdhuz tych linii wyznacza si¢ pasy techniczne, oznaczony na rysunku planu symbolem
TE2 — w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawartej § 12 ust. 5;

- teren A.142.WS2: w obrebie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 6; przez teren przechodzi
istniejgca magistrala wodociggowa - wodociag technologiczny wody surowej, wzdluz ktdérego
wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczany na rysunku planu symbolem TW - w pasie technicznym
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 7; przez teren ustala si¢ przebieg pasa technicznego dla
planowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem TT - w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 9;

b) dojazd do terenow:
- teren A.139.WS2: z drogi publicznej 008. KDL,
- teren A.140.WS2: z drogi publicznej 020.KDD przez teren A.144.1M,
- teren A.141.WS2: z drogi publicznej 013.KDD,
- teren A.142.WS2: z drogi publicznej 010.KDD, z drogi wewnetrznej 005.KDW;

¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 121 - Poz. 1427

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

49. ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, WZAKRESIE FRAGMENTU OBREBU
GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL [ POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.143.IM (powierzchnia ok. 1,1781 ha); TEREN
A.144.IM (powierzchnia ok. 0,5793 ha); TEREN A.145.IM (powierzchnia ok. 1,2749 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny urzadzen melioracji wodnych i wat przeciwpowodziowy;

b) dopuszcza sig:
- zielen,
- budowle,
- budynki zwigzane z gospodarka wodng i zabezpieczajace przed powodzia,
- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu, zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- dojazdy do urzadzg melioracyjnych;

¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow innych niz wymienione w pkt b,
- lokalizacji obiekty matej architektury,
- wprowadzenia ogrodzen,

- wprowadzania zmian 1iprzeksztalcen powodujacych niekorzystng ingerencje w Srodowisko
przyrodnicze,

- wprowadzania zanieczyszczen,

- zagospodarowania, mogacego niekorzystnie wptyna¢ na réwnowage hydrogeologiczng przyleglych
terenow, z wyjatkiem dzialan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia
ludzi;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,20 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 80%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig¢,
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

a) wysokos¢:
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- budynki: do 6 m;
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow: w kolorze materialow naturalnych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.143.IM: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; w strefie 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3; lokalizacja nowej
infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej) zgodnie z przepisami
ustawy o drogach publicznych,

- teren A.144.IM: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; w strefie 50 m od
stopy waltu przeciwpowodziowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3; lokalizacja nowej
infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej) w odleglosci zgodnej
Z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- teren A.145.IM: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; w strefie 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt3; przez teren
przechodza istniejace napowietrzne linii elektroenergetyczna o napieciu 400 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi; wzdtuz tych linii wyznacza si¢ pasy techniczne, oznaczone na rysunku planu symbolem
TE1l - wpasie technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 4; przez teren przechodza
istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczna o napigciu 110 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi, wzdhuz tych linii wyznacza si¢ pasy techniczne, oznaczony na rysunku planu symbolem
TE2 — w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawartej § 12 ust. 5;

b) dojazd do terenow:
- teren A.143.IM: z drogi publicznej 008.KDL,
- teren A.144.IM: z drogi publicznej 020.KDD,
- teren A.145.IM: z drogi publicznej 013.KDD;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

50. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.146.IM (powierzchnia ok. 0,2143 ha); TEREN
A.147.IM (powierzchnia ok. 0,6660 ha); TEREN A.148.IM (powierzchnia ok. 0,1421 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) tereny urzadzen melioracji wodnych i wat przecwipowodziowy;
b) dopuszcza sig:
- budowle,
- budynki zwigzane z gospodarka wodna i zabezpieczajace przed powodzia,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu, zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- dojazdy do urzadzen melioracyjnych;

¢) zakazuje si¢:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -123 - Poz. 1427

- lokalizacji budynkow innych niz wymienione w pkt b,
- lokalizacji obiekty matej architektury,
- wprowadzenia ogrodzen,

- wprowadzania zmian i przeksztalcen powodujacych niekorzystng ingerencje¢ w srodowisko
przyrodnicze,

- wprowadzania zanieczyszczen,

- zagospodarowania, mogacego niekorzystnie wptyna¢ na rownowage hydrogeologiczng przylegtych
terenoéw, z wyjatkiem dziatan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia
ludzi;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,20 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 80%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig,
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: do 5 m,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkéw: w kolorze materialow naturalnych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.146.IM: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; w strefie 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3,

- teren A.147.IM: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; w strefie 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt3; przez teren
przechodzi istniejacy rurociag ropy naftowej i kabel swiattowodowy, wzdtuz ktérych wyznacza sie pas
techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR — w pasie technicznym obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12 ust. 1; przez teren ustala si¢ przebieg projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia
wzdtuz ktorego wyznacza si¢ strefe kontrolowang oznaczong na rysunku planu symbolem TG3,
w ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 3 pkt 2;
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- teren A.148.IM: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; w strefie 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3;

b) dojazd do terenow:
- teren A.146.IM: z drogi wewnetrznej 001. KDW, 002. KDW,
- teren A.147.IM: z drogi publicznej 006.KDL, z drogi wewngetrznej 002.KDW,
- teren A.148.IM: z drogi publicznej 003.KDW;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

51. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.149.WS2 (powierzchnia ok. 0,3770 ha); TEREN
A.150.WS2 (powierzchnia ok. 0,2878 ha); TEREN A.151.WS2 (powierzchnia ok. 0,0666 ha); TEREN
A.152.WS2 (powierzchnia ok. 0,0703 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) tereny wod powierzchniowych, §rodladowych - kanaty melioracji wodnych podstawowych
b) dopuszcza sig:
- mosty,
- budowle zwigzane z gospodarka wodng i zabezpieczajace przed powodzia,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu, zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiekty matej architektury,
- wprowadzenia ogrodzen,

- wprowadzania zmian iprzeksztalcen powodujacych niekorzystng ingerencje w Srodowisko
przyrodnicze,

- wprowadzania zanieczyszczen,

- zagospodarowania, mogacego niekorzystnie wplyna¢ na rownowage hydrogeologiczng przylegltych
terendéw, z wyjatkiem dziatan majgcych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia
ludzi;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy; minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢:

- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;

- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:
- teren A.149.WS2: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;
- teren A.150.WS2:w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;
- teren A.151.WS2: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;

- teren A.152.WS2: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6; przez
teren ustala si¢ przebieg pasa technicznego dla planowanych sieci infrastruktury technicznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem TT — w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawarte
w § 12 ust. 9;

b) dojazd do terenow:
- teren A.149.WS2: z drogi publicznej 009.KDD,
- teren A.150.WS2: z drogi publicznej 016.KDD,
- teren A.151.WS2: z drogi publicznej 009.KDD,
- teren A.152.WS2: z drogi publicznej 002.KDZ;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

52. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.153.KS (powierzchnia ok. 0,7653 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren urzadzen obstugi komunikacji samochodowej — parking;
b) dopuszcza sie:
- dojscia i dojazdy,
- zielen,
- infrastrukture techniczna nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12,
- budynek obstugi parkingu,

- stacje paliw;
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c) zakazuje si¢: nie ustala sig;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem
006.KDL, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajace zterenem A.160.K, wzdluz linii strefy
kontrolowanej oznaczonej na rysunku planu symbolem TG1, wzdluz pasa technicznego oznaczonego na
rysunku planu symbolem TR — jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2 i 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI/: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,10;
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,10 w odniesieniu do powierzchni terenu;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie ustala sig;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::
a) wysokosc:
- budynki: do 6 m,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna;
b) forma dachu: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich nie ustala sig;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do
30% powierzchni $ciany) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 1 ust. 6; przez teren przechodzi istniejacy rurociag ropy naftowe;j i kabel swiattowodowy, wzdtuz
ktorych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR — w pasie technicznym
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez teren przechodzi istniejagcy gazociag wysokiego
ci$nienia wzdhuz ktoérego wyznacza si¢ strefe kontrolowana oznaczong na rysunku planu symbolem TG1
— w strefie kontrolowanej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 2; przez teren przechodzi pas
techniczny, oznaczony na rysunku planu symbolem TK - w pasie technicznym obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust. §;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 006.KDL;

¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): nie ustala sig;
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9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

53. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.154.W (powierzchnia ok. 0,2080 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren urzadzen infrastruktury technicznej — wodociagi; obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodg dla
celow komunalnych ze strefa ochrony bezposredniej i posrednie;j.

b) dopuszcza sig:
- dojscia i dojazdy,
- zielen,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12,
¢) zakazuje si¢: lokalizacji indywidualnych zrodet energii odnawialnej;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5, oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 008.KDW, zterenem A.51.MM, z terenem
A.52.MM, z terenem A.94.ZW — jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,40 powierzchni terenu;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,80 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dotyczy;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: do 10 m,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,

-wyklucza si¢ kondygnacje podziemng (nie dotyczy kondygnacji podziemnej dla potrzeb
technologicznych);

b) forma dachu: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow:
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- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich nie ustala sig;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéw (do
30% powierzchni §ciany) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 1 ust. 6;

b) dojazd do terenu: z drogi wewnetrznej 008.KDW;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): nie ustala sig;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

54. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.155.G (powierzchnia ok. 0,1935 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwo;
b) dopuszcza sig:
- dojscia i dojazdy,
- zielen,
- infrastrukture techniczna nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12;
c¢) zakazuje si¢: nie ustala sig;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem
006.KDL, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 002.KDW, zterenem A.12.P/U,
z terenem A.168.G — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,50 powierzchni terenu;
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,00 w odniesieniu do powierzchni terenu;
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% w odniesieniu do powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dotyczy;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokosc:
- budynki: do 10 m,
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- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje¢ podziemna;
b) forma dachu: dowolna;
c¢) usytuowanie budynkow: dowolne;
d) kolorystyka budynkéw: dowolna;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrebie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 1 ust. 6;

b) dojazd do terenu: z drogi wewngtrznej 002.KDW;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): nie ustala sig;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

55. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL 1 POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.156.K (powierzchnia ok. 0,0733 ha); TEREN
A.157.K (powierzchnia ok. 0,9807 ha); TEREN A.158.K (powierzchnia ok. 0,3861 ha); TEREN A.159.K
(powierzchnia ok. 0,6117 ha); TEREN A.160.K (powierzchnia ok. 0,8650 ha); TEREN A.161.K
(powierzchnia ok. 0,1504 ha); TEREN A.162.K (powierzchnia ok. 0,5475 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna;
b) dopuszcza sig:
- dojscia i dojazdy do przylegtych terenow,
- budowe sieci kanalizacji sanitarnej wraz z budynkami i niezbednymi budowlami;
- zielen,
- infrastrukture techniczng zwigzang i inng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12;
c) zakazuje si¢: lokalizacji obiektow matej architektury i obiektow innych niz wymienione w lit.b;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 215, oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 20% powierzchni terenu objgtego inwestycja;
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,20 powierzchni terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 80% powierzchni terenu;
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d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: minimum 1mp dla budynku;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: do 6m,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: dowolna,
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne,
d) kolorystyka budynkéw: dowolna;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren A.156.K, teren A.157 K, teren A.158.K, teren A.162.K: w obrebie terenéw obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; w terenach znajdujg si¢ istniejgce rurociagi tloczne kanalizacji sanitarnej
@ 1200 mm iurzadzenia techniczne kanalizacji sanitarnej , wzdluz rurociaggow i urzadzen
technicznych wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na rysunku planu symbolem TK — w pasie
technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 8;

-teren A.159.K: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 41iust. 6; w terenach
znajdujg si¢ istniejgce rurociggi ttoczne kanalizacji sanitarnej @ 1200 mm i urzadzenia techniczne
kanalizacji sanitarnej, wzdtuz rurociagdéw iurzadzen technicznych wyznacza si¢ pas techniczny,
oznaczony na rysunku planu symbolem TK — w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w §
12 ust. 8; przez teren ustala si¢ przebieg projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia wzdluz
ktérego wyznacza si¢ strefe kontrolowang oznaczong na rysunku planu symbolem TG3, w ktorej
obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 3 pkt 2;

-teren A.160.K: w obregbie terenu znajduja si¢ istniejace rurociagi tloczne kanalizacji sanitarnej @
1200 mm i urzadzenia techniczne kanalizacji sanitarnej, wzdtuz rurociggéw iurzadzen technicznych
wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na rysunku planu symbolem TK — w pasie technicznym
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 8; przez teren przechodzi istniejacy rurociagg ropy naftowej
i kabel $wiattowodowy, wzdhuiz ktorych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu
symbolem TR — w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez teren
przechodzi istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia wzdtuz ktérego wyznacza si¢ strefe kontrolowana
oznaczong na rysunku planu symbolem TG1 — w strefie kontrolowanej obowigzuja ustalenia zawarte
w § 12 ust. 2;

-teren A.161.K: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2 i ust. 6; w terenie
znajdujg si¢ istniejgce rurociggi ttoczne kanalizacji sanitarnej @ 1200 mm i urzadzenia techniczne
kanalizacji sanitarnej ; wzdtuz rurociaggéw iurzadzen technicznych wyznacza si¢ pas techniczny,
oznaczony na rysunku planu symbolem TK — w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w §
12 ust. 8; wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem A.136.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 2; przez teren przechodza istniejgce rurociagi ttoczne kanalizacji sanitarnej @ 1200 mm,
wzdtuz rurociaggdw i urzadzen technicznych wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na rysunku planu
symbolem TK — w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 8;

b) dojazd do terenu:
- teren A.156. K: z drogi publicznej 002.KDZ,
- teren A.157.K: z drogi publicznej 002.KDZ,
- teren A.158.K: z drogi publicznej 002.KDZ,
- teren A.159.K: z drogi publicznej 006.KDL,
- teren A.160.K: z drogi publicznej 021.KDD,
- teren A.161.K: dowolny,
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- teren A.162.K: z drogi publicznej 002.KDZ;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

56. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.163.WS2 (powierzchnia ok. 0,0312 ha); TEREN
A.164.WS2 (powierzchnia 0k.0,1567 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) tereny wod powierzchniowych, §rodladowych - kanaly melioracji wodnych podstawowych;
b) dopuszcza sig:
- mosty,
- budowle zwigzane z gospodarka wodng i zabezpieczajace przed powodzia,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu, zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiekty matej architektury,
- wprowadzenia ogrodzen,

- wprowadzania zmian 1iprzeksztalcen powodujacych niekorzystng ingerencje w Srodowisko
przyrodnicze,

- wprowadzania zanieczyszczen,

- zagospodarowania, mogacego niekorzystnie wptyna¢ na réwnowage hydrogeologiczng przyleglych
terenow, z wyjatkiem dzialan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia
ludzi;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy; minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: 100%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig¢;
7) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY::

a) wysokos¢:
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- budynki: nie dotyczy;

- budowle: dowolna;
b) forma dachu: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;
d) kolorystyka budynkow: nie dotyczy;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow: teren A.163.WS2, teren A.164.WS2: w obrebie terenow
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;

b) dojazd do terenow:

- teren A.163.WS2: z drogi publicznej 010.KDW,

- teren A.164.WS2: z drogi publicznej 009.KDD, z drogi wewngtrznej 010.KDW;
¢) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkoéw): teren wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

57. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.165.Z1 (powierzchnia ok. 0, 7115 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) tereny zieleni izolacyjnej (drzewa, krzewy, zielen niska);
b) dopuszcza sig:
- rowy melioracyjne,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu w wypadku braku innej mozliwo$ci
przebiegu lub lokalizacji tej infrastruktury zgodnie z § 12,

- poprzeczne prowadzenie doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkow,

- lokalizacji obiekty matej architektury,

- lokalizacji indywidualnych zrodet energii odnawialne;,

- wykonywanie nawierzchni utwardzonych szczelnych poza doj$ciami idojazdami do dziatek
budowlanych;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2 ;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;
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6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: 80%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow
¢) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrebie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 pkt 2 iust. 6; wzdhuz rowdéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow: z terenow przyleglych;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKI PROCENTOWE na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

58. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.166.RO (powierzchnia ok. 2,5743 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny upraw ogrodniczych; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
o0 ochronie gruntdow rolnych i lesnych;

b) dopuszcza sig:
- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe,
- budynki pomocnicze z wykluczeniem garazy,
- urzadzenie melioracyjne,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- drogi dojazdowe do gruntoéw rolnych,

- altany, szklarnie (poza pasem technicznym oznaczonym na rysunku planu symbolem TR i poza strefa
kontrolowang oznaczong na rysunku planu symbolem TG1), maksymalna powierzchnia jednej altany
35 m2;

- przeksztatcenie w ogrod dziatkowy;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkow,
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- lokalizacji indywidualnych Zrodet energii;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy; minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) PARAMETRY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,15 powierzchni dziatki;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,15 w odniesieniu do powierzchni dziatki;
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 80% powierzchni dziatki;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY: (dotyczy altan):
a) wysokos¢:
- altany: do 5 m, szklarnie do 3,50 m,
- obiekty matej architektury: do 3,50 m,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: dach stromy o kacie nachylenia do 30 stopni lub dach ptaski;
¢) usytuowanie : dowolne,
d) kolorystyka:
- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dachy
ptaskie w kolorze czarnym i w odcieniach szarego,
- elewacje: drewno, kamien , cegta, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow: przez teren przechodzi rurociag ropy naftowej i kabel
swiattowodowy, wzdhuz ktorych wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem
TR - w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez teren przechodzi gazociag
wysokiego ci$nienia wzdhuz ktérego wyznacza si¢ strefe kontrolowang oznaczong na rysunku planu
symbolem TG1, w ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 010.KDD, z drogi wewngtrznej 006. KDW;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt 8;

9) STAWKI PROCENTOWE na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

59. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.167.M/U (powierzchnia ok. 0,3050 ha);
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2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:

- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla
osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie (dzialce budowlanej), nie wiecej niz dwa lokale
mieszkalne — w ramach tej samej dziatki,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrodia energii odnawialne;j na zasadach podanych w§
12 ust. 14 pkt 4 z uwzglednieniem zakazow podanych w § 7 ust. 3 pkt 1 lit. e;

c¢) zakazuje si¢: nie ustala sig;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 214 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
010.KDD, z terenem A.98.R/RM, z terenem A.136.WS2 — jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m? z tolerancjg 150 m?; dla
dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw (drdg) oraz na poprawe stanu
zagospodarowania dziatek sgsiednich powierzchnia dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: w obrebie terenu znajduje sie budynek
zabytkowy, objety ochrona ustaleniami planu: budynek mieszkalny, Przejazdowo ul. Sezonowa 1, dz. ew.
nr 224 - oznaczony na rysunku planu symbolem ,,D”— dla budynku obowigzuja ustalenia zawarte w §
7 ust. 3, pkt 1,

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,

d) wskazana powierzchnia terenu wokot budynku mieszkalnego zlokalizowanego na jednej dzialce
z budynkiem ustugowym minimum 600 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynek zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu: jak w stanie istniejacym,

- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), maksimum 9,50
m (nie dotyczy elementow technologicznych itechnicznych, dla ktérych ustala sie wysokos¢
dowolng),
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- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje¢ podziemng, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenicg o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 stopni
do 45 stopni,

- budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu: jak w stanie istniejacym,
- budynki pozostate: dowolna;

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dachy
ptaskie w kolorze czarnym i w odcieniach szarego;

- elewacje: drewno, kamien, cegtla, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw: w obregbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowdéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4,

b) dojazd do terenow: z drogi publicznej 010.KDD;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendow (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

60. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL IPOWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.168.G (powierzchnia ok. 0,2284 ha); TEREN
A.169.G (powierzchnia ok. 0,1085 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren urzadzen infrastruktury technicznej — gazownictwo;
b) dopuszcza sig:
- dojscia i dojazdy,
- zielen,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12,
- teren A.168.G: budynki i budowle zwigzane z uzytkowaniem terenu;
c) zakazuje si¢: nie ustala si¢;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
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- teren A.168.G: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych zterenem A.12.P/U, 002.KDW - jak
oznaczono na rysunku planu; w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem A.155.G — jak
oznaczono na rysunku planu;

- teren A.169.G: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych z terenem 006.KDL — jak oznaczono na
rysunku planu z pozostatych stron zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2 ;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,50 powierzchni terenu;
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,00 w odniesieniu do powierzchni terenu;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dotyczy;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: do 10 m,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna;
b) forma dachu: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkdow:
- dachy: dowolne,
- elewacje: drewno, kamien, cegta, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 41 ust. 6 oraz w § 8 ust. 2 pkt 5;

b) dojazd do terenu:
- teren A.168.G: z drogi wewngtrznej 002. KDW,
- teren A.169.G: z drogi wewnetrznej 002. KDW;
¢) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): nie ustala sig;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

61. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK
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1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.170.WS2 (powierzchnia ok. 0,1195 ha); TEREN
A.171.WS2 (powierzchnia ok. 0,0750 ha); TEREN A.172.WS2 (powierzchnia ok. 0,0393 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) tereny wod powierzchniowych, §rodladowych - kanaty melioracji wodnych podstawowych;
b) dopuszcza sig:
- pomosty,
- budowle zwigzane z gospodarka wodng i zabezpieczajace przed powodzia,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu, zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;
c) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkoéw i obiekty matej architektury,
- wprowadzenia ogrodzen poprzecznych,

- wprowadzania zmian 1iprzeksztalcen powodujacych niekorzystng ingerencje w Srodowisko
przyrodnicze,

- wprowadzania zanieczyszczen,

- zagospodarowania, mogacego niekorzystnie wptyna¢ na réwnowage hydrogeologiczna przylegtych
terendw, z wyjatkiem dziatan majgcych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia
ludzi;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy; minimalna
powierzchnia dzialek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntdéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy;
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: 90% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy;
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:
- dachy: nie dotyczy;

- elewacje: nie dotyczy;
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8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

-teren A.170.WS2: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2 i ust. 6;
przez teren przechodzi istniejaca napowietrzna linie elektroenergetyczna o napieciu 110 kV
wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdluz tych linii wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na
rysunku planu symbolem TE2 — w pasie technicznym obowiazujq ustalenia zawartej § 12 ust. 5;
przez teren przechodzi rurociag ropy naftowej i kabel $wiattowodowy, wzdluz ktérych wyznacza
si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem TR - w pasie technicznym obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12 ust. 1; przez teren przechodzi gazociag wysokiego ciSnienia wzdluz
ktorego wyznacza si¢ strefe kontrolowana oznaczonga na rysunku planu symbolem TG1, w ktorej
obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 2;

- teren A.171.WS2: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 6; przez teren przechodza
istniejgce napowietrzne linii elektroenergetyczna o napieciu 400 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi; wzdhuz tych linii wyznacza si¢ pasy techniczne, oznaczone na rysunku planu symbolem
TE1 - wpasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 4; przez teren przechodzi
istniejgca napowietrzna linie elektroenergetyczna o napigeciu 110kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi, wzdhuz tych linii wyznacza si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem
TE2 — w pasie technicznym obowigzuja ustalenia zawartej § 12 ust. 5;

- teren A.172.WS2: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 6; w sgsiedztwie terenu
przechodzi istniejgca napowietrzna linii elektroenergetyczna o napigciu 400 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi; wzdhiz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na rysunku planu symbolem
TE1 - w pasie technicznym obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 4;

b) dojazd do terenow:
- teren A.170.WS2: z drogi publicznej 005.KDZ,
- teren A.171.WS2: z drogi publicznej 005.KDZ, z dogi wewnetrznej 015.KDW,
- teren A.172.WS2: z dogi wewnetrznej 015.KDW,

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkéw): teren A.170.WS2, teren A.171.WS2, teren
A.172.WS2;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

62. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.173.U (powierzchnia ok. 1,00 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy ustugowej, wraz z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz
miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:

- jeden lokal mieszkalny zwigzany z funkcja podstawowa dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym
terenie (dziatce budowlanej),

- hurtownie,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- place gospodarcze,

- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 140 - Poz. 1427

- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;
¢) zakazuje si¢: nie ustala si¢;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci od 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
018.KDD, 019.KDD, A.56.MN, A.31.R— jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m? z tolerancjg 150 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich, dla ktérych ustala si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,60 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), do 9,50 m (nie
dotyczy elementow technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemng, nie dotyczy urzadzen technologicznych;

b) forma dachu: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do 40 stopni lub
dachy ptaskie;

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow:
- dachy: w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego — matowe,
- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.4
1 ust. 6; wzdhuz rowdéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust.5 pkt.4; przez teren przechodzi pas techniczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV oznaczony na rysunku planu symbolem TE2 — w pasie technicznym obowigzuja ustalenia
zawarte w § 12 ust.5,
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b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 008.KDL, 018.KDD, z dojazdéw (drog) wydzielonych w obrebie
terenu,

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

63. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.174.M/U (powierzchnia ok. 1,2268 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej nieuciagzliwej wraz
z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna itp.;

b) dopuszcza sig¢:

- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla
osoby prowadzacej dzialalno$¢ na tym terenie (dzialce budowlanej), nie wigcej niz dwa lokale
mieszkalne w ramach tej samej dziatki,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w§
12 ust. 14 pkt 4 z uwzglednieniem zakazdéw podanych w § 7 ust. 3 pkt 1 lit. e;

¢) zakazuje si¢: nie ustala si¢;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 214 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
019.KDD, z terenem A.41.M/U, z terenem A.32.R — jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztaltowanie terenu: pomiedzy linig rozgraniczajaca zterenem 019.KDD, A.41.M/U, A.32.R
a nieprzekraczalng linia zabudowy wprowadzi¢ zielef izolacyjno — krajobrazowg — jak oznaczono na
rysunku planu; przez teren zieleni dopuszcza si¢ wjazdy i wejscia na dziatki;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m? z tolerancja 150 m?
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich, dla ktérych ustala si¢
powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;
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d) wskazana powierzchnia terenu wokot budynku mieszkalnego zlokalizowanego na jednej dzialce
z budynkiem ustugowym minimum 600 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), maksimum 9,50
m (nie dotyczy elementow technologicznych 1itechnicznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$é
dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza sie kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 stopni
do 45 stopni,

- budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki pozostate: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dachy
ptaskie w kolorze czarnym i w odcieniach szarego;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrebie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; przez teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna o napigciu
110 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na
rysunku planu symbolem TE2 — w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawartej § 12 ust. 5;

b) dojazd do terenow: z drogi publicznej 019.KDD;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomig¢dzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenow (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

64. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.175.R/RM (powierzchnia ok. 2,9000 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych; lokalizacja zabudowy zagrodowej pod
nastepujacymi warunkami:
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- lokalizacja zabudowy zagrodowej musi wynika¢ z planu urzadzania gospodarstwa, w ktorym nalezy
okresli¢: rodzaj i zakres produkcji roslinnej i zwierzgcej, wielkos¢ i funkcje planowanych obiektow,

- dojazd do obiektow wytaczenie z drég publicznych gminnych, powiatowych i serwisowych za zgoda
zarzadcy drogi lub wilasciciela drogi,

- minimalna powierzchnia gruntéw rolnych dla zabudowy zagrodowej (jednego siedliska) musi wynosi¢
3 ha (na terenie gminy Pruszcz Gdanski i w gminach sgsiednich);

b) dopuszcza sig:
- 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w obrgbie jednego siedliska,

- budynki pomocnicze, budynki inwentarskie, budynki do magazynowania ptodéw rolnych, garaze,
budowle rolnicze - wraz zniezbg¢dng infrastrukturg, dojsciami i dojazdami zwigzane z zabudowsa
zagrodowa,

- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- infrastruktur¢ techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu z § 12 niniejszej uchwaty - jesli
nie wymaga to zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- w obrebie zabudowy zagrodowej indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w §
12 ust. 14 pkt 4;

- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntow rolnych i rowow melioracyjnych;
c) zakazuje si¢: nie ustala si¢;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
A.80.R, A.94.ZW, A.95.ZW, A.149.WS2 — jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, podzial na dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni terenu wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,45 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
minimum 90% powierzchni pozostatych terenéw rolniczych;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokosc:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysoko§¢ maksimum 8,50 m,
- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 9,50 m,

- obiekty matej architektury: do 4 m,
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- budowle: dowolna,
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni do
45 stopni,

- budynki pozostate: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 stopni do
45 stopni,

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkdow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni S$ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 1 ust. 6; wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem A.149.WS2 obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 2;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej w obrebie terenu 009.KDD przez teren A.149.WS2;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

65. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.176.ZW (powierzchnia ok. 0,1475 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zadrzewien (drzewa ikrzewy $rodpolne o funkcji wiatrochronnej i fitomelioracyjnej); tereny
stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);
tereny przeznaczone do realizacji zadan uzytecznosci publicznej;

b) dopuszcza sig¢:
- rowy melioracyjne,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu w wypadku braku innej mozliwo$ci
przebiegu lub lokalizacji tej infrastruktury zgodnie z § 12,

- poprzeczne przejscia piesze do terenow przyleglych;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkow,

- lokalizacji obiektow matlej architektury,

- lokalizacji indywidualnych zroédet energii,

- wykonywanie nawierzchni utwardzonych szczelnych;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: 100%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
¢) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 pkt 2, 3 i ust. 6;

b) dojazd do terenu: dowolny;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

66. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.177.WS1 (powierzchnia ok. 0,1369 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny wod powierzchniowych s$rodladowych - Kanat Pleniewski (rzeka Czarmna tacha — rzeka
Rozwojka), stanowiacy wtasnos$¢ publiczna;

b) dopuszcza sig:
- mosty,
- budowle zwiazane z gospodarka wodna i zabezpieczajace przed powodzia,
- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu, zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty;

¢) zakazuje si¢:
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- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiekty matej architektury,
- wprowadzenia ogrodzen,

- wprowadzania zmian i przeksztalcen powodujacych niekorzystng ingerencje¢ w srodowisko
przyrodnicze,

- wprowadzania zanieczyszczen,

- zagospodarowania, mogacego niekorzystnie wptyna¢ na rownowage hydrogeologiczng przylegtych
terenoéw, z wyjatkiem dziatan majacych na celu zapewnienie bezpieczenstwa zycia, zdrowia i mienia
ludzi;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy, minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2 ;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 pkt 2, 31iust. 6; przez teren przechodza istniejace rurociggi tloczne kanalizacji sanitarnej ¢
1200 mm, wzdtuz rurociggdw iurzadzen technicznych wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na
rysunku planu symbolem TK - w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. §;

b) dojazd do terenu: z terenu 006.KDL;
c) tereny wytaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.
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67. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN A.178.ZI (powierzchnia ok. 0,7820 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
a) teren zieleni izolacyjnej (drzewa, krzewy, zielen niska);
b) dopuszcza sig:
- rowy melioracyjne,

- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu w wypadku braku innej mozliwos$ci
przebiegu lub lokalizacji tej infrastruktury zgodnie z § 12,

- poprzeczne prowadzenie dojs$¢ i dojazdow do terenow przyleghych;
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji budynkow,

- lokalizacji obiektow matej architektury,

- lokalizacji indywidualnych Zrédet energii odnawialne;j,

- wykonywanie nawierzchni utwardzonych szczelnych poza dojsciami idojazdami do dziatek
budowlanych;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 80%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
- budowle: dowolna;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 pkt 2, 3 iust. 6; wzdluz rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia zawarte w§ 9ust. 5pkt4; przez tereny przechodzi projektowana napowietrzna linii
elektroenergetyczna o napigciu 400 kV wraz z konstrukcjami wsporczymi, wzdhuz tej linii wyznacza si¢
pas techniczny, oznaczony na rysunku planu symbolem TE3 - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia
zawarte w § 12ust. 6; wzdluz kanatu melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
A.134.WS2 obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

b) dojazd do terenu: z terenow przylegtych z wykluczeniem dojazdu z drogi publicznej 002.KDZ,
c) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5%.

§16. 1. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL IPOWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.1.P/U (powierzchnia ok. 2,3009 ha); TEREN
B.2.P/U (powierzchnia ok. 6,6177 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, skladow imagazynéw oraz tereny zabudowy uslugowej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- stacje paliw i warsztaty obslugi i napraw samochodéw,
- budynki pomocnicze,
- parkingi nie zwiazane z funkcjg produkcyjng i ustugowa na danym terenie,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- place gospodarcze,
- place sktadowe,
- dojazdy (drogi), wydzielanie dojazdow - drog wewngtrznych wedhug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;

c¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
- lokalizacji lokali mieszkalnych,
- lokalizacji ustug kultury, oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej oraz sportu;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren B.1.P/U: w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDS, w odlegto$ci 6 m od
linii rozgraniczajgcej z terenem 026.KDW 1 z terenem B.47.ZW — jak oznaczono na rysunku planu;
w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrgbie terenu B.56.IM zgodnie z przepisami
odrebnymi;

- teren B.2.P/U: w odlegtosci 10 m i 18 m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDS, w odlegtosci
6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 023.KDD, z terenem B.62.R, z terenem B.53.WS2, z terenem
B.66.ZW — jak oznaczono na rysunku planu; w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego
w obrgbie terenu B.55.IM zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m? z tolerancja 300 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drog) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich, dla ktérych ustala si¢
minimalng powierzchnie dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2 i3;
tereny potozone s3 w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich - obowigzujg ustalenia zawarte
w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki obstugi stacji paliw: do 8 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢ dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna;
b) forma dachu:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do
40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe iustugowe o rozpigtosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢ forme
dowolna,

- budynki pozostale: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dachy
ptaskie — kolorystyka dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni S$ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:
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-teren B.1.P/U: obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 41iust. 6; wzdluz rowoéw melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; w strefie 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego w obrebie terenu B.56.IM obowigzuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 3; lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym
liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

-teren B.2.P/U: obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 iust. 6; wzdluz rowow melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; w strefie 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego polozonego w terenie B.55.IM obowiazuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 3; lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym
liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych; wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem
B.53.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w§ 9ust. 5pkt.2, lokalizacja nowej infrastruktury
technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS ( w tym liniowej) w odlegtosci zgodnej z przepisami ustawy
o drogach publicznych;

b) dojazd do terenow:
- teren B.1.P/U: z drogi wewnetrznej 026.KDW, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu,

-teren B.2.P/U: zdrogi publicznej 023.KDD, zdrogi wewnetrznej 025.KDW, zdrogi serwisowej
w terenie 001.KDS potaczonej z droga 031.KDW, z dojazdéw (drég) wydzielonych w obrgbie terenu,

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

2. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.3.U (powierzchnia ok. 0,9937 ha); TEREN B.4.U
(powierzchnia ok. 1,2547 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy ustugowej wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz
miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastruktura techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- budynki pomocnicze,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- place gospodarcze,
- place sktadowe,
- dojazdy (drogi), wydzielanie dojazdow (drog) wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne Zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4,
- teren B.3.U. - dopuszcza si¢ stacje paliw;

¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
- lokalizacji mieszkan;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 i 3 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
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- teren B.3.U: w odleglosci 10 m i 14 m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDS, w odleglosci
10 m i 14 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDZ, w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajace;j
z terenem 023.KDD — jak oznaczono na rysunku planu;

-teren B.4.U: wodleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem 008.KDL, zterenem B.11.U,
z terenem B.31.R, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem B.53.WS2 — jak oznaczono na
rysunku planu; w strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego w obrebie terenu B.55.IM
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m? z tolerancjg 200 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich, dla ktérych ustala si¢
minimalng powierzchnie dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terenow obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;
tereny polozone s3 w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - obowigzujg ustalenia zawarte
w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskaznik zabudowy: do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,20 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: dla zabudowy ustugowej minimum 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki obstugi stacji paliw: do 8 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktoérych wysokosci nie ustala si¢),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do
40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe ibudynki ustugowe o rozpictosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢
form¢ dowolna,

- budynki pozostate: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,
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- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do
30% powierzchni $ciany) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

-teren B.3.U: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1iust. 6; lokalizacja nowej infrastruktury
technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych,

-teren B.4.U: obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4iust. 6; wzdluz rowdéw melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt4; wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem B.53.WS2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2; w strefie 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego w obrebie terenu B.55.IM obowiazuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 3;

b) dojazd do terenow:
- teren B.3.U: z drogi publicznej 023.KDD,
- teren B.4.U: z drogi publicznej 008. KDL, z dojazdéw (drog) wydzielonych w obrebie terenu,

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

3. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.5.R/RM (powierzchnia ok. 4,5619 ha)
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia
3 lutego 1995r. oochronie gruntdéw rolnych ilesnych; lokalizacja zabudowy zagrodowej pod
nastepujacymi warunkami:

- lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej musi wynikaé z planu urzadzania gospodarstwa, w ktorym
nalezy okresli¢: rodzaj izakres produkcji roslinnej i zwierzgcej, wielkos¢ i funkcje planowanych
obicktow,

- dojazd do obiektow wytaczenie z drég publicznych gminnych, powiatowych i serwisowych za zgoda
zarzadcy drogi,

- minimalna powierzchnia gruntow rolnych uzytkowanych w ramach jednego gospodarstwa rolnego dla
nowej zabudowy zagrodowej (jednego siedliska) musi wynosi¢ 3 ha (na terenie gminy Pruszcz
Gdanski i w gminach sgsiednich);

b) dopuszcza sig:
- dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w obrebie jednego siedliska,

- budynki pomocnicze, budynki inwentarskie, budynki do magazynowania ptodow rolnych, garaze,
budowle rolnicze - wraz z niezbedng infrastruktura, dojSciami i dojazdami,

- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe,
- budowle rolnicze,

- urzadzenie melioracyjne,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 153 - Poz. 1427

- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 314,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- drogi dojazdowe do gruntow rolnych,

- dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowg istniejacych budynkow wlascicielom nie prowadzacym
dziatalnosci rolnej; powierzchnia dziatki nie moze przekracza¢ 5000 m2;

c¢) zakazuje si¢: nie ustala sig;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-w odleglosci 20 m od linii rozgraniczajacej zterenem 001.KDS, 8 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 007.KDL oraz wzdluz $cian istniejagcych budynkow - jak oznaczono na rysunku planu,
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem B.6.R — jak oznaczono na rysunku planu, wzdtuz
linii rozgraniczajacej od strony wschodniej — jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy; podzial na dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2 i3;
teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich- obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,75 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40%
powierzchni terenu wyznaczonej powierzchni terenu siedliska; minimum 90% powierzchni pozostatych
terenoéw rolniczych;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), maksimum
8,50 m,

- budynki inne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 9,50 m,

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne zkalenica, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze ibudynki pozostate: dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne
z kalenica, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 stopni do 45 stopni,
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- dopuszcza si¢ lukarny na maksimum 30% dtugosci jednej potaci dachu,

- budynki produkcyjne, inwentarskie i skladowe o rozpietosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢ forme
dowolna,

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego- matowe; dachy
ptaskie w kolorze czarnym i w odcieniach szarego,

- elewacje: drewno, kamien, cegtla, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowdéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia
zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w
tym liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 007.KDL;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

4. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.6.R (powierzchnia ok. 4,2283 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

b) dopuszcza sig:
- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),
- budowle rolnicze,

- infrastruktur¢ techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu z § 12 niniejszej uchwaty jesli
nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,

- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntdow rolnych i rowow melioracyjnych;
c) zakazuje si¢:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- lokalizacji indywidualnych Zrodet energii;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;
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d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy; podzial na dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust.2; tereny
polozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich - obowiazuja ustalenia zawarte w §
6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90%;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
7) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdow,
- budowle: dowolna;
b) forma dachu:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w §
9ust. 4 pkt2, 3iust. 6; wzdtuz rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi
001.KDS (w tym liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

b) dojazd do terenow: z drogi publicznej 007.KDL;
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): teren B.6.R;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optlate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

5. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL IPOWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.7.P/U (powierzchnia ok. 1,5159 ha); TEREN
B.8.P/U (powierzchnia ok. 4,0869 ha); TEREN B.9.P/U (powierzchnia ok. 1,7389 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw itereny zabudowy ustugowej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
dojséciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- obiekty przechowywania, magazynowania i przetwarzania produktow rolnych,

- budynki pomocnicze,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 156 - Poz. 1427

- parkingi nie zwiazane z funkcjg produkcyjng i ustugowa na danym terenie,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- stacje paliw i warsztaty obstugi i napraw samochoddéw,
- place gospodarcze,
- place sktadowe,
- dojazdy (drogi), wydzielanie dojazddéw - drog wewngtrznych wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne Zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4,
- teren B.8.P/U — dopuszcza si¢ stacje paliw;

c) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
- lokalizacji lokali mieszkalnych,
- lokalizacji ustug kultury, o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren B.7.P/U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 007.KDL, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem B.38.R, od linii rozgraniczajacej z terenem B.45.ZW — jak oznaczono
na rysunku planu, wzdhiz pasa technicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem TT — jak
oznaczono na rysunku planu,

- teren B.8.P/U: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 007.KDL, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem B.65.P/U i B.54.WS2 — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren B.9.P/U: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem B.12.U, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem B.53.WS2 — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu:

-teren B.7.P/U: pomigdzy linig rozgraniczajaca zterenem B.21.M/U alinia wydzielajaca pas
techniczny zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa — jak oznaczono na rysunku planu;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000 m? z tolerancja 300 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sasiednich, dla ktérych ustala sie
minimalng powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3; tereny polozone sa
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki; budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
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a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki obstugi stacji paliw: do 8 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych , dla ktorych ustala si¢ wysoko$¢ dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna;
b) forma dachu:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do
40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe iustugowe o rozpigtosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢ forme
dowolna,

- budynki pozostate: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkéw:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni S$ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:

- teren B.7.P/U: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; przez
teren ustala si¢ przebieg pasa technicznego dla planowanych sieci infrastruktury techniczne;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem TT — w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte
w § 12 ust. 9,

-teren B.8.P/U: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 iust. 6; wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem B.54.WS2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

-teren B.9.P/U: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1iust. 6; wzdluz linii
rozgraniczajacej z terenem B.53.WS2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow:
- teren B.7.P/U: z drogi publicznej 007.KDL, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrgbie terenu,
- teren B.8.P/U: z drogi publicznej 007.KDL, z dojazdéw (drog) wydzielonych w obrebie terenu,

- teren B.9.P/U: z drogi publicznej 004.KDZ przez teren B.12.U, z drogi wewnetrznej 025.KDW przez
teren B.53.WS2, z dojazdow (drog) wydzielonych w obrebie terenu,

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendow (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.
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6. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.10. R/RM (powierzchnia ok. 1, 4563 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych ileSnych; lokalizacja zabudowy zagrodowej pod
nastepujacymi warunkami:

- lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej musi wynika¢ z planu urzadzania gospodarstwa, w ktorym
nalezy okresli¢: rodzaj izakres produkcji roslinnej izwierzecej, wielko$¢ i funkcje planowanych
obiektow,

- dojazd do obiektow wylaczenie z drog publicznych gminnych, powiatowych i serwisowych za zgoda
zarzadcy drogi,

- minimalna powierzchnia gruntéw rolnych uzytkowanych w ramach jednego gospodarstwa rolnego dla
nowej zabudowy zagrodowej (jednego siedliska) musi wynosi¢ 3 ha (na terenie gminy Pruszcz
Gdanski i w gminach sgsiednich) ;

b) dopuszcza sig:
- 2 budynki mieszkalne jednorodzinne w obrgbie jednego siedliska,

- budynki pomocnicze, budynki inwentarskie, budynki do magazynowania ptodéw rolnych, garaze,
budowle rolnicze iogrodnicze - wraz z niezbedng infrastruktura, dojSciami idojazdami zwigzane
z zabudowa zagrodowa,

- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12,

-w obrebie zabudowy zagrodowej indywidualne zrédla energii odnawialnej na podanych w §
12 ust. 14 pkt 314 oraz w § 8 ust. 4,

- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntdow rolnych i rowow melioracyjnych;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem
004.KDZ, w odlegtosci 12m od linii rozgraniczajacej z terenem 022.KDW, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem B.63.R iod linii rozgraniczajacej z terenem B.70.P/U - jak oznaczono na
rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy; podzial na dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2 13; teren polozony jest
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,40 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,20 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
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c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
minimum 90% powierzchni pozostatych terenéw rolniczych;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynkéw mieszkalnych: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 9,50 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysokos$¢ dowolna),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza sie kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni do
45 stopni,

- budynki ushugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do
40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe iustugowe o rozpigtosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢ forme
dowolna,

- budowle: nie okresla sig,

- budynki pozostate: dowolna;
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkdéw:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich nie ustala sig,

- elewacje: drewno, cegla, kamien, w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéw (do 30%
powierzchni §ciany) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 41iust. 6; w polnocno - wschodniej czgsci terenu znajduje si¢ fragment pasa technicznego
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV oznaczonego na rysunku planu symbolem
TE1 - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 4; w obrebie terenu ustala si¢
przebieg pasa technicznego dla planowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem TT - w pasie technicznym obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 9; potudniowo -
wschodnia cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddzialywania akustycznego farmy
wiatrowej “Bystra” -obowigzujg ustalenia podane w§ 6 ust. 2 pkt 9;

b) dojazd do terenow: z drogi publicznej 004.KDZ, 022. KDW;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendow (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.
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7. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.11.U (powierzchnia ok. 1,2027 ha); TEREN B.12.U
(powierzchnia ok. 4,7760 ha); TEREN B.13.U (powierzchnia ok. 1,4353 ha); TEREN B.14.U
(powierzchnia ok. 4,7528 ha); TEREN B.15.U (powierzchnia ok. 3,6738 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy uslugowej wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz
miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp;

b) dopuszcza sig:
- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym dla osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie,
- budynki pomocnicze,
- parkingi nie zwigzane z funkcjg produkcyjng i ustugowa na danym terenie,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- place gospodarcze,
- place sktadowe,
- dojazdy (drogi), wydzielanie dojazdow - drog wewngtrznych wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4,
- teren B.12.U, B.13.U, B.14.U: dopuszcza si¢ stacje paliw,

- teren B.14.U: na dzialce nr ew. 84 i nr ew. 102 dopuszcza si¢ obiekty produkcyjne, sktady i magazyny
z wykluczeniem funkcji, w stosunku do ktorych stwierdzi si¢ obowigzek opracowania raportu
oddziatywania na srodowisko, bez wzglgedu na wynik tego raportu;

c¢) zakazuje si¢: lokalizacji budynkéw mieszkalnych;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

-teren B.11.U: wodleglosci od 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem O008.KDL, od linii
rozgraniczajacej z terenem B.4.U, z terenem B.31.R, z terenem B.40.ZW — jak oznaczono na rysunku
planu,

-teren B.12.U: wodlegtosci 8 m, 13m 116 m od linii rozgraniczajacej zterenem 004.KDZ,
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenem B.53.WS2, zterenem B.41.ZW iz terenem
B.9.P/U — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren B.13.U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDZ, w odlegltosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 023.KDD, z terenem B.53.WS2, z terenem 025.KDW - w jak oznaczono
na rysunku planu,

- teren B.14.U: w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDZ, w odleglosci 6 m od
linii rozgraniczajacej zterenem B.12.U, zterenem B.31.R, zterenem B.39.R/RM, z terenem
B.53.WS2, z terenem B.59.ZW - jak oznaczono na rysunku planu;

- teren B.15.U: w odlegto$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 008. KDL, w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej z terenem B.39.R/RM, z terenem B.40.ZW — jak oznaczono na rysunku planu,

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1500 m? z tolerancja 150 m?
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich, dla ktérych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dowolna;
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4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3; tereny polozone sa
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,90 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki pozostate: 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 12 m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktdrych ustala si¢ wysoko$¢ dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki uslugowe, produkcyjne, skladowe o rozpietosci do 12 m: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do 40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe i ustugowe o rozpietosci powyzej 12 m: forma dowolna,
- budynki pozostate: dowolna;

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéw (do
30% powierzchni $ciany ) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

-teren B.11.U: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 41 ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4,

-teren B.12.U: obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust.4iust. 6; wzdluz rowéw melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9ust. 5 pkt4; wzdhiz linii
rozgraniczajacej z terenem B.53.WS2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,

-teren B.13.U: obowigzuja ustalenia zawarte w§ 9 ust.4iust. 6; wzdluz linii rozgraniczajgcej
z terenem B.53.WS2 obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -162 - Poz. 1427

-teren B.14.U: obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 iust. 6; wzdluz rowdéw melioracyjnych
oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9ust. 5 pkt4; wzdhiz linii
rozgraniczajacej z terenem B.53.WS2 obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2; w potudniowo -
zachodniej czgéci terenu znajduje si¢ pas techniczny istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 400 kV, oznaczonego na rysunku planu symbolem TE1 - w pasie technicznym
obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 4,

-teren B.15.U: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdtuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;
w potudniowej cze$ci terenu znajduje si¢ fragment pasa technicznego istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznych 400 kV, oznaczonej na rysunku planu symbolem TE1 - w pasie technicznym
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 4;

b) dojazd do terenow:
- teren B.11.U: z drogi publicznej 008.KDL, z dojazdow (drég) wydzielonych w obrgbie terenu,
- teren B.12.U: z drogi publicznej 004.KDZ, z dojazdoéw (drog) wydzielonych w obrebie terenu,

-teren B.13.U: zdrogi publicznej 023.KDD, zdrogi wewngetrznej 025.KDW, z dojazdow (drog)
wydzielonych w obrgbie terenu,

-teren B.14.U: zdrogi publicznej 004.KDZ, zdrogi wewnetrznej 032.KDW, z dojazdow (drdg)
wydzielonych w obrgbie terenu,

- teren B.15.U: z drogi publicznej 008.KDL, z dojazdow (drég) wydzielonych w obrebie terenu,

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

8. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.16.US (powierzchnia ok. 0,7149 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) teren sportu irekreacji wraz zniezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz
miejscami postojowymi, zielenig, dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- place gospodarcze,
- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;
¢) zakazuje si¢: nie ustala si¢;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 14 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem
004.KDZ, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 024.KDW iz terenem B.33.R — jak
oznaczono na rysunku planu,

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenow obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;
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tereny potozone s3 w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich - obowigzujg ustalenia zawarte
w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,10 powierzchni terenu;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,15 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni terenu,
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢:
- budynki: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), maksimum 9,00 m;
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna,
- wyklucza sie kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;

b) forma dachu:
- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do 40 stopni,
- budynki ustugowe o rozpigtosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢ form¢ dowolna,

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéow (do
30% powierzchni $ciany ) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 1 ust. 6;

b) dojazd do terenu: z drogi publicznej 004.KDZ, z drogi wewng¢trznej 024. KDW;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terenu;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

9. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.17.M/U (powierzchnia ok. 0,3911 ha); TEREN
B.18.M/U (powierzchnia ok. 0,5250 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej wraz
z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;
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b) dopuszcza sig:

- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla
osoby prowadzacej dziatalno§¢ na terenie dziatki budowlanej lub terenie objetym inwestycja,
nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne — w ramach tej samej dziatki,

- budynki pomocnicze,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,
- dojazdy (drogi), wydzielanie dojazdow - drog wewngtrznych wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;

c) zakazuje si¢: nie ustala si¢;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 2 1 4 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren B.17.M/U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDZ , w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 024.KDW 1 z terenem B.33.R — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren B.18.M/U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDZ, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem B.33.R — jak oznaczono na rysunku planu;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m? z tolerancjag 100 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich, dla ktérych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;
tereny potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a)teren B.17.M/U: w obrgbie terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w WEZ i Gminnej Ewidencji Zabytkéw - oznaczona na rysunku planu, dla
strefy obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 5;

b) teren B.18.M/U: nie dotyczy;
6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,60 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) wyznaczona powierzchnia terenu budynku mieszkalnego zlokalizowanego na jednej dzialce
z budynkiem ustugowym minimum 600 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:

- budynki pomocnicze: do 7 m,
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- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), maksimum 9,00
m (nie dotyczy elementow technologicznych i technicznych, dla ktorych ustala si¢ wysokos$c¢
dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje¢ podziemng, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenicg o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni
do 45 stopni,

- budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy dwuspadowe zkalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od
35 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ lukarny na maksimum 30% dtugosci jednej potaci dachu;
¢) usytuowanie budynkow:

- budynki mieszkalne i budynki ustugowe: dtuzszy bok budynku réwnolegly lub prostopadty do linii
rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje wjazd na dziatke (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- budynki pomocnicze: dowolne;
d) kolorystyka budynkow:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe; dachy
ptaskie w kolorze czarnym i w odcieniach szarego,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéow (do
30% powierzchni $ciany ) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:

- teren B.17.M/U: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4,

- teren B.18.M/U: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4,

b) dojazd do terenow:
- teren B.17.M/U: z drogi publicznej 004.KDZ drogi wewngtrznej 024.KDW,
- teren B.18.M/U: z drogi publicznej 004.KDZ;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terenu (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10),

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

10. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.19.R (powierzchnia ok. 4,0923 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
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a) tereny rolnicze; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

b) dopuszcza sig¢:
- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),
- budowle rolnicze,

- infrastrukture¢ techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu z § 12 niniejszej uchwaty jesli
nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntéw rolnych i rowéw melioracyjnych;
c¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- lokalizacji indywidualnych zrodet energii;
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy; podzial na dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2; teren
polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - obowigzujg ustalenia zawarte w §
6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;
c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
7) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY::
a) wysokos¢:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdow,
- obiekty matej architektury: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ ich lokalizacji,
- budowle: do 9 m;
b) forma dachu: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
¢) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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a) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 pkt 2, 3 iust. 6; wzdluz rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9ust.5 pktd; wobrebie terenu ustala si¢ przebieg pasa technicznego dla
planowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem TT - w pasie
technicznym obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 9;

b) dojazd do terenéw: z drogi publicznej 004.KDZ, z drogi wewngtrznej 021. KDW,
¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): teren B.19.R;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

11. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.20.M/U (powierzchnia ok. 1,1455 ha); TEREN
B.21.M/U (powierzchnia ok. 0,6356 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej wraz
z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna itp.;

b) dopuszcza sig:

- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla
osoby prowadzacej dziatalno$¢ na tym terenie, nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne — w ramach tej
same;j dziatki,

- hurtownie,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,

- dojazdy (drogi), wydzielanie dojazdow - drog wewnetrznych wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrodla energii odnawialnej na zasadach podanych w§
12 ust. 14 pkt 4 z uwzglednieniem zakazoé6w podanych w § 7 ust. 2 pkt 1;

c) zakazuje si¢: nie ustala si¢;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 2 i 4 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren B.20.M/U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 007.KDL, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem B.67.P, z terenem B.38.R — jak oznaczono na rysunku planu, od linii
rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo - zachodniej — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren B.21.M/U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 007.KDL, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajgcej z terenem B.7.P/U, z terenem B.38.R, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
z terenem B.67.P — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatlek budowlanych 1000 m?, z tolerancjg 100 m?2,
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drog) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sasiednich, dla ktérych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dowolng;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenow obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;
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tereny potozone s3 w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich - obowigzujg ustalenia zawarte
w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ:

a) teren B.21.M/U: w obregbie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu:
budynek mieszkalny, Dziewig¢ Wtok, dz. ew. 95/25 - o znaczony na rysunku planu symbolem ,,J”- dla
budynku obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 1;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,60 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu: jak w stanie istniejacym,

- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), maksimum 9,50
m (nie dotyczy elementow technologicznych itechnicznych, dla ktérych ustala si¢ wysoko$¢
dowolng),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni
do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy dwuspadowe zkalenicg o kacie nachylenia potaci dachowych od
35 stopni do 45 stopni,

- budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu: jak w stanie istniejagcym;
¢) usytuowanie budynkow:

- dluzszy bok budynku réwnolegty lub prostopadly do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje
wijazd na dziatk¢ (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni),

- budynki pomocnicze: dowolna;
d) kolorystyka budynkow:
- dachy: w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentéw (do
30% powierzchni $ciany ) o kolorach intensywnych (jaskrawych);

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:
- teren B.20.M/U: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6,

- teren B.21.M/U: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6;
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b) dojazd do terenow:
- teren B.20.M/U: z drogi publicznej 007.KDL,
- teren B.21.M/U: z drogi publicznej 007. KD ;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

12. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL 1POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.22.M/U (powierzchnia 0k.1,9572 ha); TEREN
B.23.M/U (powierzchnia ok. 0,6942 ha); TEREN B.24.M/U (powierzchnia ok. 0,5697 ha); TEREN
B.25.M/U (powierzchnia ok. 1,4392 ha); TEREN B.26.M/U (powierzchnia ok. 1,9356 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej wraz
z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
dojsciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna itp.;

b) dopuszcza sig:
- hurtownie,
- budynki pomocnicze,

- jeden lokal mieszkalny w budynku ustugowym lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny dla
osoby prowadzacej dzialalno$¢ na tym terenie, nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne — w ramach tej
samej dziatki,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,

- dojazdy (drogi), wydzielanie dojazdow - drog wewnetrznych wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrodla energii odnawialnej na zasadach podanych w§
12 ust. 14 pkt 4 z uwzglednieniem zakazow podanych w § 7 ust. 2 pkt 2, w § 7 ust. 3 pkt 1, oraz w §
7 ust. 3 pkt 2;

3) ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 2 i 4 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren B.22.M/U: w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDZ, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 023.KDW, z terenem B.25.M/U, z terenem B.28.MN — jak oznaczono
na rysunku planu,

- teren B.23.M/U: w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDZ, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDL, z terenem B.27.MN oraz z terenem B.37.R — jak oznaczono
na rysunku planu,

- teren B.24.M/U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 023. KDW, z terenem B.27.MN,
z terenem B.28.MN, zterenem B.37.R iB.61.R, w odleglo$ci min. 6 m od linii rozgraniczajacej
z terenem B.48.ZK - jak oznaczono na rysunku planu;
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- teren B.25.M/U: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDZ, w odleglosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 024.KDD, z terenem B.28.MN, z terenem B.48.ZK, z terenem B.61. R
— jak oznaczono na rysunku planu, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem B.22.M/U
oraz wzdluz linii $cian istniejacych budynkow — jak oznaczono na rysunku planu, w odleglosci 4 m i 6
m od linii wydzielenia historycznej zagrody — jak oznaczono na rysunku planu, w obre¢bie historycznej
zagrody — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren B.26.M/U: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDZ oraz wzdhuz $cian
istniejacych budynkow — jak oznaczono na rysunku planu; w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
z terenem 024.KDD, zterenem B.50.ZK - jak na rysunku planu, w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej terenu od strony potudniowo - zachodniej, wodleglosci 6 m 112 m od
rozgraniczajacej terenu od strony zachodniej, w odleglosci 4 m od linii wydzielenia historycznego
siedliska — jak oznaczono na rysunku planu; w obrebie historycznych zagrod — jak oznaczono na
rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu:

- teren B.22.M/U: pomigdzy linig rozgraniczajaca z terenem B.28.MN i B.25.M/U a nieprzekraczalna
linig zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowg - jak oznaczono na rysunku planu,

- teren B.23.M/U: pomigdzy linig rozgraniczajaca z terenem B.27.MN i B.37.R a nieprzekraczalng linia
zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazows - jak oznaczono na rysunku planu,

-teren B.24.M/U: pomiedzy linia rozgraniczajaca zterenem B.48.ZK a nieprzekraczalng linia
zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa - jak oznaczono na rysunku planu,

-teren B.25.M/U: pomiedzy linia rozgraniczajaca zterenem B.48.ZK a nieprzekraczalng linig
zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa - jak oznaczono na rysunku planu; pomigdzy
linia wydzielenia historycznego siedliska od strony pdinocno-wschodniej a nieprzekraczalng linig
zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowg — jak oznaczono na rysunku planu;

- teren B.26.M/U: pomigdzy linig rozgraniczajacg z terenem B.50.ZK oraz linig rozgraniczajacg od
strony zachodniej a nieprzekraczalng linig zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowa - jak
oznaczono na rysunku planu; pomiedzy liniami wydzielenia historycznych siedlisk a nieprzekraczalng
linig zabudowy wprowadzi¢ zielen izolacyjno-krajobrazowg — jak oznaczono na rysunku planu;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m? z tolerancja 100 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drog) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich, dla ktérych ustala si¢
minimalng powierzchnie dowolna;

4)ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terendw obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;
tereny potozone sag w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich- obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- teren B.24.M/U: teren stanowi historyczng zagrode (na dz. ew. nr 9/4) oznaczong na rysunku planu - dla
terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 2; w obrebie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy
objety ochrong ustaleniami planu: budynek mieszkalno — gospodarczy, Dziewig¢ Wtok 25127, dz. ew.
nr 9/4 1 10/1 - oznaczony na rysunku planu symbolem ,,G”- dla budynku obowigzujg ustalenia zawarte
w § 7 ust. 3 pkt 1;

- teren B.25.M/U: w obrgbie terenu znajduja si¢ budynki zabytkowe, wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw (GEZ): budynek mieszkalny, Dziewig¢ Wtok 21, dz. ew. nr 5 - oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,j” oraz budynek mieszkalny, Dziewie¢ Wtok 21, dz. ew. nr 5 - oznaczony na rysunku planu
symbolem ,k” - dla budynkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2; w obrebie terenu
znajduje si¢ historyczna zagroda (na dz. ew. nr 5), oznaczona na rysunku planu - dla terenu obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 3 pkt 2; w obrebie historycznej zagrody wystepuje historyczna zielen —
oznaczona na rysunku planu, dla zieleni obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 6;
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- teren B.26.M/U: w obrebie terenu znajduje si¢ budynek mieszkalno-gospodarczy (Dziewig¢ Wiok dz.
ew. nr 2) wpisany do rejestru zabytkow nieruchomych wojewoddztwa pomorskiego, oznaczony na
rysunku planu - dla budynku obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1; w obrgbie terenu znajdujg si¢
budynki zabytkowe, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw: budynek mieszkalny, Dziewig¢ Wiok 7,
dz. ew. nr 3/2 - oznaczony na rysunku plany symbolem ,,g” , obora, Dziewig¢ Wiok 7, dz. ew. nr 3/2 -
oznaczona na rysunku planu symbolem ,,h” , spichlerz, Dziewi¢¢ Wtok 7, dz. ew. nr 3/2 - oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,i”” - dla budynkéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 pkt 2; w obrgbie
terenu znajduja si¢ historyczne zagrody (na dz. ew. nr 2, na dz. ew. nr 3/1 i 3/2), oznaczone na rysunku
planu - dla tych terenéw obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3, pkt 2; w obrebie historycznej zagrody
na dzialce ew. nr 3/3 wystepuje historyczna zielen — dla zieleni obowigzujg ustalenia zawarte w §
7 ust. 6; teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego
wsi Dziewie¢ Wok — w strefie obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 4;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,60 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) wyznaczona powierzchnia terenu wokol budynku mieszkalnego zlokalizowanego na jednej dzialce
z budynkiem ustugowym minimum 600 m?;

e) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow i budynki zabytkowe objete ochrona ustaleniami
planu: jak w stanie istniejacym,

- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), maksimum 9,00
m (nie dotyczy elementéw technologicznych i technicznych, dla ktérych ustala si¢ wysokosé
dowolng), wysoko$¢é do okapu minimum 3,00 m,

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacj¢ podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 40 stopni
do 45 stopni,

- budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej oraz budynki pomocnicze: dachy dwuspadowe
z kalenica o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 stopni do 45 stopni,

- budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow i budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami
planu: jak w stanie istniejacym,

- dopuszcza si¢ lukarny na maksimum 30% dlugosci jednej potaci dachu,
- budynki ustugowe o rozpigtosci powyzej 12 m - dopuszcza si¢ form¢ dowolna,
¢) usytuowanie budynki:
- w obrebie historycznych zagrod zgodnie z zasadami podanymi w § 7 ust. 3 pkt 2 lit. f,

- na pozostalym terenie: dluzszy bok budynku rownolegly do linii rozgraniczajacej drogi z ktorej
nastepuje wjazd na dziatke (z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni);
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d) kolorystyka budynkow:
- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe;
- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

- teren B.22.M/U: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4,

- teren B.23.M/U: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6;
- teren B.24.M/U: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6;

- teren B.25.M/U: w obregbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6, wzdtuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4,

- teren B.26.M/U: w obrebie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6, wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow:
- teren B.22.M/U: z drogi publicznej 004.KDZ i 023.KDW,

- teren B.23.M/U: z drogi publicznej 004.KDZ i 008.KDL, z dojazdéw (drog) wydzielonych w obrebie
terenu,;

- teren B.24.M/U: z drogi wewnetrznej 023.KDW,
- teren B.25.M/U: z drogi publicznej 004.KDZ, z drogi publicznej 024.KDD,

-teren B.26.M/U: zdrogi publicznej 004.KDZ, zdrogi publicznej 024.KDD, z dojazdow (drég)
wydzielonych w obrebie terenu;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomiedzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

13. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.27.MN (powierzchnia ok. 2,4713 ha); TEREN
B.28.MN (powierzchnia ok. 1,2622 ha); TEREN B.29.MN (powierzchnia ok. 0,1044 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami
budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia, dojsciami i dojazdami, infrastruktura techniczna
itp.;

b) dopuszcza sig:

- nie wigcej jak dwa lokale mieszkalne na terenie jednej dziatki,

- budynki pomocnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty,

- dojazdy (drogi), wydzielanie dojazdow - drog wewngtrznych wedtug zasad podanych w § 11 ust. 4,

- indywidualne zrodta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;

¢) zakazuje si¢: nie ustala sig;
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3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 2 i 4 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

- teren B.27.MN: w odlegltosci 14 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDZ, w odleglosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem 023.KDW, z terenem B.23.M/U, z terenem B.37.R, w odlegtosci 4 m
od linii rozgraniczajacej z terenem B.24.M/U — jak oznaczono na rysunku planu;

- teren B.28.MN: w odlegltos$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 023.KDW, z terenem B.22. M/U,
z terenem B.25.M/U, z terenem B.61.R - jak oznaczono na rysunku planu,

- teren B.29.MN: w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem 004.KDZ, w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacej z terenem, z terenem 024.KDW, z terenem B.16.US - jak oznaczono na rysunku
planu,

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m? z tolerancjg 100 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drog) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sasiednich, dla ktérych ustala si¢
minimalng powierzchni¢ dowolng;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;
tereny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich- obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,30 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,45 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja,

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6.
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,

- budynki mieszkalne: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 9,00 m; teren B.27.MN i B.28.MN:
wysoko$¢ do okapu minimum 3,50 m,

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna;
b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne zkalenica, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy dwuspadowe symetryczne =z kalenicg, okacie nachylenia potaci
dachowych od 35 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ lukarny na maksimum 30% dtugosci jednej potaci dachu;

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
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d) kolorystyka budynkow:
- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe;
- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

- teren B.27.MN: w obrgbie terenu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdtuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

- teren B.28.MN: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

- teren B.29.MN: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 i ust. 6;
b) dojazd do terenow:

- teren B.27.MN: z drogi publicznej 004.KDZ, z drogi wewnetrznej 023.KDW, z drég wewngtrznych
wydzielonych w obrebie terenu,

-teren B.28.MN: zdrogi wewngetrznej 023.KDW, zdroég wewne¢trznych wydzielonych w obrebie
terenu,

- teren B.29.MN: z drogi publicznej 004.KDZ, z drogi wewngtrznej 024. KDW;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

14. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.30.P/U (powierzchnia ok. 1,95 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, skltadow imagazynow itereny zabudowy ustugowej wraz
z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia,
dojséciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng itp.;

b) dopuszcza sig:
- budynki pomocnicze,
- parkingi nie zwigzane z funkcjg produkcyjng i ustugowa na danym terenie,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- stacje paliw 1 warsztaty obstugi i napraw samochodow,
- place gospodarcze,
- place sktadowe,
- dojazdy (drogi), wydzielanie dojazdow - drog wewngtrznych wedhug zasad podanych w § 11 ust. 4,
- indywidualne zrédta energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt 4;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji ustug kultury, o§wiaty, zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu;

- lokalizacji budynkéw mieszkalnych,
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- lokalizacji lokali mieszkalnych;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 3 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej z terenem
001.KDS, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 38.R 1 028.KDW — jak oznaczono na
rysunku planu; w strefie 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrgbie terenu B.57.IM zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 3000 m? ztolerancja 500 m?;
minimalna powierzchnia nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej,
dojazdow (drég) oraz na poprawe stanu zagospodarowania dzialek sgsiednich, dla ktérych ustala si¢
minimalng powierzchnie dowolna;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terendw obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;
teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich- obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,70 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze do 6 m,

- budynki pozostate 1do 3 kondygnacji nadziemnych, maksimum 15m (nie dotyczy elementow
technologicznych i technicznych, dla ktorych wysoko$ci nie ustala sig),

- obiekty matej architektury: do 4 m,

- budowle: dowolna,

- wyklucza si¢ kondygnacje¢ podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;
b) forma dachu:

- budynki ustugowe: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do
40 stopni,

- budynki produkcyjne, sktadowe i ustugowe o rozpigtosci powyzej 12 m dopuszcza si¢ formg dowolna,
- budynki pozostate: dowolna;

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkéw:

- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego - matowe; dla dachow
ptaskich dowolna,

- elewacje: w kolorach pastelowych z dopuszczeniem fragmentow (do 30% powierzchni $ciany)
o kolorach intensywnych (jaskrawych);
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8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 41 ust. 6;
wzdluz rowoéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9ust. 5pkt4; wstrefie 50m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrebie terenu B.57.IM
obowigzuja ustalenia zawarte w§ 9ust. 5 pkt3; Ilokalizacja nowej infrastruktury technicznej
w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;
przez teren przechodza napowietrzne linie elektroenergetyczne o napigciu 110 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi, wzdhuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na rysunku planu symbolem TE2 —
w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 5;

b) dojazd do terenu: z drogi wewngtrznej 028. KDW, z dojazdoéw (drog) wydzielonych w obrebie terenu;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny potozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendow (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

15. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.31.R (powierzchnia ok. 15,9877 ha); TEREN
B.32.R (powierzchnia ok. 2,2477 ha); TEREN B.33.R (powierzchnia ok. 7,6168 ha);

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

b) dopuszcza sig:
- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- infrastruktur¢ techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu z § 12 niniejszej uchwaty - jesli
nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

- budowle rolnicze,
- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntow rolnych i rowow melioracyjnych;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- lokalizacji indywidualnych Zroédet energii;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;
b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy; minimalna
powierzchnia dzialek zgodnie z przepisami dotyczacymi gruntow rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terenu obowigzujq ustalenia zawarte w § 6 ust. 2; tereny
potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zulaw Gdanskich- obowigzuja ustalenia zawarte w §
6 ust. 1;
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5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:

a) teren B.31.R i B.32.R: nie dotyczy;

b) teren B.33.R: w obrebie terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w WEZ i Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczona na rysunku planu, dla strefy obowiazuja
ustalenia zawarte w § 7 ust. 5

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
- budowli: teren B.31.R wysoko$¢ dowolna; teren B.32.R i B.33.R wysokos$¢ do 9 m;
b) forma dachu:
- budynkow: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdow,
- budowli: dowolna;
¢) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
d) kolorystyka budynkdéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow:

-teren B.31.R: w obrgbie terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 iust. 6; wzdtuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem B.53.WS2 obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 2;

-teren B.32.R: w obrgbie terendw obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 41 ust. 6; przez teren
przechodzi istniejaca napowietrzna linie elektroenergetyczna o napigciu 400 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi, wzdtuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczone na rysunku planu symbolem
TE1 — w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawartej § 12 ust. 4; w obrgbie terenu ustala si¢
przebieg pasa technicznego dla planowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem TT - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 9; wzdtuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

- teren B.33.R: w obrgbie terendéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 1 ust. 6; w obrebie terenu
ustala si¢ przebieg pasa technicznego dla planowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem TT - w pasie technicznym obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 9;
wzdluz rowdéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow:

- teren B.31.R: z drogi publicznej 004.KDZ przez terenB.39.R/RM, z drogi publicznej 008.KDL przez
teren B.4.U i/ lub B.11.U,

- teren B.32.R: z drogi publicznej 004.KDZ, z drogi wewngtrznej 022.KDW,
- teren B.33.R: z drogi publicznej 004.KDZ, z drogi wewnetrznej 024. KDW;

¢) tereny wylaczone z zabudowy:
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- lokalizacji budynkow - nie dotyczy,

- lokalizacji budowli rolniczych: pas techniczny dla planowanych sieci infrastruktury technicznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem TT;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

16. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.34.R/RM (powierzchnia ok. 1,1315 ha);
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

b) dopuszcza sig¢:
- dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w obrebie jednego siedliska,

- budynki pomocnicze, budynki inwentarskie, budynki do magazynowania ptodow rolnych, garaze,
budowle rolnicze wraz z niezbedng infrastruktura, dojsciami i dojazdami,

- drzewa, krzewy,

- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- budowle rolnicze,

- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12,

- indywidualne zrdédia energii odnawialnej na zasadach podanych w § 12 ust. 14 pkt3i4 oraz w §
8 ust. 4;

c¢) zakazuje si¢: nie ustala sig;
3) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem
008.KDL, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem B.48. ZK — jak oznaczono na rysunku
planu, wzdtuz wydzielenia terenu historycznej zieleni — jak oznaczono na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala si¢;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy; podzial na dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w § 6 ust. 21 3;
teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich- obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren stanowi historyczng zagrode, oznaczong na rysunku planu - dla terenu obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 ust. 3, pkt 2;

b) w obrebie historycznej zagrody wystepuje historyczna zieleh — oznaczona na rysunku planu; dla zieleni
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 6;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,40 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,20 wyznaczonej powierzchni siedliska;
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c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% wyznaczonej powierzchni siedliska; minimum
90% powierzchni pozostatych terendow rolniczych;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedtug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki mieszkalne: 2 kondygnacje nadziemne (druga kondygnacja w poddaszu), maksimum 8,50 m,
- budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 9,50 m,
- obiekty matej architektury: do 4 m,
- budowle: dowolna;
- wyklucza si¢ kondygnacje podziemna, nie dotyczy urzadzen technologicznych;

b) forma dachu:

- budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne zkalenica, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40 stopni do 45 stopni,

- budynki pomocnicze: dachy jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne zkalenica, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 35 stopni do 45 stopni,

- dopuszcza si¢ lukarny na maksimum 30% dtugosci jednej potaci dachu;

¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;

d) kolorystyka budynkow:
- dachy: dachy strome w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego - matowe;
- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw: w obrgbie terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §
9 ust. 4 1 ust. 6;

b) dojazd do terenow:
- z drogi publicznej 008.KDL;

c) tereny wylaczone zzabudowy (lokalizacji budynkow): tereny polozone pomigdzy maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi terendw (nie dotyczy elementow
dopuszczonych w definicji zawartej w § 5 pkt 10);

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

17. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL 1 POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.35.R (powierzchnia ok. 3,4332 ha); TEREN B.36.R
(powierzchnia ok. 7,8941 ha); TEREN B.37.R (powierzchnia ok. 1,12543 ha); TEREN B.38.R
(powierzchnia ok. 7,9498 ha)

2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych;

b) dopuszcza sig:

- drzewa, krzewy,
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- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- infrastrukture techniczng nie zwigzana z uzytkowaniem terenu z § 12 niniejszej uchwaly - jesli
nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,

- budowle rolnicze,
- drogi rolnicze dla potrzeb obstugi gruntow rolnych i rowow melioracyjnych;
¢) zakazuje sig:
- lokalizacji budynkow,
- lokalizacji obiektow matej architektury,
- lokalizacji indywidualnych zrodet energii,
3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie =z przepisami odrebnymi; minimalna
powierzchnia dzialek zgodnie z przepisami dotyczacymi gruntdow rolnych;

c) uksztattowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy; podzial na dziatki
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrgbie terenow obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 2;
tereny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich- obowiazuja ustalenia zawarte
w § 6 ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wskazniki zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

b) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 95% powierzchni terenu;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

a) wysokos¢:

- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,

- budowle: teren B.35.R, B.36.R wysokos¢ dowolna; B.37.R wysokos¢ do 9 m; B.38.R wysokos¢
dowolna;

b) forma dachu:
- budynki: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow,
¢) usytuowanie budynkéw: dowolne;
d) kolorystyka budynkéw: nie dotyczy, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdw;

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) szczegblne warunki zagospodarowania terenow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 181 - Poz. 1427

- teren B.35.R: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2 i ust. 6; wzdluz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; przez
teren przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 110 kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi, wzdtuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na rysunku planu symbolem
TE2 — w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawartej § 12 ust. 5; lokalizacja nowej infrastruktury
technicznej w sgsiedztwie drogi 001.KDS (w tym liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych; w strefie S0 m od stopy walu przeciwpowodziowego w obrebie terenu B.57.IM
obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 3;

- teren B.36.R: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; przez
teren przechodza istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczna o napigciu 400 kV  wraz
z konstrukcjami wsporczymi, wzdtuz tych linii wyznacza si¢ pasy techniczne, oznaczone na rysunku
planu symbolem TE1 — w pasach technicznych obowigzuja ustalenia zawartej § 12 ust. 4; przez teren
przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 110kV wraz z konstrukcjami
wsporczymi, wzdtuz tej linii wyznacza si¢ pas techniczny, oznaczony na rysunku planu symbolem
TE2 — w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawartej § 12 ust. 5; w obrgbie terenu ustala si¢
przebieg pasa technicznego dla planowanych sieci infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem TT - w pasie technicznym obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 ust. 9; w strefie 50 m
od stopy watu przeciwpowodziowego w obrebie terenu B.57.IM obowiazuja ustalenia zawarte w §
9 ust. 5 pkt 3; lokalizacja nowej infrastruktury technicznej w sasiedztwie drogi 001.KDS (w tym
liniowej) zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych;

- teren B.37.R: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4; przez
teren przechodzi istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV  wraz
z konstrukcjami wsporczymi, wzdhuz tej linii wyznacza si¢ pasy techniczne, oznaczone na rysunku
planu symbolem TE1 — w pasach technicznych obowigzuja ustalenia zawartej § 12 ust. 4;

- teren B.38.R: w obrgbie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 4 pkt 2 i ust. 6; wzdhuz rowow
melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 pkt 4;

b) dojazd do terenow:
- teren B.35.R: z drogi wewnetrznej 028. KDW,
- teren B.36.R: z drogi wewngtrznej 028. KDW;
- teren B.37.R: z drogi publicznej 008.KDL,

- teren B.38.R: z drogi publicznej 004.KDZ, z drogi publiczne 007.KDL przez teren B.7.P/U, z drogi
wewnetrznej 022. KDW;

¢) tereny wylaczone z zabudowy (lokalizacji budynkow): tereny wymienione w pkt 1;

9) STAWKA PROCENTOWA, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 10%.

18. KARTA TERENU: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PRUSZCZ GDANSKI - CZESC NIZINNA A, W ZAKRESIE
FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO PRZEJAZDOWO I DZIEWIEC WLOK

1) SYMBOL I POWIERZCHNIA TERENU: TEREN B.39.R/RM (powierzchnia ok. 6,04 ha)
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

a) tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej; tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdow rolnych ile$nych; lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej pod
nastepujacymi warunkami:
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- lokalizacja zabudowy zagrodowej musi wynika¢ z planu urzadzania gospodarstwa, w ktorym nalezy
okresli¢: rodzaj i zakres produkcji roslinnej i zwierzecej, wielkos¢ i1 funkcje planowanych obiektow,
dojazd do obiektéw wytaczenie z drég publicznych gminnych, powiatowych i serwisowych za zgoda
zarzadcy drogi, minimalna powierzchnia gruntéw rolnych dla zabudowy zagrodowej (jednego
siedliska) musi wynosi¢ 3 ha (na terenie gminy Pruszcz Gdanski i w gminach sgsiednich);

b) dopuszcza sig¢:
- dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w obrebie jednego siedliska,

- budynki pomocnicze, budynki inwentarskie, budynki do magazynowania ptodow rolnych, garaze,
budowle rolnicze wraz z niezbedng infrastrukturg, dojsciami i dojazdami,

- drzewa, krzewy,
- wody powierzchniowe,
- budowle rolnicze,
- urzadzenie melioracyjne,
- infrastrukture techniczng nie zwigzang z uzytkowaniem terenu zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly,
- obiekty malej architektury,
- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;

¢) zakazuje si¢: nie ustala si¢;

3) ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
a) obowigzuja ustalenia zawarte § 8 ust. 2 pkt 21 5 oraz w § 8 ust. 3;

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 14 m od linii rozgraniczajacej z terenem
004.KDZ, w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 008.KDL, z terenem B.15.U, z terenem
B.40.ZW — jak na rysunku planu;

¢) uksztaltowanie terenu: nie ustala sig;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie dotyczy; minimalna
powierzchnia dziatek zgodnie z przepisami dotyczacymi gruntéw rolnych;

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: w obrebie terenu obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.2 i 3; teren
potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich - obowigzuja ustalenia zawarte w §
6ust. 1;

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;

6) WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) wskazniki zabudowy: do 0,40 wyznaczonej powierzchni terenu siedliska;
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 1,20 wyznaczonej powierzchni siedliska;

c¢) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% wyznaczonej powierzchni siedliska; minimum
90% powierzchni pozostatych terendow rolniczych;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: wedlug § 11 ust. 6;
7) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
a) wysokos¢:
- budynki pomocnicze: do 6 m,
- budynki mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze, wysoko$¢ maksimum 8,50 m,
- budynki pozostate: 1 lub 2 kond