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UCHWALA NR LIX/523/2018
RADY MIEJSKIEJ RUCIANE-NIDA

z dnia 24 pazdziernika 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Ruciane — Nida — Kowalik II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2018 1. poz.994 zpozn. zm.), art. 20 ust.1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz Uchwaly Nr XXX1/235/2016 Rady
Migjskiej Ruciane — Nida z dnia 28 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Ruciane — Nida — Kowalik II, Rada Miejska Ruciane —
Nida stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Ruciane — Nida, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Ruciane — Nida —
Kowalik II, zwany w dalszej czesci planem. Granice obszaru objetego planem miejscowym jak w Zatgczniku nr
112 do niniejszej uchwaty. Uchwalany plan sklada si¢ znastepujacych elementéw publikowanych
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 1 2 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zatacznika nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 4 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Miejskiej Ruciane - Nida.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposobow ich
zagospodarowania. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:

1) granicy obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenéw elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu.

5) granicy strefy ochrony sanitarnej - 150 m od cmentarza. Ustalenia cyfrowo — literowe terenow
elementarnych nalezy rozumie¢:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajgca dany teren elementarny;
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2) poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i przepisami szczegoétowymi planu. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw elementarnych;

5) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych. Plan nie zawiera ustalen
dotyczacych:

1) wymagan wynikajacych z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz krajobrazu kulturowego
- z uwagi na niewystgpowanie takich form ochrony w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej - z uwagi na niewystgpowanie takich
dobr w granicach planu;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — z uwagi na brak wystgpowania
takich przestrzeni w graniach planu;

Rozdzial 2.
SLEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. 6. Wyjasnienie wazniejszych poj¢¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty.
1) llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zataczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granic¢ obszaru objetego planem miejscowym.

b) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca obszar do zabudowy,
poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia obiektow, okreslonych zgodnie z przepisami szczegdtowymi planu
dla terenow elementarnych;

d) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujgcym sposobem wykorzystaniem terenu elementarnego. W ramach
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio znim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie zterenu elementarnego w jego
liniach rozgraniczajacych;
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e) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupelniajace nie moze przekracza¢ 49%
powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

f) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy aktow prawnych;

g) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

h) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumiec¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspolzycia spotecznego, a takze standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

i) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nier6wnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrgbie
posadowienia obiektu.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNEUstalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 4. 7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) US —teren zabudowy sportowej — stanowiacej inwestycj¢ celu publicznego;
3) KDD - teren drogi publicznej — klasy dojazdowe;;
4) ZL — teren lasu.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 5. 8. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdélowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych
1 przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN, US,
lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednig lub bezposrednio przy tej granic
z zachowaniem przepisOw odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw szczegoétowych planu
oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

§ 6. 9. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia planu w granicach gtownych zbiornikow wédd podziemnych
(GZWP) Subniecka Warszawska Nr 215 1 Sandr Kurpie Nr 216:

a) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

b) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz kierunku
odptywu ze zrdédel, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji
z zakresu facznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;.
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3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym US jak dla terenow
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw
hatasu. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrgbnych zwiagzanych zlokalizacjg planu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich;

2) nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrebnych zwiazanych z lokalizacja obszaru objetego planem
w granicach Obszaru Natura 2000 tj. Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Piska — kod obszaru
PLB28000S;

3) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych zwigzanych z lokalizacja obszaru objetego planem
w granicach Obszaru Natura 2000 tj. obszaru o znaczeniu dla Wspolnoty Ostoja Piska - kod obszaru
PLH280048. Ustala si¢, iz w granicach planu nie wystgpuja obszary krajobrazéw priorytetowych
ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego Iub planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w przepisach szczegdétowych planu.Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow,
terendow gorniczych, a takze obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, Kkrajobrazéow priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 8. W granicach planu nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych z wylgczeniem form ochrony
przyrody, o ktéorych mowa w §6;

2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, obszary
krajobrazéw  priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§9.12. Ustala si¢, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw eelementarnych oznaczonych
symbolem MN, US:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek — 25 m;

3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180° z tolerancja £+
10°.Ustala si¢, ze szczegdlowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek pod
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w przepisach ogoélnych
i szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 10. 13. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zastrzezeniem § 6;

2) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych w sasiedztwie $ciany
lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

3) w granicach strefy ochronny sanitarnej w odleglosci 150 m od cmentarza, obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i1 zagospodarowaniu terendéw wynikajace z przepisow odrgbnych, ustanowione dla obszaréw
potozonych w sasiedztwie cmentarza zlokalizowanego poza granicg obszaru objetego planem miejscowym.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 11. 14. Ustala si¢ zasady w zakresie systemoéw komunikacji:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego zuktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w bezposrednim s3gsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sa
z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obsluge komunikacyjng terenéw elementarnych zapewnia droga publiczna oznaczona w palnie symbolem
literowym KDD, a takze drogi zlokalizowane poza granicami planu;

3) dopuszcza si¢ wykonanie obiektéw mostowych zapewniajacych dostep do terenéw elementarnych z drog
dojazdowych.

4) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw elementarnych w liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) | miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dla terenu elementarnego
oznaczonego w planie symbolem literowym MN;

b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych w granicach
terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym US;

¢) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zastrzezeniem lit. d

d) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40; nie mniej niz 8% ogodlnej liczby
stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

5) miejsca parkingowe nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materialdéw nieprzepuszczalnych takich
jak beton lub asfalt. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

6) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewne¢trznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadajg dalszy przebieg
w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu 1 modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego
planu;

8) nakazuje si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w pasie
drogowym drogi dojazdowej oznaczonej w planie symbolem KDD.

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci dystrybucyjnych iurzadzen znimi zwigzanych na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN iUS jezeli lokalizacja tych sieci
iurzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terenéw elementarnych inie narusza
przepiséw odrebnych;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci przesytowych i urzadzen z nimi zwigzanych w obszarze pomiedzy linig
rozgraniczajaca tereny MN iUS oraz nieprzekraczalng linia zabudowy, wylacznie w przypadku gdy
lokalizacja tych sieci nie naruszy przepisow odrgbnych oraz nie wplynie na zmiang przeznaczenia terenéow
oraz istniejace i projektowane zagospodarowanie;
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11) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci podziemnych na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZL w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego, nie narusza przepiséw odrebnych i nie powoduje konieczno$ci zmiany
sposobu uzytkowania gruntéw. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodeg:

12) ustala sig, iz zaopatrzenie w wodg zabudowy nalezy realizowac z sieci wodociagowej;

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zabudowy zuje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z wylaczeniem obszaru, o ktorym mowa w §10 ust. 1 pkt 3;

13) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

14) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej. Ustala si¢ zasady zzakresu odprowadzania ioczyszczania S$ciekoOw sanitarnych,
odprowadzania woéd opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

15) ustala sig¢, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekow nalezy realizowac¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych nie tworzyto
zagrozenia dla srodowiska oraz warunkéw gruntowo-wodnych;

16) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzenie $ciekdw z istniejgcej i projektowanej zabudowy;

17) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych i utwardzonych,
z zastrzezeniem pkt 4, nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej
wyposazonej w niezbgdne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ dla terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowg indywidualnie
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w sposob nie zagrazajacy Srodowisku oraz warunkom
gruntowo-wodnym, zgodnie zzasadami wspolzycia spotecznego oraz obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

19) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng:

20) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac zsieci elektroenergetycznych
napowietrznych i doziemnych linii o napigciu 15 kV oraz napowietrznych i doziemnych linii o napigciu 0,4
kV;

21) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako doziemne na zasadach okre§lonych w przepisach odregbnych;

22)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu zsieciami iurzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

23) ustala sig, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowaé z sieci telekomunikacyjnej lub
W sposob indywidualny;

24) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

25)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

26) ustala si¢, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;
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a) dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkows;

27)do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

28) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej z chwila jej wybudowania i oddania do
uzytkowania;

a) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

§ 12. 15. Dla terenéow elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych
obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odregbnych, za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot
budowlanych.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 13. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MN, US - 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PLANUUstalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN.

§ 14. 17. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1MN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: budynki mieszkalne max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m; pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m; pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;max. 80 m? —
dla pozostatych budynkdow;
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c) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdluzszej granicy dziakki;

d) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego: symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci od 30 - 45° kryty dachéwka lub blachodachowka w kolorze ceglastym;

e) geometria ipokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny: symetryczny: dwuspadowy, o kacie
nachylenia potaci od 20 - 45° kryty dachowka, blachodachowkg lub gontem w odcieniach czerwieni lub
brazu;

f) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkoéw
tradycyjnych;

g) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1400 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym US.

§ 15. 18. Dla terendéw oznaczonych w planie symbolami 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy sportowej — stanowigcej inwestycje celu publicznego;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: zabudowa ustug turystycznych, zabudowa gospodarcza, garazowa,
gospodarczo-garazowa, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowys;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) w granicach terenu elementarnego lokalizowane beda budynki i obiekty stanowiace inwestycj¢ celu
publicznego;

b) w ramach funkcji podstawowej nalezy lokalizowaé obiekty zwigzane ze sportami wodnymi;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niezbednych do realizacji funkcji podstawowej terenu tj. obiektow
sportowych i budynkéw stuzacych jako baza rehabilitacyjno - noclegowa;

d) dopuszcza si¢ wzbogacenie funkcji podstawowej o obiekty zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem takie
jak: boiska, place zabaw;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.55% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,25 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 1,5 powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: max. 4 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 16,0 m;
b) kierunek gldwnej kalenicy: nie okresla sig;

¢) geometria i pokrycie dachu: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°; kryty
dachowka, blachodachowka w kolorze ceglastym;

d) w elewacjach nalezy stosowac: naturalne, tradycyjne materialy wykonczeniowe - drewno, cegle, kamien.
Dopuszcza si¢ stosowanie tynkow cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych oraz szkla.Mminimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 15000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

§ 16. 20. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZL, 2ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
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a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDD.

§ 17. 21. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) droge KDD realizowa¢ jako inwestycj¢ celu publicznego;
b) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego zgodne z przepisami odrebnymi.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 18. 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ruciane - Nida.

23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogdan Slabek
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty

nr LIX/523/2018

Rady Miejskiej Ruciane - Nida
z dnia 24 padziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSC OWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA RUCIANE — NIDA — KOWALIK II

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m20€8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrygen(t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945,.) Rada Migjsk

Ruciane — Nida rozstrzyga co rgmfje:

Rozstrzygnicie Rozstrzygnjcie
. R . wojta, burmistrza Rady Miejskiej Ruciane - Nida
Nazwisko i img, Ustalenia b ik d
jednostki Oznaczenie Projektuplanu awo. zatcznik o
Data n;zgz_jzc nei nieruchomeci dia prezydenta miasta uchwaly nr LIX/523/2018
wptyw ganizacyjnej o ) leruc N ) ) W sprawie z dnia 24 padziernika 2018 r. h
L.p. u i adres Tres¢ uwagi ktérej dotyczy nieruchoméci rozpatrzenia Uwagi
uwagi zg}esti?qego uwaga ktorej dotyczy uwagi
gi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgkdnione nieuwzgédnionz uwzgkdnionz nieuwzgkdnions
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W wyznaczonym terminie nie wptgta zadna uwaga do projektu miejscowego planu zagospodaia przestrzennego.
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Zalacznik Nr 4 do

Uchwaty Nr LIX/523/2018
Rady Miejskiej Ruciane - Nida
Z dnia 24 padziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania insgycji z zakresu infrastruktury
technicznej naleigcych do zada wtasnych Gminy Ruciane - Nida

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27cena2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) &khtiejska Ruciane - Nida rozstrzyga, co gpsje:

§ 1.
Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczneplezace do zada wlasnych gminy to budowa
drég gminnych, sieci wodagjowej i sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 2.
1. Zadania z zakresu gminnych drég, ktére zmallo zada wilasnych gminy finansowaneedy z
budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrordyodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie

porozumi@ z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodgoivej i sieci kanalizacji sanitarnej finansowarggsbona
podstawie aktualnie obowdujacych przepiséw ustawy o0 zbiorowym zaopatrzeniu wodt i
zbiorowym odprowadzaniusciekdw z budetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochronyodowiska
i funduszy unijnych lub na podstawie porozufrggénnymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroengegaiych i gazowych finansowane ¢da na
podstawie aktualnie obaoaviujagcych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwgstyz zakresu
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, enerdéktrycznej lub ciepta realizowaneedh w sposéb

okreslony w aktualnie obowjzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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