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UCHWALA NR XXXIX/310/2017
RADY MIEJSKIEJ RUCIANE-NIDA

z dnia 29 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
handlowo-uslugowej wsi Ukta.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn. zm.) oraz Uchwaly Nr XXVIII/210/2016 Rady Miejskiej
Ruciane — Nida zdnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy handlowo — ustugowej wsi Ukta. Rada Miejska
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ruciane — Nida uchwalonego uchwatg nr XXII/173/2016 z 31 marca 2016 r.,
postanawia, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy handlowo —
ustugowej wsi Ukta, zwany w dalszej czgsci uchwaly planem. Granice opracowania planu zostaly
przedstawione na zalgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy handlowo — ustugowej wsi Ukta, sktada si¢ z:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu stanowigcego zatacznik nr 1 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych Gminy stanowiacego zatacznik nr 3. Przedmiotem planu sg ustalenia
dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

7) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw , terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

10) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

12) kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachéw;

13) minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych. Plan z racji braku wystepowania
nie zawiera ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) cyfrowo — literowe oznaczenia terendow funkcjonalnych;
6) granica strefy ochronnej pomnika przyrody.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujacg formg wykorzystania terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktore;
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, wiaty lub tymczasowego obiektu budowlanego
z zastrzezeniem §4;

3) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ obrazujaca
miejsce lokalizacji elewacji frontowej budynku. Na obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowac
minimum 85 % dtugosci elewacji frontowej;

4) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest
zaspokojenie potrzeb ludno$ci, nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy na dzialce budowlanej w granicach terenu, zgodnie
z ustaleniami rysunku dotyczacymi linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig z zachowaniem
przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, przepiséw szczegotowych niniejszej uchwaty oraz
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

2) Zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych i zabudowy.

3) Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisOw odrebnych,
z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy oraz obiektow tymczasowych o ktorych mowa w §15.
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4) Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe w granicach planu i dopuszcza si¢ na zasadach okre$lonych niniejszym
planem jej: przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i modernizacjg.

5) Dopuszcza si¢ przebudowe, remont, w obrysie istniejacych obiektéw znajdujacych sig w catosci lub
w czesci pomiedzy linig rozgraniczajacg teren funkcjonalny, a nieprzekraczalng linig zabudowy, zgodnie
z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegotowych planu.

6) Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow znajdujacych si¢ w cze$ci pomiedzy linig rozgraniczajaca
teren funkcjonalny, a nieprzekraczalng linia zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkow
moze nastgpic jedynie w obszarze przeznaczonym do zabudowy wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, zgodnie z parametrami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia planu w granicach glownego zbiornika wdod podziemnych
(GZWP) Subniecka Warszawska Nr 215.

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placow utwardzonych do wod powierzchniowych
1 gruntu.

b) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢ wod podziemnych.
2) Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

a) nakaz zachowania i ochrony pomnika przyrody tj. dgbu szyputkowego o obwodzie 332 cm i wysokosci
30 m, oraz obowigzek stosowania przepisow odrgbnych z zakresu prawa ochrony przyrody podczas
wszelkich prac dotyczacych pomnika przyrody oraz inwestycji realizowanych w jego otoczeniu.

b) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych w granicach strefy ochronnej pomnika przyrody okreslonej na
zataczniku graficznym do niniejszego planu. Zakaz nie dotyczy realizacji zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu drogi oznaczonej w planie symbolem 1KDW.

c¢) nakaz stosowania obowiazujacych przepisow odrebnych zwiazanych z lokalizacjg obszaru opracowania
planu w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego i Obszaru Natura 2000 — Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw — Puszcza Piska kod obszaru PLB 280008.

3) Ustala sig, brak wystepowania w granicach planu:
a) obiektéw podlegajacych ochronie akustyczne;.
b) prawnych formy ochrony krajobrazu, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

4) Ustala si¢ w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i forma
zabudowie sgsiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztalttowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1) ustala si¢ w zakresie systemow komunikacji nastgpujace zasady:
a) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1KP realizowa¢ z drogi wojewodzkiej nr 609.

b) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1U realizowaé zdrogi wojewodzkiej nr
609 poprzez teren 1KP lub 1IKDW.

c) obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 2U realizowaé zdrogi wojewodzkiej nr
609 poprzez teren 1KP.

2) Ustala si¢ wskazniki 1izasady wyposazenia terenow w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajacg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow.

a) w granicach planu nie ustala si¢ minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe handlowo — ustugowa.

b) miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.
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3) Ustala si¢ zasady ogolne lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie
symbolem 1KDW oraz terenu 1KP

- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych w granicach

ternu 1U 12U w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie naruszy przepisow odrgbnych oraz
nie wplynie na zmiang przeznaczenia terenow funkcjonalnych oraz istniejace i projektowane
zagospodarowanie.

b) w granicach planu dopuszcza si¢ remont, modernizacjg, przebudowe lub likwidacje sieci infrastruktury
techniczne;.

4) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;.
5) Ustala si¢ odprowadzanie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej.

6) Ustala si¢ zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych iroztopowych: $cieki w postaci wod
opadowych i roztopowych zagospodarowa¢ w granicach witasnej dziatki w przypadku gdy nie wptynie to
negatywnie na srodowisko 1 wody podziemne.

7) Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:
a) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacej i projektowane;j sieci.

8) Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrddet ciepla zasilanych gazem, energig elektryczng, olejem
niskosiarkowym lub innych paliw nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw substancji
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

- dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW
z wylaczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych i wolnostojacych paneli ogniw fotowoltaicznych.

9) Ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 7. Zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 8. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatldw nieruchomosci.

§ 9. 1. Zasady dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1) W granicach planu nie wystepuja:

a) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych z wylaczeniem obiektow
o ktorych mowa w §6.

b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej okresla si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu na poziomie 0,1% dla wszystkich terenéw wydzielonych
w planie.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U — teren zabudowy
handlowo — ustugowe;j.

1) Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
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a) obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
c¢) zabudowe ksztaltowa¢ w formie szeregowej;
d) maksymalna powierzchnia sprzedazy nie wigcej niz 2000 m?.
e) ustugi realizowac¢ w formie ustug nieucigzliwych.
2) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala sie.
3) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

- zezwala si¢ na lokalizacje budynkow przy granicy z sasiednia dziatka budowlang w przypadku gdy
budynki zwrécone beda $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy.

4) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowani terenu i gabaryty obiektow:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrebnych —
10% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,7;
¢) intensywno$¢ zabudowy— minimalnie 0,3 maksymalnie 2,1;
d) wysoko$¢ zabudowy:

- dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

- wysoko$¢ w przedziale od 8,5 m do 9,5 m;

¢) dachy budynkéw dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 40° do 45°, kryte dachéwka lub
blachodachowka w kolorze ceglastym;

f) dopuszcza si¢ wykonanie dachu w czesci budynku od strony terenu 1KDW jako jednospadowego o kacie
nachylenia potaci od 20° do 35°

g)w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 300 m?.

§ 12. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U — teren zabudowy
handlowo — ustugowe;j.

1) Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustugi realizowa¢ w formie ushug nieucigzliwych w postaci wiat lub tymczasowych obiektow
budowlanych.

2) Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala si¢.
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

b) zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow przy granicy z sasiednig dziatka budowlang w przypadku gdy
obiekty te zwrocone beda $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy.

4) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowani terenu i gabaryty obiektow:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisoéw odrebnych —
10% powierzchni dziatki budowlane;;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,9;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,9;

d) wysoko$¢ zabudowy:
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- jedna kondygnacja nadziemne nie wyzej niz 3,5 m;

e) dachy dwuspadowe lub jednospadowe ze spadem w kierunku terenu 1KP. Kat nachylenia potaci od 10°
do 25°. Dachy kryte materiatem w kolorze ceglastym;

f) w eclewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych.

2. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie.
§ 13. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1Z — teren zieleni.
1) Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) istniejaca zielen podlega ochronie i winna pozosta¢ w stanie naturalnym;
2) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.
3) Szczegolne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach strefy ochronnej pomnika przyrody wyznaczonej na zalaczniku
graficznym do niniejszego planu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza granicg strefy ochronnej, o ktérej mowa
w lit. a).

§ 14. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDW — teren drogi
wewnetrzne;.

1) Ustala si¢ zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
b) droge wykonac jako utwardzong z materiatow nieprzepuszczalnych.
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych.
2) Sposo6b i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

3) Szczegolne warunki zagospodarowania terendow i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
— nie ustala sig.

§ 15. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KP — teren parkingu.
1) Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
- w stosunku do miejsc parkingowych nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy stosowac¢ odpowiednio;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
w ilosci nie wigkszej niz 60 szt.;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych.

2) Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sie.

3) Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

4) Ustala si¢ wskazniki zagospodarowani terenu i gabaryty obiektow:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych —
1% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,9;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01 maksymalnie 0,9;

d) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 3,5 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego  —7 — Poz. 2075

e) dachy ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do od 10 do 45° kryty
materiatami w kolorze ceglastym.

§ 16. POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ruciane — Nida.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Bogdan Slabek



