UCHWALA NR XIV/106/2007
RADY MIEJSKIEJ W RUCIANEM-NIDZIE
z dnia 26 wrzesnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Ruciane-Nida, ul Wiejska, ul Zeglarska.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r. zmiany Dz. U. z 2002r. Nr 23
poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z2003r. Nr
80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2004r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 165 poz.
1759) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z2003r. zmiany: Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141
poz. 1492 z 2005r., Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) Rada Miejska w Rucianem-Nidzie
uchwala co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czescl
miasta Ruciane-Nida, ul Wiejska, ul Zeglarska z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ruciane-Nida uchwalonego
uchwata nr XX/52/99 Rady Miej skiej w Rucianem-Nidzie z dnia 29 czerwca 1999r. uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ruciane-Nida, ul
Wiejska, ul Zeglarska.

§2

Uchwalony plan sktada si¢ z nastepujacych czgsci:
1) Tekstu planu miejscowego stanowiacego tres¢ niniejsze; uchwaty.
2) Rysunku planu w skali 1:1000 zatytulowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czes$ci miasta Ruciane-Nida, ul Wiejska, ul Zeglarska skala 1:10007, ktory
jest zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
3) Zalacznika nr 2 stanowiacego o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza, do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.
4) Zatacznika nr 3 rozstrzygajacego o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w czasie
pierwszego i drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
5) Zalacznika nr 4 W sprawie stwierdzenia zgodno§ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Ruciane-Nida ul. Wiejska ul. Zeglarska z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Ruciane-Nida uchwalonego uchwata nr XX/52/99 Rady Miejskiej w Rucianem-
Nidzie z dnia 29 czerwca 1999r.

ROZDZIAL 1
Przepisy porzadkowe
§3
1) Teren opracowania planu zgodny jest z uchwala nr XXVI1/99/2000 Rady Miejskiej w
Rucianem-Nidzie z dnia 12 grudnia 2000r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Ruciane-Nida, ul

Wiejska, ul Zeglarska zgodnie z zatacznikiem do uchwaty.



2) Opracowaniem planu miejscowego objete zostaly tereny poltozone migdzy ulicami
Wiejska i Zeglarska a jeziorem Nidzkim oraz tereny po zaktadzie produkcyjnym phyt
meblowych.

§4
Celem przyjetych rozwiazan w planie miejscowym W formie nakazow, zakazow i ograniczen
jest ustalenie przeznaczenia terenow, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy.
§5
Na rysunku planu miejscowego obowiazujacymi ustaleniami sa nastepujace oznaczenia
graficzne:

1) Granice opracowania planu miejscowego.

2) Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu.

3) Funkgcje i parametry drog.

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

§6
1) Podane na rysunku planu miejscowego linie projektowanych podziatow nieruchomosci w
granicach wydzielonych terenow o roznym przeznaczeniu nie s liniami obowigzujacymi.
Nalezy je traktowaé jako element informacyjny szczegotowych zasad podziatu
nieruchomogéci wymaganych w planie miejscowym, ktére w przyszlosci postuza do
wykonania ~ geodezyjnego projektu  podzialu zgodnie z ustawg O gospodarce
nieruchomosciami.
2) Na nowych terenach wyznaczonych pod zabudowg jednorodzinna minimalna
powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1300 m?. Szeroko$é frontu dziatki nie moze
byé mniejsza niz 30 m. Wymienione parametry nie dotycza dziatek stanowiacych
uzupelnienie istniejace] zabudowy jednorodzinne;.
3) Pokazane na rysunku planu miejscowego przebiegi projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, sieci wodociagowej i energetycznej moga ulec zmianie w projekcie budowlanym.
Rowniez lokalizacja projektowanych przepompowni $ciekow sanitarnych moze ulec zmianie.
Obowiazujaca jest przyjeta zasada uzbrojenia projektowanych terendw pod zabudowe.

§7 .

Tlekro¢ w tekscie niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie miejscowym — nalezy przez to rozumiec tekst planu miejscowego zapisany w
formie uchwaty wraz z zatacznikami do niej.

2) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumieé rysunek planu wykonany na
mapie sytuacyjno—wysokoéciowej w skali 1:1000 i stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaly.

3) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ odniesienie si¢ do celu przeznaczenia terenu lub
obiektu jako przystosowanie stanu istniejacego do aktualnych potrzeb uzytkownika.
W ramach adaptacji nie moze ulec zmiana przeznaczenia terenu zapisana w tekscie
planu miejscowego, natomiast adaptowane obiekty moga byé modernizowane,
poddawane rozbudowie lub ulec rozbiorce. Wszelkie prace adaptacyjne musza
spetnia¢ wymogi architektoniczne ustalone w tekscie planu miejscowego.

4) intensywnos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé procent zabudowy tj. stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow na dzialce do powierzchni dziafki.

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig
terenu zdefiniowana w przepisach odrebnych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie).



6) funkcji }podstawowej (przeznaczenie terenu) — nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie ~wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni zabudowy obiektow o
przeznaczeniu podstawowym zapisanym w planie.

7) funkcja uzupetniajaca (przeznaczenie terenu) — nalezy przez to rozumie¢ inne niz
podstawowe przeznaczenie terenu jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego i
nie stwarzajace z nim kolizji.

ROZDZIAL 2
Przepisy odnoszace si¢ do obszaru calego opracowania lub wyodrebnionych jego czgsci
§8
Caty obszar opracowania planu miejscowego potozony jest na obszarze chronionego
krajobrazu. W zwiazku z tym wszelkie przedsigwzigcia realizowane na tym terenie musza
by¢ zgodne z zasadami przyjetymi w Rozporzadzeniu Nr 54 Wojewody Warmifisko-
Mazurskiego z dnia 10 listopada 2005r.
§9

Na nowych terenach przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i
pensjonatowe powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% za$
intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki.
Na terenach przeznaczonych pod ustugi turystyczne (UT) powierzchnia terenu biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% za$ intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
40% powierzchni dziatki.

§10
Ustala sie nastgpujace warunki dla projektowanych budynkéw na nowo wyznaczonych
terenach MN, MP.
1. Wysoko§¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji, w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym.
2. Nalezy przyja¢ dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych w granicach 30° - 45° Materiatem pokrycia dachow powinna by¢
dachéwka w kolorze ceglastym. Doéwietlenie poddaszy oknami w szczycie budynku
{ukarnami lub oknami potaciowymi. .
3. Ogrodzenia dziatek nie moga przekracza¢ wysokosci 110 cm a podstawowymi materiatami
powinny by¢ drewno, kamien, cegta. Nie zezwala si¢ na stosowanie ogrodzen z elementow
prefabrykowanych betonowych lub petnych $cian murowanych.
4. Na terenie przeznaczonym w planie miejscowym na cele budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego moga by¢ realizowane tylko budynki wolnostojace. Nie zezwala si¢ na
realizacj¢ zabudowy blizniaczej lub szeregowej Oraz budynkow gospodarczych. Przyjmuje
sic zasade realizacji na wskazanej w planie miejscowym dzialce jednego budynku
mieszkalnego. Pomieszczenia garazowe nalezy projektowaé w kubaturze budynku
mieszkalnego. Dopuszcza si¢ wysunigcie czgsci garazowej budynku maksymalnie do 3,0 m
poza nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynku mieszkalnego.
Dopuszcza si¢ faczenie dziatek sasiednich w celu uzyskania jednej wiekszej dziatki.
5. W celu prawidtowej realizacji planu ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia wtornego
podziatu dziatki nr 192/308 (teren po zakladzie produkcji piyt meblowych) na nowe dziatki
przeznaczone do realizacji obiektow lub zespotow o funkcji zgodnej z ustaleniami planu.

§11
Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej oraz komunikacji.
1. Zaopatrzenie w wode.



Teren opracowania w rejonie ulicy Zeglarskiej — Wiejskiej oraz po zakladzie produkcyjnym
objety jest siecia wodociagowa rozdzielcza. Nowé zagospodarowanie na tym terenie bedzie
wymagaé realizacji nowej sieci w polaczeniu z istniejacym systemem.

Nowa sie¢ nalezy zaopatrzy¢ w hydranty przeciwpozarowe.

2. Gospodarka $ciekowa — écieki sanitarne.

Na terenie opracowania istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktora zbiera Scieki z istniejacej
zabudowy mieszkaniowej 0raz z czesci terenu bytego zaktadu. Nowe tereny przewidziane do
zainwestowania przewiduje si¢ skanalizowa¢ z wiaczeniem do istniejace] sieci.

Nie dopuszcza sig realizacji zbiornikow bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni
sciekow.

3. Gospodarka sciekowa — wody opadowe.

Ulica Wiejska i cz¢s§¢ ulicy Zeglarskiej posiadaja siec kanalizacji burzowej. Na terenach po
zakladzie produkcyjnym istnieje W niewielkim zakresie siec kanalizacji deszczowej.
Istniejace sieci odprowadzaja bezposrednio wody opadowe do jeziora Nidzkiego.

Adaptuje si¢ sie¢ istniejaca, ktora wymaga zainstalowania separatorow na wylotach do
jeziora. Wody z nowych terenow utwardzonych przewiduje si¢ odprowadzi¢ do istniejacego
systemu.

4. Zaopatrzenie w cieplo.

Ustala sie zaopatrzenie w cieplo ze #rodet indywidualnych ze wskazaniem na paliwa
niskoemisyjne tj. gaz piynny, olej opatowy lub inne prawnie dopuszczalne zrodla energii
odnawialnej za wyjatkiem energii wiatru.

5. Komunikacja.

Najwazniejszymi ulicami w granicach opracowania jest ciag ulic Wiejska — Zeglarska. W
zwigzku z tym dla ciagu ulic Wiejska — Zeglarska ustala sie konieczno$¢ dokonania korekty
przebiegu w celu poprawy dostgpnosci terenow potozonych w sasiedztwie jeziora Nidzkiego.
Wylaczony z komunikacji odcinek ulicy Zeglarskiej pozostanie ciagiem pieszym.

Na terenie bylego zakladu produkcyjnego plan zaklada wykorzystanie glownego kierunku
komunikacyjnego dostosowanego do nowego zagospodarowaniu (4KD-D15).

6. Elektroenergetyka.

Obszar miejscowosc Ruciane-Nida usytuowany jest na terenie dzialania Zakladu
Energetycznego S.A. W Biatymstoku w Rejonie Energetycznym Gizycko. Zaopatrzenie W
energi¢ energetyczng odbywa si¢ poprzez wezlowa stacje GPZ Ruciane 110/15 kV pracujaca
w relacji linii 110 kV Szczytno-Pisz. Stacja ta wyposazona jest w rozdzielni¢ 110 kV w
ukladzie ,H” z dwoma transformatorami 110/15 kV (jeden o mocy 10 MVA, drugi 6,3
MVA) i rozdzielni¢ 15 kV, z ktorej wyprowadzone sa napowietrzne i kablowe linie
rozdzielcze 15 kV .przebiegajace przez terefl miasta i gminy. Z GPZ Ruciane Nida
wyprowadzone sa linie napowietrzne SN 15 kV kierunek Spychowo, Turosl, Zgon, Piecki,
Miasto I oraz kablowy pierscien rozdzielczy miejski z wyprowadzeniem na lini¢ terenowa
kierunek Pisz.

Energia elekiryczna do odbiorcow doprowadzana jest W wickszosci poprzez stacje
transformatorowe 15/0,4 kV promieniowo podtaczone do sieci rozdzielczej 15 kV. Na terenie
miejscowosci Ruciane-Nida budowane sg W wiekszo$ci stacje murowane a od niedawna
kontenerowe. Zarowno konfiguracja sieci elektroenergetycznej jak 1 stan urzadzen
zasilajacych zapewniaja duzg dyspozycyjnosc, wystarczajace mozliwosci przesylowe i
wystarczajace zabezpieczenie potrzeb elektroenergetycznych opracowywanego obszaru.

Na terenie opracowania ewentualne plany inwestycyjne wymagajace zaopatrzenia
elektroenergetycznego mozna realizowaé po wykonaniu lokalnych dowiazan do istniejace]
sieci SN 15 kV i wybudowaniu stacji 15/0,4 kV w zaleznoéci od potrzeb i po wykonaniu
przebudowy ewentualnych kolizji.



Poprzez projektowany obszar 8ZP przebiegaja linie napowietrzne LSN 15 kV relacji GPZ
Nida- Piecki i linia napowietrzno-kablowa LSN 15 kV relacji GPZ Nida- Pisz oraz cz¢sciowo
linia kablowa SN 15 kV relacji GPZ Nida-Lignolab-Stoneczna. Docelowe zagospodarowanie
terenu nalezy poprzedzi¢ przebudowa kolizji istniejacych linii kablowych SN 15 kV
kolidujacych z nowym podzialem terenu. Proponuje si¢ na granicy obszaru 9US i 17U
zabezpieczyC pas terenu szerokosci (np. Sm) na potrzeby terenu pod liniowe urzadzenia
infrastrukturalne i w pasie tym wybudowa¢ nowe linie kablowe SN w miejsce linii
kolidujacych z nowym podziatem terenu A, B, C. Kolidujace linie wyznaczone do
przebudowy to:
,,A” — linia kablowa SN 15 kV relacji 1379 ,,Lignolab” — 592 ,,Stoneczna”
_B” —linia kablowa SN 15 kV relacji GPZ Nida — 1223 Aleja Wczasow — 2
,,C” — linia kablowa SN 15 kV relacji GPZ Nida - 86 Polna.
Przewiduje si¢ docelowo wybudowanie szesciu stacji transformatorowych kontenerowych
abonenckich Iub komunalnych w zaleznoci od dostgpu 1 sposobu inwestowania
podtaczonych do sieci rozdzielczej SN 15 kV podziemna linig kablowa. Uktad zasilania
projektowanych sieci uzalezniony jest od postgpu inwestowania i bedzie ksztaltowany przez
Zaktad Energetyczny Biatystok. Koszt przebudowy kolizji obciaza wiasciciela terenu.
Podtaczenie nowych obiektow do sieci elektroenergetycznej lub przebudowe kolizji nalezy
na etapie projektu budowlanego poprzedzi¢ procedura uzyskania warunkow przylaczenia
badz przebudowy w Zakladzie Energetycznym Bialystok za posrednictwem Rejonu
Energetycznego w Gizycku.

§12
Zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2006r. Nr
129, poz.902) i Rozporzadzeniem Ministra $rodowiska z dnia 29 lipca 2004r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku ustala sig nastepujacy podziat terenow:

Rodzaj terenow ustalony w ustawie Przeznaczenie terenu zapisanego w planie
Teren zabudowy mieszkaniowe; MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. '

Wymienione tereny w tabeli nie sa narazone na oddziatywanie hatasu pochodzacego z
terendéw komunikacji drogowej lub kolejowej. Polozone sa w sasiedztwie terenow
rekreacyjnych. Obstuga komunikacyjna odbywat si¢ bedzie ulicami wewnetrznymi.

ROZDZIAL 3
Ustalenia odnoszace si¢ do wydzielonych terenow
§13
Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia odnoszace si¢ do wydzielonych terenéw na rysunku
planu miejscowego.
IMN, 2MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy projektowaniu
zabudowy nalezy spetnié warunki ustalone w rozdziale 2. Obstuga komunikacyjna odbywa¢
sie bedzie z projektowanej ulicy 7TKDW-D10.
3ZP — Teren projektowanej zieleni urzadzone;.
4UH — Teren ustug, handlu przeznaczony na realizacje obiektu o powierzchni zabudowy do
700 m? i architekturze nawiazujacej do zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. W
granicach wyznaczonej dziatki nalezy rezerwowaé teren pod budowg stacji
transformatorowej.



SMN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy projektowaniu zabudowy
nalezy spelni¢ warunki ustalone w rozdziale 2. Obsluga komunikdcyjna odbywag si¢ bedzie z
projektowanej ulicy 7KDW-D10.

6WZ. — Istniejace obnizenie terenu wymaga oczyszczenia i utrzymania jako zbiornik wodny.
7MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy projektowaniu zabudowy
nalezy spetni¢ warunki ustalone w rozdziale 2. Obstuga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie z
ulicy 1KD-L15.

87ZP — Pas terenu o zmiennej szerokosci rezerwowany na ciag spacerowy, sciezkg rowerowa.
Projektowana zieleh parkowa nie moze stwarza¢ kolizji z istniejaca linia napowietrzng
energetyczna.

9US — Teren rezerwowany na obiekty i urzadzenia sportowe terenowe. W programie
obiektéw kubaturowych moga by¢ realizowane obiekty stanowiace zaplecze do boisk
sportowych lub stanowi¢ samodzielne funkcje sportowe jak np.: kregielnia, strzelnica itp.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych funkcji nieuciazliwych, ustugowych, jako uzupetnienie
funkcji podstawowej.

10UA, UG, UH - Teren przeznaczony na funkcje ustugowa glownie zwigzang z
administracja. Dopuszcza si¢ uzupelnienia funkcja handlowa i gastronomiczna. Istniejace
obiekty o ile pozwola warunki techniczne mozna adaptowaé do nowej funkcji. Obiekty
adaptowane lub nowe obiekty nie moga przekroczy¢ dwoch kondygnacji. Pokrycie dachami
wielospadowymi z dachowka w odcieniu czerwieni. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy
przewidzie¢ odpowiednia ilos¢ miejsc parkingowych oraz uwzgledni¢ zachowanie
istniejacego drzewostanu.

11W — Teren zwiazany ze strefa ochrony istniejacej studni, wymaga ogrodzenia. Dojazd
nalezy zapewni¢ przez teren 10U Wielkoéé dziatki nalezy uzgodnié z Zaktadem
Wodociagow i Kanalizacji w Rucianem-Nidzie.

12W — Teren istniejacej hydroforni — adaptowany.

13MN, 14MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy projektowaniu
zabudowy nalezy spetni¢ warunki ustalone w rozdziale 2. Obstuga komunikacyjna z
projektowanej ulicy SKDW-D10 i 6KDW-D10.

15MN — Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach. Dojazd
do dzialek z ulicy 17KDW-D10. Przy projektowaniu zabudowy nalezy spelni¢ warunki
ustalone w rozdziale 2.

16ZP — Teren przeznaczony na urzadzenie zieleni parkowej. Nalezy zachowag istniejaca
zielen. Istniejace baseny po zakladzie przemystowym mozna cze$ciowo wykorzysta¢ do
wykonania zbiornika wodnego lub zasypac je i obsadzi¢ zielenia.

17UI — Teren rezerwowany na realizacjg obiektow ustugowych w zakresie funkcji sportowo-
rekreacyjnej, hotelowo-pensjonatowej 1 leczniczo-sanatoryjnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢
wprowadzenia innych ustug jako funkcji uzupelniajacej nie stwarzajacych kolizji z ustugami
podstawowymi. Dla calego terenu nalezy przyja¢ powierzchnig biologicznie czynna nie
mniejsza niz 30%. Architektura obiektu lub zespotu budynkéw powinna si¢ wyrdzniac
trwatocia materiatow wykonczeniowych (kamien, cegla licowa, mur tynkowany). Ustala si¢
wysoko§¢ do czterech kondygnacji, w tym czwarta kondygnacja w poddaszu. Dachy
wielospadowe, nachylenie pofaci dachowych w granicach 30° - 45° pokrytych dachowka
ceramiczna w odcieniu czerwieni, W granicach dziatki nalezy przewidzie¢ niezbgdna ilos¢
miejsc parkingowych. Przy projektowaniu  zieleni nalezy uwzgledni¢ mata architekture
(tawki, zadaszenia). Wijazd na dziatke z ulicy 4KD-D12.

18P — Teren z istniejacymi obiektami laboratoryjno-produkcyjnymi. Wszelkie prace
zwigzane ze zmiang obecnego uzytkowania oraz rozbudowy w granicach dziatki nie moga
powodowaé powstania ucigzliwoéci dla terenow sasiednich (hatas, zapachy, zapylenie
powietrza) ewentualna ucigzliwo$¢ musi miesci¢ si¢ W granicach dziatki. Nie ulega zmianie



granica dziatki oraz wjazd na jej teren od strony Karwicy. Nie przewiduje si¢ wjazdu na teren
dziatki od ulicy Gatczynskiego. ]

19E — Istniejacy obiekt GPZ 110/15 kV _Nida”. Nie ulega zmianie granica dziatki. Plan
zabezpiecza tereny pod istniejacymi liniami napowietrznymi 110 kV i 15 kV. Obecny wjazd
na teren dziatki w przyszto$ci ulegnie zmianie. W skazuje si¢ nowy dojazd projektowana ulica
SKDW-D8. Do czasu wybudowania nowego odcinka Zeglarskiej 3KD-L12 dojazd do dziatki
GPZ powinien odbywac si¢ stara” ulica Zeglarska i nowym odcinkiem ulicy 8KDW-D8.
20P — Teren przewidziany na funkcj¢ magazynowa. Uzytkowanie obiektow przeznaczonych
na cele magazynowe nie moze powodowaé powstania uciazliwoéci i zagrozenia dla
uzytkowania sasiednich terenéw. Wyklucza si¢ realizacj¢ obiektow zwiazanych z produkcja.
Przy projektowaniu zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ wymagane odlegtosci budynkow
od istniejacych linii energetycznych napowietrznych. Powierzchnia terenu biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%. o

9IMN — Teren dzialki przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.
Projektowany budynek powinien odpowiada¢ warunkom ustalonym w rozdziale 2 §10. Jako
rozwiazanie alternatywne dopuszcza sie wlaczenie dziatki do terenu sasiedniego
oznaczonego symbolem 35UTz przeznaczeniem mna powigkszenie dziatki ushug
turystycznych. Wskazana linia zabudowy dotyczy projektowanego budynku mieszkalnego
zabudowy jednorodzinne;.

227ZP — Teren zieleni pod liniami energetycznymi napowietrznymi wylaczony z zabudowy.
23MP — Teren przeznaczony pod zabudowe pensjonatowa. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy
dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dodatkowa dziatalno$cia pensjonatowg
(miejsca noclegowe). Istniejacy budynek na dzialce moze by¢ adaptowany o ile nie bedzie
kolidowat z nowymi obiektami. Projektowane pensjonaty nalezy projektowac zgodnie z
warunkami ustalonymi w rozdziale 2. Nie podlegaja adaptacji pomieszczenia gospodarcze W
granicach dzialki na obrzezu skarpy od strony jeziora. Dojazd do projektowanych
pensjonatéw ulica Zeglarska, do ktorej obecnie przylega dziatka.

24UG - Teren przeznaczony na budowe zadaszenia z miejscami do odpoczynku. Nalezy
przyja¢ konstrukcje z drewna i kamienia, przykrycie dachem dwuspadowym lub
- wielospadowym pokrytym dachowka w odcieniu czerwieni. W okresie letnim dopuszcza si¢
przystosowanie obiektu do celow prowadzenia matej gastronomii. Przy projektowaniu nalezy
wykorzystaé walory widokowe, uksztattowanie terenu. Wskazane jest by przy zadaszeniu
przewidzie¢ niewielki taras widokowy. Powierzchnia zabudowy zadaszenia nie moze
przekroczy¢ 120 m*. Nie zezwala sie na prace ziemne zmieniajace uksztattowanie terenu. W
zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ potaczenie przejécia pieszego ze Sciezka
spacerowa wzdluz brzegu jeziora.

25MW - Istniejacy budynek zabudowy wielorodzinnej adaptowany.

26ZP - Teren skarpy od strony jeziora Nidzkiego, porosnigty drzewami i zielenia niska.
Zabrania sie niszczenia drzew oraz krzewow jak rowniez wykonywania prac ziemnych
niszczacych skarpg. Zabrania sig wykonywania zej$¢ pieszych z przylegajacych dzialek
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Mozliwe jest uporzadkowanie terenu wzdhuz
brzegu celem wykonania Sciezki spacerowej O naturalnej ziemnej nawierzchni, wzdtuz
brzegu jeziora. Nalezy oczysci¢ teren i rozebraé resztki starego drewnianego pomostu.
Zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow kubaturowych, wiat, zadaszefi.

27K1 — Projektowana przepompownia $ciekow sanitarnych. Nalezy zabezpieczy¢ dziatke o
wymiarach 10m x 10m. Strefa oddziatywania nie powinna wychodzi¢ poza granice dziatki.
28K2, 29K4 - Istniejace przepompownie §ciekOw sanitarnych.

30ZP - Teren istniejacej zieleni na zboczu podlega ochronie. Nie zezwala sie na niszczenie
istniejacego drzewostanu i wykonywania prac ziemnych, ktore by niszczyly® skarpe
przyjeziorng. Zabrania si¢ realizacji wszelkich obiektow budowlanych.



31UT - Teren przeznaczony na zagospodarowanie zwiazane z ustugami turystyki wodnej.
Ustala si¢ mozliwo$é adaptacji istniejacego budynku techniczno-gospodarczego na budynek
obstugi przystani. Adaptacje istniejacego budynku na nowa funkcj¢ nalezy poprzedzi¢
ekspertyza techniczno-konstrukcyjna obiektu. Przyjmuje si¢ mozliwosé powigkszenia
powierzchni zabudowy w kierunku ul. Zeglarskiej. Nowa bryta budynku moze posiada¢ trzy
kondygnacje, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu. Budynek po rozbudowie nie moze
przekroczy¢ wysokosci 12m, liczac od poziomu terenu do kalenicy. Ustala si¢ przykrycie
dachem wielospadowym pokrytym dachowka ceramiczna w kolorze czerwieni. Podstawowsa
funkcja catego obiektu po rozbudowie powinna by¢ funkcja ustugowa zwigzana z turystyka
wodna z czeéciag hotelowo-gastronomiczng i zapleczem techniczno-gospodarczym dla
zeglarzy korzystajacych z przystani. Dojazd do obiektu przystani nalezy wykona¢ z ul.
Zeglarskiej wykorzystujac istniejace uksztattowanie terenu. Dla potrzeb cumowania todzi
nalezy przystosowac brzeg jeziora na dlugosci przylegajacego terenu UT do jeziora. Nalezy
rozebraé istniejace drewniane pomieszczenia do przechowywania fodzi. Ustala sig mozliwo$¢
jednoczesnego cumowania do 30 jednostek. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac
istniejacy drzewostan na skarpie. Nie nalezy wykonywa¢ zadnych prac ziemnych, ktore
moglyby naruszy¢ stabilno$¢ zbocza. Po wybudowaniu nowego odcinka ulicy Zeglarskiej
3KD-L12 do terenu 31UT wskazane jest by zostat przytaczony zlikwidowany fragment
starego odcinka ulicy oraz pas terenu przylegajacego do niej. Teren 32ZLp nalezy
przeznaczy¢ na umocnienie skarpy i zadrzewienie caloSci. W zagospodarowaniu terenu
nalezy przewidzie¢ dojécie piesze do budynku przystani z ciagu pieszego ,.starej” ulicy
Zeglarskiej S8KP wykorzystujac do tego celu istniejace uksztaltowanie terenu sprzyjajace
przejéciu pieszemu, co zmniejszy niezbedne prace ziemne.

32ZLp — Teren przeznaczony do zadrzewienia i umocnienia skarpy po wykonaniu nowego
odcinka ulicy Zeglarskiej. Zabrania si¢ wznoszenia wszelkich obiektow budowlanych.

33KP — Ciag pieszy laczacy tereny projektowanej przystani zeglarskiej z nowa ulica
Zeglarska i ,,starg” ulica zamieniona na przejscie piesze S8KP.

34MW — Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Nalezy przyjac
powierzchnig¢ terenéw biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%. Ustala si¢ wysokos¢
budynkéw do czterech kondygnacji, w tym czwarta kondygnacja w poddaszu, przy czym
wysoko$é budynkéw nie moze przekroczyé 16 m od poziomu terenu. Przykrycie dachami
wielospadowymi o kacie nachylenia pofaci dachowych w granicach 30° - 45° 1 pokryciem
dachowka ceramiczng w kolorze czerwieni. W elewacjach budynkow nalezy zastosowac
trwale materialy jak kamien, cegta licowa, mur tynkowany. W granicach wskazanej dziatki
nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo§¢ miejsc parkingowych, minimum jedno stanowisko na
mieszkanie oraz miejsca parkingowe zwiazane z ustugami. W programie zespotu
mieszkaniowego wskazane jest by przewidzieé ushugi podstawowe. Istniejace obiekty w
granicach dziatki pozostatos¢ po zakladzie produkcyjnym o ile stan techniczny bedzie
odpowiedni mozna przystosowa¢ do funkcji ustugowo-rekreacyjnych dla potrzeb
mieszkaficow. Architektura adaptowanych obiektow powinna zosta¢ wkomponowana w
projektowang zabudowg mieszkaniowa, Pozostate obiekty produkcyjne przeznaczone s& do
rozebrania. Obstuga komunikacyjna z ulicy 4KD-D12 i 3 KD-L12. Dopuszcza sig realizacj¢
innych funkgji jako uzupeiniaj acych pod warunkiem braku kolizji z funkcja podstawowa.
35UT — Teren przeznaczony na obiekt hotelowy wysokiej klasy z zapleczem sportowo-
rekreacyjnym. Ze wzgledu na atrakcyjne warunki przyrodnicze sasiednich terenow
polozonych w otoczeniu jeziora Nidzkiego wymagane jest szczegoOlnie staranne opracowanie
architektury projektowanego obiektu. Istniejace obiekty po zakladzie produkcyjnym w
granicach wskazanej dziatki przeznacza si¢ do rozebrania. Ustala si¢ wysokos¢ obiektu do
trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu. Ilos¢ miejsc nie powinna
przekracza¢ 300 osob. W granicach dziatki nalezy przewidzieé odpowiednia ilo§¢ miejsc



parkingowych. Powiazanie komunikacyjne z ulica 4KD-D12 i 3KD-L12. Dopuszcza sig
realizacje innych funkcji jako uzupetniajacych nie kolidujacych z funkcja podstawowa jak
np. pensjonatowa, leczniczo-sanatoryjna, sportowo-rekreacyjna, turystyczna.

36UT - Odcinek brzegu jeziora Nidzkiego wskazany do przystosowania do cumowania fodzi.
Dlugoéé przystosowanego brzegu powinna zapewni¢ mozliwos¢ ustawienia do 30 fodzi.
37UT - Odcinek brzegu jeziora Nidzkiego W sasiedztwie terenéw 24UG wskazany do
przystosowania dla cumowania todzi. Dlugoé¢ brzegu powinna umozliwiaé cumowanie nie
wiecej jak 15 jednostek.

38UT — Teren przeznaczony na ustugi zwiazane z turystyka, Zakres ustug moze obejmowac
rézne formy turystyki: piesza, rowerows, wodna, samochodowa i §wiadczeniem ustug w
zakresie noclegéw, handlu, gastronomii oraz prowadzenia napraw sprz¢tu plywajacego,
samochod6w i drobnej produkcji w zakresie nie powodujacym uciazliwosci dla ludzi
przebywajacych na sasiednich terenach. Uciazliwo$¢ dotyczy powstania hatasu,
zanieczyszczenia powietrza i zapachu. Istniejace budynki mozna przystosowaé do nowej
funkcji po badaniach konstrukcyjnych. Budynki adaptowane lub nowe budynki nie moga
przekracza¢ wysokosci trzech kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu.
Wszystkie budynki musza posiada¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych w granicach 30° - 45° pokrytych dachowka ceramiczng w odcieniu
czerwieni. W granicach dzialki nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych.
40MN — Teren przeznaczony do wiaczenia W granice istniejacych dziatek zabudowy
jednorodzinnej.

41ZP — Teren istniejacej zieleni pozostaje bez zmiany uzytkowania.

42MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej adaptowanej. Istnieje
mozliwo$é uzupelnienia nowg zabudowa wzdluz ul. Zeglarskiej. Nowa zabudowa powinna
by¢ zgodna z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

43C, 44C - Tereny zwiazane z energetyka cieplna adaptowane. Wskazane by na obrzezu
dziatek od strony zabudowy mieszkaniowej przewidzie¢ pas zieleni.

45MN, UH - Teren przewidziany pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng z mozliwoscig
prowadzenia dziatalnosci handlowej i ustugowej zwiazanej z gastronomia i turystyka.
Wymieniona dziatalno§¢ ustugowa nie moze powodowaé powstania ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej na sasiednich dziatkach. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy -
budynku mieszkalnego na warunkach ustalonych w rozdziale 2 oraz obiektu ushugowego
potaczonego z budynkiem mieszkalnym lub budynku oddzielnego.

46MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej adaptowanej. Istnieje
mozliwo$é uzupetnienia nowa zabudowa wzdhiz ul. Zeglarskiej. Nowa zabudowa powinna
by¢ zgodna z warunkami ustalonymi w rozdziale 2.

47ZP — Teren plazy trawiastej ogoOlnodostepny. Zabrania si¢ grodzenia utrudniajacego
dostepnosé terenu. Ustala sig mozliwoéé budowy jednego pomostu dla celow rekreacji
wodnej.

48ZP — Teren plazy trawiastej ogolnodostepny z istniejaca zielenia. Zabrania si¢ grodzenia
utrudniajacego przejscie wzdhuz brzegu jeziora. Wskazane jest wykonanie na calej dhugosci
utwardzonej $ciezki spacerowej. Caly teren objety jest zakazem zabudowy obiektami
budowlanymi.

50MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej adaptowanej, brak
terenowych mozliwoci powstania nowych budynkow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach przy ulicy Wiejskiej.

51MN - Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej adaptowanej bez
mozliwosci realizacji nowych budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

52UT - Teren przeznaczony na realizacje obiektow zwiazanych z ustugami turystycznymi jak
np. gastronomia, miejsca noclegowe. Ustala si¢ wysokos¢ budynkéw wolnostojacych do



jednej kondygnacji i wysokosci do 7m. Nalezy przyja¢ pokrycie dachu wielospadowego
dachéwka, ceramiczng w kolorze czerwieni. Od strony jeziora wskazane sa tarasy zadaszone -
polaczone z obiektem. Ustala si¢ mozliwo$¢ dojazdu zwiazanego z zaopatrzeniem
wyznaczonym ciagiem pieszo-jezdnym 56KP lub przez dziatki sasiednie od ulicy Wiejskiej.
53P — Istniejacy zaklad masarniczy adaptowany. Dziatalno$¢ zaktadu nie moze powodowaé
powstania uciazliwosci (zapachy, halas, zagrozenie sanitarne dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej).
55ZP — Teren istniejacej zieleni parkowej pozostaje bez zmiany uzytkowania.
56ZP — Pas istniejacej zieleni wzdluz jeziora Nidzkiego. Ochronie podlega zielen rosnaca
wzdluz brzegu. Calo$¢ terenu nalezy zagospodarowa¢ w formie zieleni parkowej
ogolnodostepnej. Nalezy przewidzie¢ ciag pieszy, utwardzony z elementami male;
architektury jak: tawki, zadaszenia, pergole. Utwardzony ciag pieszy — spacerowy powinien
réwniez zapewnié przejazd karetki pogotowia i strazy pozarnej oraz umozliwi¢ ograniczony
dojazd matych samochod6éw dostawczych do terenow o symbolu 52UT od strony ulicy Aleja
Wczasow.
57KP — Istniejace przejscie piesze adaptowane.
58KP — Odcinek ulicy Zeglarskiej, ktory bedzie pelnit funkcje przejscia pieszego i dojazdu
do terendow 21MN, 23MP, 24UG i 25MW po wybudowaniu nowego odcinka ulicy
Zeglarskiej 3KD-L12.
59K3 — Istniejaca przepompownia Sciekow.
1KD-L15/1x7/ - Odcinek istniejacej ulicy obslugujacej glownie tereny zabudowy
mieszkaniowej miasta o szerokosci pasa 15m.
2KD-L12/1x6/ - Istniejaca ulica Wiejska o szerokosci pasa drogowego 12m.
3KD-L12/1x6/ - Projektowany odcinek ulicy Zeglarskiej o szerokosci pasa ulicy 12 m i
szerokosci jezdni 6 m. W koncowym przebiegu szeroko$¢ pasa 8 m.
4KD-D12/1x6/ - Istniejaca ulica adaptowana do nowego zagospodarowania.
S5KDW-D10, 6KDW-D10/1x6/, TKDW-D10/1x6/ - Projektowane ulice obstugujace tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
SKDW-D8 — Projektowana droga o szerokosci pasa drogowego 8m.
9KDW-D8, 10KDW-D8, 11KDW-D6, 12KD-D12, 13KDW-D6, 14KDW-D6, 15KDW-D6
— Istniejace ulice obstugujace zabudowg mieszkaniows jednorodzinng adaptowane.
16KD-D12 — Odcinek ulicy Zeglarskiej o szeroko$ci pasa drogowego 12m. Po wybudowaniu
nowej ulicy 3KD-L12 wskazany odcinek ulicy Zeglarskiej nalezy zakoficzy¢ placem
Zwrotnym.
17KDW - Ulica wewnetrzna obshugujaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o
szerokosci 10m pasa drogowego.

§14
Zgodnie z art. 14 ust 2 pkt 12 i art. 36 ust 4 ustawy a dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie zachodzi warunek stosowania stawki procentowej dla
naliczenia oplat od terenéw ujetych w §13.

§15
Uchwata wraz z zatacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warmifisko-Mazurskiego.

§16
Uchwata obowigzuje po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§17
Oryginal miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajacego sie z tekstu
uchwaly wraz z zatacznikami znajduje si¢ w Urzgdzie Miasta i Gminy Rucianem-Nidzie.
Kopia wymienionych dokumentow znajduje si¢ w Starostwie Powiatowym w Piszu.



§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ruciane-Nida.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

mgr Dietmar Georg Lange



Zalacznik Nr 2
do uchwaty nr XIV/106/2007
Rady Miejskiej w Rucianem-Nidzie
z dnia 26 wrze$nia 2007 r.

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy i sposob ich finansowania

§1
Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta
Ruciane-Nida, ul. Zeglarska, ul. Wiejska nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej naleza do zadan wiasnych gminy:
- siec wodociagowa,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej,
- przepompownia.

§2
Wymienione zadania finansowe beda z budzetu Miasta i Gminy Ruciane-Nida, funduszy
pozyskiwanych z Europejskiego  Funduszu Rozwoju Regionalnego, pozyczek Z
Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz z innych
dostepnych zrodet finansowania.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr fet rg Lange



Zatacznik Nr 3
do uchwaty nr XIV/106/2007
Rady Miejskiej w Rucianem-Nidzie
z dnia 26 wrze$nia 2007 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu ;agospodarowania
przestrzennego czgSci miasta Ruciane-Nida, ul. Wiejska, ul. Zeglarska

§1
Nie uwzgledni¢ uwagi dotyczacej zapewnienia dojazdu do terenu o symbolu 18P od strony ul.
Galczynskiego.

§2
Pozostale uwagi zgloszone do projektu planu w czasie pierwszego i drugiego wylozenia
zostaty uwzglednione przez Burmistrza i nie s przedmiotem rozpatrzenia przez Rade Miejska
w Rucianem-Nidzie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej




Zatacznik Nr 4
do uchwaty nr XIV/106/2007
Rady Miejskiej w Rucianem-Nidzie
z dnia 26 wrzesnia 2007 1.

w sprawie stwierdzenia zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Ruciane-Nida, ul. Wiejska, ul. Zeglarska z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ruciane-Nida

§1
Rada Miejska w Rucianem-Nidzie stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgéci miasta Ruciane-Nida, ul. Wiejska, ul. Zeglarska zgodny jest z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1
gminy Ruciane-Nida uchwalonego uchwata Nr XX/52/99 Rady Miejskiej w Rucianem-Nidzie
z dnia 29 czerwca 1999r.

Przewodnigzacy Rady Miejskiej

mgr IF‘

xar Georg Lange




