UCHWALA NR XXXV/66/2005
RADY MIEJSKIEJ RUCIANE - NIDA
z dnmia 29 wrzesnia 2005r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkalno-ustugowej czesci miasta Ruciane-Nida.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. zmiany : Dz. U. z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 106 z2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 ) oraz art.20
ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. nr 80 z dnia 10 maja 2003 poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492 ) Rada Miejska Ruciane-Nida uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy
mieszkalno-ustugowej czesci miasta Ruciane-Nida.

§2
Uchwalony plan skiada sie z nastepujacych czescei:
1) Tekstu planu miejscowego stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty

2) Rysunku planu w skali 1:1000 zatytulowanego ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkalno-ustugowej cze$ci miasta Ruciane-Nida
skala 1:1000” ktory jest zatacznikiem nrl do niniejszej uchwaty i stanowi integralng

cze$e.

3) Zatacznika nr 2 stanowigcego o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

ROZDZIAL 1

Przepisy porzadkowe.

§3
Teren opracowania zgodny jest z uchwata Nr XX VII/99/2000 Rady Miejskiej w Rucianem-
Nidzie z dnia 12 grudnia 2000 r o przystapieniu do opracowania planu w ktorej na zatgczniku
nr 1 zaznaczony zostal teren objety uchwata.

§4
Celem przyjetych rozwigzan w planie w formie nakazow, zakazéw i ograniczen jest ustalenie
przeznaczenia terendw, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania 1 warunkdéw zabudowy.



§5

Stwierdza si¢ zgodnosé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw

zabudowy mieszkalno-ustugowej czesci miasta Ruciane-Nida z ustaleniami  studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ruciane-Nida

lllgg\;valonego uchwaty nr X/52/99 Rady Miejskiej w Rucianem-Nidzie z dnia 29 czerwca
E

§6

Na rysunku planu obowigzanymi ustaleniami sa nastepujace oznaczenia graficzne:

1) Granica opracowania planu

2) Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu

3) Funkcje i parametry drog

4) Nieprzekraczalne linie zabudowy

§7

Podane na rysunku planu linie podzialow nieruchomosci nie sa liniami obowiazujacymi.
Nalezy je traktowac jako element informacyjny szczegdtowych zasad podziatu nieruchomosci
wymaganych w planie, ktére postuza do wykonania geodezyjnego projektu podziatu zgodnie
z ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

§8

Ilekro¢ w tekscie niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

4)

5)

6)

planie miejscowym -nalezy przez to rozumie¢ tekst planu miejscowego zapisany w formie
uchwaty wraz z zatacznikami do niej.

rysunku planu miejscowego-nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 i stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

adaptacji-nalezy przez to rozumie¢ odniesienie si¢ do celu przeznaczenia terenu lub
obiektu jako przystosowanie stanu istniejacego do aktualnych potrzeb uzytkownika.
W ramach adaptacji nie moze ulec zmiana przeznaczenia terenu zapisana w tekscie planu
miejscowego, natomiast adaptowane obiekty moga by¢ modernizowane; poddawane
rozbudowie lub ulec rozbiorce.

intensywnos¢ zabudowy-nalezy przez to rozumie¢ procent zabudowy tj. stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow na dziatce do powierzchni dziatki.

powierzchni terenu biologicznie czynnej-nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
zdefiniowang w przepisach odrgbnych (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie.)

budynku gospodarczym-nalezy przez to rozumie¢
zdefiniowanym w przepisach odrebnych jak w pkt.5

budynek o przeznaczeniu



ROZDZIAL 2

Przepisy odnoszace si¢ do obszarow catego opracowania lub wyodrebnionych jego czesci.

§9
Ca}.y obszar opracowania planu miejscowego polozony jest na obszarze chronioneco
kr;qobrazu. Wszelkie przedsigwziecia realizowane na terenach wskazanych w plarie
miejscowym muszg by¢ zgodne z rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr
21 z dnia 11 kwietnia 2003 dotyczacymi zasad gospodarowania na obszarach chronionego
krajobrazu. ‘

§ 10

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony srodowiska w dziale piatym
ochrox_la przed hatasem i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku ustala sie nastepujacy podzial

terendw:

Rodzaj terendéw ustalonych w ustawie Przeznaczenie terenu zapisane w planie

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna| MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

oraz zamieszkania zbiorowego UT - tereny ustug turystycznych z miejscami
noclegowymi

tereny zabudowy mieszkaniowe;j MNU - teren przeznaczony pod zabudowe

jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi mieszkalno-ustugows z rzemiostem

Dla wskazanych w tabeli terendw nalezy zachowac dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w
Rozporzadzeniu. Przestrzenne rozmieszczenie w planie funkcji istniejacych i projektowanych
nie spowoduje zagrozenia hatasem od drog i linii kolejowe;.

§11

1) Gospodarka wodna.
Ustala si¢ ze wszystkie projektowane przedsigwzigcia na terenie objetym planem

miejscowym bedg zaopatrzone w wodeg z istniejacej sieci wodociagowej. Na odcinkach
nowej sieci nalezy przewidzie¢ hydranty przeciwpozarowe. Nie przewiduje si¢ budowy
wiasnych ujec na terenie dziatki.

2) Gospodarka sciekowa.
Teren opracowania obstugiwany jest przez istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej

grawitacyjnej 1 tlocznej oraz cztery przepompownie zbiorcze. Po przez ten system scieki
odprowadzane s3 do oczyszczalni. Ustala si¢ ze wszystkie obiekty istniejace i
projektowane nalezy wlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki do
oczyszczalni. Zakazuje si¢ stosowania innych sposobow unieszkodliwiania S$ciekow
sanitarnych jak zbiorniki bezodptywowe lub oczyszczalnie lokalne w granicach dziatki.
3) Kanalizacja deszczowa.

W granicach opracowania istnieje miejska sie¢ kanalizacji deszczowej odprowadzajaca
wody opadowe do Kanalu Nidzkiego. Istniejacy system w miar¢ przybywania terendéw
utwardzonych bedzie ulegal rozbudowie. W zwiazku z tym nalezy na wylotach
istniejacych sieci zainstalowac separatory szlamu, blota i substancji ropopochodnych.

4) Elektroenergetyka.



Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywa sie poprzez wezlowa stacie GPZ Ruciane
1.19/15 kV pracujaca w relacji linii 110 kV Szczytno-Pisz. Ze stacji wyprowadzone sg
hple SN 15 kV w kierunkach Spychowo, Turosl, Zgon, Piecki, Miasto 1 oraz kablowy
pierscien rozdzielczy miejski z wyprowadzeniem na lini¢ terenowa na kierunek Pisz.
Energia elektryczna do odbiorcow doprowadzana jest w wigkszosci poprzez stacje
transformatorowe 15/0,4 kV promieniowo podlaczone do sieci rozdzielczej 15 kV.
Zaroéwno konfiguracja sieci elektrycznej jak i stan urzadzen zasilajacych zapewniaja duza
dyspozycyjnos¢, wystarczajace mozliwosci przesylowe i zabezpieczenie potrzeb
elektroenergetycznych terenu objetego opracowaniem planu miejscowego. Na terenie
opracowania projektowane inwestycje wymagajace zaopatrzenia elektroenergetycznego
mozna realizowaé po wykonaniu lokalnych dowiagzan do istniejacej sieci SN 15 kV
1 wybudowaniu stacji 15/0,4 kV w zaleznosci od potrzeb .Na odcinku kolizji istniejacego
napowietrznego odgalezienia SN 15kV do stacji stupowej nr 370 , Miasto”
z projektowanym  zagospodarowaniem terenu nalezy  przewidzie¢ przebudowe
odgalezienia poza obszar projektowanej zabudowy. _
Podlaczenie nowych obiektow do sieci elektroenergetycznej lub przebudowy kolizji
nalezy na etapie projektu budowlanego poprzedzi¢ procedura uzyskania warunkow
przylaczenia lub przebudowy w Zakiadzie Energetycznym Bialystok za posrednictwem
Rejonu Energetycznego w Gizycku.

§12

Przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia szczegélowe odnoszace si¢ do wydzielonych terenéw na

rysunku planu miejscowego:

IMN - Istniejaca zabudowa mieszkalno-ustugowa adaptowana.

2UK - Teren dawnego kosciota ewangelickiego obecnie parafii rzymsko-katolickie;.
Obiekt wpisany do rejestru zabytkow nr rejestru 765.0biekt wraz z otoczeniem
podlega ochronie konserwatorskiej. Na wszelkie prace budowlane zwigzane z
kosciolem oraz wjego sasiedztwie nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

3MN - Istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna adaptowana. Dla terenu
niezabudowanego plan ustala warunki realizacji nowej zabudowy. Nalezy dokonac
podziatu na 3-4 dziatki budowlane przy utrzymaniu istniejacego zjazdu z drogi
krajowej 1KD-G30. Wysokos$¢ budynkéw do trzech kondygnacji w tym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci
35°-50° 1 pokryciu dachowka ceramiczna. Projektowane budynki nalezy wiaczy¢ do
sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej 1 energetycznej. Warunki techniczne
przytacza okresla wiasciciele sieci.

4P - Teren przeznaczony w planie na magazyny, skiady, produkcje. Adaptuje si¢ istniejace

zagospodarowanie zgodne z ustalong funkcja. Dopuszczalne sg uzupetnienia nowymi
budynkami o funkcji przewidzianej dla tego terenu z ewentualnym mieszkaniem
wiasciciela dziatki. Do obstugi terenu przewidziana jest tylko ulica 6KD-D6.Zakazuje
si¢ wykonywania wjazdéw na droge krajowg 1KD-G30.

5U - Istniejacy budynek strazy pozarnej adaptowany.

6MN - Istniejaca zabudowa mieszkalno-ustugowa adaptowana.

7MW -Istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna adaptowana. Budynki Nr 3 i Nr 5
objete sg ochrong konserwatorskg jako obiekty zabytkowe ujete w wykazie, zgloszone
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W zwiazku z tym wszelkie prace
budowlane wymagajace pozwolenia na budowe musza by¢ uzgodnione wczesniej
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

8UA - Istniejacy budynek posterunku policji-adaptowany.



IMN - Istniejacy budynek mieszkalny jednorodzinny-adaptowany. Budynek czesciowo

znajduje si¢ w pasie drogi krajowej 1KD-G30. Obiekt posiadajacy cechy zabytku ze
wzgledu na wartos¢ historyczna. Po wpisaniu do gminnej ewidencji zabytkéw zostanie
objety ochrong konserwatorska. Wszelkie prace budowlane przed wydaniem
pozwolenia na budowe beda musiaty uzyska¢ uzgodnienie z Wojewddzkim

Konserwatorem .Zabytkow.

10U - Istniejacy zespot pawilonow handlowo-ustugowych adaptowany .Ustala si¢ dojazdy

110 -

12P -

gospodarcze z projektowanej ulicy 7KDW-DS.

Teren projektowanych ustug, handlu Iub gastronomii. Wyklucza sie wznoszenie
obiektu o powierzchni przekraczajacej 2000 m*powierzchni sprzedazy.

Wysokos¢ obiektéw nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach dwuspadowy pokryty dachowka
ceramiczng. Nalezy przyjaé forme zabudowy szeregowe;j przy szerokosci frontu
dziatki w granicach 10 — 15 m.. W uzasadnionych przypadkach front wyznaczonej
dziatki moze by¢ wigkszy. Obstuga komunikacyjna terenu z ulic 7KDW-D8, 4KD-
D12, 16 KDW-D8. Projektowane obiekty nalezy podiaczyé do istniejacych sieci
kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, energetycznej uzyskujac warunki podiaczenia
od wiascicieli tych sieci. W granicach dziatki nalezy zapewni¢ odpowiednig ilosé
miejsc parkingowych. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie
kilku mniejszych dziafek i realizacje¢ obiektéw na zasadach ustalonych w planie.

Teren przeznaczony na cele produkcji, magazynow, skfadow. Ewentualna ucigzliwosé
z prowadzonej dzialalnoéci nie moze przekraczaé granic wyznaczonej dziatki.
Wskazany teren lezy na obszarze chronionego krajobrazu w zwiazku z tym realizacja
inwestycji musi by¢ zgodna z rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego
nr 21 z dnia 11 kwietnia 2003 dotyczacym zasad zagospodarowania na tych terenach
oraz innymi przepisami odrebnymi odnoszacymi sie¢ do terenow chronionych.
Projektowane obiekty oraz istniejace nalezy wlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;.
Obstuge komunikacyjna zapewniaja ulice 2 KD, 7KD, 5 KD.

13UT -Teren przeznaczony na realizacje obiektu hotelowego. Ustala si¢ wysokos¢ budynku

do trzech kondygnacji. Trzecia kondygnacja powinna znalez¢é sie w poddaszu dachu
pokrytego dachowka ceramiczng w kolorze czerwieni. Dojazd do budynku ulica 4KD-
5KD lub 9KDW. W zagospodarowaniu dziatki nalezy zachowac warto$ciows zielen.

Podiaczenie do kanalizacji sanitarnej bedzie mozliwe po wybudowaniu odcinka kanatu

grawitacyjnego do istniejacej przepompowni K2.

14MN -Istniejaca zabudowa mieszkalna-adaptowana. Istniejacy budynek nr 18 posiada cechy

zabytku ze wzgledu na wartosci historyczne. Po wpisaniu do gminnej ewidencji
zabytkéw budynek zostanie objety ochrona konserwatorska. Wszelkie prace
budowlane przed uzyskaniem pozwolenia na budowe beda musialy uzyskaé
uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

15KS -Tereny parkowania samochodéw osobowych. Dostepnos¢ z ulic 4KD, 8KDW i 16

16U -

KDW.
Teren istniejacych obiektow handlowo-ushugowych na wydzielonych dziatkach-

adaptowany. Wolne nie zabudowane dziatki przeznaczone sg do realizacji obiektow
o podobnej funkcji i zblizonej architektonicznie do obiektow istniejacych. Czesé
terenu nie zabudowana przed obiektami handlowymi, uzytkowana w okresie letnim
moze by¢ pokryta zadaszeniem. Ustala si¢ jednakows wysokos¢ Sm  dla
projektowanych zadaszen przy budowie dachu dwuspadowego . Dach na konstrukcji
drewnianej pokryty blachodachéwka. Dopuszcza sie mozliwosé prowadzenia
dziatalno$ci zwiazanej z pot produkcja dla whasnych potrzeb ustugowo-handlowych



tgkich jak np. : lodziarnie, wedzarnie, smazalnie, pizzerie, itp. Powyzsza dziatalnosé
nie moze powodowac uciazliwosci dla sasiednich obiektéw.

17UK —Tgren przeznaczony na funkcje organizowania imprez masowych. Aktualnie
realizowany obiekt amfiteatru nalezy wykonaé zgodnie z zatwierdzonym projektem
budowlanym. Uzytkowanie obiektu nie moze stanowi¢ uciazliwosci dla terenow
sasiednich zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony
srodowiska.

I8UT -Teren zwiazany 2z ustugami turystyki  wodnej.  Adaptuje sie istniejace
zagospodarowanie. Dalsza zabudowe nalezy ograniczy¢ do niezbednych obiektéw dla
turystyki wodnej .Wysoko$¢ nowych obiektow do dwéch kondygnacji. Druga
kondygnacja w poddaszu dachu pokrytego dachowka ceramiczng. Ochronie podlega
istn-iejatca zielef. Obiekty istniejace i projektowane nalezy wlaczyé do sieci kanalizacji
sanitarne;.

19U - Istniejacy obiekt ustug gastronomicznych-adaptowany. W wyniku prac adaptacyjnych
moze nastapi¢ zmiana funkcji. Nalezy réwniez zmienic architekture budynku
wprowadzajac dach wielospadowy pokryty dachowka ceramiczng w kolorze
czerwieni. Wysokos¢ budynku po modernizacji nie moze przekroczy¢ trzech
kondygnacji w tym trzecia kondygnacja jako poddasze. Ustala sie ze funkcja
podstawowa jaka powinna pozosta jest szeroki zakres ustug zwiazanych z turystyka
wodng.

20U - Teren przeznaczony na ustugi, handel, gastronomie. Adaptuje si¢ istniejace obiekty
pod warunkiem uporzadkowania zabudowy w granicach dziatki . Obiekty nie
odpowiadajace warunkom bezpieczenstwa uzytkowania i warunkom technicznym nie
podlegajg adaptacji.

21ZP - Teren zieleni parkowej pozostaje bez zmiany uzytkowania, wymagane jest
uporzadkowanie zieleni.

227P - Istniejacy fragment zieleni w sasiedztwie Kanatu Nidzkiego pozostawiony do
zachowania i uporzadkowania. Znajdujacy sie na tym terenie bunkier betonowy
z okoto 1900 roku jest objety ochrona konserwatora. Wszelkie zmiany dotyczace
terenu w piecdziesigciometrowej strefie od istniejacego bunkra oraz zmiany zwigzane
z samym obiektem obronnym wymagajq uzyskania uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow przed wydaniem pozwolenia na budowe.

23U - Teren przeznaczony na ustugi zwiazane z komunikacja, Adaptuje si¢ istniejaca stacje
paliw zakladajac jej rozbudowe. Zmiany w zakresie komunikacji nalezy uzgodnié
z Generalng Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Olsztynie. Zielen pod
symbolem 22ZP moze by¢ wlgczona w zagospodarowanie dziatki w celu jej
uporzadkowania. W granicach dziatki czgs¢ terenu objeta jest strefs ochrony
konserwatorskiej budowli obronnej znajdujacej si¢ przy Kanale Nidzkim. Wszelkie
prace budowlane na tym terenie przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy
uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- 24UA -Teren wraz z istniejacym zagospodarowaniem adaptowany zgodnie z obecna funkcjg
administracyjng.

25MW-Istniejaca zabudowa wielorodzinna-adaptowana.

26MN -Zabudowa jednorodzinna-adaptowana.

27P - Teren zwiazany z dzialalnoscia gospodarki rybackiej. Adaptuje sie istniejace
zagospodarowanie oraz obecng funkcje.

28UT- Teren przeznaczony na ustugi zwiazane z turystyka wodna. Adaptuje si¢ istniejace
zagospodarowanie.

29U - Teren ushug, handlu, gastronomii i rekreacji. Zakres i rodzaj ustug nie moze stwarzaé
uciazliwosci dla terendéw sasiednich. Obiekty nowego zagospodarowania nie moga



przekroczy¢ trzech kondygnacji. Trzecia kondygnacja powinna si¢  znalezé
W poddaszu dachu wielospadowego o nachyleniu pofaci w granicach 35°-50°,
pokrytego dachowka ceramiczna w kolorze czerwieni. Wszystkie obiekty nalezy
wlaczyé do sieci kanalizacji sanitarnej. W wypadku  kolizji projektowanego
zagosppdarowania z istniejacymi liniami energetycznymi napowietrznymi nalezy
wystapi¢ o warunki ich przebudowy do zakladu energetycznego.  Obstuga
komunikacyijna terenu z ulicy 3KD-L15. Na terenie dziatki nalezy zapewnic niezbedng,
ilos¢ miejsc parkingowych. Wskazana granica dziatki uwzglednia korekte wlasnosci
z terenem gminy.

30MN-Teren istniejacej zabudowy mieszkaniowej budownictwa jednorodzinnego. Ze

wzgledu na  eksponowane polozenie wymagana Jest  szczegdlna  dbatosé
0 zagospodarowanie terenu. Budynki nr 51 7 sg objete ochrong konserwatorska jako
obiekty ujete w wykazie, zgloszone przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
W zwiazku z tym wszelkie prace budowlane wymagajace pozwolenia na budowe
‘muszg by¢ wczesniej uzgodnione przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Znajdujaca si¢ na tym terenie murowana wieza cisnien nie znajduje si¢ W rejestrze
zabytkdw jak tez nie zostala zgloszona jako obiekt zapisany w ewidencji. Poniewaz
posiada cechy zabytku ze wzgledu na wartosci historyczne powinna zostaé wpisana do
gminnej ewidencji zabytkow, wowczas zostanie  objeta prawna ochrong
konserwatorskg jako zabytek.

32KK -Teren torowisk stacji kolejowej Ruciane-Nida oraz odcinek torowiska szlaku
kolejowego, pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

33UA-Budynek administracji samorzadu gminy-adaptowany. Granica dziafki uwzglednia

korekte na styku z terenami kolejowymi. W nowym zagospodarowaniu dziatki istnieje
mozliwos¢ wjazdu z projektowanej ulicy 13KDW-DS.

34U - Teren istniejacych obiektow ustugowych-adaptowany. Korekta granicy dziatki

uwzglednia istniejace przejscie piesze.

35ZP, 36ZP - Istniejacy teren zieleni z przejsciem pieszym. Nie nalezy na tym terenie

lokalizowa¢ obiektow kubaturowych. Teren wymaga przystosowania jako zielen
parkowa urzadzona.

Teren przeznaczony na realizacje handlu, ustug lub nie ucigzliwego rzemiosta.
Wysokos¢ budynkow do jedne; kondygnacji z dachem dwuspadowym pokrytym
dachowkg ceramiczng. Front budynkéw nalezy ustawi¢ na wskazanej linii zabudowy.
Dojazd od projektowanej ulicy 12KDW-D8. W wypadku kolizji z istniejaca linig
energetyczng napowietrzng nalezy wystapié do Zakfadu Energetycznego w Gizycku
celem ustalenia warunkéw przebudowy. Projektowane obiekty nalezy wiaczyé do sieci
kanalizacji sanitarnej. Zagospodarowanie dziatki moze by¢ oparte o zabudowe

szeregowg w ilosci czterech dzialek .

38MN-Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ustala sie na

wskazanym terenie mozliwosé budowy trzech budynkéw wolno stoja(cycfh
o wysokosci do trzech kondygnacji . Trzecia kondygnacja bedzie sie miescié
w poddaszu uzytkowym . Dach budynku wielospadowy pokryty dachowka ceramiczng
w kolorze czerwieni. Zgodnie z przepisami odrebnymi dopuszcza si¢ wydzielenie
odpowiedniej powierzchni w budynku do prowadzenia dziatalnosci us%ugmfvej
nieucigzliwej dla sasiednich budynkow. Dojazd do projektowanych dziatek z ulicy
13KDW-D8. Budynki nalezy wlaczy¢ do sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i energetycznej. Warunki wiaczenia ustala dysponenci wymienionych sieci. Ustala sic—;
mozliwos¢ budowy budynku gospodarczego na dzialce zgodnie z warunkami
ustalonymi w przepisach odrebnych. Przykrycie dachem dwuspadowym krytym
dachowka lub materiatem zblizonym w wygladzie do dachowki. Wysokos¢ budynku



nie moze przekroczy¢ w najwyzszym miejscu 3,50 m. Ustala sie dla kazdej z dziatek
Intensywnos¢ zabudowy do 25%. Minimaina powierzchnia terenuy biologicznie czynna
powinna wynosié¢ 70%. Wysokos¢ ogrodzen od strony ulicy nie moze przekraczaé 150
cm.  Wyklucza sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykowanych  elementow
betonowych lub metalowych i petnych murowanych. ’

39MN-Teren projektowane; zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej . Ustala si¢ mozliwogé

wydzielenia o$miu dzialek przeznaczonych do zabudowy budynkami wolno stojacymi.
Wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji . Trzecia kondygnacja bedzie sie miescié
w poddaszu uzytkowym. Dach budynku wielospadowy pokryty dachéwka ceramiczng
w kolorze czerwieni. Zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ wydzielenie
odpowiedniej powierzchni w budynku do prowadzenia dziatalnosci ushugowej nie
ucigzliwej dla sasiednich budynkow. Dojazd do projektowanych dziatek z ulicy
12KDW-D8. Budynki nalezy wlaczy¢ do sieci wodociagowej , kanalizacji sanitarne;,
energetycznej .Warunki podiaczenia nalezy uzyska¢ od dysponentow wymienionych
sieci. W wypadku kolizji z istniejacy linig energetyczng napowietrzng nalezy uzyskaé
warunki jej przebudowy od Rejonu Energetycznego w Gizycku. Ustala sie mozliwosé
budowy budynku gospodarczego na dzialce zgodnie z warunkami ustalonymi
w przepisach odrgbnych . Przykrycie dachem dwuspadowym krytym dachéwka lub
materialem zblizonym w wygladzie do dachowki. Wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ w najwyzszym miejscu 3,50 m. Ustala si¢ dla kazdej z dzialek
intensywnos¢ zabudowy do 25% za$ minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna powinna wynosi¢ 70%. Wycinke istniejacych drzew w granicach dziatki
nalezy ograniczy¢ do powierzchni zabudowy i uzbrojenia dziatki. Wysokos¢ ogrodzen
od strony ulicy nie moze przekroczy¢ 150 cm. Wyklucza sie wykonywanie ogrodzen
z prefabrykatow elementow betonowych lub metalowych i pelnych murowanych.

40MW Teren istniejacej zabudowy wielorodzinnej-adaptowane;j. Budynki Nr 6, 8, 10 objete

sq ochrong konserwatorska jako obiekty ujete w wykazie zgloszonym przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W zwiagzku z tym wszelkie prace
budowlane wymagajace pozwolenia na budowe musza by¢ wczesniej uzgodnione
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

41KS -Istniejacy parking samochodow osobowych-adaptowany. Wjazd i wyjazd na parking

zulicy 11KDW-D8. W granicach wskazanego terenu dopuszcza sie uzupetnienie
budynkiem mieszkalno ustugowym. Wysoko$é budynku do dwoch kondygnacji w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dach dwuspadowy symetryczny pokryty
dachowka ceramiczng w kolorze czerwieni o nachyleniu potfaci dachowych
W granicach 35° — 50°. Ustawienie budynku mieszkalno-ustugowego roéwnolegle
kalenica do Alei Wczaséw. Projektowany budynek nalezy wiaczy¢ do istniejacych
sieci: kanalizacyjnej, wodociagowej i energetycznej na warunkach ustalonych przez

dysponentow sieci.

42ZL - Teren zalesiony wskazany do utrzymania bez zmiany uzytkowania.
43US -Teren istniejacego boiska sportowego-adaptowany. Inwestowanie na tym terenie

powinno by¢ zgodne z obecng funkcja. Dopuszcza sie wznoszenie obiektéw
kubaturowych zwiazanych z ustalona funkcja terenu.

44UT -teren przewidziany na funkcje ustug zwigzanych z turystyka wodng, i projektowanym

basenem przystani jachtéw. Zakres ustug powinien obejmowac miedzy innymi
obstuge przystani, mozliwos¢ przetrzymywania jednostek w okresie zimowym,
prowadzenia drobnych napraw. Nalezy przewidzie¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc
noclegowych oraz czg¢$¢ handlowo-gastronomiczng. Do realizacji wymienionej funkcji
ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych obiektow kubaturowych bylego
tartaku. Nowe obiekty nalezy utrzymaé w wygladzie architektonicznym zblizonym do



45KS

obiektow gfiaptowanych. Ustala si¢ wysokos¢ projektowanych budynkdéw do trzech
kondygnacji, w tym trzecia kondygnacja w poddaszu. Dachy wielospadowe pokryte
dachoéwka ceramiczng w kolorze czerwieni. W elewacjach budynkéw nalezy
wyeksppnowac’ Czerwong cegle licowa. Wskazane na rysunku planu dwa budynki
(tar_tak 1 magazyn) posiadajq cechy zabytkow ze wzgledu na wartosci historyczne. Po
wpisaniu ich do gminnej ewidencji zabytkow zostana objete ochrong konserﬂwatorskac.

K_on.sem/ator.em Zabytkow. Podobne ustalenia dotycza istniejace; nieczynnej wiezy
cisnien. Prolektowane obiekty nalezy wlaczy¢ do sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej 1 energetycznej na warunkach ustalonych przez zarzadzajacych sieciami.

-Teren przeznaczony na parking samochodéw osobowych dla potrzeb hotelu i terenow

projektowanej przystani.

46KWS —Pas terenu przeznaczony na obstuge komunikacyjna basenu przystani jachtowe;j.
47WS-Projektowany port jachtowy.

48ZP -

49U -

50U -

52KS-
53U -

Teren zieleni urzadzonej zwigazanej z portem jachtowym.

Teren projektowanych ustug handlu i gastronomii w obiektach na dziatkach
w zabudowie szeregowej. Ustala si¢ mozliwosé wydzielenia pieciu dziatek. Obshiga
komunikacyjna z projektowanej ulicy SKDW-DS. Wysoko$é budynkow do dwoch
kondygnacji w tym druga kondygnacja w poddaszu, dach kryty dachéwka ceramiczna,
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania pasa terenu przed obiektami na miejsca
sezonowe pod zadaszeniem.” Wysokos¢ zadaszenia dla calosci zabudowy 5Sm.
Przykrycie blachodachéwka na konstrukcji drewniane;. Projektowany zespot obiektow
ustugowych nalezy podlaczy¢ do istniejacej sieci wodociggowej, energetycznej
i kanalizacji sanitarnej, uzyskujac warunki przylaczy od whscicieli sieci. Istniejacy
drzewostan nalezy wlaczyé do zagospodarowania ‘w  stopniu umozliwiajgcym
realizacj¢ projektowanych obiektow. Dopuszcza sie  mozliwoséé prowadzenia
dzialalnosci zwiazanej z pot produkeja dla wiasnych potrzeb ustugowo-handlowych
takich jak np. : lodziarnie, wedzarnie, smazalnie, pizzerie, itp. Powyzsza dziatalnosé
nie moze powodowac uciazliwosci dla sasiednich obiektéw.

Teren projektowanych ustug handlu i gastronomii. Ustala si¢ mozliwos¢ budowy
jednego obiektu na wskazanej dzialce .Wysoko$é dwoch kondygnacji w tym druga
kondygnacja w poddaszu. Dach kryty dachowka ceramiczng. Przy zagospodarowaniu
terenu nalezy adaptowac istniejaca wartosciowa zielen. Dojazd do budynku ulicg
8KDW-D6. Przez teren dziatki przebiega kabel energetyczny. Ewentualne jego
przelozenie wymaga uzyskania warunkéw Zakladu Energetycznego w Gizycku.
Projektowany budynek nalezy wiaczyé do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
energetycznej 1 wodociagowej uzyskujac warunki od wiascicieli sieci. Dopuszcza sie
mozliwos¢ prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej z pot produkcjg dla wiasnych potrzeb
ushugowo-handlowych takich jak np. : lodziarnie, wedzarnie, smazalnie, pizzerie itp.
Powyzsza dziatalnos¢ nie moze powodowacé uciazliwosci dla sasiednich obiektow.
Teren przeznaczony na cele ushug handlu, gastronomii. Dopuszcza sie
zagospodarowanie dziatki jednym obiektem o ustalonej funkcji lub czterema
obiektami w zabudowie szeregowej. Wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ jednej
kondygnacji z dachem dwuspadowym pokrytym dachowka ceramiczng w kolorze
czerwieni. Projektowana kubature nalezy wiaczyé do istniejacej sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, energetycznej po uzyskaniu warunkow od whascicieli sieci.

Teren przeznaczony do urzadzenia parkingu samochodowego

Teren zwiazany z dworcem kolejowym. Wolna kubatura moze by¢ adaptowana na

cele handlowe.



54U - Teren dworca komunikacji samochodowej osobowej uzupetniony drobnym handlem
1 ushugami.

55U - Teren przeznaczony do zagospodarowania obiektami ustugowymi oraz do urzadzenia
parkingéw na samochody osobowe j cigzarowe. Powigzanie komunikacyjne z ulicg
Dworcowa w ciagu drogi krajowej nalezy przewidywac tylko z istniejacego zjazdu.

S6P - Teren przeéznaczony na zagospodarowanie obiektam;i magazynow, sktadow lub
rzemiosta. Powigzanie komunikacyjne z ulica Dworcowa przez istniejace zjazdy.

STMNU - Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkalno—us}ugowq na wydzielonych
dziatkach. Ustala si¢, ze kazda z trzech dzialek wskazanych na rysunku planu bedzie
sktada¢ si¢ z czesci mieszkalnej przylegajacej do ulicy Mazurskiej oraz z czesci
przeznaczonej] na dzialalnoéé produkcyjno-ustugowego rzemiosta. Wjazd na dziatke
do czesci mieszkalnej z ulicy Mazurskiej, do czesci produkcyjno-ustugowej od strony
projektowanej ulicy dojazdowej 1SKDW-D10. W zabudowie mieszkalnej
jednorodzinnej ustala sie realizacje budynku wolnostojacego o wysokosci do trzech
kondygnacji w tym trzecia kondygnacja w poddaszu. Dach wielospadowy nalezy
pokry¢ dachowkg ceramiczng w kolorze czerwieni. Projektowane obiekty nalezy
wiaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, wodociagowej i energetycznej na warunkach
ustalonych przez dysponentow tych sieci.

Drogi publiczne:

IKD-G30/1x7/ -ul Dworcowa w ciagu drogi krajowej klasy G(gléwna) szerokogé pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych wynosi 30 m. v
2KD-Z20/1x7/ -ul. Mazurska w ciagu drogi powiatowej klasy Z(zbiorcza). Szerokogé pasa

drogowego w liniach rozgraniczajacych wynosi 20 m

3KD-L15/1x5/ -Aleja Wezasow w ciagu drogi powiatowej klasy L(lokalna). Szerokos¢ pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych 15 m. Wymagana jest przebudowa wiaczenia
do drogi krajowej nr 58 (ul. Dworcowa). )

4KD-D12/1x6/ -odcinek ulicy przeznaczony do modernizacji

SKD-D6/1x5/ -ulica dojazdowa do terendw ustug turystycznych oraz terendw magazyndow
1 sktadow.

6KD-D6/1x5/ -ulica Boczna obstugujaca gtowne tereny sktadow magazynéw i produkcji

10KD-D8-12 -istniejaca ulica dojazdowa o zmiennej szerokosci pasa drogowego

Drogi wewnetrzne: _

7KDW-D8/1x5/ -projektowany odcinek drogi nowej ulicy przeznaczony do obstugi istniejace;
projektowanej zabudowy ustugowe;j.

S8KDW-D8/1x4,5/ -ciag nowej ulicy z chodnikiem jednostronnym. Nowe wlaczenie do ulicy
Dworcowej (droga krajowa nr 58) bedzie funkcjonowaé jako skrzyzowanie
przesunigte z Alejg Weczasdw.

9KDW-D6/1x5/ -ulica przeznaczona do obstugi istniejacych i projektowanych ustug
turystycznych.

11IKDW-DS8, - istniejaca ulica dojazdowa, pas drogowy szerokosci 8m, jezdnia szerokoséci 5m
przy jednostronnym chodniku.

12ZKDW-D8 (1X5), 13 KDW-D8 (1X5) — projektowane ulice dojazdowe o szerokosci pasa
drogowego 8 m i jednostronnym chodniku.

13KDW-D8 (1X5) — projektowana ulica dojazdowa o szerokosci pasa drogowego 8 m.

14KDW-D6 -istniejaca ulica dojazdowa.

ISKDW-D10 - projektowana ulica dojazdowa z jezdnig szerokosci 6 m.



§13

Zgodnie z art. lfl ust.2 pkt.12 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowamu_ przestrzennym ustala si¢ nastepujace stawki procentowe dla naliczania
opfat od terenow ujetych w § 12.

Symbol terenu oznaczonego w § 121Proponowana wvsokos¢ stawki w % |

uchwaty

3MN 30%

13UT ’ 30%

28UT 30%

11U 30%

44U0T 30%

47WS 30%

45KS 30%

S7TMNU 30%

Pozostale tereny ujete w § 12 0%
§ 14

Uchwata wraz z zalacznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 15
Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. '

§ 16

Oryginal miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skladajacego sie z tekstu
uchwaly oraz zatacznika do niej znajduje sie w Urzedzie Miasta i Gminy w Rucianem-
Nidzie. Kopia wymienionych dokumentow znajduje si¢ w Starostwie Powiatowym w Piszu.

§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Ruciane-Nida.

Przewodpiczacy Rady Miejskiej

&1“ S\SR\O\,‘/‘:&U/
mgr Bogdan Slabek
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Zalacznik nr 2 do uchwaly.
Rady Miejskiej Ruciane-Nida
z dnia

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw zabudowy mieszkalno-ushugowej czesci miasta Ruciane-Nida

Gmina Ruciane-Nida wykona nastepujace inwestycje na terenie objetym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego , ktére nalez do zadan wiasnych:

1. Budowa ulic o symbolach: 1 KDW-08 i 13 KDW-08 oraz odcinek ulicy 8 KDW-D8 w sie¢
wodociagowa i kanalizacyjna burzows . Zrédla finansowania przewidywane s : z budzetu

gminy, z funduszy strukturalnych i innych srodkéw pomocowych.

caetdn



