Uchwata Nr XXXIX/93/2001
.Rady Miejskiej w Rucianem Nidzie
z dnia 28 grudnia 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Karwica.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999 . Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pdzn. zm.)

uchwala sig

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw kompleksu I we wsi Karwica
o nastgpujacych ustaleniach:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Plan miejscowy sklada si¢ z nastgpujgcych, wzajemnie uzupeiniajacych si¢ czesci:
1) ustalen planu, zawartych w tresci niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowiacego zalacznik do niniejszej uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu zagospodarowania przestrzen-
nego sg obowigzujacymi ustaleniami tego planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania — $cisle okreslone (linie ciagle),

2) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) zasady wewngtrznego podziatu terenow,

4) obowigzujacy kierunek kalenic dachow,

5) klasyfikacja techniczno — funkcjonalna ulic i1 drog.

3. Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;j
okreslaja ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach technicznych inwe-
stycji.

4. Uwidocznione na rysunku planu usytuowanie projektowanych obiektéw budowlanych
ma charakter postulatywny.

8.2

Ilekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu S$ci§le okre§lonym - nalezy przez to rozumie¢ zakaz wpro-
wadzania innych form uzytkowania terenu poza wymienionymi w uchwale,

2) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajacymi, ‘

3) przeznaczeniu terenu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,



4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej trzeba sy-
tuowaé frontowa elewacje budynku z mozliwoscia jej przekraczania tylko przez
ewentualne balkony, nieobudowane tarasy lub zewnetrzne schody,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej zaleca sig¢
sytluowanie frontowej elewacji budynku bez prawa przekraczania tej linii,

6) kicrunku Kkalenicy - nalezy przyja¢ dla budynkéow o dachach wielopolaciowych kie-
runek dominujacy w bryle dachu,

7) zabudowie zagrodowej (MR) — nalezy przez to rozumie¢ zespét budynkéw lub poje-
dynczy budynek gospodarczy wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi inte-
gralnie powiazany z gospodarstwem rolnym,

8) zabudowic jednorodzinnej (MN) — nalezy przez to rozumie¢ dom mieszkalny,
ewentualnie z budynkiem gospodarczym, usytuowany na wyodrebnionej dzialce dla
jednej rodziny, utrzymujacej si¢ z pracy poza rolnictwem i zamieszkalej stale we
wsi,

9) zabudowie letniskowej (ML) - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany usytu-
owany na wyodrgbnionej dzialce, przeznaczony wylacznie do celow rekreacyjnych
wiasciciela i jego rodziny, zamieszkalych stale poza wsig,

10) zabudowie mieszkalno — penSJonatoweJ (MP) — nalezy przez to rozumie¢ budynek
o powierzchni catkowitej min. 400 m?, w ktorym nie wigcej niz potowa powie-
rzchni uzytkowej stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wlasciciela, a pozostala
funkcjonalnie wydzielona czgs¢ skladajaca si¢ z minimum 6 pokojow noclegowych
swiadczy ustugi hotelarskie lacznie z calodziennym wyzywieniem,

11)adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jej przystosowanie do aktualnych
potrzeb uzytkownika poprzez modernizacj¢, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
oraz wyburzenia obiektow ucigzliwych lub zuzytych. Prace adaptacyjne winne spel-
nia¢ wymogi architektoniczne okre$lone dla nowej zabudowy,

12)terenach ekologicznie czynnych - nalezy przez to rozumieé¢ niezabudowang i nicu-
twardzong powierzchni¢ terenu aktywna przyrodniczo, pokryta roslinnoscia naturalng
lub urzadzona.

Rozdziat 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3

I Wszystkie nowo wznoszone budynki winne skalg i forma architektoniczng nawia-
zywac do cech architektury regionalnej. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej, nowe budynki powinny posiada¢ dachy dwuspadowe, réwnopolaciowe
o nachyleniu 35° - 45° kryte dachéwka ceramiczng lub materialem dachéw-
kopodobnym w kolorze czerwieni lub brazu. Ukfad kalenic okresla rysunek planu.

2. Jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej wysokosé nowych budynkéow let-
niskowych i jednorodzinnych nie moze przekraczaé 2 kondygnacji nadziemnych lacznic
z poddaszem uzytkowym. Wysokos$¢ czesci parterowej w/w budynkéw nie moze prze-
kracza¢ 3,0 m w $wietle konstrukcii.

3. Rzedne parteru nowych budynkéw jednorodzinnych i letniskowych moga by¢ wynie-
sione max 90 cm ponad poziom terenu liczac w $rodku ich szerokosci lub dhugosci.
W przypadku spadku terenu przekraczajacego 8 % wyniesienie posadzkl parteru nad
terenem nie moze przekracza¢ 40 cm liczac od najwyzszego jego punktu.
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Na terenach istniejacego zainwestowania zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbu-
dowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem nie stwarzania
ucigzliwosci dla otoczenia. W odniesieniu do wyroznionych na rysunku planu bu-
dynkéw postulowanych do objecia ochrong konserwatorskg powyzsze dzialania sa
mozliwe jedynie w uzgodnieniu z Wojewodzkim Oddzialem Stuzby Ochrony Zabyt-
kow w Olsztynie.

Na dziatkach zabudowy letniskowej o powierzchni ponizej 1000 m” zakazuje sig
wznoszenia budynkoéw gospodarczych oraz wolnostojacych szop, wiat, garazy itp.
W obregbie kazdej dziatki min. 75 % jej powierzchni winny zajmowac tereny eko-
gicznie czynne. ' '

Nie dopuszcza si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu
przepisow Prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji
inwestycji.

Ogrodzenia od strony ulic, drég i ciggdw pieszych nic moga przekracza¢ wysokosci
1,20 m. Nie dopuszcza si¢ ogrodzen pelnych. Stosowanie siatki mozliwe jedynie przy
jednoczesnym wprowadzeniu zywoplotéw wzdiuz tych ogrodzen. Bramy wjazdowe na
dziatki od strony ulic i dojazdéw o szerokosci mniejszej niz 10 m winne byé cof-
nigte od ich linii regulacyjnych o min. 2 m.

W zakresie obrony cywilnej na terenach budownictwa jednorodzinnego nalezy prze-
widzie¢ ukrycia typu II wykonane przez mieszkancow we wilasnym zakresie.

Na wszystkich wilascicielach dziatek budowlanych cigzy obowiazek partycypacji
w kosztach uzbrojenia terenu, o ktorym mowa w §§6 —8 1 9 ust. 2 z zastrzezeniem
§ 11 niniejszej uchwaty.

§ 4

. Podzial terendw na dzialki prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi rysunku planu. Nie dopu-

szcza si¢ wtornego podziatu dziatek i doggszczania zabudowy.
Dopuszcza si¢ taczenie dwu lub wigcej dzialek i realizacj¢ na tak powigkszonym tere-
nie tylko jednego obiektu.

§ 5

W celu ochrony srodowiska przyrodniczego wprowadza si¢ jako obowiazujace:

)
2)
3)
4)

S)

L

zakaz stosowania rozwigzan tymczasowych w zakresie gospodarki Sciekowej tj. reali-
zacji suchych ustgpow,

zakaz usuwania istniejacego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz koli-
zji z urzadzeniami infrastruktury technicznej,

zakaz stosowania wegla 1 paliw weglopochodnych do celow grzewczych budynkow
letniskowych,

zakaz stosowania zuzla, piecowego do utwardzenia drog, parkingdw, Sciezek pie-
szych 1 rowerowych.

w strefie ochronnej jeziora przepisy § 5 rozporzadzenia Nr 82/98 Wojewody Suwal-
skiego z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na obsza-
rach chronionego krajobrazu wojewoédztwa suwalskiego (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego
Nr 36, poz. 194).

§ 6
Zaopatrzenie w wode¢ z projektowanej dla calej wsi gminnej sieci wodociagowej
z projektowanego ujecia wody ze stacja uzdatniania (teren Karwicy IT). Siec o sred-
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nicach @ 150 - 100 mm wyposazona w hydranty p.poz. o wydajnosci min. 10 I/sek.
w odlegtosciach nie mniejszych niz 150 m. A

2. Do czasu wykonania centralnego ujecia i sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopa-
trzenie w wodg z lokalnych przydomowych uje¢ (studni).

g 7

1. Odprowadzenie sciekow do projektowanej oczyszczalni Sciekow (w Karwicy III) ze
zrzutem oczyszczonych wéd do rzeczki Turoslanki, poprzez projektowang sie¢ ka-
nalizacji grawitacyjnej @ 0,2 m i ciSnieniowej z przepompowniami $ciekow.

2. Do czasu wybudowania oczyszczalni $ciekow w Karwicy i sieci kanalizacyjnej do-
puszcza si¢ gromadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych w lokalnych szczelnych
zbiornikach bezodptywowych i okresowe ich wywozenie do punktu zlewnego oczy-
szczalni Sciekéw w Rucianem Nidzie.

3. Odprowadzanie wod deszczowych z drég o przekroju ulicznym poprzez sie¢ kanali-
zacji deszczowej grawitacyjnej @ 0,3 m do rowow melioracyjnych lub cieku Ruczaj.
Przed zrzutem wéd do w/w odbiornikéw nalezy przewidzie¢ ich podczyszczenie
poprzeéz montaz separatorow ropopochodnych i piasku w wydajno$ciach dostosowa-
nych do obstugiwanej zlewni. Dla pozostatych terenéw odprowadzenie wod opado-
wych powierzchniowe do rowow melioracyjnych lub na tereny zielone. Zabrania sic
wprowadzania Sciekéw bytowo — gospodarczych do sieci deszczowej. :

4. Odpady stale winne by¢ czasowo skladowane w odpowiednich pojemnikach na posz-
czegolnych posesjach, stamtad wywozone na gminne wysypisko w Wélce.

§ 8
1. Zasilanie w energi¢ elektryczng projektowanej zabudowy odbywaé sie bedzie z ist-
niejacej i projektowane;j stacji trafo poprzez siec sredniego i niskiego napiecia. Zasilanie
poszczegolnych odbiorcéw energii poprzez szafki — zfacza pomiarowo — rozdzielcze
zlokalizowane na zewnatrz budynkéw od strony ulic.
2. Ulice wiejskie klasy L oswietlone.

§ 9
. Dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w sieé gazowa sredniego ci$nienia z indywidual-
nymi reduktorami dla poszczegélnych odbiorcow lub zaopatrywanie odbiorcow z lo-
kalnych stacji zbiornikowych gazu plynnego.
2. Tereny projektowanego zainwestowania mogg by¢ podiaczone do miejskiej centrali
telefonicznej poprzez sie¢ kablowa.

| Rozdzja% 111
USTALENIA DLA TERENOW WYROZNIONYCH NA RYSUNKU PLANU

§ 10

1 W - Czgs¢ zatoki Jeziora Nidzkiego stanowigcego krajobrazowy rezerwat przyro-
dy. Wszelkic inwestycje zwigzane z ewentualng rozbudows istniejacych po-
mostow wymagaja zgody wiasciwych organow d/s . gospodarki wodne;j.

2US - Istniejaca przystan zeglarska i kajakowa z dopuszczeniem wymiany lub budo-
wy niezbednych dla podstawowej funkcji obiektow. Dopuszcza sig realizacje



w formie wbudowanej jednego mieszkania stuzbowego poza strefg ochron-
na Jeziora Nidzkiegd dla stalego dozoru terenu. :
JRL - Tereny istniejacych laséw i zadrzewien. .
4UT - Rezerwa terenu na potrzeby pola namiotowego, ewentualnie powigzanego
funkcjonalnie z terenem 2 US, pod warunkiem podniesienia rz¢dnych tere-
nu o okofo 1 m poprzez nawiezienie ziemi.

IRE - Tereny istniejgcych uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy ze wzgledu na
niekorzystne warunki fizjograficzne. Pozadane wprowadzenie zadrzewien

6 ML - Teren istniejacej zabudowy letniskowej bez prawa rozbudowy istniejacego
budynku.

7 ML - Teren istniejacej zabudowy letniskowej bez mozliwosci zmiany jej funkcji.

& MP - Teren adaptowanego budynku pensjonatowego i obiektu handlowego.

9 ML - Teren istniejacego zespotu zabudowy letniskowej z zakazem rozbudowy ist-

niejacych obiektéw. Naklada si¢ obowiazek podiaczenia zabudowy do projek-
towanej wiejskiej sieci kanalizacyjnej, ktora moze by¢ prowadzona po tym
terenie.

10 ML - Teren pojedynczego domu letniskowego w zlym stanie technicznym czes$-
clowo usytuowanego na terenie leSnym. Zakaz utrwalania lub wymiany ist-
niejacego zainwestowania.

11W - Ciek wodny o nazwie ,,Ruczaj” lub ,Maskulinka” pelniacy wazng funkcje
ekologiczna. Zakaz odprowadzania do jego wéd nawet oczyszczonych $cie-
kow sanitarno — bytowych.

12 RZ - Teren istnicjacej faki pozostawiony w dotychczasowym uzytkowaniu. Poza-

dane wprowadzenie zadrzewienia w sasiedztwie projektowanej przepompowni
- Sciekow.

13 NO -Rezerwy terenu na potrzeby projektowanych przepompowni sciekéw. Do-
puszczalna korekta lokalizacji w/w obiektéw na etapie projektowania rea-
lizacyjnego.

14 MN - Teren adaptowanej zabudowy jednorodzinne;.

15 ML - Tereny projektowanej zabudowy letniskowej. Budynki letniskowe o powierz-

chni zabudowy 80 - 90 m? Obiekty powstale w warunkach samowoli bu-
dowlanej przeznaczone do rozbiérki.

16 ML - Teren projektowanej zabudowy letniskowej. Jego zabudowa uzalezniona od
scalenia i nowego podziatu gruntéw wg wytycznych rysunku planu. Wielkosé
budynkow letniskowych jak na terenach 15 ML.

17 MN - Teren projektowanej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem realizacji
warsztatow rzemie$lniczych o niewielkiej ucigzliwosci. Istniejacq stacje trafo
adaptuje sie.

I8 MN/R - Teren istniejacej adaptowanej zabudowy jednorodzinnej i warsztatu rzemiesl-
niczego.

I9 RLU - Tereny zabudowane administracji lasow panstwowych (ALP). Dopuszczalne
uzupetnienie istniejacej zabudowy budynkami mieszkalnymi i o innych
funkcjach wynikajacych z potrzeb gospodarki lesne;.

20 UO - Teren istniejacej szkoly podstawowej. Budynek postulowany do objecia
ochrong konserwatorska.

21 MN - Tereny istniejacej, adaptowanej zabudowy jednorodzinnej. Na wiekszych
dziatkach mozliwa budowa warsztatéw rzemiosta ucigzliwego.
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22 ZCz  -Teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego wymaga ogrodzenia i upo-
rzadkowania pod nadzorem Shtuzby Ochrony Zabytkow.:

23 IN - Tereny istniejacej zieleni nieurzadzone;. .

24 ML - Tereny istniejacego budownictwa letniskowego z dopuszczeniem realizacji
na wolnych dziatkach budynkow letniskowych o powierzchni zabudowy
max. 55 m’.

25 MR -Teren istniejacej i prOJektowanej zabudowy zagrodowej bez prawa rozwijania

produkcji zwierzece;j.
26 RZ/RL - Teren istniejacych uzytkéw zielonych i zadrzewien $rédpolnych bez prawa
zabudowy.

1 KL - Istniejaca ulica w ciagu drogi gminnej i projektowanej trasy rowerowej
o znaczeniu regionalnym. W granicach zainwestowania pozadany przekrdj
uliczny. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m, szeroko$¢ jezdni
min. 5,5 m. Przy modernizacji ulicy dazy¢ do zachowania starych drzew.

2 KL - Istniejaca ulica wiejska w ciagu drogi gminnej o parametrach jak 1KL.

3KD - Projektowana droga dojazdowa o nawierzchni gruntowej. Szerokos$¢ w li-
niach rozgraniczajacych min. 7 m.

4 KL - Projektowana droga lokalna wiejska w ciagu istniejacej drogi gospodarczej

obstugujaca nowe tereny budowlane wyznaczone planami zagospodarowania
przestrzennego. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10-12 m.

SKD - Istniejace drogi dojazdowe o nawierzchni gruntowej i szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6 — 12 m.

Rozdziat I}f
PRZEPISY KONCOWE

§ 11
Sieci uzbrojenia technicznego oraz drogi dojazdowe na terenach zabudowy letnisko-
wej nie stanowia zadafi dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu art. 13 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Koszty uzbrojenia terenu i urzadzenia drég
dojazdowych obciazaja wiascicieli obstugiwanveh dzialek.

g 12
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy o za-
gospodarowaniu przestrzennym, zostaje ustalona w stosunku do terenéw projektowane;
zabudowy letniskowej, jednorodzinnej i pensjonatowej w wysokosci 30%.

§ B
Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rucia-
ne Nida, zatwierdzonego uchwatg Nr XXXV/8/94 Rady Miejskiej w Rucianem Nidzie
z dnia 30 marca 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 13, poz. 108) w stosunku do te-
renow oqutych niniejszym planem



; - § 14 ~
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Rucianem Nidzie.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



