Uchwata Nr XXVII/88/2000
Rady Miejskiej w Rucianem Nidzie
z dnia 12 grudnia 2000 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Niedzwiedzi Rog.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
§ marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 1996 . Nr 13, poz. 74 z pozn. zm.)

uchwala sig

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Niedzwiedzi Rég
o nastgpujacych ustaleniach:
% Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1

l. Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych, wzajemnie uzupelniajacych sie czesci:
1) ustalen planu zawartych w tresci niniejszej uchwaty,

2) rysunkéw planu w skali 1:2000, stanowiacych zataczniki nr 1i 2 do niniejszej
uchwaly.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu zagospodarowania przestrzennego
sa obowigzujacymi ustaleniami tego planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania — $cisle okreslone (linie ciagle),

2) obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) zasady wewnetrznego podzialu terenéw,

4) obowigzujacy kierunek kaleni¢ dachow,

5) klasyfikacja techniczno — funkcjonalna ulic i drog.

3. Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
na zalaczniku nr 2 okre$laja ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach
technicznych inwestycji.

4. Uwidocznione na rysunku planu usytuowanie projektowanych obiektow budowlanych
ma charakter postulatywny.

§'2

llekro¢ w tresci niniejszej uchwaly jest mowa o:
I) przeznaczeniu terenu Scisle okre$lonym - nalezy przez to rozumieé zakaz wpro-

wadzania innych form uzytkowania terenu poza wymienionymi w uchwale,
2) przeznaczeniu terenu podstawowym —nalezy przez to rozumieé¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi,
przeznaczeniu terenu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne
niz podstawowe, kiore uzupeinia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3)
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4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej trzeba sy-
tuowa¢ frontowg elewacj¢ budynku z mozliwoscia jej przekraczania tylko przez
ewentualne balkony, nicobudowane tarasy lub zewngtrzne schody,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, na ktorej zaleca si¢
sytuowanie frontowej elewacji budynku bez prawa przekraczania tej linii,

6) kierunku kalenicy - nalezy przyja¢ dla budynkow o dachach wielopotaciowych kie-
runek dominujacy w bryle dachu,

7) zabudowie zagrodowej (MR) — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t budynkéw lub
pojedynczy budynek gospodarczy wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi
integralnie powigzany z gospodarstwem rolnym,

8) zabudowie letniskowej (ML) - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany usy-
tuowany na wyodrebnionej dzialce, przeznaczony wylacznie do celow rekreacyj-
nych wiasciciela i jego rodziny, zamieszkatych stale poza wsia,

9) zabudowie mieszkalno — pensjonatowej (MP) — nalezy przez to rozumie¢ budynek
o powierzchni catkowitej min. 400 m® w ktorym nie wigcej niz polowa powie-
rzchni uzytkowej stuzy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wtasciciela, a pozostata
funkcjonalnie wydzielona czg$¢ skladajaca si¢ z min. 6 pokojéow noclegowych
swiadczy ustugi hotelarskie tacznie z calodziennym wyzywieniem,

10) adaptacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ jej przystosowanie do aktualnych
potrzeb uzytkownika poprzez modernizacje, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe
oraz wyburzenia obiektéw uciazliwych lub zuzytych. Prace adaptacyjne winne
spelnia¢ wymogi architektoniczne okreslone dla nowej zabudowy,

11) terenach ekologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowana i nie-
utwardzona powierzchni¢ terenu aktywna przyrodniczo, pokryta roslinnoscia naturalng
lub urzadzona.

Rozdziat 11
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3

1. Wszystkie nowo wznoszone budynki winne skalg i formg architektoniczng nawig-
zywa¢ do cech architektury regionalnej. Jezeli ustalenia szczegdélowe nie stanowia
inacze], nowe budynki powinny posiada¢ dachy dwuspadowe, réwnopotaciowe
o nachyleniu 35° - 45° kryte dachdéwka ceramiczng lub materialem dachow-
kopodobnym w kolorze czerwieni lub brgzu. Uklad kalenic okresla rysunek planu.

2. Wysokos¢ nowych budynkéw letniskowych nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji
nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym. Wysokos¢ czgséci parterowe] w/w
budynkow nie moze przekracza¢ 2,7 m w sSwietle konstrukcji.

3. Rzedne parteru nowych budynkow letniskowych moga by¢ wyniesione max 90 cm
ponad poziom terenu liczac w $rodku ich szerokosci.

4. Na terenach istniejagcego zainwestowania zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbu-
dowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem nie stwarzania
ucigzliwosci dla otoczenia.

5. Na dziatkach zabudowy letniskowej o powierzchni ponizej 1000 m® zakazuje si¢ wzno-
szenia budynkow gospodarczych oraz wolnostojacych szop, wiat, garazy itp. W obrebie
kazdej dziatki min. 75 % jej powierzchni winny zajmowaé tereny ekologicznic
czynne.
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. Nie dopuszcza si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéow budowlanych w rozumieniu

przepiséw Prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji
inwestycji.

Jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej ogrodzenia od strony ulic, drog i
ciagéw pieszych nie moga przekracza¢ wysokosci 1,20 m. Nie dopuszcza si¢ ogrodzen
pelnych. Stosowanie siatki mozliwe jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu zywo-
plotow wzdhuz tych ogrodzen.

. Na wszystkich wiascicielach dzialek budowlanych ciazy obowiazek partycypacji w

kosztach uzbrojenia terenu, o ktorym mowa w §§ 6 —8 i 9 ust. 2 z zastrzezeniem
§ 11 niniejszej uchwaly.

§ 4

. Podzial terenéw na dziatki prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi rysunku planu. Nie dopu-

szcza si¢ wtornego podziatlu dziatek i doggszczania zabudowy.

. Dopuszcza si¢ taczenie dwu lub wigcej dzialek i realizacj¢ na tak powigkszonym tere-

nie tylko jednego obiektu.

§ 5

W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego wprowadza si¢ jako obowigzujace:

1)
2)
3)
4)

3)

zakaz stosowania rozwigzan tymczasowych w zakresie gospodarki $cickowej tj. reali-
zacji suchych ustgpow,

zakaz usuwania istniejgcego drzewostanu za wyjatkiem ci¢é sanitarnych oraz koli-
zji z urzadzeniami infrastruktury technicznej, »
zakaz stosowania wegla i paliw weglopochodnych do celow grzewczych budynkow
letniskowych,

zakaz stosowania zuzla, piecowego do utwardzenia drog, parkingéw, sciezek pieszych
i rowerowych.

w strefie ochronnej jeziora przepisy § 5 rozporzadzenia Nr 82/98 Wojewody Suwal-
skiego z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie zasad gospodarki przestrzennej na obsza-
rach chronionego krajobrazu wojewodztwa suwalskiego (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego
Nr 36, poz. 194).

§ 6

. Zaopatrzenie w wode¢ z projektowanej dla calej wsi gminnej sieci wodociagowe]

zasilanej z ujecia wody w Wejsunach . Sie¢ o srednicy @ 100 mm wyposazona w
hydranty p.poz. o wydajnosci min. 10 I/sek. w odleglosciach nie mniejszych niz 150 m.

. Do czasu wykonania sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z lokal-

nych przydomowych ujec¢ (studni).

§ 7

. Docelowo odprowadzenie $cieckéw do projektowanej oczyszczalni $cieckéw w Rucianem

Nidzie poprzez projektowana sie¢ kanalizacji grawitacyjnej @ 0,2 m 1 ci$nieniowej
z przepompownia Sciekow.

2. Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow

bytowo — gospodarczych w lokalnych szczelnych zbiornikach bezodpltywowych i okre-
sowe ich wywozenie do punktu zlewnego miejskiej oczyszczalni Sciekow.
Warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku letniskowego lub miesz-
kalno —pensjonatowego jest dokonanie odbioru technicznego w/w zbiornika.
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3. Odprowadzanie wod deszczowych powierzchniowe do rowéw melioracyjnych lub
woéd otwartych..

4. Odpady stale winne by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na posz-
czegélnych posesjach, stamtad wywozone na gminne wysypisko w Wolce.

§ 8
1. Zasilanie w energi¢ elektryczng projektowanej zabudowy odbywaé si¢ bedzie z ist-
niejacych 1 projektowanej stacji trafo poprzez sie¢ sSredniego i niskiego napigcia.
Zasilanie poszczegblnych odbiorcoOw energii poprzez szafki — zlacza pomiarowo —
rozdzielcze zlokalizowane na zewnatrz budynkoéw od strony ulic.
2. Ulica wiejska oswietlona lampami gazonowymi.

§:9
1. Dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w sie¢ gazowa S$redniego cis$nienia z indywidual-
nymi reduktorami dla poszczegdlnych odbiorcow, lub zaopatrywanie odbiorcoéw z lo-
kalnych stacji zbiornikowych gazu plynnego.
2. Tereny zainwestowane moga by¢ podlaczone do miejskiej centrali telefoniczne;j
w Rucianem Nidzie poprzez sie¢ kablowa.

3 Rozdzjal II1
USTALENIA DLA TERENOW WYROZNIONYCH NA RYSUNKU PLANU

§ 10
1 Ul - Teren adaptowanej stanicy wodnej i zagrody. Dopuszczalne uzupelnianie
istniejacego programu uzytkowego o obiekty obslugujace turystyke wodna.
2 MP - Teren jednorodzinnego domu mieszkalnego w budowie z mozliwoscig rea-

lizacji budynku pensjonatowego, uzupetiajacego funkcj¢ noclegowa sasied-
niej stanicy wodnej. Budynek parterowy z poddaszem uzytkowym.

3 ML - Tereny realizowanej i projektowanej zabudowy letniskowej na wydzielonych
juz dzialkach Domy letniskowe o powierzchni zabudowy 70 — 80 m’,
4 ML - Tereny projektowanej zabudowy letniskowej (przeznaczenie podstawowe) na

dziatkach o powierzchni min. 1800 m’. Jej realizacja uzalezniona od wczes-
niejszego zadrzewienia obrzezy kazdej z dziatek o szerokosci min. 10 m.
Domy letniskowe o powierzchni zabudowy 80 - 100 m”.

5MR - Tereny adaptowanej zabudowy zagrodowej, predysponowane do rozwijania
agroturystyki.
6 ZN - Tereny istnicjacej adaptowanej zieleni nieurzadzonej. W strefie brzegowc

jeziora Sniardwy zakaz budowy prywatnych pomostow nie stuzacych zbioro-
wej rekreacji.

7 RM - Teren zagrody adaptowanej do celow rekreacyjnych. Ogrodzenie od strony ulicy
do przebudowy na azurowe o wysokosci max. 1,7 m.
& RL -Teren lasu nad brzegiem jeziora i projektowanego dolesienia.
9 ML -Teren adaptowanej i projektowanej zabudowy letniskowej. Nowe budynk:
o powierzchni zabudowy 65— 75 m’.
10 ML -Teren adaptowanej zabudowy letniskowej z zakazem jej doggszczania. Na

dziatce nr 59/48 dopuszczalna budowa domu letniskowego o powierzchnt
5 P 2
zabudowy 65-75 m™
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11 ML - Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy letniskowej (przeznaczenie pod-
stawowe). Nowe domy o powierzchni zabudowy 75 — 90 m”.
12US -Teren projektowanej przystani wodnej bez mozliwosci budowy hangarow.

Budowa pomostéw shuzacych wylacznie zbiorowej rekreacji na warunkach
okreslonych przez Burmistrza Miasta Pisza.

13 US -Teren projektowanego kapieliska i plazy trawiastej. Dopuszczalne lokalizo-
wanie sezonowych obiektow kubaturowych — kiosku spozywczego, przebieralni
itp. o powierzchni zabudowy max 25 m 2.

14 ML - Tereny istniejacej i projektowanej zabudowy letniskowej. Powierzchnia zabu-
dowy nowych budynkéw 55 — 70 m®. Na dziatkach nr 52/10, 52/11 i 52/12
mozliwe wzniesienie tylko 2 doméw ze wzgledu na istniejace zadrzewienie tej
czesci terenu.

15MP  -Teren adaptowanej zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;.

16 RM - Teren adaptowanej zabudowy rezydencjonalnej z mozliwo$cia jej uzupelnie
nia przy uwzglednieniu osi kompozycyjnej wyznaczonej przez budynek
na dzialce nr 52/8.

17 ZCz - Teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego - wymaga trwatego ogrodzenia
1 uporzadkowania pod nadzorem Stuzby Ochrony Zabytkow.

18 MR - Teren projektowanego siedliska dla obstugi gospodarstwa rolnego na dzialce
nr 59/60. Zabudowa mieszkaniowa i gospodarcza parterowa utrzymana w skali
sasiednich budynkow.

19NO - Rezerwa terenu na potrzeby projektowanej przepompowni Sciekow (lokali-
zacja orientacyjna).
20RL - Tereny istniejgcych lasow i postulowanych dolesien.

21 RP/RZ -Tereny istniejacych uzytkow rolnych z zielenia §rédpolna bez prawa zabudowy.

1 KL - Istniejaca ulica wiejska w ciggu drogi gminnej o nawierzchni asfaltowej o
szerokosci 8 - 12 m w liniach rozgraniczajacych. Projektowana $ciezka rowe-
rowa rangi mi¢dzynarodowej. W granicach starego uktadu osadniczego winna
by¢ uzytkowana jako ciag pieszo — jezdny.

2KD - Istniejace i projektowane drogi dojazdowe o nawierzchni gruntowej, o szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych 5 — 8 m, traktowaé jako ciagi pieszo-jezdne.

Rozdziat I,V
PRZEPISY KONCOWE

§ 11
Sieci uzbrojenia technicznego oraz drogi dojazdowe na terenach zabudowy letnisko-
wej nie stanowia zadan dla realizacji celéw publicznych w rozumieniu art. 13 ust. 3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Koszty uzbrojenia terenu i urzadzenia drog
obciazaja wlascicieli obstugiwanych dzialek.

§ 12
Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy o za-
gospodarowaniu przestrzennym, zostaje ustalona w stosunku do terenow projektowane;
zabudowy letniskowej 1 pensjonatowej w wysokosci 30%.



§i=13
Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rucia-
ne Nida, zatwierdzonego uchwata Nr XXXV/8/94 Rady Miejskiej w Rucianem Nidzie
z dnia 30 marca 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Suwalskiego Nr 13, poz. 108) w stosunku do te-
renow objetych niniejszym planem

§ 14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Rucianem Nidzie.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Wiceprzewodniczacy \Fady

t ni Wroblew



