DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia wtorek, 16 stycznia 2024 r.
Poz. 496

UCHWALA NR LXVIII/521/23
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU

z dnia 29 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego
Gora, gm. Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 1.
poz. 40 z pdzn.zm.) oraz art. 20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r. poz. 977 zpo6zn.zm.) oraz Uchwaty Nr XXI/151/20 Rady Miejskiej
w Orzyszu zdnia 26 marca 2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Gora, gm. Orzysz, Rada Miejska w Orzyszu
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Orzysz, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrgbu geodezyjnego Gora,
gm. Orzysz, zwany w dalszej czgsci uchwaty planem. Granice obszaru objgtego planem miejscowym zostaty
przedstawione na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czegsci obrebu geodezyjnego Gora, gm. Orzysz sktada
si¢ z nastgpujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zatacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zalacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznika nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Orzysz;

5) zatacznika nr 4 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru obje¢tego planem.
3. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zracji braku ich
wystepowania w granicy planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenow elementarnych o okre§lonym
przeznaczeniu;

5) wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw chronionych na
podstawie przepisdw odrgbnych:

1) granicy Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego;
2) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Wschaod;
3) obszaru stanowiska archeologicznego AZP.

3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajgca dany teren elementarny;

2) poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczeg6étowymi planu.
Rozdzial 2.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) DJP- nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa w
przepisach odrebnych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtoéwny wjazd lub wejscie na dzialke;

4) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okre$long na zalgczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi planu dla terenow elementarnych;

7) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

8) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objg¢tego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢
okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi z ustalen planu;

9) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokol napowietrznych linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenéw
wynikajace z przepiséw odrebnych;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujgcg forma wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujgce
prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takich jak: niezbedne do
obshugi zabudowy sieci i przylacza infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktdow prawnych

13) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwylaczeniem obszarow woko6t linii
elektroenergetycznych, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow
wynikajace z przepisow odrgbnych;

14) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspolzycia spolecznego, atakze standardow jakosci $rodowiska, dopuszczalnych poziomow iimmisji
substancji oraz energii do srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym ogolnospoteczna lub komercyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci,
nie zaliczang do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

16) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto§ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu;

17) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty;

18) zabudowie wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki stanowigce konstrukcyjnie samodzielng
cato$¢, gdy pomigedzy poszczegolnymi elementami budynkow, takimi jak fundament, §ciany nosne, wiezba
dachowa, istnieje wolna przestrzen izaden ztych elementéw nie jest konstrukcyjnie ani funkcjonalnie
powigzany z drugim obiektem budowlanym, z wyjatkiem infrastruktury techniczne;j.
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Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNEUstalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru
objetego miejscowym planem

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowej;
3) UT - teren zabudowy ustug turystycznych;
4) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualne;j;
5) RM — teren zabudowy zagrodowej;
6) R — teren rolniczy;
7) ZL — teren lasu;
8) ZN — teren zieleni naturalne;j;
9) ZS — teren zieleni zwigzanej ze sportem i rekreacja;
10) WS — teren wod powierzchniowych $roédladowych stojacych;
11) TKS — teren infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej;
12) KD(D) — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
13) KDW - teren drogi wewng¢trznej
14) KDP — teren ciagu pieszo — jezdneg.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie zustaleniami szczegotowymi planu dotyczacymi terendow elementarnych
1 przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu znajdujacych
si¢ w cze$ci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze
przeznaczonym do zabudowy, anadbudowa w obrysie budynku, zgodnie =z zasadami zawartymi
w przepisach szczegotowych planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych w budynkach przeznaczenia podstawowego.
2. Ustala si¢ ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

1) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. Dopuszcza si¢ stosowanie tynkow cienkowarstwowych, ptyt klinkierowych, szkla
oraz wysokiej klasy tworzyw imitujacych materiaty tradycyjne;

2) w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych nakazuje si¢ realizacj¢ dachow o wyksztatcone;j
kalenicy. Zakazuje si¢ stosowania dachow pulpitowych.

3. Ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyzacji:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;
3) na jednej bryle budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robot budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu
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§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ nastepujace zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow zplacow utwardzonych do waod
powierzchniowych i gruntu;

b) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

¢) zakazuje si¢ zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrodet ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych 1idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) nakazuje si¢ by uciazliwos$ci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraty si¢ w granicach do ktorych inwestor posiada tytut
prawny;

g) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu: tagczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na
srodowisko;

1) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowych MNU jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j;

c) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML i UT jak dla
terenow rekreacyjno - wypoczynkowych;

d) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM iR jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej;

e) dla pozostalych terendw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) nakaz stosowania zakazow, ograniczen oraz odstepstw od zakazéw w zagospodarowaniu terenow
zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody wymienionych wust.2pktli2 zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrebnych zwigzanych z lokalizacjg planu w granicach
Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego w granicach wskazanych na zataczniku graficznym;

3) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrgbnych zwiazanych z lokalizacjg planu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Wschdd w granicach
wskazanych na zataczniku graficznym.

3. Wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy w postaci przeznaczen terendow i nieprzekraczalnych linii
zabudowy w ramach tych terenéw uznaje si¢ za zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi Obszaru
Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Wschod.
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4. W zakresie ochrony i zasad ksztatltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych planu.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony walordw krajobrazowo-widokowych zostaty
okreslone w ustaleniach szczegélowych dla poszczegoélnych terenow elementarnych zawartych w §17, §18
1§19 poprzez zapisy chronigce istniejaca zielen oraz uksztattowanie terenu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej
zachowanie obszaru zabytku archeologicznego, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacego
ochronie na podstawie przepisow odrebnych: stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 23-74, nr
stanowiska archeologicznego w miejscowosci I, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 5.

2. Nakazuje si¢ ochrone obszaru wymienionego w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktéorym mowa w ust. 1 prowadzenie badan irobot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. W granicach planu nie wystgpuja obszary krajobrazow kulturowych.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.

2. Adaptuje si¢ istniejacg zabudowg z mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych w istniejacych
obiektach budowlanych.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie obiektow budowlanych i zagospodarowania w granicach planu do potrzeb
0sO6b ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§9.1. W granicach planu wystepuja: tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych o ktérych mowa w §6 ust. 2 oraz w §7 ust. 1.

2. W granicach planu nie wyznacza sig¢:
1) obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, terend6w gorniczych;

2) obszaré6w  krajobrazéw  priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko - mazurskiego;

3) obszaréw krajobrazow priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwiagzku
z brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko - mazurskiego

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 10. 1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci szczegotowe
zasady 1iwarunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci dla terenow elementarnych, z wyjatkiem terenow
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi, RM, R, Z, ZL:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 22 m;
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3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja = 10° oraz 180° z tolerancja
+ 10°.

3. Ustala sig, ze szczeg6lowe zasady i warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dzialek pod sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych
i szczegdtowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegdélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach pasa ochrony funkcyjnej wokdt napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napiecia,
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych; przy
realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowac¢ odpowiednie odleglosci od
sieci wynikajace z przepisoéw odrebnych;

2) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem miejscowym dzieli si¢ na podstawowy oraz pomocniczy;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego zukladem zewne¢trznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu drogi, ktore posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane s3 z systemem komunikacyjnym w gminie;

3) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworzy gminna droga publiczna oznaczona na
rysunku planu symbolem literowymi KD(D) oraz drogi wewngtrzne oznaczone symbolem literowym
KDW;

4) pomocniczy ukltad komunikacyjny w granicach planu tworza ciagi pieszo — jezdne oznaczone w planie
symbolem literowym KDP;

5) obstuge komunikacyjng terendw elementarnych realizowa¢ bezposrednio z gminnej drogi publicznej
oznaczonej symbolem cyfrowo - literowym 1KD(D) oraz poprzez drogi wewnetrzne oznaczone w planie
symbolem literowym KDW i ciggi pieszo — jezdne oznaczone w planie symbolem literowym KDP;

6) ustala sie wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednia liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a)w granicach terendow elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MN: minimum
1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;

b) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym MNU"

- minimum 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie lub jeden lokal w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, budynku mieszkalno — ushugowym lub budynku ushugowym;

- minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych;
¢) w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym UT:

- minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych;

- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualne;;

d) w granicach terendow elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym ML: minimum
1 miejsce parkingowe na jeden budynek rekreacji indywidualne;;

e) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM i R:
- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowej;

- 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o tacznej powierzchni zabudowy ponizej 550 m?;
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- 2 miejsca na kazde rozpoczgte 10 m? powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu budynkow
inwentarskich, o tgcznej powierzchni zabudowy powyzej 1100 m?;

f) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

- nie mniej niz 8% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powiazane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony funkcyjnej
oraz stref kontrolowanych w granicach terendow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi
KD(D), KDW i KDP oraz w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN,
MNU, ML, UT, RM, R, ZS pomie¢dzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy -
na obszarach, na ktorych nie dopuszcza si¢ realizacji, budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych zgodnie z definicjg nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony funkcyjnej
oraz stref kontrolowanych w granicy terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym TKS;

4) dopuszcza sig¢ lokalizowanie nowych sieci wodociagowych i kanalizacji sanitarnej stuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkancow wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM
1 R w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego i nie narusza przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych
oznaczonych w planie symbolami literowymi RM iR w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci
nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego i nie narusza przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej, stref ochronnych, paséw ochrony funkcyjnej
i stref kontrolowanych w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym WS, ZN
i ZL w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza oraz nie zmienia podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego i nie narusza przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU, ML, UT, RM, R;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontu istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

9) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonaé jako podziemne lub
napowietrzne.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej:

a) ustala si¢ minimalng $rednicg¢ sieci wodociggowej 80 mm;
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b) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;:

a)ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce
bezproblemowe odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy:

b) ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy:

- dla kanalizacji grawitacyjnej przekrdj nie mniejszy niz 2100 mm;
- dla kanalizacji ci$nieniowej przekroj nie mniejszy niz @40 mm;

2) czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym potozna jest w aglomeracji Orzysz, ktorej granice
informacyjnie wskazano na rysunku planu:

a) na obszarze planu poza granicami aglomeracji dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania odprowadzania
sciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

b) na obszarze planu w granicach aglomeracji dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania odprowadzania
sciekow zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci z przepisami z zakresu
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub

zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezb¢dne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

a) ustala si¢ minimalng §rednice sieci kanalizacji deszczowej 100 mm;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
uszczelnionych w sposdb nie zagrazajacy Srodowisku oraz zasobom wod podziemnych stosownie do
przepisow odrgbnych:

a) do gruntu w granicach wtasnej dziatki;
b) do zbiornikdw szczelnych lub do zbiornikéw retencyjnych;
¢) do ogolnodostepnych rowow melioracyjnych i przydroznych;

5) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrédet ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci -elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie iurzadzenia elektroenergetyczne: napowietrzne idoziemne linie o napieciu
15 kV; napowietrzne i doziemne linie o napigciu 0,4 kV; stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
3)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami iurzadzeniami

elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

4) w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, MNU, ML, UT, RM, R
dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajgce energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii
w postaci  mikroinstalacji  fotowoltaicznych lub matych instalacji fotowoltaicznych o mocy
nie przekraczajacej 500 kW.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w sposéb indywidualny;
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2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé idostosowaé do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi;

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz energia
elektryczng lub odnawialnymi zrodtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

3)do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowaltyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowe;j;
a) ustala si¢ minimalng §rednice przewoddéw gazowych 25 mm;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢bnymi.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 14. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MN, MNU, ML, UT, RM — 30%;
2) R—10%;
3) pozostale tereny elementarne — 1%.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN i MNU: 1200 m?;
2) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML: 1000 m?;
3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym UT: 1500 m?;
4) dla terend6w elementarnych oznaczonych symbolami literowym RM: 3000 m?;
5) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym R: 10000 m?;
6) dla terené6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZS: 2000 m?;

7) dla terenow elementarnych nie wymienionych w pkt 1-6 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie ustala sie¢.

2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji standow prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 01MN ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowac jako wolnostojace;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczego6lne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 250 m?;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie
100 m?;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie 0,05 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 9 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) 1 d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze;j
granicy dzialki;

b) geometria ipokrycie dachéow nad glowng bryla budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte dachowka,

blachodachéwka lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub
czerni,

c)w elewacjach budynkow mieszkalnych jednorodzinnych stosowaé materialy tradycyjne jak cegla,
kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU

§ 17. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 01MNU, 02MNU,
03MNU, 04MNU, 05MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i ustugowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowaé jako wolnostojace lub w zabudowie bliZzniaczej;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkoéw zabudowy
gospodarczo — garazowe;j;

¢) dopuszcza si¢ realizacje ustug wytacznie jako ustugi nieuciazliwe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami og6élnymi, przepisami
odrgbnymi;
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3) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalna —
ustugowego, uslugowo - mieszkalnego lub ustugowego: maksymalnie 400 m?;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie
200 m?;

4) zasady ochrony przyrody:

a) w zwiazku z potozeniem czgsci planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Wschod w granicach terenu elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo —
literowymi 03MNU i04MNU =zakazuje si¢ likwidowania 1iniszczenia zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych z wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,35 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,05, maksymalnie 1,05;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 7 m;
e) wysokos$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) 1 d): nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy: prostopadle lub réownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdhuzszej
granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachéow nad glowna bryla budynkow: dachy symetryczne dwuspadowe lub
wielospadowe z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte dachdéwka,
blachodachowka lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub
czerni;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym UT

§ 18. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 01UT, 02UT,
03UT, 04UT, O5UT, 06UT, 07UT, 08UT ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug turystycznych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje ustug z zakresu gastronomii,
sportu i handlu;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkow rekreacji
indywidualnej i budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej;

¢) zabudowe ustugowq realizowaé jako ustugi nieucigzliwe;

d) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacjg terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.:
boisk, placow zabaw, sitowni terenowych, basenow, kortow tenisowych;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,35 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,05, maksymalnie 1,4;

4) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: powierzchnia zabudowy ustug z zakresu handlu -
maksymalnie 100 m?;

5) zasady ochrony przyrody:

a) w zwigzku z potozeniem cze¢sci planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Wschod w granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem cyfrowo —

literowym O8UT zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych
i nadwodnych z wyjatkiem cig¢ sanitarnych;

6) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkow przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysoko$¢ budynkoéw przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 12 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdituzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowna bryta budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od

20° do 45° kryty dachéwka, blachodachowka Iub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci lub czerni;

- dopuszcza si¢ realizacje dachow plaskich lub jednospadowych o kacie nachylenia do 20° na
kubaturowych obiektach sportowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym ML

§ 19. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi

01ML, 02ML, 03ML, 04ML, 05ML, 06ML, 07ML, 0SML, 09ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML,
14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML, 23ML, 24ML, 25ML, 26ML, 27ML,
28ML, 29ML, 30ML, 31ML, 32ML, 33ML, 34ML, 35ML, 36ML, 37ML, 38ML, 39ML, 40ML ustala sic:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy rekreacji indywidualne;;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki rekreacji indywidualnej realizowa¢ jako wolnostojace;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowe;j;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

3) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 65 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,30 powierzchni dziatki;
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¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,05, maksymalnie 0,9;
4) zasady ochrony przyrody:

a) w zwiazku z potozeniem czg$ci planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Wschod w granicach terenéow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo —
literowymi 28ML, 29ML, 32ML, 33ML, 34ML, 35ML, 37ML zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia
zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych z wyjatkiem cig¢¢ sanitarnych;

b) w zwigzku z polozeniem czgséci planu w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Wschod w granicach terenéow elementarnych oznaczonych symbolami cyfrowo —
literowymi 32ML, 33ML, 35ML, 37ML:

- obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt
zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac¢ do istniejacej rzezby terenu;

- obowiazuje nakaz zachowania istniejacych skarp;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym ostatnia kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo — garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynkow przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 9 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachdéw nad gtéwna brytg budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 30° do 45° kryty dachowka, blachodachowka lub materialem imitujacym dachowke
w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub czerni;

¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM

§ 20. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi
01RM, 02RM ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) uzupehniajgce przeznaczenie terenu: zabudowa gospodarczo - garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy:
dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;

d) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony srodowiska:

a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
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5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9;
6) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego: maksymalnie 250 m?;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie
150 m?;

¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 550 m?;
7) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 8,5 m;
d) wysokos¢ budynkow inwentarskich: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos$¢ budynkéw innych niz mieszkalne i inwentarskie: nie wyzej niz 10 m;
f) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 10 m;
g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - f) nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkow: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki Iub
najdluzszej granicy dzialki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gilowna bryla budynkéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty dachowka,
blachodachoéwka lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub
czerni;

c) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowymi R

§ 21. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym 01R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

c¢) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
e) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska: maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego — ponizej 30 DJP;
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4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 90% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,015 powierzchni dziatki
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,001, maksymalnie 0,015;
5) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego: maksymalnie 250 m?;

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie
150 m?;

¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku inwentarskiego: maksymalnie 550 m?;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia
kondygnacja jako poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkow innych niz mieszkalne: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego: nie wyzej niz 8,5 m;
d) wysokos¢ budynkow inwentarskich: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos$¢ budynkéw innych niz mieszkalne i inwentarskie: nie wyzej niz 10 m;
f) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 10 m;
g) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - f) nie wyzej niz 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkow: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki Iub
najdluzszej granicy dzialki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gilowna bryla budynkéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub
wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci w przedziale 30-45°, kryty dachowka,
blachodachoéwka lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub
czerni;

c) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym
YA

§ 22. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 01ZS, 02ZS ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni zwigzanej ze sportem i rekreacja;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych do obstugi terenu: dojsé,
dojazdow, infrastruktury technicznej;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w postaci obiektow niezbednych do petienia funkcji plazy;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie na jednej dziatce budowlane;j:
- zabudowy tj.: przystani jednostek ptywajacych, wypozyczalni sprzetu wodnego, bosmanatu;
- zabudowy sezonowe;j tj.: przebieralni, sanitariatow, magazynu na sprzet wodny;

c) w ramach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji tj.:
boisk, placow zabaw, sitowni terenowych;
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4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 85 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,05 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,01, maksymalnie 0,05;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 6 m;

6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw: dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
polaci w przedziale 5-45°, kryty dachdéwka, blachodachowka lub materialem imitujgcym dachowke
w odcieniach czerwieni, brazu, ciemnej zieleni, szarosci lub czerni;

c) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZN

§ 23. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 01ZN, 02ZN,
03ZN, 04ZN, 05ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
b) zakazuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody:
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych;
- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno — btotnych;
- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

3) ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenow: w ramach trendow elementarnych oznaczonych
symbolami cyfrowo — literowymi 01ZN, 02ZN, 03ZN, 04ZN, 05ZN zlokalizowany jest Obszaru
Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Wschdd, o ktorym mowa w §6
ust. 2 pkt 1, w ktorym obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow
odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym
VAS

§ 24. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi 01ZL, 02ZL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terené6w elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych;

3) ograniczenia w zagospodarowaniu terendw: w ramach trendéw elementarnych oznaczonych symbolami
cyfrowo — literowymi 01ZL, 02ZL zlokalizowany jest Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Wschod, o ktorym mowa w §6 ust. 2 pkt 1, w ktérym obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrgbnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym
WS
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§ 25. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 01WS, 02WS
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych stojacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych;
b) ustala si¢ zakaz realizacji nowych obiektéw budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym TKS

§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 01TKS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych do obstugi terenu: dojsé,
dojazdow, infrastruktury technicznej;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a)w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ realizacje: urzadzen iobiektdow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg z zakresu kanalizacji sanitarne;j;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budowli zwigzanych z infrastrukturg kanalizacji sanitarnej;

-sieci iurzadzen zzakresu infrastruktury technicznej  zzakresu kanalizacji sanitarnej oraz
elektroenergetycznej;

c¢) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) szczegodlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje si¢, aby ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu trendw zwigzane z ucigzliwosciami
generowanym przez obiekty i urzadzenia ograniczaty si¢ wylacznie w liniach rozgraniczajacych tereny
elementarne oznaczonych symbolami literowymi TKS.

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 0,05 powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 0,95 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — minimalnie 0,05, maksymalnie 0,95;

6) wysokos¢ zabudowy: nie wyzej niz 2 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(D)

§ 27. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 01KD(D) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;

2) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 1IKD(D) — zmienna w przedziale od 11,5 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrebnymi;

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§ 28. Dla terenéow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 01KDW,
02KDW, 03KDW, 04KDW, 05KDW, 06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW,
35KDW, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW,
46KDW, 47KDW, 48KDW, 499KDW, S0KDW, 51KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych,
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog:

- 01KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 02KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 03KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 4KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 0SKDW - zmienna w przedziale od 8,0 m do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 06 KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 07KDW - zmienna w przedziale od 7,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 08KDW - zmienna w przedziale od 6,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 09KDW - 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 10KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 11KDW - zmienna w przedziale od 8,0 m do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 12KDW - zmienna w przedziale od 8,0 m do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 13KDW - zmienna w przedziale od 8,0 m do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 14KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 15KDW - zmienna w przedziale od 12,0 m do 24,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 16KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 17KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 18KDW - zmienna w przedziale od 9,5 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 19KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 20KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 21KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 22KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 23KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 24KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 25KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 26KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 27KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 28KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- 29KDW - zmienna w przedziale od 6,0 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 30KDW - zmienna w przedziale od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 31KDW - zmienna w przedziale od 6,0 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 32KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 33KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 34KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 35KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
-36KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 37KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 38KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 39KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 40KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 41KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 42KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 43KDW - 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 44KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 45KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 46KDW — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 47KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 48KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 499KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 50KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- S1IKDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDp

§ 29. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 01KDP, 02KDP,
03KD, 04KDP, 05KDP, 06KDP, 07KDP, 08KDP, 09KDP, 10KDP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ciggu pieszo - jezdnego;

2)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, $ciezek rowerowych,
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 01KDP - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 02KDP - zmienna w przedziale od 6,0 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 03KDP - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 04KDP — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- 05KDP - zmienna w przedziale od 5,0 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- 06KDP — 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 07KDP - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 08KDP - 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 09KDP — zmienna w przedziale od 4,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 10KDP — 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 30. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady

Anna Pilarczyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/521/23
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 29 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU GEODEZYJNEGO GORA, GM. ORZYSZ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.zm.) Rada Miejska

w Orzyszu rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygnigcie
Burmistrza
W sprawie
Nai\:;sko i Ustalenia rozﬁizzeima
nazwa jeg;los ki ‘Oznaczenie ] Projektu planu & Rolzgtrz?/gnigcie
h - nieruchomosci, dla Rady Miejskiej w Orzyszu
L.p. Data Wp}_ywu orgamzacyjne) Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci Uwagi
uwagl ! "‘dfes uwaga ktorej dotyczy
zg}aszaja,_cego uwaga
uwagi
uwaga  uwaga uwaga  uwaga
uwzgledniona nieuwzglednion . nieuwzgledni
2 uwzgledniona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
I WYLOZENIE - od 9 maja 2022 r. do 31 maja 2022 r.
W wyznaczonym terminie tj. do dnia 15 czerwca 2022 r. wptyneto 14 uwag do wyltozonego projektu planu miejscowego.
la 13.06.2022r. Osoba Kwestionujagc  ustalenia oraz  rozwigzania | la la 1
1b fizyczna komunikacyjne przyjete w projekcie planu: Dziatka nr Dziatka nr + + S ledni
1. kategorycznie przeciwstawiamy si¢ | ewid. 16/5, 16/5-2UT - zal‘?; Zfii Z;;Zig qur:;l?:.? U?j
przeznaczeniu dziatki nr ewid, 16/5 z obrebu | Obreb teren teren zabu d}(]) Jusm
Gora (adres Goéra 42) pod ushugi turysty i | geodezyjny zabudowy turystycznych nawl\};[L B tereﬁ
zaliczeniu terenu naszej dzialki do jednostek | Gora ustug rgr d y Kreacii
oznaczonych ~w  wykladanym  projekcie turystycznych _zadu (.);Vyl . rekreacy
symbolami UT. Przeciwstawiamy si¢ rowniez ndywiduaing.
dopuszczeniu mozliwosci realizacji na naszym | 1b 1b
terenie zabudowy ushlugowej w tym ustug z | Droga 44KDW — - - b
zakresu  gastronomii, sportu i  handlu. | wewnetrznao | droga Ponadto  zrezyenowano  z
Protestujemy réwniez przeciw proponowanym | symbolu wewngtrzna | prezye drogi
standardom zabudowy w tym wprowadzeniu | 44KDW poszerzenia 44KDW ros!
mozliwosci realizacji budynkow 3 Xzizrllztcrﬁn i LWago dawcna
kondygnacyjnych o dachach ptaskich. Pragniemy D " S KD\};}
zaznaczy¢, ze nigdy nie podejmowali$my dziatan To8¢  Wewnelrzng L
zmierzajacych do przekwalifikowania terenu zaproje I]((t_()\_)vano ‘;)V s;erokos;;l
dzialki pod ustugi turystyczne (nie planowalismy W Jjakiep - obowigzywaia
i nie przewidujemy na terenie w/w dziatki funkeja ciagu pieszego.
$wiadczenia jakichkolwiek ustug). Tym samym
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protestujemy przeciwko przeznaczeniu/
przemianowaniu terenu dziatki nr ewid. 16/5 z
obrebu Goéra jako terenu ushug turystycznych z
oznaczeniem symbolem UT.

Pragniemy zaznaczy¢, ze dziatka zakupiona
zostata od Gminy Orzysz. W momencie zakupu
objeta byla juz miejscowym  planem
zagospodarowania  przestrzennego  terenow
zabudowy letniskowej we wsi Gora, gm. Orzysz
(uchwala Rady Miejskiej w Orzyszu Nr
XXX/219/98 z dnia 15.06.1998 1) =z
przeznaczeniem jak sama nazwa wskazuje pod
zabudowe letniskowa. Teren dziatki nr ewid. 16/5
z obrebu Gora od momentu jej powstania nigdy
nie byt przeznaczony pod ustugi. Gmina Orzysz
stajagc z nami do aktow notarialnych najpierw
przekonywata, a potem zapewniala o prestizowej
lokalizacji niewielkiego kompleksu
przeznaczonego pod zabudowg ekstensywna.
Dziatka  zostala  zabudowana  budynkiem
calorocznym spetniajacym wszystkie wymogi
formalno-prawne (najpierw decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy, potem, pozwolenie na
budowe i na koncu zgloszenie do uzytkowania).
Zrealizowany na dziatce budynek spetnia roOwniez
wszystkie warunki budowy uregulowane Prawem
budowlanym.

W chwili obecnej kompleks dziatek objetych
wyzej wspomnianym w planem jest juz docelowo
zabudowany, a 'wystgpujaca tam zabudowa
znacznie odbiega swa forma od zabudowy
letniskowej wystepujacej wokot i nosi znamiona
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej.
Pragnac usankcjonowaé stan istniejacy w lipcu
2020 r. ztozyliSmy wniosek do sporzadzanego
projektu planu, a dotyczyl on przeznaczenia
obszaru dziatki pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng. Wniosek ten podyktowany byt
checia posiadania podobnych standardow i
mozliwosci inwestycyjnych jakie ustalono dla
dziatki nr ewid. 222/1 z obrgbu Mikosze w
jednostce 6MN objetej m.p.z.p Mikosze, gm.
Orzysz (Uchwala Nr XXII/166/08 z dnia
30.07.2008 r. Rady Miejskiej w Orzyszu).
Uwazamy, ze polozenie naszej dziatki jest
tozsame z lokalizacjg jednostki 6MN. Jest to
zwigzane z docelowym 1 stalym miejscem
zamieszkania wlasnie w tym miejscu. Z uwagi na
powyzsze prosimy o uwzglednienie naszej prosby
zgtoszonej do planu wnioskiem z lipca 2020 r. i
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przeznaczenie terenu dzialkki pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

2. wnosimy o likwidacje drogi o symbolu
44KDW na odcinku od korony skarpy, tj. od
granic_opracowania do pofgczenia z droga o
symbolu 07KDW i zastgpienia tego odcinka
ciggiem pieszo-jezdnym oznaczanym symbolem
KDP. Pragniemy zaznaczy¢, ze analogiczna
sytuacja wystepuje w tym planie w miejscu gdzie
usytuowano ciagi pieszo- jezdne oznaczone
symbolami: 05KD, 06KDP i 03KDP.

W tym miejscu nalezy podniesé¢, ze organ w
aneksie do prognozy oddzialywania na
srodowisko wyktadanego planu jednoznacznie
stwierdza, ze obszar opracowania w catosci
potozony jest w granicach Mazurskiego Parku
Krajobrazowego - otulina. Cytujac wprost
przepisy wynikajace z §4 ust. 1 pkt. 5
Rozporzadzenia Nr 136 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. w sprawie
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu  Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego - Wschod
(Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. Nr 178, poz. 2618) w
ocenie oddzialywania na $rodowisko sam ich nie
respektuje. Przykladem takiego rozmijania si¢
organu z prawda jest chociazby aneks do
prognozy  oddzialtywania na  $rodowisko
wyktadanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu
geodezyjnego Gora gm. Orzysz, gdzie w pkt. 3 -
strony 5 i 6 opracowania organ zapewnia, ze
aktualna wersja projektu planu uwzglednia
wszystkie zakazy wynikajace z potozenia
przedmiotowego terenu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego
Parku Krajobrazowego-Wschod, utworzonego
Rozporzadzeniem Nr 136 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008 r. (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz. z 2008 r. Nr 178, poz. 2618).

Organ forsujac rozwigzanie polegajace na
wprowadzeniu drogi 44KDW o szerokosci 10 m.
na calej dhugosci dochodzacej, az do granic
opracowania prowadzi wprost do naruszenia
skarpy objetej ochrona oraz do zniszczenia
istniejacego tam jaru (co wyraznie widaé w czgsci
graficznej planu). To prowadzi z kolei do
naruszenia przepisu wynikajacego z §4 ust. 1 pkt.
5 wyzej przytaczanego Rozporzadzenia Nr 136,
przepisu ktory wprowadza zakaz wykonywania
prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe
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terenu. Przeciwstawiajac si¢ takiemu rozwigzaniu
chcemy aby koncowy odcinek drogi 44KDW
zamieni¢ na ciag pieszo-jezdny rowny szerokosci
dziatki nr ewid. 14 (dzialki dzielacej dzialki nr

3. wnosimy réwniez o zawezenie linii
rozgraniczajacych  pozostalej czgSci  drogi
44KDW z 10 m. na 8 m. Droga o 8 m. liniach
rozgraniczajacych zapewni wlasciwe
skomunikowanie wszystkich przylegtych do niej
dziatek, jak rowniez dziatek przylegtych do drog
wewngtrznych 07KDW 1 08KDW. Przyktadowy
przekrdj wykorzystania drogi o szerokosci 8 m w
zalaczeniu - (zatagcznik nr 1). Mamy pelna
swiadomos¢, ze droga KDW o 8 m. liniach
rozgraniczajacych odpowiada obowigzujacym
przepisom prawa oraz zapewni sprawny przejazd
zaré6wno samochodow cigzarowych jak i
osobowych, jak rowniez umozliwi realizacje
ciggu  pieszo-rowerowego Wprowadzenie
szerszych niz 8 m. linii rozgraniczajacych nie
znajduje uzasadnienia, bowiem naprzeciw drogi
44KDW znajduje si¢ droga 14KDW i dalej droga
21KDW réwniez o szeroko$ci 8 m.;
4. patrzac kompleksowo na wylozony
projekt planu w szczegdlnos$ci na zaprojektowana
sie¢ drog wewnetrznych nowotworzonego
kompleksu ustugowo-letniskowego majacego
powsta¢ pomiedzy wsiag Gora (droga 47KDW), a
droga oznaczong symbolem 15KDW odnosimy
wrazenie, ze sitowo forsowane jest rozwigzanie
komunikacyjne zmierzajace do przekierowania
calego ruchu turystycznego z tego kompleksu nad
jezioro Tyrkto wlasnie drogg 44KDW.
Swiadczy¢ o tym moze brak polgczenia drog
15KDW, 24KDW i 17KDW z droga 30KDW - j.
droga prowadzaca do istniejacej plazy wiejskiej
zlokalizowanej w granicach jednostki 01ZS.
Nalezy podkresli¢, ze miejsce to jako plaza
wiejska zostalo wybrane przez spotecznosé
lokalng i urzadzone ze $rodkow przekazanych
przez gming w ramach funduszu soteckiego czyli
z mnaszych podatkow. Organ przeksztatcajac
grunty rolne mieszkancow wsi Gora winien w
glownej mierze pokierowaé ruch turystyczny z
nowotworzonego kompleksu ustugowo-
turystyczno-letniskowego wlasnie na istniejaca
plaze wiejska, chociazby z tego wzgledu, ze to
lokalna spoteczno$¢ sama wybrata to miejsce i to
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ta spotecznos$¢ bedzie czerpa¢ zyski ze sprzedazy
przekwalifikowanych dziatek.

Pragniemy zwrdci¢ uwagg na jeszcze jeden aspekt
w ukladzie dréog wewnetrznych wyktadanego
projektu. Od ponad dwudziestu lat istnieje na
terenie szeroko pojetego kompleksu letniskowego
zwyczajowe miejsce wodowania todzi i sprzgtu
motorowodnego. Migjsce to wykorzystywane jest
ze wzgledu na dogodny dostep do jeziorna.
Wyktadany projekt planu nie sankcjonuje swymi
ustaleniami funkcjonujacego od lat polaczenia z
jeziorem Tyrkto, a wrecz je zamyka. Chodzi tu o
droge 10KDW, ktdra nastgpnie przechodzi w ciag
pieszo-jezdny oznaczony symbolem 03KDP. W
tej sytuacji wiele daje do myslenia fakt
wylaczenia z granic opracowania dziatki nr ewid.
397 z obrgbu Gora.

Majac na wzgledzie przytoczone w pkt. 4 fakty
kategorycznie przeciwstawiamy si¢ kierowaniu
nadmiernego ruchu turystycznego w__droge
44KDW.

W tym momencie liczymy na realizacje
zobowigzan jakie sktadal nam sprzedajacy
(Gmina Orzysz) 1 oczekujemy roéwnego
traktowania wobec stanowionego przez ten organ
prawa.

2 20.06.2022r.

Osoba
fizyczna

Wnoszg¢ sprzeciw poszerzenia i wydhuzenia drogi
dojazdowej oznaczonej w (mpzp) Gora gm.
Orzysz symbolem 44 KDW.

Uzasadnienie

Wydtuzenie drogi spowoduje zniszczenie |,
degradacj¢ na 2/3 wysokosci nadbrzezniej skarpy
i istniejacego w  niej jaru ,walorow
krajobrazowych ,architektonicznych
dotychczasowych  terenéw otwartych — wsi.
Spowoduje obciazenie jeziora Tyrkto ktorego
>’dopuszczalne obciazenie rekreacyjne "
bedzie przekroczone wskutek nadmiernego
zainwestowania, znieksztalcajac na trwate rzezbe
terenu /skarpa , jar/.

Projektowana droga 44 KDW potozona jest w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego - WSCHOD,
na terenie ktorego obowiazuja zakazy zawarte w
Rozporzadzeniu nr 136 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12.11.2008 w sprawie
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu  Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego - WSCHOD
( Dz.Urz. Woj.Warminsko Mazurskiego z 2008 r.
Nr 178, poz.2618).

Droga o
symbolu
44KDW
(dziatka
ewidencyjna
nr 14 i czgsé
dziatki nr 13,
obreb Gora)

44KDW —
droga
wewngtrzna

Zrezygnowano z poszerzenia
drogi wewngtrznej 44KDW
na dzialce uwagodawcy.
Droga wewngtrzna KDW
zaprojektowano w szerokos$ci
w  jakiej  obowiazywata
funkcja ciggu pieszego oraz

dotychczasowej drogi
dojazdowej (planowanej drogi
publicznej). Droga
wewngtrzna oznaczona
symbolem 44KDW
zaprojektowana  jest = w
granicach dziatki

ewidencyjnej 14 w obrebie
Goéra, a jej poszerzenie
zaprojektowane jest wzdluz
potnocne;j granicy,  jak
utrzymanie szeroko$ci pasa
drogowego z obowiazujacego
planu miejscowego.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —-28— Poz. 496
Zakres zmian w projekcie (mpzp) symboli
zabudowy juz istniejacych dziatek (16/2 , 16,3 ,
itd., poszerzenie drogi 44 KDW do 10 m z
wydtuzeniem jej do jez. Tyrklo wskazuje na duza
inwestycje w strefie podlegajacej ochronie na
mocy wilasciwych ustaw
Nie znajduj¢ podstaw do akceptacji projektu
planu przedstawionego przez Urzad Miejski w
Orzyszu, a brak informacji zakresu inwestycji jest
wynikiem mojego sprzeciwu do proponowanego
projektu planu poglebiajac moje zaniepokojenie
.Uzytkuje drogg 21 lat z bezkolizyjnym ruchem i
dojazdem do dziatki 16/6 .
Wnosz¢ o utrzymanie statutu drogi w aktualnie
obowigzujacym ksztalcie i granicy .
3 15.06.2022r. Osoba Dzialajac w imieniu wiasnym, w zwiazku z | Dz nrewid. 17ML- teren Projekt planu miejscowego
fizyczna wytozeniem eto publicznego wgladu | 17/3 zabudowy uwzglednia przepisy odrgbne
miejscowego planu zagospodarowania | Obreb rekreacji z zakresu ochrony przyrody,
przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Gora, | geodezyjny indywidualnej obowiazujace w zwigzku z
gm. Orzysz, jako wladcicielka dziatki | Gora potozeniem obszaru
oznaczonej nr geod.17/3 polozonej w 2ZN - teren opracowania w  granicach
miejscowosci  Gora (nr ksiegi wieczystej - zieleni Obszaru Chronionego
_ wydruk z ksiegi wieczystej naturalne;j Krajobrazu Otuliny
w zalaczeniu), w ramach przyshigujacego mi Mazurskiego Parku
prawa do wniesienia uwag do projektu ww. planu Krajobrazowego — Wschod —
- podnosz¢ i wnoszg, co nastepuje : tj. m.in. przepisy
jako aktualna wtascicielka ww. dziatki gruntu Rozporzadzenia Nr 136
Wojewody Warminsko-

nr 17/3 w Gorze jestem nastepca prawnym moich
rodzicow, tj. ﬂ wskutek
dokonanego dzialu spadku po moim ojcu
oraz  zniesienia  wspolwlasnosci
nieruchomosci, tj. dziatki gruntu nr 17/3 (w
zalaczeniu: kser, umowy dzialu spadku i
zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci).

Moi rodzice wraz ze mna 1 moim
rodzefstwem, na przestrzeni lat 1994-2020,
wykorzystywali (a ja obecnie to kontynuuje)
teren ww. dziatki gruntu na cele letniskowe
przyjezdzajac wielokrotnie i systematycznie ze
Slaska na Mazury w celach rekreacyjno-
wypoczynkowych. Potwierdzenie takiego
sposobu wykorzystywania, a tym i przeznaczenia
ww. dziatki gruntu stanowia decyzje w sprawie
podatku od nieruchomosci Burmistrza Orzysza
adresowane do moich rodzicéw (w zalaczaniu :
wybranych siedem decyzji w sprawie wymiaru
podatku od nieruchomosci), w ktorych organ
podatkowy  wskazywat  jako: podstawe
opodatkowania grunt o charakterze: S grunty
letniskowe”

Mazurskiego z dnia 12
listopada 2008 r. w sprawie

Obszaru Chronionego
Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku

Krajobrazowego — Wschod.
W szczegolnosci  projekt
planu uwzglednia przepisy
regulujace zasady lokalizacji
zabudowy w odlegtosci 100 m
od brzegow  zbiornikow
wodnych.

Projekt uzyskal pozytywne
uzgodnienie z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w  Olsztynie.
Przeznaczenie dziatki nr 17/3
w  obowigzujacym  planie
miejscowym wykluczato jej
zainwestowanie, natomiast w
przedmiotowym  projekcie
miejscowego  planu  czgsé
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dziatki posiada mozliwos¢
Ww. projekt  planu  zagospodarowania realizacji zabudowy rekreacji
przestrzennego uwzgledniajac, okreslony indywidualne;j.
postanowieniem § 5 ustl pkt 8 uchwaty Nr
XXn/430/12 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 27 listopada 2012r. w sprawie
wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Krainy Wielkich Jezior Mazurskich (Dz.Urz. woj.
warm.-Maz. 2013r., poz.139) zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz
obiektow shuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej -
dopuszcza mozliwos$¢ zlokalizowania obiektu
budowlanego tylko na znikomej czeSci
powierzchni mojej ww. dzialki gruntu, w
stopniu praktycznie wykluczajacym jakakolwiek
zabudowe, w szczegOlnosci o przeznaczeniu
letniskowym.

Takie ustalenie projektu planu narusza istote
mojego prawa wlasnosci ww. dziatki gruntu
wynikajaca z treSci przepisu art.140 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (Dz.U.
z 2020r., poz.1740 ze zm.) a przede wszystkim z
przepisu art.64 ust.3 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia z 2 kwietnia
1997 r. (Dz.U. z 1997., Nr 78, poz.483 ze zm.)
uniemozliwiajac ml racjonalne zagospodarowanie
terenu ww. dziatki, pozbawiajac mnie mozliwosci
posadowienia  obiektu  budowlanego  przy
zastosowaniu przepisOw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow  technicznych  jakim  powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
2022r., poz.1225), a w szczegodlnosci przepisow
dotyczacych zachowania (wymaganych
przepisami tego rozporzadzenia) warunkow
usytuowania obiektu budowlanego.

W konsekwencji wyzej opisanych ustalen
projektu  ww.  planu  zagospodarowania
przestrzennego - wnosze o0 przesuniecie linii
dopuszczalnej mozliwosci  zlokalizowania
obiektu budowlanego na dzialce nr geod.17/3 w
stopniu umozliwiajacym, cho¢by w minimalnym
stopniu, zamierzenia inwestycyjnego w postaci
wybudowania obiektu zapewniajacego mi w
okresie letnim calodzienny pobyt na terenie tej
dziatki, zwazywszy miejsce mojego stalego
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zamieszkania w miejscowosci Kozy, powiecie
bielskim, wojewodztwie $laskim.

4a | 09.06.2022r. Osoby 1.Absolutnie nie zgadzamy si¢ na przeksztalcenie | 4a 4a 4a

4b fizyczne naszej dziatki nr 16/7 zlokalizowanej pod adresem | Dz. nr ew. 2UT - teren Uwaga uwzgledniona w
Gora 44 pod ustugi turystyczne (nowe ozn w | 16/7 zabudowy zakresie zmiany funkcji UT-
projekcie UT). Obreb ushug teren zabudowy ushug
Dziatke zakupiliSmy w roku 2000 w ramach | geodezyjny turystycznych turystycznych na ML — teren
przetargu od gminy Orzysz, zgodnie z Uchwata | Goéra zabudowy rekreacji
Rady Miejskiej w Orzyszu nr XXXIV/219/98 z indywidualnej.
dn. 15 czerwca 1998r jako dzia%ki letniskowi iakt 4b 4b 4b
notarialny repetytorium Droga o 44KDW — Droge wewngtrzng KDW
kierujac si¢ jej przeznaczeniem i usytuowaniem w | symbolu droga zaprojektowano w szerokosci
swoistej enklawie - w cichej, pigknej okolicy o | 44KDW wewnetrzna w  jakiej = obowigzywata
duzych walorach przyrodniczych - w otoczeniu | (dziatka funkcja ciggu pieszego.
jeziora, pol i lasow. ewidencyjna

Nigdy takze nie podejmowalis$my dzialan w celu
przeznaczenia dziatki jako ushugowo turystycznej
(nie planowali$my i nie przewidujemy na terenie
dziatki $wiadczenia jakichkolwiek ustug).

Wrecz odwrotnie - poniewaz domek posadowiony
na dzialce jest catoroczny i wigksza czes¢ roku
kto$ z nas przebywa w Gorze - w roku 2020 w
ramach wnioskow na pdst. Uchwatly Rady Gminy
nr XXI/151/20 dn 26.03.2020 ztozylismy wniosek
0 jej przeznaczenie jako zabudowa jednorodzinna
(nasze pismo z dn 20.07.2020r) - ktéry to nie
zostat uwzgledniony.

Ponadto zwracamy uwagg, iz nasza dziatka 16/7 o
powierzchni 1435m2 nie wchodzi w zakres
wymogow okreslonych w wytozonym projekcie
uchwaly - par. 15 dla nowowydzielanych dziatek
pod UT, bowiem powinny one posiadaé
minimalng powierzchni¢ 1500m2. Takze nie
znajdujemy uzasadnienia dlaczego przepis ten nie
miatby mie¢ zastosowania do dziatek istniejacych.
Ponadto przypominamy, ze we wszystkich
dotychczasowych projektach teren ten byt
przeznaczony pod zabudowe ekstensyjna a raptem
w nowym projekcie pojawiaja si¢ uslugi
turystyczne dla istniejacych dzialek (ozn. symb.
UT zamiast rekreacyjne ozn. ML lub MLN).
Majac powyzsze na uwadze protestujemy
przeciwko
przekwalifikowniu/przeznaczeniu/przemiano
waniu naszej dzialki 16/7 jako terenu ustug
turystycznych (UT).

Na dowdd powyzszych danych zataczamy
obowigzujace dokumenty zwigzane z zakupem
dzialki, okreslajace jej przeznaczenie i zabudowe

nr 14 i czg$c
dzialki nr 13,
obreb Gora)
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2.Protestujemy takze przeciwko znacznemu
poszerzeniu i wydluzeniu drogi dojazdowej
oznaczonej w nowym projekcie symbolem 44
KDW.

a/ wydluzenie drogi spowoduje
zniszczenie/degradacje nadbrzeznej skarpy i
istniejacego w niej jaru.

b/ nie znajduje takze uzasadnienia poszerzenie
ww. drogi az do 10m - we wszystkich planach a
takze w naturze jej przebieg byt i jest znacznie
krotszy i wezszy.

Nie widzimy takze podstaw aby droga dojazdow
do dzialek 44KDW byta znacznie szersza od
asfaltowej drogi dojazdowej z Orzysza do Gory,
gdzie jest generowany znacz¢ wigkszy ruch!
Ponownie zaznaczamy, iz we wszystkich
wczesniejszych planach - droga oznaczona
44KDW byta znacznie wezsza i krotsza, bowiem
jej zakonczenie uwidaczniane bylo na pofaczeniu
z droga 07KDW badz kilka metrow dalej - nigdy
na terenie wysokiej skarpy.

Zadziwia nas takze fakt wydtuzenia omawianej
drogi az do 2/3 wysokosci istniejacej skarpy wraz
z jarem. Nadmieniamy, ze na znacznym obszarze
skarpy w czgsci graniczacej z projektowang droga
istnieje takze zalesiony pas, ktory nie jest ujety w
planie zagospodarowania przestrzennego.
Poddajemy takze pod watpliwos¢ czy takie
usytuowanie drogi nie koliduje z przepisami
ochrony $rodowiska.

Ponadto w wytozonym planie - aneks do prognozy
oddziatywania na srodowisko okreslono, iz obszar
opracowania w cato$ci jest potozony w chronione;j
otulinie "Mazurski Park Krajobrazowy - otulina".
W $wietle powyzszego uwazamy, ze przebieg
drogi 44KDW  jest niezgodny =z nizej
wymienionymi Rozporzadzeniami Wojewody
Warminsko - Mazurskiego:

-Rozporzadzenie nr. 9 z dnia 26.01.2006r. par. 1.1
pkt 3 oraz zatacznik nr 9 pkt.2 (Dz.Urz. nr 20 poz
506 z 2006r);

a w szczegolnosci

-Rozporzadzenie nr 136 z dnia 12 listopada 2008r
- par. 1; 2: 3.1; 4.1 oraz zatacznik nr2 (Dz.Urz. nr
178 poz. 2618).

orazz

-Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Warminsko
Mazurskiego nr. XIX/368/12 Z 28.08.2012r
(Dz.U. woj. WMz roku 2012, poz. 2722).
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Bowiem usytuowanie drogi 44KDW koliduje
przepisami i zakazami dotyczacymi ochrony
przyrody tj. ekosystemu le$nego  oraz
wykonywaniem prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych ~ rzezbe  terenu  (patrz
skarpa/jar).
Takze wnosimy o utrzymanie statusu tej drogi
w aktuanie obowiazujacym ksztalcie i granicy.
Majac powyzsze na uwadze, wnosimy o
uwzgledni¢ naszych uwag w  projekcie
zagospodarowania przestrzennego.
+PELNOMOCNICTWO
5 07.06.2022r. Osoba Tre$¢ wniosku: Dz. nr ew. 33KDW - Uwzgledniono uwage w
fizyczna Wnoszg o zmiang przeznaczenia mojej dziatki | 40/5, droga zakresie zmiany terenu
ewidencyjnej o numerze 40/5, poprzez zastapienie | obreb wewngtrzna elementarnego
proponowanego w projekcie ww. planu | geodezyjny oznaczonego  symbolem
oznaczenia Gora

»33KWD - teren drogi wewngtrznej® na
oznaczenie
»01ZS - teren zieleni zwiazanej ze sportem i
rekreacja”.

Uzasadnienie wniosku:

Na poczatku chcialbym krotko przedstawi¢
rozwoj sytuacji po zakupie dziatki 40/5.

Plan rozpatrywanych dzialek przedstawiono w
zataczniku A.

Dziatka o numerze 40/5 zostata zakupiona w 2016
e od whicicicla NI -
przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci w
zakresie sportow wodnych i rekreacji.

Woéwcezas nie wiedziatem, ze cztery dziatki

40/1,40/2, 40/3 i 40/4 naleza do jednego
ﬁ isa

wiasciciela
dostepne tylko przez dziatke 40/5.

Rodzina i zaoferowata mi te cztery
dzialki za ceng Nie bylem
zainteresowany ptaceniem tak wysokiej ceny. Nie
wyrazitem réwniez zgody na wykorzystanie
dziatki 40/5 jako drogi dojazdowej do czterech
dziatek.

Pozniej rodzina _ sprzedata dwie dziatki
40/1 1 40/2 wiascicielowi dziatki 39/6.

Dziatka 39/6 ma dojazd od drogi gminne;j.

Dwie pozostate dziatki 40/3 i 40/4 zostaty
sprzedane w ubieglym roku. Wtasciciel dziatki
40/9 byt rowniez bardzo zainteresowany tymi
dwiema dziatkami, ale zostal cenowo przebity.
Nowy wiasciciel dwoch dziatek 40/3 i 40/4
korzysta obecnie z dojazdu przez dziatke 39/6 w
celu wykonywania wszelkich prac. Obecnie

33KDW - teren drogi
wewngtrznej na  teren
elementarny 01ZS — teren
zieleni  zwigzanej  ze
sportem i rekreacja.
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cztery dziatki 40/1,40/2, 40/3 i 40/4 stanowia
jedna dziatk¢ ze wzgledu na zainstalowane
ogrodzenie z dostgpem do jeziora Tyrkto.

W zwiazku z tym problem dostgpu do czterech
dziatek 40/1,40/2. 40/3 i 40/4 jest obecnie
rozwigzany.

03.06.2022r.

Osoba
fizyczna

Rozwiagzania komunikacyjne przyjete w projekcie
planu:

1. Uwazamy, ze lepszym rozwigzaniem bytoby
zlikwidowanie drogi o symbolu 44KDW na
odcinku od korony skarpy, tj. od granic
opracowania do potaczenia z droga o symbolu
07KDW 1 zastapienia tego odcinka ciagiem
pieszo-jezdnym oznaczanym symbolem KDP. W
zwigzku z powyzszym gdyby byta taka mozliwos¢
to prosiliby$my o uwzglednienie tej uwagi, ktora
nie powinna powodowac ponownego obowigzku
wyktadania MPZM do publicznego wgladu a tym
samym nie wydtuzataby procedury uchwalania
planu.(opinia prawnikow)

2. Uprzejmie  prosimy o  warunkowe
uwzglednienie  naszej uwagi  dotyczacej
szerokosci drogi 44 KDW. W wylozonych MPZP
podana jest szeroko$¢ 10 metréw. Czy jest to
wylacznie szeroko$¢ jezdni 10m ? Jesli tak to
wnosimy o zwezenie jej do 8 metrow. Gdyby
jednak okazato sie, ze szeroko$¢ 10 m dotyczy :
szerokosci jezdni plus chodnika, plus by¢ moze
przysztej drogi rowerowej lub kilka metrow
zarezerwowane jest na tzw. infrastrukturg
techniczna, to nie wnosimy uwag.

Droga o
symbolu
44KDW
(dziatka
ewidencyjna
nr 141 czgéé
dziatki nr 13,
obreb Gora)

44KDW —
droga
wewngetrzna

W  obecnie obowigzujacym
planie jest to droga oznaczona
symbolem KD - tereny drég
publicznych klasy drogi
dojazdowej.  Projektowany
pas drogowy tej drogi
wchodzit tez na dzialki oséb,
sktadajacych uwagi dotyczace
projektowanego terenu
elementarnego 44KDW. W
projekcie planu poszerzenie
drogi na dziatkach
zainteresowanych zostato
zlikwidowane. Pozostawiono
droge zgodnie z rysunkiem
obecnie obowiazujacych
planéw na tym terenie.

03.06.2022r.

Osoba
fizyczna

W projekcie dziatkg 16/6 oznaczono symbolem z
rysunku planu UT - teren zabudowy uslug
turystycznych.

W kwietniu 2000 r. Burmistrz Miasta i Gminy
Orzysz wydal Decyzje dot. zabudowy i
zagospodarowania dziatki 16/6 Géra gm.Orzysz z
orzeczeniem : "Projektowana inwestycja lezy na
terenie oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego  terenow
zabudowy letniskowej we wsi Gora gm. Orzysz
symbolem 3ML dla ktérego =zapis ustalen
szczegdtowych brzmi " 3 ML - Teren
przeznaczony pod zabudowe letniskowa "

W sierpniu 2000 r. Starostwo Powiatowe w Piszu
Decyzja nr WZB-7351/16/0 2000 zatwierdzito
projekt budowlany i wydalo pozwolenie na
budowe budynku na dziatce nr. 16/6 potozonej we
wsi Gora gm.Orzysz z uzasadnieniem "
Lokalizacja budynku zgodna z Miejscowym

Dz. nr ew.
16/6

obreb
geodezyjny
Gora

2UT - teren
zabudowy
ustug
turystycznych

Uwaga uwzgledniona w
zakresie zmiany funkcji UT-
teren zabudowy ushug
turystycznych na ML — teren
zabudowy rekreacji
indywidualne;j.
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Planem  Zagospodarowania  Przestrzennego
gm.Orzysz  zatwierdzonego  Uchwala  nr
XXXV/219/98 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia
15.06.1998 r. - tj. § 3 tereny oznaczone
symbolem 3 ML - Teren przeznaczony pod
zabudowe letniskowa.
Podajac powyzsze nie wyrazam zgody na
wprowadzenie do /mpzp/ symbolu UT - teren
zabudowy ustug turystycznych .
01.06.2022r. Osoba Tre$¢ wniosku: Dz. nr ew. 27ML — teren Wyznaczenie funkcji
fizyczna Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniui | 36/6 zabudowy zabudowy mieszkaniowo —
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. | obreb rekreacji ushugowej pomiedzy innymi
1 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informacji o | geodezyjny indywidualnej dziatkami  przeznaczonymi
srodowisku i jego  ochronie, udziale | Gora pod  funkcje  zabudowy
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o rekreacji indywidualnej
ocenach oddziatywania na srodowisko, wnoszg o spowoduje przemieszanie
zmiane przeznaczenia mojej dziatki ewidencyjnej funkcji, a w konsekwencji
o numerze 36/6, poprzez  zastapienie naruszenie zasad tadu
proponowanego w  projekcie ww. Planu przestrzennego. Teren
oznaczenia ,, ML ” (tereny zabudowy letniskowej) zabudowy mieszkaniowo —
- oznaczeniem ,MNU” (tereny zabudowy ustugowej (MNU) oraz tereny
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej). zabudowy rekreacji
Uzasadnienie wniosku: indywidualnej (ML)
Dziatka o numerze 36/6 lezy w bardzo bliskim zaplanowanej sa odrgbnych
sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej uktadach przestrzennych
oraz zwartej 'zabudowy wsi Gora. Istniejaca tworzacych spojne
zabudowa oraz realizowane wokol nowe funkcjonalne;j uktady
inwestycje wskazuja na rozwoj przestrzenny zabudowy.
zabudowy mieszkaniowej miejscowosci Gora w
kierunku jeziora Tyrkto. Juz obowiazujacy
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gory dostrzegt ten fakt, gdyz
cze$¢ z sasiednich dziatek nieruchomosci 36/6, a
mianowicie dziatki o numerach 40/9, 40/12 i
41/19 oznaczona jest ,,MNU-teren zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej i ushug
nieuciazliwych Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, iz
dzialki te potozone sa dalej od zwartej zabudowy
wsi niz moja dziatka oznaczona numerem 36/6.
Zwazywszy na powyzsze, zwracam si¢ z
uprzejma prosba - jak w treSci wniosku - o
zastapienie oznaczenia ,,ML” (tereny zabudowy
letniskowej) - oznaczeniem ,MNU” (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej).
01.06.2022 1. Osoba Tres$¢ wniosku: Dz. nr ew. 27ML — teren Wyznaczenie funkcji
fizyczna Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniui | 36/1 zabudowy zabudowy mieszkaniowo —
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. | obrgb rekreacji ustugowej pomigdzy innymi
1 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informacji o | geodezyjny indywidualnej dziatkami  przeznaczonymi
srodowisku i jego  ochronie, udziale | Gora pod  funkcje  zabudowy
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spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o rekreacji indywidualnej
ocenach oddziatywania na srodowisko, wnosz¢ o spowoduje przemieszanie
zmiang przeznaczenia mojej dziatki ewidencyjnej funkcji, a w konsekwencji
o numerze 36/1, poprzez zastapienie naruszenie zasad fadu
proponowanego w  projekcie ww. Planu przestrzennego. Teren
oznaczenia ,,ML” (tereny zabudowy letniskowej) zabudowy mieszkaniowo —
- oznaczeniem ,MNU” (tereny zabudowy ustugowej (MNU) oraz tereny
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej). zabudowy rekreacji
Uzasadnienie wniosku: indywidualnej (ML)
Dziatka o numerze 36/1 lezy w bardzo bliskim zaplanowanej s3 odrgbnych
sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej uktadach przestrzennych
oraz zwartej zabudowy wsi Gora. Istniejaca tworzacych spojne
zabudowa oraz realizowane wok6t nowe funkcjonalnej uktady
inwestycje wskazuja na rozwoj przestrzenny zabudowy.
zabudowy mieszkaniowej miejscowosci Gora w
kierunku jeziora Tyrkto.

Juz obowigzujacy Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gory
dostrzegt ten fakt, gdyz czes¢ z sasiednich dziatek
nieruchomosci 36/1, a mianowicie dziatki o
numerach 40/9, 40/12 i 41/19 oznaczona jest
»~MNU-teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustug  nieuciazliwych”.
Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, iz dziatki te
potozone sg dalej od zwartej zabudowy wsi niz
moja dziatka oznaczona numerem 36/1.
Zwazywszy na powyzsze, zwracam si¢ z
uprzejmg prosba - jak w tresci wniosku - o
zastapienie oznaczenia ,,ML” (tereny zabudowy
letniskowej) - oznaczeniem ,MNU” (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej).
Jednoczes$nie uprzejmie proszg o skierowanie ad
acta mojego wniosku w tej sprawie datowanego
na dzien 27 maja 2022 r., ze wzgledu na biedng
numeracje nieruchomosci (36/6 zamiast 36/1).

10 | 31.05.2022r. Osoba Tres$¢ wniosku: Dz. nr ew. 24ML — teren Wyznaczenie funkcji

fizyczna Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniui | 22/4 zabudowy zabudowy ustug

zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust. | Obreb: Gora rekreacji turystycznych pomigdzy
1 pkt 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o indywidualnej innymi dziatkami
srodowisku 1 jego  ochronie, udziale przeznaczonymi pod funkcje
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o zabudowy rekreacji
ocenach oddziatywania na srodowisko, wnosz¢ o indywidualnej spowoduje
zmiang przeznaczenia mojej dziatki ewidencyjnej przemieszanie funkcji, a w
o numerze 22/4, poprzez  zastgpienie konsekwencji naruszenie
proponowanego w  projekcie ww. Planu zasad tadu przestrzennego.
oznaczenia ,,ML” (tereny zabudowy letniskowej) Teren  zabudowy  ushig
- oznaczeniem , ~UT” (tereny ushig turystycznych  (UT)  oraz
turystycznych). tereny zabudowy rekreacji
Uzasadnienie wniosku: indywidualnej (ML)
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Dziatka o numerze 22/4 lezy w bardzo bliskim
sasiedztwie proponowanych w projekcie Planu
terené6w pod ustugi turystyczne. Nalezy
zauwazy¢, iz dziatka 22/4 objeta jest zapisami
obowigzujacego Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego  terenéw
zabudowy letniskowej we wsi Gora gm. Orzysz,
zawartego w Uchwale Rady Miejskiej w Orzyszu
nr XXX/219/98 z dnia 15 czerwca 1998 i
oznaczona jest jako 4ML. Zatem w
obowigzujacym stanie prawnym dopuszczona jest
zard6wno zabudowa letniskowa, jak i realizacji z
zakresu ustug turystycznych. Zwazywszy na
powyzsze, zwracam si¢ z uprzejma prosba - jak w
treSci wniosku - o zastgpienie oznaczenia ,,ML”
(tereny zabudowy letniskowej) - oznaczeniem
,UT” (tereny ustug turystycznych

zaplanowanej sa odrgbnych
uktadach przestrzennych
tworzacych spojne
funkcjonalnej uktady
zabudowy.

11

31.05.2022 1.

Osoba
fizyczna

Tres¢ wniosku:

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ust.
1 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego  ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko, wnoszg o
zmiang przeznaczenia mojej dziatki ewidencyjnej
o numerze 36/6, poprzez zastapienie
proponowanego w  projekcie ww. Planu
oznaczenia ,,ML” (tereny zabudowy letniskowej)
- oznaczeniem ,MNU” (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;).
Uzasadnienie wniosku:

Dziatka o numerze 36/6 lezy w bardzo bliskim
sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowe;j
oraz zwartej : zabudowy wsi Gora. Istniejaca
zabudowa oraz realizowane wokol nowe
inwestycje wskazuja na rozwdj przestrzenny
zabudowy mieszkaniowej miejscowosci Gora w
kierunku jeziora Tyrkto.

Juz obowiazujacy Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gory
dostrzegt ten fakt, gdyz czes¢ z Sasiednich dziatek
nieruchomo$ci 36/6, a mianowicie dziatki o
numerach 40/9, 40/12 i 41/19 oznaczona jest
»MNU-teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug  'nieucigzliwych".
Jednoczes$nie nalezy zauwazy¢, iz dziatki te
potozone sa dalej od zwartej Zabudowy wsi niz
moja dziatka oznaczona numerem 36/6.
Zwazywszy na powyzsze, zwracam si¢ z
uprzejma prosba - jak w tresci wniosku - o

Dz. nr ew.
36/6
Obrgb: Gora

27ML — teren
zabudowy
rekreacji
indywidualnej

Wyznaczenie funkcji
zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej pomigdzy innymi
dziatkami  przeznaczonymi
pod  funkcje  zabudowy
rekreacji indywidualnej
spowoduje przemieszanie
funkcji, a w konsekwencji
naruszenie zasad fadu
przestrzennego. Teren
zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej (MNU) oraz tereny

zabudowy rekreacji
indywidualnej (ML)
zaplanowanej sa odrgbnych
uktadach przestrzennych
tworzacych spojne
funkcjonalnej uktady
zabudowy.
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zastapienie oznaczenia ,,ML" (tereny zabudowy
letniskowej) - oznaczeniem ,MNU” (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej).
12 26.05.2022r. Osoba \W% zwigzku z nowym projektem | Dz. nr ew. 35ML — teren Projekt planu miejscowego
fizyczna zagospodarowania przestrzennego czg¢$¢ obrebu | 47/2 zabudowy uwzglednia przepisy odregbne
geodezyjnego Gora, gm. Orzysz wnoszg uwage do | Obreb: Gora rekreacji z zakresu ochrony przyrody,
planu mojej nieruchomosci nr. dziatki 47/2. indywidualnej obowiazujace w zwiazku z
Prosba moja dotyczy szerokosci terenu gdzie SZN — teren potozeniem obszaru
mozna postawi¢ domek letniskowy. Obecnie w zieleni opracowania w  granicach
projekcie jest 18 m od granicy dziatki. Teren jest naturalnej Obszaru Chronionego
nizej i nie mozna zobaczy¢ wschodu stonca z Krajobrazu Otuliny
projektowanego domku letniskowego Sm x 3,75 Mazurskiego Parku
m. Prosze wigc o szeroko$¢ dziatki do 38 m Krajobrazowego — Wschod —
tj. m.in. przepisy
Rozporzadzenia Nr 136
Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12
listopada 2008 r. w sprawie
Obszaru Chronionego
Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Wschod.
W szczegdlnosci  projekt
planu uwzglednia przepisy
regulujace zasady lokalizacji
zabudowy w  okre§lonych
odlegtosciach od brzegow
zbiornikow wodnych.
Projekt uzyskal pozytywne
uzgodnienie z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Olsztynie.
w obrebie dziatki
WYZnaczono maksymalna
mozliwag powierzchni¢ pod
funkcje rekreacji
indywidualne;j.
13a | 25.05.2022r. Osoby W nawigzaniu do ogloszenia Burmistrza Miasta | 13a 13a 13a
13b fizyczne Orzysz z dnia 29.04.2022 roku o wylozeniu do | Dz. nrew. 2UT - teren Uwaga uwzgledniona w
publicznego wgladu projektu miejscowego planu | 16/2 zabudowy zakresie zmiany funkcji UT-
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbu | Obreb: Gora ustug teren zabudowy ustug
geodezyjnego Gora, gm. Orzysz kwestionuj¢ turystycznych turystycznych na ML — teren
ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego zabudowy rekreacji
oraz wnoszg uwagi. indywidualne;j.
13b 13b 13b
Nie wyrazamy zgody na zmiang dotychczasowej | Droga 44KDW — Droge wewngtrzng KDW
rekreacyjnej funkcji terenu/dzialek w obrgbie | wewngtrznao | droga zaprojektowano w szerokos$ci
Gora dziatka 16/2 z uwagi na to, iz przedmiotowy | symbolu wewngtrzna w  jakiej  obowiazywata
obszar potozony jest w granicach Mazurskiego | 44KDW funkcja ciagu pieszego.
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Parku Krajobrazowego oraz Obszaru
Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego
Parku Krajobrazowego. Dopuszczenie na tym
terenie  zabudowy ushug turystycznych i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bgdzie
negatywnie oddzialywalo na $rodowisko i
zaklocato jego naturalne funkcjonowanie.

Ponadto decydujac si¢ na zakup dziatki
rekreacyjnej poza centrum miasta, w ciszy i
sgsiedztwie lasu zwigzani bylismy
obowigzujacymi przepisami w tym
wymaganiami/ograniczeniami dotyczacymi jej
zabudowy w zwiazku z tym oczekujemy ze teren
ten zachowa swoje walory przyrodnicze oraz
dotychczasowy charakter rekreacyjny. Dziatka
zostata zakupiona w roku 2000 z zasoboéw gminy
Orzysz, a na jeziorze Tyrklo obowigzywata strefa
ciszy. Ponadto w odniesieniu do poprzedniego
plan zagospodarowania znacznemu poszerzeniu i
wydtuzeniu ulegta droga KDW 44 co budzi nasz
sprzeciw 1 niepokdj. W dalszym ciagu
podtrzymujemy nasz sprzeciw z roku 2020
odnosnie zmiany w projekcie kanalizacji i
usytuowaniu przepompowni w drodze 07 KDW.

Ponadto  zmiana planu  zagospodarowania
przestrzennego moze wplynag¢ na zmiang
srodowiska a takze na wzrost warto$ci naszej
nieruchomo$ci oraz konieczno$¢ wniesienia
stosownej oplaty.

14

20.05.2022 1.

Osoba
fizyczna

Pragnac zrozumie¢ zaproponowane przez organ
ustalenia projektu planu zwracam si¢ z prosba o
udzielenie nastgpujacych informacji:

1) czym kierowat si¢ organ podejmujac decyzj¢ o
wylaczeniu pasa przybrzeznego jeziora Tyrkto w
sasiedztwie kompleksu dziatek nr ewid. 16/1,
16/2, 16/5, 16/6, 16/7, 16/8 z obrgbu Gora
oznaczonego w obecnie obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolami ZL
i ZS-1 z granic opracowania;

2) co spowodowalo konieczno$¢ wydtuzenia
drogi 44 KDW o szerokosci 10 m. az do istniejacej
skarpy. Drogi ktora w obowiazujacym planie
konczyta si¢ na potaczeniu z droga 07 KDW.
Nalezy zaznaczy¢, ze polaczone drogi na
wysokosci kompleksu dziatek wymienionych w
pkt. 1 utworza wspolnie pas drogowy o szeroko$ci
20 m.;

Pas
przybrzezny
jeziora Trykto
w sasiedztwie
kompleksu
dziatek nr
ewid. 16/1,
16/2, 16/5,
16/6, 16/7,
16/8

Droga o
symbolu
44KDW

Kompleks
dziatek
objetych
ustaleniami

2UT — teren
zabudowy
ustug
turystycznych

44KDW -
droga
wewnetrzna

Pas nadbrzezy posiada, jak
wskazano w uwadze,
okreslone przeznaczenie ZL -
tereny lasow oraz ZS - tereny
zieleni zwigzanej ze sportem i
rekreacja, ktora nie wymagaja
wprowadzenia ~ zmian W
zakresie gospodarki $ciekami
sanitarnymi.

16




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

—39_

Poz. 496

3) czym kierowal si¢ organ proponujac
przeznaczenie  istniejacego  zabudowanego
kompleksu  dziatek  objetych  ustaleniami
szczegotowymi miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  terenow
zabudowy letniskowej we wsi Gora gm. Orzysz
uchwalonego uchwala Rady Miejskiej w Orzyszu
nr XXX/219/98 z dnia 15.06.1998 r. pod
zabudowe ustugowa, teren ustug turystycznych
(oznaczony w projekcie planu symbolem 02 UT).
Informacje prosz¢ przesta¢ na podany adres e-
mail.

Prosz¢ rowniez o  przekazanie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy letniskowej we
wsi Gora gm. Orzysz uchwalonego uchwata Rady
Miejskiej w Orzyszu nr XXX/219/98 z dnia
15.06.1998 r. - tekst planu wraz z zatacznikiem
graficznym. Uchwata nie jest dostgpna na stronie
bip Urzgdu Miejskiego w Orzyszu w zakladce
Rada Miejska - Uchwaty - kadencja 1994-1998

pod
zabudowe
ustugowa,
teren ushug
turystycznych
(oznaczony w
projekcie
planu
symbolem 02
UT).

II WYLOZENIE - od 15 czerwca 2023 1. do 7 lipca 2023 r.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 24 lipca 2023 r. wpltynety 2 uwagi do wytozonego projektu planu miejscowego.

15

18.07.2023

Osoby
fizyczne

Po zapoznaniu si¢ z ww. projektem planu
zglaszamy nw. uwagi:

1.Wnosimy o zmiang kwalifikacji odcinka
kilkudziesigciu metrow drogi ozn. symb. 44 KDW
o szer 5 m (tj. na odcinku od granicy opracowania
do potaczenia z droga 07 KDW) na ciag pieszo-
jezdny o symb. KDp.

Majac na uwadze, iz ww. odcinek drogi KDW
zlokalizowany  jest w  granicy otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego- Wschod i
ingerencja w istniejaca skarpe wraz z jarem
doprowadzi do degradacji i znieksztalcenia rzezby
tego terenu — wskazanym jest przeksztalcenie tego
fragmentu drogi jako KDp. Uwzgledni¢ nalezy
takze aspekt ochrony s$rodowiska naturalnego.
Zauwazamy, iz na tym terenie (przybrzezny las)
gniazduja zurawie, oraz tras¢ t¢ (kierujac si¢ do
jeziora) pokonuja samy, a bywa takze ze
pojawiaja si¢ tosie.

Nadmieniamy, iz w zakresie ochrony terenu i
zwierzat obowiazuje Rozporzadzenie Wojewody
Warminsko- Mazurskiego z dnia 12 listopada
2008 r. - §4 ust. 1 pkt 115 (Dz. Urz. Woj. Warm.-
Mazursk. z 2008 r. nr 178 poz. 2618).

Ponadto zauwazamy ze inne drogi majace
usytuowanie w zwezajacy si¢ przebieg jak droga

teren
oznaczony w
planie  jako
44KDW

44KDW-teren
drogi
wewngtrznej

W ramach przeznaczenia
444KDW istnieje rOwniez
mozliwo$é¢ realizacji
chodnikow i ciezek
rowerowych. Zmiana planu
we wnioskowanym zakresie
bytaby bezcelowa.
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44 KDW ujete sa w zwezeniach jako drogi KDp,
np. 08KDW - na odcinku wezszym 03KDp;
11KDW na odcinku wezszym 05KDp; 12KDW
na odcinku wezszym 06K Dp; itd. jak 15,29 KDW.
2.Wnosimy takze o skorygowanie i zalaczenie
aktualnego planu stanowigcego zatacznik nr 2
(graficzny) do Prognozy oddziatywania na
srodowisko (zalaczona jest wersja z 2022 R).
Prosimy o uwzglednienie w.w. uwag.

16 18.07.2023 Osoby Po zapoznaniu si¢ z ww. projektem planu | 1.teren 1. 44KDW- W ramach przeznaczenia

fizyczne zgtaszamy uwagi: oznaczony w | teren  drogi 444KDW istnieje rowniez

1.Wnosimy o zmiang kwalifikacji kilkudziesigciu | planie  jako | wewngtrznej mozliwo$é realizacji
metréw drogi oznaczonej symbolem 44 KDW o | 44KDW chodnikow i $ciezek
szerokosci 5 m. (tj. od granic opracowania do 2.01TKS - rowerowych. Zmiana planu
potaczenia z droga o symbolu 07 KDW na ciag | 2.Dziatka ew. | teren we wnioskowanym zakresie
pieszo-jezdny oznaczony symbolem KDp. Jak | nr 16/4 infrastruktury bylaby bezcelowa.
wynika z ustalen planu obszar na ktérym technicznej-
zlokalizowany jest w/w odcinek drogi znajduje si¢ kanalizacji
w granicach otuliny Mazurskiego Parku sanitarnej Realizacja infrastruktury
Krajobrazowego oraz w granicach Obszaru technicznej stuzacej
Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego mieszkancom terenu wymaga
Parku Krajobrazowego- Wschod. Forsowanie rowniez zarezerwowania
rozwiazania komunikacyjnego polegajacego na miejsc dla urzadzen
prowadzeniu tego odcinka drogi zboczem skarpy niezbednych dla jej
prowadzi wprost do zniszczenia nie tylko skarpy prawidtowego
ale i istniejgcego w tym miejscu jaru. Obrazuje to funkcjonowania, w  tym
mapa zasadnicza, na ktorej opracowano czesé rowniez przepompowni
graficzng planu. Dziatanie takie jest niezgodne z Sciekow.

§4 ust. 1 pkt. 5 Rozporzadzenia Nr 136 Wojewody
Warminsko- Mazurskiego z dnia 12 listopada
2008 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego
72008 r. Nr 178, poz. 2618) méwiacy o tym, ze w
granicach obszarow chronionego krajobrazu
zakazuje  si¢  prac  ziemnych  trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu. Uwzgledni¢
nalezy takze aspekt ochrony $rodowiska
naturalnego. Podkresli¢ nalezy, ze wtasnie w tym
miejscu (przybrzezny las) gniazduja dwie pary
legowe zurawia szarego. Obszar ten jest rOwniez
ostoja zgrupowania czterech kuz saren. Bywa
réwniez ze na tym terenie pojawiaja si¢ fosie. §4
ust. 1 pkt. 1 cytowanego powyzej Rozporzadzenia
zakazuje w obszarze chronionego krajobrazu
niszczenia schronien i miejsc rozrodu dziko
wystepujacych zwierzat i ptakow.

Ponadto zauwazamy ze inne dogi majace
usytuowanie i zwgzajacy si¢ przebieg jak droga
44KDW ujete sa w zwezeniach jako ciagi pieszo-
jezdne, KDp np. 08KDW — na odcinku wezszym
03KDp; 11KDW na odcinku wezszym 05KDp;
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12KDW na odcinku wezszym 06KDp; itp. jak
15,29 KDW.

2. Wnosimy protest przeciwko przeznaczeniu
dziatki nr. ew. 16/4 z obrgbu Gora pod
infrastruktur¢ z zakresu kanalizacji sanitarnej
(przepompownig $ciekow) oznaczong w projekcie
planu symbolem O1TKS. Tego typu obiekt a
szczegblnie jego praca generowaé bedzie
uciazliwo$¢ wykraczajaca poza granice dziatki nr.
ew. 16/4 (szum pracy urzadzen pompowych oraz
wydobywajaca si¢ zapachy i odory). Analizujac
ustalenia projektu planu w granicach opracowania
nie dopatrzyliSmy si¢ drugiego miejsca o
podobnym przeznaczeniu mimo, ze Gmina
przeznacza znaczne dodatkowe obszary pod
zabudowe letniskowa i ustugowa. W tej sytuacji
rodzi si¢ pytanie — w jaki sposob Gmina zamierza
rozwigza¢ problem kanalizacji sanitarnej i czy
zrzut $ciekoéw z istniejacych jak i projektowanych
obszaréw zabudowy letniskowej i ustugowej nie
bedzie odbywat si¢ do jeziora Tyrkto. Patrz §26
pkt 2 projektu planu: - sformutowanie — niezbedne
do obstugi zabudowy. W S$wietle powyzszego
zapisu wiele daje do myslenia fakt wylaczenia z
granic opracowania dziatki nr. ew. 397 z obrgbu
Gora.

3.Analizujac  Prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko ~ wyktadanego  projektu  planu
stwierdziliSmy rozbiezno$¢ pomigdzy czgscia
graficzng  wykladanego projektu planu, a
zalacznikiem nr. 2 do Prognozy oddziatywania na
srodowisko ~ —  struktura funkcjonalno-
przestrzenna. Dotyczy to w szczegdlno$ci obszaru
drogi 44 KDW jak i obszaru 02 UT
przemianowanego obecnie na 18 ML. W tej
sytuacji watpliwosci budzi, czy udostepniona na
stronach internetowych w trakcie wylozenia
projektu planu tj. w dniach od 15.06.2023 r. do
07.07.2023 r. Prognoza oddzialywania na
srodowisko dotyczy wyktadanego projektu planu
i czy odnosi si¢ do II wylozenia tego planu.
Prosimy o uwzglednienie powyzszych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/521/23
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 29 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy Orzysz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 z p6zn.zm.) Rada Miejska w Orzyszu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii
elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/521/23
Rady Migjskiej w Orzyszu
z dnia 29 listopada 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Gora, gm. Orzysz

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XX1/151/20 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia
26 marca 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrgbu geodezyjnego Gora, gm. Orzysz.

Granicami niniejszego projektu planu zostat objete obszary o tacznej powierzchni okoto 103 ha, potozone
w obrebie geodezyjnym Goéra w gminie Orzysz. Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.zm.) przy sporzadzaniu
ww. planu, uwzgledniono.

I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terendéw, rodzaju i kolorystyki materiatdw uzytych do wykonania
zabudowy, atakze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametrow technicznych i wskaznikow
urbanistycznych dotyczacych gabarytow obiektow.

Tereny elementarne wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi w miejscowym planie zostaly wyznaczone
w oparciu o obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego oraz
inwentaryzacje terenu objetego planem, wtym roOwniez najblizszego sgsiedztwa. Inwentaryzacje
przeprowadzone byty w fazie poczatkowej przystapienia do realizacji prac nad planem.

Przy ustalaniu funkcji terenéw kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Orzysz, gtdéwnie w zakresie
rozwoju terenow zabudowy mieszkaniowo- uslugowej, zabudowy rekreacji indywidualnej, a takze terenow
ustug turystycznych. Majac na wzgledzie podstawowy cel planowania przestrzennego jakim jest ochrona tadu
przestrzennego, w granicach terendw inwestycyjnych wyznaczono linie zabudowy.

Linie zabudowy od strony drog wyznaczone zostaly w oparciu o obowiazujgce przepisy odrebne. Oprocz
ksztattowania linii zabudowy w celu ochrony tadu przestrzennego w planie miejscowym uwzglednione zostaty
rowniez parametry techniczne iwskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na podstawie szczegotowej
inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejacej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie obszarow objetych
planem.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztattowania
zabudowy 1izagospodarowania terenu, w szczegdlnosci odnoszacych si¢ do: rozmieszczenia obiektow
budowlanych, ustalen parametrow technicznych wtym: geometrii dachdéw, maksymalnej wysokosci,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej iminimalnej intensywno$ci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

3) wymagania ochrony Srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska w tym rowniez dotyczace gospodarowania
wodami iochrony gruntéw rolnych ilesnych poprzez ustalenia odnoszace si¢ do ochrony elementow
srodowiska tj. gruntdw iziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni. W szczegdlnosci w planie
miejscowym wprowadzono nastgpujace zasady.

a) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placow uszczelnionych do wod powierzchniowych
1 gruntu;

b) zakaz wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé na jako$¢ wod podziemnych;

¢) zakaz zmiany kierunku i nat¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku odptywu
wod ze zrodet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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d) nakaz utrzymania sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym
zachowanie droznos$ci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszczenie przebudowy, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

f) nakaz by ucigzliwoséci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowla zwierzat, obiekty
inwentarskie 1 budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

g) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu:
Tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

h) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, w przypadku gdy wykonana ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na srodowisko;

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

j) ustalenie dopuszczalnych pozioméw halasu przyjmujgc odpowiednie przepisy z zakresu ochrony
srodowiska:

- dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MNU jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

- dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML i UT jak dla terenow
rekreacyjno- wypoczynkowych;

- dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym RM iR jak dla terenow
zabudowy zagrodowej;

- dla pozostalych terenow elementarnych wyznaczanych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej — nie ustala sig.

W zakresie ochrony przyrody ustalono nakaz stosowania zakazow, ograniczen oraz odstepstw od zakazow
w zagospodarowaniu terendw zlokalizowanych w granicach form ochrony przyrody, w obrebie ktorych
znajdujg si¢ obszary objete planem (zgodnie z zalacznikiem graficznym do planu).

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek zachowania minimalne;j
powierzchni biologicznie czynne;.

W zakresie ochrony i zasad ksztaltowania krajobrazu ustalono nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzity przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

W granicach planu wystepuje stanowisko archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow. Zapisy planu
nakazuja ochron¢ obszaru zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego
oraz ochrony zabytkow 1iopieki nad zabytkami. Dodatkowo ustalono, iz prowadzenie badan irobot
budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Natomiast w granicach planu nie wystepuja zabytki
nieruchome oraz obszary krajobrazow kulturowych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organow opiniujacych i uzgadniajacych
projekt w zakresie zagrozen powodziowych iosuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach planu wskazano, iz
w granicach obszaru planu:
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- nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
- nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
- nie wystepuja tereny gornicze.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy ustalajagce minimalne wskazniki wyposazenia terenow
elementarnych w liczbe miejsc do parkowania, zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania
i postoju samochodow.

6) walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegolnosci
uwzgledniajac potencjat rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwos$ci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku zuchwaleniem planu ustalono na poziomie 30% dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi MN, MNU, ML, UT, RM, na poziomie 10% dla terenow elementarnych oznaczonych
symbolem literowym R oraz na poziomie 1% dla pozostatych terenéw elementarnych.

7) prawo wlasnosci

Projekt planu sporzadzany byt z poszanowaniem prawa wtasno$ci, a przy wyznaczaniu funkcji terenu oraz
zasad zagospodarowania terenu wzigto pod uwage interesy osob trzecich. Ustalenia planu nie ingerujg w sferg
praw nabytych, okreslaja jednak zasady dla nowo powstajacych obiektow. Dodatkowo dotycza rowniez
obiektow, w ramach ktéorych prowadzone beda prace budowlane. Ponadto autorom realizujacym plan
przy$wiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie z potrzeba
zrownowazonej polityki planistycznej, koniecznoscia ochrony nieruchomosci sgsiednich iich wlascicieli oraz
potrzebami ochrony §rodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajduja si¢ obiekty i tereny, dla ktérych konieczne bytoby ustalenie szczegdtowych
warunkow wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wystapiono o jego uzgodnienie mi¢dzy innymi do: Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Oddziatu Strazy
Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego, oraz Komendanta Komendy Wojewddzkiej Policji.

9) potrzeby interesu publicznego

W granicach planu nie wystepuja  obszary  przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych.

W projekcie planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostalty w §13.
W szczegblnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.
Przedmiotowy plan swoimi granicami obejmuje jedna droge publiczng klasy dojazdowej (KD(D)). Dodatkowo
w granicach planu znajduje si¢ drogi wewngtrzne (KDW) oraz ciagi pieszo- jezdne (KDp).

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Informacj¢ o podjgciu Uchwaly Nr XXI/151/20 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 26 marca 2020 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
geodezyjnego Gora, gm. Orzysz podano do publicznej wiadomos$ci w formie: obwieszczenia umieszczonego na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Orzyszu oraz ogloszenia prasowego. Wskazano tam, ze wnioski do
planu nalezy sktada¢ na pi§mie na adres: Urzedu Miejskiego w Orzyszu, ul. Rynek 3, 12 — 250 Orzysz.

W toku prac nad planem zgodnie =zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzona rowniez zostata procedura wylozenia planu do publicznego wgladu: w dniach od 9 maja
2022 r. do 31 maja 2022r., atakze zorganizowana w tym czasie dyskusja publiczna (16 maja 2022r.)
dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. W czasie wyznaczonym na
sktadanie uwag do projektu miejscowego planu (tj. do dnia 15 czerwca 2022 r.) wptyngto 14 uwag do projektu
planu. W czasie prac nad planem zorganizowano rowniez drugie wytozenie projektu do publicznego wgladu
w dniach od 15 czerwca 2023 r. do 7 lipca 2023 r., a takze zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczna (3
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lipca 2023 r.) dotyczaca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego dokumentu. W czasie
wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu miejscowego planu (tj. do dnia 24 lipca 2023 r.) wptynety
2 uwagi.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Rownolegle prowadzona jest strategiczna
ocena oddzialywania na srodowisko sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody zapisano w przepisach
dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej w §13. W szczego6lnosci okre§lono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

II. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenéw oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwo$ci jego zabudowy,
a takze podczas okreslania parametréw technicznych i wskaznikéw urbanistycznych, wzigto pod uwagg interes
publiczny i interesy osob prywatnych, a takze prawo wlasnosci. Kierowano si¢ w szczegolnosci potrzebami
rozwojowymi Gminy Orzysz w zakresie umozliwienia rozwoju terendéw zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
zabudowy rekreacji indywidualnej, a takze terendw ustug turystycznych w obrgbie Gora.

III. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Sporzadzajac projekt planu wzigto pod uwage oszczedne iracjonalne gospodarowanie przestrzenia.
Uwzgledniono w szczegdlnos$ci mozliwosci rozwojowe obszaru objetego planem.

IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Rada Miejska w Orzyszu w dniu 23 kwietnia 2018 r. przyjeta Uchwate Nr LI/372/18 w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego imiejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Orzysz. W analizie stanowigcej zalacznik do ww. uchwaty
sformutowano wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych. Dokument ten dopuszcza mozliwos¢
realizacji planu miejscowego na danym terenie. Wnioski ptynace z analizy wskazuja, ze w systemie planowania
przestrzennego Gminy Orzysz zaklada si¢ sporzadzanie planéw miejscowych w pierwszej kolejnosci w celu
zaktualizowania dokumentéw uchwalonych przed 2011 r. Niniejszy plan miejscowy stanowi przyktad zmiany
starego aktu prawa miejscowego, na nowy dokument, ktoéry bedzie uwzgledniat aktualne przepisy prawa oraz
obecne uwarunkowania terenu, atakze ukierunkuje planowane =zasady zagospodarowania irozwoju
omawianego obszaru.

V. WYMAGANIA DOTYCZACE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

W projekcie planu potrzebe dostosowania obiektéw budowalnych i zagospodarowania terenu do os6b ze
szczegblnymi potrzebami zawarto w §8. Dodatkowo w §12 zawarto zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

VI. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne zostal przedstawiony w prognozie skutkdéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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