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UCHWALA NR V/28/15
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 25 lutego 2015r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Okartowo gm. Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (. j. Dz. U. z 2013 r,,
poz.594 ze zm. Dz. U. z 2013 r. poz. 845, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm. Dz. U. z 2012 r,,
poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz.1446, Dz. U. z 2014 r., poz. 379, poz. 768, poz.
1133} oraz Uchwaly Nr XXXV/276/09 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 26 sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzenia projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Okartowo, gm. Orzysz
Rada Miejska w Orzyszu uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne
§ 1.1. Po stwierdzeniu ze ustalenia zmiany planu nie naruszaja ustalern Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orzysz, uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Okartowo gm. Orzysz uchwalonego uchwatg Nr XXXIV/551/05 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 29

czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 110, poz. 15655 z 2005 r.) o tacznej powierzchni 4,3885 ha,
zwang dalej planem.

2. Granice opracowania planu wyznacza Uchwata Nr XXXV/276/09 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 26 sierpnia 2009 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przesitrzennego obrebu
Okartowo, gm. Orzysz pokazanych na zalaczniku graficznym nr 1.

3. Plan skiada sie z naslepujacych elementéw podiegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)} ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly;

2} rysunkéw planu w skali 1 : 1000, stanowigcych zalaczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesltycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami ¢ finansach publicznych-

stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigcych zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaly,

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa;:

1) teren stacji ratownictwa wodnego oznaczony na rysunku planu symbolem UT; poszczegdlne elementy stacji, zwane
dalej strefami funkcjonalnymi, oznaczone symbolami umieszczonymi po symbolu UT;

Wyodrebniono nastepujace strefy funkcjonalne:

- UT-t — strefa zabudowy technicznej;

- UT-m - strefa zabudowy mieszkaniowej;

- UT-u - strefa zabudowy ustugowej;

- UT-s — strefa zabudowy pensjonatowo-szkoleniowej;

- UT-zn — strefy zieleni,

- UT-Kxj — strefa komunikacji wewngtrznej;
2) teren wody powierzchniowej oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
3) teren drogi gminnej, cznaczony na rysunku planu symbolem KD*;

4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

* Rozstrzygnigcie Nadzorcze Nr PN.4131.65.2015 Wojewody Warmilisko-Mazurskiego z dnia 1 kwietnia 2015 r.




5)
6)
7)
8)

9)

10)
11)
12)

13)
14)

15)

zasady ochrony | ksztaltowania tadu przestrzennego , § 5 uchwaly;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego § 6 uchwaly;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, § 7 uchwaly;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, § 9 uchwaly;

szczegdltowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchemosci, § 10 uchwaty;
zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw komunikacji i infrastruklury technicznej, § 11 uchwaly;
sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 12 uchwaty;

przeznaczenie, parametry i wskazniki kszlattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, § 13 uchwaly;

okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

okreslente inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,
§ 15 uchwaly.

§ 3.1. Ustala sig nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i $cisle
okreslony:

7
2)

3)

4)

%)

linfe rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;
linie rozgraniczajace strefy funkcjonalne;

nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od
granicy dziaiki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;

granica terenu objetego planem.

2. Oznaczenia istnigjgcych sieci infrastruktury technicznej oraz granice strefy 100 m od linii brzegowej jeziora podano
informacyjnie.

3. Wyznaczone w waloryzacji przyrodniczej stanowiska flory i fauny oraz szpalery drzew oznaczono na rysunku planu
informacyjnie.

§ 4.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady Miejskiej w Orzyszu, o ile z treéci przepisu nie wynika
inaczej;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec teren wydzielony linia rozgraniczajacq i oznaczony jednym
symbolem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreélajaca teren, na ktérym mozna sytuowad
budynki; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku nie moze tej linii
przekroczyé;

adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie z mozliwoscig przystosowania
istniefacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzad
sig z przebudows, rozbudowa, nadbudowa, rozbiorkg i odbudows oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub
obiektu budowlanego, pod warunkiem, e nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem lerenu, a sposdb ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami
szczegdtowymi dia poszczegdlnych terendw, zawartych w rozdziale |1} uchwaly;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska;

intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu i
zagospodarcwaniu przestrzennym, przy czym powierzchnig caikowitq zabudowy nalezy rozumied jako sume
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7)

8)

9)

10)

11)

powierzchni zabudowy wszystkich budynkow lokalizowanych na jednej dzialce budowlanej, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

powierzchni terenu biologicznie czynnego, - nalezy przyje¢ definicie zawartg w przepisach odrebnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

wysokosci zabudowy podanej w metrach - nalezy przyjeé definicje zawarta w przepisach cdrgbnych w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynkii ich usytuowanie;

nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumieé grafike umieszczong na materialnym podlozu lub forme
przestrzenng niosgca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy o produkcie, obiekcie lub ustudze;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ plaski znak bedacy oznaczeniem stalego miejsca prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej usytuowany w miejscu jej prowadzenia, zawierajacy informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

znaku informacyjnym ~ nalezy przez to rozumie¢ obiekt komunikacii wizualnej o funkeji informujgcej lub
ostrzegawczej,
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Przepisy dotyczace calego obszaru objgtego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

6.

7.

Na terenie objgtym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestizennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony bgd? rewaloryzacji.

Ogrodzenia dzialek od strony drég nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjinych tzn. kamien, cegta, drewno,
metaloplastyka o wysokos$ci max. 1,50 m; dopuszcza sie ogrodzenie z siatki pod warunkiem jednoczesnego jego
obsadzenia Zywoptotem.

Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
ogrodzen peinych na calej diugosci.

Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie:
a} lokalizowania noénikow reklamowych o powierzchni wiekszej jak 6,00 m?i wysokosci powyzej 5,00m;
b) lokalizowania noénikéw reklamowych na balustradach balkondw i tarasow.

Na cafym obszarze objgtym planem zezwala sie na zastosowanie szyldow na nastepujacych zasadach:

a) powierzchnia plaszczyzny ekspozycyjnej - do 2,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje sie,
traktujac je jak znaki dwustronne:;

b)  szyldy wolnostojace: wysoko$é od poziomu terenu — do 3,0 m, facznie z ptaszczyzna ekspozycyjna;

¢)  szyldy na obiektach: wysoko$¢ od poziomu terenu - do 3,0 m, tacznie z plaszczyzng ekspozycyjna, nie wyzej
jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

Na calym obszarze objetym planem zezwala sie na zastosowanie znakow informacyjnych. Gabarytow nie ustala sig.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez uslalenie linii zabudowy,
parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

1.

Caly teren objety planem polozony jest w obszarze Mazurskiego Parku Krajocbrazowego. Ograniczenia w
zagospodarowaniu poszczegodlnych terenéw MPK okreéla plan ochrony Parku.

Teren opracowania potozony jest w granicach ostoi Natura 2000. Jest to fragment wielkoprzestrzennej ostoi przyrody
«Puszcza Piska” kod PLB280008. Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisdéw adrebnych.

3. Ustala sig nastepujace zakazy:

a) lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w

rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska, za wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne oraz
przedsiewzige mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona zgodnie z przepisami




odrebnymi ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wplywu na ochrong
przyrody;

b) stosowania przetworzonego zuzia dla utwardzania lub ulepszania nawierzchni drog;
¢} utylizacji i skladowania odpadéw na terenie dziatki wlasnej;

d) stesowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych systeméw grzewczych,
wplywajacych znaczgco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych.

5. Ustala sig nastepujgce nakazy:

a) objecie terenu w granicach uchwalonego planu zorganizowanym systemem gromadzenia, segregacji i odpadéw,
Zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) przy wykonywaniu robét melioracyjnych i realizacji niezbgdnych urzadzen melioracji wodnej zachowanie
rownowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkow
wodnych w glebie;

c) w maksymalnym stopniu zachowa¢ nalezy istniejace zadrzewienie, w szczegdlnosci chronié przed zniszczeniem
zdrowy starodrzew oraz szpalery drzew oznaczone na rysunku planu; dopuszcza sie niezbedne ciecia sanitarne i
ze wzgleddw bezpieczeristwa;

d)} odnawiac zasoby, twory i sktadniki przyrody zywej i nieczywione;;

e} dazy¢ do zachowania naturalnych i seminaturalnych cech krajobrazu poprzez umiejetne wkomponowywanie
budynkéw oraz dgzy¢ do ograniczenia elementéw obcych krajobrazowo;

f) w projekcie budowlanym uwzgledni¢ nalezy stanowiska flory i fauny oznakowane na rysunku planu, podlegajace
ochronie a wynikajace z dokonanej waloryzacji srodowiska przyrodniczego;

g) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, dla catego terenu objetego planem z wylgczeniem strefy technicznegj,
ktora nie jest chroniona przed hatasem, nalezy przyjaé jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe, stosownie do przepisdw odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
Na terenie objetym planem nie wystepuijg obiekty podiegajace ochronie konserwatorskiej lub wymagajace takie] ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Na terenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi droga gminna.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposohdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisdéw odrebnych

1. W obrgbie terenu objetego planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin oraz obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. W czeéci terenu objetego planem wystepuja strome zbocza zagrozone osuwiskami. Zasady zagospodarowania tej
czgécl terenu zawarte sa w ustaleniach szczegdlowych zawartych w Rozdziele 11l uchwaly.

§ 10. Szczegdtowe zasady [ warunki scalania i podziatu nieruchomoseci

1. Nie wyznacza sig¢ terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

2. Parametry dzialek zabudowy mieszkaniowej:
- minimalna powierzchnia dzialki na 1 mieszkanie — 350 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie uslala sie;

3. Parametry dzialek zabudowy ustugowej — nie ustala sie.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a} zaopatrzenie w wode na okres czasowy z istniejacego wtasnego ujecia; docelowo z wodociggu gminnego;




b)

c)

d)

e)

g)

h)

)

k)

m)

n

0)

odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzenie Sciekow do  zbiornikow
bezodptywowych, produkowanych fabrycznie i atestowanych z zapewnieniem ich usuwania stosownie do
przepisow odrebnych;

wody deszczowe z dachow zagospodarowaé w granicach wiasne] dziatki; wody opadowe z drog i placow
utwardzonych nalezy odprowadzi¢ do odbiornika po uprzednim oczyszczeniu w stopniu przewidzianym przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt. 4 it d);

przytaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie nastepowalo zgodnie z przepisami odrebnymi; linie
telekomunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energig elekiryczna z istniejgcych zrédel, rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;
przytaczanie nowych odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywac sig bedzie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w sgsiedztwie istniejacej na skraju terenu objgtego planem linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego
napiecia SN 15kV obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w gaz podmiotdw ubiegajacych sig przylaczenie bedzie mozliwe w przypadku zaistnienia
technicznych mozliwosci zasilenia z sieci gazowe;j;

dopuszcza sig lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych whasciwymi
przepisami dotyczgeymi sieci gazowych;

nalezy zachowa¢ normatywne odlegtodci projektowanych obiektéw i urzadzen od sieci gazowej, na podstawie
wihasciwych przepisow;

sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac przede wszystkim w obszarze linii rozgraniczajacych ciggi
komunikacyjne;

dopuszcza si¢ na ferenie slacji ratownictwa wodnego, z wylaczeniem stref zieleni, lokalizacje niezbednych
urzgdzen uzbrojenia technicznego, w tym przepompowni $ciekow sanitarnych;

w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

2. W rozwigzaniach komunikaciji ustala sig jako obowiazujace:

a)
b)

c)

powigzania z ukladem zewnetrznym poprzez istniejaca droge gminng;

obsiuga komunikacyjna dzialek z drogi gminnej, drogi wewnetrznej i ciqgu pieszo-jezdnego (strefy komunikacji
wewnetrznej);

miejsca postojowe przewidzie¢ na terenie stacji ratownictwa wodnego z wylaczeniem stref zieleni; ilos¢ miejsc
postojowych programowaé wg nastepujgcych wskaznikow: 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych oraz 2
miejsca postojowe na 10 uczestnikow szkolen,

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania.

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowad
wylgcznie w sposdb dotychczasowy.

2. Zakazuje sig wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem zaplecza budowy.



Rozdziat IlI

Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§13. Przeznaczenie parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Zatgcznik nr 1

Symbol terenu
elementarnego

Ustalenia

1uT

1. Przeznaczenie: stacja ratownictwa wodnego, zwana dale] Stacja.

Poszczegolne elementy Stacji oraz zabudowe nalezy lokalizowaé w wyznaczonych strefach
funkcjonalnych wydzielonych linig rozgraniczajaca strefy funkcjonalne i oznaczonych symbolami
umieszczonymi po symbolu przeznaczenia UT.

2. Ustalenia dla poszczegolnych stref funkcjonalnych

- 1UT-t ~ strefa zabudowy technicznej. Strefa przewidziana do lokalizacji takich obiektow jak
kapitanat portu, hangary, magazyny do przechowywania sprzetu, warsztaty naprawcze, wieza
obserwacyjna, portiernia, i.t.p
Adaptuje sig istniejacg zabudowe i obiekty budowlane. Zakres dopuszczalnych zmian zgodnie
Z § 4 pkt 4 uchwaly.

- 1UT-m - strefa zabudowy mieszkaniowej. Strefa przewidziana do lokalizagji zabudowy
mieszkaniowej na potrzeby personelu Staciji.
Forma zabudowy: budynki wolnostojace.

- TUT-u - strefa zabudowy ustugowej. Strefa przeznaczona pod zabudowe socjalno — ustugowg
{ustugi nieucigZliwe na potrzeby personelu Stacji i uczestnikéw szkolen takie jak biura,
stotéwka. pomieszczenia sanitarne, drobny handel)

- 1UT-s - strefa zabudowy pensjonatowo-szkoleniowej; Strefa przeznaczona pod obiekty stuzgce
celom szkoleniowym | noclegowym dla uczesinikow szkolen. Nalezy chroni¢ stanowiska roslin
objetych ochrong, oznaczone na rysunku planu.

- 1UT-zn - strefy zieleni; wyznaczono dwie strefy: jedna w czesci potudniowo - zachodniej

obejmujaca nizsze partie tarasu nadjeziornego, drugg w czesci pdinocno - wschodnigj,
obejmujaca strome skarpy.

- 1UT-Kxj — strefa komunikacji wewnelrzne] piesze] z dopuszezeniem dojazdéw do obiektow
lokalizowanych w strefie 1UT-s.

3. Zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu strefy zabudowy technicznej 1UT- t.

a) Wysoko$¢ budynkéw max. 8,00 m ; wysokosé ta moze byé zwigkszona jezeli bedzie to wynikaio
z gabarytow sprzetu tam skladowanego. Wysokosé wiezy obserwacyjnej max. 10,0 m.

b) Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci 15° — 45°; pokryte dachdwkg
ceramiczng, cementows, blacho-dachéwka lub gontem bitumicznym w kolorze tradycyjnej
dachowki. Ustalenie to nie dotyczy wiezy obserwacyjnej, dla ktérej formy dachu nie ustala sie.

¢) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegta, kamier lub okiadziny imitujgce te
materialy, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno; dopuszcza sie stosowanie stali, sziia i
aluminium.

d) Minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — nie ustala sig.

e) Maksymalna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw lokalizowanych w wyznaczonej
strefie — 40% powierzchni wyznaczonej strefy.

) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego ~ 40 % powierzchni wyznaczonej strefy.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu strefy zabudowy mieszkaniowsj 1UT-m

a) Wysockos¢ budynkow — max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b} Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci 35° — 45° pokryte dachowkg

ceramiczng, cementowa, blacho-dachowkg lub gontem bitumicznym w kolorze tradycyjnej
dachowki;




c) W elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegla, kamien lub oktadziny imitujgce te
materialy, tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

d) Maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy- 0,20;
e) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — nie ustala sig;
f)  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70 % powierzchni dzialki.
5. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu strefy zabudowy uslugowej 1UT-u
a) Wysokos¢ budynkéw — max. 8,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
b) Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° — 45° pokryte dachowka
ceramiczna, cementowa, blacho-dachéwks lub gontem bitumicznym w kolorze tradycyjnej

dachéwki;

¢) W elewacjach stosowac materiaty tradycyjne, cegla, kamien lub oktadziny imitujace te materiaty,
tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno;

d) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,20,
e) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10
f) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego —~ 70 % powierzchni dziatki budowlanej.

6. Zasady kszlattowania zabudowy i zagospodarowania terenu strefy zabudowy pensjonatowo-
szkoleniowej 1UT-s

a) Wysokos¢ budynkow — max. 9,00 m - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe.

b} Dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° ~ 45° pokryte dachdwka
ceramiczna, cementows, blacho-dachéwka lub gontem bitumicznym w kolorze tradycyjnej
dachowki.

¢) W elewacjach stosowac materialy tradycyjne, cegta, kamien lub oktadziny imitujace te materiaty,
tynki w jasnych pastelowych kolorach, drewno,

d) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20,

e} Minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — nie ustala sie.

f) Minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynnego — 70 % wyznaczonej strefy.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu strefy zieleni 1UT-zn

a) Wyznaczono dwie strefy: jedna w czeéci poludniowo - zachodniej obejmujacg nizsze partie
tarasu nadjeziormnego, druga w czegsci wschodniej, obejmujacy strome skarpy.

b) Istniejacy zielert pozostawi¢ w stanie naturalnym. W szczegdlnosci nalezy chronié stanowiska
roslin objetych ochrong, oznaczone na rysunku planu.

¢) Strome skarpy zagespodarowac zielenig silnie ukorzeniajaca sie.

d) Ustala sig zakaz wznoszenia wszelkich obiektéw budowlanych za wyjatkiem wymienionych w §
11 pkt 1 lit g).

8. Zasady zagospodarowania strefy UT-Kxj
a) Droga pieszo-jezdna poprowadzona $ladem istnigjgcej drogi gruntowei.
b) Szerokosc w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.
¢) Nawierzchnie wykonacé jako przepuszczaing.

d) Nalezy bezwzglednie zachowa¢ istnigjacy wzdtuz drogi szpaler drzew.




2WS 1. Przeznaczenie: wody powierzchniowe.

2. Zasady zagospodarowania: istniejacy basen portowy do adaptacji.

3KD* 1. Przeznaczenie: droga gminna.
2. Parametry: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cbecnym pedziatem geodezyjnym.

3. Nalezy bezwzglednie zachowac istniejacy wzdtuz drogi szpaler drzew.

4KDW 1. Przeznaczenie: droga wewnetrzna zakoriczona placem manewrowo-zwrothym poprowadzona
§ladem istniejacej drogi.

2. Parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych droge min. 8,0 m, szerokos¢ placu manewrowo-
zwrotnego - 20,0 m.

Zatacznik nr 2

Symbol terenu Ustalenia
elementarnego

1R 1. Przeznaczenie podstawowe — tereny rolne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) Teren stanowi row powojenny z zielenig wysoka; adaptuje sig obecny sposéb uzytkowania
terenu.

b) Ustala sig zakaz wznoszenia wszelkich obfektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w §
11 pkt 1 lit g).

Rozdzial IV
Przepisy koficowe

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dia catego obszaru objetego planem w wysokosci 20 %.

§ 15. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcymi do zadan wiasnych gminy sa;
- przebudowa i utrzymanie istniejace] drogi gminnej,
- realizacja sieci wodociggowe;),
- realizacja sieci kanalizacji sanitarnej.
§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Orzysza.
§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa
Warmirisko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Adam Myka

* Rozstrzygnigcie Nadzorcze Nr PN.4131.65.2015 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 1 kwietnia 2015 r,
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBREBU OKARTOWO, GMINA ORZYSZ
skala1: 1000

zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr VI2815
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 25 lutego 2015 r.

Publllu:}a
Dzi dowy Wojewod

'L/J 2T Warmh'-sko ‘Mazurskiego

z dnia 8 kwietnia 2015 r. poz. 1338
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Poz. 1339

ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR PN.4131.65.2015
WOJEWODY WARMINSKO-MAZURSKIEGO

z dnia 1 kwietnia 2015 r.

Dzialajac na podstawie art. 91 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
2 2013 r,, poz. 594 z pbin. zm.) stwierdzam niewazno$¢ uchwaty Nr V/28/15 Rady Miejskicj w Orzyszu
z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrgbu Okartowo, gm. Orzysz w czesei dotyczace:

* § 2 pkt 3 zawierajgcego zapis ,, Teren drogi gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD”,

* § 13 - zatgcznik nr 1 - w zakresie ustalen dla terenu 3KD,

UZASADNIENIE:

Wskazang na wstgpie uchwata, doreczona organowi nadzoru w dniu 4 marca 2015 r., Rada Migjska
w Orzyszu - powolujac sig na art, 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz na art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647 z pdin. zm.),
a takze na uchwatg Nr XXXV/276/09 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 26 sierpnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Okartowo, gm. Orzysz - uchwalifa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego obrebu
Okartowo, gm. Orzysz.

Zdaniem organu nadzoru przedmiotowa uchwala zawiera zapisy, ktore w istotny spos6b naruszaja
obowigzujacy porzadek prawny.

Wskaza¢ nalezy, iz granice obszaru objetego planem wprowadzonym badang uchwalg sa niezgodne
Z granicami wskazanymi w uprzedniej uchwale nr XXXV/276/09 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 26 sierpnia
2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Okartowo, gmina Orzysz. W szezegolnosci w aktualnie analizowanej uchwale wskazuje sie teren
obejmujacy dzialki: 10/17, 10/25, 10/27, 10/28, 10/29,10/30, 10/31 i 10/32, co ma swoje odzwierciedlenie
w zataczniku graficznym do uchwaty. Jednakse teren objety planem oznaczony symbaolem 3KD - czedé dziatki
70/2 stanowigcej droge gminna, zlokalizowany jest catkowicie poza granicami opracowania okreslonymi
W uchwale intencyjnej oraz zalaczniku graficznym do tejze uchwaty.

.Zgodnie z art. 14 wst. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym granice obszaru
objetego projektem planu okresla rada gminy w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu (intencyjnej).

Wobec powyzszego zmiana granic okreslonych w ww. uchwale - w tym przypadku rozszerzenie granic -
pth?z organ sporzadzajacy plan (burmistrz), stanowi naruszenie wlasdciwosci organdw, bowiem organem
pOSlaqajacym wylgczng kompetencje do zmiany granic sporzadzenia planu, jest rada gminy, ktora moze to
uczyni¢ poprzez podjecie stosownej uchwaty. Tym samym sporzadzenie i uchwalenie planu w granicach

STerszych niz ustalone w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu stanowi naruszenie trybu sporzadzenia
planu,
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Opisane uchybienia przesadzaja o koniecznodci wyeliminowania z obrotu prawnego wymienionych
w sentencji zapiséw przedmiotowej uchwaly.

W tym stanie rzeczy rozsirzygnigto, jak na wstepie.

Od ninigjszego  rozstrzygnigeia nadzorczego przysluguje skarga do  Wojewddzkiego  Sadu
Administracyjnego w Olsztynie za posrednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego w terminie 30 dni od
dnia jego dorgezenia,

z up. Wojewody Warminsko-Mazurskiego
Grazyna Kluge
Wicewojewoda Warminsko-Mazurski



