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UCHWALA NR XXXII1/231/13
RADY MIEJSKIEJ W ORZYSZU

Z dnia 27 marca 2013 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz,
obejmujacego tereny polozone pomi¢dzy Kanalem Orzysz, ulicami: Wyzwolenia i Sloneczna
oraz rejon istniejgcego cmentarza

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r.
Nr 142 poz.1591; z 2002r. Nr 23 poz.220 , Nr 62 poz.558 , Nr 113 poz.984 , Nr 153 poz.1271 i Nr 214
poz.1806 ; z2003r. Nr 80 poz.717 i Nr 162 poz.1568 ; z2004r. Nr 102 poz.1055 i Nr 116 poz.1203 , Nr 167
poz.1759; z2005r, Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457; z2006r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.1337; z 2007r.
Nr 48 poz.327, Nr 138 poz.974, Nr 173 poz.1218; 7 2008r, Nr 180 poz.1111, Nr 223 poz.1458; z 2009r. Nr 52
poz.420, Nr 157 poz.1241; z2010r. Nr 28 poz.142 i 146, Nr 40 poz.230, Nr 106 poz.675, z2011r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012r. poz. 567) i art. 20
ust, I ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r,,
poz. 647), po stwierdzeniu, Ze nie narusza ustalen »Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Orzysz” uchwalonego uchwala Nr X111/89/99 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia
28 grudnia 1999 r. zmienionego uchwaty nr XL.V/645/06 z dnia 28 czerwca 2006r. oraz uchwata Nr 111/9/10
Z dnia 29 grudnia 2010r. — Rada Miejska w Orzyszu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ L. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zawartego migdzy: Kanatem
Orzysz, ulica Wyzwolenia i Stoneczng oraz obejmujgcego rejon istniejacego cmentarza, zwany dalej ,,planem”.
2. Ustalenia planu stanowig tresé niniejszej uchwaly,
§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XI/89/11 Rady Migjskiej w Orzyszu z dnia 31 sierpnia 2011r,
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzysz, obejmujgcej tereny polozone pomiedzy Kanalem Orzysz, ulicami Wyzwolenia i Sloneczng oraz rejon
istniejacego cmentarza i uchwata Nr XIX/ 142/12 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 29 lutego 2012r, w sprawie
przystapienia do zmiany miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz, obejmujacego
tereny potozone przy Kanale Orzysz oraz w rejonie istniefagcego cmentarza,
2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty s3:
1) ninigjszy tekst planu miejscowego,
2) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu, stanowigce Zalagcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty,
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4) rozstrzygnigcia w sprawie sposobu realizacji izasad finansowania gminnych inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowigce Zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania - $cisle okresloné,.
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania — orientacyjne,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, 7
5) linia elektroenergetyczna 15 kV ze strefa ucigzliwosci.
6) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow,
§ 4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly i rysunku planu jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) ,,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

2) , linii rozgraniczajgcej — Scile okreslonej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajacg tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice i drogi publiczne;

3) ,linii rozgraniczajacej — orientacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ulice idrogi publiczne, ktére mogg byé
nieznacznie korygowane na etapie realizacji inwestycji;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczyé $ciana
(lico) budynku; w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sasiedniej dziatki; dopuszcza sie mozliwosé
wysunigcia ryzalitéw, balkonéw, taraséw, gankéw — maksymalnie na dfugo$é 1/3 elewacji frontowej,

5) budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie obiektu budowlanego w okres§lonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowg obiektu budowlanego,

6) yintensywnoSci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy stosunkiem tgcznej powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw w odniesieniu do powierzchni terenu inwestycji;

7) ,zabudowie ustugowej, ustugach” — nalezy przez to rozumieé obiekty sluzgce zaspokajaniu potrzeb
ludnosci (w tym handlu) oraz obiekty, w ktérych nie wytwarza si¢ d6br materialnych na skale przemystowa
tj. wieloseryjna;

8) »przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenia, ktére obowigzuja
na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

9) ..przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniaja, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10) ustugach ucigzliwych dla Srodowiska — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia moggce zawsze
znaczgco oddziatlywaé na $rodowisko i przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, wymienione w obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska, realizacja ktérych musi byé
poprzedzona przeprowadzeniem postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, o ktorej
mowa w obowigzujgcych przepisach.

11) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku
dziatek przeznaczonych pod zabudowe. Inne okreSlenia wynikaja z odrebnych przepiséw prawa
budowlanego.

§ 5. W obszarze opracowania wyrdéznia si¢ nastgpujace rodzaje obszaréw funkcjonalnych:
- U —tereny zabudowy ustugowe;j,
- U/MN - teren zabudowy ustug nieuciazliwych z lokalem mieszkalnym,
- UC - tereny zabudowy ustug publicznych,

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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- MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug nieuciazliwych,
- US - tereny zabudowy rekreacji i sportu,
- ZD - tereny rodzinnych ogrédkéw dzialkowych,
- ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z dopuszezeniem ustug,
- ZP/US - tereny zieleni urzadzonej, rekreacji i sportu,
- ZP - tereny zieleni urzadzonej,
- ZN - tereny zieleni naturalnej,
- ZI - tereny zieleni izolacyjnej,
- ZC - tereny cmentarzy,
- ZL - tereny lasow,
- KS - tereny parkingdw,
- KG - teren drogi krajowe;j;
- KDL - teren drogi powiatowe;j,
- KD —tereny drég gminnych - publicznych,
- KDW - tereny drég wewnetrznych,
- KX - teren ciagu pieszo-jezdnego,
- KZ - tereny cigg6w pieszych
- teren objety ochrong konserwatorska,
- teren strefy ucigzliwosci sanitarnej,
- linia energetyczna $redniego napiecia 15kV ze strefa ucigzliwosci.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Przestrzeganic  obowigzujacych przepisdbw prawa odnosnie zachowania ladu przestrzennego,
architektonicznego, ochrony wartosci przyrodniczych.

2. Wszelkie dziatania projektowe i realizacyjne zabezpieczajace racjonalno$é i lad przestrzenny nalezy

prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 6-16 niniejszej uchwaty, cbowigzujgcymi normami
i przepisami oraz zasadami sztuki budowlanej.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego
1. Nalezy zabezpieczyé odptyw wéd opadowych w sposob okreslony w §17 pkt.6 niniejszego tekstu planu.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala sig obowigzek odprowadzenia scickow
z catego terenu do kanalizacji sanitarnej. Miasto Orzysz pofozone jest w obszarze aglomeracji wyznaczonej
rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 4 z dnia 11 stycznia 2006r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Orzysz (Dz.Urz Woj. Warm, — Maz. Nr 12, poz.307) zmienionym uchwalg Nr XXIX/557/09
Sejmiku Wojewoddztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie zmiany w aglomeracji
Orzysz wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 4 z dnia 11 stycznia 2006r.
W sprawie wyznaczenia aglomeracji Orzysz (Dz.Urz Woj. Warm. — Maz. z 2009r. Nr 72, poz. 1193). Krajowy

Program Oczyszczania Sciekow Komunalnych wyznacza date realizacji systemu kanalizacji zbiorczej ww.
aglomeracji.
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3. Dla potrzeb ochrony przed hatasem, w konturach o symbolu: MN, ustala si¢ wartogci dopuszczalne jak
dla zabudowy mieszkaniowej, dla terenéw o symbolu: 5US i 8US, przeznaczonych na cele rekreacji i sportu,
przyjmuje si¢ jak dla terendw turystyczno-wypoczynkowych z uwzglednieniem organizacji imprez masowych,
dla pozostalych terenéw zgodnie z przeznaczeniem funkcjonalnym. Na podstawie obowiazujacych przepisow
szczegdlnych, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb okreslony W przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc m. in. spetnienie wymagan
podstawowych dotyczacych: m.in. ... ochrony przed hatasem i wibracjami, zwlaszcza w sgsiedztwie drogi
krajowej o symbolu 1KG i pozostatych terenow komunikacyjnych oraz w sasiedztwie w/w terenéw rekreacji
i sportu.

4. Zaktada si¢ gospodarke odpadami statymi zgodnie z zasadami utrzymania czystodei i porzadku
w miescie, wynikajgcymi ze stosownych przepiséw miejskich oraz ustawy o odpadach.

5. Utrzymywaé minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, okreslony dla
poszczegdlnych obszaréw funkcjonalnych,

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Na terenie objetym planem miejscowym, nastgpujace obiekty wpisane s3 do gminnej ewidencji zabytkéw
lub ujete w rejestr zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego:

1) istniejacy cmentarz wojenny z 1 wojny $wiatowej icmentarz komunalny zalozony w 1953r. (teren
o symbolu 25ZC), wpisany do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji WKZ.534/814/D/9] Z dnia
27.06.1991r. wpisujgcej cmentarz wojskowy z dwiema bramami i pomnikiem do rejestru zabytkéw pod
numerem rejestru A-3164, podlegaja ochronie i utrzymaniu w nalezytym stanie,

2) ewidencyjny zabytek - budynek opieki zdrowotnej — dom murowany — poczatek XX wieku ( teren
o symbolu 6UC), zlokalizowany przy ul. Cierniaka 12, podlega ochronie, polegajgcej m.in. na zachowaniu
bryly, ksztaltu i geometrii dachu, utrzymaniu detali architektonicznych, zachowaniu ksztattu, rozmiaréw
i rozmieszczenia otworéw, zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku oraz stosowaniu kolorystyki
elewacji nawigzujacej do historycznej,

3) ewidencyjny zabytek - budynek przy ul. Wojska Polskiego 4 (na terenie o symbolu 1ZP), podlega ochronie,
polegajacej m.in. na zachowaniu bryly, ksztaltu i geometrii dachu, utrzymaniu detali architektonicznych,
zachowaniu ksztaltu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw, zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku
oraz stosowaniu kolorystyki elewacji nawigzujacej do historycznej.

2. Zgodnie zart. 36 ust.] ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami w stosunku do zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru istnieje koniecznosé uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw na:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow,

2) wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku,

3) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

4) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

5) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw,

6) zmiang przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

7) umieszczenie na zabytku wpisanym do rejestru - urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,

8) podejmowanie innych dzialan, ktére moglyby prowadzié¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku wpisanego do rejestru.

3. Zgodnie zart. 39 ust.l ustawy prawo budowlane, prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie
budowlanym wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych rob6t, wydanego przez
wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
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4. Zgodnie z art. 39 ust.3 ustawy prawo budowlane, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréow
niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub
rozbidrke obiektu budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu zwojewédzkim konserwatorem
zabytkéw.

5. Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody zezwolenie na usuniecie drzew lub krzewéw z terenu
nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw wydaje wojewddzki konserwator zabytkdw.

6. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystgpuja obiekty archeologiczne. Zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami, kto w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub
ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe, wiasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

7. Architektura budynkéw w granicach opracowania planu, winna nawigzywaé do historycznej zabudowy
Mazur w zakresie formy i gabarytow budynkéw, kolorystyki i zastosowania materialéw wykoniczeniowych
elewacji budynkéw tj. jasne tynki, drewno, cegla, kamien, pokrycia dachéw dachéwka w odcieniu ceglasto-
czerwonym, nachylenia polaci dachowych pod katem 35° -45°, z wyjatkiem budynkéw ustugowych, o ile
ustalenia szczeg6towe planu, nie ustalajg inaczej.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sig, Ze na obszarze obj¢tym planem w skiad przestrzeni publicznych wchodza: tereny komunikacji
publicznej (1IKG, 2KDL, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD), parkingi publiczne (27KS, 32KS), ciggi
piesze (KX, KZ), tereny cmentarzy (25ZC, 36ZC, 37ZC), tereny rekreacji i sportu — stuzace do organizacji
imprez masowych (5US, 8US), teren stuzby zdrowia (6UC), teren ustug celu publicznego (13UC), tereny
zieleni urzadzonej (1ZP, 9ZP, 10ZP/US).

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ stosowania nawierzchni ulic z wyréznieniem jezdni od pozostalych czesci ulicy (dla pieszych
i roweréw) np. kolorem, faktura nawierzchni lub poprzez zastosowanie krawedzi ograniczajgcych,

2) dla obiektéw matej architektury i o$wietlenia — ustala si¢ ujednolicenie w ramach poszczegdlnych terenow
funkcjonalnych.

3) szczegblowe ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych, zostaly okreslone dla poszczegolnych terendw
w §14 i §15 niniejszego tekstu planu.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow.

1. Teren objgty opracowaniem polozony jest poza granicami chronionego krajobrazu.

2. Dab w konturze o symbolu 5US, oznaczony graficznie na rysunku planu, jest pomnikiem przyrody,
podlegajgcym ochronie.

3. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczefistwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziemnych.

§ 11. Szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ szczegétowych zasad iwarunkéw scalania
i podziatéw nieruchomosci.

2. Zachowuje sig istniejace podzialy geodezyjne. Ustala si¢ zasady podziatlu nieruchomosci, zgodnie
zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢ korygujace podzialy dziatek stuzace polepszeniu funkcjonalnosci
zagospodarowania dziatek istniejgcych.

3. Powierzchnia wydzielanych dziatek, powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i zieleni
oraz ksztaltowania zabudowy dostosowanej do funkcji, zuwzglednieniem ewentualnych ustaler
szczegélowych dla poszczegdlnych terenow.
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§ 12. Szczegblne warunki za

gospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W zagospodarowaniu terenéw polozonych w strefie uciazliwosci sanitarnej od cmentarza w zasiegu do
50m od cmentarza, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze lub na podstawie innych przep

iséw szczegdlnych.
2. Dla linii energetycznej SN 15kV wyznacza si¢ strefe ucigzliwodci —
z kazdej strony linii, zgodnie zrysunkiem planu. W strefi
zakazy wynikajgce z przepis6w energetycznych,

3. Lokalizacja inwesty
warunkach okre$lonych

pas szerokosci min. 15m, po 7,5m
e ucigzliwodci od linii energetycznej obowigzuja

cji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej odbywaé sig bedzie na

w przepisach ustawy prawo telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych oraz wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw. W granicach

opracowania planu, wyznaczone tereny pozostawia si¢ w istniejgcym uzytkowaniu, do czasu zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdzial 2.

§ 14. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w tym: parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Symbol w planie
Przeznaczenie terenu

1ZP A. Lgczna powierzchnia terenu — ok. 6 275m?,
teren zieleni urzadzone;, parkowe;j B. Stan istniejgcy:

teren zieleni naturalnej, przylegajacej do brzegu rzeki Orzysza oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

1 ushugowej z istniejacym ciagiem pieszo-jezdnym. Budynek mieszkalny nr 4 przy ul. Wojska
Polskiego ujety jest w ewidencji zabytkow wojewddzkiego konserwatora zabytkdw,

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) teren przeznacza si¢ pod zielen urzgdzona,

2) zachowje sig istniejace budynki o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;,
istniejacy ciag pieszo-jezdny oraz obiekty infrastruktury techniczne;j

3) dla budynku mieszkalnego przy ul. Wojska Polskiego 4, ujetego w ewidencji zabytkéw
obowiazuja ustalenia §8 niniejszego tekstu planu, dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
4) ustala sig¢ budowe sciezek pieszych, pieszo-rowerowych lub rowerowych, zwlaszcza

w sgsiedztwie rzeki, elementow malej architektury ogrodowej, infrastruktury technicznej,
dopuszcza sig zabudowg ustugowg tzw. ,malq gastronomig”,

5) maksymalna intensywnogé zabudowy powierzchni terenu inwestycji — 10%;

6) minimalna intensywnosé zabudowy powierzchni terenu inwestycji — nie ustala sig,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni terenu inwestycji,

8) zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5m od brzegu rzeki,
zgodnie z ustawa Prawo wodne,

Zasady zabudowy i zagospodarowania

2MN A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 1 159m?,

teren zabudowy mieszkaniowej B. Stan istniejgcy:

Jjednorodzinnej, teren zainwestowany zabudowa mieszkaniows jednorodzinna.

2 dopuszczeniem ushug C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

nieucigzliwych 1) zachowuje sig istniejgce obiekty,

2) dostep do drogi publiczne;j, istniejacym ciggiem pieszo-jezdnym,

3) dopuszcza sig przebudowe obiektéw istniejacych, budowg nowych obicktéw, prowadzenie
robé6t budowlanych, zmiane sposobu uzytkowania na cele mieszkalne z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych,

4) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw matej architektury, w tym np, altany ogrodowej, placu

gier i zabaw itp.,

5) parametry nowej zabudowy:

a) wysokosé budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) ostatnia kondygnacja ukryta w dachu dwuspadowym,

©) katy nachylenia polaci dachowych 35 — 45°,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, J
7) maksymalna intensywnogé zabudowy powierzchni terenu dzialki — 30%:

EEEEEEEEEEEE
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8) minimalna intensywno$¢ zabudowy powierzchni terenu dziatki — nie ustala sig,
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dzialki,
10) w granicach terenu inwestycji zapewnié migjsca postojowe dla samochod6w - wg ustalen §lo,

Juc
teren istnigjgeej zabudowy ushug
publicznych (szalet miejski)

A, Laczna powierzchnia terenu — ok 497m?

B. Stan istniejgcy;

teren zainwestowany szaletem miejskim .

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zachowuje sig istniejacy szalet miejski, dopuszcza sig jego przebudowg, rozbudowe,

2) dopuszeza si¢ nadbudows dachu dwuspadowego, katy nachylenia polaci dachowych 35 — 45°,
3) zachowuje sig istnigjqcg nieprzekraczalng linie zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 63 w odlegtosci 15m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy powierzehni terenu inwestycji — 30%,;

5) minimalna intensywnosé zabudowy powierzchni terenu inwestycji — nie ustala sig,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni terenu inwestycji,

T} reklamy i tablice informacyjne lokalizowaé na budynku.

4U

teren zabudowy ushugowej
nieuciazliwej

{np. gastronomia, biuro, handel,
fryzjer, kosmetycrka)

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 374m?®

B. Stan istniejgcy:

teren zabudowany budynkiem ustugowym o funkcji gastronomicznej

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

I)zachowuje sig istniejgce obiekty,

2) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe cbickiow istnigjgcych, budowe nowych obiektéw,
prowadzenie robot budowlanych i zmiane sposobu uzytkowania na cele ushigowe nieuciazliwe,
3) dopuszcza sig nadbudows dachu dwuspadowego,

4) wysokosé budynku — do 2-kendygnacji nadziemnych z drugg ukrytg w dachu dwuspadowym
o katach nachylenia polaci dachowych 35 — 45°,

5) zachowuje si¢ istniejgea nieprzekraczalng linig zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni
drogi krajowej nr 63 w odleglosci 15m,

6) maksymalna intensywnosé zabudowy powierzchni ferenu inwestycji — 30%;

7) minimalna intensywnosé zabudowy powierzchni terenu inwestycji — nie ustala sig,

8) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna: 10% powierzchni terenu inwestycji,

9) reklamy i tablice informacyjne lokalizowad na budynku,

5US
teren rekreacji publicznej,
zieleni urzgdzonej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 6 720m?

B. Stan istniejgey:

teren zabudowany placem zabaw dla dzieci, scena i $ciezkami pieszymi

C. Zasady ksztaltowania zesbudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig likwidacje i przebudowe obiektow istniejgcych, budowe nowych obiektdw,
prowadzenie robét budowlanych i zmiang sposobu uzytkowania,

2) dopuszcza sig utwardzenie terenu, realizacje dciezek pieszych, zwlaszeza wzdhuz brzegu
rzeki, regulacjg, umocnienie i utwardzenie brzegu rzeki, wprowadzenie elementéw malej
architektury ogrodowei, budowg amfiteatry, sceny, wprowadzenie oswietlenia oraz budowg
innych obicktdw i urzadzen stuzgeych rekreacji,

3) maksymalnz wysokos¢ obiektéw - 10m,

4) zachowuje si¢ istniejgcy pomnik przyrody ~ dab, oznaczony graficznie na rysunku plamu,
5) dopuszeza si¢ wycinkg drzew, kolidujacych z planowanym zainwestowaniem i w celach
pielggnacyjnych,

z uwzglednieniem pkt. 4),

6) minimalna powierzchnia biologicznic czynna: 10% powierzchni terenu inwestycji,

7) dopuszeza sig lokalizacje wolnostojgeych reklam 1 tablic informacyjnych o powierzehni do 6m’.

6UC

teren ushug publicznych — opieki
zdrowotnej z budynkiem ujetym
w ewidencji zabytkéw

A. Lgczna powierzehnia terenu — ok 2 467m?

B. Stan istniejacy:

teren zainwestowany obiektem opieki zdrowotnej — dom, murowany poczatek XX wicku, ujety
w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zachownje sie istnicjace obiekty,

2) dla terenut o symboiu 6UC, ujetego w ewidencii zabytkow obowigzuja ustalenia §8
niniejszego tekstu planu, dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

3) dopuszceza sig zmiang sposobu uzytkowania terenu na cele ustugowe nicuciazliwe,

4) nieprzekraczatna linia zabudowy od linii rozgraniczaigeej drogg o symboelu KD — min. 5m.
5) reklamy i tablice informacyijne lokalizowaé na budynku.

7ZpP
teren zieleni urzadzonej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 1 316m?

B. Stan istniejgcy:

teren zieleni naturalnej z linig energetyczng 15kV ze strefy ucigzliwodei 1 urzadzeniami
melioracyjnymi

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

Iy ustala sig wprowadzenie zieleni niskicj, realizacjg parkingu,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni terenu inwestycii,
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3) dopuszcza sig przebudowe istniejacych urzgdzen melioracyjnych.
4) dopuszcza sig elementy malej architektury ogrodowej, lokalizacje wolnostojgeych reklam
i tablic informacyjnych o powierzchni do 6m>,

8US
teren rekreacii i sportu

A, Laczna powierzchuia terenu — ok. 34 704m’

B. Stan istniejgcy:

teren niezainwestowany .

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1ustala sie budowg urzadzen i obiektow, zwigzanych z rekreacjg i sportem, budows Sciezek
pieszych i pieszo-rowerowych, elementéw malej architektury,

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw — do 12m,

3} minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni tereny inwestycji,

4) dopuszcza si¢ przebudows istnicj geych urzadzen melioracyjnych,

9Zp
teren zieleni urzadzonej

A. Lyczna powierzchnia terenu — ok. 10 864m?

B. Stan istniejacy:

teren drogi nieutwardzonej

C, Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanis terenu :

1) teren przeznacza si¢ pod zielen urzydzong z ciggiem pieszym lub pieszo-rowerowym, wzdhuz
brzegu kanat,

2) dopuszcza sig wycinki drzew kolidujgcych z planowanym zainwestowaniem i w celach
pielggnacyjnych,

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw malej architektury ogrodowej oraz budowe innych
obiektéw i urzgdzen shizacych rekreaci,

4) dopuszcza sig tablice i reklamy, zwigzane z funkcjonowaniem terenu. -

10ZP/US
teren zieleni urzgdzonej, rekreacji
isportu

A. Laczna powierzehnia terenu — ok. 37 792m?

B . Stan istniefgcy:

teren zieleni naturalnej z istnicjaca linig energetyczng 15kV

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ;

1) zachowuje si¢ istniejace urzgdzenia energelycane, dopuszeza si¢ ich przebudows, budowg nowych,
2) dopuszeza sig budowg obiektow, zwigzanych z rekreacjy i sportem, budowg $ciezek pieszych
i pieszo-rowerowych, wprowadzenie elementgw malej architektury ogrodowej oraz budowg
innych obicktow i urzgdzen shizacych rekreacji.

3) maksymalna wysokosé obiektdw - 10m,

4} zaleca si¢ wprowadzenie nasadzed drzew i krzewdw rodzimych gatunkéw, dostosowanych
do warunkéw geologicznych terenu,

3) dopuszcza sig lokalizacje wolnostojacych reklam i tablic informacyjnych o powierzehni do 6m?,

11ZN
teren zieleni naturalnej

A. Laezna powierzchnia terenu — ok. 25 485m?

B. Stan istniejgcy:

teren zieleni naturalnej

€. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) zachowje sig istniejaca zielea naturalna,

2) wycinka drzew mozliwa jedynie w celach pielggnacyjnych,

12ZP/U

teren zieleni naturalnej -parkowej
z dopuszezeniem:

ustug gastronomicznych i parkingu

A. Laczna powierzchnia terenu — ok, 4 474m?

B. Stan istnicjgcy:

teren niezabudowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu : .

1) teren o symbolu $2ZP/U przeznacza si¢ pod zielen urzgdzona, w zakresie przeznaczenia
dopuszczalnego ustala si¢ wprowadzenie ushig gastronomicznych i parkingu,

2) parametry projektowanego budynku ushigowego:

a) budynek parterowy z ewentualng drugy kondygnacja ukryta w dachu, . .
b) dach dwuspadowy lub wielopotaciowy, kqty nachylenia polaci dachowych 35 — 45°, pokrycie
dachu — dachéwka lub blachodachowka w odeienju ceglasto-czerwonym,

¢} wysokosé budynku ustugowego — do 10m,

3) wprowadzenie drzew i kizewow todzimych gatunkéw, dostosowanych do warunkéw
geologicznych terenu, ) .
4) realizacja Sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, elementéw malej architektury ogrodowej,
5) maksymalna intensywno$é zabudowy powierzchni terenu inwestycji — 25%; ]

6) minimalna intensywnosé zabudowy powierzchni terenn inwestycji — nie ]Jstala sig,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni terenu inwestyci,

8) dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic informacyjnych.

13UC
teren zabudowy uslugowej celu
publicznego

A. Lgczna powierzchnia terenu — ok. 13 027m?

B. Stan istniejacy:

teren zabudowany budynkami ustigowymi celu publicznego

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowanis terenu : I

1) zachownje sig istnicjace obiekty, ustala sig przebudowe, budowg lub prowadzenie
budowlanych oraz zmiang sposobu uzytkowania, ,

2) dopuszcza sie zmiang funkcji na inne cele ushugowe nieucigzliwe, . o

3) nieprzekraczalna Iiniz nowc]! zabudowy od linii rozgtaniczajgeej droge powiatows - min. 8m,
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4) wysokos¢ budynkéw — do 10m,

5} maksymalna intensywnoéé zabudowy powierzchni terenu inwestyeji — 40%,

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy powierzchni terenu inwestycji — nie ustala sig,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,

8) dopuszcza sig podzial terenu po zapewnieniu dostepu do drogi publicznej i powierzchni
dziatki budowlanej, nie mniejszej niz 1500m?,

9} dla zabudowy ustugowej zapewnié miejsca postojowe,dla samochodéw — wg ustalen §16,
10) dopuszcza sig lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych.

14MN/U

teren zabudowy mieszkantowej
Jjednorodzinnej,

ushug nieucigzliwych

A, Laezna powierzchnia terenu — ok 31 853m?

B. Stan istniejacy:

teren czgsciowo zabudowany budynkami mieszkalnymi Jjednorodzinnymi

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) zachowuje sig istniejace obiekty, ustala sig przebudowe, budowg lub prowadzenie robét
budowlanych oraz zmiang sposobu uzytkowania,

2) dopuszeza sig lokalizacje elementow architektury ogrodowej w tym np. altan ogrodowych,
placow gier i zabaw itp.,

3) nieprzekraczalna linia nowej zabudowy od linii rozgraniczajacej droge powiatowa — min. 8m,
4) parametry projektowanej zabudowy:

4) budynki o wysokosci do 2kondygnacji nadziemnych t.. parterowe z druga kondygnacjg
ukryta w dachu,

b) dachy dwuspadowe lub wielopoiaciowe, katy nachylenia potaci dachowych 35 — 45°,
pokrycie dachéw — dachéwka lub blachodachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

¢} wysokodé budynkéw — do 10m,

5) maksymalna intensywno$é zabudowy powierzchni terenu inwestycji— 40%,

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy powierzchni terenu inwestycji — nie ustala sig,

7} minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,

8) ogrodzenia azurowe o wysokodci do 1,5m, zakazuje si¢ ogrodzeti pelnych i z betonowych
elementéw prefabrykowanych,

9) dla zabudowy ustugowej zapewnié migjsca postojowe dla samochodéw — wg ustalen §16,
10) reklamy zwigzane z dzialalnoscia lokalizowaé na budynkach.

15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednoredzinnej

A. Lgezma powierzchnia terenéw — ok. 8 824m’, 11 464 m’, 7 158 m?, 7583 m?, 10 215 m?, 2 674 m?
B. Stan istniejgey:

teren niezabudowany,

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1000m?, minimalna szerokogé dziatki 20m, podziat terenu - wedlug zasad wskazanych na
rysunku planu,

2) dopuszeza si¢ lokalizacj¢ elementow architektury ogrodowej w tym np. altan ogrodowych,
placow gier i zabaw itp.,

3) parametry projektowanej zabudowy:

a) budynki o wysokosci do 2kondygnacji nadziemnych t.j. parterowe z druga kondygnacja
ukryta w dachu,

b) wysokoéé budynkéw — do 10m,

¢) dachy dwuspadowe Iub wiclopolaciowe, katy nachylenia polaci dachowych 35° — 45°,
pokrycie dachdw — dachowka Iub blachodachowka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

d) kalenice glowne budynkéw réwnolegle do przylegajacej drogi, gdy dziatka przylega do
dwéch drég to rownolegle do drogi wyzszej rangi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 6m od linii tozgraniczajgeych drogi wewngtrzne;
dla terenu o symbolu | 7MN ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, poza strefy
ucigzliwosci linii energetycznej - zgodnie z rysunkiem planw,

5) maksymalna intensywnosé zabudowy powierzchni terenu dziatki — 25%,

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy powierzchni terenu dziatki — 8%,

7) minimalna powierzchnia bielogicznie czynna: 60% powierzchni terenu dzialki,

8) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5m, zakazuje si¢ ogrodzen pelnych i z betonowych
elementow prefabrykowanych,

9} dla zabudowy mieszkaniowej zapewnié migjsca postojowe dla samochodéw — wg ustalefi §16,

2IMN
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

A. Lgczna powierzchnia terenu — ok 5 888m*

B. Stan istniejacy:

teren niezabudowany,

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
1000m’, wedlug zasad podziatu terenu,

2) dopuszcza sig lokalizacjg elementdw architektury ogrodowej w tym np. altan ogrodowych,
placow gier i zabaw itp.,

3) parametry projektowanej zabudowy:

a) budynki o wysokosci do 2kendygnacji nadziemnych t.j. parterowe z druga kondygnacja
ukryta w dachu,

b) wysokos¢ budynkéw ~ do 10m,
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¢) dachy dwuspadowe lub wielopolaciowe, katy nachylenia polaci dachowych 35 — 45°,
pokrycie dachéw -- dachéwka lub blachodachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

d) kalenica gtéwna budynku réwnolegta do drogi 11KDW,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — min. 8m od linii rozgraniczajacej drogg o symbolu 2KDL,
min. 6m od linii rozgraniczajacej drogg wewnetrzng o symbolu 11KDW i 6KD,

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy powierzchni dziatki — 25%,

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy powierzchni dziatki — 8%,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzehni dziatki,

8) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5m, zakazuje si¢ ogrodzen petnych i z betonowych
elementow prefabrykowanych,

9) dla zabudowy zapewnié miejsca postojowe dla samochodow — wg ustalen §16,

227D, 232D
tereny rodzinnych ogrodow
dziatkowych

A. Lgczna powierzchnia terenéw — ok. 36 288m?, 26 253m’

B. Stan istniejgcy:

tereny ogrodow dziatkowych

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zachowuje si¢ istniejgce rodzinne ogrody dziatkowe,

2) zasady zagospodarowania realizowa¢ wg obowigzujgcych przepiséw o ogrodach
dzialkowych.

247L A. Lgczna powierzchnia terenu — ok. 1 597m’
teren lasu B. Stan istniejgcy:
teren lasu
C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) zachowuje sig istniejgcy las,
2) gospodarka lesna — zgodnie z ustawg o lasach
257C A. Laczna powierzchnia terenu —ok. 7 480m’
teren zabytkowych cmentarzy: B. Stan istniejgcy:

wojennego z I wojny Swiatowej

i komunalnego zatozonego w 1953r.

teren istnicjacych zabytkowych cmentarzy,

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zachowuje sig istniejgce obickty, bedace w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
2) dla terenu o symbolu 25ZC, obowiazujg ustalenia §8 niniejszej uchwaty, dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego,

26ZN
teren zieleni naturalnej

A. Laczna powierzchnia terenu — ok. 1 865m’

B. Stan istniejgcy:

teren istniejgcej zieleni naturalnej,

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) zachowuje si¢ istniejacg ziele,

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni.

27KS
teren projektowanego parkingu

A. Lgczna powierzchnia terenu — ok. 6 741m’

B. Stan istniejgcy:

teren projektowanego parkingu.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) projektowany parking dla samochodéw osobowych,

2) dopuszcza sig realizacjg parterowego obicktu do obstugi parkingu, wprowadzenie zieleni
i element6w architektury ogrodowej,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni terenu inwestycji,

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg wolnostojacej tablicy informacyjnej o powierzchni do 6m>.

28U
teren zabudowy ustugowej

A. Lgczna powierzchnia terenu —ok. 4 263m’

B. Stan istniejgcy:

teren zabudowany budynkiem ustugowym - kaplica.

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zachowuje sig istniejacy budynek ushugowy, dopuszcza sig jego przebudow i zmiang
sposobu uzytkowania na cele ushugowe nieucigzliwe, zwigzane z obsluga cmentarza,

2) ustala si¢ budowg nowych obiektéw ustugowych, zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,

3) dopuszcza sig lokalizacjg elementéw architektury ogrodowej, ponadto lokalizacjg
tymczasowego obiektu handlowego, y

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, z ewentualng ostatnig
ukryta w dachu dwuspadowym lub wielopolaciowym, pokrycie dachéw — dachéwka lub blacha
dachéwko-podobna w odcieniu ceglasto-czerwonym,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drég - zgodnie z rysunkiem planu,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy powierzchni terenu inwestycji - 30%, ;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy powierzchni terenu inwestycji — nie ustala sig,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni terenu inwestycji,

9) w granicach terenu inwestycji zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow —wg ustaleti §16,
10) dla terenu o symbolu 28U, obowiazuja zakazy ustalone dla stref sanitarnych cmentarzy -
okreslone w §12 ust.2.

11) reklamy zwigzane z dziatalnoscig lokalizowa¢ na budynkach.
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29MN
teren zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej

A. Lgezna powierzchnia terenu — ok. 1 309m?

B.Stan istniejgcy:

teren niezabudowany,

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) w granicach terenu ustala si¢ budowe Jjednego budynku mieszkalnego i Jjednego budynku
gospodarczego, ’

2) dopuszcza sie lokalizacje elementéw architeltury ogrodowej, w tym np. altan ogrodowych,
placéw gier i zabaw iip,, b

3) parametry projektowanej zabudowy:

a) budynki o wysokosci do 2kondygnacii nadziemnych t.j. parterowe z drugy kondygnacja
ukryta w dachu,

b) dachy dwuspadowe lub wiclopotaciowe, katy nachylenia polaci dachowych 35 — 45°,
pokrycie dach6w - dachéwka lub blachodachéwka w odeieniu ceglasto-czerwonym,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgeej drogg o symbolu 7KD — min. 12m,
5) maksymalna intensywno$é zabudowy terenu powierzchni dzialki — 25%,

6) minimalna intensywno$é zabudowy terenu powierzchni dziatki — nie ustala sig,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki,

8) ogrodzenia azurowe o wysokodci do 1,5m, zakazuje sig ogrodzen petnych i z betonowych
elementéw prefabrykowanych,

9) dla zabudowy mieszkaniowe] zapewnié migjsca postojowe dla samochodow — wg ustalen §16,

30MN, 31MN
tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej

A. Lyczna powierzchnia terenu — ok 6 474m?, 5 603m?

B. Stan istniejgcy:

teren niezabudowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) minimala powierzchnia dzialki budowlanej zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej —
1000m?, wedtug zasad podziatu terenu,

2) w granicach dziatki budowlanej ustaia sig budowg jednego budynku mieszkalnego i jednego
budynku gospodarczego,

3} dopuszeza sig lokalizacje elementdw architektury ogrodowej, w tymt np. altan ogrodowych,
placéw gier i zabaw itp., '

4) parametry projektowanej zabudowy:

a) budynki o wysokosci do 2kondygnacii nadziemnych t.j. parterowe z drugy kondygnacja
ukryta w dachu,

b) dachy dwuspadowe lub wielopolaciowe, katy nachylenia potaci dachowych 35 — 45°,
pokrycie dachdw ~ dachowka lub blachodachdwka w odcieniu ceglasto-czerwonym,

©) kalenice gldwne budynkéw — réwnolegle do drogi o symbolu 12KDW,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajaeej drogg o symbolu 12KD'W— mtin. 6m,
6) maksymalna intensywnosé zabudowy terenu powierzchni dziatki — 25%,

7) minimalna intensywnosé zabudowy terenu powierzchni dziatki ~ 8%,

8} minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dzialki,

9) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,5m, zakazuje si¢ ogrodzen pelnych i z betonowych
elementéw prefabrykowanych,

10) dla zabudowy mieszkaniowe] zapewnic miejsca postajowe dla samochodéw — wg ustalen §le,

32KS
teren projektowanego parkingu

A. Lqczna powierzchnia terenu — ok 6 284m?

B. Stan istniejgcy:

teren niezabudowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) dostep nalezy zapewnié z drogi wewnetrzngj o symbolu §KD,

2) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié miejsca postojowe dla autokarow,

3) dopuszceza sig realizacig parterowego obiektu do obstugi parkingu, wprowadzenie zieleni
i elementéw architektury ogrodowe;,

4) minimalna powierzehnia biologicznie czynna: 10% terenu inwestycji,

5) dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacej tablicy informacyjnej o powierzchni do 6m>.

3371, 3471
tereny zieleni izolacyjnej

A. Lgczna powierzehnia terenéw — ok 673m?, 1 489m?

B. Stan istniejgcy:

terenty zieleni z linig encrgetyczng SN15kV

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ferenu ;
1) zachowuje sig istniejgeg zieles,

2) dopuszeza sig wprowadzenie miejsc postojowych dla samochoddw.

KLY |
teren zieleni izolacyjnej w strefie
sanitarnej cmentarza

A, Laczna powierzchnia terenu - ok. 23 415m?

B, Stan istniejgcy:

teren zieleni z linig energetyczna SNI15kV

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1) zachownje si¢ istniejacy zielen, ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej, pelnigcej rolg
izolacyjna dla istniejgeego i projektowanego cmentarza na terenie o symbolu; 36ZC i 37ZC,
2) dopuszeza przebudowe linii energetyczne;,

3) dopuszcza sig wprowadzenie miejsc postojowych dla samochoddw.

[ ot esbe ol
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I6ZC
teren istniejacego cmentarza

A. Laczna powierzchnia terenu — ok 16 110m?

B. Stan istniejgcy:

teren zainwestowany cmentarzem

C. Zasady ksztaltowania zabudewy i zagospodarowania terenu :

1) zachowuje sig istiejce obiekty, ustala si¢ wprowadzenie nowych obiektéw niezbgdnych do
funkcjonowania cmentarza.

377C
teren planowanej
cmentarza

rozbudowy

A. Laczna powierzchnia terenu — ok 12 086m?

B. Stan istniejacy:

teren niezabudowany

C. Zasady ksztaliowania zabudowy i zagespodarowania terenu :

1) podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja cmentarza, jako terenu miegjse
grzebalnych, stanowigcego poszerzenie istniejgcego cmentarza komunalnego,

2) na terenie o symbolu 37ZC, dopuszcza sig lokalizacje:

a) domu pogrzebowego i innych obiektéw niezbednych do funkcjonowania cmentarza,

b) powierzchni grzebalnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) elementéw organizacji przestrzeni cmentarza i komunikacji wewnghiznej w postaci alejek
pieszych i dojazdow, )

d) zieleni urzadzone;j,

€) obiektéw malej architektury,

f) sieci i urzgdzen wyposazenia cmentarza oraz infrastruktury technicznej,

g) lokalizacje tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza,

3) ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
nie mniejszy niz 10%,

b) na ctapie przygotowania inwestycji i realizacji zagospodarowania terenu nalezy uwzglednié
uwarunkowania wynikajace z dokumentacji geotechnicznej oraz przepiséw odrebnych.

3821
teren zieleni izolacyjnej w strefie
sanitamej cmentarza

A. Lgczna powierzehnia terenu —ok. 7 261m’

B. Stan istniejacy:

teren niezabudowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospedarowania terenu :

1) zachownje sie istniejaca zielen, dopuszcza si¢ wprowadzenie zicleni wysokiej, w tym
zielongj zima, petniacej rolg izolacyjng dla istniejacego i projektowanego cmentarza na terenic
o symbolu: 362C i 37ZC,

2) dopuszcza sig przebudowe istniejgcej linii energetycznej,

JWMN

teren ustug nieucigzliwych

z dopuszezeniem

lokaln  mieszkalnege shizbowego,

zwigzanego Z terenem inwestycji

A. Lgczna powierzchnia terenu —ok. 9 832m’

B. Stan istniejacy:

teren niezabudowany

C. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu : :

1) teren o symbolu 39U/MN przeznacza sig pod ushugi nieucigzliwe z dopuszezeniem jednego
lokalu mieszkalnego na potrzeby prowadzonej dzialalnodci ustugowej, w odleglosci

nie mniejszej niz 50m od linii rozgraniczajacej droge krajowa nr 16 dopuszeza sig
wprowadzenie budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000m?, wedlug zasad podzialu terenu,

3) dopuszeza sig lokalizacjg elementow architektury ogrodowej, w tym np. altan ogrodowych,
placéw gier i zabaw itp.,

4) parametry projektowanej zabudowy:

a) budynki o wysokoséci do 2kondygnacji nadziemnych t.j. parterowe z druga kondygnacija
ukryta w dachu,

b) dachy dwuspadowe lub wielopotaciowe, katy nachylenia polaci dachowych 35 — 45°,
pokrycie dachéw — dachéwka lub blachodachéwka w odcieniu ceglasto-czerwonyr,

c) wysokos¢ budynkéw — do 10m,

d) kalenice glowne budynkéw — réwnolegle do drogi o symbolu 9KD,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy

a) od linii rozgraniczajacej drogg krajows nr 16: dla zabudowy mieszkaniowe] —m
zabudowy ustugowej — min. 17m;

b} od linii rozgraniczajaeej drogg o symbolu 9KD —min. 6m,

¢) od linii rozgraniczajacej droge wewnetrzng o symbolu 13KDW - min. 6m,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy terenu powierzchni dzialki — 25%,

7) minimalna intensywnogé zabudowy terenu powierzchni dziatki — 8%

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dzialki,

9) dla zabudowy zapewnié migjsca postojowe dla samochodéw — Wg ustales §16,
10) reklamy zwiazane z dzialalnoscig lokalizowaé na budynkach.

in. 50m, dla

40ZN
teren zicleni naturalnej

A. Lgczna powierzchnia terenu — ok 11 631m*

B. Stan istniejacy:

teren zieleni naturalne]

C. Zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu :
1) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej linii energetycznej,
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2) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni wysokiej, jedynie poza strefy ucigzliwodci linii
elektroenergetyczne;).

41ZL
teren lasu

A. Egczna powierzchnia terenu — ok, § $96m?
B. Stan istniejacy:

teren lasu

C. Zasady ksztaltowania zebudowy i zagospedarowania terenu:
1)} zachowuje sig istniejacy las, :
2) gospodarka — zgodnie z ustawg o lasach.

i

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Ustalenia dotyczace ulic, ciggow
pieszych, sciezek rowerowych:

Symbol Przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania

w planie

1KG Droga publiczna — ul. Wojska Polskiego. Droga krajowa nr 63 granica panstwa — Wegorzewo — Gizycko - Pisz —Lomza —
Siedlce — Slawatycze -~ granica paristwa, dla ktorej nalezy rezerwowac pas szerokosci min. 25m w liniach rozgraniczajgcych
ze zwigkszong rezerwa terenu na skrzyzowania. Dla drogi krajowej Nr 63 projektowana jest przebudowa do klasy
technicznej G (gtéwna). Obstige komunikacyjna terenu objetego planem, zapewnia sig z istnigjacych drog bez
wprowadzania nowych zjazdéw z drogi krajowej.

2KDL Droga publiczna lokalna ~ ul. Wyzwolenia. Droga powiatowa. Nalezy zabezpieczy¢ pas drogowy w liniach
rozgraniczajacych — zgodnie z §7 i 8 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospedarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U z dnia 14 maja
1999r.). Zgodnie z art. 43 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych {t.j. z 2007r. Nr 19, poz. 115 z p6én.
zm. } obiekty budowlane przy drogach powiatowych na terenie zabudowanym powinny by¢ usytuowane co najmniej 8,0m
od zewnetrznej krawedzi jezdni, z uwzglednieniem ustalen szczegolowych planu, Wszelkie przytacza nalezy wykonaé na
terenie dziatek zainteresowanych.

3KD Droga publiczna — ul. Cierniaka, Droga powiatowa planowana do przej¢cia do zasobdw gminnych.
Zachowuje sie szeroko$é w liniach rozgraniczajacych nieruchomosci.

4KD Estniejaca droga gminna. Planuje sig poszerzenie do min. 10m wliniach rozgraniczajgeych. Szerokosé jezdni ce najmnisj 6m.

5KD Istniejaca droga gminna z rezerwg terenu na jej poszerzenie,

6KD Projektowana droga gminna. Szerokosé w liniach rozgraniczajgcych ~ min. 10m. Szerokosé jezdni — min. 5,5m.

7KD Projektowana droga gminna w orientacyjnych liniach rozgraniczajacych. Szerokos¢ jezdni min. 5,5.
Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych i zieleni.

8KD Istniejaca droga gminna z mozliwoscig rozbudowy. Dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych i zieleni.

IKD Istnicjgca droga gminna wiaczona jest do drogi krajowe] nr 16 poprzez drogg dojazdowa na skrzyzowaniu w km. 263+459,
Rezerwuje sie teren o szerokosci min. 6m pod poszerzenie istniejaeej drogi gminnej, stanowigcej alejg.

10KDW | Projektowana droga wewngtrzna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10m.

11KDW | Projektowana droga wewnetrzna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych min. 10m.

12JKDW | Projektowana droga wewnetrzna. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych min, 10m.

13KDW | Projektowana droga wewnetrzna. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 8m.

KX Istniejgcy cigg pieszo-jezdny. Szerokodé — min. 6m.

KZ Projektowane przejscia piesze, sciezki piesze i pieszo-rowerowe.

W pasach drogowych w/w drog, dopuszcza sie budowg: wiat przystankéw autobusowych i kioskéw, Sciezki rowerowej, pieszej, pieszo-
rowerowej, prowadzenie infrastruktury technicznej, wprowadzenie zieleni, lokalizacje tawek i pojemnikéw na smieci, lokalizacje tablic
informacyjnych zwigzanych z utrzymaniem i funkcjonowaniem drogi. W liniach rozgraniczajgcych drég wewngtrznych dopuszeza sig
lokalizacje miejsc do gromadzenia odpadéw statych ($mietnikéw) oraz placéw gospodarczych.

§ 16. Ustalenia dotyczace parkingéw: Miejsca parkingowe dla samochodéw, nalezy lokalizowaé
w granicach projektowanych dzialek budowlanych wg nizej ustalonych minimalnych wskaznikéw:

Rodzaj funkeji Podstawa odniesienia Wskainik miejsc postojowych
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1 dom mieszkalny 2

Handel 1000m? powierzchni sprzedazy 25

Gastronomia 100 migjsc konsumpeyjnych 24

Obiekty ustugowe 1000m® powierzchni uzytkowej 30
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§ 17. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

1. Energetyka

1) zasilanie zabudowy w energie elektryczng — zistniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej.
Stosownie do potrzeb dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/NN,

2) nowe linie $redniego i niskiego napiecia zaleca si¢ projektowac jako podziemne.
3) dla linii energetycznej SN 15kV wyznacza si¢ strefe ucigzliwosci — pas szerokosci min. 15m, po 7,5m

z kazdej strony linii, zgodnie z rysunkiem planu. W strefie uciazliwosci od linii energetycznej obowigzuja
zakazy wynikajace

Z przepiséw energetycznych,

4) sieci elektroenergetyczne stizace do zasilania planowanych obiektéw beda realizowane zgodnie z Ustawa
Prawo energetyczne.

2. Energia cieplna zaopatrzenie zabudowy w energi¢ cieplng do ogrzewania budynkéw - z indywidualnych
zrodet ciepla, zlokalnych sieci cieptowniczych lub z miejskiej sieci cieplowniczej, w zaleznoéci od
uwarunkowari techniczno-ekonomicznych.

3. Gaz.
1) nalezy przewidzie¢ miejsca w pasie drogowym, w chodniku lub pasie zieleni — na lokalizacjg sieci gazowej

w perspektywie gazyfikacji tego obszaru,

2) w przypadku budowy drég nalezy rozwazy¢ (tam gdzie jest to mozliwe i konieczne) umieszczenie sieci
gazowej w tzw. kanatach zbiorczych technologicznych.

4. Woda.

1) zaopatrzenie w wode - wylacznie z komunalnej sieci wodociggowej. Na terenach cmentarza komunalnego
pobdér wody do celéw socjalno-bytowych (obiekty zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza np. dom
pogrzebowy, ogélniedostepne ustepy) oraz do celow gospodarczych (punkty czerpalne wody) powinien byé
realizowany wylacznie z komunalnej sieci wodociggowej.

2) sie¢ wodociggowa nalezy lokalizowaé w pasie drogowym, na terenach zieleni. W przypadku braku
mozliwosci technicznych na zlokalizowanie sieci w pasie drogowym, dopuszcza sie lokalizacje jej na
terenie dziatek budowlanych w pasie pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, a liniami rozgraniczajacymi pasy drogowe.

5. Kanalizacja sanitarna

1) odprowadzanie $ciekéw - wylacznie kanalizacja sanitarng do oczyszczalni sciekéw. Miasto Orzysz
polozone jest w obszarze aglomeracji wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego
Nr 4 z dnia 11 stycznia 2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Orzysz (Dz.Urz. Woj. Warm. — Maz.
Nr 12, poz.307). zmienionym uchwatg Nr XXIX/557/09 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
zdnia 28 kwietnia 2009r, w sprawie zmiany w aglomeracji Orzysz wyznaczonej rozporzadzeniem
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego Nr 4 z dnia 11 stycznia 2006r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Orzysz (Dz.Urz. Woj. Warm, — Maz. z 2009r. Nr 72, poz. 1193). Krajowy Program Oczyszczania Sciekow
Komunalnych wyznacza datg realizacje systemu kanalizacji zbiorczej ww. aglomeracji.

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy lokalizowaé w pasie drogowym, na terenach zieleni. W przypadku braku
mozliwosci technicznych na zlokalizowanie sieci w pasie drogowym, dopuszcza sig lokalizacje jej na
terenie dziatek budowlanych w pasie pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, a liniami rozgraniczajgcymi pasy drogowe.

6. Wody opadowe i urzadzenia melioracyjne

1) odprowadzenie wod opadowych zdachéw budynkéw - powierzchniowe na tereny nieutwardzonfa,
w granicach nieruchomosci, do sieci kanalizacji deszczowej lub do doltéw chtonnych (alternatywnie
zezwala si¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego
i budowlanego).
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2) wody opadowe z drdg i powierzchni utwardzonych parkingéw, przed odprowadzeniem nalezy wstepnie

oczy$ci¢ w osadnikach lub separatorach substancji ropopochodnych.

3} dopuszcza sig¢ przebudowg istniejgcych urzadzen melioracyjnych,

7. Telekomunikacja

1) w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy prawo
telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych oraz

whasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

2) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem

w pasach drogowych i na terenach zieleni.

3) wszelkie projektowane na tym obszarze obiekty o wysokosci réwnej i wigkszej od 50m n.p.t. podlegaja
kazdorazowo, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenia do Szefa Shizby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP, ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa (§2.2. rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003r, w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod lotniczych

/Dz.U. Nr 130, poz. 1193 ze zm/.

Rozdziat 3.
Przepisy koficowe

§ 18. Naliczenie jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu

1. Ustala si¢ dla poszczegdlnych terenéw nastgpujace stawki procentowe dla ustalenia oplaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

L.p. | Symbol i przeznaczenie terenu stawka procentowa
oplaty (%)
L. | 2MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 29MN, 30MN, 31MN - tereny zabudowy 30
mieszkaniowej jednorodzinngj

2. |10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW - tereny drog wewnetrznych 30
3. |4U — teren zabudowy ushigowej 30
4. | 28U - teren zabudowy ustugowej 30
5. | 39U/MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego 30
6. | 127ZP/U - teren zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ushig 30
7. | 1AMN/U-teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, ustug nieuciazliwych 30
8. [25ZC, 36ZC, 37ZC - tereny cmentarzy

9. | 5US, 8US — tereny zabudowy rekreacji i sportu - publiczne

10. | 227D, 23ZD — tereny rodzinnych ogroddw dziatkowych

11. | 10ZP/US - teren zieleni urzgdzonej, rekreacji i sportu nie ma zastosowania
12, 12471, 41ZL, 11ZN, 262N, 40ZN, 3371, 3471, 35Z1, 38ZI - tereny zieleni leénej, naturalnej

i izolacyjnej

13. [3UC, 6UC, 13UC — tereny zabudowy ushug publicznych

14. | 27KS, 32KS - tereny parkingéw — publicznych

15. | 1ZP, 7ZP, 9ZP - tereny zieleni urzgdzonej - publiczne]

16. |KG, KDL, KD - tereny drég publicznych

17. |KZ, KX - tereny ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych

§19. W granicach opracowania planu tracg moe ustalenia tekstowe irysunek ,Miejscowego planu

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz”, uchwalonego uchwata XXXVII/574/05 Rady Miejskiej
w Orzyszu z dnia 26 pazdziernika 2005r.
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§ 21. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wanniﬂsko-Mazurskiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia o

gloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
g Wiestaw Wasilewski




