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UCHWALA Nr XXIVI173/08
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 24 wrzeénia 2008 r.

w sprawie; uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Orzysz obejmujacej teren pizy
ulicy Efckie]

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy Z dnia 8 marea 1990 r. o samorzadzie grinnym {Jednolity tekst Dz. U,z 2001 r.
Nr 142 poz.1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1808,
72003 1. Nr 80 poz. 747, Nr 162, poz. 1568, z 2004 . Nr 102, poz.1056, Nr 116, poz. 1203 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
176, poz.1457 2 2006 r Nr 17, poz. 128 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz.880) oraz art. 20 ust. 1 ustawy 2 dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 7. Nr 6, poz. 41,
Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, 2z 2005 1. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225,
poz. 1635 oraz 2 2007r. Nr 127, poz. 880)
Rada Miejska w Orzyszu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany pianu, uchwala sig¢ Zmiang miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego miasta Orzysz obejmujacy teren
przy ulicy Elckigj, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje teren cz. dzialki nr 204/30 w granicach zgodnych z Uchwalg Rady Miejskiej w Orzyszu Nr VIIf63/07 z
dnia 25 kwietnia 2007 r. oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sklada sie z nastepujgcych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikewaniu:
1) ustalen stanowigcych tresc ninigjszej uchwaty,
2} rysunku ptanu w skali 1: 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaly,

3) stwierdzenia zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Orzysz, stanowigeego 2algeznik nr 2 do uchwaly;

4} rozpatrzenia uwag do projektu plany, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty,

5) rozstrzygnigeia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadah wiasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i usiug nisucigzliwych, oznaczony na rysunku planu symbotem MWU;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku plany symbolermn MWV,
3) tereny na poszerzenie ulicy Eickiej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;

4) wymagania wynikajace Z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 5 uchwaly;;

5) zasady ochrony i kszlaltowania tadu przestrzennego - § 6 uchwaly;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7 uchwaly,

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabylkow - § 8 uchwaly,

8) granice i sposoby ragospodarowania terenow lub obiektow podiegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
- § 8 uchwaly,

9) zasady i warunki podzialu nieruchomasci - § 10 uchwaly,
10) tereny oraz zasady Obsiugi w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej - § 11 uchwaly;
11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - § 12 uchwaty,
12} ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw - § 13 uchwaly,

13)  parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospedarowania terenu - § 14 uchwaly ;



14) okrestenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy - § 15
uchwaly.

16) okreSlenie stawki procentows] sluzacej naliczeniu optaty, © ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowariu przestrzennym- § 16 uchwaly.

5 Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach
okresla sig przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sig do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbgdnych do petnienia
ustalonej funkgji.

§ 3. 1. Ustala sle nastepujqey zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowiazujacy | okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczaina linia zabudowy, W miejscach, gdzie nie oznaczonho nieprzekraczalngj linii zabudowy odlegtosei
od granicy dzialki nalezy przyjmowat zgodnie 7z obowiazujgcymi przepisami,

3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4) granica terenu objetego planem.

2. Zasieg terenu o ziozonych warunkach gruntowych oraz przebieg istniejacych urzadzen sieciowych pedano
informacyjnie;

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa 0.

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, kiére powinno przewazaé na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

2} przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez lo rozumied rodzaje pizeznaczenia inne niz podstawowe, kiore
vzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podsiawowe,

3) powierzchni terenu biologicznie czynne| - nalezy przyjaé definicje zawartg w przepisach odrgbnych dotyczacych
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie;

4} wskazniku intensywnosci zabudowy — nale2y przez to rozumie¢ wartosé stosunku powierzehni catkowite] wszysthich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istniejgcych i lokalizowanych na danej dzialce budowlane] do
powierzchni dziatki;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiet linig okreslajaca teren, na ktérym mozna sytuowad budynki,
bez koniecznosci zabudowy calego tereny nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujgco: zaden
element budynku nie moze przekroczyt tej linii o wigcej niz: okapy | gzymsy — 0,5 m, balkony, loggie i wykusze — 1,8 m,.

) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumied teren wydzielony linig rozgraniczajgcd i oznaczony jednym symbolem;

7) prostych, ztozonych badZ skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumiet definicje zawarte
w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych,

8) wysokosci budynku - natezy przyjac definicje zawartg w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

9) adaptacji budynku - nalezy przez to rozumieé przystosowanie istnigjacego budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika.
Przystosowanie to moZe wigzaé si¢ 2z przebudowa, rozbudowa, rozbidrka budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania
budynku 'ub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym tub dopuszczainym
przeznaczeniem terenu, a sposb ksztattowania zabudowy i 2agospodarcwania dzialki zgodny jest z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszezegdlnych terenéw etementarnych, zawartych w rozdziale lIt uchwaly;

Rozdziat !
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ulica Elcka przylegajaca od péinacy do terenu objetego planern stanowi przestrzen publiczng;
2) zabudowa lokalizowana wzdluz ulicy Eickiej musi tworzy¢ ciagly pierzeje ulicy, w pierzei musi byé odwzorowany rytm
kamienic, zgodnie z zasadg ustalong w ustateniach szczegdtowych dia poszezegdlnych terendw elementarnych w

rozdziale t} § 14 uchwaly; elewacje budynkéw wymagaja, szczegéinie starannego opracowania architektonicznego!

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad achrony i ksztattowania ladu przestrzennego:



1) na terenie objgtym planem elementem zagospodarowania przestrzennego wymagajacym uksztatowania jest pierzeja
ulicy Elckiej;

2) ogrodzenia dzialek nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonad z materialow tradycyjnych takich jak kamiefi, drewno,
cegta, itp.; zabrania sig stosowania ogrodzen betonowych i murowanych pelnych oraz prefabrykowanych Zelbetowych.

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone popreez ustalenie {inii zabudowy, parametrow |
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu a lakze poprzez ustalenie wymagan dotyczacych
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 7. Ustalenta dotyczace achrony érodowiska, przyiody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem nie jest objety prawnymi terytoriainymi fermami ochrony,

2) zakaz iokalizacii przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjaé dia calego terenu objetego planem jak dia terendw mieszkaniowych,
stosownie do przepiséw odrebnych; budynki lokalizowane w odlegloéci mniejszej niz 50 m od skraju jezdni ulicy Elckiej
znajda sig w strefie, gdzie mogg by¢ przekroczone normy hatasu; w tych budynkach nalezy stosowaé roZwiazania
zapewniajgce speinienie wymagan ochrony przed hatasem;

4) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i ptacow,

5) nakazuje si¢ na terenie wiasnej dzialki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu WYWoZowWl W
ramach systemu gminnego;

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrong prawng poprzez wpisanie do rejesiru
zabytkdw wojewodztwa warminsko-mazurskiego oraz obiekty figurujace w wojewodzkiej ewidencji Zabylkow,

2) caly teren objety planem znajduje sic w obszarze B — jest to obszar ochrony czesciowe] wartesci kulturowo-

zabytkowych, ustalony w miejscowym planie zagospodarowania przesirzennego miasta Orzysz,

3) w celu zachowania historycznego uktadu przestrzennego od strony ulicy Elckiej ustala sie wymog uksztakcwania ciaglej
pierzej wzdluz tej ulicy;

4) w celu odwzorowania historycznych zasad podzialu parcelacyjnego od strony ulic, ustalono szczegdlowe zasady
ksztaltowania zabudowy, zawarte w § 5 i w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegéinych terenow elementarnych w
rozdziale H1 § 14 uchwaly;

§ 9. Ustalenia dotyczagce granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zioza Kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobéw, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraZ cbszary zagrozone osuwaniem sie@ mas
Ziemnych;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody; ohowigzujg,

ograniczenia w zagospodarowaniu zawarte w przepisach odrebnych - decyzja Starostwa Powiatowego w Piszu ROS |
£210/1/2000 z dnia 11.01.2000r i decyzja Starostwa Powiatowego w Piszu ROS | 6210/2/2000 2 dnia 14.01.2000r.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkow podzialu nieruchomosai:

1) nowe, samodzieine dziaki budowlane mogg stanowié tylko te czescl terenu, kidrych wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do dregi publiczne]j i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury techniczne] speiniajg wymogi realizacji obiektéw
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepisow cdrebnych;

2) warunkiem wydzielenia dziatek jest:

- zapewnlenie mozliwosci wykonania prawidiowych doj$¢ i dojazdéw do budynkow,

- zapewnienie moziiwosei wykonania miejs¢ postojowych dla samochodow w iloci okreslonej w planie;

- zapewnienie mozliwoscl wydzielenia miejsc do wiasciwego gromadzenia odpadéw craz placéw zabaw dla dzieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) parametréw dzialek budowlanych nie ustala sle.




§ 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacii i infrastrukiury technicznej:
1) w rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

a) droga ukladu zewnetrznego dia projektowanej zabudowy jest ulica Efcka, pelozona w ciagu drogi krajowej,
przylegajgca do terenu opracowania;

b} obstuga komunikacyjna projektowanej zabudawy z istiiejacej na terenie sasiednim dragi wewngtrznej,
c) obsluga komunikacyjna istniejgcych budynkéw w sposob dotychczasowy, istniejacymi zjazdami z ulicy Efckiej;
d) miejsca parkingowe nalezy zapewnié¢ na terenie, do ktdrego inwestor ma tytul prawny;

. dla mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewnié min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2 wiacznie | 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny © powierzehni uzytkowe] powyze] 60 m2

- dia uslug trzeba zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc na 100
zatrudnionych lub uzylkownikow,

2) w rozwigzaniach infrastruktury ustala sig jako obowiazujace:

a) na calym terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) sieci telekamunikacyjne nalezy realizowac jako podziemne;

¢) odprowadzanie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacji sanitamnej z edprowadzeniem do oczyszczalni;

d) odprowadzenie $ciekéw deszczowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowe] do kanalu Orzysz po uprzednim
oczyszczeniu w stopnitt wymaganyrm przepisami odrgbnymi; wody deszezowe moga, byé zagospodarowane na terenie
dzialki wlasnej;

e) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociqgowej;

fy zaopatrzenie w energig elektryczng z istnigjacych Zrodel, zgodnie 2 warunkami dysponenta siect; rozprowadzenie
energii elekiryczngj liniami nn kablowymi do projektowanych budynkéw przez ziacza kablowo - pomiarowe;

g) zaopatrzenie w cieplo z miejskiej kotlowni lub ze zrodet indywidualnych;
h) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego.

i) w przypadku koiizii istnigjacych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowal zgodnie z
obowiazujacymi przepisamii normami w uzgodnieniu z dysponentem sieci,

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobtw i termindw lymezasowego zagospodarowania; - do czasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczehiem ustalonym niniejszym planem teren naiezy uzytkowadt wytacznie w sposob dotychczasowy.

Rozdziat Ilt
Przepisy dotyczace peszczegdinych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw

symbol terenu przeznaczenie
elementarnego
1MWU Przeznaczenie podstawowe: zabudowa wieloredzinna.

Przeznaczenie dopuszczalne: uslugi nisucigziwe — handel, gastronomia, naprawa sprzgtu
domowege itp. dla codziennej obshugi mieszkancow.

MW Przeznaczenie podstawowe: zabudowa wielorodzinna.

3KK, 4KK, 5KK Przeznaczenie podstawowe: rezerwa terenu na poszerzenie ulicy Eickie;.

§ 14. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarcwania terenu:

1) Teren elementarny oznaczony synbolem 1MWU

a) na przewazajacej czescl terenu elementarnego wystepuja ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu; na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentaci {geotechnicznej lub
geologiczno —geotechnicznej ) nalezy ustalac zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) adaptuje sig istnigjace budynki, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; zakres dopuszczalnych zmian zgodnie z §
4 pkt 9; zakazuje sig rozbudowy istniejgeych budynkdw w kierunku ulicy Elckiej;

¢) istniejgce budynki gospedarcze przeznacza sig do rozbidrki,

d) budynki nalezy lokalizowa¢ zgednie 2 nieprzekraczalng linia zabudowy - od strony ulicy Eickiej budynki nalezy
Iokalizowat réwnolegle do nieprzekraczalngj linii zabudowy, muszg one tworzyé czytelng przestrzennie pierzeje ulicy,
tzn. odleglos¢ pomiedzy budynkami mierzona wzdiuz nieprzekraczalnej linii zabudowy nie moze by¢ wieksza niz
minimalna wymagana przepisami prawa budowlanego; dopuszcza sig stesowanie przejsc | przejazdow bramowych;

) elewacja budynku lub budynkow syluowanych wzdiuz ulicy Eickiej rownolegla do nieprzekraczalnej linii zabudowy
musi by¢ ksztattowana w taki sposéb, aby odwzorowac rytm kamienic;

f) uslugi nalezy lokalizowad wytacznie w parterach budynkdw mieszkalnych;

g) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow ustugowych, gospodarczych i garazowych,

h) wskaZnik intensywnosci 2zabudowy ~ max. 1,2,

i) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,00 m;

j) minimalna wysokos¢ zabudowy — 10,00 m;

k) maksymalna ilo$¢ kondygnagji — cztery kondygnacje nadziemne w tym paddasze uzytkowe,

I) minimaina powierzchnia hiofogisznie czynna — 30% powierzehni dzialki budowlanej;

m) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35% dzialki budowlanej;

n) dachy strome dwu lub wielopolaciowe o kacle nachylenia polaci 30° + 45° i pokryciu dachéwka ceramiczng lub
blachodachdwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub grafitowega, dopuszcza sig stosowanie dachaw
mansardowych;

2} teren oznaczany symbolem 2ZMW

a) teren elementarny stanowi fragment dzialki zabugowy wielorodzinnej istniejace] na sgsiednim terenie, poza terenem
objetym planem,

b} adaptuje sig istniejace budynki, zakres dopuszezalnych zmian zgodnie z§ 4 pkt 9,

¢) obowigzuje zakaz wznoszenia nowych obiektéw Kubaturowych za wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazowych
wznoszonych w miejsce istniejgeych;

d} teren nalezy zagospodarowat zielenig; dopuszcza sie syluowanie dojs¢ | dojazdow niezbgdnych dla obslugi
istnigjacych budynkéw oraz oblektéw malej architekiury;

3) Tereny elementatne oznaczone symbolami KK, KK, SKK,
a) tereny nalezy zagospodarowat zielenlg niska;
b) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektdw budowlanych

Rozdziat IV
Przepisy koficowe

§15. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegOlinych terenéw w granicach planu w nastepujacych
wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu | Stawka pracentowa
WU 15%
ZMWU Nie rma zastosowania

§16. W granicach opracowania planuy inwestycjami celu publicznego, nalezacymi do zadan wlasnych gminy sg sieci
kanalizacji sanitarnej i sie¢ wodociggowa,



§17. Tracg moc ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestizennego miasta Orzysz uchwalonego uchwalg Nr
X|Y/09/2000 Rady Miejskie] w Orzyszu 2z dnla 15.02.2000 r. opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Warminisko-Mazurskiego Nr 180 z dnia 28 listopada 2005 1. poz. 2046 , odnoszace sig do terenu objgtego niniejszym planem.

§18. Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Orzysza

§19. Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od daty ogioszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa Warminsko-

Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie}

Wiestaw Wasilawski



