UCHWALA Nr XXI/158/08
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 25 czerwca 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Nowe Guty gmina Orzysz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 2 dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz, U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 zm. Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984 , Nr 153, poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568,
Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441,
Nr 176 poz. 1457, Nr 214 poz. 1808, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 Nr 48
poz. 327) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717; Dz. U. z 2004r. Nr & poz. 41, Nr 141 poz. 1492: Dz. U. z
2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; Dz. U. z 2007
r. Nr 127 poz. 880). Rada Miejska w Orzyszu po stwierdzeniu zgodno$ci planu ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Orzysz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Nowe Guty gmina Orzysz
zwany dalej planem.

§ 2.1. Przedmiotem opracowania planu Jest ustalenie zasad zagospodarowania terendw o réznym sposobie
uzytkowania; zakres i granice opracowania zostaly okreSlone w Uchwale Nr XLVII/666/06 Rady
Miejskiej w Orzyszu z dnia 20 wrzesnia 2006 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obregbu Nowe Guty gmina Orzysz.

2. Plan miejscowy sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu:

a) tekstu ustalen planu stanowigcego tresé niniejszej uchwaty;

b) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik graficzny Nr 1 do uchwaly(plansza A i B)

¢) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik Nr 2
do uchwaly;

d) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zalgcznik Nr 3 do uchwaly;

e) stwierdzenia zgodnoéci planu z ustaleniami  studium ubwarunkowann i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Orzysz stanowigcego zalgcznik Nr 4 do
uchwaly.

Rozdziat I.

Ustalenia ogdlne, dotyczace catego obszaru opracowania.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
- 4) granice Mazurskiego Parku Krajobrazowego;
5) granice obszaréw Natura 2000;
6) granice obszaréw bez izolagji lub stabej izolacji uzytkowego poziomu wodonosnego;
7} linie rozgraniczajace ulic i drég publicznych oraz ich klasyfikacja i parametry techniczne;

2. Nastgpujgce oznaczenia mogg podiegaé zmianom:
1) oznaczenia liniowe urzadzen infrastruktury technicznej okreslajace ich orientacyjny przebieg,
do uscislenia na etapie projektowania realizacyjnego.

3. Ustala sie nastepujgcg interpretacje przyjetych terminéw i pojeé:
1) linia rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania -
oznacza linig obowigzujaca, ktéra nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu;
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2)

3)

4)

6)
7)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linig jako nieprzekraczalng, to znaczy, ze zaden
element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii w parterze z mozliwoscig cofnigcia budynku
w giab dzialki o ile ustalenia szczegdlowe to przewidujg;

przeznaczenie terenu lub obiektu - kategoria przeznaczenia terenu lub grupy takich kategorii,
ktore sa dopuszczane na danym terenie fub obiekcie;

przeznaczenie podstawowe terenu lub obiekty - jest to czgs¢ przeznaczenia terenu lub obiektu,
ktdra powinna dominowaé w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

przeznaczenie uzupetniajgce terenu iub obiektu - jest to cze$¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w spos6b  okreslony
w ustaleniach planu;

Strefa - obszar wyr6zniajgcy sig stopniem ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu oraz
sposobem jego zagospodarowania.

teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
odpowiednim symbolem:

przez okreslenia ,adaptacja” nalezy rozumieé teren z istniejacym budynkiem tub zespotem
budynkéw. Budynki adaptowane mogg podlegaé przebudowie, rozbudowie i modernizagii
z zachowaniem skali otaczajgcej zabudowy(dotyczy to szczegélnie wysokosci budynku |
geometrii dachu i rodzaju jego pokrycia ) Jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej.
Dopuszcza sig réwniez mozliwogé rozbierk nieprzydatnych budynkéw, a takze wprowadzenia
dodatkowych funkgji nie naruszajgcych funkcji podstawowej dla danego terenu (budynku),
maksymalnie do 30%;

urzgdzenia towarzyszace obiektom budowlanym - nalezy rozumie¢ urzgdzenia techniczne
zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwosci uzytkowania obiektu zgodnie
Z jego przeznaczeniem;

10) liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajace granice stref, obszaréw i terendw biegnace na

rysunku planu wzdluz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé
jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. Ustala sig nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

.........._....

tereny zabudowy mieszkainej jednorodzinne;j;

tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej;

tereny zabudowy rekreacii indywidualnej;

tereny zabudowy zagrodowe;j i agroturystycznej;

tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej;

tereny zabudowy ustugowo-handiowej i gastronomicznej;
tereny zabudowy przystani zeglarskich;

tereny zabudowy kapielisk ogolnodostepnych;

tereny sportowo-rekreacyjne;

tereny pél namiotowych;

tereny zieleni izolacyjne; naturalnej oraz zieleni urzgdzonej;
treny trwatych uzytkéw rolnych;

tereny siedlisk przyrodniczych wilgotnych i bagiennych;
tereny drég, ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych;

tereny parkingéw.

§ 5. Na catym obszarze objetym planem ustala sig nastepujace Zasady:
1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)
4)

czes¢ terenu objeta planem znajduje sie w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego
(granica pokazana na planie) | jednoczesnie stanowi strefe ,Parkowg” (obszar IC). Zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenéw wynikaja z ustalert o utworzeniu Mazurskiego Parku
Krajobrazowego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Orzysz.

pozostala czg$¢ terenu objeta planem znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu
LOtuliny”  Mazurskiego Parku Krajobrazowego-Wschéd stanowiac jednoczesnie strefe
»Parkowo-Ochronng” (obszar IIC), sposéb zagospodarowania i uzytkowania w tej strefie winien
by¢ zgodny z przytoczonymi aktami normatywnymi.

ponadto znaczna czeéé terenu objetego opracowaniem znajduje si¢ na obszarze NATURA
2000, granice okresione na rysunku planu.

wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, wymagajacych sporzgdzenia raportu w rozumieniu przepisbw © ochronie
Srodowiska;




5) wprowadza sie zakaz zmiany uksztaftowania terenu w zakresie makroniwelacji (obszar
WYS0CZyzny morenowe;j);

6) ustala sie obowigzek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu tereny zadrzewien, trwale
bagiennych i podmokiych oraz zagrozonych erozjg o ile ustalenia szczegélowe nie stanowig
inaczej;

7} wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegiosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej jeziora traktujac ten teren jako ogdinodostepny - $ciezka spacerowa.

8) ustala sie strefe ochrong jeziora o szeroko$ci 100m na obszarze Mazurskiego Parku
Krajobrazowego z ustanowieniem zakazu wznoszenia nowych obiektéw budowlanych z
wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

9) wprowadza sie zakaz lokalizacji masztéw radiofonii komérkowej.

2. W zakresie ochrony przed hatasem:
1) przyjmuje sie dopuszczalny poziom halasu dla catego obszaru objetego opracowaniem jak dla
terenéw zabudowy mieszkalnej. Poziom ten nie moze wykracza¢ poza wartosci progowe
okresione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

1) na terenie opracowania wystepujg stanowiska archeologiczne:
A 1. -zatozenie obronne (szaniec)
B 1. - $lad osadnictwa z okresu wczesnosredniowiecznego

2) - wszelkie dziatania na obszarze stanowisk archeologicznych podiegajg uzgodnieniu z
Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Olsztynie, delegatura w Etku.
- prace ziemne na obszarze stanowisk wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych badar
archeologicznych.

3) w granicach opracowania planu znajdujg sig obiekty uznane jako zabytkowe, ki6re zostaty
okredlone na rysunku planu, wszelkie prace przy tych obiektach moga byé prowadzone po
uzgodnieniu z wiasciwym Urzedem Ochrony Zabytkéw.

4. W zakresie ksztaftowania fadu przestrzennego:
1) obowigzek komponowania nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej rzezby terenu;
2) nowoprojektowane budynki nalezy harmonizowaé z istniejacg zabudows, z uwzglednieniem
. stromych dachéw krytych dachowka, ceramiczna, o wysoko&ci do dwdch kondygnagji

nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym. Zaleca si¢ stosowanie takich materiatéw jak
kamiefi, cegta ceramiczna, drewno i tynki naturalne.

3) ustala sie zakaz wykonywania pomostéw nawodnych na obszarach nie wymienionych w planie,
zgodnie z odrgbnie obowigzujgcymi przepisami.

5. W zakresie okreslenia zasad i warunkéw podziatu nieruchomosai:

1} ustala sie minimalne powierzchnie dziatek budowlanych w zaleznosci od potozenia w okreslone|
strefie;
2) minimaine parametry dziatek:

A Strefa ,Parkowa’- obszar 1C w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego
* zabudowa mieszkaina jednorodzinna
- minimalna powierzchnia dziatki 1500m?
- szerokos¢ frontu dziatki 25m
- powierzchnia biologicznie czynna  70%
¢ zabudowa mieszkalno-pensjonatowa
- powierzchnia dziatki 2500m?
- szeroko$é frontu dziatki 25m
- powierzchnia biologicznie czynna  70%
* zabudowa rekreacji indywidualnej
- powierzchnia dziatki 1500m?
- szerckosdé frontu dziatkj 25m
- powierzchnia biologicznie czynna  70%

B Strefa ,Parkowo-Ochronna” - obszar chronionego krajobrazu +Otuliny” Mazurskiego Parku
Krajobrazowego Wschéd - obszar IIC
* zabudowa mieszkalna jednorodzinna

- minimalna powierzchnia dzialki 1200m?

- szerokosc frontu dziatki 20m

- powierzchnia biologicznie czynna  60%
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¢ zabudowa mieszkalno-pensjonatowa
- powierzchnia dziatki 2500m?
- szerokos¢ frontu dziatki 25m
- powierzchnia biologicznie czynna  70%

* zabudowa rekreacji indywidualnej
- powierzchnia dziatki 1000m?
- szeroko$é frontu dziatki 20m
- powierzchnia biologicznie czynna  60%

6. Ustala sig zakaz wi6rnego podziatu dziatek letniskowych okreslonych w pkt. 5. ppkt. 2. na odrebne
dziaiki.

Rozdziat If.
Ustalenia szczegétowe dla poszczeg6inych stref i terenéw objetych planem.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem ustala sie nastepujace warunki
szczegdlowe:

§6. Zabudowa
1) dopuszcza sie stosowanie $cianki kolankowej o wysokosci nie wigkszej jak 1,2 m.

2} zaleca sie stosowanie do budowy takich materiatéw jak kamien, cegta ceramiczna, drewno, tynki
naturalne,

6.1. Strefa A

A1 2N - teren istniejacej zieleni nieurzadzone;, spetniajacy rolg ochronng jeziora bez prawa wycinania
drzew i projektowania zabudowy.

A2 US - teren projektowanego kapieliska ogoiniedostepnego. Ustala sie zakaz zabudowy

A3 MNT - teren istniejacej zabudowy mieszkaino pensjonatowej -adaptowany, bez prawa dalszej
rozbudowy.

A4 UTS - teren projektowanej zabudowy rekreacyjno-sportowej, zwigzanej z funkcjg turystyki wodnej

1} jako przeznaczenie podstawowe ustala sig funkcje ustug turystyki wodnej z
urzgdzeniami nawodnymi (projektowana przystan zeglarska do 50 jednostek
maksymalnie)

2) jako przeznaczenie uzupelniajace ustala sie funkcje pola namiotowego, kapieliska oraz
terendw sportowych.

4.1.przystan zeglarska skladajgca sig z:

1) budynku gtéwnego (kapitanat portu, funkcja administracyjna, sanitarna i
gastronomiczna);

2) hangaru na fodzie z usfugami serwisowymi;

3) basenu portowego z miejscem do slipowania;

4) parterowych , bungalonéw” w ilosci nie wiekszej jak osiem sztuk.

¢ wysokos¢ budynku giéwnego o 2 kondygnacjach nadziemnych facznie z poddaszem
uzytkowym, o wysokosci budynku do 5,0 m. liczac od terenu przy giéwnym wejsciu do
gornej krawedzi gzymsu lub okapu;

» dachy wysokie (budynek gléwny) o kacie nachylenia pofaci dachowych 40° ( +5° ) krytych
dachowkg ceramiczng dwu lub wielospadowe. Dopuszcza sig zroznicowanie wysokoéci
budynku w zaleznosci od potrzeb funkcjonalnych i technologicznych;

* dla budynku hangaru oraz ,,bungalonéw” dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° ( £5° } kryte analogicznie jak budynek gtowny.

* taczna powierzchnia zabudowy(przystan i poie namiotowe) nie moze przekraczaé 30%
ogoinej powierzchni terenu, a powierzchnia biologicznie czynna hie moze by¢ mniejsza jak
50% powierzchni terenu;

» obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 3KD: dotyczy przystani i pola
namiotowego;

* miejsca parkingowe projektowa¢ wylgcznie na wiasnej dzialce w iloéci nie mnigjszej jak 1
miejsce na frzech uzytkownikéw.




* dopuszcza sig grodzenie terenu o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. od strony drég
publicznych z materiatow naturalnych jak kamier;, cegta, drewno, metal z wytgczeniem
ogrodzeri pelnych i z prefabrykowanych elementéw zelbefowych.

4.2.pole namiotowe (kempingowe), ustala sie maksymalng wielko§¢ nie wiecej niz dla 60 oséb

* dopuszcza sig budowe parterowych budynkéw administracyjno-socjalnych i sanitarnych
oraz wolnostojgcych ,,bungalonéw”; z dachem o nachyleniu potaci dachowych 30° (£5°)
krytych dachéwka ceramiczng;

» ogrodzenie terenu na zasadach okreslonych dla przystani zeglarskiej;

* dopuszcza sig budowe kapieliska z urzgdzeniami nawodnymi.

A5 UKP -teren istniejacego parkingu.
ABUS -teren projektowanego kapieliska ogolniedostepnego. Ustala sie zakaz zabudowy.

A7 MNU - teren istniejacej zabudowy mieszkalno ustugowe; -adaptowany, bez prawa dalszej
rozbudowy.

A8 ZP - teren istniejgcej zieleni urzadzonej.

A8 MNL - teren istniejgcej zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) -adaptowany, bez prawa
dalszej rozbudowy.

A10 MNR - teren istnigjgcej zabudowy zagrodowe; -adaptowany, z dopuszczeniem funkcji
AT1MNR  agroturystycznej jako uzupelniajgcej.

A12 US - teren istnigjacych urzadzen rekreacyjno-sportowych ogdlnodostepnych-adaptowany.
A13 KP - teren istnigjacego przystanku PKS-adaptowany

A14 MNU - teren istniejgcej zabudowy mieszkalno ustugowej -adaptowany, z dopuszczeniem
elementéw matej architektury i urzadzen nawodnych.

A15 MNR - teren istniejgcej zabudowy zagrodowe; -adaptowany, z dopuszczeniem Lzupetniajace;
funkcji agroturystyczne;.

A16 MNU - teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowsj jednorodzinnej

* wysoko$¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymaina wysoko$é budynku 4.8 m. liczag od terenu przy giéwnym wejsciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu;

® dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachéwkg
ceramiczng, Dachy dwu lub wielospadowe gtowna kalenicq usytuowane rownolegle do
drogi;

® dopuszcza sig budowe budynkéw gospodarczo-garazowych architektonicznie powigzanych
z budynkiem mieszkalnym w jedna bryte;

® laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20% 0goinej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 70% powierzchni dziatki;

® dopuszcza sig grodzenie dzialki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materialow
naturalnych jak kamieri, cegta, drewno, metal z wytaczeniem ogrodzen peinych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

® obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symboiem 5KDW-D10 . Migjsca parkingowe
projektowaé wytacznie na wlasnej dziatce.

A17 MNU - teren z istniejacy zabudowg mieszkaino ustugows —adaptowany.

A18ZP  -teren zieleni urzadzonej - adaptowany, bez prawa zabudowy. Dopuszcza sig wykonanie
elementéw matej architektury i wykonanie punktu widokowego na jezioro.
A19 MNU - teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej jednorodzinnej, jako uzupeiienie
istniejgcej zabudowy
* wysoko$¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,
Maksymalna wysokoé¢ budynku 4,8 m. liczac od terenu przy gtéwnym wejsciu do gérnej
krawedzi gzymsu lub okapu;




¢ dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachdwkg
ceramiczng. Dachy dwu lub wielospadowe giowng kalenicg usytuowane réwnolegle do
drogi;

® dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczo-garazowych architektonicznie powiazanych
2 budynkiem mieszkalnym w jedna bryle;

* taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 20% ogdlnej powierzchni dzialki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mnigjsza jak 70% powierzchni dziatki:

» dopuszcza sig grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturainych jak kamien, cegla, drewno, metal z wytaczeniem ogrodzeri peinych i z
prefabrykowanych elementéw Zelbetowych;

¢ obstuga komunikacyjna z drogi 0znaczonej symbolem 1KD-L20 . Migjsca parkingowe
projektowac wytacznie na wiasnej dziaice.

A20MNR - teren istniejgcej zabudowy zagrodowej -adaptowany, z dopuszczeniem uzupetiajacej
funkgiji agroturystyczne;.

A21 MNL - teren projektowanej zabudowy obiektami rekreagji indywidualnej (letniskowej)

® wysokos¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,
Maksymalna wysokos¢ budynku 4,5 m. liczge od terenu przy gtéwnym wejsciu do gérnej
krawedzi gzymsu lub okapu;

* dachy wysokie o kacie nachylenia pofaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachéwka
ceramiczng;

¢ dopuszcza sig budowe wolnostojacych parterowych budynkéw gospodarczych z dachem o
nachyleniu pofaci dachowych 30° { +5° ) krytych analogicznie jak mieszkalny;

* {aczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 20% ogéinej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mnie;'sza jak 70% powierzchni dziatki.
Ustala sig minimalng powierzchnie dziatki na 1200m ., & szerokos¢ frontu dziatki na 25m:;

* dopuszcza sig grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturainych jak kamien, cegta, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzen petnych i z
prefabrykowanych elementéw Zelbetowych;

* obsiuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem SKDW oraz istniejacych ciggow
pieszo jezdnych. Migjsca parkingowe projektowac wylgcznie na wiasnej dziatce.

A22 MNU - teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej jednorodzinnej

¢ wysoko$¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych {gcznie z poddaszem uzytkowym:.
Maksymaina wysokos¢ budynku 4,8 m. liczac od terenu przy gtownym wejéciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu;

¢ dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachéwka
ceramiczng, Dachy dwu lub wielospadowe gidwng kalenicg usytuowane réwnolegle do
drogi; .

® dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczo-garazowych architektonicznie powigzanych
z budynkiem mieszkalnym w jedna bryte;

* faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac 20% ogdinej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 70% powierzchni dziatki;

¢ dopuszcza sig grodzenie dzialki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatow
naturalnych jak kamier, cegta, drewno, metal z wylgczeniem ogrodzeri petnych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

¢ obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 5KDW. Miejsca parkingowe
projektowaé wylacznie na wiasnej dziatce.

A23 MN - teren projektowanej zabudowy mieszkalno-usiugowej iednorodzinnej, jako uzupelnienie

istniejgcej zabudowy

® wysokos$¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysokos$¢ budynku 4,8 m. liczac od terenu przy gtéwnym wejsciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu:

* dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachéwka
ceramiczna. Dachy dwu fub wielospadowe gtéwng kalenicg usytuowane réwnolegle do
drogi;




* dopuszcza sig budowe budynkéw gospodarczo-garazowych architektonicznie powigzanych
z budynkiem mieszkalnym w jedng bryle;

* {aczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20% 0gdinej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 70% powierzchni dziakki;

» dopuszcza sig grodzenie dziatki o wysokoéci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturalnych jak kamieni, cegta, drewno, metal z wytaczeniem ogrodzert pelnych i z
prefabrykowanych elementow zelbetowych;

» obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 5KDW-D10 . Miejsca parkingowe
projektowac wylacznie na wiasnej dziatce.

A24 UH - teren projektowanej zabudowy ustugowo-handiowej

1) jako przeznaczenie podstawowe ustala sie funkcje ustugowa, handlowsg i

gastronomiczng,

2) jako przeznaczenie uzupetniajace funkcje mieszkalng,

* wysokos$¢ projektowanych budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tgcznie z wysokim
dachem i poddaszem uzytkowym. Maksymalna wysoko$é budynku 5,0 m. liczac od terenu
przy giéwnym wejsciu do gérnej krawedzi gzymsu lub okapu;

* dachy wysokie 0 kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachéwka
ceramiczng. Dachy dwu lub wielospadowe usytuowane gtébwng kalenicg do wewngtrznego
placu;

® dopuszcza si¢ budowg budynkéw gospodarczo-garazowych architektonicznie powigzanych
w jedng bryle z gtéwnym budynkiem:

® laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40% 0géinej powierzchni dzialki, a
powierzchnia biclogicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 30% powierzchni dziatki:

* dopuszcza sig grodzenie dziatki 0 wysoko$ci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatow
naturalnych jak kamiefi, cegta, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzer: petychiz
prefabrykowanych elementéw zeibetowych;

¢ obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KD-L20 Miejsca parkingowe
projektowad na wiasnej dzialce, w ilosci nie mniejszej jak jedno miejsce na 50m
powierzchni uzytkowej uslug.

A26 MNU - teren istniejacej zabudowy mieszkalno ustugowej -adaptowany. W stosunku do budynkdw
Nr. 21,24 i 27 majg zastosowanie ustalenia zawarte w w §5 pkt. 3.

A27 MNU - teren istniejgcej zabudowy mieszkalno ustugowej -adaptowany bez prawa dalszej
rozbudowy.

A28 ZP - teren istniejacej zieleni urzadzonej. Dopuszcza sie realizacje elementéw malej architektury
oraz urzadzen nawodnych,

A28 UT - teren istniejacych ustug turystycznych -adaptowany bez prawa dalszej
rozbudowy.

A30ZP - teren istniejacej zieleni nieurzadzonej, spelniajacej role ochronng jeziora bez prawé
Zabudowy.

A31 MNU - teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowej ; adaptowany.

A32 US - teren projektowanego kapieliska wiejskiego og6lnie dostgpnego . Ustala sie zakaz
zabudowy.,

A33 MNU - teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowej ; adaptowany bez prawa dalszej
rozbudowy.

A34 UT - teren projektowanych ustug turystycznych w oparciu o budynek bylej remizy strazackiej.
Dopuszcza sig wykonanie elementéw matej architektury, oraz urzadzen nawodnych.

A35 UKP - teren projektowanego parkingu na samochody osobowe z dopuszczeniem wykonania
murdw oporowych od strony skarpy.

A36 ZP -teren zieleni urzadzonej spetniajacej funkcjg ochronng dla istniejacej skarpy. Ustala sie zakaz
naruszania istniejacej rzezby terenu oraz wycinania drzew.
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A37 ZP -teren zieleni urzadzonej spelniajacej funkcjg ochronng jeziora, dopuszcza sie wykonanie
punktu widokowego z zastosowaniem elementéw matej architektury.

A38 MNR - teren istniejgcej zabudowy zagrodowej -adaptowany, z dopuszczeniem uzupeiniajgcej
A41 MNR  funkcji agroturystycznej.

A39 MNU - teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowe; ; adaptowany.

A40 MNU - teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowe)j, jednorodzinnej _

® wysokos¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych {gcznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysoko$¢ budynku 4,8 m. liczac od terenu przy giéwnym wejsciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu;

* dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( +5° ) krytych dachéwka
ceramiczng, Dachy dwu lub wielospadowe gtéwna kalenica usytuowane rownolegie do
drogi;

* dopuszcza sig budowe budynkéw gospodarczo-garazowych architektonicznie powigzanych
z budynkiem mieszkalnym w jedng bryle;

* laczna powierzehnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% ogoéinej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 70% powierzchni dziatki;

» dopuszcza sie grodzenie dziatki 0 wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturalnych jak kamien, cegla, drewno, metal z wyltaczeniem ogrodzen petnych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

» obsluga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 5KDW-D10 . Miejsca parkingowe
projektowac wylgcznie na wiasnej dzialce.

A42 US  -teren projektowanego kapieliska wiejskiego ogéiniedostepnego. Ustala si¢ zakaz
zabudowy.

A43 MNL - teren istniejacej zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) -adaptowany, bez prawa
daiszej rozbudowy.

A44 US - teren projektowanego kapieliska wiejskiego ogdiniedostepnego. Ustala sie zakaz
Zabudowy.

A45 MNT - teren istnisjacej zabudowy mieszkalno-pensjonatowej - adaptowany, bez prawa dalszej
rozbudowy.

A48 MNU - teren istniejgce; zabudowy mieszkalno-ustugowe; ; adaptowany.

A47 MNR - teren istniejacej zabudowy zagrodowej -adaptowany, z dopuszczeniem uzupetniajacej
funkeji agroturystycznej oraz budowy parterowych , bungalonéw” w ilogci nie wigkszej jak
trzy jako uzupetniajgcej funkeji mieszkaniowej, zwigzanej scisle z funkcjg agroturystyczng,

A48 US - feren projektowanego kapieliska wiejskiégo ogo6lniedostepnego z dopuszczeniem
elementéw malej architektury. Ustala sie zakaz zabudowy.

A48 MNUT - teren z istniejacq zabudowg zagrodowg przewidziany do zmiany sposobu uzytkowania z

mozliwoscig rozbudowy.
1) jako przeznaczenie podstawowe ustala sig funkcje mieszkalng i ustugowsg
2) jako przeznaczenie uzupeiniajgce funkeje ustug turystycznych tgcznie z kapieliskiem

* wysoko$¢ budynkéw o 2 kendygnacjach nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysoko$6é budynku 4,8 m. liczae od terenu przy gtownym wejsciu do aérnej
krawedzi gzymsu lub okapu;

¢ dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( +5° ) krytych dachdéwkg
ceramiczng. Dachy dwu lub wielospadowe giowng kalenicg, usytuowane réwnolegle do
drogi;

® taczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40% ogolnej powierzchni dziafki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 40% powierzchni dziatki;

» dopuszcza sig grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturalnych jak kamien, cegla, drewno, metal z wytgczeniem ogrodzen peinych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;
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¢ obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KD-L20 . Miejsca parkingowe
projektowa¢ wylgcznie na wlasnej dziaftce, w ilosci nie mniejszej jak jedno migjsca na jedno
mieszkanie oraz jedno migjsce na trzech uzytkownikéw w pozostatych obiektach.

AS0 MNU - teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowe] ; adaptowany bez prawa dalszej
rozbudowy.

AB1KP -teren istniejgcego przystanku autobusowego -adaptowany

AB2 Ul -teren projektowanej remizy strazackiej z funkcjg szkoleniowo-kulturalng jako uzupetniajaca,

® wysokos¢ budynkow o 1 kondygnacji nadziemnej o wysokosé budynku do 6,0 m. liczac od
terenu przy gidwnym wejsciu (wjezdzie) do gérnej krawedzi gzymsu lub okapu. Dopuszcza
sig fragment budynku (wieza) o wigkszej wysokosci uwarunkowanej wzgledami techniczno-
funkcjonalnymi ;

® dachy o kacie nachylenia polaci dachowych 30° ( £5° ) dwu lub wielospadowe, krytych
dachdéwka ceramiczng ;

 {gczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% og6lnej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 50% powierzchni dziatki;

+ dopuszcza sie grodzenie dziaki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturalnych jak kamien, cegfa, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzen peinych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

¢ obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 2KD-L20 .

» miejsca parkingowe projektowat wylacznie na wiasnej dziatce.

A53 MN - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej

» wysokos¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym,
Maksymalna wysokos¢ budynku 4,8 m. liczge od terenu przy gtéwnym wejsciu do gérnej
krawedzi gzymsu lub ckapu;

* dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5° } krytych dachowka
ceramiczng . Dachy dwu lub wielospadowe gtéwng kalenicg usytuowane réwnolegle do
drogi;

¢ dopuszcza sie budowe budynkoéw gospodarczo-garazowych architektonicznie powigzanych
z budynkiem mieszkalnym w jedng bryle;

® {gczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20% ogéinej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 70% powierzchni dziatki;

« dopuszcza sie grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatow
naturalnych jak kamien, cegfa, drewno, metal z wylagczeniem ogrodzen petnych i z
prefabrykowanych elementdw zelbetowych;

» obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KD-L20 i 5KDW-D10, oraz
istniejgcych drog wewnetrznych pieszo jezdnych . Migjsca parkingowe projektowaé
wylacznie na wlasnej dzialce.

A54 MNR - teren istniejgcej zabudowy zagrodowej -adaptowany, z dopuszczeniem uzupeiniajacej
funkcji agroturystycznej oraz budowy parterowych ,,bungalonéw” w ilosci nie wigkszej jak
trzy jako uzupetniajacej funkeji mieszkaniowej, zwiazanej $cisle z funkcjg agroturystyczna..

AS5 MNU - teren istniejgcej zabudowy mieszkaino-ustugowej ; adaptowany.

AB6 ZC - teren istniejgcego cmentarza ewangelickiego, objety ochrong- adaptowany. Docelowo
powinien spetnia funkcje zieleni urzgdzonej o charakterze zieleni parkowej.

A57 MNU - teren istniejgcej zabudowy mieszkalno-ustugowej ; adaptowany.

AS8 ZP -teren istniejacej zieleni trwale podmokiej -adaptowany, bez prawa zabudowy oraz naruszania
stosunkdw wodnych .

ABZ IT -teren istniejgcej infrastruktury technicznej-adaptowany.
ABO UKP -teren projektowanego parkingu na samochody osobowe. Ustala sie zakaz wykonywania

nawierzchni z asfaltu, betonu lub zuzla. Zaleca sig stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych.



AB1 MNU - teren istnigjace; zabudowy mieszkaino-usiugowej ; adaptowany.
ABZ2 MNU

AB3 MNUT - teren istniejacej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej -adaptowany. Dopuszcza sie
zmiang przeznaczenia zabudowy gospodarczej na funkcjg ustug turystycznych z
mozliwoscig budowy kapieliska oraz urzadzenia terendw sportowych.

AB4 ZP -teren istniejgcej zieleni nieurzadzonej -adaptowane bez prawa Zabudowy.

AB5 UT - teren projektowanego pola namiotowego maksymalnie na 50 os6b

* dopuszcza sig budowe parterowego obiekty administracyjno-sanitarnego;

+ maksymalna wysoko$¢ budynku 3,5 m. liczac od terenu przy gléwnym wejsciu do gornej
krawgdzi gzymsu lub okapu, dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych 30° ( £56° ) krytych dachéwka ceramiczng ;

+ dopuszcza sie grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturalnych jak kamien, cegta, drewno, metal z wylgczeniem ogrodzen peinych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

* dopuszcza sig budowe kapieliska z urzgdzeniami nawodnymi
ABB R - teren istnigjgcych upraw rolnych-adaptowany bez prawa zabudowy.

AB7 LS - teren istniejgcych lasow adaptowany bez prawa wycinania drzew z wyjatkiem cigé
sanitarnych.

6.2. StrefaB

B1 MNL - teren projektowanej zabudowy obiektami rekreacji indywidualnej (letniskowej)
B5 MNL
B8 MNL

¢ wysoko$¢ budynkdw o 2 kondygnacjach nadziemnych igcznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysokos¢ budynku 4,5 m. liczac od terenu przy giéwnym wejsciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu;

* dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( +5° ) krytych dachéwka
ceramiczng. Dachy dwu Iub wielospadowe giéwng kalenica usytuowane réwnolegle do
drogi;

* faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% ogéinej powierzchni dziaiki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 70% powierzchni dziatki;

¢ dopuszcza sig budowe budynkow gospodarczo-garazowych architektonicznie powigzanych
z giéwnym budynkiem w jedna bryle ;

¢ dopuszcza sie grodzenie dziaiki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materialéw
naturainych jak kamien, cegta, drewno, metal z wytgczeniem ogrodzen peinych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

* obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 3KD-D14 lub ciggu pieszo-jezdnego
7TKX-06.

B2 MNT - teren projektowanej zabudowy mieszkalno-pensjonatowej

* wysokos$¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymaina wysoko$¢ budynku 5,0 m. liczac od terenu przy gléwnym wejéciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu;

® dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5° } krytych dachéwka
ceramiczng. Dachy dwu lub wielospadowe gidwng kalenicg usytuowane réwnolegle do
drogi;

® 1aczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 25% ogoinej powierzchni dziatki, a
powierzchnia bioiogicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 60% powierzchni dziatki:

® dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczo-garazowych architekfonicznie
powigzanych z giéwnym budynkiem w jedng bryle ;

® dopuszcza sig grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturainych jak kamien, cegta, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzen pelnych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;
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* obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symboiem 3KD-D14, miejsca parkingowe
projektowac wytgcznie na wiasnej dziafce w ilosci nie mniejszej jak 1 miejsca na trzech
uzytkownikow.

B3 MNR - teren projektowanej zabudowy zagrodowej o funkgji podstawowej mieszkalnej
I produkeyjno- ustugowej, oraz funkgji uzupetniajacej agroturystycznej.

* zabudowa skiada sie z jednego budynku mieszkalnego i maksymalnie dwoch budynkow
gospodarczych, ksztattowana wokét prostokatnego podwérza z nawiazaniem do tradycyjnej
zabudowy regionainej;

* wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego dwie kondygnacje nadziemne facznie z
poddaszem uzytkowym. Maksymalna wysoko$é budynku 4,8 m. liczac od terenu przy
gtéwnym wejéciu do gormej krawedzi gzymsu lub okapu. Budynki gospodarcze parterowe z
wysokim dachem;

¢ dachy wysokie o kacie nachylenia polaci dachowych 40° { £5° ) krytych dachdwkg
ceramiczng;

® dopuszcza sig grodzenie dziatki 0 wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatow
naturalnych jak kamien, cegta, drewno, metal z wylgczeniem ogrodzeri petnych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

* obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 7KX lub 4KDW-08,

B4 MNL - teren istniejacy zabudowany rekreacji indywidualnej - adaptowany. Ustanawia sie zakaz
dalszej rozbudowy. Dopuszcza sie powigkszenie dziatek o teren przylegly od strony drogi
3KD-D14 .

B6R - tereny istniejgcy upraw rolnych - adaptowane bez prawa zabudowy.

B7 MNR - tereny istnigjgcej zabudowy zagrodowej - adaptowane. Dopuszcza si¢ agroturystyke jako
funkcje uzupetniajaca,

BS MNL - teren istniejacy zabudowany rekreacii indywidualnej - adaptowany, bez prawa dalszej
B11MNL  rozbudowy.

B12 MN - teren projektowanej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j

* wysoko$¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysokosé budynku 4,8 m. liczac od terenu przy giéwnym wejéciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu;

® dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( +5° ) krytych dachéwkag
ceramiczna. Dachy dwu lub wielospadowe gtéwng kalenicg usytuowane rownolegle do
drogi;

¢ dopuszcza sig budowe budynkow gospodarczo-garazowych architektonicznie powigzanych
Z budynkiem mieszkalnym w jedna bryte;

¢ laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% ogélinej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 60% powierzchni dziatki:

® dopuszcza sie grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materialéw
naturalnych jak kamien, cegta, drewno, metal z wytgczeniem ogrodzeri petnych i z
prefabrykowanych elementéw zeibetowych;

* obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symboiem 1KD-L20 . Migjsca parkingowe
projektowa¢ wylacznie na wiasnej dzialce.

B13 ZP - teren zieleni urzgdzonej - adaptowany, bez prawa Zabudowy.

B14 LS - teren istniejacego lasu - adaptowany. Gospodarke na tych terenach nalezy prowadzié w
oparciu o plany urzgdzania lasow.

B15 MNL - teren projektowane; zabudowy obiektami rekreacji indywidualnej {letniskowej)
B17 MNL :
B20 MNL
® wysoko$¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych igcznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysoko$é budynku 4,5 m. liczac od terenu przy giéwnym wejéciu do gornej
krawedzi gzymsu lub okapu;
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¢ dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachdwkg
ceramiczng;

® dopuszcza sie budowe wolnostojacych parterowych budynkéw gospodarczych z dachem o
nachyleniu potaci dachowych 30° (+5° ) krytych analogicznie jak mieszkalny;

® igczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20% ogélnej powierzchni dzialki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 60% powierzchni dzialki.
Ustala sig minimalng powierzchnie dziatki na 1000m*; a szeroko$é frontu dziatki na 20m;

¢ dopuszcza sig grodzenie dziatki 0 wysokoéci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatow
naturainych jak kamien, cegta, drewno, metal z wytgczeniem ogrodzeri petnych i z
prefabrykowanych elementdw zelbetowych;

* obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbofem; 2KD-1.20; 4KDW-D8. Migjsca
parkingowe projektowa¢ wylgcznie na wiasnej dzialce.

B16 MNR - teren istnigjacej zabudowy zagrodowe] -adaptowany. Dopuszczenie agroturystyki jako
funkeji uzupetniajgcej. Budynek mieszkalny posiada warto$ci zabytkowe i w zwiazku z tym
majg zastosowanie ustalenia jak w §5 pkt. 3.

B18 MNR - teren projektowanej zabudowy zagrodowej o funkcji podstawowej mieszkalnej
i produkeyjno- ustugowej, oraz funkciji uzupetniajacej agroturystycznej.

» zabudowa skfada si¢ maksymalnie z jednego budynku mieszkalnego i maksymalnie dwéch
budynkéw gospodarczych, ksztattowana wokdt prostokatnego podwérza z nawigzaniem do
tradycyjnej zabudowy regionalne].

* wysokos¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego dwie kondygnacje nadziemnych tacznie z
poddaszem uzytkowym. Maksymalna wysoko§¢ budynku 4,8 m. liczac od terenu przy
gtéwnym wejsciu do gomej krawedzi gzymsu lub okapu. Budynki gospodarcze parterowe z
wysokim dachem;

* dachy wysokie o kgcie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachéwka
ceramiczng;

¢ dopuszcza sig grodzenie dziatki o wysoko$ci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturalnych jak kamien, cegla, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzeri petnych i z
prefabrykowanych elementow zelbetowych;

¢ obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 2KD-L20.

B19R - teren istniejgcych upraw roinych-adaptowany bez prawa zabudowy.
B21 MNR - teren istniejgcej zabudowy zagrodowej -adaptowany. Dopuszczenie agroturystyki jako
funkeji uzupelniajace).

B22 MN - teren istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej -adaptowany, bez prawa dalszej
rozhudowy.

B23 MNL - teren projektowanej zabudowy obiektami rekreacji indywidualnej (letniskowej), pod
B25 MNL.  warunkiem zachowania ustaler okreslonych w §5 pkt. 5
B26 MNL.

* wysoko$c¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysoko$¢ budynku 4,5 m. liczac od terenu przy gtéwnym wejsciu do gorngj
krawedzi gzymsu lub okapu;

® dachy wysokie o kacie nachylenia polaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachéwka
ceramiczng . Dachy dwu lub wielospadowe gléwna kalenicg usytuowane réwnolegle do
drogi;

e dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczo-garazowych architektonicznie powigzanych
z gtéwnym budynkiem w jedng brytg;

* faczna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 20% ogélnej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biclogicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 70% powierzchni dziatki;

* dopuszcza sig grodzenie dziatki o wysokos$ci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturalnych jak kamien, cegla, drewno, metal z wytaczeniem ogrodzen peinych i z
prefabrykowanych elementdw zelbetowych;

¢ obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 2KD-L20 oraz 7KX-06

B24 MNL - teren istniejacej zabudowy obiektami rekreacji indywidualnej (letniskowej)-adaptowany, bez
prawa dalszej zabudowy.
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B27 MNL - teren istniejgcej zabudowy obiektami rekreacii indywidualnej (letniskowej)-adaptowany, bez
prawa dalszej rozbudowy.,

B28 MNU - teren projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej Jjednorodzinnej.

* wysokos¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysoko$¢ budynku 4,8 m. liczac od terenu przy gtéwnym wejsciu do gérnej
krawedzi gzymsu lub okapu:;

* dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( £5° ) krytych dachdwkg
ceramiczna, Dachy dwu lub wielospadowe glowng kalenicg usytuowane réwnolegle do
drogi;

® dopuszcza sig budowe wolnostojacych parterowych budynkéw gospodarczych z dachem o
nachyleniu pofaci dachowych 30° ( +5° ) krytych analogicznie jak budynek mieszkalny;

* {aczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% ogélnej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza jak 60% powierzchni dziatki:

* dopuszcza sig grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materiatéw
naturainych jak kamier, cegla ceramiczna, metal z wytaczeniem ogrodzeri petnych i z
prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

® obsiuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 1KD-L20 . Miejsca postojowe
projektowac wyiacznie na wiasnej dziaice.

B29 MNU - teren istniejacej zabudowy mieszkalnej-ustugowe;j, adaptowany bez prawa dalszej
rozbudowy.

B30 ZP - teren zieleni urzagdzanej

B31 MNR - teren istniejgcej zabudowy zagrodowej -adaptowany. Dopuszczenie agroturystyki jako
B32 MNR  funkcji uzupetniajgce;.

B33 MN - teren projekiowanej zabudowy mieszkalnej Jednaredzinnej, z obowigzkiem zachowania
B34 MN ustalert zawartych w §5 pkt. 5
B35 MN
B36 MN
* wysokos$¢ budynkéw o 2 kondygnacjach nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym.
Maksymalna wysoko$¢ budynku 4,8 m. liczac od terenu przy gléwnym wejsciu do gémej
krawedzi gzymsu lub okapu;
® dachy wysokie o kacie nachylenia potaci dachowych 40° ( +5°) krytych dachéwkg
ceramiczng. Dachy dwu lub wielospadowe gféwna kaienicg usytuowane rownolegle do drogi;
¢ dopuszcza sie budowe wolnostojgcych parterowych budynkéw gospedarczych z dachem o
nachyleniu potaci dachowych 30° ( +5° ) krytych analogicznie jak budynek mieszkalny;
* {gczna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% ogélinej powierzchni dziatki, a
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza jak 60% powierzchni dziatki:
¢ dopuszcza sig grodzenie dziatki o wysokosci ogrodzenia do 1,5 m. z materialow naturalnych
jak kamien, cegta, drewno, metal z wylaczeniem ogrodzeri pelnych i z prefabrykowanych
elementéw Zelbetowych;
* obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 2KD-L20 i 5SKDW. Miejsca postojowe
projektowac wytgcznie na wiasnej dzialce.

B37 R -teren istniejacych upraw rolnych-adaptowany bez prawa Zabudowy.

§7. Komunikacja
KD - drogi publiczne

KDW - drogi wewnetrzne
KX - ciagi pieszo jezdne (dojazdowe)
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1KD-L.20 /1x6/ - istniejaca droga pubiiczna powiatowa klasy lokainej. Szeroko$é drogi w liniach

rozgraniczajacych (20-15m.)i szerokosci jezdni 6 m. - adaptowana. Docelowo przewiduje
sig przeksztatcenie tej drogi w pasaz ustugowo-handlowy, z wytgczeniem ruchu
kotowego, zewnetrznego.

2KD-L20 /1x6/ - istnigjaca droga publiczna gminna klasy lokainej o nawierzchni gruntowe; -

adaptowana. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20m i szerokosci jezdni 8 m.
Wymagana petna modernizacja drogi, tacznie z wykonaniem chodnika o minimalnej
szerokosci 1,5m. Dopuszcza sie wykonanie zatok postojowych na samochody osobowe
wylgcznie po jednej stronie drogi.

3KD-D14 /1x5/ - istniejaca droga publiczna (gminna) - adaptowana. Dopuszcza sie wykonanie zatok

postojowych na samochody osobowe wylacznie po jednej stronie drogi.

AKDW-D8/1x5/ - istniejgce drogi wewnetrzne o nawierzchni gruntowej - adaptowane, wymagajace

petnej modernizacii.

SKDW-D10/1x5/ - istnigjace drogi wéwnetrzne 0 nawierzchni gruntowej(gminne)- adaptowane,

wymagajgce petnej modernizacji.

BKDW-D10/1x5/ - projektowane drogi wewnetrzne klasy D o szerokosci w liniach rozgraniczajacych

10m. i szerokosci jezdni 5m. Obowigzuje wykonanie chodnika ulicznego po obu
stronach jezdni oraz oswietlenia ulicznego.

7TKX-06 - istniejace drogi dojazdowe o nawierzchni gruntowej i charakterze pieszo jezdnym -

adaptowane, wymagajace pefnej modernizacji.

8KX-08 - projektowany dojazd pieszo-jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m.

zakonczony wewnetrznym ,,placykiem”.

§8. Infrastruktura techniczna

1.

Ustala sig¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog lub ciagéw pieszo jezdnych o ile nie zostaly pokazane inaczej na rysunku planu,
Oznaczenia liniowe urzadzer infrastruktury technicznej okreslajg orientacyjny przebieg,
ktory musi by¢ uscislony na etapie projektowania realizacyjnego. Nalezy zapewni¢ dostep
do sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, potozonych poza liniami rozgraniczajgcymi
drog dla zarzadzajgcych tymi sieciami.

Zaopatrzenie w wode

Zaopatizenie w wode przewiduje sie z istniejacego wodociggu  wiejskiego oraz
projektowanej siecig rozdzielczej obejmujacej tereny przewidziane do zainwestowania. Dla
zabezpieczenia przeciwpozarowego , siec nalezy zaopatrzyé w hydranty przeciwpozarowe.

Gospodarka $ciekowa

Scieki bytowo-gospodarcze z catego terenu objetego planem nalezy odprowadzi¢ do
istniejgcej wiejskiej sieci kanalizacfi sanitarnej z wykorzystaniem istniejgoych i
projektowanych przepompowni $ciekéw. Ustala sie zakaz stosowania tymczasowych
urzadzeri do gromadzenia i usuwania Sciekéw. Lokalizacja projektowanych przepompowni
sciekOw moze ulec przesunigeiu ze wzgiedu na uktad wysokosciowy i obliczenia
hydrauliczne. Nalezy zabezpieczy¢ dostep do zbiorczej przepompowni P2.

Kanalizacja deszczowa

Wody opadowe z utwardzonych terendw (drogi publiczne, parkingi) nalezy odprowadzi¢
do istniejacej wiejskiej sieci burzowej z zastosowaniem na wylotach separatordw szlamu,
piasku i substancji ropopochodnych. Na terenach zabudowy mieszkalne] i rekreacii
indywidualnej dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod deszczowych z dachéw bezposrednio do
gruntu na wiasnej dziatce.

Cieplownictwo

Na terenach przewidzianych do zainwestowania dopuszcza stosowanie indywidualnych
zrodet ciepta pod rygorem zastosowania wysokosprawnych urzadzen grzewczych opartych
na paliwach niskoemisyjnych.

Elektroenergetyka
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Zasilanie terenow przewidzianych do zainwestowania nastapi z istniejgcych sieci SN, przez
budowg nowych linii zasilajgcych nn, fgcznie z wykorzystaniem istniejacych i
projektowanych stacji transformatorowych. Wszystkie sieci niskiego napicia nalezy
prowadzi¢ kablem ziemnym w liniach rozgraniczajgcych drogi. Warunki zasilania okreslone
beds przez wiasciwy zakiad energetyczny.

7. Telekomunikacja
Obsluga telekomunikacyjna nastapi poprzez rozbudowe wiejskiej sieci telekomunikacyjnej
oraz rozwdj facznoéci bezprzewodowe.

8. Gospodarka odpadami
Gromadzenie statych odpadéw w typowych pojemnikach, a nastepnie wywozenie na
gminne wysypisko $mieci na zasadach obowigzujgcych na terenie gmny.

Rozdziat I
Ustalenia koncowe

§ 9. Uwarunkowania realizacyjne
Zainwestowanie nowych terenéw przewidzianych w planie moze nastgpié po
wyprzedzajgcym lub réwnolegtym wykonaniu drég dojazdowych i uzbrojenia terenu.
Wykiucza sig stosowania tymczasowych urzadzen do gromadzenia i usuwania $ciekéw.

§ 10. Tymczasowe uzytkowanie wolnych terendw
Tereny przewidziane w planie pod zainwestowanie moga by¢ uzytkowane na dotychczasowych
zasadach bez prawa trwalego zainwestowania, wykonywania tymczasowych obiektéw oraz
skiadowania odpadow mogagcych szkodiiwie oddzialywaé na wody podziemne i powierzchniowe.

§ 11. Wysoko$¢ stawek procentowych
Stawki procentowe stuzgce naliczaniu opfaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
Z poézniejszymi zmianami} ustalone zostaly dla terenéw okreslonych w § 6 w nastepujacych

wysokosciach:

- dia zabudowy mieszkalnej i mieszkalno ustugowej -15 %
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej : -15%
- dla zabudowy mieszkalno-pensjonatowej -156%
- dla zabudowy zagrodowej - 0%
- dla terendw rekreacyjno-sportowych (US) - 0%
- dia teren6w ustug turystycznych {UTS) -15%
- dla terenow drég i infrastruktury technicznej -15%

§ 12. Zadania wiasne gminy
Do zadar wiasnych gminy nalezy wykonanie drég publicznych stanowigcych wiasno&é gminy
tacznie z uzbrojeniem.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi Orzysza.

§ 14. Uchwata tgcznie z zatgcznikami podlega ogioszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmirisko-Mazurskiego

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Warmifisko-Mazurskiego
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