UCHWALA Nr XXXIV/553/05
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia 29 CZERWCA 2005R.
W Sprawie: Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrz  ennego
wsi Suchy R6g, obr eb Dziubele, gmina Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591) (Zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203), art. 8 ust. 1 i 2, art. 10,
art. 26, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139)(Zmiany: Dz. U. z 1997 r. Nr 141, poz. 943; z 1999 r. Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136,
Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154,
poz. 1804; z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717) w zwigzku z art. 85
ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) (Zmiany: Dz.
U. 22004 r. Nr 6, poz. 41i Nr 141, poz. 1492)- Rada Miejska w Orzyszu uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat |
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Rég, obreb Dziubiele, gmina Orzysz
zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.
2. Rysunek planu w skali 1: 5000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwalty.
3. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze wyznaczonym granicg planu.
§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg zwigzane z ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym sposobie zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania do ustalenia w trakcie realizacji planu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica obszaru B - obszaru ochrony czesciowej wartosci kulturowo-zabytkowych;
6) granica obszaru E - obszaru ochrony ekspozycji wartosci kulturowo-zabytkowych;
7) granica strefy ochronnej jeziora;
8) granica rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
9) proponowane podziaty na dziatki budowlane;
10) przebieg orientacyjny podstawowych $ciezek rowerowych;
11) lokalizacja ogolnodostepnych plaz, kapielisk i przystani;

12) symbole przeznaczenia terenéw funkcjonalnych okreslone odpowiednio oznaczeniami literowymi: MN, MNU, RO, UN,
IT, ZS, ZN, ZL, ZC;

13) symbole przeznaczenia terendéw komunikacji okreslone odpowiednio oznaczeniami literowymi: KD, KW, CP.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepiséw:

1) granica Mazurskiego Parku Krajobrazowego;

2) granica terenéw objetych ochrong w ramach obszaru Natura 2000

3) obiekty i tereny wpisane do ewidencji zabytkéw;



3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy aktualizowaé
zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref, obszardw i terendw biegnace na rysunku planu wzdtuz linii
podziatéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. 1. Zalgcznikami do planu, oprocz rysunku planu, sa;

1) zestawienie obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw lub bedacych w ewidencji konserwatora zabytkéw oraz
stanowisk archeologicznych stanowigcy zatacznik nr 2;

2) wykaz przepiséw odrebnych zwigzanych z obszarami i terenami objetymi ochrong na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, dotyczacych obszaru planu stanowigcy zatacznik nr 3.

3) fragmentu rysunku planu uszczegotowiony do skali 1:2000 stanowigcy zatacznik nr 4
2. Wykazy zatgcznikdw nr 2 i 3 nalezy aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmian w planie.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji dla ktérego obowigzujg ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie poszczegoélnych terenéw ztozone z symbolu przeznaczenia
(wielkie litery) albo z symbolu przeznaczenia (wielkie litery) i numeru terenu (liczba arabska);

3) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych
okreslajgce ich przeznaczenie;

4) numerze terenu — nalezy przez to rozumie¢ nastepujace po symbolu przeznaczenia oznaczenie liczbg arabskag
wybranych terenéw;

5) terenie biologicznie czynnym — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na
dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 mz;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke geodezyjng figurujgcg w ewidencji gruntéw i budynkéw
przeznaczong pod zabudowe albo juz zabudowang lub zespét takich dziatek zwigzanych z jedng inwestycja;

7) klasie drogi - rozumie sie przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z
cech funkcjonalnych;

8) ustugach — nalezy przez to rozumieé wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czesci stuzg do dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych;

9) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

10) kondygnacji petnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu jest taka
sama lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze $cianka kolankowa wyzszg niz 60 cm;

11) kondygnacji w poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wykonana jest w dachu
spadowym, a $cianka kolankowa nie jest wyzsza niz 60 cm;

12) piwnicy — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ budynku przeznaczong na pomieszczenia uzytkowe, gospodarcze lub
techniczne, w ktérej poziom podtogi ze wszystkich stron znajduje sie ponizej terenu;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktéra nie wolno
wyprowadzaé¢ noworealizowanych budynkéw;

14) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie wolno
wyprowadzaé noworealizowanych budynkéw oraz wzdtuz ktérej trzeba sytuowac jedng z elewacji obiektu;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub minimalng odlegtos¢ w rzucie prostopadtym pomiedzy
najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem rodzimym;

16) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrécie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé maksymalng lub minimalng warto$¢
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw istniejacych i lokalizowanych na
danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki;



17) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, miejsca parkingowe, a takze
oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzgadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogoélnodostepne stacje telefoniczne;

18) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatanie uznawane za ucigzliwe lub ponad normalne wg obowigzujacych norm i
przepiséw odrebnych;

19) statej ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwosci wytwarzane przez czas diuzszy niz 8 godzin w ciggu doby lub
w godzinach 22% - 6%;

o]

20) czasowed' ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwosci wytwarzane przez czas krotszy niz 8 godzin i nie w
godzinach 22%° - 6%;

21) obiekcie obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz urzadzenia
stuzgce do odprowadzania $ciekdw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji
oraz inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkancéow;

21) terenach zieleni - rozumie sie przez to zespoly roslinnosci spetniajgce cele wypoczynkowe, zdrowotne, dydaktyczno -
wychowawcze i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wytaczeniem
terenéw ogrodéw dziatkowych;

22) zieleni nieurzgdzonej - nalezy przez to rozumiec zieleh naturalng oraz uzytki zielone;

23) szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajgce dopuszczalne wielkosci
oddziatywanie na $rodowisko w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania oraz
zanieczyszczenia powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

24) odpadach niebezpiecznych — nalezy przez to rozumie¢ odpady niebezpieczne w rozumieniu przepiséw odrebnych o
odpadach;

25) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, w
szczeg6lnosci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntdw rolnych i lesnych, dojazdowe do obiektéw
ustugowych;

26) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dzialania i inwestycje lezace w gestii administracji
samorzadowej lub administracji panstwowej i finansowanych catkowicie lub czesciowo ze srodkéw publicznych.

§ 6. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujace dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest obowigzujace
réwniez dla innych terenéw oznaczonych tym samym symbolem, bez wzgledu czy przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 7. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujace dla terenéw oznaczonych symbolem terenu, jest obowigzujace rowniez dla
terenéw oznaczonych tym samym symbolem bez wzgledu na to czy przyporzadkowany im zostat numer terenu.

§ 8. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujgce dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia oraz dodatkowo
numerem terenu, jest obowigzujace tylko dla tych terenéw.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia ogdlne dotyczace zasadech?kzcl)t\*/alllrﬂa, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu
§ 9. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniac:
1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony przyrody;

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze wymagania 0sO6b
niepetnosprawnych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury;
6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;



8) wymagania przepiséw odrebnych i norm polskich, w szczegolnosci dotyczacych miedzy innymi:
a) warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;
b) warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie;
¢) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

d) warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii kolejowych z drogami publicznymi i ich
usytuowanie;

e) okreslenia odlegtosci i warunkéw usytuowania elementéw zagospodarowania terenu.

§ 10. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami przeznaczenia i
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
3) RO - tereny upraw rolnych;

4) UN - tereny ustug nieucigzliwych;

5) ZS - tereny zieleni zwigzanej ze sportem, turystyka i rekreacja;
6) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;

7) ZL - tereny laséw i gruntow do zalesienia;

8) ZC - tereny cmentarzy;

9) IT - tereny obstugi technicznej gminy,

10) KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

11) KW — tereny drég wewnetrznych;

12) CP — tereny ciggOw pieszych lub pieszo-rowerowych.

§ 11. 1. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;j.

2. Za dostep do drogi publicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy wjazd na
dziatke budowlang z terenu drogi publicznej, terenu drogi wewnetrznej, ciggu pieszo-jezdnego lub siegacza dojazdowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miejscowosci obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej gminy, urzadzenia melioraciji,
drogi wewnetrzne, siegacze dojazdowe, place publiczne, zielen gminna, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, sciezki rowerowe
mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb zgodny z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami
wspoitzycia spotecznego.

§ 13. Wszelkie zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywa¢ w sposob zapewniajacy prawidiowa eksploatacje
obiektéw obstugi technicznej, urzadzen melioracyjnych oraz obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczehnstwa
panstwa.

§ 14. 1. Plan wyznacza jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny drég publicznych.

2. Na catlym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji celéw publicznych.
Ich realizacja na poszczegoélnych terenach funkcjonalnych musi byé zgodna z ustaleniami szczeg6towymi z zakresu
warunkéw, zasad i standardéw ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat IlI.
Ustalenia ogdlne dla terenéw i obiektdéw podlegajacych ochronie

ze wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego.

§ 15. 1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne objete ochrong prawng bedace w wykazie stanowisk archeologicznych
wojewddztwa warmifnsko-mazurskiego. Wykaz stanowisk archeologicznych znajduje sie w zatgczniku nr 2.

2. Bez zezwolenia wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw w obrebie stanowisk archeologicznych nie wolno
dokonywa¢ zadnych prac ziemnych.
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§ 16. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong, bedace w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Wykaz tych
obiektéw znajduje sie w zalgczniku nr 2.

2. Wszystkie inwestycje dotyczace obiektéw bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdw musza by¢
zgtoszone i uzyska¢ zezwolenie wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ obszar B - obszar ochrony czesciowej wartosci kulturowo-zabytkowych, okre$lony jego granicg na
rysunku planu.

2. W obrebie obszaru ochrony B wszystkie inwestycje zwigzane z obiektami, ktére znajduja sie w rejestrze i ewidenciji
zabytkéw oraz w ich otoczeniu musza by¢ zgtoszone wtasciwemu wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkOw.

3. W obrebie obszaru B nalezy:
1) zachowac¢ zasady historycznego ukitadu przestrzennego ulic, placéw, linii zabudowy;
2) zachowac¢ historyczne zasady podziatu parcelacyjnego od strony ulic;
3) dostosowac skale, bryly i formy nowej oraz modernizowanej zabudowy do zabudowy istniejgce;j.

§ 18. 1. Wyznacza sie obszar E - obszar ochrony ekspozycji wartosci kulturowo-zabytkowych, okreslony jego granicg na
rysunku planu.

2. W obrebie obszaru ochrony E ustala sie obowigzek zgtoszenia wszystkich nowych inwestycji zwigzanych z sylwetg
miejscowosci, wkasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkéw.

3. W obrebie obszaru ochrony E nalezy zachowa¢ obecne warunki ekspozycji i zakazuje sie wprowadzania obiektow
mogacych je pogorszy¢.

Rozdziat IV
Ustalenia ogolne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze

§19. 1. Plan wskazuje cze$¢ Mazurskiego Parku Krajobrazowego znajdujacego sie w obszarze opracowania planu —
objetego ochrong prawna. Zasieg przestrzenny Mazurskiego Parku Krajobrazowego przedstawiony jest jego granicg na
rysunku planu.

2. Plan wskazuje cze$¢ obszaru planu jako tereny objete ochrong w ramach obszaru natura 2000

3. Zasady ochrony dotyczace terenéw okreslonych w ust.1 i 2 okreslajg odpowiednie przepisy odrebne. Wykaz tych
przepiséw stanowi zatgcznik nr 3.

4. Plan wyznacza cze$é terenu planu jako strefe ochronng jezior Sniardwy i Tuchlifskie rozumianej jako teren
bezposredniego sptywu powierzchniowego wod oznaczonej na rysunku planu granicg strefy bezposredniej ochrony jeziora.
Na terenie strefy ochronnej jeziora:

1) zakazuje sie wznoszenia jakichkolwiek nowych obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z utrzymaniem zbiornikow
wodnych lub utrzymaniem przystani wodnych i kapielisk o charakterze ogélnodostepnym poza terenami dopuszczonymi w
planie;

2) brzegi jezior musza pozosta¢ ogolnodostepne;

3) zakazuje sie fragmentaciji pél trzcinowych.

§ 20.. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni naturalnej oraz zieleni potozonej na terenach
stuzacych realizacji celéw publicznych:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu;
2) nalezy wprowadza¢ roslinno$¢ zgodna z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo niezagospodarowane;

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji spowodowanej
nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdziat V
Ustalenia ogolne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi



§ 21. W odlegtosci 50 m wokoét cmentarzy oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC zabrania sie lokalizowania wszelkiej
nowej zabudowy mieszkalnej, zakladow zywienia zbiorowego, badz zaktadéw przechowujgcych zywnos$¢ oraz studzien
stuzgcych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

§ 22. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdluz rowow melioracyjnych nie ogrodzonych paséw technicznych o szerokosci
umozliwiajacej dostep do rowbéw w stopniu wystarczajgcym do ich eksploataciji;

2) nakazuje sie przy wykonywaniu robét melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodnej zachowanie
réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych w
glebie;

3) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania do rowow sciekéw i innych zanieczyszczen oraz ujmowania z nich wody.

§ 23. W celu ochrony $rodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamyka¢ sie na terenie dziatki
budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktérej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny;

2) obszary gruntéw rolnych i lesnych, dla ktérych nie uzyskano odpowiedniej zgody na zmiane przeznaczenia, jesli jest ona
wymagana w oparciu o przepisy odrebne, winne pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

3) zakazuje sie prowadzenia napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 i 220 kV. Noworealizowane odcinki linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia nalezy realizowac jako podziemne linie kablowe;

4) lokalizacje wszystkich obiektéw o wysokosci 100m nad poziom terenu i wyzszych, na obszarze planu, wymagajg
uzgodnienia z Gtéwnym Inspektoratem Lotnictwa Cywilnego.

Rozdziat VI
Ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 24. Jako podstawowg sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny komunikacji, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone symbolami przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu: KD - tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej.

§ 25. Jako uzupetniajaca sie¢ komunikacji ustala sie tereny oznaczone symbolem przeznaczenia i wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) KW — tereny drog wewnetrznych;
2) CP — tereny ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych;
oraz podstawowe Sciezki rowerowe oznaczone liniowo przebiegiem orientacyjnym zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej oraz tereny drog wewnetrznych i ciggéw pieszych lub pieszo-
rowerowych, mozna réwniez wydziela¢ i ksztattowa¢ w zaleznosci od potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie realizacji

planu, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji autobusowej oraz realizacje urzadzen do jej obstugi na terenach drég
publicznych oznaczonych symbolami terenu KD-1;

2. Na terenach funkcjonalnych znajdujacych sie przy drogach, na ktérych dopuszczone jest prowadzenie komunikac;ji
autobusowej dopuszcza sie realizacje zatok oraz urzadzen do obstugi tej komunikacji w miejscach i na warunkach
uzgodnionych z zarzgdca drogi i wkascicielem terenu.

Rozdziat VI
Ogoblne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§28. 1. Wszystkie obiekty obstugi technicznej, a w szczegodlnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé
zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju gminnej infrastruktury technicznej sporzadzanymi przez Burmistrza Orzysza.

2. Na obszarze planu docelowo zaopatrzenie w wode odbywac¢ sie bedzie ze stacji wodociggowej w Orzyszu, a scieki
sanitarne odprowadzane beda siecig kanalizacji ttocznej do oczyszczalni $ciekow w Mikoszach.

§ 29. Zagospodarowanie i zabudowa dotyczaca obiektow obstugi technicznej realizowanych na obszarze opracowania:

1) dla obiektéw obstugi technicznej realizowanych na terenach funkcjonalnych dopuszcza sie stosowanie parametréw
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu innych niz ustalone w planie;
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2) powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych, realizowana jako elementy wbudowane, razem z obiektami budowlanymi
odpowiadajacymi przeznaczeniu tych terendw;

3) Stacje bazowe telefonii komoérkowej tgcznie z wiezami, spetniajgce inne uwarunkowania wynikajace z przepiséw
odrebnych i norm, mozna realizowa¢ na terenach funkcjonalnych z wyjatkiem terenéw drég, znajdujacych sie poza obszarami
ochrony B i E, strefg ochronng jeziora, granicg terendw objetych ochrong w ramach obszaru natura 2000 i granicg
mazurskiego parku krajobrazowego;

4) zakazuje sie prowadzenia napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych, ktére muszg byé¢ realizowane jako
kablowe linie podziemne.

§ 30. 1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢é w miare mozliwo$ci prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych.

2. Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzgdcami
tych drog.

Rozdziat VIII
Ogodlne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§ 31. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podziatéw dziatek budowlanych, za
wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 32. Dzialki lub zespoly dziatek budowlanych ktérych ksztalt, wielko$¢, struktura wtasnosciowa, dostepnos¢ do drég
publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z
ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wtérnie podzielone.

§ 33. Podzial poszczeg6lnych terendw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe wydzielenia
niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiektdw obstugi
technicznej gminy, drég publicznych, drég wewnetrznych, ciggdéw pieszo-jezdnych, ciagéw pieszych, $ciezek rowerowych i
terendw zieleni.

DZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat IX
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
przeznaczenia MN
§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN obowigzuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na

podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy;

2) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac¢ state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych;

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow do produkgji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej;

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwdérczej lub produkcyjnej, a w szczegélnosci
zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne;

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastepujace szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wprowadza sie zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw ustugowych;

2) funkcje ustug nieuciazliwych moga by¢ realizowane tylko jako wbudowane w budynki mieszkalne i nie moga stanowic
wiecej niz 50% ich powierzchni uzytkowej, a dla ustug turystycznych 75%;

3) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny, ktérego wydzielona cze$¢ moze
peti¢ funkcje ustugowe, gospodarcze lub garazowe. Zakazuje sie wznoszenia wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazowych;



4) o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejgca linig zabudowy sasiednich
obiektéw o podobnej kubaturze i przepisami odrebnymi;

5) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg byé réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej;

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego;
¢) gtéwne kalenice dachéw powinny byé¢ réwnolegte.

6) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachowkg ceramiczna;

7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu;

8) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki dla kazdej dziaki
budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0,2;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —7.5 m;

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji zabudowy petnych — 1;

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych — 1;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 70%;

6) minimalna powierzchnia nowej niezabudowanej dziatki budowlanej 1500 m2; pod warunkiem zachowania pozostatych
warunkéw wynikajacych z planu oraz z przepiséw odrebnych, dopuszcza sie mniejsza powierzchnie dziatek w nastepujacych
przypadkach:

a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dziatlek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,

¢) dla dziatek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu,

d) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkow,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30 % powierzchni dzialki;

9) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 60 cm powyzej poziomu terenu;

10) maksymalna wysokos$é ogrodzenia — 160 cm.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytacznie na terenie lokalizacji
wihasnej;

2) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow;

4) dla funkcji ustug turystycznych, przewidujacych wynajem pomieszczen noclegowych, nalezy zapewni¢ minimalnie 1
miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe.

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MN ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:



1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki;

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna;

3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podigczone do sieci wodociggowej i posiadac¢ przytacze
wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania;

4) wszystkie budynki muszg by¢ podigczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy
dziatki;

5) dla budynkéw istniejacych, do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych uje¢ wody i szczelnych zbiornikéw $ciekéw opréznianych przez odpowiednie przedsiebiorstwa. Studnie i
zbiorniki szczelne $ciekow musza byé lokalizowane zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi i zlikwidowane po
zrealizowaniu sieci ogoélnych;

6) Scieki bedg odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow;

7) wszystkie budynki muszg posiadaé¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU
§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU obowigzuje catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko lub dla ktdrych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany na
podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy,

2) lokalizowania obiektdw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej lub produkcyjnej, a w szczegolnosci
zabrania sie dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne,

5) sktadowania jakichkolwiek odpadoéw .

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujgace szczeg6towe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
minimalnej 6 m od linii rozgraniczajgcej z terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejgcg linig zabudowy sasiednich
obiektéw o podobnej kubaturze oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie realizacje ustug wylacznie z zakresu obstugi turystyki, sportu, rekreacji lub drobnego handlu detalicznego

3) ustugi moga by¢ lokalizowane w budynkach wolnostojgcych lub w czesci budynkéw mieszkalnych.

4) w przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsow i krawedzi dachu muszg by¢é réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej,

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego,
c) gtéwne kalenice dachéw powinny byé rownolegte,

5) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachowkg ceramiczna,

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.
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§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiac¢
zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu,

2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw,

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,
4) musi byé zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej,

6) minimalna powierzchnia nowej dziatki budowlanej - 1000 m?,

7) w nastepujacych przypadkach, pod warunkiem zachowania pozostatych warunkéw wynikajacych z planu oraz z
przepiséw odrebnych, dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatek niz okreslona w ustepie 6):

a) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu,

b) dla dziatlek wydzielanych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w planie,
¢) dla dzialek wydzielanych zgodnie z proponowanymi podziatami na rysunku planu,
d) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkow,

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujgce wskazniki liczbowe dotyczace
warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. - 0,6,

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —10 m,

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych —1,

4) maksymalna ilos¢ kondygnacji poddaszowych — 2,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej 60%,

7) maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatlce budowlanej 30 % powierzchni dziatki,
8) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 60 cm nad poziom terenu,

9) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych.

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie lokalizacji
whasnej,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikow,

3) dla mieszkalnictwa jednorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

4) dla istniejacego mieszkalnictwa wielorodzinnego trzeba zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac
przylacze elektroenergetyczne umozliwiajgce pobér energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziafki,

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna,
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3) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podigczone do sieci wodociggowej i posiadac¢ przytacze
wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania,

4) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza byé podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

5) $cieki bedg odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekéw,

6) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.
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Rozdziat X
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia UN

§ 45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN dopuszcza sie lokalizacje tylko ustug nieucigzliwych z
zakresu obstugi turystyki, sportu i rekreacji oraz drobnego handlu detalicznego.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sie catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktdrych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany za

wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej gminy;

2) tymczasowego zagospodarowywania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej;

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych;

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej;

5) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiaty niebezpieczne;
6) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

7) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwiac¢
zagospodarowanie terenu spetniajgce nastepujace warunki:

1) musi by¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie z ustaleniami planu;

2) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawidtowych dojs¢ i dojazdéw do budynkéw;

3) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ wykonania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie;
4) musi byé zapewniona mozliwo$¢ wydzielenia miejsc do wlasciwego gromadzenia odpadow;

5) musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ przytaczenia do sieci infrastruktury techniczneyj;

6) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz - 2500 m2;

7) dla dziatek wydzielanych dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigzane z powierzchnig terenu
inne niz okreslone w planie;

8) na terenach oznaczonych dodatkowo numerem terenu — 1 zakazuje sie dokonywania podziatdw poza wyznaczonymi
liniami rozgraniczajacymi.

§ 48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie nastepujgce szczegbtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje wbudowanych w budynki ustugowe mieszkan, ktérych powierzchnia uzytkowa stanowi nie
wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej catego budynku;

2) zakazuje sie realizacji ustug w formie indywidualnych budynkoéw letniskowych;

3) ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wskazujg inaczej, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych lub zgodnie z istniejaca linig zabudowy sasiednich
obiektéw o podobnej kubaturze i przepisami odrebnymi;

4) W przypadku realizowania zabudowy bezposrednio stykajacej sie z zabudowg istniejaca:

a) wysokosci gzymsoéw i krawedzi dachu musza byé réwne w miejscu styku z analogicznymi elementami zabudowy
istniejacej;

b) potacie dachu musza mie¢ ten sam spadek jak potacie budynku sasiedniego;

¢) gtéwne kalenice dachéw powinny by¢ réwnolegte.
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5) potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu od 30° do 45° oraz pokrycie
dachéwkg ceramiczna;

6) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych;
7) zakazuje sie stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachu.

§ 49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalny w.i.z. — 0,4;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 7 m;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji zabudowy petnych -1;

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych -1;

5) minimalna ilo$¢ kondygnacji poddaszowych — 1;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 70%;

7) poziom rzednej parteru budynku nie moze by¢ wiecej niz 45 cm powyzej poziomu terenu;
8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 160 cm.

§ 50. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie nastepujgce warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wytacznie na terenie lokalizacji
wihasnej;

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej i 35 miejsc na
100 zatrudnionych lub uzytkownikéw;

3) dla funkcji ustug turystycznych zwigzanych z bazg noclegowag nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 2
miejsca noclegowe;

4) dla funkcji mieszkalnictwa nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe dla mieszkan o powierzchni uzytkowej do
60 m2 wigcznie i 2 miejsca dla mieszkan o powierzchni uzytkowej powyzej 60 m2.

§ 51. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie nastepujgce zasady obstugi w infrastruktury
technicznej:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg byé podigczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢, w miare mozliwosci technicznych i
ekonomicznych, realizowana jako podziemna;

3) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszag byé podtaczone do sieci wodociggowej i posiada¢ przytacze wodociggowe
umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania;

4) wszystkie budynki oraz dzialki budowlane musza byé podtaczone do sieci kanalizacyjnej i posiada¢ przylacze
kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki;

5) wszystkie zrzuty wéd opadowych z nawierzchni drég i parkingdw musza by¢é wyposazone w urzadzenia podczyszczajace
na wylotach;

6) Scieki bedg odprowadzane siecig kanalizacji do oczyszczalni $ciekow;

7) wszystkie budynki muszg posiadaé zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 52. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace odpaddw:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne oznaczone
pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcéw wtérnych, odpadéw organiczne
przeznaczonych do kompostowania;
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2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych selektywng zbiorke odpadéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat XlI
Przeznaczanie, zagospodarowanie teren6w upraw rolnych oznaczonych symbolem przeznaczenia RO

§ 53. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO wprowadza sie catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wplywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na
podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac¢ stale lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych;

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej, lub produkcji
pozarolniczej za wyjatkiem produkcji, skladéw i magazynéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz zabrania sie dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne;

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow;

6) lokalizowania wszelkiej zabudowy w tym: siedliskowej, mieszkalnej, letniskowej, gospodarczej i ustugowe;.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RO dopuszcza sie zalesienie nastepujacych gruntéw rolnych:

1) gruntéw klasy Viz, VI i V, a takze klasy 1V, jezeli jego powierzchnia w tacznej powierzchni gruntu przeznaczonego do
zalesienia nie przekracza 10%;

2) gruntéw potozonych na stoku o $rednim nachyleniu powyzej 15%;
3) gruntéw zdegradowanych.

Rozdziat XllI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw zieleni zwigzanej ze sportem, turystyka i rekreacjg oznaczonych
symbolem przeznaczenia ZS, terenéw zieleni nieurzgdzonej oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN, terenéw laséw i
gruntéw do zalesienia oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL oraz terenéw cmentarzy oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZC

§ 54. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZS, ZN, ZL, ZC wprowadza sie catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na

podstawie przepisow odrebnych za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej gminy;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej;

3) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac¢ state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wéd gruntowych oraz powierzchniowych;

4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub produkcyjnej za
wyjatkiem sktadéw i magazynéw, wytworczosci i warsztatow zwigzanych z funkcja terenu, oraz zabrania sie dystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebezpieczne;

5) sktadowania jakichkolwiek odpadow;

6) na terenie lokalizacji wlasnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, w liczbie nie mniej niz 10 miejsc na 100
uzytkownikéw, przebywajacych na terenie jednoczesnie;

7) realizacji jakiejkolwiek zabudowy w tym: siedliskowej, mieszkalnej, letniskowej, gospodarczej i ustugowej oraz
zagospodarowania poza obiektami stuzacymi gospodarce wodnej, infrastruktury technicznej lub niezbednymi dla ochrony
przeciwpowodziowe;.

§ 55. Dla teren6w oznaczonych symbolem przeznaczenia ZS ustala sie nastgpujace szczegOtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje ogolnodostepnych plaz, kapielisk i przystani potozonych przy brzegach jezior dopuszcza sie tylko na terenach
ZS wyznaczonych na rysunku planu symbolem lokalizacji ogélnodostepnych plaz, kapielisk i przystani, odpowiednie zaplecze
socjalne dla tych inwestycji trzeba zapewni¢ na sgsiednich terenach funkcjonalnych na ktérych dopuszczona jest zabudowa;

2) co najmniej 85% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny;

3) na terenach ZS potozonych przy brzegach jezior dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen nie bedacych obiektami
budowlanymi, zwigzanych z obstuga sportéw i rekreacji wodnej;

4) zakazuje sie stosowania ogrodzen wewnatrz terenu funkcjonalnego;

5) zakazuje sie realizacji jakichkolwiek nowych budynkéw oraz zakazuje sie adaptacji i legalizacji istniejgcego nielegalnego
budownictwa.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN i ZL ustala sie nastepujace szczeg6towe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren nie moze by¢ ogrodzony;

2) teren nalezy pozostawi¢ w catosci jako teren biologicznie czynny;

3) nie wolno realizowaé utwardzonych drég publicznych;

4) grunty orne moga by¢ uzytkowane do czasu zamiany ich w uzytki zielone lub zalesienia;
5) zalesienie gruntéw rolnych winno spetnia¢ odpowiednie przepisy odrebne;

6) zagospodarowanie lasow winno uwzgledniaé odpowiednie przepisy odrebne dotyczace gruntéw lesnych, w
szczegolnosci plany urzadzenia lasow.

§ 57. Dla teren6w oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC ustala sie nastepujgce szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenéw drég publicznych;
2) teren powinien by¢ oswietlony;
3) zakazuje sie wznowienia uzytkowania cmentarzy nieczynnych.
Rozdziat XVI
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu obstugi technicznej gminy oznaczonych symbolem przeznaczenia

IT

§ 58. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IT zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i
budynkow a takze innej zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

§ 59. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IT zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw.

§ 60. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu obstugi technicznej gminy oznaczonego symbolem przeznaczenia IT
jako teren urzadzen uje¢ wody,

§ 61. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia IT ustala sie:
1) wszystkie budowle muszg by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiada¢ przytacze elektroenergetyczne
umozliwiajgce pobodr energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i

zabudowy dziatki,

2) teren musi by¢ dostepny z drogi publicznej lub drogi wewnetrznej wyznaczonych w planie lub realizowanych na terenach
funkcjonalnych,

3) wszystkie budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu nie moga by¢ wyzsze niz - 10 m,

4) wszystkie obiekty budowlane i zagospodarowanie terenu muszg spetnia¢ wymogi przepisdw odrebnych zwigzanych z ich
przeznaczeniem,

5) na terenie lokalizacji wkasnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla obstugi.

Rozdziat XIV
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terendw drdg publicznych oznaczonych symbolami terenéw KD
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§ 62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD nie wolno dokonywag¢ jakichkolwiek podziatéw za wyjatkiem
porzadkujacych stan wkasnosciowy zgodnie z liniami rozgraniczajacymi.

§ 63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i
budynkoéw a takze innej zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstugg ruchu drogowego;
2) urzadzen s$rodladowych drég wodnych;
3) urzadzenh systematycznej regulacji rzek oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 64. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KD zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terendw do produkcji rolnej lub lesnej.

§ 65. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KD ustala sie¢ nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ jezdni musi byé nie mniejsza niz 4,5 m;

2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych poza terenami zabudowy i na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe,
musi by¢ nie mniejsza niz 15,0 m;

3) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych na terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ nie
mniejsza niz:12,0 m;

4) w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych istniejagcym zagospodarowaniem i zabudowg, dopuszcza sie zmniejszenie
szerokosci ustalonych w punktach 2 i 3, na warunkach, okreslonych w przepisach odrebnych;

5) drogi na terenach zabudowy powinny by¢ wyposazone w chodniki;
6) drogi powinny by¢ o$wietlone co najmniej na terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe;

7) tereny znajdujace sie w zasiegu systemu kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, muszg by¢ wyposazone w te
kanalizacje;

8) wszystkie zrzuty wod opadowych musza byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

9) tereny potozone na terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe muszg byé oswietlone w sposéb whasciwy dla
klasy drogi;

10) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny;

11) wszystkie prace budowlane i dziatania inwestycyjne muszg uwzglednia¢é mozliwosci poprawy bezpieczenstwa i
sprawnosci ruchu.

Rozdziat XV
Zagospodarowanie i zabudowa terenéw drog wewnetrznych oznaczonych symbolami terenéw KW,

ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych oznaczonych symbolami terenéw CP
oraz sciezek rowerowych oznaczonych przebiegiem liniowym

§ 66. Dla terenéw drog wewnetrznych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
KW lub realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szerokos$¢ jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m;
2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza byé o$wietlone w sposéb wiasciwy;

3) szerokos¢ drog wydzielanych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lub musi wynosi¢ nie mniej niz 8 m;

4) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ratowniczo-gasniczych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.
§ 67. Dla terendéw ciggdéw pieszych lub pieszo-rowerowych wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych

symbolem CP lub realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
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1) minimalna szerokos$¢ pasa dla ruchu pieszych nie moze by¢ mniejsza niz 2.0 m;
2) tereny potozone przy terenach zabudowy i przeznaczonych pod zabudowe musza byé o$wietlone w sposéb wiasciwy;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lub musi wynosi¢ nie mniej niz 6 m.

§ 68. Dla sSciezek rowerowych realizowanych zgodnie z oznaczeniem przebiegu na rysunku planu oraz innych
realizowanych na obszarze opracowania ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1,5 m dla sciezek jednokierunkowych;

b) 2,0 m dla $ciezek dwukierunkowych.

2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo — rowerowego, tj. sciezek rowerowych, z ktérych moga korzystaé¢ réwniez piesi, nie
powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5 m dla ciagéw, na ktérych ruch roweréw jest jednokierunkowy;
b) 3,0 m, dla ciggdéw, na ktérych ruch roweréw jest dwukierunkowy.

DZIAL IV ,
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdziat XVI
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 69. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sg
realizowane oraz sg zgodnie z obowigzujagcym w momencie ich rozpoczecia prawem, lecz sg niezgodne z ustaleniami planu,

zostajg uznane za przyjete.

§ 70. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a nie
zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

§ 71. 1. Uchwala sie dla terendw objetych ustaleniami planu nastgpujace stawki procentowe stuzgce naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu. Optaty pobierane bedg w

przypadku zbycia nieruchomosci:

Symbol przeznaczenia, ktérym oznaczono teren, warto $¢ stawki
na ktérym znajduje si e nieruchomo $¢
UN, MN, MNU, 15%
RO, ZS, ZN, ZL, ZC, IT, KD, KW, CP 0%

2. Z optat o ktérych mowa w ust.1 zwolnione sg nieruchomosci zbywane na rzecz realizacji celéw publicznych.

§ 72. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Orzysza.

§ 73. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 74. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania.
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