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UCHWALA Nr XLVI/321/02
Rady Miejskiej w Bialej Piskiej

z dnia 29 sierpnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Piska, dotyczacej wsi Sokoty Jeziorne.

(Olsztyn, dnia 5 listopada 2002 r.)

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (
tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (t.j Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ) Rada Miejska w Biatej Piskiej uchwala , co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Biata Piska w odniesieniu do czesci terendow wsi Sokoty Jeziorne.

§ 2. 1. Przedmiotem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie zasad zagospodarowania terendw wsi Sokoty Jeziorne w
zwigzku z wprowadzeniem funkcji turystycznej, budownictwa letniskowego oraz
budownictwa mieszkalno - ustugowego.

2. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw:

a) ustalen zmiany planu stanowigcych tresc niniejszej uchwaty;

b) rysunku zmiany planu w skali 1:1.000 stanowigcego zatacznik Nr 1.

§ 3. 1. Plan stanowi podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych z zakresu
gospodarki terenami i ksztattowania zabudowy.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:

2.1. granice opracowania planu;

2.2. linie rozgraniczajace tereny o réoznym sposobie uzytkowania;

2.3. linie zabudowy;

2.4. granice strefy ochronnej jeziora;

3. W zakresie funkcji terenéw obowigzuje:

3.1. przeznaczenie terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu i ustaleniami
szczegoétowymi;

3.2. zakaz |lokalizacji obiektow ucigzliwych oraz kolidujacych z podstawowym
przeznaczeniem terendw sasiednich;

3.3. zakaz lokalizowania wszelkich obiektow budowlanych w strefie ochronnej jeziora.
Obowigzuje zakaz wycinania istniejgcego drzewostanu oraz naruszania rzezby terenu.
Powstate tereny stanowig uzytki zielone.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

4.1. zapis w planie oznaczajacy "adaptacje" nalezy rozumieé¢ jako przystosowanie
istniejagcego obiektu trwatego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to
moze by¢ zwigzane z modernizacjg, przebudowa badz rozbudowg obiektu lub zespotu
obiektow, ewentualnie z mozliwoscia wprowadzenia dodatkowej funkcji nie
naruszajacej podstawowej funkcji dla tego terenu np. agroturystyka;

4.2. zakaz wznoszenia nowych obiektéw poza terenami oznaczonymi na rysunku planu oraz
obiektow tymczasowych w zrozumieniu prawa budowlanego oraz w strefie ochronnej



4.3.

4.4,
4.5,

jeziora okreslonej na rysunku planu;

okreslenie "wysoki dach" nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci 40-45° i

krycie dachdéwkg ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem;
przez okreslenie ilosci kondygnacji nalezy rozumie¢ réwniez poddasze uzytkowe;
obowigzuje zakaz wtdérnego podziatu wyznaczonych dziatek poza zapisanymi
rysunku planu;

na

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu odpowiednimi symbolami ustala sie

nastepujace warunki szczegbtowe:

5.1. zabudowa:

1MRA -teren zabudowy mieszkalno-

2MRa zagrodowej, adaptowany;

3Mna -adaptowana zabudowa mieszkaniowa

4MNa jednorodzinna;

5MNU -projektowana zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna z mozliwoscig
ustug nieucigzliwych. Wysokos$¢ zabudowy do 3-ch kondygnacji z
wysokim dachem. Uktad kalenic réwnolegty do drogi;

6MN -projektowana zabudowa mieszkalna, jednorodzinna. Wysokos$¢
zabudowy o 2-ch kondygnacjach z wysokim dachem. Uktad kalenic
réwnolegty do drogi;

7ML -istniejaca zabudowa letniskowa o niskim standardzie. Budynki
znajdujq sie w strefie ochronnej jeziora objete zakazem
dokonywania remontéw winny stopniowo podlegac rozbidrce.
Pozostate budynki wymagajq uporzadkowania i modernizacji z
zachowaniem przepisdw bezpieczenstwa pozarowego;

8UTSa -istniejace kapielisko ogdlnie dostepne, adaptowane. Budynki
znajdujace sie w strefie ochronnej jeziora do likwidacji.
Pozostate po uporzadkowaniu i modernizacji przeznaczy¢ dla
potrzeb kapieliska;

8MLa -istniejace dziatki pod zabudowe letniskowa, adaptowane w czesci
znajdujacej sie poza strefg ochronng jeziora. Projektowana
zabudowa o jednej kondygnacji z wysokim dachem;

9MNL -projektowana zabudowa mieszkalno-letniskowa o wysokosci 2-ch
kondygnacji z wysokim dachem. Uktad kalenic réwnolegty do
drogi;

10ZDa -istniejace ogrodki dziatkowe, adaptowane;

11ZP -istniejaca zielen nie urzadzona, stanowiaca izolacje jeziora;

12Zp -istniejaca zielen wymagajaca uporzadkowania bez prawa zabudowy,
dopuszcza sie mozliwo$¢ powiekszenia dziatek 9MNL i 8Mla o
dziatke nr 11 bez prawa zabudowy

13zZp -istniejaca zielen wymagajaca uporzadkowania bez prawa zabudowy;

13MN -projektowana zabudowa mieszkalna, jednokondygnacyjna o
wysokosci 2-ch kondygnacji z wysokim dachem. Uktad kalenic
réwnolegty do drog;

14MNL -projektowana zabudowa mieszkalno-

15MNL letniskowa o wysokosci 2-ch kondygnacji z wysokim dachem. Uktad

kalenic réwnolegty do drog;



16MNT -projektowana zabudowa mieszkalno-pensjonatowa. Wysoko$¢
zabudowy do 3-ch kondygnacji. Wysoko dach kryty dachdwka lub
materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem.

17UT -projektowany teren kapieliska i przystani zeglarskiej. Obiekty
budowlane zwigzane z ich obstugg moga sie znajdowac poza strefg
ochrony jeziora;

18ZPUS -projektowane tereny urzadzen sportowych dla potrzeb
mieszkancow;

19zC -istniejacy zabytkowy cmentarz, pod ochrong konserwatorska-
wymaga uporzadkowania;

20zZP -istniejaca i projektowana zielen urzadzona, stanowigca ochrone
istniejacego zbiornika wodnego i cmentarza;

21NE -istniejacy zbiornik wody stanowiacy potencjalny uzytek
ekologiczny, wymaga regulacji i uporzadkowania;

227p -istniejaca zielen stanowigca pas ochronny jeziora bez prawa
zabudowy

TRa -istniejaca stacja transformatorowa;

TR -projektowana stacja transformatorowa;

oS -projektowana oczyszczalnia $ciekdw wymaga uzyskania pozwolenia

wodno-prawnego;

cw -istniejacy ciek wodny, wymagajacy ochrony i statej konserwacji.
Wszelkie prace w obrebie cieku wymagajq uzgodnienia z Zarzadem
Melioracji i Urzadzen Wodnych Oddziat Terenowy w Piszu;

Pz -projektowana przepompownia $ciekdéw;
zZP -projektowana zielen izolacyjna;
RP -tereny upraw rolnych;

6. Komunikacja.

D 10/1x5/ -Projektowane drogi dojazdowe o szerokosci pasa drogowego 10
m i szerokoéci jezdni 5 m;

ZL 12/1x6/ -Zmodernizowana droga istniejaca o szerokosci pasa drogowego
12 m i szerokosci jezdni 6 m;

Z 20/1x7/ -Droga zbiorcza (powiatowa) Biata Piska-Sokoty Jeziorne o
szerokosci pasa drogowego 20m i szerokosci jezdni 7 m.
Wymaga modernizacji;

D5 -Projektowane ciagi pieszo-jezdne o szerokosci 5 m;

7. Zasady uzbrojenia.
7.1. Zaopatrzenie w wode
Przewiduje sie zaopatrzenie w wode z dwdch istniejacych uje¢ wody poprzez
doprowadzenie sieci wodociggowych do przewidzianych do zainwestowania terenow;
7.2. Gospodarka sciekowa
Projektuje sie doprowadzenie $ciekdw do wiejskiej oczyszczalni sciekdw mechaniczno -
biologicznej. Do czasu wykonania oczyszczalni s$ciekdw zakazuje sie realizacje



budownictwa oznaczonego symbolami 8MNLa, 9MNL, 14MNL, 15MNL i 16MNT.
Pozostate obiekty do czasu wykonania oczyszczalni $ciekdw mogg by¢ realizowane pod
warunkiem wykonania szczelnych zbiornikéw do magazynowania $ciekéw (zbiorniki z
tworzywa sztucznego), a nastepnie wywozenie ich na oczyszczalnie $ciekdw w Biatej
Piskiej;

7.3. System ogrzewania
Dopuszcza sie indywidualne systemy ogrzewania z zaleceniem stosowania oleju
opatowego, gazu lub ogrzewania elektrycznego;

7.4. Elektroenergetyka
Zasilanie budynkdéw w energie elektryczng nastgpi poprzez rozbudowe istniejacej sieci
NN i budowe nowych stacji trafo.

7.5. Telekomunikacja
tacznosé telefoniczna zapewniona bedzie poprzez budowe sieci rozdzielczej Biata Piska
- Rogale Wielkie - Sokoty Jeziorne;

7.6. Gospodarka odpadami
State odpady gromadzone bedg na terenie poszczegdlnych dziatek, a nastepnie
wywozone na gminne wysypisko $mieci.

§ 4. Stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z
1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) ustalona zostaje dla terenow ujetych w § 3
niniejszej uchwaty w nastepujacych wysokosciach:

SYMBOL TERENU NA RYS. WYSOKOSC %
PLANU STAWKI
5 MNU 20%
6 MN 20%
9,14,15 MNL 30%
13 MN 20%
16 MNT 30%
17 UT 20%
18 UT 0%
20,22 zP 0%
TR 0%
0s, zp 0%
Wszystkie drogi modernizowane i projektowane 0%

8§ 5. Wies Sokoty Jeziorne stanowi obszar stanowiska archeologicznego i w zwigzku z
tym wszelkie prace ziemne zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
archeologicznym.

§ 6. Tracg moc ustalenia i rysunek planu zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Piska w odniesieniu do wsi Sokoty Jeziorne
zatwierdzonego Uchwatg Nr X/35/90 Rady Narodowej Miasta i Gminy Biata Piska z dnia 27



lutego 1990 r. (Dz. U. Woj. Suwalskiego Nr 11 poz. 115) na obszarach w granicach
opracowania planu oraz Uchwata Nr III/18/94 Rady Miejskiej w Biatej Piskiej z dnia 17
sierpnia 1994 r. w sprawie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Piska w obrebie wsi Sokoty Jeziorne.

8§ 7. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego

8§ 8. Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Biata Piska
§ 9. Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta i Gminy Biata Piska a jego
kopie Burmistrz przekazuje Wojewodzie, Marszatkowi Wojewddztwa Warminsko -

Mazurskiego i Staroscie Powiatu Pisz

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW WSI
SOKOLY JEZIORNE, GMINA BIALA PISKA
(grafike pominieto)



