DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 28 marca 2024 r.

Poz. 3656

UCHWALA NR LX.734.2023
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dzialek
w miejscowosciach Uwieliny i Bronistawéw

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990r. (Dz.U. z2023r. poz.40zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 64 ust. 3 oraz
67 ust. 3 pkt 2 1 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) oraz w wykonaniu uchwaty nr
XLIX.576.2023 Rady Gminy Prazméw z dnia 27 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dzialek w miejscowosciach Uwieliny
i Bronistawow stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania gminy Prazméw, Rada Gminy Prazmow uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych dziatek
w miejscowosciach Uwieliny i Bronistawow, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zalacznik nr 1, 2, 3;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 4;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 5;

4) dane przestrzenne, stanowigc zatacznik nr 6.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

8) szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw okreslajace funkcje terendow ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie (w metrach);
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne odzwierciedlajg ustalenia przepiséw odrgbnych:
1) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
2) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment §ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludno$ci niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, ktéra nie powoduje przekroczenia
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dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem lub lokalem, do ktoérego
prowadzacy dzialalnos$¢ posiada tytul prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko;

5) uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne, a w szczegdlnosci wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje
i energie, a zwlaszcza: ciepto, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez zanieczyszczenie
scickami i odpadami, przekraczajace obowigzujgce normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu —
MNU;

2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem przeznaczenia — U.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. | wyznaczone sg liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktérych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z przepisami dotyczgcymi tych linii.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

§ 10. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. 1. Czg$¢ obszaru planu potozona jest w Chojnowskim Parku Krajobrazowym.

2. Czg$¢ obszaru potozona jest w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Zagospodarowanie terenow w granicach obszarow o ktorych mowa w ust. 1 1 2 odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 12. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu halasu nastgpujace
rodzaje terenow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
na calym obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na
catym obszarze objetym planem z wylaczeniem obszaru o ktorym mowa w § 11 ust.1.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wptyna¢ na stan wod podziemnych.
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§ 14. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych (w tym systeméw drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w przepisach prawa wodnego.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow w pasie 6 metrow od krawedzi rowu melioracyjnego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 15. 1. Plan ustala ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 62-66/10)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu.

2. W obszarze, o ktorych mowa w ust. 1 zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych
oraz podejmowanie innych dziatan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Na obszarze objetym planem czg¢s¢ terenu zlokalizowana jest w granicach strefy ograniczenia
w zagospodarowaniu od terenéw komunikacji kolejowej, dla ktorej obowigzujg ograniczenia, ustalenia, zakazy
i nakazy zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi terenu kolejowego m.in.:

1) wymagania w zakresie odleglo$ci i warunki dopuszczajace usytuowanie drzew ikrzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych, a takze sposdb urzadzania i utrzymywania zaslon
odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych;

2) usytuowanie budowli i budynkoéw od granic obszaru kolejowego.

§ 17. Ustala si¢ zakaz budowy nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz okreslono
w przepisach odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 19. W przypadku scalen ipodzialow ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki iminimalna szeroko$¢ frontow dzialki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;

2) dopuszcza si¢ od 0° do 15° odchylenia od kata prostego polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. Ustala si¢, ze obstluga komunikacyjna terenéow odbywacé si¢ bedzie poprzez drogi graniczace
z obszarem objetym planem.

§ 21. Dopuszcza si¢ wydzielenie na terenie oznaczonym symbolem MNU, U dréog wewnetrznych
o0 szerokosci nie mniejszej niz 8m.

§ 22. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. W przypadku realizacji na dzialce funkcji mieszanej, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic
oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac
w ilo$ci i na zasadach, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.
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4. Nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych dostosowanych do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na terenach oznaczonych
symbolami MNU, U w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ na terenach drég zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolami MNU, U w
szczegblnosci w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng
linig zabudowy.

§ 24. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych;

4)do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg
z indywidualnych uje¢ wody.

§ 25. Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej;
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢40;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na terenie wlasnej nieruchomosci lub do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw;

§ 26. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych

1) wody opadowe iroztopowe zdzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowac¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sagsiednich;

2) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych;

3) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych przed
ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 27. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z linii kablowych lub napowietrznych 15kV i 0,4 kV;
2) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng o energi¢ wytworzona z odnawialnych zrodet energii;

3) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru z wyjatkiem mikroinstalacji.

§ 28. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu tacznosci publicznej na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 29. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala sie docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz ¢32;
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3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.
§ 30. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne zrodia
zasilania z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru z wyjatkiem mikroinstalacji;

2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 31. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb.

Rozdzial 10.
Ustalenia stawek procentowych

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia szczeg6lowe teren6w funkcjonalnych

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia IMNU ustala sig:
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

¢) zabudowa uslugowa.
2) Przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt.1 moga by¢ realizowane oddzielnie lub lacznie.
3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:

- zabudowy w formie maksymalnie 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego zjednym lokalem
mieszkalnym i 1 budynku ustugowego;

- jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego wolnostojacego,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,03;

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,5;

d) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 70%;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
30%,;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza niz
12 metréw inie wiecej niz 2 kondygnacje dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nie wigcej
niz 3 kondygnacje dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej i ustugowej;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 9 metréw i nie wigcej niz
1 kondygnacja;
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h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 10°-45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu — ptyta warstwowa, blacha, dachowka ceramiczna, blacho dachowka
lub materialy dachéwko podobne w odcieniach czerni, grafitu, czerwieni, brazu i szaro$ci
z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

j) rodzaj materiatlow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna,
ptyta warstwowa, blacha, w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien;

k) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- min. 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na kazdy lokal ustugowy w budynku.

4) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:

a) pod zabudowe wolnostojaca nie mniej niz 1200 m?;

b) pod jeden budynek w zabudowie bliZzniaczej nie mniej niz 700 m?.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1200 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m.
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2MNU ustala sig:
1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

c¢) zabudowa uslugowa.
2) Przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt.1 moga by¢ realizowane oddzielnie lub gcznie.
3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:

- zabudowy w formie maksymalnie 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego zjednym lokalem
mieszkalnym i 1 budynku ustugowego;

- jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego wolnostojacego,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,03;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 50%;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
50%;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza niz
12 metréw i nie wigcej niz 2 kondygnacje dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nie wigcej
niz 3 kondygnacje dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wicksza niz 9 metrow i nie wigcej niz
1 kondygnacja;
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h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 10°-45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu — ptyta warstwowa, blacha, dachowka ceramiczna, blacho dachowka
lub materialy dachéwko podobne w odcieniach czerni, grafitu, czerwieni, brazu i szaro$ci
z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

j) rodzaj materiatlow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna,
ptyta warstwowa, blacha, w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach
naturalnych, kamien;

k) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

- min. 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na kazdy lokal ustugowy w budynku.

4) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:
a) pod zabudowe wolnostojaca nie mniej niz 1000 m?;
b) pod jeden budynek w zabudowie bliZzniaczej nie mniej niz 700 m?.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m.
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1U ustala si¢:
1) Przeznaczenie: zabudowa ustugowa,
2) Warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje:
- parkingow,
- budynkéw garazowych,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,5;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 40%;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie wigksza niz
60%;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej nie wicksza niz 14 metréw i nie
wiecej niz 3 kondygnacje;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej nie wigksza niz 10 metréw;

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie

nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 10°-45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

1) rodzaj 1 kolorystyka pokrycia dachu — ptyta warstwowa, blacha, dachowka ceramiczna, blacho dachéwka
lub materialy dachoéwko podobne w odcieniach czerni, grafitu, czerwieni, brazu i szarosci
z wykluczeniem koloréw jaskrawych;
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j) rodzaj materiatbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna,
ptyta warstwowa, blacha w kolorach: bialym, kremowym, rudym, czerwonym, czarnym, odcieniach
szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

k) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

- min. 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na kazdy lokal ustugowy w budynku.

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1200 m?;
4) Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1200 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Prazmow.

§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzgdu Gminy.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Danuta Blaszcezyk
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX.734.2023
Rady Gminy Prazméw

z dnia 23 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Prazméw stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanych dzialek w miejscowosciach Uwieliny 1 Bronistawow, wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 29 wrze$nia 2023 r. do dnia 23 pazdziernika 2023 r. w terminie do dnia 7 listopada 2023 r.
nie wptyneta zadna uwaga.

Tym samym Rada Gminy Prazméw stwierdza brak podstaw do podjecia czynno$ci zwigzanych
Z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr LX.734.2023
Rady Gminy Prazméw

z dnia 23 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz.977 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688) okresla si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wskazanych dziatek w miejscowosciach Uwieliny i Bronistawow, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energic
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej
w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. 22022 1. poz. 1385 ze zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
72023 r. poz. 1270 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2023r. poz. 537), ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2.Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr LX.734.2023
Rady Gminy Prazméw
z dnia 23 listopada 2023 r.

Zalacznik6.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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