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RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 14 maja 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Prazméw — ,,Prazméw
IV” —etap 1

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990r. (Dz.U. z2020r. poz.713ze zm.) art.20ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z2021r. poz.741) oraz w wykonaniu uchwaly nr
XIV.114.2019 Rady Gminy Prazmow z dnia 29 pazdziernika 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Prazmoéow — ,,Prazmow [V” oraz uchwaty
nr XVIII.171.2020 Rady Gminy Prazméw zdnia 26 lutego 2020 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
XIV.114.2019 Rady Gminy Prazmoéw z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Prazmow - "Prazmow IV" oraz uchwaty
nr XXVIL.274.2020 Rady Gminy Prazméw zdnia 18 grudnia 2020 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr
XIV.114.2019 Rady Gminy Prazméw z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Prazméw - "Prazméw IV" stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania gminy Prazmow,
Rada Gminy Prazméw uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czegsci wsi Prazmow —
»Prazmow IV — etap I dalej zwany ,,planem”.

2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 5528

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

7) szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terené6w okre$lajace funkcje terendw oroznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu,

5) wymiarowanie (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru obj¢tego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment §ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

5) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu administracji publicznej, kultury,
o$wiaty, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, gospodarki komunalnej, sportu, ushug
bezpieczenstwa tj. straz pozarna, policja iinne ustugi zwigzane z realizacjg zadan wilasnych samorzadu
terytorialnego o znaczeniu lokalnym.



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 5528

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczonych
symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu — MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej — oznaczony symbolem
przeznaczenia terenu — MNU;

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone
symbolem UMN;

4) teren zabudowy ustug publicznych — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — UP;
5) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDD.

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. | wyznaczone s3 liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z przepisami dotyczgcymi tych linii.

§ 9. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000m 2 na
calym obszarze objetym planem.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladow o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na calym obszarze objetym planem.

§ 10. Ustala sig, ze inwestycje celu publicznego moga by¢ realizowane w granicach:

1) terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych
symbolami 3UMN i SUMN;

2) terenow zabudowy ustug publicznych;
3) terendéw drdg publicznych klasy dojazdowe;.

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢c nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki , o powierzchni mniejszej niz ustalona w ust. 1. w przypadku:

1) wydzielenia dziatki na powigkszenie sgsiedniej nieruchomoscei, pod warunkiem, ze dziatka z ktorej zostanie
wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre$lona w ustaleniach szczegolowych;

2) wydzielenia dzialki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury techniczne;j;
3) wydzielenia dzialki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowowydzielanych dziatek.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nast¢pujgce
rodzaje terenow, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U, MNU i UMN - jak dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych;
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2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UP — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 13. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
na calym obszarze objetym planem.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
zgodnych z przeznaczeniem terenu inalezacych do inwestycji celu publicznego badz realizowanych na
terenach o powierzchni kwalifikujacej je do znaczaco oddziatujacych na srodowisko.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

4. W zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem 1UMN, 3UMN, 4UMN, SUMN nalezy uwzgl¢dnic¢
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych wynikajacych z funkcjonowania strefy sanitarnej
wokot cmentarza (potozonego poza granicami planu).

§ 14. 1. Ustala si¢ zachowanie iochrong istniejacych rowoéw na calym obszarze objetym planem
z wyjatkiem budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dziatek oraz ktadek dla pieszych.

2. Dopuszcza si¢ przebudoweg urzadzen melioracyjnych (w tym systemow drenarskich) kolidujacych
z projektowana zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w przepisach prawa wodnego.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 16. W przypadku scalen i podzialow ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki iminimalna szeroko$¢ frontow dziatki zgodnie zustaleniami
szczegblowymi dla poszczegolnych terenow,

2) dopuszcza si¢ od 0° do 30° odchylenia od kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego,

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dziatlek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 17. 1. Ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenéw odbywac si¢ bedzie poprzez drogi oznaczone
symbolem KDD oraz poprzez drogi graniczace z obszarem obj¢tym planem z zastrzezeniem ust. 2.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania terenow do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 18. 1. Ustala si¢, ze mozna wydzieli¢ na terenach oznaczonych symbolami MN/U, MNU, UMN, UP
drogi wewnegtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m.

2. Ustala si¢ obowiazek zakonczenia drég nieprzelotowych, stuzacych obstudze wiecej niz dwoch
nieruchomosci placem do zawracania.

§ 19. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest realizowana inwestycja,
w liczbie wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych obstugujacych teren oznaczony symbolem 1UP, 2UP
w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD i3KDD przylegajacej do tych
terenow.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé
w ilosci 1 na zasadach, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na terenach oznaczonych
symbolami MN/U, MNU, UMN, UP w sposob nie kolidujacy zinnymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny oznaczone symbolami MN/U, MNU,
UMN oraz UP w szczegdlnosci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 21. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz @32,

3) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode ze
studni z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1UMN, 3UMN, 4UMN, SUMN w granicach strefy
sanitarnej wokot cmentarza,

4) ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$é
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

5)na terenie oznaczonym symbolem 2UMN dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej z zakresu
wodociagow.

§ 22. Odprowadzenie i oczyszczanie $ciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej,
2) ustala si¢ przekrdj przewodu sieci nie mniej niz 940,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na terenie wlasnej nieruchomosci,

4) wody opadowe iroztopowe zdzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
1 zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, MNU, UMN,

5) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
splywem wod opadowych i roztopowych,

6) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych przed
ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ docelowe zasilanie w energie elektryczna z linii kablowych lub napowietrznych 15kV i 0,4 kV,

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania wenergic elektryczng o energie wytworzong z ogniw
fotowoltaicznych,

3) zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

§ 24. W zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury
technicznej z zakresu taczno$ci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 25. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia,
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2) ustala si¢ przekroj przewodu sieci nie mniej niz @32,
3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.
§ 26. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne Zrodia
zasilane: gazem, energia elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach
niskoemisyjnych lub przez przylaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrodla energii
z wylaczeniem urzgdzen wykorzystujacych energie wiatru,

2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 27. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego;

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdzial 8.
Ustalenia stawek procentowych

§ 28. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktdorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegoélowe
Rozdzial 9.
Ustalenia szczegétowe terenéw funkcjonalnych

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1MN/U ustala si¢:

1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy
ushugowej;

a) na kazdej z dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacjg:

- maksymalnie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub budynku
mieszkalno-uslugowego, w ktorym cze$¢ ustugowa nie przekracza 50% powierzchni calkowitej
budynku,

- jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego wolnostojacego,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,60;

d) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 60%;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
40%;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza niz
12 metréw i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
nie wigcej niz 3 kondygnacje dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metréw i nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna;

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25 °- 45 ©;
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i) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko
podobne w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci z wykluczeniem kolorow jaskrawych;

j) rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

k) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m 2 powierzchni uzytkowej ushug;
2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
3) Powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 900 m 2;
4) Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 900 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m;
5) Obstluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia IMNU, 2MNU ustala si¢:
1) Przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenia o ktorym mowa w pkt. 1 mogg by¢ realizowane oddzielnie Iub tacznie;
3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej z dziatek budowlanych dopuszcza sig¢ realizacjg:

- zabudowy w formie maksymalnie 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego zjednym lokalem
mieszkalnym i 1 budynku ustugowego lub w formie maksymalnie 1 budynku mieszkalno-ustugowego
z jednym lokalem mieszkalnym,

- jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego wolnostojacego,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolem IMNU z wyjatkiem sieci, przylaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej;

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,60;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 60%;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
40%;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wicksza niz
12 metréw i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
nie wiecej niz 3 kondygnacje dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ushugowe;j;

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metréOw i nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna;

i) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25 ©- 45 ©;

j) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachowko
podobne w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci z wykluczeniem koloréw jaskrawych;
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k) rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m 2 powierzchni uzytkowej ustug;
4) Powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1500 m ?;
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: nie mniejsza niz 1500 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m;
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1UMN, 2UMN, 3UMN,
4UMN, SUMN, 6UMN ustala si¢:

1) Przeznaczenie: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej z dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje:

- maksymalnie jednego wolnostojacego budynku ustugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego,
w ktoérym cze$¢ mieszkalna, w postaci maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych nie przekracza 50%
powierzchni catkowitej budynku,

- jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego wolnostojacego,
- sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem § 21 ust. 5,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,80;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,80;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 40%;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
60%;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza niz
14 metréw oraz nie wigcej niz 3 kondygnacje dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metréw i nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna;

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°- 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko
podobne w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci z wykluczeniem kolorow jaskrawych;

j) rodzaj materialdéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

k) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m 2 powierzchni uzytkowej ushug;

3) Powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;:
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a) Dla terenéw 1UMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN, 5UMN nie mniejsza niz 1400 m 2,
b) Dla terenu oznaczonego symbolem 6UMN nie mniejsza niz 1300 m ?;
4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
- dla terenéw 1UMN, 2UMN, 3UMN, 4UMN, 5UMN nie mniejsza niz 1400 m 2,
- dla terenu oznaczonego symbolem 6UMN nie mniejsza niz 1300 m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1UP, 2UP, 3UP ustala sig:
1) Przeznaczenie: zabudowa ustug publicznych;
2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje:
- parkingow,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001;
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,8;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 40%;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
60%:;

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wicksza niz 15 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metréw i nie wigcej niz
1 kondygnacja nadziemna;

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°- 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko
podobne w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci z wykluczeniem kolorow jaskrawych;

j) rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

k) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 3 migjsca postojowe na kazde 10 osdb zatrudnionych w oswiacie,
- min. 2 miejsca postojowe na kazdych 10 uzytkownikoéw obiektéw sportu i rekreacji,

- dla pozostatych ustug min. 2 miejsca postojowe na kazde 100m 2 powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy obiekt ustugowy;

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dla obszaru oznaczonego symbolem 1UP nie mniej niz 1300 m 2,
b) dla obszaru oznaczonego symbolem 2UP nie mniej niz 3000 m 2,
¢) dla obszaru oznaczonego symbolem 3UP nie mniej niz 450 m 2;

4) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) dla obszarow oznaczonych symbolem 1UP:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1300 m 2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 30 m;
b) dla obszaro6w oznaczonych symbolem 2UP:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 3000 m 2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 30 m;
¢) dla obszarow oznaczonych symbolem 3UP:
- minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 450 m 2,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m;
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDD ustala sig:
1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢: pas terenu zajgtego pod droge wynosi 22 m zgodnie zrysunkiem planu, ustala si¢ linie
rozgraniczajace drogi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, S$ciezek rowerowych, chodnikéw, sieci
i przytaczy infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 2KDD ustala sig:
1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢: pas terenu zajetego pod droge o zmiennej szeroko$ci od 10 do 12 metrow zgodnie
z rysunkiem planu, ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, S$ciezek rowerowych, chodnikéw, sieci
i przytaczy infrastruktury techniczne;.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 3KDD ustala sig:
1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;j,
2) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow;

b) szerokos¢ pasa terenu zajetego pod droge wynosi od 25 do 34 m zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢
linie rozgraniczajace drogi;

c) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, chodnikow, sieci
1 przylaczy infrastruktury technicznej oraz miejsc parkingowych.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 4KDD ustala si¢:
1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa terenu zajetego pod droge wynosi 11 m zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ linie
rozgraniczajace drogi;

b) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, chodnikow, sieci
1 przylaczy infrastruktury techniczne;j.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia SKDD ustala si¢:

1) Przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;;
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2) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ pasa terenu zajetego pod droge wynosi od 8 do 10 m zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢
linie rozgraniczajace drogi;

b) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, $ciezek rowerowych, chodnikow, sieci
1 przylaczy infrastruktury techniczne;.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Prazmow.

§ 39. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca Rady

Mirostawa Borowska



