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UCHWALA NR XVIII.168.2020
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 26 lutego 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla cze$ci wsi ,,Prazmoéow II” - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22019 1. poz. 506, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 1. poz. 1945, zp6zn. zm.), Rada Gminy
Prazmow, w oparciu o uchwate Nr XX/133/2012 Rady Gminy Prazméw z dnia 14 marca 2012 roku, w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Prazmow
I, zmieniong uchwatami: Nr XXII/144/2012 Rady Gminy Prazmow zdnia 18 maja 2012 roku,
Nr XIV.115.2019 Rady Gminy Prazmoéw z dnia 29 pazdziernika 2019 roku, po stwierdzeniu nienaruszalno$ci
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Prazmoéw, przyjetego
uchwala Nr L/400/2014 Rady Gminy Prazméw zdnia 23 wrzesnia 2014r., zmieniong uchwala
Nr XXXI1.291.2017 Rady Gminy Prazmow z dnia 1 czerwca 2017 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - dla czesci wsi ,,Prazmow 11" - etap
II, obejmujacy obszar potozony w potudniowo-wschodniej czesci Prazmowa, oznaczony na rysunku planu
w skali 1 : 1000.

2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Integralng czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu - stanowigcy zataczniki nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - stanowiace zalacznik nr 3.

4. Na rysunku planu ustalono nastgpujace elementy:
1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenu ilinie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie w metrach.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o ktéorych mowa
w § 1 ust. 4 pkt 2, oznaczony symbolem i pokazany na rysunku planu, dla ktérego sformutowano jednolite
zapisy ustalen szczegdétowych;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynkow, wiat i altan od linii rozgraniczajacych, przy czym moga by¢ usytuowane przed linig
zabudowy takie elementy architektoniczne jak: balkon, wykusz, schody wejsciowe o wysiegu nie wigkszym
niz 1,5 m, atakze: gzyms, okap dachu, rynna, ocieplenie oraz inne detale o wysiegu nie wickszym niz
0,5 m;

3) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow budowlanych liczona:
a) dla budynkow - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki - od poziomu najnizej polozonego przylegtego gruntu lub
urzadzonej powierzchni do najwyzej potozonego elementu konstrukcji lub gornej powierzchni
przekrycia;

2. Pojecia i okreslenia uzyte wuchwale, aniezdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
ZASADY I WARUNKI KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI

§ 3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,15 ha, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz okreslona wlit. a,
w przypadkach:

- przeznaczenia ich na potrzeby lokalizacji wszelkich obiektow iurzadzen, o ktéorych mowa
w pkt 4 lit. d,

- przeznaczenia ich na potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, przy czym
powierzchnia wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ wicksza niz 0,01 ha,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow o szerokosci nie mniejszej niz 8 m, umozliwiajacych
skomunikowanie dziatek budowlanych z droga publiczna;

3) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego przeprowadzenia post¢powania scalania
1 podziatu nieruchomosci;

b) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzuje:

- minimalna powierzchnia dziatki - 0,15 ha, zwylaczeniem przypadkow, o ktorych mowa
wpkt2lit.bic,

- minimalna szeroko$¢ frontu dzialtki - 18 m, zwylaczeniem przypadkow, o ktérych mowa
wpkt2lit. bic,

- wartosci kata zawartego pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do dziatki stanowiacej dojazd,
o ktorym mowa w pkt 2 lit. ¢, a krawedzig tego dojazdu, mieszczace si¢ w przedziale 60 - 120°;

4) zasady 1 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

b) dopuszcza si¢ dodatkowo, poza budynkami, o ktorych mowa w lit. a, budynki garazowe, gospodarcze
i garazowo-gospodarcze, pod warunkiem zlokalizowania budynku wymienionego w lit. a,
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c) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty stanowigce uzupelnienie lub wzbogacajace zagospodarowanie terenu,
w tym miedzy innymi obiekty matej architektury, altany, wiaty, obiekty infrastruktury technicznej itp.,
dla ktoérych dopuszcza si¢ ksztattowanie parametrow w sposdb dowolny, jednakze obiekty takie nie moga
mie¢ charakteru dominujacego, z zastrzezeniem pkt 6 lit. € oraz pod warunkiem, ze obiekty te nie beda
uniemozliwiaty realizacji funkcji izagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem, o ktorym mowa
w pkt 1,

d) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty i urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy, w tym
miedzy innymi stuzacych obronie cywilnej, ratownictwu, bezpieczenstwu, gospodarce komunalnej itp.,

e) wysokos¢ budynkow:
- budynki mieszkalne - do 8 m,
- budynki garazowe, gospodarcze i garazowo-gospodarcze - do 5 m,
f) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- budynki mieszkalne - do dwoch, przy czym druga kondygnacja w poddaszu,
- budynki garazowe, gospodarcze i garazowo-gospodarcze - jedna,
g) geometria dachéw budynkow:

- budynki mieszkalne - dachy dwu - lub wiclospadowe o nachyleniu potaci pod katem 25°-45°,
dopuszcza si¢ zwickszenie kata nachylenia potaci dachowych do 70° w przypadku realizacji dachow
mansardowych,

- budynki garazowe, gospodarcze i garazowo-gospodarcze - dachy o nachyleniu potaci pod katem 45°
lub mniejszym,

h) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ zadaszen wejs¢, tarasow, balkonow, wykuszy, lukarn itp., a takze,
w przypadku altan, wiat i obiektow infrastruktury technicznej - ich dachéw lub przekry¢,

1) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

j) powierzchnia zabudowy altan nie moze przekroczy¢ 35 m2, przy czym laczna liczba tych obiektow
nie moze przekroczy¢ dwoch na kazde 500 m? powierzchni dziatki budowlane;j,

k) powierzchnia zabudowy wiat nie moze przekroczy¢ 50 m?, przy czym taczna liczba tych obiektow
nie moze przekroczy¢ dwoch na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej,

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego - co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
m) intensywnos$¢ zabudowy:

- maksymalna - 0,50,

- minimalna - 0,01,
n) linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,

0) w przypadku braku linii zabudowy dla dziatek budowlanych i wydzielenia dojazdow, o ktorych mowa
w pkt 2 lit. ¢, budynki nalezy sytuowac¢ w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od tych dojazdow,

p) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem linii zabudowy, lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych
1 garazowo-gospodarczych §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w odleglosci 1,5 m od granic
dzialek budowlanych albo przy granicach,

q) dopuszcza si¢ montaz znakow firmowych, a takze szyldow, umieszczanych na elewacjach budynkow,
w ktorych dziatalno$ci te sa prowadzone, przy czym taczna powierzchnia wszystkich znakéw firmowych
1 szyldow na jednej elewacji, liczona po ich obrysie zewnetrznym, nie moze przekracza¢ 2% powierzchni
tej elewacji;

5) ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i przyrody:

a) zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
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b) zapewnienie nieprzekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w rozumieniu przepisow odrebnych,

¢) ogrodzenia winny by¢ realizowane jako azurowe, umozliwiajgce zachowanie migracji zwierzat,
w szczegolnosci herpetofauny i drobnych ssakow (bez podmurowek, z przeswitem nad powierzchnig
ziemi lub z otworami stanowigcymi przejscie dla migrujacych zwierzat);

6) ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji:
- punktow do zbierania lub przetadunku odpadow,
- ustug handlu hurtowego,
- stacji: obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego lub rolniczego albo $rodkéw transportu, w tym
myjni,
b) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej,
c) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych,
d) zakaz umieszczania reklam o powierzchni wigkszej niz 2 m?,

e) zakaz lokalizacji masztow, anten i innych budowli, ktorych wysokos¢ przekracza 20 m, z wylgczeniem
obiektow infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej,

f) zakaz dokonywania wszelkich inwestycji oraz zmiany uksztaltowania terenu, ktoére moglyby
doprowadzi¢ do pogorszenia sprawnosci pracy urzadzen melioracyjnych, przy czym dopuszcza sie
zastosowanie rozwigzan alternatywnych (w zakresie zmiany systemu), pod warunkiem zapewnienia
ochrony terenow przed zalewaniem,

g) w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia izakazy wynikajace z przepisow odrgbnych,
w tym miedzy innymi zwigzane z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej, wystepowaniem trudnych
warunkow gruntowo-wodnych;

7) ustalenia w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej, modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - posredni dostgp do drogi publicznej - do ulicy Blonskiej Iub ulicy Kolczatki,
lezacych poza granicami obszaru objetego planem,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej, przy czym dopuszcza si¢ zaopatrzenie z uje¢ wlasnych do
czasu realizacji sieci wodociggowej,

c¢) odprowadzenie $ciekow bytowych, systemem kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢
odprowadzenie takich $ciekow do zbiornikéw bezodplywowych, do czasu realizacji systemu kanalizacji
sanitarnej,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zbudynkéw ipowierzchni utwardzonych systemem
kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo, z zastrzezeniem lit. e,

e) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych, kierowanych
do systemow kanalizacji do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zsieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ pozyskanie energii
elektrycznej z ogniw fotowoltaicznych,

g) wykorzystywanie do celow grzewczych gazu ziemnego, pomp ciepla, oleju, energii stonecznej lub
energii elektrycznej,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodel indywidualnych,
1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne, telewizji kablowej i inne, w zalezno$ci od potrzeb,

j) dopuszcza si¢, dowolne ksztaltowanie parametréw technicznych infrastruktury, jej budowe, przebudowe
i rozbudowg i zmiany kierunkow obstugi terenu,
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k) na potrzeby budynkow mieszkalnych oraz w przypadku nadbudowy i rozbudowy takich budynkow, o ile
prowadzi to do wyodrebnienia nowych lokali mieszkalnych lub uslugowych lub powickszenia
powierzchni ustug, nalezy zagwarantowa¢ co najmnie;j:

- dwa stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,

- trzy stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni ustug handlu, przy czym
nie mniej niz dwa w obiektach o powierzchni mniejszej niz 100 m?,

- trzy stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc noclegowych w obiektach ustug turystyki,

- jedno stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni ustug innych niz wymienione
w tiret drugie i trzecie,

1) dopuszcza si¢ sytuowanie stanowisk postojowych w budynkach lub na terenie dziatek budowlanych poza
budynkami,

m) miejsca postojowe w budynkach winny znajdowaé si¢ w poziomach kondygnacji podziemnej lub
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

8) ustalenia w zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania iurzadzania terenu -
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych, na warunkach okreslonych w pkt. 4-7;

9) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 20%.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 5. W granicach planu traci moc uchwata Nr XLI1/494/2002 Rady Gminy Prazmoéw z dnia 18 kwietnia
2002 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej
czesci gminy Prazméw (Dz.Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 146, poz. 3230 z dnia 5 czerwca 2002 r.).

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Danuta Blaszczyk
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVIII.168.2020
Rady Gminy Prazmow

z dnia 26 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) Rada Gminy Prazmoéw rozstrzyga, co nastgpuje:

Do wylozonego w dniach od 2 lipca 2018 r. do 24 lipca 2018 r. do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - dla czesci wsi ,,Prazmow II” wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, ztozono uwagi, ktorych zakres przedstawiono w ,,Wykazie uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, stanowigcym czg$¢
dokumentacji prac planistycznych sporzadzonych dla tego planu. Zadna z tych uwag nie dotyczy obszaru
objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla czesci wsi ,,Prazmow II” - etap
IL

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla czgsci wsi ,,Prazmow 117 - etap 1I,
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 16 grudnia 2019 r. do 7 stycznia 2020 r. wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, nie wniesiono zadnych uwag, w wyznaczonym do dnia 21 stycznia 2020 r.
terminie.

W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVIII.168.2020
Rady Gminy Prazmow

z dnia 26 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, z p6zn. zm.) Rada Gminy Prazmow rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla czesci
wsi ,,Prazmow II” - etap Il wynika, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu Gminy Prazmow na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore sa zadaniami wlasnymi gminy.
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