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UCHWALA NR V.30.2019
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 15 marca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wola Prazmowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2018 1.
poz. 994 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z Uchwatg Nr VI.31.2015 Rady
Gminy Prazméw z dnia 19 marca 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wola Prazmowska, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow, Rada Gminy
Prazmow uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Wola Prazmowska,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow;
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7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

2.7Ze wzgledu na brak odpowiednich obiektéw, terendw i problematyki na obszarze objetym planem
nie ustala sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegoélnych terendw
zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym, tym samym przeznaczeniu,

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie poszczegélnych terenow;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych;
6) wymiar (w metrach).
3. Nastepujace oznaczenia graficzne odzwierciedlajg ustalenia przepiséw odrebnych:
1) budynek — zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
2) park — zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
4) pomnik przyrody.
4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegolnych terendw obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale I oraz odpowiednie
ustalenia szczegdtowe zawarte w Dziale II uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych poje¢

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz uslugowe oraz urzadzenia shizace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego o znaczeniu lokalnym;

5) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do:

a) linii rozgraniczajgcych,
b) istniejacych granic dzialki,
c¢) obiektéw terenowych.

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wodg powierzchniowa na tym terenie.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania okre§lone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej — oznaczony symbolem literowym
MNU;

2) teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych — oznaczony symbolem literowym UP;

3) teren zabudowy uslugowej — oznaczony symbolem literowym U;

4) teren rolniczy — oznaczony symbolem literowym R;

5) teren wod powierzchniowych — oznaczony symbolem literowym WS;

6) teren komunikacji - droga publiczna klasy drogi zbiorczej — oznaczony symbolem literowym KDZ;

7) teren komunikacji - droga publiczna klasy drogi lokalnej — oznaczony symbolem literowym KDL.
§ 9. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktorych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢
sytuowane zgodnie z tymi liniami.

3. W stosunku do budynku istniejacego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza si¢ jego zachowanie, remont, przebudowg, rozbudowe
i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1)jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
1 linig zabudowy nieprzekraczalna.

§ 10. W zakresie lokalizacji ogrodzen ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,6 metra od poziomu terenu;

2) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysoko$ci minimum 0,6 m. powyzej poziomu terenu, atgczna
powierzchnia przeswitdw umozliwiajgca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 40%
powierzchni azurowej czegsci ogrodzenia pomiedzy stupkami;
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3) realizacj¢ ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracje drobnych przedstawicieli fauny, w tym poprzez
zastosowanie w podmurdowce przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych;

4) zakaz lokalizowania ogrodzen peilnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych na catym obszarze
planu.

§ 11. W zakresie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych ustala sig:

1) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami 1R, 1WS,
2WS, 1UP, 2UP, 2U.

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych tablic iurzadzen reklamowych na terenach oznaczonych
symbolami IMNU, 1U pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy nie bedzie wigksza niz 3 m? oraz ze, na
jednej dziatce budowlanej zostanie umieszczona tylko jedna tablica reklamowa lub urzadzenia reklamowe;

3)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych na budynkach,
ogrodzeniach iobiektach malej architektury, pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku
nie przekroczy 3 m?, ana jednym budynku, ogrodzeniu lub obiekcie matej architektury zostanie
umieszczona maksymalnie 1 tablica reklamowa.

§ 12. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m? na
calym obszarze objetym planem.

§ 13. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w ust. 1 wylacznie w nizej
wymienionych sytuacjach:

1) w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka, z ktorej
zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w przepisach szczegotowych;

2) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
3) w celu wydzielenia dziatki, na ktérej bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek.

3. Dzialki istniejgce przed wejsciem w zycie planu zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen wynikajacych z przepiséw planu dla tych terendow.

4. Ustala sie, ze poza drogami wymienionymi w §22 ust. 1 mozna wydzieli¢ na terenach objetych planem
nowe drogi wewnetrzne obstugujace dziatki przy czym:

1) minimalna szeroko$¢ noworealizowanych drog wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 8§ m;

2) noworealizowane drogi wewngtrzne zakonczone ,,bez przejazdu” muszg by¢ wyposazone w plac do
zawracania.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
(zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu).

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowiazuja zasady zagospodarowania tego obszaru wynikajgce
z przepisow odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z pozostatych
ustalen planu.

§ 15. 1. Dla calego obszaru objetego planem wprowadza si¢ ochron¢ wod podziemnych poprzez zakaz
lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wpltynaé na
stan tych wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji.

2. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku ustala sig, ze:
1) teren 1MNU nalezy traktowa¢ jako teren mieszkaniowo-ustugowy,

2) teren 1UP nalezy traktowaé jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.
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3. Zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin do celow gospodarczych na terenie
objetym planem.

4. Zakazuje sie lokalizacji obiektow zaliczonych do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii.

§ 16. W odniesieniu do lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ustala
si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko na catym obszarze
objetym planem z wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;

b) realizacji drég oraz sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci infrastruktury technicznej
z zakresu tacznosci publiczne;;

2) przy lokalizowaniu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko nalezy uwzglednic
przepisy odrebne dotyczace Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 17. Ustala si¢ ochrong pomnikéw przyrody dgbu szypulkowego oraz dwoch sosen wejmutek
znajdujacych si¢ w parku podworskim zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

§ 19. 1. Ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji szczegétowych na terenach objetych planem.
2. Zakazuje si¢ zasypywania i kanalizowania istniejacych rowow melioracyjnych.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dzialek oraz ktadek dla
pieszych.

4. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci w poprzek rowoéw melioracyjnych.

5. Nakazuje si¢ zachowanie wzdhuz rowéw melioracyjnych pasa terenu nieogrodzonego o szerokosci
nie mniej niz 3 m, umozliwiajacego prowadzenie niezbednych prac konserwacyjnych.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 20. 1. W obszarze objetym planem zlokalizowane sg zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczone na rysunku planu:

1) dwor z zespotu folwarcznego — dz. nr ewid. 270/2 obreb ewid. Wola Prazmowska;
2) park — dz. nr ewid. 270/2 obrgb ewid. Wola Prazmowska;
3) owczarnia — dz. nr ewid. 272/2 obreb ewid. Wola Prazmowska.

2. W odniesieniu do zabytkéw wymienionych w ust. 1 pkt 11 3 ustala si¢ zachowanie gabarytow obiektow
oraz nakaz stosowania na elewacjach materiatbw wykonczeniowych nawiazujacych do ich historycznej
architektury.

3. W celu ochrony relacji przestrzennych ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej obiektow
zabytkowych wymienionych w ust. 1 zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zagospodarowanie zabytkow, prowadzenie badan, prac i robdt oraz podejmowanie innych dziatan przy
zabytkach na terenach polozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 3, odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalng szeroko$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach szczegdélowych
wylacznie w nizej wymienionych sytuacjach:



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 6689

1) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek.

3. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci przez gming Prazméw na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 22. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez uklad dréog oznaczonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolami KDZ, KDL.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem ukladu drog dla poszczegolnych drog ustala si¢ pasy terenu
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Ustala si¢ obowigzek realizacji S$ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej
symbolem 1KDZ.

5. Dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych na pozostalych terenach drog, nie wymienionych w ust. 4,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych zasad zagospodarowania pasa drogowego.

§ 23. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wilascicieli posesji na
terenach dziatek wlasnych, wliczbie wynikajacej zustalonych wskaznikow, zgodnie zustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami
1KDZ, 2KDL.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Sieci  infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem ustalen ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, pod
warunkiem zapewnienia do nich dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem.
§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz ¢32;

2) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
nie mniejszym niz ¢32;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

3) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenach oznaczonych symbolami MNU, U, UP
w granicach dzialki, z uwzglednieniem ustalen pkt. 4;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami U i UP mozliwo$¢ odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych do
rzeki Zielonej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.
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§ 27. 1. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwo$¢ korzystania zindywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych na catym obszarze objetym planem.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow ustala sie:

1) docelowo zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o przekroju nie mniejszym niz ¢32;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej 1iochrony $rodowiska, zpreferencjg dla wykorzystania zrodel energii
odnawialnej, z zastrzezeniem §27 ust. 2.

§ 29. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony srodowiska.

§ 30. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obslugujacych
kilka dziatek budowlanych;

3) odzysk 1 unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie si¢ odbywal na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) odzysk iunieszkodliwianie odpadow innych niz wymienione w pkt. 3 bedzie si¢ odbywatl na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 31. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw oznaczonych
symbolami MNU.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 32. Okresla si¢, ze w wyniku uchwalenia planu miejscowego wzrosnie warto$¢ terendw objetych planem,
zatem zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowg, na podstawie ktérej ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w wysokosci 20 %.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe dla terenow.

§ 33. Dla terenu zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczonego symbolem 1UP ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustlug publicznych, wtym w szczegolnosci ustugi oswiaty, sportu
i rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, administracji,

b) zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, z zastrzezeniem pkt 2,
c¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

2) zakaz lokalizacji targowisk 1 hal targowych;
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3) zasady lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko zgodnie z ustaleniami
§16.

4) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 1 nie wigcej niz 0,7,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 40%,

¢) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m,

d) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskimi;

e) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000 m?;
5) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100°;
6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasne;j:

a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz
2 miejsca do parkowania,

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na 1 budynek ustugowy.

§ 34. Dla terenu zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczonego symbolem 2UP ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustlugowa z zakresu ustlug publicznych, wtym w szczegolnosci ustugi oswiaty, sportu
i rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, administracji;

b) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

2) zasady lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z ustaleniami
§16.

3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 1 nie wigcej niz 0,2;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej— nie mniej
niz 70%,

¢) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m,

d) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskimi;

e) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 3000 m?;
4) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100°;
5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej:

a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ushug i nie mniej niz
3 miejsca do parkowania;
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b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na 1 budynek ustugowy.

§ 35. Dla terenu zabudowy ustlugowej oznaczonego symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa,

b) sktady i magazyny;

2) zasady lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na $rodowisko zgodnie z ustaleniami
§16.

3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 1 nie wigcej niz 0,7,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej— nie mniej
niz 40%,

¢) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m,

d) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskimi;

e) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 2000 m?;
4) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100°;
5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej:

a) nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 3 miejsca
do parkowania.

§ 36. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa z zakresu sportu, rekreacji, gastronomii, kultury, o§wiaty, zdrowia;
b) obiekty zamieszkania zbiorowego z zakresu hoteli, pensjonatow, domoéw opieki spotecznej;
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,

2) zasady lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko zgodnie z ustaleniami
§16.

3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) intensywnos$¢ zabudowy— nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 0,5;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — nie mniej
niz 60%,

¢) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m,

d) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskimi;

¢) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 2000 m?;
f) kolorystyka elewacji — dominujace kolory: bialy, zotty lub bezowy;
4) zasady scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100°;
5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej:

a) nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug i obiektow
zamieszkania zbiorowego, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

b) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na 1 budynek ustlugowy.

§ 37.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej oznaczonego
symbolem 1MNU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej;
b) zabudowa ustugowa;
¢) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe.

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1w zabudowie blizniaczej z 2
lokalami mieszkalnymi;

3) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na 1 dziatce budowlanej;

4) zasady lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko zgodnie z ustaleniami
§l6.

5) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania fadu przestrzennego:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,1 1 nie wigcej niz 0,5;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 60%,

¢) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 10 m,

d) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 20° do 45° lub ptaskimi,

e) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowej — nie mniej niz
1000 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 700 m? na
1 budynek;

6) zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80°do 100°;
7) Zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki
wlasne;j:

- dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;

- dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.
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§ 38. Dla terenu rolniczego oznaczonego symbolem 1R ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem przepisow
dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w zakresie lokalizacji obiektow
budowlanych w odlegtosci do 20 metrow od brzegoéw rzek;

3) zasady ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztalttowania tadu przestrzennego:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,1;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 95%,

¢) wysokos¢ zabudowy — nie wigeej niz 10 m.

§ 39. Dla terenéw wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS, 2WS ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny stawow i tereny rowow melioracyjnych oraz towarzyszace im tereny zieleni;
2) obowiazujg ustalenia §19 dotyczace urzadzen melioracji szczegdtowych.

§ 40. 1. Dla terenéw komunikacji ustala si¢:
1) dla istniejacej drogi — ul. Gléwna, oznaczonej symbolem 1KDZ. ustala si¢:

a) klase drogi - zbiorcza;

b) potudniowg lini¢ rozgraniczajaca drogi;

c) szerokosc¢ pasa terenu przeznaczonego pod teren komunikacji w granicach planu zmienna — od 1,6 m do
2,5 metra oraz narozne $cigcia linii rozgraniczajacych 10 m x 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) obowigzek realizacji drogi w sposdb umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowej;
2) dla istniejacej drogi - ul. Potudniowa, oznaczonej symbolem 2KDL ustala sig:

a) klasg drogi — lokalna,

b) zachodnig lini¢ rozgraniczajgca drogi,

¢) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod teren komunikacji w granicach planu zmienna — od 0 m do
4 m oraz narozne §cigcia linii rozgraniczajacych 5 m x 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Nieruchomosci potozone na terenach komunikacji moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 41. W czgsci odnoszacej si¢ do terenu objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwalg Nr XLI1/494/2002 Rady Gminy Prazméw z dnia
18 kwietnia 2002 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potudniowej czesci gminy Prazmow.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 43. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Danuta Blaszezyk
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr V.30.2019
Rady Gminy Prazmow

z dnia 15 marca 2019 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 1. poz. 1945) okresla si¢ sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wola Prazmowska

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994 z pdzn.zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegolnosci sprawy
drég gminnych, wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o zaméwieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okres§lonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 .
poz. 799 z p6ézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755 z pézn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2077 z pézn. zm.).

§ 4. 1. Zadania zzakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz.U. z2018r. poz. 1152 zpozn. zm.), ze srodkow wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy drog gminnych finansowane b¢da w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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