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UCHWALA NR 1V.20.2019
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 11 stycznia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Jeziorko - Ustanowek

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) ina podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z pézn. zm.), w oparciu o Uchwale Nr VII/48/2007 Rady
Gminy Prazméw z dnia 14 sierpnia 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jeziorko - Ustanowek, stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny
ze "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmoéow". Rada Gminy
Prazmow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jezidrko - Ustanowek na
obszarze gminy Prazmoéw, zwany dalej ,,planem”, ktérego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ulicy Glownej (drogi zbiorczej);
2) od wschodu: zachodnia granica terenéw PKP;
3) od potudnia: potudniowa granica administracyjna wsi Jezidorko — Ustanowek;
4) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajaca ulicy Koscielnej (drogi lokalnej).
§ 2. 1. Planem objgto obszar o powierzchni ok. 88 ha, ktérego integralnymi czesSciami sa:
1) czes¢ tekstowa planu stanowigca tres¢ uchwaty;
2) cze$é graficzna, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ksztattowania krajobrazu,
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5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
7) parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

8) granic 1sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W obszarze planu brak terendow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do obszaru objetego planem.
1) oznaczenia liniowe:
a) granica planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie;
2) przeznaczenie terenow:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN/ZL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych
¢) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j
d) U — tereny ustug,
e) UR — teren ustug rzemiosta,
f) UK — tereny ushug kultury;
g) UO — tereny ustug oswiaty;
h) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
i) R — tereny rolne
j) ZP — tereny zieleni,
k) ZL — tereny lasoéw,
1) Ws — tereny wod powierzchniowych;
3) komunikacja:
a) tereny drog i ciagdw publicznych:
- KDL — drogi lokalne,
- KDD — drogi dojazdowe,
- KPJ — ciagi pieszo — jezdne;
b) tereny drog niepublicznych: KDW drogi wewngetrzne
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4) ochrona $rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
b) granica strefy sanitarnej cmentarza (50m i 150m).
§ 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 1 ust. 1;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, oraz okre$lony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu
oraz (lub) r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na danym
terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktore obejmuje minimum 51 % powierzchni tego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze
by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okre$lonych w planie;

9) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢
na:

a) nieucigzliwe — to jest ustugi, ktore niesa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami do
przedsiewzig¢ oddziatywujacych na srodowisko lub mogacych znaczaco oddziatywac;

b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogow wymienionych w lit. a,

c) publiczne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty uslugowe realizowane jako nastgpujace inwestycje celu
publicznego: urzedy organdéw wiladzy, administracji, sadéw i prokuratury, panstwowe szkoty wyzsze,
szkoly publiczne, publiczne obiekty ochrony zdrowia, publiczne przedszkola i domy opieki spotecznej,
placéwki wychowawczo-opiekuncze oraz obiekty ustug kultury;

10) minimalnym udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejszy dopuszczalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na danej dzialce wyrazony
w procentach w stosunku do powierzchni dziatki;

11) nawierzchni twardej- nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio zaprojektowang i skonstruowang
nawierzchni¢ drogowa, rowna bezpylna np. bitumiczna, betonowa, asfaltows itp.

12) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu dziatki
budowlanej, na ktérej dopuszczono w planie realizacj¢ zabudowy kubaturowej (budynkow);

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica budynku w  kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pomini¢ciem loggi, balkonow, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku oraz elementow wejs¢ budynkoéw (schodow, podestow, pochylni dla
niepelnosprawnych i zadaszen) zuwzglednieniem spelnienia przepisdow odrgbnych, obowigzujacych
w danym zakresie;
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14) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia iinstalacje z zakresu
inzynierii miejskiej, dalekosieznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancdéw oraz celom publicznym;

15) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (WOChK) - nalezy przez to rozumie¢ obszar
chronionego krajobrazu utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody;

16) otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony
utworzony na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody, otaczajacy ChPK.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 5 ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu § 4 ust. 1 pkt 2 i 3 uchwaty;

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objgtego planem na tereny, wramach ktorych obowiazuja okre§lone zasady
zagospodarowania i zabudowy, zawarte w ustaleniach szczegétowych w tym:

a) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki,

b) wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki,
c¢) wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) wskaznika minimalnej intensywnosci zabudowy,

¢) maksymalnej wysokosci zabudowy,

f) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) ksztaltowania linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

h) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,
i) okreslenia sposobu wykonczenia elewacji i dachow;

2) uksztattowanie centralnej strefy ustugowo — biurowej pomigdzy terenem zieleni o symbolu 1ZP a droga
lokalng 1KDL — ul. Koscielnej;

3) dopuszczenie zachowania, adaptacji inadbudowy (do wysokosci ustalonej w planie) istniejacych
budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy przy czym
budynki te nie mogg by¢ rozbudowywane od strony drég publicznych i drég wewngtrznych, od ktérych
wyznaczono te linie zabudowy;

4) ksztaltowanie uktadu terendéw zieleni wzdtuz terenéw rowdw melioracyjnych;

5) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej,
a w szczegoOlnosci: obiektow obstugi technicznej, melioracji iurzadzen wodnych, telekomunikacji
elektronicznej, drog wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajagcymi w sposob
zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

6) przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenow drog publicznych,
b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu poprzez:
1) ustalenia wynikajace z ochrony przyrody:
a) obszar planu znajduje si¢ w granicy otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszar planu znajduje si¢ w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
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c)na terenie potozonym w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wszelkie
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
powolujgcymi te obszary,

d)na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wszelkie
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
powolujgcymi ten obszar;

2) ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) dla realizowanych inwestycji oddzialywanie na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej Iub
zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane;

b) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
jest wymagany oraz dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej, w tym budowli i urzadzen telekomunikacji elektronicznej
c) zakaz sktadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejszg uchwata,

d) w strefach ochrony sanitarnej cmentarza (50,0 m i150,0 m) oznaczonych na rysunku planu, zakaz
lokalizacji wszelkich indywidualnych uje¢ wody,

e) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 50,0 m od granic cmentarza,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w odleglosci od 50,0 do 150,0 m od cmentarza
jedynie w przypadku, gdy na tym terenie znajduje si¢ sie¢ wodociggowa iwszystkie budynki
korzystajace z wody posiadaja podtaczenie do tej sieci,

g) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

-zakaz odprowadzania oczyszczonych 1inieoczyszczonych $ciekow do wod podziemnych
i powierzchniowych (stawow, oczek wodnych i zbiornikow bezodptywowych),

- nowe zagospodarowanie na dziatkach realizowa¢ w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych,

h) w zakresie ochrony urzagdzen wodnych:

-w obszarze planu nakaz zachowania ciaglos$ci istniejacych rowow ipodziemnych urzadzen
melioracyjnych,

- na odcinkach drég, zjazdow i przejazdoéw mozliwos$¢ wprowadzenia w ciggu rowu rurociggow,

- wymog zachowania terenow rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws, na
ktorych zakazuje si¢ grodzenia oraz zabudowy kubaturowej,

- nakaz zachowania minimalnej odleglo$ci odsunigcia od gornej krawedzi rowdw melioracyjnych
zabudowy kubaturowej o 6,0 m i ogrodzen o 3,0 m,

i) w zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:
- zakaz sktadowania w obszarze planu odpad6éw oraz gruntow zawierajacych odpady — w tym gruz,

- dopuszczenie zagospodarowania gruntu z wykopu w granicach dzialki pod warunkiem spelnienia
ochrony wierzchniej warstwy gleby,

j) zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw do grup, dla ktérych w przepisach odrgbnych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu:

- wszystkie tereny oznaczone symbolami MN do terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

- wszystkie tereny oznaczone symbolami MN/U do terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami
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- wszystkie tereny oznaczone symbolami U, UR i US do terené6w zabudowy ushugowe;j,

- wszystkie tereny oznaczone symbolami UK, UO do terenow zabudowy ustugowej zwiazanej
z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu:

a) zasady ksztaltowania krajobrazu nie sg ustalone wobec braku audytu krajobrazowego w Wojewodztwie
Mazowieckim,

b) ochrona krajobrazu na obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 112
uchwatly.

§ 9. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej
poprzez wskazanie granic stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem AZP i numerami ewidencyjnymi: 62-67/9, 62-67/10, 62-67/11.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych poprzez:
1) nakaz zaprojektowania placu ogdlniedostepnego dla mieszkancéw na terenie 1 UK/UO;
2) rozbudowe 1 modernizacjg¢ podstawowego uktadu komunikacji;

3) utworzenie terenéw zieleni w postaci pasow zieleni i terenow rekreacyjnych — 1ZP z ciggami pieszymi
i zagospodarowaniem, wedtug ustalen szczegotowych;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
§ 11. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalne udziaty procentowe powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi niniejszej uchwaty;

2) wskaznik maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy: wg ustalen szczegolowych
dla poszczegodlnych terenow;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: wg ustalen szczegdétowych dla poszczegolnych terendw;
4) geometria dachow:
a) dachy wysokie dwu- lub wielospadowe:

- dla zabudowy mieszkaniowej o spadkach od 25° do 45° w stosunku do poziomu, przy czym dla
glownych potaci nakaz jednakowych spadkow,

- dla garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku do poziomu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) sposob wykonczenia elewacji i dachéw w ustaleniach szczegotowych;
7) zakaz podpiwniczania budynkow mieszkalnych i ushugowych na terenach zalewowych.
§ 12. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie:

1) zasady ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i Otuliny Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego zgodnie z § 8 ust. 1 uchwaty.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN przylegajacych do drog lokalnych KDL ustala
si¢:
a) obstuge komunikacyjng poprzez zjazdy z drog lokalnych KDL na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) zakaz wprowadzania zjazdéw oraz skrzyzowan innych, niz okreslone w ust. 1 pkt 1 lit. a niniejszego
paragrafu oraz oznaczenia na rysunku planu;

2) dla odcinkow drog, ktore nie posiadajg mozliwosci pelnego przejazdu ustala si¢ wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania o wymiarach uwzgledniajacych minimalny promien skretu pojazdu kotowego



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 6104

(6,0 m) oraz umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych dziatek
budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ci minimum 8 m, przy czym:

a) place manewrowe do zawracania dla samochodow osobowych ipojazdow ratownictwa, zgodnie
zust. 1 pkt 2,

b) drogi wewngtrzne musza mie¢ potgczenie z drogami publicznymi;

4) dla wszystkich terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/ZL, MN/U, U, UR, UK, UO,
US ustala si¢ wymog spetnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikéw parkingowych okreslonych
ponizej:

a) minimum 2 miejsca postojowe / 1 lokal mieszkalny,

b) minimum 30— 40 miejsc postojowych / 100 os6b zatrudnionych — dla parkingdw zwigzanych
Z miejscami pracy,

¢) minimum 30 — 45 miejsc postojowych / 1000,0 m? powierzchni uzytkowej dla biur i administracji,
d) minimum 20 — 40 miejsc postojowych / 1000,0 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,
¢) minimum 20 miejsc postojowych / 100 jednoczesnych uzytkownikow dla obiektow kultury,

f) minimum 20 miejsc postojowych / 1000,0 m? powierzchni uzytkowej dla obiektow o$wiaty (szkot,
przedszkoli);

5) nakazuje si¢ realizacje potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie
wlasnej dziatki budowlanej w liczbie wynikajacej z ustalonych w niniejszej uchwale wskaznikdw;

6) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i pasow
postojowych, o ile szeroko$¢ pasa drogowego na to pozwala;

7)na terenach zabudowy uslugowej nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow z karta
parkingowg, minimum 1 na 10 miejsc, w rejonie wejscia do budynku.

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dla ciggdw pieszo-jezdnych 8 m.

3. Ustala si¢ jako obowiazujace klasy, przebieg i szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie
Z ponizsza tabela:

przeznaczenie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
symbol nazwa .
(klasa drogi) (m)
1KDL ul. Koscielna droga lokalna 12,0 m
2KDL ul. Poludniowa droga lokalna 10,0 m
1KDD bez nazwy droga dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu
2KDD ul. Spacerowa droga dojazdowa 10,0 m
3KDD ul. Kolejowa droga dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu
4KDD ul. Kolejowa droga dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu
SKDD ul. Kolejowa droga dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu
1KPJ ul. Stoneczna ciag pieszo - jezdny zgodnie z rysunkiem planu
2KPJ ul. Sosnowa ciag pieszo - jezdny zgodnie z rysunkiem planu
3KPJ ul. Lesna ciag pieszo - jezdny zgodnie z rysunkiem planu
4KPJ ul. Rézana ciag pieszo - jezdny zgodnie z rysunkiem planu
SKPJ ul. Wiosenna ciag pieszo - jezdny zgodnie z rysunkiem planu
1KDW bez nazwy droga We?wne%trzna i 6,0 m
obowigzujaca
2KDW bez nazwy droga Wewnetrzna - 6,0 m
obowigzujaca
3KDW bez nazwy droga Wgwne%trzna i 8,0 m
obowigzujaca
4KDW bez nazwy droga Wewnetrzna - 10,0 m
obowigzujaca
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SKDW ul. Diamentowa droga We.wngttrzna i zgodnie z rysunkiem planu
obowigzujaca

6KDW ul. Waska droga wewnetrzna - 6.0 m
obowiazujaca

7KDW ul. Bursztynowa droga wewnetrzna - 8,0m
obowigzujaca

SKDW bez nazwy droga wewngtrzna - 10,0 m
obowiazujaca

IKDW bez nazwy droga wewnetrzna - 8,0 m
obowigzujaca

10KDW ul. Sosnowa droga wewnetrzna - 8,0 m
obowigzujaca

§ 14. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) w przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz podlaczenia do gminnej sieci wodociggowej wszystkich dziatek budowlanych i budynkéw oraz
zalozenia przylacza wodociggowego umozliwiajacego pobor wody zgodny z potrzebami,

b) rozbudowa gminnej sieci wodociggowej oraz utrzymanie wodociaggdw w ulicach:
- Glownej - @ 110 mm,
- Potudniowej — @ 110 mm,
- Spacerowej — @ 110 mm,
- Wiosennej — @ 110 mm,
- Stonecznej — @ 110 mm,
- Sosnowej — @ 110 mm,
- Lesnej — @ 110 mm,
- Rézanej — @ 90 mm,
- Wschodniej — @ 110 mm,
- Lakowej — © 110 mm,

¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem rozmieszczenia
w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi w tym zakresie,

d) realizacja nowej zabudowy poprzedzona podtaczeniem dziatki do sieci wodociagowe;;
4) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) nakaz docelowego podlaczenia wszystkich budynkéw oraz dzialek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz zalozenia przylaczy kanalizacyjnych umozliwiajacych odprowadzenie S$ciekow
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

b) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;
¢) nakaz stosowania szamb szczelnych do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej;

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych do gruntu, rowéw melioracyjnych oraz do
wod powierzchniowych,

e) zagospodarowanie wod opadowych:
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- na terenie wlasnej dziatki,

- z terendw drog publicznych do gruntu, w postaci rowow melioracyjnych, po podczyszczeniu §ciekow
przy pomocy urzadzen osadnikowych zewentualnych substancji aktywnych lub szkodliwych —
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

-z powierzchni utwardzonych na terenach MN/U, U, US - po podczyszczeniu do rowow
odparowywalnych,

f) pozostate uregulowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadac¢
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajagcym dla
obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem,

b) zasilanie =~ w energi¢ elektryczna odbywa si¢  zistniejacych lub  projektowanych linii
elektroenergetycznych napowietrznych lub kablowych 15/0,4 kV,

c¢) nowe budynki i budowle beda zasilane w energi¢ elektroenergetyczng po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu o warunki przylaczenia,

d) sie¢ elektroenergetyczna szczegoélnie Sredniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana w miare
mozliwosci jako kablowa,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w miejscu przebiegu linii
napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w miare potrzeb na wszystkich terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi,

f) zakaz wznoszenia budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach
napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu,

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

a) wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne zrodta dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym
dla prawidlowego uzytkowania zgodnego zich przeznaczeniem, z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrddet energii,

b) zakaz stosowania kominkow jako stalego i jedynego zrdodta ciepta,
c) docelowe wyposazenie terenu w rozbiorcza sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia,

d) budowa sieci gazowej w oparciu o istniejacy i projektowany uktad drog, w przypadku braku mozliwosci
poprowadzenia gazociggu w liniach rozgraniczajacych drogi nakazuje si¢ realizacj¢ sieci na terenach
prywatnych dziatek,

e) realizacj¢ sieci gazowych oraz innych inwestycji wich sgsiedztwie dopuszcza si¢ po spetnieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe,

f) gazociagi nalezy lokalizowa¢ w wolnej czesci pasa drogowego;

7) w zakresie telekomunikacji: dopuszczenie lokalizowania masztowych stacji bazowych telekomunikacji
elektronicznej;

8) w zakresie gospodarki odpadami:

a)nakaz zapewnienia miejsc gromadzenia, segregowania 1iodbioru odpadéw zobszaru planu
w lokalizacjach wtasciwych dla terenu gminny Prazmoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zapewnienia miejsc lub sposobow odbioru od mieszkancéw odpaddéw niebezpiecznych,

¢) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych z uwzglednieniem ich segregacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) 1200 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN,
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b) 700 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN pod 1 budynek
w zabudowie blizniacze;j,

¢) 1400 m? na terenach ustugowo- mieszkaniowych MN/U, nieucigzliwych ustug U, UR, ustug kultury
i o$wiaty UK/UO,

d) 1500 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych oznaczonej
symbolem MN/ZL,

e) na terenach ustug sportu i rekreacji US zgodnie z wydzieleniem na rysunku planu;

2) nakaz zachowania minimalnej szerokosci dziatek, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN:

a) 18,0 m dla dziatek o minimalnej powierzchni 1200 m?, przy czym powierzchnia ta nie jest wymagana dla
dziatek, ktorych parametry nie sg spelniane w wyniku poszerzenia drog;

b) 25,0 m dla dziatek o minimalnej powierzchni 3000 m?,

3) minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa drogowego wynoszacy:
75°, a optymalny: 90°;
4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1 pkt 1 wylgcznie:

a) na powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci przy czym dziatka, zktérej wydzielamy teren zachowa
powierzchni¢ nie mniejsza niz okreslona w ust. 1 pkt 1,

b) dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz drog.

§ 16. 1. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terené6w przeznaczonych na
komunikacje;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w tym réwniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

b) sezonowych drobnych obiektow tymczasowych na terenie 1US powyzej 25 m? powierzchni uzytkowe;j,

3) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych na terenach przeznaczonych na cele publiczne (tj. na terenach:
ushug kultury UK, os$wiaty UO, terenach zieleni: ZP — z wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach
szczegblowych) oraz na terenach komunikacji pieszo — jezdnej (tj. na terenach ciagéw pieszo — jezdnych:
KPJ),

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) terendw niezabudowanych —
do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 17. 1. Dla terendéw, w stosunku do ktdrych nastagpi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci ustala
si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu optaty zwiagzanej ztym wzrostem, zgodnie z ustaleniami
szczegoOtowymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. 1. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN , 16MN, 17MN, 18MN,

19MN, 20MN:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1)podstawowe:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej,

2)dopuszczone:

a)drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu

i zabudowy.

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%, w stosunku
do powierzchni dziatki

2)maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

3)maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05

5)maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m,

b)zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m

6)geometria dachow:

a)dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o spadkach od 25° do 45°

w stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

b)dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki
minimalne 20° w stosunku do poziomu;

c)dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach kolorystycznych dachowki ceramiczne;j;

7)materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a)elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania
na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b)kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréw
pastelowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorow
jaskrawych,

8)na jednej dziatce budowlanej mozliwos$¢ realizacji jednego budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na

2 samochody i jednego budynku gospodarczego;

9)dopuszczenie zabudowy na dziatkach wydzielonych przed wejsciem
w zycie planu;

10)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie

z§8;

11)warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z §9:
a)strefy ochrony konserwatorskiej AZP 62-67/9 - na terenie 4MN,
b)strefy ochrony konserwatorskiej AZP 62-67/11 - na terenie 3MN, 7MN
i SMN

3. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe

1 dopuszczone;

2)zachowuje si¢ istniejace siedliska, dopuszczajac stopniowe ich
przeksztatcanie na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture techniczna

1)zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 1 - 8 uchwaly.

5. Zasady obslugi terenu
komunikacyjne

1)zjazdy na teren:
a)z ulic lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), ciagéw pieszo-jezdnych
(KPJ) i drog wewnetrznych (KDW),
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b)parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedtug wskaznikow
podanych w § 13 ust. 1 pkt 41 7 uchwaly.

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1)zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly.

7. Stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

1)zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty ustala si¢ 20%

§19. 1.
2MN/ZL:

Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 MN/ZL,

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1)podstawowe:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej na
dziatkach lesnych

2)dopuszczone:

a)drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85% w stosunku do
powierzchni dziatki;

2)maksymalna powierzchnia zabudowy: 15%;

3)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,4;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

5)maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)zabudowy mieszkaniowej: 12,0 m,

b)zabudowy garazowej i gospodarczej: 6,0 m

6)geometria dachow:

a)dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o spadkach od 25° do 45°

w stosunku do poziomu, przy czym dla gtdwnych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

b)dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne
20° w stosunku do poziomu;

c)dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach kolorystycznych dachowki ceramicznej;

7T)materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a)elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania
na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b)kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektoéw z dominacja kolorow
pastelowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw
jaskrawych,

8)na jednej dziatce budowlanej mozliwos¢ realizacji jednego budynku
mieszkalnego oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na

2 samochody i jednego budynku gospodarczego;

9)dopuszczenie zabudowy na dziatkach wydzielonych przed wejsciem

w zycie planu,

10)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § §;
11)warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 9.

3. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe

i dopuszczone;

2)dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach wydzielonych przed wejsciem
W Zycie ninigjszego planu.

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture techniczng

1)zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 1 - 8 uchwaly.

5. Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)zjazdy na teren:

a)z ulic lokalnych (KDL), ciggdéw pieszo-jezdnych (KPJ) i drog
wewnetrznych (KDW),

b)parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedtug wskaznikow
podanych w § 13 ust. 1 pkt 4 i 7 uchwaty.

6. Warunki tymczasowego

1)zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaly.
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zagospodarowania terenu

7. Stawki procentowe od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci

1)zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty ustala si¢ 20%

§ 20. 1. Ustalenia szczegélowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U, 2MN/U,

3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1)podstawowe:

a)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b)tereny ustug;

2)dopuszczone:

a)drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

1)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% w stosunku do
powierzchni dzialki;

2)maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

3)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalna wysokos¢ zabudowy: 13,0 m;

6)geometria dachow:

a)dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o spadkach od 25° do 45°

w stosunku do poziomu, przy czym dla glownych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

b)dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne
20° w stosunku do poziomu;

c)dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramiczne;;

7)materialty wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a)elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na
elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b)kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg koloréw
pastelowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw
jaskrawych,

8)dopuszczenie zabudowy na dziatkach wydzielonych przed wej$ciem

w zycie planu;

9)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 8;
10)warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow zgodnie

z§09:

a)strefy ochrony konserwatorskiej AZP 62-67/10 - na terenie 4MN/U

3. Szczego6lne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe

i dopuszczone;

2)ustala si¢ obowigzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z krajobrazem, uwarunkowanych kulturowo;

3)nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonych pod powierzchnie
parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepuszczalnych z udziatem
ro$linnosci okrywowe;j.

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture techniczng

1)zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 1 - 8 uchwaly.

5. Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)zjazdy na teren:

a)z ulic lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD) oraz wewnetrznych
(KDW)

b)parkowanie w granicach wlasnych dzialek wedtug wskaznikow
podanych w § 13 ust. 1 pkt 41 7 uchwaly.

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1)zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

1)zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty ustala si¢ 20%
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§ 21. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1)podstawowe:

a) tereny ustug;

2)dopuszczone:

a)funkcja mieszkaniowa realizowana w budynkach na powierzchni do
50%,

b)drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

I)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% w stosunku do
powierzchni dziatki;

2)maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%;

3)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

5)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13,0 m;

6)geometria dachow:

a)dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o spadkach od 25° do 45°

w stosunku do poziomu, przy czym dla glownych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

b)dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne
20° w stosunku do poziomu;

c)dachy kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramicznej;

T)materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow:

1)elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramikg; zakaz stosowania
na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

2)kolorystyka wystroju zewngetrznego obiektéw z dominacija kolorow
pastelowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorow
jaskrawych,

8)dopuszczenie zabudowy na dziatkach wydzielonych przed wej$ciem

w zycie planu;

9)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 8;
10)warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie

z§89

3. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe

i dopuszczone;

2)nakaz zagospodarowania terenow przeznaczonych pod powierzchnie
parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepuszczalnych z udziatem
roslinno$ci okrywowe;j.

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture techniczng

1)zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 1 - 8 uchwaly.

5. Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)zjazdy na teren:

a)z ulicy dojazdowej (KDD),

b)parkowanie w granicach wtasnych dzialek wedtug wskaznikow
podanych w § 13 ust. 1 pkt 41 7 uchwaly.

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1)zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

1)zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty ustala si¢ 20%

§ 22. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1)podstawowe:
a)teren ustug rzemiosta;
2)dopuszczone:
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a)dopuszczona funkcja mieszkaniowa w budynkach ustugowych
usytuowanych w odlegtosci wiekszej niz 50 metréw od granicy cmentarza,
na powierzchni nie wigkszej niz 50% pod warunkiem podiaczenia
budynkow do sieci wodociggowej,

b)drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% w stosunku do
powierzchni dziatki;

2)maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

3)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

5)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13,0 m;

6)geometria dachow:

a)dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o spadkach od 25° do 45°

w stosunku do poziomu, przy czym dla gtownych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

b)dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne
20° w stosunku do poziomu;

c)dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramicznej;

7)materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a)elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania
na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b)kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja kolorow
pastelowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorow
jaskrawych,

8)dopuszczenie zabudowy na dziatkach wydzielonych przed wej$ciem

w zycie planu;

9)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie

z§8;

10)warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie

z§9

3. Szczegoblne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
i dopuszczone;

2)ustala si¢ obowigzek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z krajobrazem.

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture techniczng

1)zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 1 - 8 uchwaty.

5. Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)zjazdy na teren:

a)z ulic lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),

b)parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedlug wskaznikow
podanych w § 13 ust. 1 pkt 41 7 uchwaly.

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1)zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci

1)zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty ustala si¢ 20%

§ 23. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK/UO:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1)podstawowe:

a)tereny ustug kultury,

b)tereny ustug oswiaty (przedszkola);

2)dopuszczone:

a)nieucigzliwe ustugi tj. gastronomia, handel itp.,

b)drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz

I)minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% w stosunku do
powierzchni dziatki;
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zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

2)maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

3)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

4)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,08;

5)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 13,0 m;

6)geometria dachow:

a)dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o spadkach od 25° do 45°
w stosunku do poziomu, przyczym dla gldownych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

b)dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne
20° w stosunku do poziomu;

c)dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym
w odcieniach kolorystycznych dachéwki ceramicznej;

7)materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a)elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na
elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b)kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja koloréw
pastelowych; zakaz stosowania na elewacjach idachach koloréw
jaskrawych,

8)dopuszczenie zabudowy na dziatkach wydzielonych przed wejsciem
w zycie planu;

9)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 8;
10)warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie

z§89

3. Szczegblne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

l)zakaz ~ wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
i dopuszczone;
2)ustala  si¢  obowigzek  stosowania form  architektonicznych

zharmonizowanych z krajobrazem, uwarunkowanych kulturowo;

3)nakaz zagospodarowania terendw przeznaczonych pod powierzchnie
parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepuszczalnych z udziatem
roslinno$ci okrywowe;.

4, Zasady obstugi terenu | 1)zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 1 - 8 uchwaty.

w infrastrukture techniczna

5. Zasady obslugi terenu | 1)zjazdy na teren:

komunikacyjne a)z ulic wewnetrznych (KDW),
b)parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedlug wskaznikoéw
podanych w § 13 ust. 1 pkt 41 7 uchwaly.

6.  Warunki  tymczasowego | 1)zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

zagospodarowania terenu

7. Stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

1)zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty ustala si¢ 20%

§ 24. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1)podstawowe:

a)tereny ustug sportu i rekreacji na otwartym powietrzu;

2)dopuszczone:

a) drobne obiekty towarzyszace (ograniczenie zabudowy ze wzgledu na
podmokty charakter terenu - rz¢dne terenu zblizone do rzgdnych brzegow
rzeki Zielonej),

b)drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu.

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% w stosunku do
powierzchni dziatki;

2)maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;

3)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4)przy posadowieniu ewentualnych obiektow uwzgledni¢ mozliwos¢
okresowego zalewania terenu (przez rz. Ziclong); traktowac jako obiekty
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tymczasowe;

5)maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m;

6)geometria dachow:

a)dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o spadkach od 25° do 45°

w stosunku do poziomu, przy czym dla gtdéwnych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

b)dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne
20° w stosunku do poziomu;

c)dachy kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym
w odcieniach kolorystycznych dachdéwki ceramicznej;

7)materialy wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a)elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na
elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b)kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacjg koloréw
pastelowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw
jaskrawych,

8)dopuszczenie zabudowy na dziatkach wydzielonych przed wejsciem

w zycie planu;

9)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 8;
10)warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie

z§9
3. Szczegodlne warunki 1)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
zagospodarowania terenu oraz 1 dopuszczone;
ograniczenia w uzytkowaniu 2)nakaz zagospodarowania terenow przeznaczonych pod powierzchnie

parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepuszczalnych z udziatem
roslinno$ci okrywowe;.

4. Zasady obstugi terenu 1)zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 1 - 8 uchwaty.

w infrastrukture techniczna

5. Zasady obstugi terenu 1)zjazdy na teren:

komunikacyjne a)z ciagu pieszo — jezdnego (KPJ o szerokosci 8,0 m),

b)parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedlug wskaznikow
podanych w § 13 ust. 1 pkt 4 i 7 uchwaty.

6. Warunki tymczasowego 1)zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.
zagospodarowania terenu

7. Stawki procentowe od wzrostu | 1)zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty ustala si¢ 20%
warto$ci nieruchomosci

§ 25. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP,
47P, SZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP,
21ZP, 227P, 23ZP, 24ZP, 257ZP, 26ZP, 27ZP, 28ZP, 29ZP:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
1. Przeznaczenie 1)podstawowe:
a)tereny zieleni;
2)dopuszczone:

a)$ciezki edukacyjno — przyrodnicze wyposazone w elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem,
b)elementy wyposazenia terenu w postaci tawek, koszy na $mieci, latarni
itp. oraz infrastruktura obstugi technicznej terenu.

2. Warunki zabudowy 1)minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 90% w stosunku do
1 zagospodarowania terenu oraz powierzchni dzialtki;

zasady ochrony i ksztattowania 2)zakaz wprowadzania zabudowy;

fadu przestrzennego 3)nakaz utrzymania istniejacej ro§linnosci oraz zagospodarowania terenow

pozostatych z wykorzystaniem gatunkdéw wiasciwych dla danego siedliska;
4)ze wzgledu na potozenie w obszarze WOChK i w obszarze otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazujg ustalenia §

8 ust. 1 pkt 1 uchwaly, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony
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naturalnych form uksztaltowania terenu;

3. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe

1 dopuszczone;

2)ustala si¢ obowigzek stosowania jednakowych form wyposazenia terenu
w elementy matej architektury (tj. tawki, kosze na $mieci, latarnie itp.).

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture techniczna

1)nie ustala si¢.

5. Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

)nie ustala sie.

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1)zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

1)zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty ustala si¢ 0%

§ 26. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL,

47L:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1)podstawowe:
a)tereny lasow bez prawa zabudowy.

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

1)zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi
WOChK i otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
2)prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow;
3)zakaz wprowadzania zabudowy;

3. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe;
2)na terenie 2ZL dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;.

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture techniczna

1)nie ustala si¢.

5. Zasady obslugi terenu
komunikacyjne

I)nie ustala sig.

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1)nie ustala sie.

7. Stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

1)ustala si¢ 0%

§ 27. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Ws, 2Ws, 3Ws,
4Ws, 5Ws, 6Ws, 7TWs, 8Ws, OWs, 10Ws, 11Ws, 12Ws, 13Ws, 14Ws, 15Ws:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1)podstawowe:
a)tereny wod srodladowych (rzeki, rowy melioracyjne).

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

1)zachowanie przepustowosci i ciggtosci ciekow wodnych;

2)zakaz wprowadzania zabudowy;

3)nakaz uwzglednienia wzdtuz rowow, réwnolegle do nich, pasow terenu
o szerokosci 6,0 m w celu zapewnienia technicznych warunkow

dla oczyszczania rowow;,

3. Szczegodlne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe.

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture techniczng

I)nie ustala sig.

5. Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)nie ustala si¢.

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

I)nie ustala sig.

7. Stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

1)ustala sie 0%.
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§ 28. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1)podstawowe:

a) tereny rolnicze;

2)dopuszczone:

a)zabudowa zagrodowa,

b)drogi wewngetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu
i zabudowy.

2. Warunki zabudowy

1 zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1)minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% w stosunku
do powierzchni dziatki;

2)maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,

3)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;
4)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sig;
5)maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

6)geometria dachow:

a)dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o spadkach od 25° do 45°

w stosunku do poziomu, przy czym dla gtdwnych potaci nakaz
jednakowych spadkow,

b)dla garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych spadki
minimalne 20° w stosunku do poziomu,

c)dachy kryte dachéwka ceramiczng Iub materiatem dachowkopodobnym
w odcieniach kolorystycznych dachowki ceramiczne;j;

7)materiaty wykonczenia zewnetrznego obiektow:

a)elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania
na elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b)kolorystyka wystroju zewngetrznego obiektow z dominacjg koloréw
pastelowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach koloréw
jaskrawych,

8)dopuszczenie zabudowy na dziatkach wydzielonych przed wejsciem
w zycie planu;

9)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z § 8;
10)ze wzgledu na potozenie w obszarze strefy zwyktej WOChK i w
obszarze otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja
ustalenia § 8 ust. 1 pkt 1 uchwaty, ze szczeg6lnym uwzglgdnieniem
ochrony naturalnych form uksztattowania terenu;

11)warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z § 9

3. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1)zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
i dopuszczone;

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukture techniczng

1)zgodnie z § 14 ust. 1 pkt 1 - 8 uchwaty.

5. Zasady obstugi terenu
komunikacyjne

1)zjazdy na teren z drog prywatnych.

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1)zgodnie z § 16 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

1)zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty ustala si¢ 0%

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 29. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 30. 1. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 31. 1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie
planu, a niezakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.
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§ 32. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady

Danuta Blaszcezyk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V.20.2019
Rady Gminy Prazmoéw

z dnia 11 stycznia 2019 1.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jeziorko - Ustanéwek

I wylozenie do publicznego wglgdu: 26.04.2010 - 07.06.2010

1.Uwaga zlozona przez: Dariusz Flaga z dnia 06.05.2010;

1.1.Tre$é uwagi: sprzeciwu wobec poszerzenia ulicy Potudniowe;;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ulica Poludniowa;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3 KD-L;

Rozstrzygniecie: czeSciowo nieuwzgledniona, ul. Potudniowa zostata zawgzona do 10 m;

2.Uwaga zlozona przez: Ewa Wisniakowska z dnia 06.05.2010;

2.1.Tre$¢ uwagi: sprzeciwu wobec poszerzenia ulicy Potudniowe;j;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 119/52;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 5 MN1;

Rozstrzygniecie: czesciowo nieuwzgledniona, ul. Poludniowa zostata zawegzona do 10 m.

3.Uwaga zlozona przez: Ewa Wisniakowska z dnia 06.05.2010;

3.1.Tre$é uwagi: sprzeciwu wobec poszerzenia ulicy Potudniowe;;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 119/52;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 5 MN1;

Rozstrzygniecie: czesciowo nieuwzgledniona, ul. Poludniowa zostata zawegzona do 10 m.

4.Uwaga zlozona przez: Zofia Bozgcka z dnia 11.05.2010;

4.1.Tre$¢ uwagi: sprzeciw wobec wprowadzenia pasa zieleni 1 ZP;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 116/19;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN1; 1U; 1ZP; 1Ws;
Rozstrzygniecie: czesciowo uwzgledniona;

Teren 1ZP jest wymaganym terenem zieleni wzdtuz rowu melioracyjnego 1 Ws, zostat zawgzony.

4.2.Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec wprowadzenia terenu ustugowego na dziatce 116/19 i dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 116/19;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN1; 1U; 1ZP; 1Ws;
Rozstrzygniecie: czesciowo uwzgledniona;

Dopuszczono funkcj¢ mieszkaniowa.
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5.Uwaga zlozona przez: Wtadystaw Borowski z dnia 11.05.2010;
5.1.Tre$é uwagi: przeprowadzenie drogi 2 KD-D srodkiem dziatek 117 i 118 po ich potgczeniu;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid 1171 118;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2 MN1; 5 MNI1; 6 MN1; 7 MN1;
2 ZP; 2 Ws; 10 ZP; 3 KD-L; 2 KD-L; 1 KD-D; 2KD-D; KDW; 1 ZL;

Rozstrzygniecie: czesciowo uwzgledniona;

Korekta przebiegu ulicy 2KD-D;

5.2.Tre$é uwagi: sprzeciw wobec przeprowadzenia pasa zieleni 2ZP nad rowem,;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid.117, 104/1, 103/2, 118;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 27P;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Teren ZP zapewnia tgcznos¢ biologiczng ciggdw terendw zieleni, zostal zawezony.

5.3.Tre$é uwagi: sprzeciw wobec przeprowadzenia drogi 2KD-L przez dziatke 117;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 117;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2 MNI1; 5 MN1; 6 MNI1; 7 MN1;
2 ZP; 2 Ws; 10 ZP; 3 KD-L; 2 KD-L; 1 KD-D; 2KD-D; KDW; 1 ZL;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Droga 2KD-L jest niezbednym elementem uktadu komunikacyjnego terenu — zostanie nieznacznie
skorygowana.

5.4.Tresé uwagi: sprzeciw wobec przeprowadzenia drogi 1KD-D przez dziatke 117 ;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 117;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2 MN1; 5 MNI1; 6 MN1; 7 MN1;
2 ZP; 2 Ws; 10 ZP; 3 KD-L; 2 KD-L; 1 KD-D; 2KD-D; KDW; 1 ZL;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Droga 1KD-D jest niezbednym elementem ukladu komunikacyjnego terenu — zostanie nieznacznie
skorygowana.

5.5.Tre$é uwagi: przeprowadzenie drogi 1 KD-D wzdtuz rowu od Kedzierowki;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 117, 104/1, 103/2, 118;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2 MN1; 5 MNI1; 6 MN1; 7 MN1;
2 ZP; 2 Ws; 10 ZP; 3 KD-L; 2 KD-L; 1 KD-D; 2KD-D; KDW; 1 ZL;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Droga KD-D ma obstlugiwac tereny mieszkaniowe obszaru opracowania.

5.6.Tre$é uwagi: sprzeciw wobec przeprowadzenia pasa zieleni 10ZP;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid.117, 104/1, 103/2, 118;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 10 ZP;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Teren ZP zapewnia tgcznos¢ biologiczng ciggdw terendw zieleni, zostal zawezony.

5.7.Tre$é uwagi: sprzeciw wobec wprowadzenia terenow lesnych 1ZL przed i za rowem;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid.117, 104/1, 103/2, 118;;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1ZL;
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Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Zgodnie z mapa zasadniczg i Studium UiKZP gminy Prazmoéw, dziatka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy
terenow lesnych.

5.8.Tresé uwagi: dopuszczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej lub le$nych z mozliwo$cig zabudowy na
dziatce 117,

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 117;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2 MN1; 5 MNI1; 6 MN1; 7 MN1;
2 ZP; 2 Ws; 10 ZP; 3 KD-L; 2 KD-L; 1 KD-D; 2KD-D; KDW; 1 ZL;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Zgodnie z mapa zasadniczg i Studium UiKZP gminy Prazmow, dziatka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy
terenow lesnych.

6.Uwaga zlozona przez: Jerzy Borowski z dnia 11.05.2010;
6.1.Tresé uwagi: sprzeciw wobec przeprowadzenia pasa zieleni 1ZP nad rowem,;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 116/11, 116/20;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomos$ci, ktérej dotyczy uwaga: 1 MN1; 6 MN1; 7 MNI1; 1 U; 1 ZP;
1 Ws; 1Z L; 2 KD-L; 3 KD-L; 1 KD-D; KDW;

Rozstrzygniecie: czesciowo uwzgledniona;
Teren ZP zapewnia tgcznos¢ biologiczng ciggdw terendw zieleni, zostal zawezony.

6.2.Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec wprowadzenia terenéw ushugowych i dopuszczenia na nich zabudowy
mieszkaniowe;j;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 116/11, 116/20;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomos$ci, ktérej dotyczy uwaga: 1 MN1; 6 MN1; 7 MNI1; 1 U; 1 ZP;
1 Ws; 1Z L; 2 KD-L; 3 KD-L; 1 KD-D; KDW;

Rozstrzygniecie: czesciowo uwzgledniona;

Dopuszczono funkcj¢ mieszkaniowa.

6.3.Tresé uwagi: sprzeciw wobec wprowadzenia terenow le$nych na dziatce 116/11;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 116/11, 116/20;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomos$ci, ktérej dotyczy uwaga: 1 MN1; 6 MN1; 7 MNI1; 1 U; 1 ZP;
1 Ws; 1Z L; 2 KD-L; 3 KD-L; 1 KD-D; KDW;

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z mapa zasadniczg i Studium UiKZP gminy Prazmoéw, dziatka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy
terenow lesnych.

6.4.Tresé uwagi: dopuszczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej lub le$nych z mozliwo$cig zabudowy na
dzialce 116/11;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 116/11, 116/20;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomos$ci, ktérej dotyczy uwaga: 1 MN1; 6 MN1; 7 MNI1; 1 U; 1 ZP;
1 Ws; 1Z L; 2 KD-L; 3 KD-L; 1 KD-D; KDW;

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z mapa zasadniczg i Studium UiKZP gminy Prazmoéw, dziatka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy
terenow lesnych.

7.Uwaga zlozona przez: Teresa i Andrzej Borowscy z dnia 11.05.2010;
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7.1.Tresé uwagi: sprzeciw wobec przeprowadzenia drogi 1 KD-D w poprzek dziatki 116/14.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 116/14, 103/1;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 MN1; 6 MN1; 7 MN1; 1 ZL; 3 KD-
L; 1 KD-D;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Droga 1 KD-D jest niezbednym elementem uktadu komunikacyjnego terenu.

7.2.Tresé uwagi: sprzeciw wobec poszerzenia ulicy Potudniowej kosztem dziatki 103/1;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 116/14, 103/1;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 MN1; 6 MN1; 7 MN1; 1 ZL; 3 KD-
L; 1 KD-D;

Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Ulica zawe¢zona do 10 m.

7.3.Tre$é uwagi: sprzeciw wobec wprowadzenia terenow lesnych na dziatce 116/14;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 116/14, 103/1;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 MN1; 6 MN1; 7 MN1; 1 ZL; 3 KD-
L; 1 KD-D;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Zgodnie z mapa zasadniczg i Studium UiKZP gminy Prazmow, dziatka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy
terenow lesnych.

7.4.Tresé uwagi: dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na catej dzialce;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 116/14, 103/1;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 MN1; 6 MN1; 7 MN1; 1 ZL; 3 KD-
L; 1 KD-D;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Zgodnie z mapa zasadniczg i Studium UiKZP gminy Prazmow, dziatka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy
terenow lesnych.

8.Uwaga zlozona przez: Iwona Opoka z dnia 11.05.2010;

8.1.Tres¢ uwagi: dotyczy szeroko$ci w/w ulicy - 6 metrow;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 119/58;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN1/ZL; 11 ZP, 11 Ws;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Ulica Diamentowa zostata zawe¢zona do 8m.

8.2.Tres¢ uwagi: dotyczy zmniejszenia odlegto$ci drogi od rowu do 3 metrow z kazdej strony;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 119/58;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN1/ZL; 11 ZP, 11 Ws;
Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Teren 11 ZP jest niezbednym terenem zieleni wzdhuz rowu melioracyjnego, zawgzony do 3 m od strony
poinocnej rowu.

9.Uwaga zlozona przez: Iwona Opoka, Jadwiga Szatanowska, Ewa Wiéniewska, Maria Zurkowska, Helena
Gutowska, Kazimierz Nowak, Anna Borowska z dnia 11.05.2010;
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9.1.Tre$é uwagi: dotyczy wydzielenia ulicy Diamentowej o szeroko$ci maksymalnej 6 metrow;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ew. 119/58, 119/56, 119/57, 119/52, 119/15,
119/54, 119/51, 119/53, 119/44, 106/9;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1 KD-D;
Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Ulica Diamentowa zostata zaw¢zona do 6-8m, zgodnie z podziatami na mapie zasadnicze;j.

10.Uwaga zlozona przez: Agnieszka i Tadeusz Szynkowscy z dnia 11.05.2010;
10.1.Tres¢ uwagi: dotyczy dopuszczenia zabudowy mieszkaniowe;j;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 120/17,;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN1/ZL; KDW;
Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Na terenie 1 MN1/ZL dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz dopuszcza si¢ nowa zabudowe
mieszkaniowg w granicach linii nieprzekraczalnych zabudowy.

11.Uwaga zlozona przez: Aneta Niziotek z dnia 11.05.2010;

11.1.Tres$é¢ uwagi: dotyczy przedtuzenia ulicy Lesnej do dziatki 134/3;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 134/3
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 27 ;
Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Dopuszcza si¢ przedtuzenie ulicy Le$nej za zgodg wiasciciela dziatki 134/37.

12.Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Ekologiczne ,,Swiatowid” 03-703 Warszawa, Ul. Olszowa 8 lok.
104 z dnia 02.06.2010;

12.1.Tres¢ wuwagi: dotyczy skorygowania projektu planu o projekt ochrony Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Plan ochrony nie jest dokumentem prawomocnym jednak we wskazanym rejonie zaprojektowano cigg terenow
zieleni w celu wzmocnienia struktury przyrodniczej tego obszaru.

13.Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Ekologiczne ,,Swiatowid” 03-703 Warszawa, Ul. Olszowa 8 lok.
104 z dnia 02.06.2010;

13.1.Tres¢ uwagi: zaliczenie niezbednych drog wewnetrznych do drdg publicznych;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;
Rozstrzygnigcie nieuwzgledniona;

Drogi KDW sg obowigzujace ale nie planowane do wykupu ze wzglgdu na ograniczony budzet Gminy.

14.Uwaga zlozona przez: Iwona Opoka z dnia 01.06.2010;
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14.1.Tres¢ uwagi: dotyczy wydzielenia drogi wzdhuz dziatki o szerokos$ci 6 metrow;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 119/58;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN1/ZL; 11 ZP, 11 Ws;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Ulica Diamentowa zostata zaw¢zona do 8m, zgodnie z podzialami na mapie zasadnicze;.

14.2.Tres¢ uwagi: dotyczy przyznania dzialce od potudniowej strony rowu dopuszczonej wielko$ci 2 dziatek
pod zabudowe domoéw ponizej 1000 m2

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 119/58;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 MN1/ZL; 11 ZP, 11 Ws;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Niejasna tre$¢ uwagi.

15. Uwaga zlozona przez: Jadwiga Szatanowska z dnia 31.05.2010;

15.1.Tres¢ uwagi: dotyczy przywrdcenia dawnej szerokosci ulicy Diamentowej, tj. 6 metrow;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Ulica Diamentowa;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 KD-D; KDW;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Ulica Diamentowa zostata zaw¢zona na tym odcinku do 8m, zgodnie z podziatami na mapie zasadnicze;j.

16.Uwaga zlozona przez: Michat Ztotkowski, Edward Potaski, Teresa Dutkiewicz, Maria Zurkowska z dnia
31.05.2010;

16.1.Tres¢ uwagi: dotyczy przedtuzenia w/w drogi do ulicy Potudniowej;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 132, 133;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2 MN1; 4 MN1; 1 MN2; 2 MN2; 2 U;
67ZP; 6 Ws; 77ZP; 7 Ws; 11 ZP; 11 Ws; 2 ZL; 4 KD-D; KDW;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Ulica Potudniowa jest zbyt waska na swym wschodnim odcinku (4m) — potaczenie nie bylo by funkcjonalne
a ingerowalo by w system przyrodniczy.

16.2.Tres¢ uwagi: dotyczy dopuszczenia w potudniowej czesci PS siedliska rolniczego MR;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 132, 133;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2 MN1; 4 MN1; 1 MN2; 2 MN2; 2 U;
67ZP; 6 Ws; 77ZP; 7 Ws; 11 ZP; 11 Ws; 2 ZL; 4 KD-D; KDW;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Zgodnie ze Studium gminy Prazmow, jest to teren lasu - zakaz zabudowy terenow lesnych.
16.3.Tres¢ uwagi: dotyczy dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na terenach 6 Ws i 6 ZP
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 132, 133;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2 MN1; 4 MN1; 1 MN2; 2 MN2; 2 U;
67ZP; 6 Ws; 77ZP; 7 Ws; 11 ZP; 11 Ws; 2 ZL; 4 KD-D; KDW;

Rozstrzygnigcie nieuwzgledniona;

Roéw melioracyjny 6 Ws oraz teren 6 ZP majg istotne znaczenie dla uktadu melioracyjnego terenu i zachowania
poprawnych warunkow gruntowo-wodnych — zakaz zabudowy.
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17. Uwaga zlozona przez: Bozenna Kozdrowicz, Stawomir Sobczyk, Jerzy Sobczyk, Mieczystaw Sobczyk
z dnia 25.05.2010;

17.1.Tres¢ uwagi: dotyczy dopuszczenia zabudowy ustugowe;j;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 108/1, 108/2, 121;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 MN1; 5 MN1; 1 MN2; 1 MN1/ZL;
47P; 4 Ws; 11 ZP; 11 Ws; 3 KD-L; KDW;

Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Tereny MN1 i MN2 stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczonymi ustugami.

18.Uwaga zlozona przez: Ancta i Robert Waszkiewicz z dnia 25.05.2010;
18.1.Tres¢ uwagi: dotyczy dopuszczenia zabudowy mieszkaniowe;j;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 126/11;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2 ZL;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Zgodnie z mapg zasadniczg i Studium gminy Prazmoéw, dziatka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy terenow
lesnych.

19.Uwaga zlozona przez: Helena, Dariusz i Przemystaw Dominik z dnia 24.05.2010;
19.1.Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec przeprowadzenia drogi 3 KD-L przez w/w dzialki;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 123/2, 125/3;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 5 MN1; KDW;
Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Skorygowano — ul. Poludniowa zostata zawe¢zona do 10 m szerokosci.

19.2. Tre§¢ uwagi: sprzeciw wobec przeprowadzenia wzdluz rowow 2 Ws, 3 Ws, 4 Ws pasa zieleni
o szerokos$ci 25 metroéw;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 123/2, 125/3;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 5 MN1; KDW;
Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Pas zieleni zostat zawezony.

20.Uwaga zlozona przez: Halina Rolak z dnia 24.05.2010;
20.1.Tres¢ uwagi: dotyczy przeniesienia drogi 1KD-D o 50 metrow na potudnie;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 98/2;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1 MN1; 6 MN1; 1 U-K/U-O; 1 ZP;
97ZP; 1ZL;2 KD-L; 1 KD-D; KDW;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Droga 1 KD-D w obecnym potozeniu jest niezb¢dnym elementem uktadu komunikacyjnego terenu.

21.Uwaga zlozona przez: Helena Gutowska z dnia 24.05.2010;

21.1.Tres¢ uwagi: przeprowadzenia ulicy Szafirowej o szerokosci 6 metrow;
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 119/44;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 5 MN1; 1 MN1/ZL; 2 MN2; 3 ZP;
3 Ws; 11 ZP; 11 Ws; KDW;

Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Ulica Szafirowa jest droga prywatng, nieoznaczong. Moze by¢ wyznaczona zgodnie z zapisami w planie a jej
szerokos$¢ zaleze¢ bedzie od jej dtugosci.

22.Uwaga zlozona przez: Dorota Kantorek, Maciej Lisiecki z dnia 02.06.2010;
22.1.Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec poszerzenie ulicy Waskiej;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 120/5;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 5 MN1; KDW;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Ulica Waska nie moze by¢ wezsza niz 6m.

23. Uwaga zlozona przez: Marianna i Konstanty Potascy z dnia 02.06.2010;
23.1.Tres¢ uwagi: sprzeciw wobec podziatu dziatek drogg 3 KD-L;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 113/15, 113/16, 113/18, 113/19, 132/11,
132/12, 132/14, 132/15, 132/17, 132/19;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3 MN1; 4 MN1; 2 U; 6 ZP; 6 Ws;
7 ZP; 7 Ws; 3 KD-L; 4 KD-D; 1 UR; 2 UR; 2 KD-L; KDW;

Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;
Skorygowano.
23.2.Tres¢ uwagi: dotyczy nadania dziatkom funkcji mieszkaniowo-ustugowej;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 89/1, 89/2, 89/3, 89/4, 89/5, 89/7, 90/4,
90/5, 90/6, 90/7, 90/9, 90/10;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3 MN1; 4 MN1; 2 U; 6 ZP; 6 Ws;
7 ZP; 7 Ws; 3 KD-L; 4 KD-D; 1 UR; 2 UR; 2 KD-L; KDW;

Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Mozliwe dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej w odlegto$ci wigkszej niz 50 metréw od granicy cmentarza,
wbudowanej w budynki o funkcji ustugowej na powierzchni nie wigkszej niz 50% pod warunkiem podtaczenia
budynkow do sieci wodociagowe;.

24.Uwaga zlozona przez: Iwona i Edward Potascy z dnia 02.06.2010;
24.1.Tres¢ uwagi: dotyczy przedtuzenia drogi 3 KD-L do ulicy Potudniowe;j;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 113/15, 113/16, 113/18, 113/19, 132/11,
132/12, 132/14, 132/15, 132/17, 132/19, 91;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3 MN1; 4 MN1; 2 U; 6 ZP; 6 Ws;
7 ZP; 7 Ws; 3 KD-L; 4 KD-D; KDW;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Ulica Potudniowa jest zbyt waska na swym wschodnim odcinku (4m) — potaczenie nie bylo by funkcjonalne
a ingerowalo by w system przyrodniczy.

24.2.Tres¢ uwagi: dotyczy wykre§lenia z planu rowu 7 Ws;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 113/15, 113/16, 113/18, 113/19, 132/11,
132/12, 132/14, 132/15, 132/17, 132/19, 91;
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3 MN1; 4 MN1; 2 U; 6 ZP; 6 Ws;
7 ZP; 7 Ws; 3 KD-L; 4 KD-D; KDW;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;
Teren niezbedny dla prawidtowego, hydrologicznego i przyrodniczego funkcjonowania terenu.

24.3.Tres¢ uwagi: dotyczy dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na terenach 6 Ws i 6 ZP;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 113/15, 113/16, 113/18, 113/19, 132/11,
132/12, 132/14, 132/15, 132/17, 132/19, 91;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3 MN1; 4 MN1; 2 U; 6 ZP; 6 Ws;
7 ZP; 7 Ws; 3 KD-L; 4 KD-D; KDW;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Tereny 6Ws oraz 6ZP maja istotne znaczenie dla uktadu melioracyjnego terenu i zachowania poprawnych
warunkow gruntowo-wodnych — zakaz zabudowy.

II wyloZenie do publicznego wglgdu: 18.10.2010 - 08.12.2010

1.Uwaga zlozona przez: Jadwiga Satanowska z dnia 02.11.2010;

1.1Tre$¢ uwagi: sprzeciwu wobec poszerzenia ulicy Diamentowej do 8m , prosba io utrzymanie 6 m
szerokosci;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 119/50;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ulica Potudniowa;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zostaje KDW o szeroko$ci 8,0 m.

2.Uwaga zlozona przez: Izabella i Janusz Bednarczyk z dnia 21.10.2010;

2.1.Tre$¢ uwagi: propozycja uwzglednienia w projekcie rowoéw odwadniajgcych wzdtuz drog;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Ulica Waska;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Ulica Waska;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zbyt waskie drogi.

3.Uwaga zlozona przez: Wtadystaw Borowski z dnia 16.11.2010;

3.1.Tre$é uwagi: brak zgody na poszerzenie ul Potudniowe;;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 117, 104/1, 103/2, 118
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1 KD-D, 1U, 10 ZP, 1 ZL;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z projektem 10 m.

3.2.Tre$é uwagi: prosba o wytyczenie drogi 1KDD brzegiem dziatki 117 przy sgsiedniej dziatce 116 wzdtuz az
do poprzecznej istniejacej 1KD-D;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 117, 104/1, 103/2, 118
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1 KD-D, 1U, 10 ZP, 1 ZL;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Droga w tym miejscu jest niezbednym elementem komunikacyjnym.
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3.3.Tre$é uwagi: brak zgody na tak szeroki pas zielenie 10ZP na dzialce 117;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 117, 104/1, 103/2, 118
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1 KD-D, 1U, 10 ZP, 1 ZL;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Teren ZP zapewnia tgcznos¢ biologiczng ciggdw terendw zieleni, zostal zawezony.

3.4.Tre$é uwagi: zmniejszenie terendw lesnych 1ZL na dziatce 117,

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 117, 104/1, 103/2, 118
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1 KD-D, 1U, 10 ZP, 1 ZL;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z mapa zasadniczg i Studium UiKZP gminy Prazmow, dziatka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy
terenow lesnych.

4.Uwaga zlozona przez: Jadwiga Postek z dnia 16.11.2010;

4.1.Tre$¢ uwagi: dotyczy przeksztatcenia drogi prywatnej na drogg gminng;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Ulica JaSminowa;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Ulica Jasminowa;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Poza terenem opracowania.

5.Uwaga zlozona przez: Katarzyna Postek z dnia 10.11.2010;

5.1.Tre$é uwagi: dotyczy przeksztatcenia drogi prywatnej o szerokosci 3 m na drogg gminng;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Ulica JaSminowa;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Ulica Jasminowa;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Poza terenem opracowania.

6.Uwaga zlozona przez: Aneta i Robert Waszkiewicz z dnia 08.11.2010;

6.1.Tre$é uwagi: dotyczy przeksztatcenia dziatki le$nej LsV na dziatk¢ budowlana;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 126/10, 126/11;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: LsV;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z podktadem geodezyjnym i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Prazmoéw, dzialka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy na terenach lesnych.

7.Uwaga zlozona przez: Tomasz Ptaszynski z dnia 08.12.2010;

7.1.Tresé uwagi: dotyczy zwezenia drogi 4KDL z 12m do 8 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1381 208/2 przy ul. Kolejowej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MN;

Rozstrzygnigcie nieuwzgledniona;

Droga czg$ciowo posadowiona na gruntach PKP (pas ok. 2m szerokosci).
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7.2.Tre$é uwagi: zlikwidowanie stref zieleni wokot rowow (8Ws i 6Ws) oraz zmniejszenie odlegtosci linii
zabudowy;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1381 208/2 przy ul. Kolejowej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MN;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Tereny zieleni majg istotne znaczenie dla uktadu melioracyjnego terenu i zachowania poprawnych warunkow
gruntowo - wodnych.

7.3.Tresé uwagi: przekwalifikowanie drogi KDW (ul. Lakowa) na droge gminna;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1381 208/2 przy ul. Kolejowej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MN;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Droga nie spetnia parametrow drogi gminne;.

7.4.Tre$é uwagi: zmiana przeznaczenia dz. nr 208/2 z 1US na 4MN2;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1381 208/2 przy ul. Kolejowej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MN;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Tereny niezbedne do prawidlowego rozwoju gminy Prazmow

7.5.Tre$¢ uwagi: zmniejszenie optaty planistycznej dla terenow mieszkaniowych z 15% do 5%, a takze
klauzuli, ze w przypadku zbywania na rzecz krewnych optata nie bedzie pobierana;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 1381 208/2 przy ul. Kolejowej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MN;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Stawka procentowa oplaty planistycznej jest okreslona w uchwale rady gminy, uwaga nie zawiera podstaw do
zmian ustalenia tej opfaty.

8.Uwaga zlozona przez: Wtodzimierz Ptaszynski z dnia 08.12.2010;

8.1.Tres¢ uwagi: dotyczy zwezenia drogi 4KDL z 12m do 8 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 137 przy ul. Kolejowe;j;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: MN;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Droga czg$ciowo posadowiona na gruntach PKP (pas ok. 2m szerokosci).

8.2.Tres¢ uwagi: zlikwidowanie stref zieleni wokot rowdw (8Ws 1 6Ws) oraz zmniejszenie odlegtosci linii
zabudowy;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 137 przy ul. Kolejowej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MN;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Tereny 6 ZP i 8 ZP sg wymaganymi terenami zieleni wzdtuz rowéw melioracyjnych.
8.3.Tres¢ uwagi: przekwalifikowanie drogi KDW (ul. L.gkowa) na droge gminna;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 137 przy ul. Kolejowej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MN;

Rozstrzygnigcie nieuwzgledniona;
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Droga nie spetnia parametrow drogi gminne;.

8.4.Tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia dz. nr 208/2 z 1US na 4MN2;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 137 przy ul. Kolejowej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MN;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Tereny niezbedne do prawidlowego rozwoju gminy Prazmow

8.5. Tre$¢ uwagi: zmniejszenie oplaty planistycznej dla terenéw mieszkaniowych z 15% do 5%, a takze
klauzuli, ze w przypadku zbywania na rzecz krewnych optata nie bedzie pobierana;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 137 przy ul. Kolejowej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: MN;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Stawka procentowa oplaty planistycznej jest okreslona w uchwale rady gminy, uwaga nie zawiera podstaw do
zmian ustalenia tej optaty.

9.Uwaga zlozona przez: Maria i Tadeusz Strzyzewscy z dnia 08.12.2010;

9.1.Tre$é uwagi: zlikwidowanie strefy zieleni urzgdzonej wokot rowdéw ozn. Symbolem 6 Ws.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 140/1 i 140/2 przy ul. Stonecznej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 6Ws; 8Ws; 1 MN2, 1KPJ;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Tereny 6 ZP i 8 ZP sg wymaganymi terenami zieleni wzdtuz rowéw melioracyjnych.

9.2.Tre$é uwagi: zmniejszenie odleglosci linii zabudowy od stref zieleni z 12 m na 8 m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 140/1 i 140/2 przy ul. Stonecznej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 6Ws; 8Ws; 1 MN2, 1KPJ;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Odlegltos¢ linii zabudowy jest regulowana przepisami odrebnymi.

9.3.Tre$é uwagi: poszerzenie ul. Stonecznej solidarnie na obie strony;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 140/1 i 140/2 przy ul. Stonecznej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 6Ws; 8Ws; 1 MN2, 1KPJ;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Zostanie dokonana korekta cze$ciowa.

9.4.Tre$¢ uwagi: zmniejszenie optaty planistycznej z 15% do 5%, zwolnienie ztej oplaty jezeli obrot
nastepuje wsrod krewnych;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 140/1 i 140/2 przy ul. Stonecznej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 6Ws; 8Ws; 1 MN2, 1KPJ;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Stawka procentowa oplaty planistycznej jest okreslona w uchwale rady gminy, uwaga nie zawiera podstaw do
zmian ustalenia tej optaty.

10.Uwaga zlozona przez: Zbigniew i Henryka Swietlik z dnia 08.12.2010;

10.1.Tres¢ uwagi: zlikwidowanie stref zielonych wokot rowow 8Ws i 6Ws i zmniejszenie odleglosci linii
zabudowy z 12 m do 8m;
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ew. 141/1, 141/2, 141/3, 141/4;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny WS i tereny drog;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Tereny 6 ZP i 8 ZP sg wymaganymi terenami zieleni wzdtuz rowéw melioracyjnych.

10.2.Tres¢ uwagi: solidarne poszerzenie ul. Stonecznej po obydwu stronach ulicy;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ew. 141/1, 141/2, 141/3, 141/4;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny WS i tereny drog;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Zostanie dokonana korekta cze$ciowa.

10.3.Tres¢ uwagi: zmniejszenie optaty planistycznej z 15% do 5% i zlikwidowanie jezeli obrdt jest wsrod
krewnych;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ew. 141/1, 141/2, 141/3, 141/4;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tereny WS i tereny drog;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Stawka procentowa oplaty planistycznej jest okreslona w uchwale rady gminy, uwaga nie zawiera podstaw do
zmian ustalenia tej optaty.

11.Uwaga zlozona przez: Wiestaw Ziotkowski z dnia 02.12.2010;
11.1.Tre$é uwagi: prosba o zachowanie dokonanego podziatu na dziatki;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 134/7,
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;
Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Dopuszczenie zabudowy na mniejszych dziatkach i z mniejszg PBC.

12.Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Swiatowid ekologiczne ul. Olszowa 8 lok. 104, 03-703 Warszawa z
dnia 08.12.2010;

12.1.Tres¢ uwagi: z tresci oprac. ekofizjograficznego wynika, ze brak jest mapy sytuacyjno-wysokosciowych.
Wg stowarzyszenia brak odniesienia si¢ do warunkéw hydrologicznych tego terenu

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty teren;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly teren;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Sa pozytywne uzgodnienia z powiatowego zarzadu melioracji. W uwadze podano btedna informacj¢, poniewaz
jest mapa sytuacyjno-wysokos§ciowa

12.2.Tres¢ uwagi: W opracowaniu ekofizjograficznym brak prognozy zmian w Srodowisku
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty teren;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly teren;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Prognoza oddziatywania na §rodowisko nie jest zawarta w opracowaniu ekofizjograficznym ale w oddzielnym
opracowaniu.

13.Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Swiatowid ekologiczne ul. Olszowa 8 lok. 104, 03-703 Warszawa z
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dnia 08.12.2010;

13.1.Tre§¢ uwagi: Propozycja dodania w tek$cie, ze wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne
z obowigzujaca uchwala Rady Gminy Pra.zméw nr XI/83/2008 z dnia 28.02.2008 (zal. nr 1) w sprawie
ochrony Ch.P.K.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty teren;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly teren;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Projekt Ch.P.K nie zostat zatwierdzony, obowigzuja inne przepisy

13.2.Tres¢ uwagi: w ww uchwale wyznaczono w strefie CKZI 22 powierzchnie nowowydzielanych dziatek
2500 m2 oraz min. pow. biol. czynna 70%

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty teren;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly teren;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Projekt Ch.P.K nie zostat zatwierdzony, obowigzuja inne przepisy

14.Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Swiatowid ekologiczne ul. Olszowa 8 lok. 104, 03-703 Warszawa z
dnia 08.12.2010;

14.1.Tres¢ uwagi: dotyczy nazewnictwa: drogi publiczne i niepubliczne, drogi wewngtrzne obowigzujace;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty teren;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: caly teren;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Uwaga nieprecyzyjna.

15.Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Ekologiczne ,,Swiatowid” 03-703 Warszawa, Ul. Olszowa 8 lok.
104 z dnia 08.12.2010;

15.1.Tres¢ uwagi: propozycja likwidacji zabudowy terendw sportowych oznaczonych 1US.;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 US;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Propozycja niezasadna.

16.Uwaga zlozona przez: Jolanta i Janusz Marchlewscy z dnia 01.12.2010;

16.1.Tres¢ uwagi: wytyczenie drogi 1KDD, przecinajgce dziatke nr 90/13 w sposob, ktory spowoduje
obnizenie jej warto$ci;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 90/13;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1 KD-D;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Droga stanowi niezbedny element obstugi komunikacyjnej planu.

17.Uwaga zlozona przez: Iwona Blachnio z dnia 28.11.2010;

17.1.Tres¢ uwagi: prosba o utrzymanie zgodnie z wczesniejszym podziatem drogi 6 m , a nie 8m , ze wzgledu
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na obawe, ze dzialki pozostang zbyt waskie i nie b¢da budowlane;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 119/11, 119/14;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: KDW,

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Droga wewnetrzna min. 8,0 m.

17.2.Tres¢ uwagi: protest przeciwko komunikacji zaprojektowanej na projekcie planu miejscowego
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: drogi;

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Wszystkie dziatki budowlane muszg posiada¢ zapewniong obstuge komunikacyjna.

III wyloZenie do publicznego wglgdu: 20.06.2011 - 10.08.2011

1.Uwaga zlozona przez: Iwona Opoka z dnia 20.06.2011;

1.1.Tres¢ uwagi: dotyczy dopuszczenia zabudowy na dziatkach ponizej 1000m?;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 119/58;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 5 MN2;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Tekst planu zawiera zapisy, ktore dopuszczajg zabudowe na dziatkach o mniejszej powierzchni niz wymagane
1000m?, w szczego6lnych przypadkach.

2.Uwaga zlozona przez: Wiladystaw Borowski z dnia 07.07.2011;
2.1.Tre$¢ uwagi: zmniejszenie pasoéw zieleni i ochronnych przy rowach melioracyjnych;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid.117; 118; 104/1; 103/2;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 2MN1; 3MNI1; 4MN1; SMN1; 7MN1;
IMN/U; 1ZP; 1WS;

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Pasy zieleni zostaly stworzone w celach ochrony przed mozliwymi podtopieniami oraz w celu stworzenia
lokalnego systemu przyrodniczego.

3.Uwaga zlozona przez: Wtodzimierz Ptaszynski z dnia 04.07.2011;
3.1.Tre$é uwagi: zlikwidowanie strefy 8ZP, zlikwidowania rowu 8WS;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 8WS; 8ZP; 6WS; 4KD-L; 13MN;
OMNI;

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Ze wzgledu na duze zagrozenie zalewowe terenow zaleca si¢ odtworzenie i udroznienie wszelkich rowow
melioracyjnych, jak i ich podigczen z innymi ciekami wodnymi i urzgdzeniami melioracyjnymi.

3.2.Tre$é uwagi: zmniejszenie linii zabudowy do 5m do osi dawnego rowu ozn. symbolem 8WS;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 8WS; 8ZP; 6WS; 4KD-L; 13MN;
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9MN1;

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Odlegltos¢ linii zabudowy od rowu jest regulowana przepisami odr¢bnymi.
3.3.Tre$é uwagi: zmniejszenie linii zabudowy do 8m od strefy 6WS;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 8WS; 8ZP; 6WS; 4KD-L; 13MN;
OMNI;

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Odlegtos¢ linii zabudowy od rowu jest regulowana przepisami odr¢bnymi.
3.4.Tresé uwagi: zwezenie drogi 4KD-L do 9m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 8WS; 8ZP; 6WS; 4KD-L; 13MN;
OMNI;

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Normatywy minimalnych szerokosci drog lokalnych regulowane przepisami odr¢bnymi.

4.Uwaga zlozona przez: Aneta, Robert Waszkiewicz z dnia 15.07.2011;

4.1.Tre$¢ uwagi: dotyczy dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na terenach le$nych;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 126/11;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 5 MN2;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Zgodnie z podktadem geodezyjnym i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Prazmoéw, dzialka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy na terenach lesnych.

5.Uwaga zlozona przez: Maria i Tadeusz Strzyzewscy z dnia 03.08..2011;

5.1.Tre$é uwagi: zlikwidowanie strefy zieleni urzadzonej wokot rowdw ozn. symbolem 6 Ws i 8 Ws.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 140/1 i 140/2 przy ul. Stonecznej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 6Ws; 8Ws; 1 MN2, 1KPJ;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Tereny 6 ZP i 8 ZP sg wymaganymi terenami zieleni wzdtuz rowéw melioracyjnych.

5.2.Tre$é uwagi: poszerzenie ul. Stonecznej po osi jezdni;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 140/1 i 140/2 przy ul. Stonecznej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 6Ws; 8Ws; 1 MN2, 1KPJ;
Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Ul. Stoneczna uprzednio byta przeprowadzona po osi jezdni, zostata jedynie minimalnie skorygowana.
5.3.Tre$é uwagi: zmniejszenie optaty planistycznej do 5%.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 140/1 i 140/2 przy ul. Stonecznej;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 6Ws; 8Ws; 1 MN2, 1KPJ;
Rozstrzygnigcie nieuwzgledniona;

Stawka procentowa oplaty planistycznej jest okreslona w uchwale rady gminy, uwaga nie zawiera podstaw do
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zmian ustalenia tej optaty.

6.Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Ekologiczne ,,Swiatowid" 03-703 Warszawa, ul. Olszowa 8 lok. 104
dnia 09.08.2011;

6.1.Tresé uwagi: dotyczy zniesienia zapisu o nakazie wyposazenia uktadu drogowego w nawierzchnie twarde;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;

Rozstrzygniecie: czesciowo uwzgledniona;

Zapis zostat zmieniony w tekscie.

7.Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Ekologiczne ,,Swiatowid" 03-703 Warszawa, ul. Olszowa 8 lok. 104
dnia 09.08.2011;

7.1.Tre$é uwagi: krytyka pominig¢cia zapisow uchwaly Rady Gminy Prazméw nr XI/83/2008 r. Uwaga
dotyczy nieuwzglednienia planu ochrony Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Mimo, ze plan ochrony Chojnowskiego Parku Krajobrazowego nie zyskat mocy prawnej a jedynie zostat
pozytywnie zaopiniowany przez Rad¢ gminy Prazmow, plan miejscowy uwzglednia jego postulaty.

8.Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Ekologiczne ,,Swiatowid" 03-703 Warszawa, ul. Olszowa 8 lok. 104
dnia 09.08.2011;

8.1.Tres¢ uwagi: krytyka opracowania ekofizjograficznego, ze nie zawiera analizy potencjalnych skutkoéw
podtopien i powodzi.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 15 ZP, 15WS, 1US
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 15 ZP, 15WS, 1US;
Rozstrzygnigcie nieuwzgledniona;

Ekofizjografia do ww. opracowania zostata sporzadzona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska.

9.Uwaga zlozona przez: Stowarzyszenie Ekologiczne ,,Swiatowid" 03-703 Warszawa, ul. Olszowa 8 lok. 104
dnia 09.08.2011;

9.1.Tresé¢ uwagi: dotyczy uzupelnienie w prognozie S$rodowiskowej MPZP w zakresie przeprowadzenia
badania, stwierdzajgcego oddziatywanie zmian planu na siedliska i gatunki chronione;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Prognoza srodowiskowa opracowana zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10.Uwaga zlozona przez: Maria Bernacka Rheims z dnia 08.08.2011;

10.1.Tres¢ uwagi: Poszerzenie drog wewnetrznych do 10 m, zaprojektowanie obowigzkowych rowow
odwadniajgcych w pasie drog;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar;
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: brak;
Rozstrzygniecie czgsciowo uwzgledniona;

Zbyt waskie drogi.

11.Uwaga zlozona przez: Piotr Fogel z dnia 17.08.2011;

11.1.Tre$é uwagi: dotyczy przeanalizowania tresci uchwaty irysunku, w tym zalaczone 22 zastrzezenia do
tekstu MPZP;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty teren;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: brak;
Rozstrzygniecie: czgsciowo uwzgledniona, czgsciowo nieuwzgledniona;

Uwaga nie dotyczy konkretnie zadnej nieruchomosci w obrebie planu, ponadto osoba jg sktadajgca nie posiada
zadnego interesu prawnego dla terenu opracowania.

12.Uwaga zlozona przez: Adam Ztotkowski z dnia 10.08.2011;

12.1.Tres¢ uwagi: dotyczy wylgczenia geodety Wlodzimierza Ptaszynskiego od udzialu w postepowaniu
zwigzany z ustaleniami MPZP;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 11MN1, 12MN1, 13MNI1, 9MNI1;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 11MNI1, 12MNI1, 13MN1, 9MNI;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Wiasnie, dlatego ze Pan Wlodzimierz Ptaszynski jest wiascicielem dziatki znajdujgcej si¢ na terenie
opracowania MPZP nie moze zosta¢ odsunigty od udzialu w postgpowaniu z nim zwigzanym.

13.Uwaga zlozona przez: Jacek Ambroziak z dnia 10.08.2011;

13.1.Tres¢ uwagi: dotyczy wylgczenia geodety Wlodzimierza Ptaszynskiego od udzialu w postepowaniu
zwigzany z ustaleniami MPZP;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 11MN1, 12MN1, 13MNI1, 9MNI1;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 11MNI1, 12MNI1, 13MN1, 9MNI;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Wiasnie, dlatego ze Pan Wlodzimierz Ptaszynski jest wiascicielem dziatki znajdujgcej si¢ na terenie
opracowania MPZP nie moze zosta¢ odsunigty od udzialu w postgpowaniu z nim zwigzanym.

14.Uwaga zlozona przez: Jacek Ambroziak z dnia 10.08.2011;

14.1.Tres¢ uwagi: dopuszczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na terenach le$nych;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 134/39;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 13 WS; 2Z1; 13 ZP;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Zgodnie z podktadem geodezyjnym i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Prazmoéw, dzialka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy terenow lesnych.

14.2.Tres¢ uwagi: sprzeciw przeciwko wytyczeniu drogi przez tereny 13 WS:
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 134/39;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 13 WS; 2Z1; 13 ZP;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego —41 - Poz. 6104

Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Wszelkie drogi gminne i ich przeznaczenie sg niezbednym elementem uktadu komunikacyjnego terenu.

15.Uwaga zlozona przez: Wiestaw Zlotkowski, Adam Ztotkowski, Leszek Ztotkowski z dnia 10.08.2011;
15.1.Tres¢ uwagi: sprzeciw przeciwko wytyczeniu drogi;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 134/29; 134/10; 134/31; 134/14; 143/2;
134/37; 134/38

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3SMN1/ZL; 2ZL; 13ZP;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Wszelkie drogi gminne i ich przeznaczenie sg niezbednym elementem uktadu komunikacyjnego terenu.
15.2.Tres¢ uwagi: sprzeciw przeciwko wytyczeniu drogi;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 134/29; 134/10; 134/31; 134/14; 143/2;
134/37; 134/38

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 3MN1/ZL; 2ZL; 13ZP;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Wszelkie drogi gminne i ich przeznaczenie sg niezbednym elementem uktadu komunikacyjnego terenu.
15.3.Tres¢ uwagi: sprzeciw przeciwko wytyczeniu drogi;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid. 134/29; 134/10; 134/31; 134/14; 143/2;
134/37; 134/38

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN1/ZL; 2ZL; 13ZP;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Wszelkie drogi gminne i ich przeznaczenie sg niezbednym elementem uktadu komunikacyjnego terenu.
15.4.Tres¢ uwagi: zmniejszenie terenow pasow zieleni;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 134/29; 134/10; 134/31; 134/14; 143/2;
134/37; 134/38

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN1/ZL; 2ZL; 13ZP;
Rozstrzygnigcie nieuwzgledniona;

Pasy zieleni zostaly stworzone w celach ochrony przed mozliwymi podtopieniami oraz w celu stworzenia
lokalnego sytemu przyrodniczego.

15.5.Tres¢ uwagi: dopuszczenie pod zabudowe na terenach lesnych;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid. 134/29; 134/10; 134/31; 134/14; 143/2;
134/37; 134/38

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN1/ZL; 2ZL; 13ZP;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Zgodnie z podktadem geodezyjnym i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Prazmoéw, dzialka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy terenow lesnych.

15.6.Tres¢ uwagi: dopuszczenie pod zabudowe na terenach lesnych;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dzialki nr ewid. 134/29; 134/10; 134/31; 134/14; 143/2;
134/37; 134/38

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3MN1/ZL; 2ZL; 13ZP;
Rozstrzygnigcie nieuwzgledniona;

Zgodnie z podktadem geodezyjnym i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
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Gminy Prazmoéw, dzialka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy terenow lesnych.

16.Uwaga zlozona przez: Wiestaw Zlotkowski z dnia 10.08.2011;

16.1.Tres¢ uwagi: sprzeciw przeciwko wytyczeniu drogi;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 134/29; 134/37;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3SMN1/ZL; 2ZL; 13ZP;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Wszelkie drogi gminne i ich przeznaczenie sg niezbednym elementem uktadu komunikacyjnego terenu.
16.2.Tres¢ uwagi: dopuszczenie pod zabudowe na terenach le$nych;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 134/29; 134/10; 134/31; 134/14; 143/2;
134/37; 134/38

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3SMN1/ZL; 2ZL; 13ZP;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Zgodnie z podktadem geodezyjnym i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Prazmoéw, dzialka lezy na terenie lasu - zakaz zabudowy terenow lesnych.

17.Uwaga zlozona przez: Wiestaw Zlotkowski z dnia 10.08.2011;

17.1.Tres¢ uwagi: dotyczy wylgczenia geodety Wthodzimierza Ptaszynskiego od udzialu w postgpowaniu
zwigzany z ustaleniami MPZP;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 11MN1, 12MN1, 13MNI1, 9MNI1;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 11MNI1, 12MNI1, 13MN1, 9MNI;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Wiasnie, dlatego ze Pan Wlodzimierz Ptaszynski jest wilascicielem dziatki znajdujgcej si¢ na terenie
opracowania MPZP nie moze zosta¢ odsuni¢ty od udzialu w postgpowaniu z nim zwigzanym.

18.Uwaga zlozona przez: Leszek Ztotkowski z dnia 10.08.2011;

18.1.Tres¢ uwagi: dotyczy wylgczenia geodety Wthodzimierza Ptaszynskiego od udzialu w postgpowaniu
zwigzany z ustaleniami MPZP;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 11MN1, 12MN1, 13MNI1, 9MNI1;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 11MNI1, 12MNI1, 13MN1, 9MNI;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Wiasnie, dlatego ze Pan Wlodzimierz Ptaszynski jest wilascicielem dziatki znajdujgcej si¢ na terenie
opracowania MPZP nie moze zosta¢ odsuni¢ty od udzialu w postgpowaniu z nim zwigzanym.

19.Uwaga zlozona przez: Agnieszka i Tadeusz Szynkowscy z dnia 29.07.2011;

19.1.Tres¢ uwagi: brak zgody na odsunigcie si¢ z linig ogrodzenia o 1,5 m od istniejgcego ogrodzenia;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 120/17,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3KDW, 8MN1, IMN1/ZL;
Rozstrzygnigcie nieuwzgledniona;

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych blokuje inne rozwigzanie.
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19.2.Tres¢ uwagi: zmiana przeznaczenia drogi wewnetrznej ul. Waskiej na droge gminna;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 120/17,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3KDW, 8MN1, IMN1/ZL;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Droga wewnetrzna 3KDW nie speinia wymagan technicznych, aby sta¢ si¢ drogg gminng, ponadto stanowi
droge¢ prywatng. Droga nie jest "$lepg ulicg", aby tworzy¢ w niej miejsce do zawracania.

19.3.Tres¢ uwagi: wprowadzenie zatoki do zawracania na koncu drogi 3KDW;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 120/17,;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3KDW, 8MN1, IMN1/ZL;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Droga wewnetrzna 3KDW nie speinia wymagan technicznych, aby sta¢ si¢ drogg gminng, ponadto stanowi
droge¢ prywatng. Droga nie jest "$Slepg ulicg", aby tworzy¢ w niej miejsce do zawracania.

19.4.Tres¢ uwagi: wprowadzenie zmeliorowania okolicznych terenéw woko6t drogi 3KDW;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 120/17,

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 3KDW, 8MN1, IMN1/ZL;
Rozstrzygniecie nieuwzgledniona;

Kwestia zmeliorowania nie jest ustaleniem planu, plan okresla przeznaczenie terenu i sposob
zagospodarowania.

1V wyloZenie do publicznego wglgdu: 20.07.2015 - 7.09.2015

1.Uwaga zlozona przez: Wiestaw Nigot, Barbara Bilinska — Nigot z 06.07.2015;

1.1.Tre$é uwagi: prosba o zmian¢ przeznaczenia terenu z gruntéw leSnych na grunty z mozliwoscig budowy
domu jednorodzinnego;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 129/5;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ZL;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Nie zmieniono przeznaczenia gruntéw na budowlane. Brak zgody na odlesienie.

2.Uwaga zlozona przez: Natalia Korycka Gruz z dnia 07.09.2015;
2.1.Tre$¢ uwagi: prosba o zmiang klasyfikacji dzialki z lesnej na budowlana;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid.126/7;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: Z1L;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Nie zmieniono przeznaczenia gruntéw na budowlane. Brak zgody na odlesienie.

3.Uwaga zlozona przez: Tomasz Ptaszynski z dnia 07.09.2015;

3.1.Tre$é uwagi: prosba o zmniejszenie optaty planistycznej dla terenéw mieszkaniowych z 15 % od wzrostu
warto$ci do 5 %, atakze zawarcia klauzuli, Ze osoby ktére nie beda zbywato gruntu przez 5 od czasu
uchwalenia planu sg zwolnione z takiej optaty;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 138, 208/2;
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Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Optata planistyczna dla terenow mieszkaniowych wynosi 20%.

4.Uwaga zlozona przez: Wlodzimierz Ptaszynski z dnia 07.09.2015;

4.1.Tre$¢ uwagi: zlikwidowanie stref 8ZP woko6t rowu melioracyjnego 8WS oraz strefy 6ZP wokot rowu
melioracyjnego 6 WS okalajacych dziatki ewidencyjne 137, 138;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 137, 138;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 8Ws, 6ZP;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Nie zlikwidowano stref zieleni, nie zmieniono linii zabudowy.

V wyloZenie do publicznego wglgdu: 27.02.2017 - 5.04.2017

1.Uwaga zlozona przez: Wtadystaw Borowski z 07.03.2017;

1.1.Tre$é uwagi: zmieni¢ przeznaczenie dziatki nr ew. 118 i cze$ci dziatki nr ew. 117 od ul. Potudniowej do
rowu 1WS z budowlano - mieszkaniowej na budowlano - mieszkaniowg jednorodzinng - ustugowg - MN/U;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ew. 118 i cze$¢ 117,
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2MN, SMN;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Plan po uzgodnieniach i kilkukrotnych wytozeniach, brak wnioskow na poczatku procedury o takie
przeznaczenia terendw. Tereny MN/U wskazano przy gtownych drogach i ustugach publicznych.

1.2.Tre$é¢ uwagi: Dzialki znajdujgce si¢ przy rowie 11WS oznaczone nr ew. 117 1 116/11 oznaczone w planie
jako ZL zmieni¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych.;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nrew. 1171 116/11;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1ZL, ZP;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Niezgodnos¢ ze studium.

2.Uwaga zlozona przez: Iwona Blachnio, Wanda Ztotkowska, Mariusz Ztotkowski z dnia 04.04.2017;

2.1.Tre$¢ uwagi: prosba uwagi dotyczace drogi wewnetrznej oznaczonej 8KDW biegngcej od ulicy Glownej
przez dziatke nr 133/2 oraz drogi 8 KDW biegnacej od ulicy Kolejowej przez nieruchomos¢ 133/3.

Zgodnie z postanowieniem Wodjta Gminy Prazmoéw zdnia 26.01.2015r. w sprawie GEO0.6724.2.2015
0 pozytywnym zatwierdzeniu projektu podzialu nieruchomosci nr 133, nieruchomo$¢ ta ma wyznaczong droge
wewnetrzng, wydzielong z tej nieruchomosci oznaczong 133/2, 133/6 1 133/7; Na podstawie podziatu dziatki nr
133/2, 133/6 1 133/7 przeznaczone sa na drogi wewnetrzne, dajg mozliwos¢ dojazdu do kazdej nieruchomosci
potozonej wtej linii. Drogi wewnetrzne umieszczone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczone 8KDW narazg nas wiascicieli na dodatkowe koszty.

W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o wykres§lenie z projektu miejscowego planu zagospodarowania drog
wewnetrznych oznaczonych 8KDW biegnacych przez dziatki 133/3 1133/2, auwzglednienie projektu
podziatu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 133/2 1 133/3;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 8KDW;
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Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Plan jest po etapie opinii iuzgodnien, z pozytywnie uzgodniong obstlugg komunikacyjng. Projekt planu
uwzglednia wydzielong dziatkg 133/2 droge wewnetrzng na odcinku obstugujacym teren 4MN.

Droga 8KDW na odcinku dziatki 133/3 jest konieczna do prawidlowej obstugi komunikacyjnej sgsiednich
terenow mieszkaniowych i ustugowych.

3.Uwaga zlozona przez: Tomasz Ptaszynski z dnia 06.04.2017;

3.1.Tre$é uwagi: zmiane kategorii drogi SKPJ ul. Wiosenna na kategori¢ drogi publicznej KDD tak, aby
istniejaca dziatka 208/5 w strefie 21 MN miata dostgp do drogi publicznej, ktérego w tej chwili nie posiada.

Uzasadnienie: odnosnie drogi SKPJ ul. Wiosenna ciggi pieszo jezdne nie przechodza na wtasno$¢ gminy,
w zwigzku z tym pozostajg nadal we wlasnosci osob fizycznych , aco za tym idzie , kazdy wykonywany
podzial nieruchomos$ci przyleglych do drogi SKPJ lub pozwolenie na budowe bedzie wymagal nabycie
udziatéw od wszystkich wilascicieli dziatek ewidencyjnych wchodzacych w sktad drogi 5 KPJ ,aby dziatka
budowlana spetniata wymog dostepu do drogi publicznej. W zwigzku z tym wnioskuje o zmiang drogi SKPJ na
KDD bez zmiany jej projektowanej szerokosci (pozostawienie proj. szer. 8,0 m);

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 208/5;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Propozycja niezgodna z prawem, wg przepisow droga KDD (klasy dojazdowej) musi mie¢ min. 10 m.

4.Uwaga zlozona przez: Wlodzimierz Ptaszynski z dnia 06.04.2017;

4.1.Tres$é uwagi: zawezenie stref 8ZP 1 6 ZP z 6 m do szerokosci 4 m;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 137/2, 138/2, 208/5;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 6ZP, 8ZP;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Projekt po uzgodnieniach z Zarzadem Melioracji i Urzagdzen Wodnych.

4.2. Tre$¢ uwagi: zblizenie linii zabudowy do rowow 8Ws i1 6 Ws z obecnych 12m do 6 m;
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 137/2, 138/2, 208/5;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 11MN, 4MN;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Projekt po uzgodnieniach z Zarzadem Melioracji i Urzagdzen Wodnych.

4.3.Tre$¢ uwagi: zawezenie minimalnych szeroko$ci drég wewnetrznych do 6 m i zniesienie ograniczenia
dotyczacego max. dhugosci siggaczy do 250mb.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 137/2, 138/2, 208/5;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: KDW,
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Dlugos$¢ siegaczy nie zostata okre§lona w projekcie planu. Szeroko$¢ drég ustalona na minimum 8 m pozwoli
na sprawng obstuge komunikacyjng urbanizowanych obszaréw oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w drogach wewngtrznych. Rozwoj proponowanej w uwadze sieci komunikacyjnej ograniczy
komfort poruszania si¢ oraz utrudni dostep do infrastruktury techniczne;j.

4.4 Tres¢ uwagi: zmniejszenie parametru minimalnej powierzchni dziatki na strefach 11MN 14 MN
z obecnych 1200 m2 do 1000m2 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i 1200m2 dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz zawe¢zenie parametru minimalnej szerokosci dziatki
blizniaczej z 18 m do 16m pod jedng potdwke blizniaczej;
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Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 137/2, 138/2, 208/5;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 11MN, 4MN;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Niezgodnos$¢ ze studium dla zabudowy blizniaczej. Dla zabudowy wolnostojacej projekt planu przewiduje
podwyzszong minimalng powierzchni¢ dzialki ze wzglgdu na potozenie w granicach obszaréw chronionych.

4.5.Tre$¢ uwagi: Zmiane kategorii drogi 5 KPJ ul. Wiosenna na kategori¢ drogi publicznej KDD tak, aby
istniejgca dziatka 208/5 miata dostgp do drogi publicznej, ktérego w obecnej chwili nie posiada.;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 137/2, 138/2, 208/5;
Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: SKPJ;
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Propozycja niezgodna z prawem, wg przepisow droga KDD (klasy dojazdowej) musi mie¢ min. 10 m.

VI wylozenie do publicznego wglgdu: 8.10.2018 — 29.10.2018

1. Uwaga zlozona przez: Agnieszka Czarnecka z dnia 05.11.2018;

1.1. Tresé uwagi: Zgodnie z § 14 ust. 1, 2 projektu mpzp wniosek o nakaz demontazu przesylowej linii
energetycznej zasilajacej dziatke nr ewid. 169, a przebiegajacej przez dziatke nr ewid. 170, mimo istnienia
mozliwosci prowadzenia przez teren drogi publicznej tj. ul. Le$nej w Jeziorku. Pomimo czteroletnich staran
w PGE o demontaz linii energetycznej nie udato si¢ jej zdemontowaé. Linia zagraza bezpieczenstwu
mieszkancow.;

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ew. 170;

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia z zakresu infrastruktury
technicznej;

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona;

Plan miejscowy ustala sposdb zagospodarowania i przeznaczenie terendow. Kompetencjg wlasciwego zaktadu
energetycznego jest ocena bezpieczenstwa istniejgcych linii energetycznych i decyzja w zakresie ich
demontazu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty
Nr 1V.20.2019
Rady Gminy Prazméw

z dnia 11 stycznia 2019 1.

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Wstep.
Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasady ich finansowania jest
elementem, do ktérego sporzadzenia zobowigzuje Wojta Gminy art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945)
I1. Podstawy prawne.

— Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018,

p0z.1945)

— Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z pdzn. zm.)

— Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r., poz. 2204)

— Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz.2077 z p6zn. zm.)
II1. Cele i metody opracowania.
Celem opracowania jest okreslenie sposobow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jeziorko - Ustanowek, ktore
nalezg do zadan wtasnych Urzgdu Gminy w Prazmowie oraz zasady ich finansowania.
Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowiazujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepiséw
wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatow planistycznych, a w szczegdlnosci w oparciu o
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
wsi Jeziorko - Ustandowek oraz Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Prazmow.
IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy.
Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych Gminy jest uzaleznione od zdolno$ci finansowej Gminy i bedzie okreslona w wieloletnich planach
inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach czasowych.
V. Zrédla finansowania planowanej infrastruktury technicznej nalezacej do zadah wlasnych Gminy

Prazmow.
Mozliwosci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy
okresla ustawa o finansach publicznych.
Inwestycje te mogg by¢ finansowane ze §rodkow stanowigcych dochody Gminy i okres§lonych w art.3 ustawy o
dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochodow okreslonych w art.4.
Ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami daje mozliwo$¢ ustalenia optaty adiacenckiej, ktdéra wynosi nie wigcej
niz 50 % roznicy pomigdzy wartoscig jaka nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a warto$cig jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od dnia urzadzenia lub
modernizacji drogi albo od stworzenia warunkéw do poditgczenia nieruchomosci do poszczegolnych urzagdzen
infrastruktury.
Kolejnym zrédtem dochodu Gminy bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wynikajgca
ze wzrostu warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu.
Budzet Gminy nie jest jednak w stanie ponies¢ wszystkich kosztow inwestycji nalezacych do zadan wlasnych
(kierowany jest przede wszystkim na wydatki biezace). W tej sytuacji Gmina musi poszukiwa¢ innych zrodet
finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych, na ktorych realizacje wymagane sg S$rodki
przekraczajgce mozliwosci Gminy.
Kredyty, a w szczegodlnosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska, WFOS i NFOS pozwalaja na realizacje
inwestycji $cisle okreslonych, majacych na celu osiggnigcie konkretnych efektow ekologicznych (np. obnizenie
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poziomu emisji niskiej dzigki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji
zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu transportu i
oczyszczalni Sciekow).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktore w Gminie Prazméw zostaty
wdrozone, pozwola na znaczne przys$pieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan inwestycyjnych nalezacych
do zadan wiasnych. Po przystgpieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do srodkoéw strukturalnych
dziatajacych na terenie panstw cztonkowskich.

Gmina wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jego zadan wtasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych Gminy do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Jeziorko - Ustanowek.

Orientacyjne koszty realizacji inwestycji okreslone zostaly w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jej sporzadzenie pozwolilo gminie do wybrania
najkorzystniejszych rozwigzan zastosowanych w uchwalonym planie miejscowym pod wzgledem
ekonomicznym.

Zaktadane terminy realizacji uzaleznione bgda ostatecznie od aktualnych mozliwosci finansowych Gminy
Prazmoéw 1 wielkos$ci ruchu budowlanego. Zostaly okreslone w kolejnych etapach czasowych:

Tetap -2019-2021r.
ITetap -2022-2024r.
I etap - 2025 - 2027 1.

L.p. Zadanie, inwestycja etapy

1. Wydzielenie i wykupienie terenu I etap
pod drogi publiczne

2. Budowa sieci wodociggowej I etap

3. Budowa sieci kanalizacyjnej II etap

4. Modernizacja i budowa drog III etap

W koszty nie wliczono naktaddéw realizacji inwestycji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z uwagi na odrebne
zasady finansowania.
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Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-1.4131.23.2019.JF
Wojewody Mazowieckiego
z dnia 12 lutego 2019 1.

dotyczy uchwaly Nr 1V.20.2019 Rady Gminy Prazmoéow z 11 stycznia 2019 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Jeziorko - Ustanowek.
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Warszawa, ‘{2: lutego 2019 1.

WOJEWODA MAZOWIECKI

WNP-1.4131.23.2019.JF

Rada Gminy Prazmow
ul. Piotra Czolchanskiego 1
05 - 505 Prazmow

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500)

stwierdzam niewaznos§¢

uchwaty Nr IV.20.2019 Rady Gminy Prazméw z 11 stycznia 2019 r. ,w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jeziorko - Ustandwek”, w odniesieniu do:

— § 7 ust. 1 pkt 5 uchwaly, w zakresie w jakim dopuszcza lokalizowanie ,,sieci infrastruktury
technicznej”, z wylaczeniem obiektow zwiazanych z gospodarkg lesna, o ktérych mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony gruntow lesnych, w granicach terenow oznaczonych
symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL 1 4ZL;

- § 14 wst. 1 pkt 2 uchwaly, w zakresie w jakim dopuszcza lokalizowanie ,, sieci infrastruktury
technicznej”, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych z gospodarka le$ng, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony gruntéw lesnych, w granicach terenéw oznaczonych
symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL;

- czesci graficznej, w zakresie w jakim dopuszcza do realizacji budynkéw na terenie oznaczonym
symbolem 1R w odlegto$ci mniejszej niz 12 m od granicy lasu oznaczonego symbolem 2ZL.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 11 stycznia 2019 r. Rada Gminy Prazméw podjela uchwate Nr 1V.20.2019
WW  Sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi  Jeziorko
- Ustanowek”.

Uchwal¢ t¢ podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20
ust. 1 1 art. 28 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 . poz. 1945 z péZn. zm., w brzmieniu przed wejsciem w zycie ustawy z 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami <Dz. U. Nr 130,
poz. 871>), zwanej dalej ,, ustawq o p.z.p. .
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Stosownie do zapisow art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego uchwalanym przez organ stanowigcy gminy,
tj. rade gminy. Artykul 94 Konstytucji RP stanowi, iz organy samorzadu terytorialnego
oraz terenowe organy administracji rzadowej, na podstawie 1 w granicach upowaznien zawartych
w ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze dzialania tych organow,
a zasady i tryb wydawania aktow prawa miejscowego okresla ustawa. W przypadku aktow prawa
miejscowego z zakresu planowania przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, regulacjg¢ zasad i trybu ich sporzadzania okresla ustawa o p.z.p.

7 dyspozycji art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wilasnych gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majgc
na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie
nie dotyczy celowosci czy stusznosci dokonywanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygni¢é, lecz ogranicza si¢ jedynie do badania zgodnosci z prawem
podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad planowania przestrzennego
oraz, okreslonej ustawag, procedury planistycznej.

Zgodnie z trescia art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady
gminy w calosci lub w czgsci stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzgdzania, a takze naruszenie wlasciwosci organéw
w tym zakresie.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, ktdra zwigzana
jest ze sporzgdzeniem. aktu planistycznego, a wigc jego zawartoscig (czes¢ tekstowa, graficzna).
Zawartos¢ aktu planistycznego okreslona zostala w art. 15 ustawy o p.z.p.

Z kolei tryb uchwalenia planu, okre$lony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podejmowanych czynno$ci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujacych
mozliwo$é udzialu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez skladanie
wnioskéw i uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnoSci uchwaly ze stanem prawnym
obowigzujacym w dacie podjecia przez radg gminy uchwaly 1 w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Jak wynika z ustalen tabelarycznego zestawienia § 28 ust. 1 uchwatly, dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1R, sformutowano nast¢pujace ustalenia: ,, /. Przeznaczenie
1) podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) dopuszczone:

a) zabudowa zagrodowa,

b) drogi wewnelrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.”,
przy czym na rysunku planu miejscowego nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
w ramach ww. jednostki terenowej, podczas gdy zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 5 uchwaty: , I. Ustala sig
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania feremi:

’

(...) 5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; ™.

W tym miejscu uzasadnienia nalezy zwréci¢é uwage na fakt, iz organ nadzoru wydat
juz rozstrzygniecie nadzorcze z 1 lutego 2018 r., znak: WNP-1.4131.7.2018.JF, stwierdzajace
w czesci niewazno$¢ uchwaty Nr XXXVI1.320.2017 Rady Gminy Prazmow z 28 grudnia 2017 r.
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w W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jezidrko
- Ustanéwek”.

Tymczasem, dokonujac analizy ponownie podjetej uchwaty Nr 1V.20.2019 Rady Gminy Prazméw
z 11 stycznia 2019 r, w tym ustalen § 11 ust. 1 pkt 5 tej uchwaly, stwierdzono,
iz w uchwale Nr XXXV1.320.2017 z 28 grudnia 2017 r. Rada Gminy Prazmow w sposob odmienny
okreslita sposéb wyznaczenia linii zabudowy. Zgodnie bowiem z brzmieniem § 11 ust. 1 pkt 6
uchwaty Nr XXXVI.320.2017 Rady Gminy Prazméw z 28 grudnia 2017 r. , 1. Ustala sie
parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:
(...) 6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) 12,0 m od granicy lasu,

b) 8,0 m od linii rozgraniczajqcej drogi zbiorczej (poza granicami planu),

¢) 5,0 m od linii rozgraniczajqcej drog lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych

i ciggow pieszych i pieszo — jezdnych,
d) 12,0 m od granicy rowow melioracyjnych,
e) 6,0 m od granicy rowow melioracyjnych na terenie 6Ws, ",

Biorgc zatem pod uwage powyzsze, w przeciwienstwie do przywotanych wyzej ustalen § 11 ust. 1
pkt 6 uchwaly Nr XXXVI.320.2017 Rady Gminy Prazméw z 28 grudnia 2017 r.,
w przedmiotowym planie miejscowym przyjetym uchwalg Nr IV.20.2019 Rady Gminy Prazmoéw
z 11 stycznia 2019 r., sytuowanie planowanej zabudowy, wbrew ustaleniom § 11 ust. 1 pkt 5
tej uchwatly, na terenie oznaczonym symbolem 1R, nie zostalo wyznaczone na rysunku planu
za pomocy nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy lasu, oznaczonego symbolem 2ZL,
podczas gdy las ten w przedmiotowym planie miejscowym, nie jest przeznaczony pod
zabudowe niezwiazana z produkcja le$ng.

Tymczasem zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy o p.z.p. w planowaniu i zagospodarowaniu
uwzglednia si¢ zwlaszcza wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Ponadto
z art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o p.z.p. wynika, ze ,, W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:
(...) 9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, (...)".

Zdaniem organu nadzoru, istotne znaczenie beda tu mieé¢ przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.), a w szczeg6lnodci
przepisy zawarte w Dziale VI pn. Bezpieczenstwo pozarowe, Rozdziat 7 pn. Usytuowanie budynkoéw
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe. W § 271 ust. 8 ww. rozporzadzenia zawarte zostaly ustalenia
dotyczace sytuowania zabudowy od granicy lasu, zgodnie z ktérymi ,Najmniejszg odleglosé
budynkow ZL, PM, IN od granicy (konturu) lasu, rozumianego jako grunt lesny (Ls) okreslony
na_mapie _ewidencyjnej lub teren przeznaczony w miiejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako lesny, przyimuje sie jako odleglosé scian tych budynkéw od Sciany budynku ZL
z_przekryciem dachu rozprzestrzeniajgcym ogieri”. Zatem podstawowe odleglosci w jakich
sytuujemy budynek od lasu nadal wynosza 12 m dla budynkéw ze §cianami i przekryciem
dachu nierozprzestrzeniajacymi ognia. Od 1 stycznia 2018 r. obowiazuje jednak pewne
odstepstwo od tych wymagan. Zgodnie z § 271 ust. 8a ww. rozporzadzenia: , Najmniejsza
odleglos¢ budynkow wymienionych w § 213, wykonanych z elementéw nierozprzestrzeniajgeych
ognia, niezawierajgcych pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz posiadajgcych klasg odpornosci
pozarowej wyzszq niz wymagana zgodnie z § 212, od granicy (konturu) lasu zlokalizowanej na:

1) sgsiedniej dzialce - wynosi 4 m,

2) dzialce, na ktorej sytuuje sie budynek - nie okresla sie

— jezeli teren. na ktérym znajduje sie granica (kontur) lasu. przeznaczony jest w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe niegwigzang z produkcjg lesng, a w przvpadku
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braku planu miejscowego - grunty lesne sq objete zgodg na zmiang przeznaczenia na cele nielesne
uzyskang przy sporzqdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, kidre utracily
moc na podstawie art. 1 lit. a ustawy z dnia 21 grudnia 2001 r. o zmianie ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. poz. 1804) oraz art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566).”.

Dla skorzystania z powyzszego przepisu konieczne jest spetnienie zatem nastgpujgcych warunkow:

1) budynek wymieniony w § 213 rozporzadzenia powinien by¢ wykonany z elementow
nierozprzestrzeniajgcych ognia oraz nie zawiera¢ pomieszczen zagrozonych wybuchem, a takze
posiadaé klase odporno$ci pozarowej wyzsza niz wymagana zgodnie z § 212 rozporzgdzenia.

2) obszar na ktorym znajduje si¢ granica (kontur) lasu powinien by¢ przeznaczony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele nielesne.

Tylko laczne spelmienie tych warunkéw pozwala na skorzystanie z § 271 ust. 8a

rozporzgdzenia, czyli usytuowanie budynku blizej niz 12 m.

Biorac pod uwage powyzsze, organ nadzoru stwierdza, ze ustalenia czgsci graficznej, w tym
zakresie, naruszaja przepisy § 271 ust. 8 i 8a rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, gdyz nie spelniaja wymogu zachowania
podstawowych odleglosci zabudowy od granicy lasu, o kiérej mowa w przepisach
ww. rozporzadzenia.

W przedmiotowym planie miejscowym nie zostaly uwzglednione wymogi § 271 ust. 8 ani ust. 8a
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie, naruszajac przez to réwniez przytoczone powyzej przepisy ustawy o p.z.p. oraz
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, oraz z uwagi na fakt, ze sytuowanie planowanej zabudowy zostato dopuszczone
niezgodnie z dyspozycja wskazanych powyzej przepiséw. Tym samym nalezy stwierdzic,
ze ustalenia czesci graficznej, zawarte na rysunku planu miejscowego, w tym zakresie, nie speiniajg
réwniez wymogéw art. 15 ust. 2 pkt 7 i 9 ustawy o p.zp. oraz § 7 pkt 6 i § 8 ust. 2 zd. 1
ww. rozporzadzenia.

Organ nadzoru wskazuje, ze wszelkie ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie winny
zosta¢ uwzglednione w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bowiem taka wole wyrazil sam ustawodawca zobowiazujgc, w ramach przepisu
art. 4 ust. 1, art. 15 ust. 1, art. 15 ust. 2 pkt 7 i art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o p.z.p., do zawarcia
stosownych ustalen w tym zakresie.

Analizujgc powyzsze przepisy oraz stanowiska judykatury organ uchwatodawezy miat mozliwose
uwzglednienia ww. przepiséw, np. poprzez zastosowanie linii zabudowy lub tez np. poprzez
wprowadzenie stosownych ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie (zaréwno w czgsci
tekstowej, jak i graficznej). Organ nadzoru wskazuje, iz nie chodzi przy tym o powtorzenie przepisu
odrebnego w ramach ustalen planistycznych, ale uwzglednienie go poprzez takie przvjecie
rozwiazan przestrzennych, ktére nie bedzie naruszaé przepiséw odrebnych, w tym
ustanowionych w nim zakazéw i ograniczen. Oznacza to tym samym konieczno$¢ ,, konsumpcji
tych przepiséw” przez stosowne ustalenia planistyczne, ktére nie moga zawiera¢ odmiennych
regulacji w stosunku do aktu hierarchicznie wyzej umocowanego w Konstytucji RP.

Na takie rozumienie przepiséw odrebnych wskazuje rowniez judykatura, w tym np. w wyroku:

— Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 8 stycznia 2015 r., sygn. akt
II OSK 2674/14, w ktérym Sad stwierdzit: , Sluszne jest stanowisko skarzqcego kasacyjnie,
iz ustawowy zakaz nie moze byé powtdrzony literalnie w ramach ustalen planistycznych,
ale uwzgledniony poprzez takie przyjecie rozwiqzan przestrzennych, kiére nie bedzie naruszaé
przepiséw odrebnych, w tym ustanowionych w nim zakazéw. ",
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- Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z 20 stycznia 2016 r., sygn. akt
IV SA/Wa 2894/15, w ktorym Sad stwierdzil: ,, Zawarcie w planie miejscowym ustalen
odwolujgcych si¢ do stosowania i uwzgledniania przepiséw odrebnych winno znaleé
odwzorowanie poprzez realizacj¢ tych przepiséw w ustaleniach planistycznych. Nie moze
by¢ uznane za spelnienie zastosowania przepiséw odrebnych ustanowienie w uchwale jedynie
odwolania sie do tych przepiséw, bez wskazania o jakie przepisy chodzi (z jakiego zakresu)
z jednoczesnym sporzqdzeniem planu niezgodnie z tymi przepisami.”.

Istotg regulacji planu miejscowego, nie jest tylko i wylacznie odwolanie sie do blizej
nie okre$lonych przepiséw odrgbnych i to z kilku wzgledéw. Przede wszystkim § 271 ust. 8
i ust. 8a rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie odnosi si¢ do sytuowania budynkéw od granicy lasu. Dopuszczalng planem
lokalizacj¢ budynkéw okreslono za pomoca nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczajac tym
samym obszar tzw. ,ruchu budowlanego”. Skoro tak, to linia ta nie moze by¢ wyznaczona
z naruszeniem przepisow odrgbnych. Sporzadzajac plan miejscowy nie chodzi bowiem
o wprowadzenie ogoélnego zapisu w czgsci tekstowej, bez jego korelacji z pozostalymi ustaleniami
planistycznymi (czes$¢ tekstowa i graficzna), ale o konkretne ustalenia w tych aktach polityki
przestrzennej gminy, majace na celu ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia (art. 1
ust. 2 pkt 5 ustawy o p.z.p.). Nalezy zatem zaznaczy¢, iz przeznaczenie terenu, ustalane w planie
miejscowym (art. 4 ust. 1 ustawy o p.z.p.), powinno by¢ adekwatne do uwarunkowan zaré6wno
kulturowych, spolecznych, gospodarczych, ekonomicznych, jak i réwniez Srodowiskowych.
Zdaniem Wojewody Mazowieckiego, zgodnos¢ planu miejscowego z przepisami odrebnymi winna
rowniez uwzglednia¢ przy tym szczegdlne warunki zagospodarowania tych terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu (art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o p.z.p.).

Wskaza¢ przy tym mnalezy na powigzania przepisow regulujacych kwestie planowania
przestrzennego z przepisami techniczno — budowlanymi. Skoro tym samym, stosownie do regulacji
art. 35 ust. 1 pkt 11 2 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202
z pozn. zm.), przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji
o zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza
zgodnos¢ projektu budowlanego =z wustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze zgodno$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami,
w tym techniczno — budowlanymi, to regulacje planu miejscowego nie moga pozostawaé w kolizji
z tymi przepisami. Kolizja, czy tez wzajemnie wykluczajace si¢ regulacje w tym zakresie,
skutkowac¢ bedg niemoznoscig wydania prawidlowej (tj. nie naruszajacej przepisow) decyzji
zezwalajacej na prowadzenie dziatan inwestycyjnych.

Ponadto nalezy wskaza¢, iz mimo ustalen § 26 ust. 1 uchwaly, dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, w czeéci tabelarycznego zestawienia:
1. Przeznaczenie
1) podstawowe:
a) tereny lasow bez prawa zabudowy.”,

Rada Gminy Prazm6w dopuscila jednoczesnie lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej na terenach lasu, oznaczonych ww. symbolami, bowiem zgodnie z:

— § 7 ust. 1 pkt 5 uchwaly, w brzmieniw: , /. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego poprzez: (...) 5) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiekidw
£ zakresu infrastruktury technicznej, a w szczegdlnosci: obiekiow obstugi technicznej, melioracji
i urzqdzen wodnych, telekomunikacji elektronicznej, drog wewnetrznych, na kazdym_terenie
ograniczonym liniami_rozgraniczajgcymi w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

— § 14 ust. 1 pkt 2 uchwaty, w brzmieniu: ,, /. Ustala si¢ ogdlne zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej: (...) 2) w pu;padku braku mozliwosci prowadzenia sieci
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infrastrukiury technicznej przez tereny drég publicznych i wewngtrznych, dopuszcza sig
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, zgodnie
z przepisami odrebnymi;”.

Tymczasem stosownie do dyspozycji art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., organ wykonawczy gminy
sporzadza plan miejscowy zgodnie z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem miejscowym.

W kontekscie poczynionych ustalen wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy
z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z pézn. zm.),
., Przez budowe urzqdzes infrastrukiury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie
pod ziemiq, na ziemi albo nad ziemiq przewodéw lub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elekirycznych, gazowych i telekomunikacyjnych”. Skoro jedna z wartosci
planowania przestrzennego, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy o p.z.p. jest uwzglednienie
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leénych, to w przypadku wystgpowania gruntéw lesnych zastosowanie znajdzie przepis art. 7
ust. 2 pkt 2 i pkt 5 ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161), z ktérego wynika, Zze wszystkie grunty lesne, dla ktérych ustalono w planie
miejscowym przeznaczenie inne niz lesne, wymagajg uzyskania zgody wlasciwych organdéw
na zmiane przeznaczenia na cele niele$ne, zmiana ta moze by¢ jedynie dokonana
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wymog uzyskania powyzszych zgod,
wynika réwniez z art. 17 pkt 8 ustawy o p.z.p., W brzmieniu obowigzujacym w dacie podjgcia
uchwaty, zgodnie z ktérym organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, uzyskuje zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, gruntami lesnymi sa grunty:
okreslone jako lasy w przepisach ustawy z 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2129 z pézn. zm.), zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz grunty pod drogami
dojazdowymi do gruntéw lesnych. Stosownic do art. 3 ustawy o lasach: , Lasem w rozumieniu
ustawy jest grunt: 1) o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesnq
(uprawami lesnymi) - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przejSciowo jej pozbawiony:
a) przeznaczony do produkcji lesnej Iub b) stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzqcy w skiad
parku narodowego albo c¢) wpisany do rejestru zabytkéw; 2) zwigzany z gospodarkq lesng, zajely
pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzqdzenia melioracji
wodnych, linie podzialu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami_energetycznymi,
szkolki lesne, miejsca skladowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzqdzenia

3

turystyczne. .

Skoro ustawodawca, wskazuje na wymoég uwzglednienia w planowaniu przestrzennym ochrony
gruntéw rolnych i lesnych, to konkretyzacje tej normy odnalezé mozemy w art. 3 ust. 2 ustawy
o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, zgodnie z ktérym, ochrona gruntéw lesnych polega
na: ograniczaniu przeznaczania ich na cele niele$ne lub nierolnicze, zapobieganiu procesom
degradacji i dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji lesnej,
powstajgcym wskutek dziatalnosci niele$nej i ruchéw masowych ziemi, przywracaniu wartosci
uzytkowej gruntom, ktére utracily charakter gruntdéw le$nych wskutek dzialalnosci nielesnej,
poprawianiu ich wartodci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkeyjnosci oraz
ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

Definicje zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne zawiera rowniez art. 4 pkt 6
ww. ustawy, zgodnie z ktdrym, przez przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze lub nielesne
— rozumie si¢ przez to ustalenie innego niz rolniczy lub leSny sposobu uzytkowania gruntéw
rolnych oraz innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntéw lesnych. Skoro, zgodnie z wolg
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ustawodawcy, wyrazong w art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, kazde grunty lesne,
dla ktorych ustalono w planie miejscowym przeznaczenie inne niz le$ne, wymagaja uzyskania
zgody na zmiang ich przeznaczenia w formie decyzji administracyjnej, to nie mozna przyjaé.
ze mozliwe jest na nim realizowanie zamierzen inwestycyjnych okreslonych w przywolanych
powyzej przepisach. Urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze sieci wewngtrzne i przylacza,
nie zaliczajg si¢ do przedsigwzig¢ zwigzanych z gospodarka lesna, a takze nie sa uznawane
za grunty lesne, w rozumieniu przepiso6w ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawy
o lasach.

Organ nadzoru nadmienia, ze Naczelny Sad Administracyjny w uchwale 7 sedziow NSA
z 29 listopada 2010 r., sygn. akt II OPS 1/10 orzekl, ze , zgoda wiasciwego organu
na przeznaczenie gruntu leSnego (rolnego) na cele nielesne (nierolnicze), zgodnie z ustawg
0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych, jest aktem stanowigcym konieczng podstawe
do zamieszczenia odpowiednich ustalen w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Brak wymaganej zgody na przeznaczenie grumtow lesmych (rolnych) na cele inne niz lesne
(rolnicze) skutkuje naruszeniem procedury uchwalania planu zagospodarowania przestrzennego
w tym zakresie co stanowi przestanke uznania go za niewazny. Podobne stanowisko w omawianej
kwestii zajgl Naczelny Sqgd Administracyjny w wyroku z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie sygn. akt
I OSK 1900/08 ™.

Kwestia dotyczaca koniecznosci uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne dla potrzeb realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, byla juz przedmiotem wielokrotnego stanowiska judykatury, w tym wyrazonych
w wyrokach Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z:

— 27 wrzesnia 2016 r., sygn. akt I OSK 3135/15;

— 21 czerwca 2016 1., sygn. akt Il OSK 2592/14;

— 27 listopada 2015 r., sygn. akt II OSK 2253/15;

- 9 czerwca 2014 r., sygn. akt II OSK 3083/13,

a takze Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 7 listopada 2014 r. w sprawie
sygn. akt IV SA/Wa 1726/14.

W powyzszym zakresie naruszone zostaly przepisy art. 15 ust. 1 i art. 17 pkt 8 ustawy o p.z.p.,
w zwigzku z art. 7 ust. 2 pkt 2 1 5 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, co stanowi zaréwno
o istotnym naruszeniu zasad sporzadzania planu miejscowego, jak i o istotnym naruszeniu trybu
jego sporzadzania i skutkuje koniecznoscig stwierdzenia niewaznoéci uchwaty w tym zakresie.

W kontekscie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy o p.z.p., istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, oraz istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organéw w tym zakresie, powoduja
niewazno$¢ uchwaly rady gminy w calosci lub cze$ci. W przedmiotowej sprawie doszlo
do naruszenia, w sposéb istotny, zasad i trybu sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza koniecznos¢ stwierdzenia niewazno$ci uchwaly w czgdci.

Istotno$¢ naruszenia zasad i trybu sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowaé,
jako bezwzgledny wymog spelnienia dyspozycji przepiséw, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygnigeiu nadzorczym. Istotno$é powyzszych naruszen nalezy rowniez kwalifikowaé przez
pryzmat rozwigzan przestrzennych w nim przyjetych.

W odniesieniu do podstaw stwierdzenia niewaznodci aktéw organu samorzadowego przyjmuje sie,
ze juz z samego brzmienia art. 91 ust. 1 w zwigzku z art. 91 ust. 4 ustawy o samorzadzie gminnym
wynika, iz tylko istotne naruszenie prawa stanowi podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty
(aktu) organu gminy. Za ,istotne” naruszenie prawa uznaje si¢ uchybienie, prowadzgce
do skutkow, ktére nie moga by¢ akceptowane w demokratycznym panstwie prawnym. Zalicza
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si¢ do nich miedzy innymi naruszenie przepisow wyznaczajacych kompetencje
do podejmowania uchwal, podstawy prawnej podejmowania uchwal, prawa ustrojowego oraz
prawa materialnego, a takze przepisow regulujacych procedury podejmowania uchwal
(por. M. Stahl, Z. Kmieciak: w Akty nadzoru nad dzialalno$cia samorzadu terytorialnego w swietle
orzecznictwa NSA i pogladéw dokiryny, Samorzad Terytorialny 2001, z. 1-2, str. 101-102).
Na powyzsze wskazuje rdwniez stanowisko judykatury, w tym m.in. wyrazone w wyroku
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 10 pazdziemika 2017 r. sygn. akt
IV SA/Wa 837/17, w ktérym Sad stwierdzil: ,, Za istotne naruszenie prawa uznaje sig bowiem
uchybienie prowadzgce do takich skutkéw, kiére nie mogg zostaé zaakceptowane
w demokratycznym panstwie prawnym, ktore wplywajg na tres¢ uchwaly. Do takich uchybien
nalezq migdzy innymi: naruszenie przepiséw prawa wyznaczajqcych kompetencje do wydania aktu,
przepiséw prawa ustrojowego, przepisow prawa materialnego przez wadliwg ich wyktadnie oraz
przepiséw regulujgcych procedure podejmowania uchwat, jezeli na skutek tego naruszenia zapadia
uchwala innej tresci, niz gdyby naruszenie nie nastgpifo.”.

Wobec ogdlnie wyznaczonych wskazanymi przepisami ram prawnych i podstaw stwierdzania
niewaznosci aktow organéw jednostek samorzadu terytorialnego, wykladnia poszczegélnych pojec
uzytych w tresci tych przepisow dokonywana jest w orzecznictwie sgdéw administracyjnych,
przy uwzglednianiu pogladow doktryny.

Wskazana regulacja, okreslajac kategorie wad (istotne naruszenie prawa, nieistotne naruszenie
prawa), wyznacza podstawy do stwierdzenia niewaznosci uchwaty. Za nieistotne naruszenia prawa
uznaje sie naruszenia drobne, niedotyczace istoty zagadnienia, a zatem bedg to takie naruszenia
prawa jak blad lub nie$cisto$¢ prawna niemajaca wptywu na materialng tre$¢ uchwaty. Natomiast
do kategorii istotnych naruszen nalezy zaliczyé naruszenia zmaczace, wplywajace na tresé
uchwaly, dotyczace meritum sprawy jak np. naruszenie przepiséw wyznaczajacych
kompetencje do podejmowania uchwal, przepiséw podstawy prawnej podejmowanych
uchwal, przepiséw ustrojowych, przepiséw prawa materialnego - przez wadliwg ich wykladnie
- oraz przepiséw regulujacych procedur¢ podejmowania uchwal.

Trybunal Konstytucyjny w uzasadnieniu wyroku z 16 wrzednia 2008 r., w sprawie sygn. akt
SK 76/06 (publ. OTK-A 2008/7/121, Dz. U. z 2008 r. Nr 170, poz. 1053), wydanego na tle kontroli
konstytucyjnej dotyczacej art. 101 ust. 1ustawy o samorzadzie gminnym, wyjasnil,
ze: ,, Dziatalnos¢ samorzqdu terytorialnego podlega nadzorowi z punkitu widzenia legalnosci,
zgodnie z art. 171 ust. 1 Konstytucji RP. Sprawowanie nadzoru ustrojodawca powierzyl Prezesowi
Rady Ministrow, wojewodom i regionalnym izbom obrachunkowym (art. 171 ust. 2 Konstytucji RP).
Nadzor nad dzialalnoscig samorzgdu sprawowany jest wedlug kryterium legalnosci.”.

Z powyzszego wynika, ze Konstytucja RP poddaje nadzorowi calg dzialalno$¢ samorzadu
terytorialnego wylacznie z punktu widzenia legalno$ci. Oznacza to, ze organ nadzoru moze badac¢
dziatalno$é jednostki samorzadu tylko co do jej zgodnosci z prawem powszechnie obowigzujacym.
Organy nadzoru mogg zatem wkracza¢ w dzialalnos¢ samorzadu tylko wowczas, gdy zostanie
naruszone prawo, nie sg za$ upowaznione do oceny celowosci, rzetelnosci i gospodarnosci dziatan
podejmowanych przez samorzad (Komentarz do Konstytucji RP, Malgorzata Masternak - Kubiak).

Zgodnie z zasada praworzgdnosci, wyrazong w art. 7 Konstytucji RP, organy wtadzy publicznej
maja obowiazek dzialania na podstawie i w granicach prawa. Zobowiazanie organu do dziatania
w granicach prawa oznacza w szczegdlnosci, ze organ wladzy publicznej powinien przestrzegac
wszelkich norm zwigzanych z kompetencjami tego organu, przy czym nie chodzi tu tylko o prawo
materialne i ustrojowe, lecz takze o normy procesowe (tak: wyrok Trybunatu Konstytucyjnego
z 22 wrzesnia 2006 r. w sprawie sygn. akt U 4/06, publ. Legalis numer 79197). Z punktu widzenia
wszelkich regulacji procesowych istotne jest takze, ze z zasady legalizmu wynika obowigzek
rzetelnego wykonywania przez organy wladzy publicznej powierzonych im zadan (tak: wyrok
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Trybunatu Konstytucyjnego z 12 czerweca 2002 r., w sprawie sygn. akt P 13/01, publ. Legalis numer
54429), przy czym w wyroku tym Trybunal stwierdzil réwniez, ze zasada ta oznacza,
ze ,, na ograny wladzy publicznej natozony jest obowigzek dzialania na podstawie oraz w granicach
prawa (art. 7 Konstytucji). Ich dzialania, podstawa i granice tych dzialak powinny byé Scisle
wyznaczone przez prawo. Niedopuszczalne jest zatem dzialanie bez podstawy prawnej
- wykraczajgce poza te granmice (por. np. wyrok TK z 14 czerwca 2000 r., P 3/00, OTK ZU
nr 5/2000, poz. 138).".

W kontekscie powyzszych rozwazan wskaza¢ nalezy, iz w przedmiotowej sprawie doszio
do zawarcia ustalen bez podstaw prawnych oraz z istotnym naruszeniem zasad i trybu sporzadzania
planu miejscowego szczegdlowo przedstawionych w uzasadnieniu niniejszego rozstrzygniecia

Wzigwszy wszystkie powyzsze okolicznosei pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewaznoéé
uchwaty Nr 1V.20.2019 Rady Gminy Prazméw z 11 stycznia 2019 r. ,,w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jezidrko - Ustandwek”, w zakresie ustalen,
o ktorych mowa w pefitum niniejszego rozstrzygnigcia nadzorczego, co na mocy art. 92 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym zakresie, z dniem
dorgczenia rozstrzygniecia.

Gminie, w $wietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia rozstrzygniecia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktory skarzone orzeczenie wydat.

WOJEWO ZOWIECKI

Zdzigfaw Sipiera



