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Poz. 1067

UCHWALA NR XLII1.420.2018
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 6 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Nowy Prazmoéw cze$¢ zachodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2018r. poz.994, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945), w zwigzku z uchwala Nr XLIV/328/2014
Rady Gminy Prazméw z dnia 3 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Nowy Prazmow czg$¢ zachodnia,

stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prazmow”,

Rada Gminy Prazméw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Nowy Prazmoéow czesé
zachodnia, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe potozenie §ciany budynku w stosunku do granicy dziatki;,

2) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu i kolejnym numerem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 1067

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej 220 kV;

5) tereny zabudowy zagrodowejRM;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowejMN/U;
7) teren ushugU;

8) tereny rolnicze bez prawa zabudowyR;

9) tereny lasowZL;

10) teren wod powierzchniowych $rodladowychWS;

11) tereny drog publicznych klasy gloéwnejKDG— poszerzenia drogi wojewddzkiej nr 722 do szerokosci 25 m;
12) tereny drog publicznych klasy dojazdowejKDD;

13) tereny drog wewngtrznychKDW;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia informacje i uwzgledniaja
przepisy odrgbne:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220kV;

2) granica strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

4) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

5) granica obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;

6) wymiarowanie;

7) przebieg drogi wojewddzkiej nr 722 poszerzonej do 25 m;

8) przebieg rowow melioracyjnych.

§ 5. W zakresiezasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu, oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,ustala si¢:

1) nakaz lokalizacji nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowys;

2)dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej mozliwo$¢ ich lokalizacji na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe, rowniez poza liniami zabudowy;

3) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza okreslonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
a) mozliwo$¢ remontoéw i przebudowy,

b) mozliwo$¢ rozbudowy 1 nadbudowy wytacznie czgsci budynkow potozonych wilasciwie w stosunku do
linii zabudowy;

4) zakaz stosowania ogrodzen o wysokos$ci wickszej niz 1,8 m od strony drog;
5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych;
6) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j:

a) maksymalng wysokos¢ 5 m,

b) dachy o kacie nachylenia gldéwnych potaci nie wigkszym niz 45°;
7) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowej;
8) w zakresie lokalizacji reklam:

a) mozliwos¢ realizacji szyldow i reklam:

- 0 powierzchni reklamowej 1 reklamy nie wiekszej niz 3 m 2na 1 dzialce budowlanej
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- na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja,
- jako wolnostojace nosniki reklamowe;

b) mozliwo$¢ realizacji obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych oraz informacji
turystycznej,

c) zakaz realizacji reklam i szyldow:
- na drzewach,
- na ogrodzeniach.
§ 6. 1. W zakresiezasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazuustala si¢:

1) zakaz lokalizacji ustug, ktéorych dzialalno§¢ moze powodowa¢ ponadnormatywna ucigzliwos¢
wykraczajacg poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog publicznych oraz inwestycji celu publicznego.

2. W zakresie ochrony gleby:

1) na obszarze doliny oraz skarpy rzeki Jeziorka zakazuje si¢ prowadzenia czynnosci powodujacych
wzmozenie procesoOw erozyjnych,

2) zakaz zasypywania naturalnych ciekdw wodnych oraz naturalnych isztucznych zbiornikow wodnych
majacych wptyw na retencj¢ wodna.

3. W zakresie ochrony wod dopuszcza si¢ instalowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow z min. 11
stopniem oczyszczania $ciekow.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych
symbolami:

1) MN/U- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) RM- jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

6. Na terenach polozonych w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazujg ograniczenia
wynikajace z przepisow odrebnych.

7. Na terenach potozonych w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego ustala si¢ zakaz zabudowy
w odleglosci mniejszej niz 12 m od kompleksow lesnych znajdujacych si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu i Parku Krajobrazowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.

§ 7. W zakresiezasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnejw planie nie wprowadza si¢ ustalen.

§ 8. 1. W zakresiegranic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnychustala sie:

1) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) granice strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu;
3) granice Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) granice otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 220kV;

2. Caly obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215A
(Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna), dla ktérego obowiazuja zapisy wynikajace z przepiso6w odrebnych.
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3. Ze wzgledu na brak wystgpowania terendow gorniczych, uzdrowiskowych, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, obiektow zwigzanych z Obrong Cywilng, nie okresla si¢
w planie miejscowym zasad ochrony i ograniczen wynikajacych z ich wystgpowania.

§ 9. W zakresieszczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sig:

1) nakaz utrzymania i ochrony istniejacych ciekdéw wodnych i rowoéw melioracyjnych;
2) zakaz zabudowy terenéw w odlegtos$ci mniejszej niz 5 m od rowdéw melioracyjnych;

3) na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia obowiazujg zakazy na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu Prawa wodnego, wtym zakaz sadzenia drzew ikrzewow oraz zakaz zmiany
uksztaltowania terenu,

4) zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi wstrefie ochronnej od linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV;

5) na terenach potozonych w sasiedztwie terendw kolejowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 10. 1. W zakresieszczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosciustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki nie mniej niz 1000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 16 m;

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasade podziatu prostopadle
oraz rownolegle do ulicy, od ktdrej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwos$cig odstepstwa nie wigcej niz 15 ©.

3. Ustalenia dotyczace powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki nie obowigzuja dla dziatek pod
infrastrukture techniczng.

§ 11. 1. W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznejustala sig:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drdg z zastrzezeniem §
5 pkt 2;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczngz sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;
4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjnaz sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowej;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 32, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ze zbiornikdéw na gaz do celéw grzewczych i technologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci cieplnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 32,
b) z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta,
¢) z indywidualnych kottowni;
7) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 32,
b) z indywidualnych uje¢ wody,
¢) do celéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych;
8) odprowadzanie $cickow:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 40,
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b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
¢) do przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) w obrebie wlasnej nieruchomosci,

b) do sieci kanalizacji deszczowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 32 i rowow z obowigzkowa
retencja, za wyjatkiem rowow przydroznych stanowiacych odwodnienia drogi wojewodzkiej nr 722,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych,

d) zakaz odprowadzenia wod opadowych na tereny kolejowe i korzystania zkolejowych urzadzen
odwadniajacych.

2. W zakresiesystemu komunikacjiustala sig;
1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej nieruchomosci potozonych przy drogach wojewddzkich wylacznie
W oparciu o istniejace wjazdy izjazdy, atakze w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci obstugi takich
nieruchomosci z terenéw komunikacji innej kategorii;

3) mozliwo$¢ wydzielenia dojazdow o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m;

4) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania, na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja w liczbie:

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca do parkowania na 100 m? uzytkowej powierzchni dla ushug ihandlu, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 4 miejsca do parkowania na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

5) mozliwo$¢ realizacji miejsc do parkowania w formie parkingdéw terenowych lub garazy;

6) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

7) liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, na drogach
publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) ustala si¢ nakaz uwzglednienia rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne;

9) w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach lokalizowanie w pasie drogowym obiektow budowlanych lub
urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze nastgpic
wylacznie w sposob ustalony w przepisach odrgbnych.

3. Dla terenéw sasiadujacych z obszarem kolejowym ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen mogacych
w jakikolwiek sposob uniemozliwi¢, ograniczy¢ lub zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego.

§ 12. W zakresiesposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenowdopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy, w wysokos$ci 20%.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -6 Poz. 1067

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:od 1.RM do 3.RMustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy zagrodowe;j.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla teren6éw, ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 6;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6;
4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,04;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) dachy o nachyleniu potaci od 30° do 45°, z zastrzezeniem § 5 pkt 6.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 3000 m 2.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.RM, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja
zakazy na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa wodnego.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:od 1.MN/U do 8.MN/Uustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. Przeznaczenia, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ realizowane oddzielnie lub tacznie.
3. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 6;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45°.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1200 m 2.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemUustala si¢ przeznaczenie: teren ustug.
2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow zabudowy dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 6;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 2;
3) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,04;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45°.

3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1200 m 2.
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§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:od 1.R do 4.Rustala si¢ przeznaczenie:
tereny rolnicze bez prawa zabudowy.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1.R oraz 4.R, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
obowiazuja zakazy na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa wodnego, w tym:

1) zakaz sadzenia drzew i krzewow;
2) zakaz zmiany uksztattowania terenu;
3) zakaz stosowania nawozow oraz srodkow ochrony roslin w okresie prognozowanego wezbrania.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:od 1.ZL do 2.ZLustala si¢ przeznaczenie:
tereny lasow.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:WSustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych sroédladowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenu, o ktorym mowa wust. 1, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja
zakazy na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:od 1.KDG do 3.KDGustala
si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy glownej — poszerzenia drogi wojewoddzkiej nr 722 do
szerokosci 25 m.

2. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych od
3 m do 12,5 m jak na rysunku planu.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:1. KDD - 6.KDDustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od Sm do 18,6 m jak na rysunku planu;
2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej, sieci i przylaczy infrastruktury techniczne;j.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:od 1. KDW do 16.KDWustala
si¢ przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,8 m do 19,6 m jak na rysunku planu;
2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej, sieci i przytaczy infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Prazmow

Robert Dulewski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII1.420.2018
Rady Gminy Prazméw

z dnia 6 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PRAZMOW
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Nowy Prazmow czes¢ zachodnia

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2017 poz. 1073 z pbzh. zm.), po zapoznaniu si¢ z Rozstrzygnigciem Wojta Gminy Prazméw wraz
z wykazem uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Nowy Prazmow cze$¢ zachodnia, Rada Gminy Prazmoéw
postanawia, co nastepuje:

1. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Prazmoéw w sprawie nie uwzglednienia uwaginr 2ztozonej przez
osobg fizyczng, dotyczacej przebiegu rowu melioracyjnego na dziatkach 50/1, 50/4, 54/2.

Uzasadnienie:
Projekt planu zostat uzgodniony z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie.

Rowy melioracyjne zostaly wrysowane zgodnie z mapa otrzymang od w/w organu, w zwiazku z czym brak jest
mozliwosci przesunigcia lub likwidacji rowu w planie miejscowym.

2. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Prazméw w sprawie czgsciowego nie uwzglednienia uwaginr
3ztozonej przez osobg fizyczna, dotyczacej dziatek 284/1 i 284/3 w zakresie:

- istniejacej linii wodociagowej oraz szamba umiejscowionego w strefie drogi,

- przesuniecia linii zabudowy w glab dzialki, co bedzie powodowato ogromne utrudnienia w uzytkowaniu
terenu, zmniejszenie obszaru uz., jak i spadek wartosci rynkowe;j.

- potozenia terenu w otulinie ChPK - obszary lesne zostaty zastapione terenami M-USL, co jest niezgodne
z zalozeniami tworzenia Parkow Krajobrazowych.

Uzasadnienie:

W uchwale dopuszczono infrastrukture techniczng. Na rysunku planu nie pokazywano istniejacej
infrastruktury technicznej ze wzgledu na czytelno$¢ rysunku. Infrastruktura istniejgca jest widoczna na
podktadzie mapowym.

Linia zabudowy zgodna z przepisami odrebnymi. Projekt uzgodniony z Mazowieckim Zarzadem Drog
Wojewodzkich a droga poszerzona zgodnie z jego wytycznymi.

Projekt miejscowego planu jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Prazméw. Projekt uzyskal zgode Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Projekt zostal uzgodniony z wszystkimi
instytucjami iorganami wlasciwymi do uzgadniania projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w zakresie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny.

3. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Prazmow w sprawie czgsciowego nie uwzglednienia uwaginr
4ztozonej przez osobe fizyczng, dotyczacej umieszczenia w catosci drogi nr 428 w planie - droga biegnie od
dziatek nr 445 1 446 do dzialek nr 427 1429 a w planie miejscowym wskazano tylko fragment drogi od dziatek
nr 445 1 446 do dziatek nr 431 1 458.

Uzasadnienie:

Na rysunku planu nie wydzielono kontynuacji drogi wewngtrznej 10.KDW ze wzgledu na brak zgody
Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewodzkich na wilaczenie drogi 10.KDW do drogi wojewddzkiej Nr 722.
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Ponadto, wrysowanie drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych w okolicach dzialek o numerach 425,
426, 427, 429 1430 wiazaloby si¢ z koniecznos$cia wprowadzenia linii zabudowy od drogi wewngtrznej, co
skutkowatoby znacznym zmniejszeniem powierzchni mozliwej do zabudowy na wspomnianych dziatkach.

Nalezy jednak zaznaczyC, ze zapisy uchwaly dopuszczaja mozliwos¢ wydzielania dojazdow - roéwniez na
terenie 5.MN/U.

4. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Prazméw w sprawie czgsciowego nie uwzglednienia uwaginr
Sztozonej przez osobg fizyczna, dotyczacej dziatki 284/4 w zakresie:

- nie uwzglednienia w planie aktualnych danych ewidencyjnych., gdyz na rysunku cze¢$¢ dziatki widnieje jako
rola ,,RV”. Nie uwzgledniono istniejacej zabudowy oraz istniejacej linii wodociagowej

i szamba. Szambo znalazto si¢ w strefie rozbudowy drogi. Uwzgledniajac przepisy budowlane nie ma
mozliwosci jego przeniesienia poza teren drogi.

- rozwazenia zmniejszenia terenu przeznaczonego pod rozbudowe drogi, atym samym przesunigcie linii
zabudowy do istniejacego ogrodzenia. Przesunigcie linii zabudowy tak diametralnie w glab dziatki bedzie
powodowato ogromne utrudnienia w uzytkowaniu terenu, a takze obniza funkcjonalnos¢

1 wartos¢ dzialek.

- poszerzenia istniejacej drogi, co spowoduje skokowe zwigkszenie nat¢zenia ruchu pojazdéw kotowych,
zwicksza si¢ warunki szkodliwe dla cztowieka oraz obnizy bezpieczenstwo mieszkancow gminy. Teren lezy
w otulinie ChPK. A rozbudowa drogi bedzie miata negatywne skutki dla §rodowiska naturalnego.

Uzasadnienie:

W projekcie uwzgledniono istniejace zagospodarowanie. W projekcie planu przeznaczenie terenu w zakresie
przedmiotowej dziatki nie jest przeznaczone pod rolg ,,RV” a pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz
pod poszerzenie drogi wojewodzkiej Nr 722. Oznaczenie ,,RV”, o ktérym mowa w ztozonej uwadze, to
oznaczenie klaso-uzytku widniejace na podktadzie mapowym.

W uchwale dopuszczono infrastruktur¢ techniczng. Na rysunku planu nie pokazywano istniejacej
infrastruktury technicznej ze wzglgdu na czytelno$¢ rysunku. Infrastruktura istniejagca jest widoczna na
podkladzie mapowym.

Linia zabudowy zgodna z przepisami odrebnymi. Projekt uzgodniony z Mazowieckim Zarzadem Drog
Wojewodzkich a droga poszerzona zgodnie z jego wytycznymi.

Projekt miejscowego planu jest zgodny ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Prazmdéw. Projekt zostal uzgodniony z wszystkimi instytucjami iorganami
wlasciwymi do uzgadniania projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w zakresie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny oraz z Mazowieckim Zarzadem Drog Wojewddzkich w zakresie drogi wojewodzkiej Nr 722.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1.420.2018
Rady Gminy Prazméw

z dnia 6 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Nowy Prazmow cze$é
zachodnia, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Prazmow rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Nowy Prazmow
cze$¢ zachodnia, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $§rodkéw wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Warszawa, { U grudnia 2018 r.

WNP-1.4131.207.2018.JF

Rada Gminy Prazmow
ul. Piotra Czolchanskiego 1
05 — 503 Prazmow

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 13491 1432)

stwierdzam niewainosé

uchwaty Nr XLI11.420.2018 Rady Gminy Prazmdéw z 6 listopada 2018 r. ., w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Nowy Prazméw czes¢é zachodnia”, w odniesieniu

do ustalen:

— § 4 ust. 2 pkt 6 uchwaly;

— § 21 ust. 2 pkt 1 uchwaty, w zakresie sformulowania: ,,(...) od Smdo 18,6 m(...)":

— § 22 ust. 2 pkt 1 uchwaly, w zakresie sformutowania: ,,(...) od 3,8 mdo 19,6 (...)":

— cz¢sci graficznej, w zakresie w jakim nie zalicza do obowigzujacych ustalen planu oznaczenia,
zamieszczonego w legendzie rysunku planu, opisanego jako ., wymiarowanie”.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 6 listopada 2018 r. Rada Gminy Prazmow podjeta uchwate Nr XLII1.420.2018
. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Nowy Praimow czes¢
zachodnia”.

Uchwale te podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwane) dale] ,, ustawg o p.z.p. "

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 8§ ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p.,
przez organ stanowigcy gminy, tj. rade gminy. Artykut 94 Konstytucji RP stanowi, ze organy
samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzadowej, na podstawie 1 w granicach
upowaznien ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego obowigzujgce
na obszarze dzialania tych organow, a zasady i tryb wydawania aktéw prawa miejscowego
okresla ustawa. W przypadku aktow prawa migjscowego z zakresu planowania przestrzennego,
tj. w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, regulacje zasad i trybu
ich sporzadzania, okresla ustawa o p.z.p.
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W mys! art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wilasnych
gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majac na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p.,
kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowosci czy stusznosci dokonywanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozstrzygniec, lecz ogranicza si¢ jedynie
do badania zgodno$ci z prawem podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad
planowania przestrzennego oraz, okreslone] ustawa, procedury planistyczne;.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady
gminy w catosci lub w czeséel stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wlhasciwoscl organow
w tym zakresie.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotyczg problematyki merytorycznej. ktora zwiazana
jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wigc jego zawartoscia (czgs¢ tekstowa, graficzna).
Zawarto$¢ aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.

7 kolei tryb uchwalenia planu, okre$lony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podejmowanych czynnosci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujacych
mozliwos¢ udziatlu zainteresowanych podmiotdéw w procesie planowania (poprzez skladanie
wnioskéw 1 uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii 1 uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnodci uchwaly ze stanem prawnym
obowigzujacym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaly 1 w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjgcia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Dokonujac oceny prawnej podjetej uchwatly stwierdzono, iz zgodnie z:

— § 21 wst. 2 pkt 1 uchwaly, w brzmieniw: ,, 2. Dia terenow, o ktorvch mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od Sm do 18,6 m jak na rvsunku planu; (...) ",

— § 22 ust. 2 pkt 1 uchwaly, w brzmieniu: ,, 2. Dia terendw, o ktorvch mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 3,8 m do 19,6 m jak na rysunku planu; (...)".

podczas, gdy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. odpowiednio zwymiarowana szeroko$¢

w liniach rozgraniczajgcych dla:

- 1.KDD wynosi od 5.2 m do 16 m, dla 2.KDD, 3.KDD i 4.KDD wynosi 10,0 m, dla 5.KDD
wynosi 9,8 m oraz dla 6.KDD wynosi 20,0 m;

~ 1.KDW wynosi od 8,0 m do 14,0 m, dla 2.KDW wynosi 3,8 m, dla 3.KDW i 4. KDW wynosi
8.0 m, dla 5.KDW wynosi od 2,6 m do 7.4 m, dla 6. KDW wynosi 5,8 m, dla 7.KDW wynosi
8 m, dla 8. KDW wynosi od 4,2 m do 5.4 m, dla 9.KDW wynosi 8 m, dla 10.KDW wynosi
od 6,1 m do 10 m, dla 11.LKDW wynosi 5,8 m, dla 12 KDW wynosi od 4,4 m do 8 m,
dla 13.KDW wynosi 6,1 m, dla 14.KDW wynosi od 8 m do 12 m, dla 15.KDW wynosi 10 m
oraz dla 16.KDW wynosi 10 m.

Tym samym, przy podejmowaniu przedmiotowej uchwaly, doszto do powstania ewidentnej
sprzecznoscl pomigdzy zapisami czgsci tekstowe] a czescig graficzng, co stanowi o naruszeniu
§ 8 ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587),
ktory stanowi, ze ,, Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia
umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie profektu rysunku planu miejscowego = projektem tekstu
planu miefscowego .

Z dyspozycji art. 15 ust. 1 1 art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, iz plan miejscowy skiada sie
zarowno z czgscl tekstowej, jak i czesci graficznej. Powyzsze wynika rowniez z ustalen § 2 pkt 4

(g
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i § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z art. 20 ust. 1 zd. 2 ustawy o p.z.p. wynika, Ze czes¢ tekstowa
planu stanowi tre$¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
czesé graficzna oraz wymagane rozstrzygnigeia stanowia jedynie zataczniki do uchwaty. Tres¢ tych
przepisOw wyraznie wskazuje. iz cze$¢ graficzna planu powinna stanowi¢ odzwierciedlenie
zapiséw czesei tekstowe] 1 nie moze by¢ z nia sprzeczna. To czes$é tekstowa planu zawiera normy
prawne, rysunek planu obowiazuje wiec tylko w takim zakresie, w jakim przewiduje to czgsc
tekstowa planu.

Powyzsza kwestia znalazla swoje odzwierciedlenie w judykaturze w tym m.in. w:

—  wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 marca 2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 2673/12, w ktérym Sad stwierdzil, iz ,(..) zgodnie z art. 15 ust. 1 i § 2 pkt 4
oraz art. 20 ust. 1 ustawy o p.zp.. projekt planu miejscowego zawiera czesé teksiowq
oraz graficzng i tak nalezy tez rozumieé pojecie "projekt planu miejscowego "; czeS¢ tekstowa
planu stanowi iresé uchwaly, cze$é graficzna zalgcznik do uchwaly. Nadto na projekcie rysunku
planu miejscowego stosuje si¢ nazewnmictwo i oznaczenia umoiliwiaiqce jednoznaczne
powiqzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego (5 8
ust. 2 rozporzqdzenia). Z powolanych unormowan wynika ze czes¢ tekstowa planu winna
znaleié odowierciedlenie w czesci graficzme]. Za$ sprzecznosé, brak korelacji, spéjnosci
rozwazane sq w kategoriach naruszenia zasad sporzqdzania planu miejscowego. (...} ",

— wyroku Naczelnego Sagdu Administracyjnego w Warszawie z 27 wrzeénia 2013 r., sygn. akt
I OSK 1377/13, w brzmieniu: W ninigjszej sprawie zgodzi¢c nalezy sig
z sqdem I instancyjnym, iz zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 ze zm.) obydwie czesci
planu_(graficzna i tekstowa) winny byd spdjne, co oznacza ze pelny obraz rozwigzan
planistyczryeh tj. przeznaczenie poszczegdlnych obszaréw na terenie objetych planem daje
dopiero {gczne odczytanie obydwu czesci.”;

— postanowieniu Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 18 marca 2011 r., sygn. akt
I OZ 191/11, w brzmieniu: ,,Sqd sfusznie wskazaf, ze oczywistym jest, Ze stwierdzenie
niewaznosci okreSlonych uregulowatn w czesci tekstowej planu oznacza utrate waznosci
odpowiadajgcych im rozwigzan graficznych przyjetych na rysunku planu. Zgodnie bowiem
z art. 20 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) cz¢S¢ tekstowa planu
stanowi tresé uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, c2gs¢
graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowiq zalqczniki do uchwaly. Przepis ¢ 8 ust. 2
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1387) stanowi, iz na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo
i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne powiqzanie projektu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego dolqcza sig
objasnienia wszystkich uzytych oznaczeh. Tres¢ tych przepisow wyraznie wskazuje, iz czesé
oraficzna planu powinna stanowié odzwierciedlenie zapiséw czelci tekstowej i nie moze byé
z nig sprzeczna. To cze$é tekstowa planu zawiera normy prawne, rysunek planu obowigzuje
wiec tvlko w_takim zakresie. w_jakim przewiduje to cze$¢ tekstowa planu.” (publ. LEX
1080455);

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 6 pazdziernika 2011 r., sygn. akt
Il OSK 1458/11, w ktoérym ,,Sgd zwraca uwage, Ze pod pojeciem "ustalen planu" nalezy
rozumieé jego merytoryczng tres¢  majgcq  charakter  normatywny, co  oznacza,
ze ustalenia normatywne planu nalezy odkodowywaé zaréwno z jego czesci tekstowey,
jak i graficznej. ” (publ. LEX 1070339),
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wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 13 lutego 2007 r., sygn. akt
II OSK 508/06, w ktorym Sad stwierdzil: |, Bledne jest stanowisko skarigcego, Ze czgs§¢
graficzna planu zagospodarowania przestrzennego moie zawierac oznaczenia niemajgce
odniesienia wprost do czesci tekstowej planu i Ze zgodnie z art. 8 ust. 1 pow. ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustalemia ccesci  graficzmej  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego stanowiq fres¢ uchwaly rady gminy skladajqcq sie
na przepis gminny w postaci norm lekstowych. Czes¢ graficzna (rysunek planu) stanowi
wprawdzie integralng czes¢ planu, petni jednak role stuzebng i wyjasniajgeq tekst i jest wigzgca
pod warunkiem, ze tekst planu odsyla do rysunku fub do niego nawigzuje. Sam rysunek (czesé
oraficzna) nie jest ani przepisem, ani normg prawng i obowiqzuje tylko w Igcznoscei = czescig
tekstowg planu. Nie moie wiec zawieral oznaczen, kidre nie znajdujq oparcia w czeSci
tekstowej planu. ”;

wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z 20 grudnia 2007 r. sygn. akt IT OSK 1732/06,
teza 2 |, Skoro, moc wigzgca rysunku planu wynika z zapiséw czesci tekstowej, to tekst planu
winien wskazywaé na przeznaczenie okreSlonego terenu pod ulice, a cze$é graficzna
odzwierciedlaé¢ konkretny zapis. " (publ. LEX nr 418919);

wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z 13 pazdziernika 2009 r. sygn.
akt I SA/Lu 393/09, w ktérym stwierdzono: W tym zakresie nalezy pamigtalé, iz plan
miejscowy sklada sie = cze$ci tekstowej, zawierajqcej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czescig planu i ma tym samym moc
wigzqeq. Czesé graficzna planu jest "uszczegolowieniem” czesci iekstowej i ustalenia planu
muszq byé¢ odezytywane {tqcznie - z uwzglednieniem zardwno czesci graficznej jak i tekstowey.
Z tych wzgledow nie moze byé rozbieinosci_pomiedzy czesciq tekstowg planu a rysunkiem
planu. Czesé tekstowa planu nie moze zatem zawieral ustalen, kiore nie —najdujg oparcia
w czesci graficznej planu. ™,

wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 16 maja 2015 r. sygn. akt
IV SA/Po 256/13, w ktorym stwierdzono, ze: ,, W tym zakresie nalezy pamietaé, Ze plan
miejscowy sklada sig = czesSci tekstowej, zawierajqcej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem infegralng czescig planu i ma tym samym moc
wigzqcq. Cze$¢ graficzna planu jest "uszczegolowieniem” czesci tekstowej i ustalenia planu
muszqg byé odczytywane fgcznie - z uwzglednieniem zarowno czesci graficonef jak i tekstowej.
Z tvch wzgledow nie_moze bvé rozbieznosci pomiedzy czescig tekstowq planu a rysunkiem
planu. ”;

wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z 17 czerwca 2015 r. sygn. akt
II SA/Gd 318/14, w ktéorym Sad stwierdzil, iz ,Art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgd=a
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem. Nastepnie art. 20
ust. I tej ustawy wyjasnia, ze czes¢ tekstowa planu stanowi tresé uchwaly, a czes$é graficzna
stanowi zalgcznik do uchwaly. Ponadto zgodnie z § &8 wust. 2 rozporzgdzemia Ministra
Infrastruktury = dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587) na projekcie
rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nuzewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne
powiqgzanie projektu planu miejscowego = projektem tekstu planu miejscowego. Do projekiu
rysunku planu  miejscowego dolgcza si¢ objasnienia wszystkich uzytych  oznaczeh.
Z powolanych przepiséw wynika, ze plan miejscowy sklada si¢ = czesci tekstowej, zawierajgcej
ustalenia planowe oraz = czgsci graficznej (rysunku planu). Rysunek planu jest zas integraing
czesciq planu i ma fym samym moc wigzgeq. Czes¢ graficzna planu jest "uszczegélowieniem”
czesci tekstowej i ustalenia planu muszq by¢ odezytywane lgcznie - = uwzglednieniem zarowno
czesci graficcnej jak i tekstowej. Z tvch tez wrogledéw nie moze byé rozhieinosci pomiedzy
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czesciq tekstowqg planu a rysunkiem planu (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyinego
w Poznaniu z dnia 16 maja 2013 r., sygn. akt IV SA/Po 256/13). Skoro_inaczej ksztaltuje sie
normatywnosé czesci tekstowej, a nieco inaczej - czesci graficznej rzeczonego planu, bedgcej
jego integralnym elementem a takZze z uwagi na fakt, ze czeS¢ graficzna stanowi wyjasnienie
(uzupetnienie) czesci tekstowej, to powstale w ten sposéb niescistosci mogg uniemozliwic
zastosowanie planu w praktyce. Pamigtaé bowiem trzeba, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest podstawowym narzedziem planistycznym, za pomocq kidrego w sposob
wigiqcy ustala sig przeznaczenie terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okresla
sposoby ich zagospodarowania i zabudowy (art. 14 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego (art. 14
ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a jego ustalenia ksztaltujg,
wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci (art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wigiq one zatem zaréwno podmioty
wladzy, w tvm organy administracji publicznej, jak i podmioty pozostajgce poza strukturq tej
wladzy, tj. jednostki i ich organizacje (zob. orzeczenie Sgdu Najwyziszego z dnia 22 lutego
2001 r., sygn. akt Il RN 203/00, OSNP 2001, nr 20, poz. 606). Dlatego tez ewidentna
sprzecznos¢é pomiedzy trescig uchwaly a jej czeScig graficzng narusza zasady sporzqdzenia
planu miejscowego i w konsekwencji powoduje niewaznos¢ uchwaly rady gminy w cafosci
fub w ccesci (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjrego w Poznaniu =z dnia
5 listopada 2010 r., sygn. akt Il SA/Po 486/10, https://orzecznia.nsa.gov.pl). ”.

Ze stanowiska judykatury, w tym m.in. z przytoczonych orzeczen wynika, ze zarOwno z przepisow
ustawy o p.z.p., jak i poprzednio obowiazujacej ustawy z 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), rysunek planu miejscowego
obowigzywat tylko w takim zakresie, w jakim zostat on opisany w czgéci tekstowe;).

Stanowisko judykatury potwierdza réwniez doktryna:

— lgor Zachariasz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Komentarz LEX
Warszawa 2013 LEX a Wolters Kluwer business, str. 153 teza 2. do art. 15: ,, Projekt planu
miejscowego zawiera czeS¢ tekstowq i graficzng. Zgodnie z poglgdem reprezentowanym
w orzecznictwie sqdéw administracyjnych, rysunek planu jako znak graficzny nie moze wigzaé
bezposrednio, _nie _spelnia bowiem wymogdw normy prawnej zwigzanych z jej klasyczng
budowgq. hipoteza, dyspozycja. sankcja. Rysunek planu w procesie stosowania prawa moze by¢
uwzgledniony tylko w takim zakresie, w jakim jest "opisany” w tekscie planu, Scislej - w jakim
tekst planu odsyla do ustalen planu wyrazonych graficznie na rysunku.”;

— Zygmunt Niewiadomski Planowanie i zagospodarowanie przesirzenne Komentarz, Warszawa
2013, Wydawnictwo C.H. Beck, str. 157 teza 2. do art. 15 ,, Projekt planu miejscowego a zatem
przyszly plan miejscowy, musi zawieraé cze$é tekstowq i graficzng. (...) Zgodnie z przepisami
Proj.PlanZagR projektem planu miejscowego jest projeki tekstu planu miejscowego i projekt
rysunku planu miejscowego. Tekst planu miejscowego stanowi tresé uchwaly rady gminy i jego
redakcja przybiera postaé przepisow prawnych. Rysunek planu jest zalqcznikiem graficznym
do uchwaly w sprawie planu miejscowego. Rysunek planu obowigzuje w takim zakresie, w jakim

ki

tekstu planu odsvia do ustaleri planu wyrazonych graficznie na rysunku, .

Stanowisko doktryny i judykatury, jak rowniez sam przepis art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
o p.z.p., a takze § 2 pkt 4 i § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie pozostawia watpliwosci, iz ustalenia
czedci graficznej wiazg w takim zakresie, w jakim sg one opisane w czesci tekstowe;.

Do powstania ewidentnej sprzecznosci pomigdzy zapisami czesci tekstowej a czgscig graficznag

planu, doszlo takze w odniesieniu do oznaczeri liniowych, wéréd ktérych § 4 ust. 1 pkt 21 3
uchwaly, wymienia m.in. ustalenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
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lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy. Jak wynika

Z ustalen:

- § 6 ust. 7 uchwaty, w brzmieniu: ,, 7. Na ferenach potozonych w Otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego ustala si¢ zakaz zabudowy w_odleglosci mniejszef niz 12 m od komplekséw
lesnyeh  znajdujgeveh  sie w  granicach  Obszaru  Chronionego  Krajobrazu i Parku
Krajobrazowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.",

— § 9 pkt 2 uchwaty, w brzmieniu: , W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uiythowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie: (...) 2) zakaz
zabudowy terendw w odleglosci mniejszej niz 5 m od rowow melioracyinych; (...)";

— § 20 ust. 2 uchwaly, w brzmieniu: ,, 2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢
szerokos¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajgeyveh od 3 m do 12,5 m jak na rysunku planu. ™,

— § 21 ust. 2 pkt 1 uchwaty, w brzmieniu: ,, 2. Dia terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach vozgraniczajgeych od 5m do 18,6 m jak na rysunku planu; (...)". przy
czym jak wskazano wyzej istniejg rozbieznosci pomigdzy szerokoscig drég okreslong w czesci
tekstowej 1 czgsci graficznej planu;

— § 22 ust. 2 pkt 1 uchwaly, w brzmieniu: ,, 2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych od 3,8 m do 19,6 m jak na rysunku planu; (...)", przy
czym jak wskazano wyzej istnieja rozbieznosci pomiedzy szerokoscia drog okreslona w czesci
tekstowej i czesci graficznej planu.

Tymczasem, zaréwno zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 6 uchwaly., w brzmienmiu: 2. Nastepujgce
oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowiq informacje i uwzgledniajqg przepisy
odrebne: (...) 6) wymiarowanie; (..)”, jak rowniez zgodnie z legenda rysunku planu,
wymiarowanic ww. oznaczen liniowych zostato zakwalifikowane do elementéw informacyjnych
opisanych jako ,, wymiarowanie "

Organ nadzoru wskazuje, ze stosownie do wymogdw art. 15 ust. 2 pkt 1, 6 1 pkt 10 ustawy o p.z.p.
obligatoryjnym elementem planu miejscowego sg m.in. ustalenia dotyczace linii rozgraniczajgcych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej. Powyzsze znajduje konkretyzacje w § 4 pkt 1, pkt 6
i pkt 9 lit. a oraz § 7 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a to oznacza, ze zardwno linie rozgraniczajace, linie
zabudowy, jak 1 okreslenie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami stanowi obligatoryjny element planu miejscowego. Tym samym
ich sparametryzowanie nie moze stanowi¢ niewigzacego elementu informacyjnego,
lecz stanowi wyraznie okreslona norme prawna.

Podsumowujac, nalezy wyraznie podkresli¢, ze ewidentna sprzecznos¢ pomiedzy tredcig uchwaty,
a jej czedcig graficzng narusza w sposob istotny zasady sporzadzenia planu miejscowego
i w konsekwencji powoduje niewazno$é uchwaly rady gminy w catosci lub w czesci. W tym
przypadku brak powigzania tekstu planu z rysunkiem, skutkuje stwierdzeniem niewaznosci uchwaly
w czescl ustalen, o ktérych mowa w petitum niniejszego rozstrzygnigcia nadzorczego.

W konteksécie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, e zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy o p.z.p.. istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, oraz istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organdw w tym zakresie, powoduja
niewazno$¢ uchwaly rady gminy w calosci lub czesei. W przedmiotowej sprawie doszlo
do naruszenia, w sposOb istotny, zasad sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza koniecznos¢ stwierdzenia niewaznosei uchwaty w czesel.

Istotno$§¢ naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowad,
jako bezwzgledny wymog spemienia dyspozycji art. 15 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. oraz § 8
ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, w zakresie koniecznosci powiazania czesci tekstowej planu
z jego czescig graficzng. Istotnosé powyzszych naruszen nalezy réwniez kwalifikowaé przez
pryzmat rozwiazan przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, Ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, malo znaczjce,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uzna¢ takie, ktére jest mniej
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niescislos¢ prawna czy tez blad,
ktory nie ma wplywu na istotng tres¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z 13 kwietnia 2006 r., sygn.
akt II SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktérych mowa w niniejszym rozstrzygni¢ciu
nadzorczym, majg istotny wplyw na przyjete rozwigzania przestrzenne, ktére bylyby inne gdyby
zastosowano obowigzujace przepisy, o ktérych mowa w niniejszym rozstrzygni¢ciu nadzorczym.

Wzigwszy powyzsze pod uwage organ nadzoru stwierdza niewazno$§¢ uchwaly
Nr XLII1.420.2018 Rady Gminy Prazméw z 6 listopada 2018 1. ,, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Nowy Prazmow czes¢ zachodnia”, w zakresie ustalen,
o ktorych mowa w petitum niniejszego rozstrzygnigcia nadzorczego, co na mocy art. 92 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym zakresie, z dniem
doreczenia rozstrzygnigcia.

Gminie, w $wietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, sluzy skarga do Wojewodzkiego

Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia rozstrzygniecia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktory skarzone orzeczenie wydat.




