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UCHWALA NR XLII1.418.2018
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 6 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zawodne cze$¢ zachodnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2018 1. poz.994, zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2018 poz. 1945), w zwiazku z uchwatg Nr XLIV/326/2014 Rady
Gminy Prazmoéow z dnia 3 lutego 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zawodne cz¢$¢ zachodnia oraz uchwata Nr XXVI1.219.2016
Rady Gminy Prazmoéw z dnia 1 grudnia 2016 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XLIV/326/2014 Rady Gminy
Prazméw zdnia 3 lutego 2014r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zawodne cz¢$¢ zachodnia,

stwierdzajac, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prazmow”,

Rada Gminy Prazméw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zawodne cze$¢ zachodnia,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
najblizsze mozliwe potozenie lica $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki;

2) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu i kolejnym numerem;

3) materiatach tradycyjnych— nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane takie jak cegta, kamien, drewno.
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§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) zabytek nieruchomy - ,,Mtyn w Zawodnem”;

5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

6) tereny zagrozone ruchami masowymi;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejMN;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowejMN/U;

9) tereny rolnicze bez prawa zabudowyR;

10) tereny lasowZL;

11) tereny wod powierzchniowych srodladowychWs;

12) tereny drog publicznych klasy gldéwnejKDG— poszerzenia drogi wojewddzkiej nr 722 do szerokosci 25 m;
13) tereny drog publicznych klasy zbiorczejKDZ;

14) tereny drog publicznych klasy lokalnejKDL;

15) teren drogi publicznej klasy dojazdowejKDD;

16) tereny drog wewnetrznychKDW.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowia informacje i uwzgledniaja
przepisy odrgbne:

1) granica strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

4) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) pomnik przyrody;

6) wymiarowanie;

7) przebieg drogi wojewddzkiej nr 722 poszerzonej do 25 m;

8) przebieg rowow melioracyjnych.

§ 5. W zakresiezasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu, oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,ustala sie:

1) nakaz lokalizacji nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowys;

2) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej mozliwo$¢ ich lokalizacji na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe, rowniez poza liniami zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza okreslonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:
a) mozliwo$¢ remontoéw i przebudowy,

b) mozliwos¢ rozbudowy i nadbudowy wyltacznie czesci budynkow potozonych wiasciwie w stosunku do
linii zabudowy;

4) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,8 m od strony drog;

5) mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolno stojacych;
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6) dla garazy i budynkoéw gospodarczych wolnostojacych, towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j:
a) maksymalng wysoko$¢ 6 m,
b) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci nie wigkszym niz 45°;
7) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych i blach, dla zabudowy mieszkaniowej;
8) w zakresie lokalizacji reklam:
a) mozliwos$¢ realizacji szyldéw i reklam:
- 0 powierzchni reklamowej 1 reklamy nie wigkszej niz 3 m 2 na 1 dziatce budowlane;j,
- na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja,
- jako wolnostojace nosniki reklamowe,

b) mozliwos¢ realizacji obiektow stuzacych informacji o obiektach historycznych oraz informacji
turystycznej,

¢) zakaz realizacji reklam i szyldow:
- na drzewach,
- na ogrodzeniach.
§ 6. 1. W zakresiezasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazuustala sig:

1) zakaz lokalizacji ustug, ktorych dzialalno§¢ moze powodowa¢ ponadnormatywna ucigzliwos¢
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania;

2) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw szczegodlnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zawyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych oraz inwestycji celu publicznego.

4) ochrone pomnikoéw przyrody:
a) dab szyputkowy — dziatka nr 229/1 (nr w rejestrze 784),
b) 5 dgbow szyputkowych — dziatka nr 45/3 ( nr w rejestrze 785).
2. W zakresie ochrony gleby:

1) na obszarze doliny oraz skarpy rzeki Jeziorka zakazuje si¢ prowadzenia czynno$ci powodujacych
wzmozenie procesOw erozyjnych gleby,

2) zakaz zasypywania naturalnych ciekow wodnych oraz naturalnych i sztucznych zbiornikéw wodnych
majacych wptyw na retencj¢ wodna.

3. W zakresie ochrony wod dopuszcza si¢, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej, instalowanie
przydomowych oczyszczalni $ciekow z min. 11 stopniem oczyszczania $ciekow.

4. W zakresie ochrony przed hatasem, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych
symbolami:

1) MN- jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) MN/U- jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na terenach potozonych w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

6. Na terenach potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

7. Na terenach potozonych w Otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego ustala si¢ zakaz zabudowy
w odleglosci mniejszej niz 12 m od kompleksow lesnych znajdujacych si¢ w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu i Parku Krajobrazowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL.
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§ 7. 1. W zakresiezasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnejustala sie¢ ochrone w formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych ujawnionych na rysunku planu:

1) nr ewidencyjny AZP: 62-65/25;
2) nr ewidencyjny AZP: 62-65/26;
3) nr ewidencyjny AZP: 62-65/27;
4) nr ewidencyjny AZP: 63-65/33,34.

2. Na obszarze ww. strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowiazuje prowadzenie
prac ziemnych jak dla zabytkow archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ ochron¢ zabytku nieruchomego — ,,Mlyn w Zawodnem”, dla ktorego wszelkie prace zwigzane
z remontem, przebudowa, rozbudowa nalezy prowadzi¢ w sposdb majacy na celu zachowanie gléwnych
parametrow budynku, z wykorzystaniem materiatéw tradycyjnych.

§ 8. 1. W zakresiegranic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrgbnychujawnia si¢:

1) granice strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem planu;
2) granice Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu;

3) granice otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z rysunkiem planu;

4) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

2. Caly obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215A
(Subniecka Warszawska — czg¢$¢ centralna), dla ktorego obowiazuja zapisy wynikajace z przepisow odrebnych.

3. Ze wzgledu na brak wystgpowania terendow gorniczych, uzdrowiskowych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
obiektow zwigzanych z Obrong Cywilng, nie okresla si¢ w planie miejscowym zasad ochrony i ograniczen
wynikajacych z ich wystepowania.

§ 9. W zakresieszczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi;
2) nakaz utrzymania i ochrony istniejagcych ciekdéw wodnych i rowow melioracyjnych;
3) zakaz zabudowy terenow w odlegtos$ci mniejszej niz 5 m od rowoéw melioracyjnych;

4) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu Prawa wodnego;

5) zakaz zabudowy w odleglosci 20 m od ciekéw i zbiornikoéw wodnych oznaczonych symbolem WS na
terenach potozonych w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i 100 m na terenach
potozonych w granicy Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

6) na terenach potozonych w sasiedztwie terenow kolejowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 10. 1. W zakresieszczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosciustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki nie mniej niz 1200 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m;

2. Przy scaleniu i podziale nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ zasade podziatu prostopadle
oraz rownolegle do ulicy, od ktdrej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwos$cig odstepstwa nie wigcej niz 15 ©.

3. Ustalenia dotyczace powierzchni dziatki iszeroko$ci frontu dziatki nie obowigzujg dla dziatek pod
infrastrukture techniczng.

§ 11. 1. W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznejustala si¢:
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1) mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mozliwos$¢ realizacji infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drdg z zastrzezeniem §
5 pkt 2;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznaz sieci elektroenergetycznej sredniego i1 niskiego napigcia;
4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjnaz sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowej;
5) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 32, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) ze zbiornikdéw na gaz do celow grzewczych i technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w cieplo:
a) z sieci cieplnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 32,
b) z kolektoréw stonecznych oraz innych alternatywnych zrddet ciepta,
¢) z indywidualnych kottowni;
7) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 32,
b) z indywidualnych uje¢ wody,
¢) do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w przepisach odrgbnych;
8) odprowadzanie §ciekow
a) do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 40,
b) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
¢) do przydomowych oczyszczalni Sciekdw;
9) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) w obrebie wtasnej nieruchomosci,

b) do sieci kanalizacji deszczowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz ® 32 i rowdéw z obowigzkowa
retencja, za wyjatkiem rowow przydroznych stanowiacych odwodnienia drogi wojewddzkiej nr 722,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych.
2. W zakresiesystemu komunikacjiustala sig:
1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej nieruchomosci potozonych przy drogach wojewddzkich wylacznie
W oparciu o istniejace wjazdy izjazdy, atakze w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci obstugi takich
nieruchomosci z terenéw komunikacji innej kategorii;

3) mozliwo$¢ wydzielenia dojazdow o szerokos$ci nie mniejszej niz 8 m;

4) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, na wilasnej dzialce w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja w liczbie:

a) 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca do parkowania na 100m?2 uzytkowej powierzchni dla ustug ihandlu, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) 4 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy.

5) mozliwo$¢ realizacji miejsc do parkowania w formie parkingdéw terenowych lub garazy;
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6) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, poza drogami
publicznymi oraz strefami ruchu i zamieszkania, w liczbie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

7) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na drogach
publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz uwzglednienia rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepelnosprawne;

9) w szczegolnie uzasadnionych przypadkach lokalizowanie w pasie drogowym obicktow budowlanych lub
urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze nastgpi¢
wylacznie w sposob ustalony w przepisach odrgbnych.

§ 12. W zakresiesposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenowdopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposob dotychczasowy.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art.36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 20%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:od 1.MN do 5.MNustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zakresie parametrow i1 wskaznikéw zabudowy dla terenow, ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 7;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2;
3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45°.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200 m 2.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.MN, na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja
zakazy na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.MN/U - 4. MN/Uustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;.

2. Przeznaczenia, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ realizowane oddzielnie lub t3cznie.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem
ust. 3., ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 7;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 2;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45°.
5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1200 m 2.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:od 1.R do 9.Rustala si¢ przeznaczenie:
tereny rolnicze bez prawa zabudowy.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.R, 2.R, 4R - 9.R, na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia obowiazuja zakazy na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu Prawa wodnego.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.ZL, 2.ZLustala si¢ przeznaczenie: tereny
lasow.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:od 1.WS do 5.WSustala si¢ przeznaczenie:
tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia obowigzuja
zakazy na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:1.KDG, 2.KDGustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy glownej — poszerzenia drogi wojewddzkiej nr 722 do szerokosci
25 m.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajacych od
4 m do 13 m jak na rysunku planu.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.KDZ, 2.KDZustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej klasy zbiorcze;j.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,6 m do 22 m jak na rysunku planu;
2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, sieci i przylaczy infrastruktury techniczne;j.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowiazuja
zakazy na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu Prawa wodnego.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:od 1.KDL do 3.KDLustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,1 m do 13,6 m jak na rysunku planu;

2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, sieci i przylaczy infrastruktury techniczne;j.
3. Dla drogi oznaczonej symbolem 3.KDL ustala sig:

1) wlaczenia tylko do drog oznaczonych symbolami 2.KDL i 2.KDZ;

2) zakaz wlaczen do drogi gléwnej oznaczonej symbolem 2.KDG.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolemKDDustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
publicznej klasy dojazdowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m jak na rysunku planu;
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2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, sieci i przytaczy infrastruktury techniczne;.

§23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:od 1.KDW do 2.KDWaustala si¢
przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,7 m do 5,5 m jak na rysunku planu;
2) mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej, sieci i przytaczy infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Prazméw

Robert Dulewski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Poz. 1065

4a

| L7]

| 20
N | j o 2 ’

\ / H a ““\

| T “

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA WSI ZAWODNE CZESC ZACHODNIA

@ﬁ ZAYACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLII1.418.2018 RADY GMINY PRAZMOW Z DNIA 6 LISTOPADA 2018 R.

iy ; - )

¥
3 ','
Jl g
f‘” lf
;
\
24/2 N JA
= 2
¢
L) !
.

: B 1138
‘\\N S s ~ "

N LEGENDA

: | o c OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

- ; IE mm mm GRANICA OBSZARU OBIJETEGO PLANEM

F1 02| T LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
3 & 43/2 | ..W-_I\\ 7 bk i :l_f 3

P2 : PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
- p | NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

ZABYTEK NIERUCHOMY- "MtYN W ZAWODNEM"

| ; Pt gy~ Jf - _ STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE) ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
| fﬁ%/ﬁi“\\\\ /_/ J / #M&F@__ﬁd_,,dsl R / R \ll___ __E_,.j
/’ / / X6 & \\ lx S |y 7] :

|| B . f A 1", 2430,” | TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI

| . \\“\\j/ , /’ ) ![ ) . )@ // + g gt = g o

I\ e 2:WS a0 L iﬁ \f - /

-+ & G / 531z /

ll \“ // / # \ / )

| , \ L / - < PRZEZNACZENIA TERENOW

|| \ o // - | / / \\\ N 54/5

| \ N\ 4 MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

|

| AL -+ , ,

| 50/ MN/U TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I UStUGOWE)
|

|

" R TERENY ROLNICZE BEZ PRAWA ZABUDOWY

p ZL TERENY LASOW

364 -

- WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

| \ % - | 4 e . KDG TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY GLOWNEJ- POSZERZENIA DROGI WOJEWODZKIE) NR 722 DO SZEROKOSCI 25m
\ b 400

\ T _ KDZ TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZE]

125805

s KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE)

3K ' 1224 . < |
| ~ \ A L
o . 4 A N o+ S~ ; KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE]
| N M4 3

o]
—‘—'"'/

| \ 280 KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

" " ; 2B\ \t MR (=LA ¥ OZNACZENIA INFORMACYINE
-\ " | UWZGLEDNIAJACE PRZEPISY ODREBNE
| e 12 | |

1 - T = GRANICA STREFY ZWYKtEJ WARSZAWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
| E‘ S L™ : 22
o .2 + T K // AT k \l‘\ !

V| “\ . A4 444 GRANICA CHOINOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
T N B . _ \\ = v——v—v— GRANICA OBSZARU SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
w1 |STAROSTA PIASECZYHSKi] A % | s\ “‘1. \
3 WD Zomod j / = i \ 2z \

| X /) Has \ \ m b 4 4 4 GRANICAOTULINY CHOJNOWSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
pis1s  US DY {(1 Y. | Iy Ky R N N .y
el o A O\ ‘ { o ¥ '

POMNIK PRZYRODY

i bl
: 10m
b

ot : » WYMIAROWANIE

4

\ N
\ | 2V

RV
/

PRZEBIEG DROGI WOJEWODZKIEJ NR 722 POSZERZONEJ DO 25m

. "o R | f' ' i = a 7 |
j\ © = \ / /777777 PRZEBIEG ROWOW MELIORACYINYCH

288/4
N— iy - Y ~}e f
‘I . =t —+ . 3 ,?B-J,';-ﬂ + ™ 5 \ 128.2 s
= el
| + ) Y \ s 2
: / i
+ l - y .
#
7
/ 1263 348/8
/ 7
/
T + , ¥ "
S
128
—+ == + 28972 348/14
42/
i
N [ 1265
+ 48/2f , 34
; T . Tes
/] - 251
o i A A T e
,'; 1 ; . 2 v - r i £ ’ . - 2 e : - P }%b
r':’? rd 4 | \ \ UI:"l
o :“' :s: 24
i/ + /£ y P e,
2 = - i '"“‘—-.___‘_“
P 4 348/38
3 55/2 .. i —— 3 127,
T LTI __ 7/4 8
- L ES ST TIPS LSS * 4 &
r TELES S P TIIST 59/3 _ 348/41
504 + — p 4 A el TN e
E + ? *
| ‘ 7 &\
| y 8/43\\
| : o4 3 'W_-w e / 7 mQ \
e e T e A i“\‘_ Q
\ == NN
‘ | - W77 5 :
: et - o L] s 17 v
. ) ) 1 £ a A AN N
RY = e | | 95 29%_’; 2% Y RI
1 ! ) A AL A
R 4 00, | o 290/ :i,‘_f,ﬂ ’ !f {, g ?&3343/53
S Ry Y Y 7947 N 3§8/4 1280
2 p i R i 3
2 s t '} 7% g% »
L] l" i ﬁéa % / :_ # j ; . W ) :
. ® 1 'll S m2 ;@7 v 12 . = oy '!3 Kotk | ) 2 1201
p— : B 2 hi= g = 290726 200027 i ~,, v 1284 |
" LA BT 20025 a0 i aat
;‘;}f ém 1526 | 24 23.20 AP evewee nSTT= = = o e At S | SRS G 4% ~+r R
. fEF i 1%et) ong \ 4 e
&/ Ty ; o _ AW . 290/2f B, 5 g _
| ! " | 1.KDW 3 3 +- -+ ” z
b2 . | + ot WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
\ | L3 /] : 1.ZL - o
\ r‘, —C; a :;_ 4 u r
. \“ mo \\ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. PRAZMOW
{ e A5 3 "
1200 ";,‘ I' {? ?/’ C m 2";
© P f s 2 0 500 1000 2 000 )
o METROW
182/ iy
62-65/26. ] G
2 B i R
1198 N u o _l—
S [, 4 AT T
/ \\\ \ B ;’4//—
/ A F
s J 4 > 3R ~ z —
/ g2 a e
/ . 753
/ '," T J'.\'.':? /,-’
}l N, " //‘/
; P o] 83/1 ! P
” 3 VO o I % i .(
1 361\0; | \ 97 2 |
/ O § e~ H !
{ |
f - + + L i' 75/2
64 4
i 1204 \ RN
S e i e T - - N N |  S— o | ?
i I i
f ‘1 |
[ A \ .f
. Ii e — e \\ J
= ¢ 70 \ /
Wp | i 3 5 ~ e g \ !
% 894150 " \ e\ : } / F
. 152 \ Py % \ g e Lz | [ T 3
4 ' o9 6 : e \E
| ) : P | W s BR: TPEN T - |
s E - \ 91/1 2R - it s | \ \
\, ' ) | WI19.8 " B \ l |
\ { ® s i\ ] \
‘ \ \ \ //"-— E3 q \ ‘l l|
/ \ 921 \ et A \ | !
. . \ : il E -{ ]
‘ l N q " ’ /
\ L \ ;|1 N [ /
\‘ | A = 7 N /
\ \ T \ / /
Q&{f 120 T
\ ’ = T | \\ { f
\ 7
; | i1 - | /
: | / Pl i N S 1104 \_“\ J'_ +
/ e pee & . 1 s _—
PR, Y \ L / ~ i
) — “\ \‘I - \\ ':: % \\\ P / : A Y . ;‘ — i
Y " /'/ \ il \""‘\-h_\ ___,f// N ‘ — i * l"'““::_
& 62-65/27 e ani N B Bh _&/ v ©
s ‘\ \ i T AR il i
\ - . i . . ‘.m'—(-nw ] ] L5
{ g7/ \ RP‘ ﬁn\:ﬁ“ . &
i; \\ il ¥ 0 v's- AR AR
{ ; S
| " .n jree—
| \ s 5 + T ®
/ oS —et® - A + 0
| L —+o o ) +
f O > \
_l'— + A ol . T s e ¥ L
[ 44 \
™, a \\\ .
\\\_\ \ = __;.;-“-"‘-.._,_
\ a8/t sz Ll T e ’
\‘ tlﬁ/ ______ T '.,\ “\ st
) - R “.l % d
\‘\ B g e Ls b ol
99/ ~. B e \
\ " A 5
%! o
\ % —+ P T
% oA A\ ‘.\‘ —‘— / !Em ol
' & 7N J\_ _l— + ' P Al i %
,. " | -" .“ T it L]‘L*:_‘l
-+ \ | e oz &% e, ﬂg}; xﬁf‘h‘ G
N ; } "Fn. . ?
103/ :‘,!? i
f ; RP..—
2 104/4 | __,..-5-;' i
] A = SR
N 106/1 o ST r
g ot - o s e 5
N, 107 WA oy B
\ 108/1 3 ——l— + + + : y
% 100/ 1 B ¢ g
\\ 11 ‘\ ‘.‘ y = % A -
M WA o o @ | . :
7 \\\\ N o Q . \ : ' / e l j '
Q\“\f 11241 ~ X Lt Pl 4 D
(o] 7 -
- " 14/ P \ . . 1
N =)
5 115/ ) I’ Pt : jﬂ Cr o
Z (] . - % i 4
% f - & ¢
R 116/1 + ;
T > ! , & o4 4 a1 - -
e \ B wr B -
A\ \ A
+ 3 + a f y (e 8 ™
\ A 1184 o / o o
\ 1 F -l o s
j \ # ‘lt : .Fb%ﬁ
\ {2 i o
‘ S
. >
\
\ ! :
/\\ J-L;? ‘l L ’? -
il \ 124/2 g gk A ¥ o :
Fd ‘\ _’_,-/’ B \ ’.’ ‘ | - %3 . -,: I 1; E . , s Q : . .. %
A Yttt | / % 4 ' S =
\ 7\ : 2t / W~k ; &
L Al \ \ N RANICA OBSZARU OBJETE PLANEM -l
\ \ B z X L
4 4 ;' 8 Vi Lo : \__ ] | ¥
\ e ‘\ \ i b g GRANICA OPRACOWANIA I EGEND A R i
~ /A sl
e : = : LA | —+—t—  GRANICA WS] OGRANICZENIA W ZAINWESTOWANIU INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA o=
s . " / ‘\ }
Voo \ § . " ; ' PROJIEKTOWANA DROGA KLASY GEOWNE] 3
// ) o \ |. PRZEZNACZENIA TERENGW OBSZARY OBJETE 1 WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONY - ewees  PLOMETONS .
// \‘ R \“. \\ /
; ‘ _ /
) : - 4+ 4+ —+ [ | MN-TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] OBSZARY WPISANE DO REJESTRU ZABY TKOW e DROGA KLASY GLOWNE] - WOIEWODZKA rd
2 \ \ | ] 7
N \ . : ; : \ ) 7
i ' " | 3 MNF - TERENY ZABUDROWY MIESZEKANIOWE] - = ' i o — PET— /S 283/6
" ¢ + S \ 1 \ W\ R . ...t OBSZARY WPISANE DO EWIDENCI ZABYTKOW — DROGA KLASY ZBIORCZES - POWIATOWA F 7~
i \ f \ BB N 7 A BT AR T A e Sppunnm o
e A ‘ v \ MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] . A e R e — I . , 1263 9
.3 ‘ & 0 . \ :| P RLoonas  STREFASCISLEI OCHRONY KONSERWATORSKIE) DROGA KLASY LOKALNEJ - GMINNA y / r
. \\ "\ /
: ; \ X \ RM - TERENY ROLNE 2 DOPUSZCZENIEM B . : O . ' s TERENY KOLEIOWE - - /
Wadlea sy Zgodnoid )2 tr0écla materiaty pafstwowogo zasone o\ [ | ZABUDOWY ZAGRODOWE] LUB PRZEZNACZENIA oppes SCREFATOEEDNE OCHEONY KORNSERRATORRRIE REST IR 2y
- opaficanege pany ‘ \ GRUNTOW ROLNYCH POD GOSPODARKE LESNA _— y .
Ongan prowadeacy pafistwowy PIASECZYN / > : \ G ) STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE STACJE KOLEIOWE | 283187
2286b geodery rtegrafl ¢ A — =
Lt NSKi ] < ~ 4 2.KDW || RP-TERENY ROLNE BEZ PRAWA ZABUDOWY okl m2 {5
Nazwa materiahu zassbu WA T e / \ by \\& n g 3 ‘ + CMENTARZ WOJENNY Z 1915 ROKU H  capowisko HELIKOPTEROW / o -
m kat with : - i \| wd - - i . TE iny i
eyt sbncn RA4tE ( | o [ ] T-TERENYROZWOJU TURYSTYKI | REKREACH | |
500 | A\ i POMNIK PRZYRODY INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
| Dam vykonaria kopil 2 up, sl A- Ao\ B v TEReNy UsLUG
e R, TR TG . T DT AR OBSZARY OBJETE | WSKAZANE OCHRONA PRZYRODY e LINIA ENERGETYCZNA 220 kV 21268 |
08eDy reprezeniuj3es organ -8-21 or i UMW - TERENY USLUG | ZABUDOWY & |
—Armr ATt E 4l WIELORODZINNE] — e g Il
: dI TN K- ari 316208 [ Eﬁn-m; REZERWAT PRZYRODY I]:LI]:" ZBIORNIK RETENCYINY |
. S, AR 1 ! ) [ ] P-TERENY PRODUKCYINE, SKLADOW | MAGAZYNOW e 12 1‘ 4.
f RN __ | TR\ | 4| CHONOWSKI PARK KRAJOBRAZOWY w OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZESTWO ol clll i
L O e : , B | B  zC- TERENY ZIELENI CMENTARNE — 4 POWODZI WZDLUZ RZEKI JEZIORKI 33,|r20 Ri
i g f}’ A RN, i . + —+ | CHOINOWSKI PARK KRAJOBRAZOWY - OTULINA TERENY ZLOZONYCH WARUNESW |
//’ / - } _Hgﬁ' ] 71 TERENY ZIELENI IZOLACYINES - NN GRUNTOWO - WODNYCH WZDLUZ RZEKI ZIELONES | 1'
o/ / | > [ T WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU CZARNE] P Mk 3,/
7 | Wk iy | 126; 3
A S ZL - TERENY LASOW -y _ | 12430238
—l- + S o - - ﬂ”:@ WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU E____ 4 USUWISKA =t 4950
i » o V77 ZLM - TERENY LASOW I ZALESIEN NA GRUNTACH ROLNYCH #= <& - e e j i \
\ 435/2 2 /Y MOZLIWOSCIA ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USEUGOWE) I k- TERENY OCZYSZALNI SCIEKOW :
| g \lge2 '} & h
w{of R e B - Ws - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH g \\d
\ '.' 8 - - 1 =
\ w 9'R 1 ¢ y + + + 3 / YV A \;"'\ 277/—6J \\ i E l \
\ Al : ()} . il '—:';'-" AN ‘ , \' 4o | | .
| - + o+ 7 ) | | & || X
, L KT B e o S i L AR\ \ | \ oz g
Q/ o N o T i . ——— N i : {‘3?{ ----------------------------- I o B, \ ¥ 312 3 283/8
/ b6 S 1221 W > 0.%% 0 1250 \ - \ | Bss
+ - 43:# ElL . B HITER b, T TP 1248 \ | N1
. 4 2 | oo n \ \G Y. 4 m| = N | }
# R T mo R : | 1241 1' W
. . 186 Al > 4228 \®, 1236 o [T ~2Z N :
- . MED. e R N 14 . B\ ) 224 L\
457/ J é "\ l:‘l = 104 \ ‘. ( f : m . ! fw 77/D e ) s Al il | BT —'1}
: 20 i oIV Bt 1223 27l hd I 425 " e
. | : 1204 CRLIRY e - - £ \ Y 27 un g | x feet ]l - 5-[—:}( | 2
440/2 = v ' | - -\ + “Y i i
: B | _ : _ A ‘ I i
& | . . . Vo : Y - - D i e ; + \® NN ke ] NI 4Ry !
eI IS T i = "+ \ LN & ke BE | | | | A 1250 R/ ,f/ "
439 £ y “2:MN/U- N S} < - - : 125 / 1254 21 |
Al . : 1 4 = 1237 Pail i
" —+ _ f—— . By ;| Moz - TR o B Lsh b 1241 ‘o |
. : —~- : - - 1 :' ¢ ‘ .f L £V \! i m . : LS . Cx:_-_{“ \ '\ )ﬁ/ I’f “ l|| 2 /f
T e el v W g% E%&? AL AR 123 ‘N 2A8/18 Yt / J “fzgjs
» L= ik LB ¢ X %8 / [25.86
—— AL 2o R L (218 | —v = = » o— X% 1Y/ ';
- v ——\ 44 - " b ;‘*‘5” : H 1238 \®. 23, Y ‘ 7';{ 9 1948 251 / f | <
" -ll \¢ G | ' [ \'g “Y - / |
— L] 4 AV |\t - | [t 9 N 797, _\_3*..».‘&_“» 125; + §% \—{
/ o | W ! / | U 1220 p i % ' + + + s, ,5\\«_. % // /’ 128 g \\
e ~— (e 1 — - - 7). %, / I |2
g, — _ i i hoad L ﬂﬂ/_ﬂf rv - 218/10 + 2 I . \ ¥ Y 2% 2 Jfr g , g (% 2831 b
/ / % 3 + can | Uil ;- 248417 2.MN 4 EN \'¢g NG o s \
/ o\ “ Y 1z A@B (| _ Y
f AN g 4 b ?} 6a S = \ 2770 s i :
+ '/ / _+- 152 \ / TR e ﬁ ’{,%: AN T '
+ // ] 150/6 y T RS AN B
I / a || i-'l ﬂﬁ‘ 2 «'m Y ; 125.0 ) ! - ¢ .- .’-:‘;::\; ‘g;
/ 338/ 115 el Yoz \\ A%k | 8 5 8 248412 G0 f
z ]
]
|
v | f,
r /
!
: ]
w O ————— : T
i ’ (ny Ny NN Sl 12 et S TN P o o B ~ S KDZ [ x et W) P S e S5 :
| : NON "SRR oo e T et RS A e g S S e {8 gy ; _ T o :
I (l' ' _jl__ & ?7’7 ;7 i G S R e Mynarsia, asf. 1 116,12 =3 _ﬁ[_ - \R- oy N Y IR . | .
l l' > _H',"ﬁ‘i‘l»"j-*' V'"-*'fj-~",7* s e e T *_‘j"'_" e B S = -
T 350 = 8 | ; | T ke + i— AL . S P R Y —————
21/ > |2 - s A
\ g | ',
\ 351
. 248/4
35 )
. 4.MN
Y
AN ®
|

197/6

1 %
// lgy \1 B
/ g
/ 3
/j g "V Fae T e L KX R T s ANN\ARM R e
& 5
r ---------
1207 L
i . ) . ; \ 5 : i . . ! fz 11’,&,-\‘ |
b \\ + 199/2 \\‘ 262 o e ’ i : g 3 : > P\ X %«‘ 4
\ o . / W s \@‘\4‘:” @ i k. ':"‘: o Wf:;sg r ) S — e e S R TP | ":_'.‘.\'\‘-,’7‘,
\ S < s ™ v __','_'.___..—--‘-"'"'.'P - & " g, A — = = - p F B e 3 / XA
\ \ %w o * 3 \ 8/t 4 > ____:‘_,--..---"-::’" ____________ v A i { il 4 P M \ g ’ﬁ‘ﬁ;“:: \' TR
\ / {21 1223 { N ﬁ d -_ = -‘_". __________________ - : ‘ 3 ; : : g \ ) ~ .‘
\\ _‘__ _!,7 - 1 I. :‘: ) o / c l m2 b \}‘:;“\';(':"4 264 b;o/s . ! . = | ! & 1 a p i .A .1. V \4 X
% "|| m .S | ; \ \ A <.1'2 \ 1239 , F \ s
\ | ¢ g : g 5.MN
3 4 ¥ T | , ,_ -
112 ] . > e 265/1
| ‘ \ VY 2032 1104 AN G oL P gt
o NI o 120 N\ ! f 1236 4233 129
] \ g i .
b | A !
& 5 g \ 6.R g ' o L/
S ¢ R B S k
X f \ 230/N 2
| %V o 1 \ 12%
@/L%) ;
K, y

9 =
\ 14l { ; T o g ; 273/13
| + / \\ AN ¢ ’ q g
T 3% / \ N B < K% ] __
/ \ / /4 . 225 NK 12N N
l f,f' / o 7 ra : < m2 e 55PN TN 22 f.
t /o X : / & N : N g
| /4l XA\ & | \ g R G
i RAN 1 : /, . & . b 3 \ X 3 ;
J % ,’.ﬂ‘ .,"’ \‘i:\ G ._/t / / % N\ d AN . 123 l“‘.:\ i‘; !
/ ." “\‘\\k 3 206/2 4 Y b S N % . g
/ﬁj}'/ m’ ,,’ _116‘4\\“ %" £ & ‘F _l_ 2 : g 121.2 120 X R )
i ! ‘\“- L ’7~ R = v N8 g "
/ { ; \ | + // . EV 3 MN 7 )‘ N\
j /N \ i + ) e/ 3. 7SR
! v
i i ] ~ : 4 ; k e
+ / _1_ ,r'l / / N N \ o | P = 4 o — /\'/ g 7 : .
P 4 F I:’ f/ % ‘\‘ S . N sy =5 = il // g 3 :
# Iy ! R . SN Sl T fﬁf;&, l & I | 124/
/ ] ) '\‘ \. \‘ " S - 7 i ; g Y i .F-’ __J_g_v_{ >
A ;4 1203 39 / V.~ = % N% “ 4.WS _ L S Siava £31 i ‘ e p o
/o / 5 ~ R NN : ¢V, 2 e s 59 46 =122 1267 W
4 / / & ~ \ N % = T B 0 > I
_____ o ¥/ / W -~ v \ o ’ " Sy TP e 5 Hars O
/,/’/ / / / ; b \ k \\ N ’ £ R /// \ = g .7 + _‘_ ' {
== ~ 4 2 J*" / / / o \\ \ \ AR\ 209/1 B | b L # e //// A L g 1226 zsd o %
" -N"“-h...__,/"/ il ," ;', NN % \ ""n‘ \".‘ - ¢V Vi o o 7 o _. ' S et -ﬂ’e
™ 1203 - /P 4 % k v \ Y A —t ] + | \\ ///" o7 o S //,/ S : —— 2
4 | : b “ 7 e
’/ "’ / JF_ N\ \ S —l_ \ + ~ \ //// d //// // //"/- 12 3 X
WY - o] / . N : =
/I o 22 W \ s e e 114/1 242 = fHa/a M
/ W = o g A 1231 - h o
B / + T R \ / AP - 114/8 B
—~ / O\ 24 \ R \ & 00 1235 s
// Yo [ je e Ny A \ i’ 7 K //// & ////' “ s 1232
/ T, {7 s Wi ~ . w2 :
/ —— NN ) ’ Fd ——
356 VRS ] / = kY i ’ Y\«/// wes 002000 g 1186
/ m / ’,’ 1 =X 212/2 . Nit” i //// . // 7 //// o . L
/ §V /‘-.___“\ / / /." % \\ " % // // iy = 2 . A //'2’/8 // X R
L — I,fg_; / QS 1204 : $ i A E e L0 a8 A y +
. &/ / \ & R P s or. ; S
/ i oD : A e e © . e Fa oy S Pe 0 420,
1200 / / ~ \ T I /—“ -+ w ) Mol f # 5 P —
; (@] " % \ = S g i v ; JL4.
@ / f,‘ / / e T \ \\ I \ \ » 4--.4__1___,_____4‘_‘/ 2 ///// ../__ 7 \
L9 '\‘ W = ~ ~
/ / : + + N T 8 “ \ ' —— % ~ R |
—I—- Ir’ + “‘-.‘ ““‘ \ ‘\ ) // g . ~ RE v \
359 r’l o )/ <t “"\ ‘\\ v \ ‘\‘ . = // \ X " \\/ e > ) PS f
A < ) X N o o o
; ,f 1207 // _ : 00 o S /s / Rﬁ/a -
,/ M i ‘." ‘\ [(®] N B\ ¢ . <\ A ( 7
| 1 / | y a N RN "
N/ “ A \ \— = | YA
\, i { n X \ L \ : ] — AV E
g ) o X I / \ \ : \ \ 236 - 3
e\ aal | | 7 3\ Ay \ \ \ . | | - ) N
\Q ¢ 3 / 4204 | /Y | - - HV g \ 24— Rlg
Y - / Wy LY W\ + ' oy 0 Ly T Ao\ -
o‘ \“‘ ’r f / -“‘ ~“ { : 1\‘ \ + \ __‘_ \ // o S, — - =
N (/i % | ] \ M08~ N NG W\
,'; ; 360 {7 5 ] \ G e ol 18 \\
A / ! s \\
AV %;‘ / (0~ ! + 42 + + ; I N ! b : . { e = I\
:’o;\) + + { + | l ] - _ " f 71 e o 19 HBss W)
p.¥ 4 | 3 i \ | - o)
i Qf - 4 i e - ®
' / 19 r’ / . 3 ." ‘f," . o L A =
:, i/ ’f \ ,"' 45 \l / \." i "/, }‘4 o 5.WS W [ t //// 1f 120 i}
f1/004/ o ! 4210 © N\ i \":K 67 - . LIV _ e - 121 12
i3 [ ] / ,' -t it P _ : il
'Iu |" / ‘; ;, / !'l 5 -\\ \\‘ > ’! \ T " o
] qf ! i 1206 A \‘\ : iy — \ 7) 12
4 / / Jt’ ’;’ / / AY \ / ; \ L O tl A # YT )
4 o 1t 1 - ~ S\ \ : | R T = e o 2 A
i 361 i / _"f o ' ““ \ . \""s..._ \ {2 » !22 \
- ! ,fr !I' fan) -.\ iy \“‘L& + + e P 2 \\\\ ”"’f G’? \ )
r‘f I.l ’r T \\\'\:“ \\_"—--i‘{[ \\\'\, ,.’8’ 123 24
! ! N i . - :
F \"\\ e = s
K:ﬁgg 362 vl fo + 53 e T N 3 N o™ 125 \)
\& 4] + \ — .
A\ + ! 711 | / S Hes
i R o 126 <
‘," /1] N o~ a
Iy N \ 20/1 s 2% 29
] 1] '\ “ ¥
rl’ ,r' i “\, / }%\ \\‘\ \ -
363 ff W\ / o 2
f' f" / J‘?ff \‘-\‘\ .\/ \_) + 127 + \\
Jge o 44 X ‘/ __{_ 1,25” 2\ \
! % / e ~. \
iSi1/ . Sbd g 1 < < + ¥ N 122 e
/8 208 " ST T A -} P Y e
F / Ay ' —— i i Y _I__ =N M._...._ ot i ‘\\ ————— 2 {124,
' | ~ o wiadczd Shesaodnost ninlejsze] kopll 7 tredcly materaty panstwoweo Tasabt “--‘-‘.‘::a-,._,c::___:._.;._;___ LZ . "ondnd, L 67 \\ v f 9,84 2% \\ ® \!
i i nego | kartograficinego i _‘_ + .S ~ i Ax- n
I [} 45 % "y — pr ———— ‘\\
,"’ ," / : Organ p:-}%:y.\,’ panstwowy + N
isiefobf | -+ § 22560 geodlayjny | kariograh Y 166 _
i “x \. -
Q ; y
ke ‘f’ IJ{ )/ 5 b o
! 15 e,
’Jf i‘," \J‘ X g _'_,..—‘-:‘.__ _::: ;;;;: -
!f / "'"‘ k! 5 “' “- '_r-‘-”"‘ ,_,——-‘" g ': : :ﬂ:":':-’;: =
{1 N . R TP ot et
}, ‘.r l’ 5, G T ‘\“\‘ Nt _,---"_‘,;""’ t
i J11] N\ P AN T 0 50 100 200 300
/ e RN o
! f; ’IJ / N - N X —l“ T e B 4
R N | B B METROW
[y \ -
/ | e . |
N |/ ENE P +




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Mazowieckiego -10- Poz. 1065

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII1.418.2018
Rady Gminy Prazméw

z dnia 6 listopada 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PRAZMOW
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zawodne cze$¢ zachodnia

I. WYLOZENIE NR 1- od dnia 13 lutego 2017 r. do dnia 7 marca 2017 r., termin sktadania uwag do dnia
22 marca 2017 r. -BRAK NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

II. WYLOZENIE NR 2- od dnia 20 sierpnia 2018 r. do dnia 10 wrze$nia 2018 r., termin sktadania uwag do
dnia 24 wrzeénia 2018 1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2017 poz. 1073 z pézni. zm.), po zapoznaniu si¢ z Rozstrzygnieciem Wojta Gminy Prazmoéw wraz
z wykazem uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zawodne cze$¢ zachodnia, Rada Gminy Prazméw postanawia, co
nastepuje:

1. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Prazmoéw w sprawie nie uwzglednienia uwaginr 1ztozonej przez
osobg fizyczng, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki rolnej nr 70 na budowlana.

Uzasadnienie:

W Studium dzialka przeznaczona jest pod tereny rolne bez prawa zabudowy. Pozytywne uwzglednienie
przedmiotowej uwagi spowodowatoby niezgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Prazméw.

2. Przyjmuje si¢ stanowisko Wojta Gminy Prazmow w sprawie nie uwzglednienia uwaginr 2ztozonej przez
osobg fizyczng, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek rolnych nr 73/1 i 73/2 na budowlane.

Uzasadnienie:

W Studium dzialka przeznaczona jest pod tereny rolne bez prawa zabudowy. Pozytywne uwzglednienie
przedmiotowej uwagi spowodowaloby niezgodno$¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Prazmow.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1.418.2018
Rady Gminy Prazméw

z dnia 6 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zawodne cze$¢ zachodnia,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Prazmow rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zawodne cze$¢
zachodnia, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $§rodkéw wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu dotacji,
majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.
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Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-1.4131.209.2018.JF
Wojewody Mazowieckiego
z dnia 5 grudnia 2018 .

dotyczy uchwaly Nr XLII1.418.2018 Rady Gminy Prazméw z 6 listopada 2018 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zawodne cze$¢ zachodnia.
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—

Warszawa, b grudnia 2018 r.

o8 B =

WOJEWODA MAZOWIECKI

WNP-1.4131.209.2018.JF

Rada Gminy Prazmow
ul. Piotra Czolchanskiego 1
05 — 505 Prazmow

Rozstrzygnigcie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 13491 1432)

stwierdzam niewaznos¢

uchwaty Nr XLIIL.418.2018 Rady Gminy Prazmoéw z 6 listopada 2018 1. ,, w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Zawodne cze$é zachodnia”, w odniesieniu

do ustalen:

— § 4 ust. 2 pkt 6 uchwaly, w zakresie w jakim nie zalicza wymiarowania do obowigzujacych
ustaleni planu;

—  § 19 ust. 2 uchwaly, w zakresie sformulowania: ,.(...) od 4 mdo 13 m (...)";

—  §20 ust. 2 pkt 1 uchwaty, w zakresie sformutowania: ,,(...) od 86 mdo 22 m (...) g

— §21 ust. 2 pkt 1 uchwaty, w zakresie sformutowania: ,,(...)od 5,1 mdo 13,6 m{(...) g

— §23 ust. 2 pkt 1 uchwaly, w zakresie sformutowania: ,,(...) od 3,7 m do 5,5 (.07

—  czesel graficznej, w zakresie w jakim nie zalicza do obowigzujacych ustalen planu oznaczenia,
zamieszczonego w legendzie rysunku planu, opisanego, jako ,, wymiarowanie ”.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 6 listopada 2018 r. Rada Gminy Prazméw podjeta uchwatg Nr XLII1.418.2018
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia wsi Zawodne czesé
zachodnia”.

Uchwale te podjcto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwanej dalej ,, ustawg o p.zp.”.

Stosownie do zapiséw art. 14 ust. 8 ustawy o p.zp., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p.,
przez organ stanowigcy gminy, tj. rade gminy. Artykut 94 Konstytucji RP stanowi, Ze organy
samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzadowej, na podstawie i w granicach
upowaznien ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego obowiazujace
na obszarze dzialania tych organdéw, a zasady i tryb wydawania aktéw prawa migjscowego
okresla ustawa. W przypadku aktéw prawa miejscowego z zakresu planowania przestrzennego,
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tj. w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, regulacje zasad i trybu
ich sporzadzania, okresla ustawa o p.z.p.

W mysl art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przesirzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych
gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majac na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p.,
kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowos$ci czy stusznosci dokonywanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozstrzygni¢é, lecz ogranicza sie jedynie
do badania zgodnosci z prawem podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad
planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawa, procedury planistyczne;j.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady
gminy w catosci lub w czesci stanowi istoine naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenic wlasciwosci organdw
w tym zakresie.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, ktéra zwiagzana
jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wigc jego zawartoscig (czes¢ tekstowa, graficzna).
Zawartos¢ aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.

Z kolei tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podeymowanych czynnodci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujacych
mozliwos¢ udziatu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez skiadanie
wnioskéw i uwag) i posrednio do kontroli legalnosei przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaly =ze stanem prawnym
obowigzujacym w dacie podjgcia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Dokonujac oceny prawnej podjetej uchwaly stwierdzono, iz zgodnie z:

— § 19 ust. 2 uchwaly, w brzmieniu: ,,2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie
szeroko$¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajqcych od 4 m do 13 m jak na rysunku planu. 7

= § 20 wust. 2 pkt 1 uchwaly, w brzmieniu: ,, 2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8,6 m_do 22 m jak na rysunku planu; (...) "

— § 21 ust. 2 pkt 1 uchwaly, w brzmieniu: ,, 2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych od 3,1 m do 13,6 m jak na rvsunku planu; (...)";

— § 23 ust. 2 pkt 1 uchwaly, w brzmieniu: ,, 2. Dia terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach roz gramczajqcych od 3,7 m do 3,5 m jak na rysunku planu; (...)",

podczas gdy zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, odpowiednio zwymiarowana szerokosc
poszerzenia w liniach rozgraniczajacych dla 1IKDG wynosi od 8,4 m do 11,6 m oraz dla 2KDG
wynosi od 4,2 m do 7,4 m;

— w liniach rozgraniczajacych dla 1KDZ wynosi 14,2 m oraz dla 2KDZ wynosi od 8,6 m
do 21.8 m;

— w liniach rozgraniczajacych dla 1KDL wynosi od 4,8 m do 10,0 m, dla 2KDL wynosi od 6.7 m
do 13,2 m oraz dla 3KDL wynosi od 8,6 m 10,0 m;

— W liniach rozgraniczajacych dla 1IKDW wynosi od 3,7 m do 6,0 m oraz dla 2KDW wynosi
od 4,8 mdo 5,1 m.

Tym samym, przy podejmowaniu przedmiotowej uchwaly, doszlo do powstania ewidentnej
sprzecznosci pomigdzy zapisami czesci tekstowej a cze,sciq graﬁczna,, co stanowi o naruszeniu
§ 8 ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1587),
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ktéry stanowi, e ,, Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sig nazewnictwo i oznaczenia
umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu
planu miejscowego”.

Z dyspozycji art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, iz plan miejscowy skiada si¢
zaréwno z czesci tekstowej, jak i czesci graficznej. Powyzsze wynika rowniez z ustalen § 2 pkt 4
i § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z art. 20 ust. 1 zd. 2 ustawy o p.z.p. wynika, ze czg$¢ tekstowa
planu stanowi tre§¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
cze$§é graficzna oraz wymagane rozstrzygniccia stanowig jedynie zataczniki do uchwaly. Tres¢ tych
przepiséw wyraznie wskazuje, iz cze$é graficzna planu powinna stanowi¢ odzwierciedlenie
zapisow czesci tekstowej i nie moze byé z nig sprzeczna. To czeséé tekstowa planu zawiera normy
prawne, rysunck planu obowiazuje wicc tylko w takim zakresie, w jakim przewiduje to czgs
tekstowa planu.

Powyzsza kwestia znalazla swoje odzwierciedlenic w judykaturze w tym m.in. w:

—  wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 marca 2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 2673/12, w ktérym Sad stwierdzil, iz ., (..) zgodnie z art. 15 ust. 1 i § 2 pkt 4
oraz art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., projekt planu miejscowego zawiera czg¢$¢ tekstowq
oraz graficzng i tak nalezy tes rozumie¢ pojecie "projekt planu miejscowego "; czgs$¢ tekstowa
planu stanowi tresé uchwaly, czes¢ graficzna zalgeznik do uchwaty. Nadto na projekcie rysunku
planu miejscowego stosuje si¢ nazewnmictwo [ oznaczenia umozliwiagjgce Jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projekiem tekstu planu miejscowego (§ 8
ust. 2 rozporzqdzenia)._ Z powolanych unormowan wynika, ze czesé tekstowa planu winng
znalesé odzwierciedlenie w _czesci graficznej. Zas sprzecznosé, brak korelacji, spojnosci
rozwazane sq w kategoriach naruszenia zasad sporzqdzania planu miejscowego. (...)";

—  wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 wrze$nia 2013 r., sygn. akt
I OSK 1377/13, w brzmieniu: ,W niniejszef sprawie zgodzic nalezy sig¢
z sgdem [ instancyjnym, iz zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 ze zm.) obydwie czesci
planu_(graficzna i tekstowa) winny byé spdjne, co oznacza e pelny obraz rozwigzan
planistycznych tj. przeznaczenie poszczegdlnych obszaréw na terenie objetych planem daje
dopiero Igczne odczytanie obydwu czesci.”;

— postanowieniu Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 18 marca 2011 r., sygn. akt
II OZ 191/11, w brzmieniu: , Sgd stusznie wskazal, Ze oczywistym jest, Ze stwierdzenie
niewaznosci okreslonych uregulowan w czesci tekstowej planu oznacza utrale waznosci
odpowiadajgcych im rozwigzan graficznych przyjetych na rysunku planu. Zgodnie bowiem
z art. 20 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) czes¢ tekstowa planu
stanowi tresé uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czgsc
graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowiq zatqczniki do uchwaly. Przepis § 8 ust. 2
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) stanowi, iz na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sig¢ nazewnictwo
i oznaczenia umozliwigigce jednoznaczne powigzanie projektu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego dolgcza sig
objasnienia wszystkich uzytych oznaczen. Tresé tych przepiséw_wyraznie wskazuje, iZ czesc
oraficzna planu powinna stanowié odzwierciedlenie zapiséw czesci tekstowej i nie moze byé
z nig sprzeczna. To czesé tekstowa planu zawiera normy prawne, rysunek planu obowigzuje
wiec tylko w_takim zakvesie. w jakim przewiduje to czeS¢ tekstowa planu.” (publ. LEX
1080455);
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— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 6 pazdziernika 2011 r., sygn. akt
II OSK 1458/11, w ktorym ,,Sqd zwraca uwage, zZe pod pojeciem "ustalen planu” nalezy
rozumie¢ jego meryloryczng Ires¢ majgcq charakler normatywwny, co  0ZRACZa,
Ze ustalenia normaiywne planu nalezy odkodowywaé zaréwno z jego czesci tekstowej,
jak i graficznej.” (publ. LEX 1070339);

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 13 lutego 2007 r., sygn. akt
II OSK 508/06, w ktorym Sad stwierdzit: , Bledne jest stanowisko skarigcego, ze cze$é
graficzna planu zagospodarowania przesirzemnego moze zawieralé oznaczemia niemajgce
odniesienia wprost do czesci tekstowej planu i ze zgodnie z art. 8 ust. 1 pow. ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia czesci  graficznej miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego stanowiq treS¢ uchwaly rady gminy skladajgcg sie
na przepis gminny w postaci norm tekstowych. Czesé graficzna (rysunek planu) stanowi
wprawdzie integralng czes¢ planu, petni jednak role stuzebng i wyjasniajgeq tekst i jest wigzgca
pod warunkiem, ze tekst planu odsyla do rysunku lub do niego nawigzuje. Sam rysunek (cze$é
graficzna) nie jest ani przepisem, ani normg prawng i obowigzuje tviko w facznosci z czescig
lekstowq planu. Nie moze wigc zawieral ozmaczen, ktdre mie znajdujg oparcia w czesci
tekstowej planu.”’;

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z 20 grudnia 2007 r. sygn. akt 11 OSK 1732/06,
teza 2 ,, Skoro, moc wigiqca rysunku planu wynika z zapiséw czesci tekstowej, to tekst planu
winien wskazywaé na przeznaczenie okreSlonego fteremu pod ulice, a czesé graficzna
odzwierciedlad konkretny zapis.” (publ. LEX nr 418919);

— wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z 13 pazdziernika 2009 r. sygn.
akt II SA/Lu 393/09, w ktorym stwierdzono: ,, W tym zakresie nalezy pamietal, iz plan
miejscowy skiada si¢ z czesci tekstowej, zawierajgcej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czesciq planu i ma tym samym moc
wigzgcq. Czesé graficzna planu jest "uszczegdlowieniem" czesci tekstowej i ustalenia planu
muszq by¢ odczytywane lqcznie - z uwzglednieniem zardwno czesci graficznej jak i tekstowe;.
Z tych wzgledow nie moze byé rozbieinosci pomiedzy czescig tekstowg planu a rysunkiem
planu. Czes¢ tekstowa planu nie moze zatem zawieraé ustalen, kidre nie znajdujg oparcia
w czesci graficznej planu. ™,

— wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 16 maja 2015 r. sygn. akt
IV SA/Po 256/13, w ktérym stwierdzono, ze: ,, W tym zakresie nalezy pamietaé, ze plan
miejscowy sklada sie z czeSci tekstowej, zawierajqcej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czescig planu i ma tym samym moc
wigzqcq. Cze$é graficzna planu jest "uszczegolowieniem” czesci tekstowej i ustalenia planu
muszq byé odczytywane lqcznie - z uwzglednieniem zaréwno czesci graficznej jak i tekstowej.
Z tych wzgledow nie moze by rozhiezno$ci pomiedzy czescig tekstowqg planu a rysunkiem
planu. ”;

- wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z 17 czerwea 2015 r. sygn. akt
II SA/Gd 318/14, w ktorym Sad stwierdzil, iz: , Art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym stanowi, ze wijt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego, zawierajqcy czesé tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium
oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem. Nastepnie art. 20
ust. 1 tej ustawy wyjasnia, ze czesc tekstowa planu sianowi tresé uchwaly, a cze$é graficzna
stanowi zalgeznik do uchwaly. Ponadfo zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587) na projekcie
rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiaigce jednoznaczne
powigzanie projektu planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu
rysunku planu  miejscowego dolgcza sig  objasnienia wszystkich uiytych oznaczed.
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Z powolanych przepiséw wynika, ze plan miejscowy skiada sig z czgsci tekstowej, zawierajgeej
ustalenia planowe oraz z czgsci graficznej (rysunku planu). Rysunek planu jest zas integralng
czescig planu i ma tym samym moc wigzqgeq. Cze$é graficzna planu jest "uszczegotowieniem”
czesci tekstowej i ustalenia planu muszq by¢ odczytywane tgcznie - z uwzglednieniem zaréwno
czesci graficznej jak i tekstowej. Z tych tez wigledow nie moze byé rozbieinosci pomiedzy
czesciq tekstowq planu a rysunkiem planu (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego
w Poznaniu z dnia 16 maja 2013 r., sygn. akt IV SA/Po 256/13). Skoro inaczej kszialtuje sig
normatywno$é_czedci tekstowej, a nieco inaczej - czedci graficznej rzeczonego planu, bedgcef
jego integralnym elementem a takze z uwagi na fakt, ze czes$é graficzna stanowi wyjasnienie

(uzupelnienie) czedci tekstowej, to powstale w ten sposéb niescistosci mogq uniemozliwié
zastosowanie planu w praktyce. Pamigtaé bowiem trzeba, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest podstawowym narzedziem planistycznym, za pomocq ktorego w sposob
wigzqcy ustala sie przeznaczenie terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okresla
sposoby ich zagospodarowania i zabudowy (art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego (arl. 14
ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a jego ustalenia ksztaltujg,
wraz z innymi przepisami, spos6b wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci (art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wigzq one zatem zaréwno podmioty
wladzy, w tym organy administracji publicznej, jak i podmioty pozostajgce poza strukiurg tej
wladzy, 1j. jednostki i ich organizacje (zob. orzeczemie Sqdu Najwyzszego z dnia 22 lutego
2001 r., sygn. akt II RN 203/00, OSNP 2001, nr 20, poz. 606). Dlatego tez ewidentna
sprzeczno$¢é pomiedzy trescig uchwaly a jej czesciq graficzng narusza zasady sporzqdzenia
planu miejscowego i w konsekwencji powoduje niewaino$¢ uchwaly rady gminy w calosci
Iub w czefci (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia
5 listopada 2010 r., sygn. akt Il SA/Po 486/10, https://orzecznia.nsa.gov.pl).”.

Ze stanowiska judykatury, w tym m.in. z przytoczonych orzeczen wynika, ze zar6wno z przepisow
ustawy o p.z.p., jak i poprzednio obowigzujgcej ustawy z 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6in. zm.), rysunek planu miejscowego
obowiazywal tylko w takim zakresie, w jakim zostal on opisany w czgsci tekstowej.

Stanowisko judykatury potwierdza réwniez doktryna:

Igor Zachariasz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Komentarz LEX,
Warszawa 2013 LEX a Wolters Kluwer business, str. 153 teza 2. do art. 15: ,, Projekt planu
miejscowego zawiera czes¢ tekstowq i graficzng. Zgodnie z poglgdem reprezentowanym
w orzecznictwie sqdow administracyjnych, rysunek planu jako znak graficzny nie moze wigzaé
bezposrednio, nie spelnia bowiem wymogéw normy prawnej zwigzanych z jej klasyczng
budowaq: hipoteza, dyspozycia, sankcja. Rysunek planu w procesie stosowania prawa moze by¢
wwzgledniony tylko w takim zakresie. w jakim jest "opisany” w tekscie planu, Scislej - w jakim
tekst planu odsyla do ustaleri planu wyrazonych graficznie na rysunku. ”;

Zygmunt Niewiadomski Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne Komentarz, Warszawa
2013, Wydawnictwo C.H. Beck, str. 157 teza 2. do art. 15 ,, Projekt planu miejscowego a zatem
prayszly plan miejscowy, musi zawierac czgs¢ tekstowq i graficzng. (...) Zgodnie z przepisami
Proj. PlanZagR projektem planu miejscowego jest projekt tekstu planu miejscowego i projekt
rysunku planu miejscowego. Tekst planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaly rady gminy i jego
redakcja przybiera posta¢ przepiséw prawnych. Rysunek planu jest zalgcznikiem graficznym
do uchwaly w sprawie planu miejscowego. Rysunek planu obowigzuje w takim zakresie. w jakim
tekstu planu odsyla do ustales planu wyrazonych graficznie na rysunky. ”.

Stanowisko doktryny i judykatury, jak réwniez sam przepis art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
o p.zp., a takze § 2 pkt 4 i § 8 ust. 2 rozporzagdzenia W sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie pozostawia watpliwogei, iz ustalenia
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czgsci graficznej wiaza w takim zakresie, w jakim sg one opisane w czgsci tekstowej.

Do powstania ewidentnej sprzecznosci pomiedzy zapisami czesci tekstowej a czescig graficzna

planu, doszio takze w odniesieniu do oznaczen liniowych, wsérdd ktorych § 4 ust. 1 pkt 2 i 3

uchwaly, wymienia m.in. ustalenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy. Jak wynika

z ustalen:

— § 6 ust. 7 uchwaly, w brzmieniu: ,, 7. Na terenach polozonych w Otulinie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego ustala sig zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 12 m od kompleksow
lesnych  znagjdujgcych sig w  granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu i Parku
Krajobrazowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL. ",

— § 9 pkt 315 uchwaly, w brzmieniu: ,, W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie: (...) 3) zakaz
zabudowy terenow w_odleglosci mniejszej niz 5 m od rowdw melioracyjnych; (...) 5) zakaz
zabudowy w_odleglosci 20 m od ciekow i zhbiornikéw wodnych oznaczonych symbolem WS
na terenach polozonych w granicy Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i 100 m
na terenach potozonych w granicy Chofnowskiego Parku Krajobrazowego, (...)";

— § 19 ust. 2 uchwaly, w brzmieniu: ., 2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala_sie
szerokos¢ poszerzenia w liniach rozgraniczajgeych od 4 m do 13 m jak na rysunku planu. ., przy
czym jak wskazano wyzej istnieja rozbieznosci pomiedzy szerokoscig drég okreslona w czeéel
tekstowej 1 czegsci graficznej planu;

— § 20 ust. 2 pkt 1 uchwaly, w brzmieniu: ,, 2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8,6 m do 22 m jak na rysunku planu; (...)", przy
czym jak wskazano wyzej istnieja rozbieznosci pomiedzy szerokoscig drog okreslona w czescei
tekstowe] 1 czgdcei graficznej planu;

— § 21 ust. 2 pkt 1 uchwaly, w brzmieniu: ,, 2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych od 5,1 m do 13,6 m jak na rysunku planu; (...)", przy
czym jak wskazano wyzej istniejg rozbieznosci pomigdzy szerokoécig drog okreslong w czesci
tekstowej 1 czgsci graficzne) planu;

— § 22 ust. 2 pkt 1 uchwaly, w brzmieniu: ,, 2. Dla terenu, o kiérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych 10 m jak na rysunku planu; (...)";

— § 23 ust. 2 pkt 1 uchwaly, w brzmieniu: ,, 2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 3,7 m do 5,5 m jak na rysunku planu, (...)", przy
czym jak wskazano wyzej istniejg rozbieznosci pomiedzy szerokoscia drog okreslong w czesei
tekstowej 1 czesci graficznej planu.

Tymczasem, zaréwno zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 6 uchwaly, w brzmieniu: , 2. Nastepujgce
oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowiq informacje i wwzgledniajq przepisy
odrgbne: (..} 6) wymigrowanie; (..)”, jak réwniez zgodnie z legendy rysunku planu,
wymiarowanie ww. oznaczen liniowych zostalo zakwalifikowane do elementéw informacyjnych
opisanych jako ,, wymiarowanie”.

Organ nadzoru wskazuje, ze stosownie do wymog6w art. 15 ust. 2 pkt 1, 6 i pkt 10 ustawy o p.z.p.
obligatoryjnym elementem planu migjscowego sg m.in. ustalenia dotyczace linii rozgraniczajacych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Powyzsze znajduje konkretyzacje w § 4 pkt I, pkt 6
i pkt 9 lit. a oraz § 7 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodatowania przestrzennego, a to oznacza, ze zardwno linie rozgraniczajgce, linie
zabudowy, jak i okreslenie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami stanowi obligatoryjny element planu miejscowego. Tym samym ich
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sparametryzowanie nie moze stanowi¢ niewiaZzacego elementu informacyjnego, lecz stanowi
wyraznie okreslong norme prawng.

Podsumowujac, nalezy wyraznie podkreslic, ze ewidentna sprzecznosé pomiedzy trescia uchwaty,
a jej czescig graficzng narusza w sposob istotny zasady sporzadzenia plann miejscowego
i w konsekwencji powoduje niewaznos¢ uchwaly rady gminy w calosci lub w czesci. W tym
przypadku brak powigzania tekstu planu z rysunkiem, skutkuje stwierdzeniem niewazno$ci uchwaty
w czgSci ustalen, o ktérych mowa w petitum niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego.

W kontekscie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy o p.Z.p., istoine naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego, oraz istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organéw w tym zakresie, powoduja
niewaznos$¢ uchwaly rady gminy w calosci lub czgéci. W przedmiotowej sprawie doszio
do naruszenia, w sposob istotny, zasad sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza koniecznos$¢ stwierdzenia niewaznosci uchwaty w czesci.

Istotno$¢ naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowaé,
jako bezwzgledny wymég spetnienia dyspozyciji art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. oraz § 8
ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie koniecznosci powigzania czesci tekstowej planu
z jego czescig graficzng. Istotno$é powyzszych naruszen nalezy rowniez kwalifikowaé przez
pryzmat rozwigzan przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, Ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, malo znaczace,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uznaé¢ takie, ktdre jest mmiej
doniosle w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwodci, jak nieécisto$é prawna czy tez blad,
ktéry nie ma wplywu na istotng tre$¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z 13 kwietnia 2006 r., sygn.
akt I1 SA/Sz 1174/05. LEX nr 296073). Ustalenia, o ktérych mowa w niniejszym rozstrzygnieciu
nadzorczym, majg istotny wplyw na przyjete rozwigzania przestrzenne, ktoére bylyby inne gdyby
zastosowano obowigzujace przepisy, o ktdrych mowa w niniejszym rozstrzygnigciu nadzorczym.

W przedmiotowe) sprawie, jako nieistotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, organ
nadzoru uznal brak jednoznacznego powiazania rysunku planu z ustaleniami § 9 pkt 5 uchwaty,
dotyczacymi zakazu zabudowy w odlegiosci 100 m od ciekéw i zbiornikéw wodnych oznaczonych
symbolem WS na terenach polozonych w granicy Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, z uwagi
na wprowadzony ogolny zakaz zabudowy.

Wzigwszy powyzsze pod uwage organ nadzoru stwierdza niewaznosé uchwaly
Nr XLI11.418.2018 Rady Gminy Prazmoéw z 6 listopada 2018 r. ,, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dia wsi Zawodne czes¢ zachodnia”, w zakresie ustalen,
0 ktérych mowa w petitum ninigjszego rozstrzygniecia nadzorczego, co na mocy art. 92 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym zakresie, z dniem
dorgczenia rozstrzygniecia.

Gminie, w $wietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, shizy skarga do Wojewodzkiego
Sgdu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia doreczenia rozstrzygniecia
nadzorczego wnoszona za podrednictwem organu, ktdéry skarzone orzeczenie wydal.

WOJEWODA WIECKI

Zdzista




