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UCHWALA NR XLII1.408.2018
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lo$

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990r. (tekst jednolity Dz. U. 2z2018r. poz.994ze =zm.) art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz
w wykonaniu uchwaly nr XXXII1.295.2017 Rady Gminy Prazmoéw z dnia 24 sierpnia 2017 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Lo$
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

gminy Prazmoéw, Rada Gminy Prazméw uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Lo§, zwany dalej
»planem”.
2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1-5;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 6;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 7.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ nastepujace dziatki ewidencyjne z obrebu Los: 166/2, 166/10, 170/3, 170/6,
171, 173/15, 173/18, 231, 246/5, 246/12, 249/18, 249/22, 249/23, 249/38, 249/39, 249/40, 254/3, 274/30,
274/31, 274/32, 274/34, 274/35, 274/42, 286/32, 286/35, 286/36, 286/37, 286/38, 286/47, 286/48, 286/49,
286/50, 286/70, 286/71, 286/80, 288/15, 289/3, 296/9, 296/11, 296/12, 299/6, 299/11, 299/12, 300/8, 300/10,

300/13.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu,
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw okreslajace funkcje terendow ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie (W metrach).
2. Nastepujace oznaczenia graficzne wskazuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
2) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okre§lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnig ziemng urzgdzong
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wodg powierzchniowg na tym terenie;

4) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
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5) przeznaczeniu dopuszczonym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu — MNU;

2) teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — MNe;

3) tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — RM;

4) tereny rowdéw melioracyjnych — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — W;

5) tereny drog publicznych klasy drogi gtdéwnej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDG;

6) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDL;

7) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDD;
8) tereny drog wewngtrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje budynkow
na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m 2 na
catym obszarze objetym planem.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigckszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na calym obszarze objetym planem.

§ 11. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Czg$¢ obszaru planu potozona jest w Chojnowskim Parku Krajobrazowym zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Czg$¢ obszaru planu polozona jest w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zagospodarowanie terenow w granicach obszarow o ktorych mowa w ust. 1 1 2 odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu halasu nastgpujace
rodzaje terendéw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNe — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

3) tereny oznaczone na rysunku symbolem RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.
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§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko na catym
obszarze objetym planem.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

§ 15. Nakazuje si¢ kompleksowa przebudowe urzadzen melioracyjnych przed realizacjg zabudowy, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 17. W przypadku scalen i podzialéw ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1minimalna szeroko$¢ frontow dzialki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dopuszcza si¢ od 0° do 30° odchylenia od kata prostego polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu

§ 18. 1. Przy lokalizowaniu budynkow w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV
zakazuje si¢ lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa technologicznego tej
linii (pas terenu o szerokosci 50 metrow - po 25 metrow na kazda strone liczac od osi linii
elektroenergetycznej).

2. Dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii
220 kV.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 19. 1. Ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie poprzez drogi publiczne
oznaczone symbolem KDG, KDL, KDD oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW oraz poprzez
drogi graniczace z obszarem objetym planem.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania terenéow do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 20. 1. Ustala si¢, ze mozna wydzieli¢ na terenie oznaczonym symbolem MNU, MNe, RM drogi
wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 8m, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1RM gdzie ustala
si¢ drogi wewngtrzne o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 metrow.

2. Ustala si¢ obowiazek zakonczenia drég nieprzelotowych, stuzacych obstudze wiecej niz dwoch
nieruchomosci placem do zawracania, ktorego wielko$¢ i cechy geometryczne umozliwiajg wpisanie okregu
o $rednicy nie mniejszej niz 12m.

§ 21. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikdw okreslonych w ustaleniach szczegdétowych.

2. W przypadku realizacji na dzialce funkcji mieszanej, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic
oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé
w ilosci 1 na zasadach, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na terenie MNU, MNe, RM
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na
terenach drdg - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny MNU, MNe, RM
w szczegdlnosci w pasie terenu pomigdzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca a nieprzekraczalng linig
zabudowy.

§ 23. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
2) ustala si¢ przekrdj przewodu nie mniej niz ¢32,

3) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wode ze
studni,

4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 24. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej,
2) ustala si¢ przekroj przewodu nie mniej niz ¢40,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na terenie wlasnej nieruchomosci oraz do przydomowych
oczyszczalni Sciekdw pod warunkiem iz na dzialce nie znajduje si¢ indywidualne ujecie wody,

4) wody opadowe iroztopowe zdziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich,

S) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych,

6) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych i roztopowych zbieranych z powierzchni utwardzonych przed
ich odprowadzeniem do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii kablowych lub napowietrznych 15kV i 0,4
kV,

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania wenergic elektryczng o energi¢ wytworzong z ogniw
fotowoltaicznych.

§ 26. Dostep do sieci telekomunikacyjnych:

1) w zakresie telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacje stacji bazowych telefonii komérkowej wytacznie
w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi obowigzujacymi
przepisami i normami.

§ 27. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia,

2) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny,
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3) ustala si¢ przekrdj przewodu nie mniej niz ¢32.
§ 28. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o zasilanie: gazem,
energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub przez
przylaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrodlta energii z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru,

2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.

§ 29. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywnej
zbiorki odpaddéw statych, gromadzonych na terenie wilasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez
organy gminy, do czasu ich wywozu.

Rozdzial 9.
Ustalenia stawek procentowych

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktdorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 10.
Ustalenia szczeg6lowe teren6w funkcjonalnych

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1MNU, 2MNU, 3MNU,
4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU,
16MNU ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) zabudowa ustugowa
2) Przeznaczenie dopuszczone: zielen urzadzona.
3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ lokalizacje:
- jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego jednolokalowego w zabudowie blizniaczej lub
- jednego wolnostojacego budynku ustugowego lub
- jednego wolnostojacego budynku mieszkalno — ustugowego lub

- jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i jednego wolnostojacego budynku
ustugowego;

b) dopuszcza si¢ realizacje:
- jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego wolnostojacego,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,03;

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5;

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 70%;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%;
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g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza niz
12 metrow;

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wicksza niz 8 metrow;

i) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25 °-45 ©;

j) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachéwka lub materialy dachowko podobne
w kolorach: czerwonym oraz odcieniach szarosci, brazu, czerni z wykluczeniem kolorow jaskrawych;

k) rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m 2 powierzchni uzytkowej ustug;
4) Powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;:
a) pod zabudowg¢ wolnostojacg nie mniej niz 1000 m 2,
b) pod jeden budynek w zabudowie blizniaczej nie mniej niz 700 m 2.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1000 m 2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m.
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1MNe, 2MNe, 3MNe ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczone: zielen urzadzona;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ lokalizacj¢ jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

b) dopuszcza si¢ realizacje:
- jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego wolnostojacego;
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej nie wicksza niz 11 m;
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej nie wigksza niz 6 m;
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05;
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,3;

g) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
30%;

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 70%;

i) zadaszenia budynkéw w formie symetrycznych dachéow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25 °-45 ©;

j) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materialy dachéwko podobne
w kolorach: czerwonym oraz odcieniach szarosci, brazu, czerni z wykluczeniem koloréw jaskrawych;

k) rodzaj materiatbw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;
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1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
4) Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 2500 m 2.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 2500m 2.
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki nie mniej niz 18m.
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala
sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, inwentarskich i ogrodniczych,
b) zielen nieurzadzona.
3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ lokalizacj¢ jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego
w zabudowie zagrodowe;j;

b) dopuszcza sig¢ realizacjg¢ sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,03;
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 70%;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie wicksza niz
30%;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 metrow;

h) zadaszenia zabudowy w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25 °-45 ©;

i) rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: czerwonym oraz odcieniach szarosci, brazu, czerni z wykluczeniem kolorow jaskrawych;

j) rodzaj materialdow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szaro$ci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

k) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: min. 2 miejsca do parkowania na jeden budynek
mieszkalny w zabudowie zagrodowej;

1) wyklucza si¢ chow ihodowle zwierzat z wyjatkiem hodowli koni na terenie oznaczonym symbolem
IRM;

m) dopuszcza si¢ zalesienia.
4) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 3000m 2.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 3000 m ?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20 m.
6) Obstluga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1W ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren rowu melioracyjnego;

2) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje zieleni i infrastruktury technicznej;
b) wyklucza si¢ przykrywania istniejagcych rowow melioracyjnych;
c) ustalenie lit.b nie dotyczy przepustow drogowych.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 35. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDG, 2KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi gldwne;.

2) przeznaczenie dopuszczone: zielen urzadzona, S$ciezki rowerowe, sieci iprzylacza infrastruktury
technicznej, odwodnienie.

3) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG, szerokos¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 0,7m, zgodnie z rysunkiem planu.

b) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi gtownej oznaczonej symbolem 2KDG, szerokos¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od 4,3m do 5,4m, zgodnie z rysunkiem planu;

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,
SKDL, 6KDL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy drogi lokalne;.

2) przeznaczenie dopuszczone: zielen urzadzona, S$ciezki rowerowe, sieci i przylacza infrastruktury
technicznej, odwodnienie.

3) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ poinocng lini¢ rozgraniczajaca drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL, szeroko$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 3,1m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL, szerokos¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od 3,0m do 3,2m, zgodnie z rysunkiem planu;

¢) ustala si¢ polnocng lini¢ rozgraniczajaca drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL, szeroko$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od 3,0m do 3,1m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) ustala si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajacg drogi lokalnej oznaczonej symbolem 4KDL, szeroko$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od 3,1m do 3,2m, zgodnie z rysunkiem planu;

e) ustala si¢ poludniowg lini¢ rozgraniczajaca drogi lokalnej oznaczonej symbolem SKDL, szeroko$¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu —3,4m, zgodnie z rysunkiem planu;

f) ustala si¢ poinocng lini¢ rozgraniczajacg drogi lokalnej oznaczonej symbolem 6KDL, szerokos¢ pasa
terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 3,5m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 37. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy drogi dojazdowe;.

2) przeznaczenie dopuszczone: zielen urzadzona, S$ciezki rowerowe, sieci i przylacza infrastruktury
technicznej, odwodnienie.

3) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ potudniowg lini¢ rozgraniczajacg drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, szerokos¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 3,9m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ potudniowsq lini¢ rozgraniczajaca drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD, szeroko$¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od 4,0m do 4,2m, zgodnie z rysunkiem
planu.
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§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna,

2) przeznaczenie dopuszczone: zielen urzadzona, S$ciezki rowerowe, sieci iprzylacza infrastruktury
technicznej, odwodnienie.

3) Warunki, zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW, szeroko$é
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od Om do 2,1m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW, szerokos¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od 1,2 m do 1,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

c) ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 3KDW, szeroko$¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od 1,4 m do 1,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

d) ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW, szeroko$¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od 1,4 m do 1,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

e) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW, szerokosé¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 1,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

f) ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 6KDW, szeroko$¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od 1,5 m do 1,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

g) ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7KDW, szerokos¢
pasa terenu przeznaczonego pod drogg w granicach planu — od 1,1 m do 1,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

h) ustala si¢ wschodnia i potnocna lini¢ rozgraniczajaca drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW,
szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od 1,4 m do 2,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

i) ustala si¢ zachodnig linie rozgraniczajaca drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 9KDW, szeroko$¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — od 1,0 m do 2,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

j) ustala si¢ wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 10KDW, szeroko$¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 1,2m, zgodnie z rysunkiem planu;

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 40. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Dulewski
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zatacznik nr 6

do uchwaty nr XLI11.408.2018
Rady Gminy Prazméw
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO DLA CZESCI WSI t0$

Ustalenia Rozstrzygniecie wojta w
projektu sprawie rozpatrzenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
Oznaczenie planu dla uwagi
Nazwisko i imie, nazwa nieruchomo$ . .
Data wptywu . ) oo . ) . nieruchomos )
Lp. h jednostki organizacyjnej i Tres¢ uwagi ci, ktorej e Uwagi
uwagi R . ci, ktorej uwaga uwaga uwaga uwaga
adres zgtaszajacego uwagi dotyczy . . . . .
uwaga dotyczy uwzglednio nieuwzgled uwzglednio nieuwzgledni
uwaga na niona na ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 2018-07-31 | Osoba fizyczna Uwaga dotyczy ul. Meliorantéw (6KDL) 6KDL Planem objeto nastepujace
potozonej we wsi tos. dziatki ewidencyjne z obrebu
W par. 36 dla terenéw oznaczonych na tos: 166/2, 166/10, 170/3,
rysunku symbolem przeznaczenia 6KDL 170/6, 171, 173/15, 173/18,
Yy Ia sie: 231, 246/5, 246/12, 249/18,
ustala sie: . 249/22,249/23,249/38,
1. Przeznaczenie podstawowe: droga 249/39, 249/40, 254/3,
publiczna klasy drogi lokalnej 274/30, 274/31, 274/32,
2. Warunki zasady zagospodarowania 274/34,274/35, 274/42,
terenu: ustala sie pdtnocng linie N R 286/32, 286/35, 286/36,
rozgraniczajacg drogi lokalnej oznaczonej 286/37, 286/38, 286/47,
symbolem 6KDL, szeroko$¢ pasa terenu 286/48, 286/49, 286/50,
rzeznaczonego pod droge w granicach 286/70, 286/71, 286/80,
pI 350 dni ki 288/15, 289/3, 296/9, 296/11,
planu - 3, m zgodnie z rysunkiem 296/12, 299/6, 299/11,
planu. 299/12, 300/8, 300/10,
WSg. rozporzadzenie w sprawie warunkéw 300/13.
technicznych ,..do budynku i urzadzen z Projekt w czesci dotyczacej
nim zwigzanych, wymagajacych dojazddw, terenu 6KDL zaktada
funkcje te moga spetnia¢ dojécia, pod poszerzenie w granicach

1




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—17-

Poz. 12874

warunkiem ze ich szeroko$¢ nie bedzie
mniejsza niz 4,5m”

Chce zaznaczy¢, ze droga wg projektu
6KDI obecnie nosi nazwe ul. Meliorantéw i
jej szerokos¢ waha sie od 4,20 do 5,75m i
po potudniowe]j stronie zajmuje tereny
prywatne  wtascicieli. Droga posiada
naktadke bitumiczng na catej swojej
dtugosci i szerokosci.

W projekcie w par. 20 ust 1 ustala sie
drogi wewnetrzne o szerokosci
niemniejszej niz 8 m oraz 6,0m. Wydaje sie
w projekcie brak analizy dotyczacej
szerokosci drogi lokalnej oznaczonej
symbolem 6KDL, a szerokosciami drdg
wewnetrznych.

Reasumujac uwazam, ze projekt
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi tos, a
dotyczacy drogi lokalnej 6KDL jest nie do
przyjecia i wymaga gruntownej zmiany.

dziatki ew. nr 171 oraz
informacyjnie wskazuje linie
rozgraniczajgcg drogi poza
terenem opracowanie. Brak
mozliwosci ustalenia na catej
dtugosci i szerokosci ul.
Meliorantéw

2018-07-31

Osoba fizyczna

Tj.uwaganrl

6KDL

Tj.uwaganrl

2018-07-31

Osoba fizyczna

Uwaga dotyczy dziatki nr ewidencyjny
173/9 potozonej we wsi Los.

W par. 31 dla terendw oznaczonych na
rysunku symbolem przeznaczenia MNU nie
uwzgledniono dziatki o nr 173/9, ktérej
jestem wiascicielka.

Uwazam brak uwzglednienia dziatki 173/9
Z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne o symbolu
przeznaczenia MNU jako niedopatrzenie i
zwracam sie o wprowadzenie do projektu
planu miejscowego zmian i przeznaczenia
gruntu, ktére umozliwia mi zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Dziatka nie objeta projektem
planu.

Uchwata intencyjna dotyczy
nastepujacych dziatek z
obrebu tos: 166/2, 166/10,
170/3, 170/6,

171, 173/15, 173/18, 231,
246/5, 246/12, 249/18,
249/22,249/23, 249/38,
249/39, 249/40, 254/3,
274/30, 274/31, 274/32,
274/34,274/35, 274/42,
286/32, 286/35, 286/36,
286/37, 286/38, 286/47,
286/48, 286/49, 286/50,
286/70, 286/71, 286/80,
288/15, 289/3, 296/9, 296/11,
296/12, 299/6, 299/11,
299/12, 300/8, 300/10,

2
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300/13.

2018-08-01

Mazowiecki Zespot
Parkéw Krajobrazowych
ul. J. Sutkowskiego 11
05-400 Otwock

Dyrektor Mazowieckiego Zespotu Parkéw
Krajobrazowych w Otwocku informuje, ze
zgodnie z art. 105 ust. 4 ustawy ,o0
ochronie przyrody" z dnia 16 kwietnia 2004
r. (Dz.U. 2018 poz. 142 zpozn. zm.) przesyta
w zatgczeniu wnioski do projektow
miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Jaroszowa

Wola i Los potozonych czesciowo na
terenie Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego:

2. W projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi tos obszar
oznaczony jako 6MNU (przeznaczenie
podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
zabudowa ustugowa) znajduje sie na
terenie oznaczonym w obowigzujacym
Studium w wiekszej czesci jako RM (tereny
rolne  z  dopuszczeniem  zabudowy
zagrodowej), a wg projektu planu ochrony
dla ChPK z 2008 r. jest to strefa CKPI (strefa
wzmocnienia  struktury  przyrodniczej),
gdzie dopuszcza sie nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu: uzytki
rolne z zabudowa zagrodowg, wyklucza sie
zZmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, za wyjatkiem realizacji i
modernizacji drég i sieci uzbrojenia terenu.
W sgsiedztwie ww. terenu nie powstata
jeszcze zadna zabudowa, natomiast sg to
obszary sgsiadujgce bezposrednio z lasem i
stanowigce baze pokarmowa dla fauny
lesnej oraz stanowig one wazny element
mozaiki siedlisk niezbednej do
wystepowania na tym terenie szeregu
gatunkow. W zwigzku z tym Dyrektor MZPK

6MNU

Zgodnie ze studium przyjeto
przeznaczenie terenu
zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa ustugowa. Studium
sporzadza sie na mapie
topograficznej a plan
miejscowy sporzadzany jest na
mapie ewidencyjnej, przy
sporzadzaniu planu wzieto
pod uwage petne granice
dziatek przy wyznaczaniu
przeznaczenia.
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wnioskuje o  pozostawienie  rolnego
charakteru tej strefy.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XLI1.408.2018
Rady Gminy Prazméw

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz.1073 ze zm.) okreSla si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego planu dla cze$ci wsi Lo$, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre$lone w planie obejmuja w szczegolnosci sprawy:
1) drég gminnych,

2) wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energig
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018r. poz. 799 ze
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane bgda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2018r. poz. 755 ze zm.)

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017r.
poz. 2077 ze zm.)

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane be¢da na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2018r. poz. 1152 ze zm.), ze $srodkow wiasnych gminy, w oparciu o uchwalone przez Rade
Gminy wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane be¢da na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018r. poz. 755 ze zm.)
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Warszawa, oil'b pazdziernika 2018 r.

WOJEWODA MAZOWIECKI

WNP-1.4131.167.2018.MO

Rada Gminy Prazmow
ul. Piotra Czolchanskiego 1
05 — 505 Prazmow

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzqdiie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 13491 1432) '

stwierdzam niewaznos$¢
uchwaty Nr XLII.408.2018 Rady Gminy Prazméw z 27 wrzeénia 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dlu czesci wsi Los, w czegéei dotyczgcej:

— § 17 uchwaly, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami: 1IRM, 2RM, 3RM i 4RM;
- § 33 pkt 5 uchwaty.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 27 wrzesnia 2018 r. Rada Gminy Prazméw podjeta uchwate Nr XLI1.408.2018
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lo,

Uchwale t¢ podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy
0 samorzgdzie gminnym oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwanej dalej ,, ustawqg o p.z.p.”.

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p.,
przez organ stanowigcy gminy, tj. rade gminy. Artykut 94 Konstytucji RP stanowi, ze organy
samorzgdu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzadowej, na podstawie i w granicach
upowazniefi ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego obowiazujace
na obszarze dzialania tych organéw, a zasady i tryb wydawania aktéw prawa miejscowego
okresla ustawa. W przypadku aktéow prawa miejscowego z zakresu planowania przestrzennego,
tj. w odniesieniu do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, regulacje zasad i trybu
ich sporzadzania, okre$la ustawa o p.z.p.

W mysl art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtlasnych
gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majac na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p.,
kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowosci czy stusznosci dokonywanych
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w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozstrzygnie¢, lecz ogranicza si¢ jedynie
do badania zgodnosci z prawem podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad
planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawa, procedury planistycznej.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady gminy
w catoscei lub w czesei stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne
naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organdéw w tym zakresie.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, ktéra zwigzana jest
ze sporzgdzeniem aktu planistycznego, a wigc jego zawartoScig (czgs¢ tekstowa, graficzna).
Zawartos¢ aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.

Jedna z podstawowych zasad sporzadzania planu miejscowego ustawodawca uregulowat w art. 15
ust. 1 ustawy o p.z.p., zgodnie z ktdrym, wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego, zawierajacy czg¢$¢ tekstows i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem.

Ustawa o p.z.p., zgodnie z dyspozycja art. 1 ust. 1, okresla m.in. zasady ksztaltowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej oraz zakres
i sposoby postgpowania w sprawach przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenia zasad
ich zagospodarowania i zabudowy, przyjmujagc lad przestrzenny i zrOwnowazony rozwoj
za podstawe tych dzialan.

Z wnioskiem tym koresponduja rezultaty wyktadni systemowej. Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy

0 p.z.p., W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzglgdniaé szereg wartosci,

w tym m.in.:

— wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy);

— walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy);

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy);

— prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Z kolei tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podejmowanych czynnosci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujgcych
mozliwoéé udzialu zainteresowanych podmiotow w procesie planowania (poprzez skladanie
wnioskéow i uwag) i poérednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzafi w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Egzegeza przytoczonych powyzej przepisow prowadzi do konkluzji, iz zgodnie z wolg
ustawodawcy, ustalenia planu musza zawiera¢ zasady, o ktérych mowa w art. 15 ustawy o p.z.p.,
ktore uwzgledniajg réwniez wartosei, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy o p.z.p. Zgodnie
z art. 15 ustawy o p.z.p., projekt planu miejscowego zawiera czg$¢ tekstowg i graficzng (ust. 1),
a art. 20 ust. 1 stanowi, ze cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ uchwaly, a czes$¢ graficzna stanowi
zatacznik do uchwaly. Ocenie legalnosci podlega zaréwno tre$¢ uchwaly przyjmujacej plan
miejscowy, jak i zataczniki, czyli m.in. czgs¢ graficzna.

Zakres przedmiotowy wladztwa planistycznego gminy, w ramach ktérego ma ona mozliwos¢
wplywu na sposéb wykonywania prawa wiasnoéci, przez wilascicieli i uzytkownikow terenow
objetych ustaleniami planu miejscowego, nie jest nieograniczony i zostal szczegétowo okreslony
w ustawie o p.z.p. poprzez wskazanie obowigzkowej i fakultatywnej (dopuszczalnej) tresei planu
miejscowego (art. 15 ust. 2 i 3) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), zwanego dalej , rozporzqdzeniem w sprawie
wymaganego zakresu projektu m.p.z.p. ", w szczegolnosci za$ w jego ustaleniach zawartych w § 3,
417 oraz w § 8 ust. 2 zd. 1, ktéry stanowi, ze: ., Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 10445

si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajqce jednoznaczne powigzanie projektu rysunku planu
miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego”.

Oznacza to, ze nie kazde rozstrzygnigcie zwigzane swobodnie z przeznaczeniem,
zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu moze by¢ wlaczone do ustaleri planu, a jedynie takie,
ktore miesci sig $cisle w ramach tego, co ustawa okresla ogélnie, jako ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego i okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu, a konkretnie wylicza w art. 15, natomiast ww. rozporzadzenie
doszczegotawia, jako nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,
okreslone w § 4 tego rozporzadzenia. W szczegélnodci, wobec zasady hierarchicznosei zrodel
prawa, przedmiotem regulacji planu nie mogg by¢ kwestie, ktére podlegaja regulacjom aktoéw
wyzszego rzg¢du, ani tym bardziej regulacje planu nie mogg byé z nimi sprzeczne.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaly ze stanem prawnym
obowigzujgcym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjgcia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Stosownie do dyspozycji art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., organ wykonawczy gminy sporzadza plan
miejscowy zgodnie z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego tym planem.
W odniesieniu do przedmiotowego planu miejscowego zastosowanie beda mialy m.in. przepisy
ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pdzn.
zm.).

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o p.z.p., W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo
. szezegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym”,
przy czym przez czynnosci te nalezy rozumieé szczegotowo okreslona, jednolity procedure
»Scalania i podziatu nieruchomosci”, o ktorej mowa w Dziale III, Rozdziale 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Ponadto, zgodnie z § 4 pkt 8 rozporzgdzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu m.p.z.p., , ustalenia dotyczgce szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podzialu nieruchomosci powinny zawieraé okreslenie parametréw dzialek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, w szczegdlnoSci minimalnych lub maksymalnych
szerokoSci frontow dzialek, ich powierzchni oraz okreslenie kqta polozenia gramic dzialek
w stosunku do pasa drogowego”.

Z czgsci tekstowej 1 graficznej uchwaty wynika, ze w granicach obszaru objetego planem znajduja
si¢ tereny przeznaczone na cele rolne, oznaczone symbolami RM.

Zgodnie z § 7 pkt 3 uchwaty, w brzmieniu: , Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych
liniami rozgraniczajqgcymi i oznaczomych symbolem literowym przeznaczenia terenu zgodnie z
rysunkiem planu: (...) 3) tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy — oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu — RM; " .

W § 33 pkt 1 i pkt 2 uchwaty ustalono, ze ,, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
przeznaczenia IRM, 2RM, 3RM, 4RM ustala si¢: 1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2) Przeznaczenie dopuszczone: a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, inwentarskich
i ogrodniczych, b) zielen nieurzgdzona. .

W ramach ustalenn ogélnych dotyczgcych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci,
zawarto w § 17 uchwaly ustalenia w brzmieniu: , W przypadku scaleri i podzialéw ustala sie
nastgpujqce parametry dzialek: 1) minimalna powierzchnia dzialki i minimalna szeroko$é frontéw
dziatki zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegélnych terendw,; 2) dopuszcza sie od 0°
do 307 odchylenia od kqta prostego polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego;
3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotyczq dzialek wydzielanych pod obiekty i urzqdzenia
infrastruktury technicznej.”.
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Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM i 4RM, zawarto w § 33
pkt 5 uchwaly ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, w brzmieniu: ,5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki nie mniej niz 3000 m’; b) minimalna szerokosé frontu dzialki

i3]

nie mniej niz 20 m. ”.

Ustalenia § 33 pkt 5 uchwaly wskazuja, ze parametry dzialek uzyskiwanych w procedurze scalania
i podzialu nieruchomoséci okreslono dla terendw oznaczonych symbolami: IRM, 2RM, 3RM
1 4RM, a zatem dla terenéw rolnych.

Ponadto z § 17 uchwaly wynika, ze ustalone w nim zasady scalania i podzialu nieruchomosci,
obowiazuja na calym obszarze objetym planem, co oznacza, ze odnosza si¢ takze do terenow
przeznaczonych na cele rolne, oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 3RM i 4RM. W uchwale
nie wylgczono ze stosowania ustalen dotyczacych zasad scalania i podzialu nieruchomosci,
w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na cele rolne.

Tymeczasem dla nieruchomosci polozonych w planie na terenach przeznaczonych na cele rolne
i leSne, co do zasady nie stosuje si¢ przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
dotyczacych zaréwno scalania i podzialu nieruchomosci, jak tez dotyczacych podzialu
nieruchomosci (z zastrzezeniem wynikajacym z art. 92 ust. 1), okreslonych w Dziale III
pn. ,, Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do nieruchomosci”, Rozdziale 2
pn. ,, Scalanie i podzial nieruchomosci” (art. 101 =+ 108) oraz w Rozdziale 1 pn. , Podzialy
nieruchomosci” (art. 92 + 100). Zgodnie z art. 101 ust. 2 ww. ustawy ,, Przepisy rozdziatu stosuje
sie do nieruchomosci polozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele
inne niz rolne i lesne.” Natomiast zgodnie z art. 92 ust. 1 ww. ustawy ,, Przepisow niniejszego
rozdzialu nie stosuje sie do nieruchomosci polozonveh na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne i lesne, chyba ze dokonanie podziatu spowodowatoby koniecznosé
wydzielenia nowych drég niebedgcych niezbednymi drogami dojazdowymi do nieruchomosci
wechodzqcych w sklad gospodarstw rolnych albo spowodowaloby wydzielenie dzialek gruntu
o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha.”.

Kwestie dotyczace scalania i wymiany gruntéw rolnych i lesnych, reguluja przepisy ustawy
z 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 908).

Biorac powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia § 33 pkt 51 § 17 uchwaty, ustalajace
zasady i warunki scalania i podziatu dla terendéw oznaczonych symbolami: IRM, 2RM, 3RM
i 4RM, naruszaja dyspozycje art. 101 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy
o scalaniu i wymianie gruntdow, w zwiagzku z art. 15 ust. 1 1 art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy
o p.z.p. oraz § 4 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p. Powyzsze
ustalenia uchwaly wykraczaja poza delegacje wynikajaca z ww. przepisow ustawy o p.z.p.
i rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p., co oznacza, ze W Sposob
istotny, naruszono =zasady sporzadzania planu, pojmowane, jako merytoryczne wymogi
ksztattowania polityki przestrzennej, przez uprawnione organy, w zakresie zawartoSci ustalen
planu. Zdaniem organu nadzoru, powyzsze przesadza o koniecznosci stwierdzenia niewaznosci
przytoczonych ustalenn uchwaly, dotyczacych zasad i warunkéw scalania nieruchomodci,
w odniesieniu do ww. terenow.

Poglad organu nadzoru w powyzszej kwestii podzielit m.in. Naczelny Sgd Administracyjny
w Warszawie w wyroku z 25 pazdziernika 2016 r. sygn. akt II OSK 92/15.

W kontekécie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art, 28 ust. 1
ustawy o p.z.p., istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, oraz istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wiasciwosci organow w tym zakresie, powodujg
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niewaznos¢ uchwaly rady gminy w catosci lub czeéci. W przedmiotowej sprawie doszlo
do naruszenia, w sposéb istotny, zasad sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza konieczno$¢ stwierdzenia niewaznos$ci uchwaty w czesci.

[stotnos¢ naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowad,

jako bezwzgledny wymoég spelnienia dyspozycji m.in.:

— art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy o p.z.p. oraz § 4 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu projektu m.p.z.p., w zakresie formulowania ustalen dotyczacych szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

— art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., w zakresie zgodno$ci z przepisami odrgbnymi.

Istotno$¢ powyzszych naruszen nalezy rdéwniez kwalifikowaé przez pryzmat rozwigzan

przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, mato znaczace,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uzna¢ takie, ktore jest mniej
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niescisto$¢ prawna czy tez blad,
ktéry nie ma wplywu na istotng tres¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z 13 kwietnia 2006 r., sygn.
akt II SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktérych mowa w niniejszym rozstrzygnieciu
nadzorczym, majg istotny wplyw na przyjete rozwigzania przestrzenne, ktore bylyby inne gdyby
zastosowano obowigzujgce przepisy.

Wzigwszy powyzsze okolicznosci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewazno$¢ uchwaly
Nr XLII.408.2018 Rady Gminy Prazméw z 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Los, w zakresie ustalen, o ktérych mowa
w petitum niniejszego rozstrzygnigcia nadzorczego, co na mocy art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania w zakresie objetym stwierdzeniem niewaznosei,
z dniem dorgczenia rozstrzygnigeia.

Gminie, w Swietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia rozstrzygniecia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktory skarzone orzeczenie wydat.
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