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UCHWALA NR XLI.388.2018
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewidencyjny 108/1 we wsi
Ustanow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990r. (tekst jednolity Dz. U. z2018r. poz.994ze zm.), art.20ust. ]l ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) oraz
w wykonaniu uchwaty nr XVIII.133.2016 Rady Gminy Prazméw z dnia 31 marca 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
ewidencyjny 108/1 we wsi Ustanow stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania gminy Prazmow, , Rada Gminy Prazméw uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny 108/1 we
wsi Ustanow zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly, stanowigcymi integralng cze$¢ uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacy zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatki ewidencyjne powstate z podziatu dziatki ewidencyjnej numer 108/1
(obecnie dziatki ewidencyjne numer 108/8, 108/9, 108/10, 108/11, 108/12, 108/13, 108/14, 108/15, 108/16,
108/17, 108/18, 108/19, 108/20, 108/21, 108/22, 108/23, 108/24, 108/25, 108/26, 108/27, 108/28, 108/29,
108/30, 108/31, 108/32, 108/33) obrgb ewidencyjny Ustandw.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu,
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

9) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw okreslajace funkcje terendow ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie odleglosci (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wydzielajg tereny o réznym przeznaczeniu
oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment §ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

5) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, sluzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni caltkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MNU;
2) teren drog publicznych klasy lokalnej — KDL;

3) teren drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;

4) teren drog wewngtrznych — KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére wskazano i zwymiarowano na rysunku planu,
w odleglosci:

1) 12 metréw od granicy lasu,
2) 5 metroéw od linii rozgraniczajacej z drogg publiczna,
3) 4 metrow od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynku w granicy dzialki lub 1,5 m od granicy dziatki.

4. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje¢ budynkow
na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.

5. Ustalenie o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy granic dziatek tozsamych z granica obszaru objetego
planem.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m 2 na
catym obszarze objetym planem.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigckszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii na calym obszarze objetym planem.

§ 11. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi

§ 12. Nakazuje si¢ kompleksowa przebudowg urzadzen melioracyjnych przed realizacja zabudowy, zgodnie
z przepisami odrgbnymi
Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. 1. Caly obszar planu potozony jest w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie
zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Zagospodarowanie terenow w granicach obszarow o ktorych mowa w ust. 1 odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko na catym
obszarze objetym planem, za wyjatkiem inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczen moze
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych.

§ 15. W granicach planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem MNU w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, o ktorych mowa w przepisach
ochrony srodowiska.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. W planie nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 17. W przypadku scalen i podzialow ustala si¢ nastepujace parametry dziatek:

1) powierzchnia dzialki 1iszerokosci frontow dziatki zgodnie zustaleniami szczegdélowymi dla
poszczegdlnych terendow;

2) dopuszcza si¢ od 0 do 15° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dziatlek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz pod garaze.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 18. Ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie poprzez drogi publiczne klasy
lokalnej 1 dojazdowej oznaczone symbolem KDL i KDD oraz drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW.

§ 19. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na terenie na ktorym jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikdw okreslonych w ust.2.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla:
1) zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny,

2) ustug — 3 miejsca do parkowania na kazde 100m 2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na budynek.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na terenie oznaczonym
symbolem MNU w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzania sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele,
w szczegolnosci w pasie terenu pomigdzy wyznaczona w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalna
linig zabudowy.

§ 21. 1. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;.
2. Ustala si¢ przekrdj przewodu nie mniej niz ¢32.

3. Do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wodg ze
studni.

4. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego korzystania z sieci wodociggowe;.
§ 22. 1. Ustala si¢ docelowe odprowadzanie §ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjne;j.
2. Ustala si¢ przekrdj przewodu nie mniej niz ¢40.

3. Do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych.

§ 23. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach MNU w granicach dziatki
budowlane;j.

§ 24. 1. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej $redniego cisnienia.
2. Ustala si¢ przekroj przewodu nie mniej niz ¢32.

3. Do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikdw na gaz ptynny.
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§ 25. 1. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacych irozbudowywanych
systemow Sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napiecia 0,4 kV.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrddel energii
wykorzystujacych energie wiatru.

§ 26. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet dostarczania ciepta.

§ 27. 1. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w telekomunikacje poprzez istniejacg sie¢ oraz poprzez
rozbudowe sieci 1 urzgdzen telekomunikacji.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej, na calym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Wysokos¢ o ktorej mowa w § 31 pkt. 2 lit. a nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej.

§ 28. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywnej
zbiorki odpadow statych, gromadzonych na terenie wilasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez
organy gminy, do czasu ich wywozu.

Rozdzial 8.
Ustalenia wynikajgce z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 29. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:

1) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 9.
Ustalenia stawek procentowych

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

DZIAL 11,
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe w zaKkresie przeznaczenia terenu oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow
funkcjonalnych

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia IMNU, 2MNU, 3MNU ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) zabudowa ustugowa.
2) warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej nie wigksza niz 12 m;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej nie wigksza niz 8§ m;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie wigksza niz
30%;

f) minimalny wskaznik procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
nie mniejszy niz 70%;
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g) dopuszcza sig¢ realizacj¢ podpiwniczen w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

h) zadaszenia budynkéw w formie symetrycznych dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

i) rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachowko podobne
w kolorach: czerwonym oraz odcieniach szarosci, brazu, zieleni, czerni z wykluczeniem kolorow
jaskrawych;

j) rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna
w kolorach pastelowych z wykluczeniem koloréw jaskrawych, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

3) Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) pod zabudowe wolnostojgca nie mniej niz 900 m 2,

b) pod budynek w zabudowie blizniaczej nie mniej niz 700 m 2.
4) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 900m 2, dla zabudowy blizniaczej
nie mniejsza niz 700m 2.

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszy niz 9m.
5) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
6) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami ogélnymi;

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 32. 1. Ustala si¢ pdétnocng lini¢ rozgraniczajaca drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL, szeroko$¢
pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 2,4 - 2,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach wyznaczonego na rysunku planu ukladu komunikacyjnego, do czasu jego realizacji,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania.

§ 33. 1. Ustala si¢ potudniows lini¢ rozgraniczajaca drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD, 2KDD
szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu — 5m, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego, do czasu jego realizacji,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 34. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW.
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna,
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 metrow

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, sieci, przylaczy iobiektow infrastruktury
technicznej w tym zbiornikéw na nieczystosci oraz urzadzen melioracji.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 35. Realizacje uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 36. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Dulewski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr ewidencyjny 108/1 we wsi Ustanéw

Zatgcznik nr 1

do Uchwaty nr XLI1.388.2018
Rady Gminy Prazméw

z dnia 30 sierpnia 2018 roku
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1.388.2018
Rady Gminy Prazméw

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Gminy Prazméw stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki nr ewidencyjny 108/1 we wsi Ustandw, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 21 maja
2018r. do 12 czerwca 2018r., w terminie do dnia 26 czerwca 2018r. nie wplynely zadne uwagi.

Tym samym Rada Gminy Prazmoéw stwierdza brak podstaw do podjecia czynnosci zwigzanych
Z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1.388.2018
Rady Gminy Prazméw

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz.1073 ze zm.) okreSla si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny 108/1 we wsi Ustanow, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre$lone w planie obejmuja w szczegolnosci sprawy:
1) drég gminnych,

2) wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energig
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2017r. poz. 519 ze
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane bgda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2017r. poz. 220 ze zm.)

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017r.
poz. 2077 ze zm.)

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane be¢da na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2017r. poz. 328 ze zm.), ze $§rodkdéw wihasnych gminy, w oparciu o uchwalone przez Rade
Gminy wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane be¢da na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017r. poz. 220 ze zm.)
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y
Warszawa,zz% wrzesnia 2018 r.

WOJEWODA MAZOWIECKI

WNP-1.4131.140.2018. RM

Rada Gminy Prazmow
ul. Piotra Czolchanskiego 1
05 — 505 Prazmow

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, 1000, 1349 1 1432)

stwierdzam niewaznos¢

uchwaty Nr XL.1.388.2018 Rady Gminy Prazmoéw z 30 sierpnia 2018 r. , w sprawie micjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny 108/1 we wsi Ustanéw”,
w zakresie:

— §8ust. 1 pkt1;

—  § 8 ust. 1 pkt 2.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 30 sierpnia 2018 r. Rada Gminy Prazmoéw podj¢la uchwate Nr XL1.388.2018
» W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr ewidencyjny 108/1
we wsi Ustanow ",

Uchwale t¢ podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), zwanej dalgj ,, ustawg

opzp.”.

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego uchwalanym przez organ stanowigcy gminy,
. rad¢ gminy. Artykul 94 Konstytucji RP stanowi, iz organy samorzgdu terytorialnego
oraz terenowe organy administracji rzadowej, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych
w ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze dziatania tych organéw,
a zasady i tryb wydawania aktow prawa miejscowego okresla ustawa. W przypadku aktéw prawa
miejscowego z zakresu planowania przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, regulacjg zasad i trybu ich sporzadzania okresla ustawa o p.z.p.

Z dyspozycji art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majac
na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie
nie dotyczy celowosci czy stusznoéci dokonywanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygnieé, lecz ogranicza sie jedynie do badania zgodno$ci z prawem
podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad planowania przestrzennego
oraz, okreslonej ustawg, procedury planistycznej.

Zgodnie z treécig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady
gminy w calosci lub w czgéci stanowi istotne naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takZze naruszenic wlasciwosci organéw
w tym zakresie.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, ktora zwigzana
jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wigc jego zawartoscig (czg$¢ tekstowa, graficzna).
Zawarto$¢ aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.

Z kolei tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podejmowanych czynnoéci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujgcych
mozliwoéé udzialu zainteresowanych podmiotdéw w procesie planowania (poprzez skladanie
wnioskow i uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii 1 uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodno$ci uchwaly ze stanem prawnym
obowiazujacym w dacie podj¢cia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Przy podejmowaniu przedmiotowej uchwaly, doszto do powstania ewidentnej sprzecznosci
pomiedzy zapisami czesci tekstowej a czescig graficzng, co stanowi o naruszeniu § 8 ust. 2 zd. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ktory
stanowi, ze ,,Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo [ oznaczenid
umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu
planu miejscowego”, a takze art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p.

Zgodnie bowiem z ustaleniami § 8 ust. 1 pkt 1 i 2 uchwaly, w brzmieniu: , /. Ustala sig
nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére wskazano i zwymiarowano na rysunku planu, w odleglosci:
1) 12 metréw od granicy lasu, 2) 5 metréw od linii rozgraniczajgcej z drogq publiczng, (...)".
Tymczasem na rysunku planu miejscowego brak jest nieprzekraczalnej linii zabudowy
usytuowanej 12 metréw od granicy lasu, brak réwniez samego lasu. Ponadto w obszarze
objetym planem, stosownie do ustalefi: § 7 pkt 213, § 18, § 321 § 33 uchwaly, wystepuja trzy drogi
publiczne oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDD i 3KDD, przy czym od drogi lokalnej
nieprzekraczalna linia zabudowy faktycznie ustalona zostala w odleglosci 5 m od jej linii
rozgraniczajacej, jednakze w przypadku obu drdég dojazdowych linia zabudowy zostala
wyznaczona w odleglo$ci 7 m, nie za$ S m jak to zostalo ustalone w § 8 ust. 1 pkt 2 uchwaly.

Tymczasem z dyspozycji art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, iz plan miejscowy
sklada sie zaréwno z czgéci tekstowej, jak i czgsci graficznej. Powyzsze wynika réwniez z ustalen
§ 2 pkt 41 § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z art. 20 ust. 1 zd. 2 ustawy o p.z.p. wynika, ze czgs¢ tekstowa
planu stanowi tre$§¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
cze$é graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig jedynie zatgczniki do uchwaty. Tres¢ tych
przepisow wyraznie wskazuje, iz cze$¢ graficzna planu powinna stanowi¢ odzwierciedlenie
zapisOw czedci tekstowej i nie moze by¢ z nig sprzeczna. To czg$é tekstowa planu zawiera normy
prawne, rysunek planu obowigzuje wiec tylko w takim zakresie, w jakim przewiduje to czgsc
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tekstowa planu.

Powyzsza kwestia znalazta swoje odzwierciedlenie w judykaturze w tym m.in. w:

- wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 marca 2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 2673/12, w ktorym Sad stwierdzil, iz ,,(..) zgodnie z art. 15 ust. 1 i § 2 pkt 4
oraz art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., projekt planu miejscowego zawiera czesé¢ tekstowg
oraz graficzng i tak nalezy tez rozumieé pojecie "projekt planu miejscowego "; czesé tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, czesé graficzna zalgcznik do uchwaly. Nadto na projekcie rysunku
planu  miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego (§ 8
ust. 2 rozporzgdzenia). Z powotanych unormowan wynika, ze czesé tekstowa planu winna
znalez¢ odzwierciedlenie w _czeSci graficznej. Za$ sprzecznosé, brak korelacji, spdjnosci
rozwazane sq w kategoriach naruszenia zasad sporzqdzania planu miejscowego. (...)";

- wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 wrzesnia 2013 r., sygn. akt
[T OSK 1377/13, w brzmieniu: ,, W niniejszej sprawie zgodzi¢ nalezy si¢ z sqdem I instancyjnym,
iz zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 ze zm.) obydwie czesci planu (eraficzna
i tekstowa) winny byé spdjne, co oznacza ze pelny obraz rozwigzan planistycznych
lj. przeznaczenie poszczegolnych obszarow na terenie objetych planem daje dopiero {gczne
odczytanie obydwu czesci.”;

— postanowieniu Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 18 marca 2011 r., sygn. akt
II OZ 191/11, w brzmieniu: , Sgd stusznie wskazal, ze oczywistym jest, ze stwierdzenie
niewaznosci okreslonych uregulowan w czesci tekstowej planu oznacza utrate waznosci
odpowiadajqcych im rozwigzan graficznych przyjetych na rysunku planu. Zgodnie bowiem
z art. 20 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) czesé tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czesé
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq zalgczniki do uchwaly. Przepis § 8 ust. 2
rozporzqdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) stanowi, iz na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo
[ oznaczenia umozliwiajqce jednoznaczne powiqzanie projektu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego dolgcza sie
objasnienia wszystkich uzytych oznaczen. TreS¢ tych przepisow wyraznie wskazuje, iz czesé
graficzna planu_powinna stanowié odzwierciedlenie zapiséw czesci tekstowej i nie moze byé
z nig sprzeczna. To czgSé tekstowa planu zawiera normy prawne, rysunek planu obowigzuje
wige tylko w_takim zakresie, w jakim przewiduje to czesé tekstowa planu.” (publ. LEX
1080455);

- wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 6 pazdziernika 2011 r., sygn. akt
IT OSK 1458/11, w ktérym ,,Sqd zwraca uwage, Ze pod pojeciem "ustaleh planu" nalezy
rozumieC jego merytoryczng tre$¢ majgcq charakter normatywny, co oznacza, Ze ustalenia
normatywne planu nalezy odkodowywac zaréwno z jego czeSci tekstowej, jak i graficznej.”
(publ. LEX 1070339);

- wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 13 lutego 2007 r., sygn. akt
IT OSK 508/06, w ktorym Sad stwierdzil: ,, Bledne jest stanowisko skariqcego, zZe czesé
graficzna planu zagospodarowania przestrzennego moze zawieraé oznaczenia niemajgee
odniesienia wprost do czeSci tekstowej planu i ze zgodnie z art. 8 ust. 1 pow. ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia czesci  graficznej miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego stanowiq tres¢ uchwaly rady gminy skladajgeq sie
na przepis gminny w postaci norm tekstowych. CzeS¢ graficzna (rysunek planu) stanowi
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wprawdzie integralng czes¢ planu, pelni jednak role stuzebng i wyjasniajgeq tekst i jest wigzgca
pod warunkiem, ze tekst planu odsyla do rysunku lub do niego nawigzuje. Sam rysunek (czes¢
graficzna) nie jest ani przepisem, ani normg prawng i obowigzuje tylko w {gcznosci z czescig
tekstowg planu. Nie _moze wiec zawieraé oznaczen, ktdre nie zmnajdujq oparcia w czesci
tekstowej planu. ”;

wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z 20 grudnia 2007 r. sygn. akt II OSK 1732/06,
teza 2 ,, Skoro, moc wigzqgca rysunku planu wynika z zapisow czesci tekstowej, to tekst planu
winien wskazywaé na przeznaczenie okreslonego terenu pod ulice, a czes¢ graficzna
odzwierciedlaé konkretny zapis.” (publ. LEX nr 418919);

wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z 13 pazdziernika 2009 r. sygn.
akt II SA/Lu 393/09, w ktérym stwierdzono: , W tym zakresie nalezy pamietac, iz plan
miejscowy skltada si¢ z czeSci tekstowej, zawierajqcej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czesciq planu i ma tym samym moc
wigzqgeq. Cze$é graficzna planu jest "uszczegdlowieniem" czesci tekstowej i ustalenia planu
muszq byé odczyiywane lgcznie - z uwzglednieniem zardwno czesci graficznej juk i tekstowej.
7 tych wzeledow nie moze byé rozbieznosci pomiedzy czeScig tekstowq planu a rysunkiem
planu. Cze$é tekstowa planu nie moze zatem zawiera¢ ustalen, kidre nie znajdujq oparcia
w czesci graficznef planu.”,

wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 16 maja 2015 r. sygn. akt
IV SA/Po 256/13, w ktorym stwierdzono, ze: ,, W tym zakresie nalezy pamietaé, ze plan
miejscowy sklada si¢ z czesci tekstowej, zawierajgcej ustalemia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czescig planu i ma tym samym moc
wigzgeq. Cze$é graficzna planu jest "uszczegdlowieniem" czesci tekstowe] i ustalenia planu
muszq byé odczytywane lgcznie - z uwzglednieniem zardwno czesci graficznej jak i tekstowej.
Z tych wzgledow nie_moze byé rozbieznosci pomiedzy czescig tekstowq planu a rysunkiem
planu.”;

wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z 17 czerwca 2015 r. sygn. akt
II SA/Gd 318/14, w ktorym Sad stwierdzil, iz: ,A4rt. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, Ze wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studiun
oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem. Nastgpnie art. 20
ust. 1 tej ustawy wyjasnia, ze czgsé tekstowa planu stanowi tresé¢ uchwaly, a czesé graficzna
stanowi zalgcznik do uchwaly. Ponadto zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587) na projekcie
rysunku planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajqce jednoznaczne
powiqzanie projektu planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu
rysunku  planu  miejscowego dolgcza sie objasnienia wszystkich uzytych oznaczen.
Z powolanych przepisow wynika, ze plan miejscowy sklada sig z czgsci tekstowej, zawiergjgeej
ustalenia planowe oraz z czesci graficznej (vysunku planu). Rysunek planu jest zas integralng
czescig planu i ma tym samym moc wigzqeq. Czesé graficzna planu jest "uszczegdlowieniem”
czesci tekstowej i ustalenia planu muszq by¢ odczytywane tgcznie - z uwzglednieniem zaréwno
czeSci graficznej jak i tekstowej. Z tych tez wzgledow nie moze by¢ rozbieznosci pomiedzy
czesciq tekstowq planu a rysunkiem planu (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego
w Poznaniu z dnia 16 maja 2013 r., sygn. akt IV SA/Po 256/13). Skoro inaczej ksztaltuje sie
normatywnosé czesci tekstowej, a nieco inaczej - czesci graficzne] rzeczonego planu, bedqgcej
jeco inteeralnym elementem a takie z uwagi na fakt, ze czesé graficzna stanowi wyjasnienie
(uzupelnienie) czesci tekstowej, to powstale w ten sposob niescistoSci mogg uniemozliwic
zastosowanie planu w prakiyce. Pamigtaé bowiem trzeba, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest podstawowym narzedziem planistycznym, za pomocq ktérego w sposob
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wigzqgcy ustala si¢ przeznaczenie terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okresia
sposoby ich zagospodarowania i zabudowy (art. 14 wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego (art. 14
ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a jego ustalenia ksztaltujg,
wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci (art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wigzq one zatem zaréwno podmioty
wiadzy, w tym organy administracji publicznej, jak i podmioty pozostajgce poza strukturg tej
wladzy, tj. jednostki i ich organizacje (zob. orzeczenie Sqdu Najwyzszego z dnia 22 lutego
2001 r., sygn. akt III RN 203/00, OSNP 2001, nr 20, poz. 606). Dlatego tez ewidentna
sprzecznos¢ pomiedzy trescig uchwaly a jej czeScig graficzng narusza zasady sporzqdzenia
planu miejscowego i w komnsekwencji powoduje niewazno$¢ uchwaly rady gminy w calosci
lub w czesci (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia
5 listopada 2010 r., sygn. akt Il SA/Po 486/10, https://orzecznia.nsa.gov.pl). ”.

Ze stanowiska judykatury, w tym m.in. z przytoczonych orzeczen wynika, ze zarOwno z przepisow
ustawy o p.z.p., jak 1 poprzednio obowigzujgcej ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), rysunek planu miejscowego
obowigzywal tylko w takim zakresie, w jakim zostal on opisany w czesci tekstowej.

Stanowisko judykatury potwierdza rowniez doktryna:

— Igor Zachariasz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Komentarz LEX,
Warszawa 2013 LEX a Wolters Kluwer business, str. 153 teza 2. do art. 15: ,, Projekt planu
miejscowego zawiera czes¢ tekstowg i graficzng. Zgodnie z poglgdem reprezentowanym
w orzecznictwie sqdow administracyjnych, rysunek planu jako znak graficzny nie moze wigzaé
bezposrednio, nie speinia bowiem wymogdw normy prawne] zwigzanych z jej klasyczng
budowq: hipoteza, dvspozycja, sankcja. Rysunek planu w procesie stosowania prawa moze byé
uwzgledniony tylko w takim zakresie, w jakim jest "opisany" w tekscie planu, Scislej - w jakim
tekst planu odsyla do ustalen planu wyrazonych graficznie na rysunku.”’;

— Zygmunt Niewiadomski Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne Komentarz, Warszawa
2013, Wydawnictwo C.H. Beck, str. 157 teza 2. do art. 15 ,, Projekt planu miejscowego a zatem
przyszly plan miejscowy, musi zawierac czesé tekstowq i graficzng. (...) Zgodnie z przepisami
Proj.PlanZagR projektem planu miejscowego jest projekt tekstu planu miejscowego i projekt
rysunku planu miejscowego. Tekst planu miejscowego stanowi tresé uchwaly rady gminy i jego
redakcja przybiera postac przepisow prawnych. Rysunek planu jest zalgcznikiem graficznym
do uchwaly w sprawie planu miejscowego. Rysunek planu obowigzuje w takim zakresie, w jakim

»

tekstu planu odsyla do ustalen planu wyrazonyeh graficznie na rysunku. .

Stanowisko doktryny i judykatury, jak réwniez sam przepis art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
0 p.z.p., a takze § 2 pkt 4 1 § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie pozostawia watpliwosci, iz ustalenia
czesci graficznej wiaza w takim zakresie, w jakim sg one opisane w czesci tekstowe;.

Podsumowujac, nalezy wyraznie podkresli¢, ze ewidentna sprzecznosé¢ pomigdzy trescig uchwaty,
a jej czeScig graficzng narusza w sposob istotny, zasady sporzadzenia planu miejscowego
i w konsekwencji powoduje niewaznos¢ uchwaty rady gminy w calosci lub w czgéci. W tym
przypadku brak powigzania tekstu planu z rysunkiem, skutkuje koniecznoscig stwierdzenia
niewaznosci czgsci uchwaly. Stwierdzenie niewaznosci § 8 ust. 1 pkt 1 i 2 uchwaty doprowadzi do
spojnosci czesci tekstowej z czgdcia graficzng uchwaly, przy zachowaniu kryterium
komunikatywnosci pozostatych ustalen.

W kontekscie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy o p.z.p., istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, oraz istotne naruszenie
trybu ich sporzgdzania, a takZze naruszenie wilasciwosci organdw w tym zakresie, powoduja
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niewazno$¢ uchwaly rady gminy w cafosci lub czgéci. W przedmiotowej sprawie doszlo
do naruszenia, w sposéb istotny, zasad sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza koniecznos¢ stwierdzenia niewazno$ci uchwaly w czgsei.

Istotno$¢ naruszenia zasad sporzgdzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowac,
jako bezwzgledny wymog spelnienia dyspozycji art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. oraz § 8
ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie koniecznosci powigzania czesci tekstowe] planu
z jego czescig graficzng.

Organ nadzoru wskazuje, ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, malo znaczace,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uzna¢ takie, ktdére jest mniej
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niescistos¢ prawna czy tez biad,
ktéry nie ma wpltywu na istotng tre$é¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z dnia 13 kwietnia 2006 r.,
sygn. akt II SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktérych mowa w ninigjszym
rozstrzygnieciu nadzorczym, maja istotny wplyw na przyjete rozwigzania przestrzenne, ktére
bylyby inne gdyby zastosowano obowiazujace przepisy, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygnieciu nadzorczym.

Wziawszy wszystkie powyzsze okolicznosci pod uwagg, organ nadzoru stwierdza niewaznosc
uchwaty Nr XLI1.388.2018 Rady Gminy Prazméw z 30 sierpnia 2018 r. ,, w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjny 108/1 we wsi Ustanow”,
w zakresie ustalen, o ktérych mowa w petitum niniejszego rozstrzygnigcia nadzorczego, co na mocy
art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym
zakresie, z dniem doreczenia rozstrzygniecia.

Gminie, w $wietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia rozstrzygnigcia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktory skarzone orzeczenie wydat.

WOJEWOP OWIECKI

Zdz/gtaw Sipiera
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