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UCHWALA NR XLI.391.2018
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jeziérko — Ustanowek
i Ustanow — rejon PKP — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 ze zm.), art.20 ust. 1 iart. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr XXVIII/191/2012 Rady
Gminy Prazmoéow z dnia 30 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Jeziorko — Ustanowek i Ustanéw — rejon PKP oraz
uchwaty nr XX.167.2016 Rady Gminy Prazméw z dnia 16 czerwca 2016 roku w sprawie zmiany uchwaty nr
XXVII/191/2012 Rady Gminy Prazméw z dnia 30 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jeziorko — Ustanowek
i Ustanow — rejon PKP oraz uchwaty nr XXXI1.273.2017 Rady Gminy Prazméw z dnia 20 kwietnia 2017 roku
w sprawie zmiany uchwaty nr XXVIII/191/2012 Rady Gminy Prazméw z dnia 30 pazdziernika 2012 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi
Jeziorko — Ustanowek i Ustanow — rejon PKP oraz uchwaty nr XXXVI1.323.2017 Rady Gminy Prazméw z dnia
28 grudnia 2017 roku w sprawie zmiany uchwaly nr XXVIII/191/2012 Rady Gminy Prazméw z dnia
30 pazdziernika 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci wsi Jeziorko — Ustandwek i Ustanow — rejon PKP oraz stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania gminy Prazmoéw, Rada
Gminy Prazméw uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jeziorko — Ustanowek
i Ustanow — rejon PKP — etap 11, zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. Planem objeto obszar oznaczony na rysunku planu.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z powodu braku okolicznos$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw okreslajace funkcje terendow o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie odleglo$ci (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okre§lonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na danym
terenie poprzez zabudowg¢ i zagospodarowanie, ktore minimum 51% powierzchni tego terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdore moze
by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okre$lonych w planie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment §ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogblnie obowigzujagcymi przepisami
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Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu — MNU;

3) tereny zieleni — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — Z;
4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDD.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone izwymiarowane na rysunku planu
w odleglosci od 5 metrow do 20 metréw zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowg, rozbudowe inadbudowe pod
warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje budynkow
na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.

§ 9. Ustala si¢ inwestycje celu publicznego:
1) tereny drog publicznych;
2) obiekty infrastruktury shluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) nakazuje sig¢ realizacj¢ ogrodzen od strony drog publicznych w linii rozgraniczajacej z wyjatkiem pkt.2);

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w przypadku ominigcia przeszkody
w szczegolnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz bram wjazdowych;

3) nakaz cofni¢cia o min. 2,0m w stosunku do linii rozgraniczajgcej, bram wjazdowych usytuowanych
w ogrodzeniach przy drogach o szerokos$ci mniejszej niz 10m;

4) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia od strony drég nie moze przekracza¢ 2,2 m od poziomu terenu;

5) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych ogrodzen w formie azurowej, celem zachowania przej$cia dla drobnych
zwierzat, z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan:

a) fundamentéw punktowych ogrodzenia bez podmurowek,
b) ogrodzenia z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu,

c¢) zachowanie przerw w podmuréwce w postaci otwordw o $rednicy min. 15 cm w rozstawie co 1,5 m
umieszczonych na wysokos$ci poziomu terenu,

d) zachowania prze§witu o szerokosci min. 15 cm miedzy cokolem, a elementem azurowym ogrodzenia,
wysokos$¢ cokotu maksymalnie 30 cm;
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6) zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odleglosci mniejszej niz 4 m od rowu melioracyjnego.
§ 11. Warunki sytuowania i rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ sytuowania urzgdzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow na elewacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie na ogrodzeniu tablic i urzadzen reklamowych, ktorych taczna powierzchnia
nie przekroczy 2m 2 na dziatce budowlane;j.

§ 12. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Caly obszar objety planem, znajduje si¢ w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

3. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, 2 majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczgce ochrony
przyrody.

§ 14. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nast¢pujgce
rodzaje terenow, o ktorych mowa w przepisach odrebnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 15. 1. Zakaz lokalizacji obiektow, ktéorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczenia moga
negatywnie wplyna¢ na stan wod podziemnych

2. Zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym planem.

§ 16. 1. Nakazuje si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych (w tym sieci drenarskiej) kolidujacych
z projektowang zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Nakaz zachowania cigglosci i przepustowosci systemu odwadniajacego przy realizacji przedsigwzige
komunikacyjnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 18. W przypadku scalef i podzialow ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek:

1) minimalna powierzchnia dziatki 1minimalna szeroko$¢ frontéw dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dopuszcza si¢ 15° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 112 nie dotycza dziatlek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 19. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV na podstawie
wlasciwych przepisow odrebnych.

§ 20. W sasiedztwie obszaru kolejowego wystepuja ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢, obsluge komunikacyjng terenéw poprzez uktad drog okreslonych na rysunku planu jako
tereny drog oznaczone symbolami KDD oraz drogi znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem.

2.Na terenach drog dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu jako: MN, MNU, Z ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia
drog wewnetrznych:

1) o szerokos$ci minimum 8 m,

2) obowiazek zakonczenia drog nieprzelotowych, stuzacych obstudze wigcej niz dwoch nieruchomosci,
placem za zawracania, ktorego wielkos$¢ i cechy geometryczne umozliwiaja wpisanie okregu o $rednicy
nie mniejszej niz 12m.

§ 23. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

2. W przypadku realizacji na dzialce funkcji mieszanej, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢
oddzielnie dla kazdej funkcji.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. 1. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na terenie MN, MNU, Z w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenie drog.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele
w szczegdlnosci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng
linig zabudowy.

4. Nakaz realizacji infrastruktury technicznej wyprzedzajaco w stosunku do realizacji zabudowy.
§ 25. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

2) ustala si¢ przekrdj przewodu nie mniej niz ¢32,

3) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wode ze
studni,

4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$é
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 26. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej,
2) ustala si¢ przekroj przewodu nie mniej niz ¢40,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na terenie wlasnej nieruchomosci oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, wylacznie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podigczonej do sieci
wodociagowej,

4) wody opadowe z dziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony izagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich.

5) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych,
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6) zakaz odprowadzania do projektowanej kanalizacji sanitarnej §ciekow deszczowych 1 wod melioracyjnych,

7) zakaz odprowadzania wod opadowych i$ciekow na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen
odwadniajacych

8) w przypadku odprowadzenia wod deszczowych z drog publicznych, placow manewrowych, terenéw ushug
nakaz budowy lokalnych uktadow odwodnieniowych zakonczonych separatorami zanieczyszczen
1 zbiornikami retencyjnymi na podczyszczone wody do czasu wybudowania kanalizacji deszczowe;.

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod przesigkowych z terenow wymieniowych w pkt. 8) poprzez zbiorniki
retencyjne do rowoéw melioracyjnych, studni chtonnych lub do ziemi bez oczyszczenia.

§ 27. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych Iub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV,

2) dopuszcza si¢ uzupetnienie zasilania w energie elektryczng o energie wytworzong z odnawialnych zrodet
energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

3) zezwala si¢ na lokalizacje w/w sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nn w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, wewnetrznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych
SN inn w granicach dziatlek budowlanych zgodnie zprzepisami odrebnymi oraz zzachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu,

4) zezwala si¢ na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy,

§ 28. Dostep do sieci telekomunikacyjnych:
1) zaopatrzenie budynkow w sie¢ telekomunikacyjng podziemng w oparciu o istniejaca i projektowang siec,
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji,

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zapewniajac w szczego6lnosci szerokopasmowy dostep
do Internetu.

§ 29. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej Sredniego ci$nienia,
2) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikdw na gaz ptynny.
3) ustala si¢ przekroj przewodu nie mniej niz ¢32.

4) nalezy zachowaé¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektoéw od sieci gazowej na
podstawie wlasciwych przepisow.

§ 30. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o zasilanie: gazem,
energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub przez
przytaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrodta energii,

2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 31. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; opréznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych shuzb.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendow

§ 32. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenow
przeznaczonych na komunikacje.
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2.Zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, Wwtym roéwniez
lokalizowania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych =z wyjatkiem obiektéw tymczasowych
realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrgbie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowe.

Rozdzial 10.
Ustalenia stawek procentowych

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 20 % - dla terendow oznaczonych symbolami MN, MNU,
2) 0 % dla pozostatych terenow.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 11.
Ustalenia szczegétowe terenéw funkcjonalnych

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia IMN, 2MN, 3MN ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczone: drogi wewngtrzne, infrastruktura techniczna;
3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) realizacja zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05;

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,6;

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 70%;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej nie wigcksza niz 25%

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza niz
10 metrow;

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 8 metrow;

h) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 25 °-45 ©;

i) rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachowko podobne
w kolorach: czerwonym i brazowym oraz odcieniach szaro$ci; nakaz stosowania jednakowej kolorystyki
na dziatce budowlanej;

j) rodzaj materialow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, drewno, cegtla, okltadzina
ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, odcieniach szaro$ci, drewno w kolorach naturalnych,
kamien;

k) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania: min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny;

4) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:

a) pod zabudowg¢ wolnostojacg nie mniej niz 1400 m 2,

b) pod jeden budynek w zabudowie blizniaczej nie mniej niz 700 m 2.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1400 m2,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m.
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

§ 35. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU
ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa ustugowa.

2) Przeznaczenie dopuszczone:
a) zabudowa hotelowa, pensjonaty, agroturystyka,
b) drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna;

3) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05;
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,6;

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 70%

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wicksza niz
12 metréw;

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 8 metrow;

g) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych Iub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 25 °-45°,

h) dopuszcza si¢ spadki potaci dachowych minimalne 20 °dwuspadowe dla garazy 1budynkéw
gospodarczych wolnostojacych,

i) rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachowko podobne
w kolorach: czerwonym i bragzowym oraz odcieniach szaro$ci; nakaz stosowania jednakowej kolorystyki
na dziatce budowlanej;

j) rodzaj materialow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, drewno, cegta, oktadzina
ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych,
kamien;

k) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde 10 t6zek dla hoteli, pensjonatow, agroturystyki;
4) Powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1400 m 2,
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1400 m2
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m.
6) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami ogélnymi.
§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 17, 2Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni,
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b) zadrzewienia i zakrzewienia;
2) przeznaczenie dopuszczone: drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna

3) warunki, zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy okreslonej
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe w zaKkresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 37. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 metrow;
3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, sieci i przylaczy infrastruktury techniczne;.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazméw.

§ 39. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Dulewski
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLI.391.2018
Rady Gminy Prazméw

z dnia 30 sierpnia 2018 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Jeziorko-Ustandwek i Ustanow - rejon PKP — etap Il

id Rozstrzygniecie Wajta Rozstrzygniecie Rady Gminy
. . nr ?W'_ : w sprawie rozpatrzenia uwag Prazméw
| data imig i nazwisko / nazwa P dziatki, . . . .
.p , " tre$é wniosku w sprawie rozpatrzenia uwagi uwagi
wptywu instytucji / adres obreb awagi uwagi uwagi uwagi
id .
ewldencyjny uwzglednione | nieuwzglednione | uwzglednione | nieuwzglednione
P.SA Prosba o zmiane przeznaczenia terenu z
1. |2015-07-29 | "7 komunikacji kolejowej i drogowej (KK/KD) + +
na komunikacje kolejowa (KK)
. Wrysowac droge na terenach zielonych
2. 2015-09-07 | osoba fizyczna J4 . , eq . ¥ + +
wzdtuz toréw kolejowych
3. 2015-09-07 | osoba fizyczna j-w. uwaga nr 2 + +
4. 2015-09-07 | osoba fizyczna j.-w. uwaga nr 2 + +
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1.391.2018
Rady Gminy Prazméw

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.) okre$la si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci wsi Jeziorko-Ustanéwek — rejon PKP — etap II, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre$lone w planie obejmuja w szczegolnosci sprawy:
1) drég gminnych;

2) wodociagéw, kanalizacji, utrzymania czysto$ci i porzadku, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna
oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2017r. poz. 519 ze
zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu;

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 realizowane bgda w sposob okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2017r. poz. 220 ze zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017r.
poz. 2077 ze zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci kanalizacji finansowane bedg na podstawie art. 15 ust.l ustawy
z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U.
z2017r. poz. 328 ze zm.), ze $rodkdéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalone przez Rad¢ Gminy wicloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzen sieci wodociggowo-
kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane be¢da na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2017r. poz. 220 ze zm.).
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