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UCHWALA NR XXXVIIIL.360.2018
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 26 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi: Dobrzenica i Blonie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990r. (Dz. U. z2017 r.
poz. 1875 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 22017 1. poz. 1073 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaly nr XXXVII1/278/2013
z dnia 13 wrze$nia 2013 roku Rady Gminy Prazméw w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi: Dobrzenica i Btonie, zmienionej uchwata nr
XLI/300/2013 Rady Gminy Prazméw zdnia 29 listopada 2013 roku w sprawie zmiany uchwaly nr
XXXVIIN/278/2013 Rady Gminy Prazméw zdnia 13 wrzesnia 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi: Dobrzenica i Blonie oraz
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
gminy Prazmoéw, Rada Gminy Prazméw uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi: Dobrzenica i1 Blonie,
zwany dalej ,,planem”.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1A oraz 1B;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacy zalgcznik nr 3.

§ 2. 1. Planem objgto obszar nr 1 (A-B-C-D-E-F-G-A), ktorego granice wyznaczaja:
1) AB — potudniowa granica drogi gminnej (ul. Poprzeczna) — dz. nr ewid. 34/1 oraz 27/3,
2) BC — potnocno-wschodnia granica dziatek: 30/5, 30/6, 30/7, 30/8, 30/9, 30/10, 30/11,
3) CD - potudniowo-wschodnia granica dziatki nr ewid. 30/11,
4) DE — potnocno-wschodnia granica dziatek: 29/4, 29/5, 29/6, 29/7, 29/8, 29/9,
5) EF — po granicy administracyjnej wsi Blonie,
6) FG — po granicy $rodka rowu melioracyjnego,

7) GA — potudniowo-zachodnia granica dziatki nr ewid. 46/1.
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2. Planem objgto obszar nr 2 (J-K-L-L-J), ktoérego granice wyznaczaja:
1) JK — pétnocno-zachodnia granica dziatki nr ewid. 15/8,
2) KL — potnocno-wschodnia granica dziatki nr ewid. 15/8,
3) LL — p6nocno-zachodnia granica drogi gminnej (ul. Btonska) — dz. nr ewid. 23,
3. Granicg obszardw objetych planem oznaczono na rysunku planu w nastepujacy sposob:
1) zatacznik nr 1A zawiera obszar o ktorym mowa w ust.1;
2) zalacznik nr 1B zawiera obszar o ktérym mowa w ust. 2.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terenéw okreslajace funkcje terendw oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie odleglosci (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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2) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczonym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona Sciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu —
MNU;

3) teren rolny — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — R;

4) teren lasu — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — ZL1;

5) teren zadrzewien — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — ZL2;

6) teren rowu melioracyjnego — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — W;

7) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego — oznaczony symbolem przeznaczenia terenu — KPj;
8) tereny drog wewngtrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu — KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone izwymiarowane na rysunku planu
w odleglosci:

1) 5 metrow od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem KPj, KDW oraz drogi gminnej
i wewngtrznej znajdujacej si¢ poza obszarem objgtym planem;

2) 6 metroéw od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem W;
3) 12 metréw od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego symbolem ZL oraz granicy lasu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacjg budynkow
na dzialce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:
1) nakazuje si¢ realizacj¢ ogrodzen od strony drog w linii rozgraniczajacej z wyjatkiem pkt.2);

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w przypadku ominigcia przeszkody
w szczegolnosci drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz bram wjazdowych;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ nowych ogrodzen w formie azurowej, celem zachowania przej$cia dla drobnych
zwierzat, z zastosowaniem jednego z ponizszych rozwigzan:
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a) fundamentow punktowych ogrodzenia bez podmurowek,
b) ogrodzenia z podmuréwka niewystajaca ponad powierzchnig terenu,

c¢) zachowanie przerw w podmurdéwce w postaci otworéw o $rednicy min. 15 cm w rozstawie co 1,5 m
umieszczonych na wysokos$ci poziomu terenu,

d) zachowania przeswitu o szerokosci min. 15 cm mig¢dzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia.

5) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 3m od linii rozgraniczajacej terenu
oznaczonego symbolem W.

§ 10. Warunki sytuowania i rozmieszczenia tablic i urzgdzen reklamowych:
1) Zakaz sytuowania urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem;
2) Zakaz sytuowania urzadzen reklamowych na elewacji budynkow;

3) Dopuszcza si¢ umieszczanie na ogrodzeniu tablic i urzadzen reklamowych, ktorych laczna powierzchnia
nie przekroczy 2m 2 na dziatce budowlane;.

§ 11. Zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m 2na
catym obszarze objgtym planem.

§ 12. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

§ 13. Ustala si¢ nastgpujgce parametry nowowydzielanych dzialek budowlanych: minimalna powierzchnia
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Obszar o ktorym mowa w § 2. ust. 1 znajduje si¢ w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Na obszarze, o ktorych mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace ochrony przyrody.

§ 15. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu halasu nastgpujace
rodzaje terenow, o ktorych mowa w przepisach odregbnych:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe.

§ 16. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko na catym
obszarze objetym planem, za wyjatkiem inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu.

2. Oddziatywanie na S$rodowisko, projektowanego przedsigwzigcia wywolane emisjg energii, hatasu
1 zanieczyszczen powietrza, w zakresie obowigzujacych przepisow odrgbnych, w tym norm i standardéw
srodowiskowych, nie moze wykracza¢ poza granice dzialek budowlanych;

§ 17. 1. Nakazuje si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych kolidujacych z projektowana zabudowa, przed
przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ zasypywania ikanalizowania istniejagcych rowow melioracyjnych oraz rowow
odwodnieniowych zlokalizowanych wzdtuz drog z obowigzkiem ich wlasciwego utrzymywania.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dzialek oraz ktadek dla
pieszych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

§ 19. W przypadku scalen i podzialéw ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek:
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1) minimalna powierzchnia dziatki 1minimalna szeroko§¢ frontéw dzialki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) dopuszcza si¢ 15° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Ustala sig, obsluge komunikacyjng terenow poprzez uklad drog okreslonych na rysunku planu jako
tereny oznaczone symbolami KPj i KDW oraz droge gminna stanowiacg granic¢ obszaru objetego planem na
odcinku AB oraz LE.

2.Na terenach drog dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

3. Nakazuje si¢ realizacje odwodnienia istniejgcych i1 planowanych drég oraz nawierzchni utwardzonych.

§ 21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu jako: MN, MNU ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielenia drog
wewnetrznych o parametrach minimum 8 m szeroko$ci oraz obowiazek zakonczenia drég nieprzelotowych,
sluzacych obsludze wiecej niz dwoch nieruchomosci, placem nawrotowym, ktorego wielko$¢ i cechy
geometryczne umozliwiajg wpisanie okregu o $rednicy nie mniejszej niz 12m.

§ 22. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na dzialce, na ktorej jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

2. W przypadku realizacji na dzialce funkcji mieszanej, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ i zapewnic
oddzielnie dla kazdej funkcji.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ w na terenie drog.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele
w szczegdlnosci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalng
linig zabudowy.

§ 24. Zaopatrzenie w wode:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
2) ustala si¢ przekroj przewodu nie mniej niz ¢32,

3) do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaopatrzenia w wode ze
studni,

4) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonywania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

§ 25. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow:
1) ustala si¢ docelowe odprowadzenie Sciekéw bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej,
2) ustala si¢ przekroj przewodu nie mniej niz (40,

3)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych zlokalizowanych na terenie wlasnej nieruchomosci oraz do przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

4) wody opadowe z dzialek budowlanych nalezy odprowadzaé¢ na teren nieutwardzony izagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntow sasiednich,
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5) ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych,

6) nakaz stosowania separatorow osadnikowych do oczyszczania wody opadowej =z powierzchni
utwardzonych np. ustug, parkingdw oraz terenéw mieszkaniowo-ustugowych przed wprowadzeniem tych
wod do systemu kanalizacyjnego,

7) zakaz odprowadzania $ciekéw do ciekow powierzchniowych, oczek wodnych.
§ 26. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV,

2) dopuszcza si¢ uzupelnienie zasilania wenergic elektryczng o energic wytworzong z ogniw
fotowoltaicznych,

3) zezwala si¢ na dostosowanie istniejacych stacji transformatorowych do zwiekszonego poboru mocy,

4) projekty zagospodarowania poszczegdlnych terendw powinny przewidywaé rezerw¢ miejsc i terenu dla
lokalizacji linii, stacji i przylgczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej niezbgdnych
do zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach budynkow ibudowli w energie elektryczna, a takze
o$wietlenia terenu wokot obiektow.

§ 27. Dostep do sieci telekomunikacyjnych:
1) w granicach planu sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowac jako podziemne.

2) w zakresie telefonii bezprzewodowej ustala si¢ realizacj¢ stacji bazowych telefonii komoérkowej wylacznie
w formie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi obowigzujacymi
przepisami i normami.

§ 28. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej sredniego cis$nienia,
2) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.
3) ustala si¢ przekrdj przewodu nie mniej niz ¢32.

4) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od sieci gazowej na
podstawie wtasciwych przepisow,

§ 29. Zaopatrzenie w ciepto:

1) budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplng w oparciu o zasilanie: gazem,
energig elektryczng, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub przez
przytaczenie do sieci gazowej lub poprzez odnawialne zrodia energii,

2) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei cigzkich i przepracowanych.
§ 30. Gospodarowanie odpadami:

1) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drogi publicznej lub
wewngtrznego uktadu komunikacyjnego,

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw statych, bytowych na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
selektywnego gromadzenia; oproznianych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdzial 8.
Ustalenia stawek procentowych

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optlaty ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -7 Poz. 7369

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe teren6w funkcjonalnych

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN
ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) Warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacje:
- jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego wolnostojacego,
- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,08;
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,5;

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 70%;

e) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wigksza niz
12 metrow;

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 6 metrow;

h) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 25 ©-45 °;

i) rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: czerwonym i bragzowym oraz odcieniach szaro$ci;

j) rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, drewno, oktadzina
ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych,
kamien;

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny;

3) Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1500 m 2;
4) Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia IMNU, 2MNU ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa.
2) Warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na kazdej z dziatek budowlanych ustala si¢ lokalizacje:

- jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub

- jednego wolnostojacego budynku ustugowego lub
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- jednego wolnostojacego budynku mieszkalno — ustugowego lub

- jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego i jednego wolnostojacego budynku ustugowego;
b) dopuszcza si¢ realizacje:

- jednego budynku gospodarczego lub jednego budynku garazowego wolnostojacego,

- sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,08;
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 0,5;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie mniejszy niz 70%;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej nie wicksza niz
12 metrow;

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej nie wigksza niz 8 metrow;

i) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych Iub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 25 °-45 ©;

j) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorach: czerwonym i brazowym oraz odcieniach szarosci;

k) rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, drewno, okladzina
ceramiczna w kolorach: bialym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych,
kamien;

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- min. 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100m 2 powierzchni uzytkowej ustug,
- min. 3 miejsca do parkowania na kazde 10 oséb zatrudnionych.
3) Powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1500 m 2,
4) Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 18 m.
5) Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami og6lnymi.
§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1R, 2R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolny
2) warunki, zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.
§ 35. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1ZL1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;
2) warunki, zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.
§ 36. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1ZL2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zadrzewien;
2) warunki, zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1W ustala sig:
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1) Przeznaczenia podstawowe: tereny rowu melioracyjnego;
2) Przeznaczenie dopuszczone: tereny zieleni towarzyszacej,
3) warunki i zasady zagospodarowania terenu: ktadki piesze, drogi i dojazdy do dziatek

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegétowe w zakresie obslugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 38. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1KPj ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 metrow;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, odwodnienia, sieci iprzylaczy infrastruktury
techniczne;j.

§ 39. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia IKDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna,
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6 metrow;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania: zieleni urzadzonej, odwodnienia, sieci iprzylaczy infrastruktury
techniczne;j.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Prazmow.

§ 41. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Dulewski
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Warszawa, 30 maja 2018 r.

WNP-1.4131.72.2018.JF

Rada Gminy Prazmoéw
ul. Piotra Czolchanskiego 1
0S — 505 Prazmow

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 187512232 oraz z 2018 r. poz. 130)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaly Nr XXXVIIL.360.2018 Rady Gminy Prazméw z 26 kwietnia 2018 r. ,w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi: Dobrzenica i Blonie”,
w czgsci ustalen § 23 ust. 2 uchwaty, w odniesieniu do sformutowania: ,, (...) w szezegolnosci (...)".

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 26 kwietnia 2018 r. Rada Gminy Prazméw podjela uchwate
Nr XXXVIIL360.2018 ,w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi: Dobrzenica i Blonie”.

Uchwal¢ t¢ podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20
ust. 1 1 art. 28 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.), zwanej dalej ,, ustawg o p.zp.”.

Stosownie do zapiséw art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego uchwalanym przez organ stanowigcy gminy,
tj. rad¢ gminy. Artykut 94 Konstytucji RP stanowi, iz organy samorzadu terytorialnego
oraz terenowe organy administracji rzagdowej, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych
W ustawie, ustanawiajg akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze dzialania tych organéw,
a zasady 1 tryb wydawania aktéw prawa miejscowego okreéla ustawa. W przypadku aktow prawa
migjscowego z zakresu planowania przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, regulacje zasad i trybu ich sporzadzania okresla ustawa o p.z.p.

Z dyspozycji art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, ze ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wilasnych gminy. Biorac pod uwage powyzsze oraz majac
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na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie
nie dotyczy celowosci czy stusznodci dokonywanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygnigé, lecz ogranicza si¢ jedynie do badania zgodnosci z prawem
podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania =zasad planowania przestrzennego
oraz, okreslonej ustawa, procedury planistyczne;j.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady
gminy w calosci lub w czgsci stanowi istotne naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenic wlasciwosci organdow
w tym zakresie.

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, ktéra zwigzana
jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wigc jego zawartoscig (czg$¢ tekstowa, graficzna).
Zawartos$¢ aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p:

7 kolei tryb uchwalenia planu, okre$lony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi si¢ do kolejno
podejmowanych czynnosci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujgcych
mozliwoéé udzialu zainteresowanych podmiotéw w procesie planowania (poprzez sktadanie
wnioskow 1 uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaly ze stanem prawnym
obowiazujacym w dacie podjecia przez rad¢ gminy uchwaly i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Na wstepie uzasadnienia nalezy zwroci¢ uwage na fakt, iz organ nadzoru wydat juz rozstrzygniecie
nadzorcze z 13 maja 2016 r., znak: LEX-1.4131.86.2016.BL,, stwierdzajace niewaznos$¢ uchwaty
Nr XVIII.132.2016 Rady Gminy Prazméw z 31 marca 2016 r. ,,w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi: Dobrzenica i Blonie”, wskazujac na mozliwos¢
kontynuowania przez organ wykonawczy gminy, w trybie art. 28 ust. 2 ustawy o p.z.p., procedury
planistycznej na podstawie uchwaly intencyjnej Nr XXXVIII/278/2013 Rady Gminy Prazmow
z 13 wrzesnia 2013 r.

Tymczasem, dokonujac analizy ponownie podjetej uchwaty Nr XXXVIII.360.2018 Rady Gminy
Prazmow z 26 kwietnia 2018 r., w tym ustalen § 23 ust. 2 tej uchwaly, w brzmieniu:
.. 2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastrukiury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele
w szczegdlnosci w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie liniq rozgraniczajgeq drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy.”, stwierdzono, ze mimo zapisow ,, Prognozy oddziatywania
na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi: Dobrzenica
i Blonie”, Podrozdziat 4.2.9. pn. Wplyw na zasoby naturalne, str. 16, ,, Nie przewiduje si¢ wplywu
ani na surowce mineralne, ani na zasoby naturalne na terenie gminy takie, jak zasoby lesne, pigtra
wodonosne, gleby Ill-ej klasy. Elementy te wystepujg w obszarze planu, ale nie bedg zmieniane
i zostang w_dotychczasowym uzytkowaniu.”, Rada Gminy Prazmow dopuscita lokalizowanie
nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach, ktore jak wynika z czgsci graficzne;
planu stanowia grunty:

— rolne klasy III oznaczone symbolem 1R;

— les$ne oznaczone symbolem 1ZL1.

Stosownie do dyspozycji art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., organ wykonawczy gminy sporzadza plan
miejscowy zgodnie z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem
miejscowym. W odniesieniu do przedmiotowego planu miejscowego zastosowanie beda mialy
m.in. przepisy:

— ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161);
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— ustawy z 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2017 r. poz. 788 z pdzn. zm.),
- ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121
z pézn. zm.).

Jak wynika z czesci graficznej planu oraz ,, Prognozy oddzialywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi: Dobrzenica i Blonie” w obszarze objetym
planem znajdujg si¢ grunty lesne stanowigce teren oznaczony symbolem 1ZL1 oraz grunty rolne
klasy III oznaczone symbolem 1R, na ktérych dopuszczono lokalizowanie nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

W ocenie organu nadzoru, dopuszczenie mozliwosci lokalizacji ww. inwestycji na gruntach lesnych
i rolnych klasy III, wymaga wyznaczenia terendw dla ich lokalizacji i uzyskania zgod wihasciwych
organdw na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze, tym bardziej,
iz przedmiotowe zapisy dotyczg mozliwosci lokalizacji wielu inwestycji wymagajacych trwalego
wylaczenia gruntu z produkcji rolnej, a wigc inwestycji, w wyniku ktorych dalsze prowadzenie
gospodarki rolnej, a takze lesnej nie jest mozliwe.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., w zwigzku z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, grunty rolne klasy I — III oraz nie spetniajace warunkow, o ktérych mowa w art. 7
ust. 2a ustawy, dla ktérych ustalono w planie miejscowym przeznaczenie inne niz rolne lub lesne,
wymagaja uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, natomiast zgodnie z art. 15
ust. 1 ustawy o p.z.p., w zwigzku z art. 7 ust. 2 pkt 2 1 5 ustawy o ochronie gruntow rolnych
i le$nych, kazdy grunt le$ny, dla ktorego ustalono w planie miejscowym przeznaczenie inne niz
lesne, wymaga zgody wlasciwego organu na zmian¢ przeznaczenia, gruntdw lesnych na cele
nielesne.

W mysl ww. przepisow grunty lesne stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa - wymagajg uzyskania
zgody Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa lub upowaznionej przez
niego osoby, zas ,, pozostalych gruntéw lesnych - wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddziwa
wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej”. Wymog uzyskania powyzszych zgdd, wynika
rowniez z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p., zgodnie z ktérym organ sporzadzajacy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzyskuje zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

W mys$l art. 2 ust. 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, gruntami rolnymi sa grunty:
okres$lone w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne, pod stawami rybnymi i innymi zbiornikami
wodnymi, stluzacymi wylacznie dla potrzeb rolnictwa, pod wchodzacymi w sklad gospodarstw
rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stluzacymi wylacznie
produkciji rolniczej oraz przetworstwu rolno — spozywczemu, pod budynkami i urzadzeniami
stuzacymi bezposrednio do produkcii rolniczej uznanej za dzial specjalny, stosownie do przepisow
0 podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podatku dochodowym od oso6b prawnych, parkéw
wiejskich oraz pod zadrzewieniami i zakrzewieniami $rédpolnymi, w tym réwniez pod pasami
przeciwwietrznymi 1 urzadzeniami przeciwerozyjnymi, rodzinnych ogrodéw dzialkowych
i ogrodow botanicznych, pod urzagdzeniami: melioracji wodnych. przeciwpowodziowych
i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode, kanalizacjl oraz utylizacji Sciekow
i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi, zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa,
torfowisk 1 oczek wodnych, pod drogami dojazdowymi do gruntéw rolnych. Natomiast w mys$l
art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych 1 le$nych, gruntami leSnymi sa grunty: okreslone
jako lasy w przepisach o lasach, zrekultywowane dla potrzeb gospodarki le$nej oraz grunty
pod drogami dojazdowymi do gruntéw lesnych (art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych).

Stosownie do art. 3 ustawy o lasach: , Lasem w rozumieniu ustawy jest grunt: 1) o zwartej
powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnoscig lesng (uprawami lesSnymi) - drzewami



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -5- Poz. 5826

i krzewami oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony: a) przeznaczony do produkcji
lesnej lub b) stanowigcy rezerwat przyrody lub wchodzqcy w sktad parku narodowego albo
c) wpisany do rejestru zabytkow; 2) zwigzany z gospodarkq lesng, zajety pod wykorzystywane
dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzqdzenia melioracji wodnych, linie podzialu
przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkdlki lesne, miejsca
skladowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzgdzenia turystyczne.”.

Skoro ustawodawca, wskazuje na wymoég uwzglednienia w planowaniu przestrzennym ochrony

gruntéw rolnych, to konkretyzacjg tej normy odnalez¢ mozemy w:

— art. 3 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ktérym, ochrona gruntow
rolnych polega na: ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne;
zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajacym  wskutek dziatalnoseci nierolniczej 1 ruchéw masowych
ziemi; rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze; zachowaniu torfowisk i oczek
wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych oraz ograniczaniu zmian naturalnego
uksztaltowania powierzchni ziemi;

— art. 3 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ktérym ochrona gruntéw
lesnych polega na: ograniczaniu przeznaczania ich na cele niele$ne lub nierolnicze;
zapobieganiu procesom degradacji 1 dewastacji gruntow lesnych oraz szkodom
w drzewostanach i produkcji lesnej, powstajagcym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchow
masowych ziemi; przywracaniu warto$ci uzytkowej gruntom, ktore utracily charakter gruntéw
lesnych wskutek dziatalnosci niele$nej; poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu
obnizania ich produkcyjnosci oraz ograniczaniu zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni
ziemi.

W tym miejscu podkresli¢ takze nalezy, iz decyzja wydawana na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ma charakter uznaniowy. Ustawa ta jedynie w art. 6 ust. 1
odnosi sie do kwestii przestanek, jakimi winien kierowaé si¢ organ przy kwalifikowaniu gruntu
rolnego i lesnego do odmiennego przeznaczenia. Zgodnie z zapisem art. 6 ust. 1 ww. ustawy,
na cele nierolnicze i niele$ne, powinny by¢ przeznaczane przede wszystkim grunty oznaczone
w ewidencji gruntéow, jako nieuzytki, a w razie ich braku grunty o najnizszej przydatnosci
produkcyjnej. Taka konstrukcja rozstrzygnigeia oznacza, iz wlasciwemu organowi pozostawiono
ocene kazdej konkretnej sytuacji faktycznej przy zastosowaniu jego najlepszej merytorycznej
wiedzy.

Pojecie urzgdzen infrastruktury technicznej okreslone zostato w art. 143 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, do ktorego odwoluje si¢ takze art. 2 pkt 13 ustawy o p.z.p. Zgodnie
Z Ww. przepisem ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami ,, Przez budowe urzqdzen infrastruktury
technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemiq, na ziemi albo nad ziemig
przewodow lub urzqdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych”.

Tymczasem, w ww. ustaleniach § 23 wust. 2 uchwaly, Rada Gminy Prazmoéw dopuscita
lokalizowanie przedsiewzigé infrastrukturalnych nie zwigzanych z gospodarka rolng na gruntach
rolnych klasy III i nie zwigzanych z gospodarka lesna, zamieszczajac jednocze$nie w dokumentacji
prac planistycznych o$wiadczenie Wojta Gminy Prazméw, w brzmieniw: W zwigzku
z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Dobrzenica
i Blonie, osSwiadczam, ze projekt planu nie wymagal uzyskania decyzji o zgodzie na zmiang
przeznaczenia na cele nieleSne. ”.

Oznacza to, ze organ sporzadzajacy plan miejscowy nie uzyskal stosownej zgody na zmiang
przeznaczenia tych gruntow rolnych i lesnych, ktéra upowazniatyby do dopuszczenia lokalizowania
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na nich nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwiazanych z gospodarka rolng, badz
lesna.

W zwigzku z powyzszym, podkresli¢ nalezy, iz dopuszczenie do lokalizacji infrastruktury
technicznej bez uzyskania wymaganej prawem zgody, narusza w sposob istotny zasady oraz tryb
sporzadzania planu miejscowego. Tym samym niezbedne jest stwierdzenie niewazno$ci ustalen
§ 23 ust. 2 uchwatly, w zakresie sformutowania: ,, (...) w szczegdlnosci (...)".

W powyzszym zakresie naruszone zostaty bowiem przepisy art. 15 ust. 1 i art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy
0 p.z.p., W zwigzku z art. 7 ust. 1, ust. 2 pkt 1, 2 i pkt 5 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych. Nalezy bowiem pamigta¢, iz sporzadzenie projektu planu miejscowego zgodnie
z przepisami odrebnymi oznacza odpowiednie uwzglednienie tych przepisdéw w sporzadzanym
akcie prawa miejscowego, m.in. poprzez takie okreslenie przeznaczenia terendw, warunkow
zagospodarowania i zabudowy, ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie, ktére w sposob
normatywny ,.konsumowac” beda owe przepisy.

Kwestia dotyczaca konieczno$ci uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dla potrzeb realizacji sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, byla juz przedmiotem wielokrotnego stanowiska judykatury, w tym wyrazonych

w wyrokach:

— Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 wrzeénia 2016 r., sygn. akt II OSK
3135/15, w ktorym Sad stwierdzil: ,, Odnoszgc sie do zarzutu naruszenia art. 15 ust. 2 pkt 6
up.zp. i § 4 pkt 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. poprzez
przyjecie, ze doszlo do istotnego naruszenia przepiséw poprzez brak parametrow zabudowy
i wskaznikow ksztattowania zabudowy dla obiektow dopuszczonych na terenach rolnych
i lesnych zwigzanych z gospodarkq rolng i lesng. W pierwszej kolejnosci podzieli¢ nalezy
poglgd Sgdu I instancji, ze z brzmienia zakwestionowanych w punkcie 21 i 22 zaskarzonego
wyroku przepisow planu wynika, ze na terenach rolnych i lesnych dopuszczono do sytuowania
obiektow kubaturowych zwigzanych z gospodarkg rolng i lesna. W konsekwencji konieczne bylo
okreSlenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy. Zauwazyé takze nalezy,
ze w uzasadnieniu skargi kasacyjnej niezasadnie zarzucono Sgdowi I instancyi, jakoby uznal,
ze przez dopuszczenie lokalizacji obiektow zwigzanych z produkcjq rolng, hodowlang,
ogrodniczq, lesng i rybackq na terenach rolnych i obiektow zwigzanych z gospodarkq lesng
na terenach lesnych doszio do zmiany przeznaczenia gruntow wymagajgcej uzyskania zgody,
o ktorej mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Zakwestionowane
w  punktach 23-24 zaskarionego wyroku regulacje planu dotyczg bowiem obiektéw
infrastruktury technicznej (§ 7 ust. 8 uchwaly) oraz urzqdzen inzynieryjnych (§ 14 ust. 10
uchwaty), a realizacja takich urzqdzen na terenie lesnym, jak stusznie ocenit Sqd I instancyi,
z uwagi na ich nature, moze wylgczaé lesne uzytkowanie gruntu.”’;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 21 czerwca 2016 r., w sprawie sygn. akt
IT OSK 2592/14, w ktorym Sad stwierdzil ,, Nie zastugiwal rowniez na uwzglednienie zarzut
naruszenia art. 17 pkt 6 lit. ¢ up.zp. Przepis ten formuluje obowigzek wdjta, burmistrza,
prezydenta miasta wyslgpienia o zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na _cele nierolnicze i nielesne, jezeli wymagajq tego przepisy odrebne. Przewidziana
w zaskarzonym planie mozliwos¢ usytuowania na gruntach lesnych wurzqdzeh i sieci
infrastruktury technicznej nie moze by¢, jak stusznie zauwazyl Sqd, uznana za dziatalnosé
zwigzana z prowadzeniem gospodarki lesnej. W tej sytuacji dla mozliwosci przyjecia takiego
przeznaczenia gruntow lesmvch wymagana byla zgoda na zmiane przeznaczenia tych gruntow
na cele nielesne, takiej zas zgody nie przedstawiono. Prawidlowosci przyjetego stanowiska
nie zmienia powolywana przez organ okolicznos¢, zZe realizacja takich postanowien planu

1,

nie uniemozliwia leSnego wykorzystania tych terenow. ",
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— Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 listopada 2015 r., w sprawie sygn. akt
IT OSK 2253/15, w ktérym Sad stwierdzil, iz: ,, Nie sq zasadne zarzuty naruszenia przepisow
prawa materialnego. Przyjety przez Sqd zasadniczy element w interpretacji przepisow prawa,
ktérymi  zwigzana jest rada gminy uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest to, ze w obowigzujqgcej regulacji prawnej obowiqzuje panstwowy
i samorzgdowy lad przestrzenny. Decydujgc si¢ na odejscie od panstwowego porzgdku
prawnego przez przejscie na samorzgdowy ftad przestrzenny, regulacjia w planie musi
pozostawaé w zgodzie z prawem a nadto by¢ regulacjq peing. Przepisy prawa a zatem ustaw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzemnym oraz przepisy wykonawcze wyznaczajqg
przedmiot tej pelnej regulacji miejscowego planu zagospodarowania, co oznacza, ze braki
w tym zakresie przesqdzajq o naruszeniu prawa. W zaskarzonym wyrok Sqd zasadnie wywiodl
naruszenie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z art. 7 ust. 2 pkt 2 i 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jedn. Dz.U. z 2013 r. poz. 1205) i art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(tekst jedn. Dz.U. z 2014 r. poz. 1153 ze zm.). Wedlug art. 3 pkt 2 ustawy o lasach "Lasem
w rozumieniu ustawy jest grunt: zwigzany z gospodarkq lesng, zajety pod wykorzystywane dla
potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzqdzenia melioracji wodnych, linie podzialu
przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca
sktadowania drewna, a takie wykorzystywany na parkingi lesne i urzgdzenia turystyczne'.
Tereny pod liniami energetycznymi muszq pozostawac w zwiqzku z potrzebami gospodarki
lesnej. Sgd przeprowadzil w_tym zakresie w pelni prawidlowq wykladnie wskazujqgc,
e przeznaczenie na projektowane sieci uzbrojenmie, obiekty i urzgdzenmia infrastruktury
technicznej nie pozostajg w_zwigzku z gospodarkg lesng i potrzebami gospodarki lesnej
w zakresie wyznaczonym w planie. ”;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 9 czerwca 2014 r. sygn. akt 1I OSK
3083/13, w ktorym Sad stwierdzil, iz: ,, W ocenie Naczelnego Sqdu Administracyjnego trafnie
argumentuje skarzgcy kasacyjnie, Ze Sgd pierwszej instancji wprawdzie zwraca uwage,
ze ustalenia § 28 ust. 2 uchwaly, umozliwiajg lokalizacje infrastruktury na calym obszarze
objetym planem, a wigc rowniez na terenach rolnych i lesnych, co jest niedopuszczalne, gdyz
"moze prowadzié do obejscia wymogu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne', z drugiej jednak strony Sgd nie dostrzega
analogii pomiegdzy zakwestionowanymi ustaleniami § 28 wust. 2 uchwaly, a regulacjami
niezakwestionowanymi w odniesieniu do "orientacyjnych przebiegow napowietrznych pasow
linii elektroenergetycznych”, a tym samym przebiegu samych linii. Tymczasem takie ujecie
w planie oznacza réwniez mozliwos¢ budowy linii, w sposob dowolny w ramach obszaru
objetego planem miejscowym, w tym réwniez w ramach terenow rolnych i lesnych. Co wigcej
Sqd nie zwrdcil uwagi na fakt, ze "orientacyjny przebieg” owych linii na rysunku planu
miejscowego uwidoczniony zostal réwniez na terenach rolnych i lesnych, a wiec w odniesieniu,
do ktorych stwierdzil niewaznosc.”.;

—  Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 7 listopada 2014 r., w sprawie sygn.
akt [V SA/Wa 1726/14, w ktoérym Sad stwierdzil, iz: ,, Za zasadny uznaé rowniez nalezy zawarty
w skardze wniosek o stwierdzenie niewaznoSci § 28 ust. 2 i § 29 zaskarzonej uchwaly.
Z § 28 ust. 2 wynika, ze jezeli w wyniku zastosowanych rozwiqzan technicznych nie mozna
zlokalizowaé sieci infrastruktury technicznej na terenach, o ktérych mowa w ust. I, to jest
na terenach drog publicznych, ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania minimalnych odleglosci
pomiedzy sieciami, dopuszcza sie ich sytuowanie na pozostatych terenach. Tego rodzaju zapis
oznacza, Ze sieci infrastruktury technicznej moglyby byé lokalizowane na terenach rolniczych
i lesnych bez wymaganej prawem zgody na zmiang ich przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne (art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
$§ 29 miejscowego planu stanowi, ze budowe sieci i obiektow infrastruktury technicznej
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o powierzchni zabudowy do 40 m’ obiektéw niewymagajgcych uzyskania pozwolenia
na budowg, Sciezek, dojsé i dojazdéw do budynkéw, traktuje sie jako zagospodarowanie terenu
uzupelniajgce i towarzyszqce zagospodarowaniu wynikajgcemu z przeznaczenia terenu
i dopuszcza sig jq na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami planu
dla poszczegdlnych terendw. Przytoczony wyzej zapis miejscowego planu oznacza, ze Rada
Gminy samodzielnie okreslita, jakie dzialania nie bedg skutkowaly zmiang przeznaczenia
terenu. Tego rodzaju uregulowania uznaé¢ nalezy za niedopuszczalne, gdyz mogg prowadzié
do modyfikacji przepiséw wynikajgcych z ustawy i obej$cia wymogu uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.”.

W kontekscie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy o p.z.p., istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego oraz istotne naruszenie
trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wilasciwosci organéw w tym zakresie, powoduja
niewazno$¢ uchwaty rady gminy w calosci lub czesci. W przedmiotowej sprawie doszlo
do naruszenia, w sposob istotny zasad i trybu sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza koniecznos¢ stwierdzenia niewaznosci uchwaty w czesci.

Istotno$¢ naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowag,
jako bezwzgledny wymog spetnienia dyspozycji art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., w zakresie zgodnosci
z przepisami odrebnymi, w tym zakresie dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Z kolei do istotnego naruszenia trybu sporzadzania planu miejscowego doszlo poprzez brak
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych podlegajacych ochronie na cele
nierolnicze i nielesne, o ktérym mowa w art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p.

Istotnos¢ powyzszych naruszen nalezy réwniez kwalifikowaé przez pryzmat rozwiazaf
przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, mato znaczace,
niedotyczgce istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uznaé takie, ktore jest mniej
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosdci, jak niescistos¢ prawna czy tez blad,
ktory nie ma wplywu na istotng tres¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z 13 kwietnia 2006 r., sygn.
akt IT SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktérych mowa w niniejszym rozstrzygnigciu
nadzorczym, majg istotny wplyw na przyjete rozwigzania przestrzenne, ktére bylyby inne gdyby
zastosowano obowigzujace przepisy, o ktérych mowa w niniejszym rozstrzygnieciu nadzorczym.

Wzigwszy powyzsze okoliczno$ci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewaznosé uchwaly
Nr XXXVII.360.2018 Rady Gminy Prazméw z 26 kwietnia 2018 r. ,w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi: Dobrzenica i Blonie”, w zakresie ustalen,
o ktorych mowa w petitum rozstrzygnigcia nadzorczego, co na mocy art. 92 ust. 1 ustawy
o samorzgdzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym zakresie, z dniem
doreczenia rozstrzygniecia.

Gminie, w Swietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie, w terminie 30 dni od dnia doregczenia rozstrzygniecia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktory skarzone orzeczenie wydal.

WOJEWOD MCK‘
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