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we wsi Ustanow "



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 10308

Warszawa, :U»f listopada 2016 r.

LEX-1.4131.210.2016.BL

Rada Gminy Prazmow
ul. Czolchanskiego 1
05 — 505 Prazmow

Rozstrzygnigcie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 4461 1579)

stwierdzam niewaznos¢

uchwaty Nr XXV.208.2016 Rady Gminy Prazméw z dnia 27 pazdziernika 2016 r. ,,w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewidencyjnych: 285/12,
285/13 we wsi Ustanow”, w zakresie w jakim wynika z jej czegsci tekstowej 1 graficznej, mozliwos¢
realizacji zabudowy na terenie IMNU, w odleglosci do 10 m od granicy z obszarem kolejowym.

Uzasadnienie

Rada Gminy Prazmow na sesji w dniu 27 pazdziernika 2016 r., podjeta uchwate Nr XXV.208.2016
., W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewidencyjnych:
285/12, 285/13 we wsi Ustanow”. Uchwale te podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40
ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ,,ustawq o p.z.p.”.

Stosownie do zapisow art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p.,
przez organ stanowiacy gminy, tj. rade gminy. Artykul 94 Konstytucji RP stanowi, ze organy
samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzadowej, na podstawie i w granicach
upowaznien ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego obowigzujace
na obszarze dziatania tych organdw, a zasady i tryb wydawania aktow prawa miejscowego
okresla ustawa. W przypadku aktow prawa miejscowego z zakresu planowania przestrzennego,
tj. w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, regulacj¢ zasad i trybu
ich sporzadzania, okre$la ustawa o p.z.p.

W myél art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych
gminy. Biorac pod uwage powyzsze oraz majac na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p.,
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kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowosci czy s%usanéci dékonywanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozstrzygnieé, lecz ogranicza sig jedynie
do badania zgodnos$ci z prawem podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegama zasad
planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawa, procedury planistycznej. - :

Organ nadzoru zobowiazany jest do badania zgodno$ci uchwaty ze stanem prawnym
obowiazujacym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszema
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie. '

Zgodnie z zasadami sporzadzania planu miejscowego, dotyczacymi. zakresu . fakultatywnych
jego ustalen, okreslonych w art. 15 ust. 3 pkt 7 ustawy o p.z.p. wynika, iz plan powinien zawieraé
w zalezno$ci od potrzeb m.in. granice teren6w zamknietych, i granice stref ochronnych terenow
zamknigtych. Obowiazek wyznaczenia stref ochronnych dla terenéw zamkmqtych przew1duJe
rowniez § 7 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w. sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U_
Nr 164, poz. 1587), ktory stanowi, iz projekt rysunku planu m1ercowego powmlen zawierac
m.in.: ,,5) granice terenow zamknietych oraz granice ich stref OCREONNYCR. rinisioicts ek csysmy ans el

Ponadto szczegdlne warunki* zagospodarowama oraz ograniczenia' uzytkowamal ‘wetym: rowmez
zakaz zabudowy, na terenach graniczacych 'z ‘obszarem kolejowym, wynika ‘wprost-z Przepiséw.
odrebnych, tj. z art. 53 ust. 2 ustawy'z'dnia 28 ‘marca 2003 r: o 'transporcie. kolejowym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 1727), ktory stanowi, iz ,, Budowle i budynki mogq byc¢ usytuowane, w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze, odlegiosc ta od osi. skra]nego toru
nie moze by¢ mniejsza niz 20.m (...)". Obszarem.kolejowym Jest zas,, W mysl art. 4 pkt 8
ww. ustawy ,,(...) powzerzchma gruntu okreslona dzialkami ewzdency]nymz na ktore] znajduje sie
droga kolejowa, budynki, budowle I urzqdzenza przeznaczone “do’ zarzqdzanza eksploataql '
i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu 056b'i rzeczy”. Zaznaczyc takze nalezy, iz’ ogramczema
w zagospodarowaniu i korzystaniu z terenéw w sqs1edztw1e 11n11 kOle_]OWCJ Wynlkajq réwniez
z rozporzqdzema Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. W sprawie wymagan W ‘zaktesie
odleglo$ci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw  ochrony
akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a''takze spOSobu
urzadzenia i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz 'U..z°2014 1.
poz. 1227). Obszar kolejowy jest za$ jednym z rodzajow terenu zamknietego, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 9 ustawy z dnia 17 maja 1989 L: Prawo geodezyjne 1 kartograﬁczne (Dz U v/ 2016 T.
poz. 1629 z pdzn. zm.). ' A e e PR e Ry

Skoro zatem obszar objety planem mlercowym gramczy s dmaikq eW1denchnac fir 337 oerb
Ustanéw, jednostka ewidencyjna Prazmow, stanow1ch teren zamkmqty (zgodnie 'z’ DecyZJq Nr3
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia ‘24 marca 2017 r. w ‘sprawie ustalenia terenow przez
ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych <Dz. Urz. ‘MR- 7 2014 11021255,
to majg tu zastosowanie ww. przepisy. Tymczasem na rysunku planu mlercowego zamiast
wprowadzi¢ jednoznacznie zakaz zabudowy, poprzez nleprzekraczalne llnle Zabudowy W odlegloscn
10 m od obszaru kolejowego, wprowadzono strefg ograniczonego uzytkowama terenow gd21e maja
obowiazywac przepisy odrebne (§ 15 uchwaty). Zatem w przedmlotoweJ spraww ‘nie nastapﬁa
konsumpcja wskazanych wyzej przepisow odrqbnych Przypomnie¢ nalezy, iz fnle_]SCOW}/ plan
zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego, stahowi zrodlo prawa powszechiie
obowiazujacego, majac moc wigzaca na obszarze dzialania organu, kto1e Je ustanowﬁ Jednak
w konstytucyjnej hierarchii zroédet prawa powszechme obow1qzujqcego znaJduJe sie na samym
koncu, tj. za konstytucja, ratyﬁkowanym1 umowami mlqdzynarodowyml za zgodac wyrazona
w ustawie, ustawami, ratyfikowanymi umowami mlqdzynarodowyml oraz: rozporzqdzen1am1
Oznacza to konieczno$é zgodno$ci z wszystkimi wyzej wymienionymi typarm aktow prawnych.
Co wiecej brak jednoznacznych ogranlczen w lokahzacp zabudowy, w odleg%osm 10 m od obszaru
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kolejowego, w przedmiotowym planie miejscowym, stanowi réwniez istotne naruszenie art. 15
ust. 2 pkt 9 ustawy o p.z.p., zgodnie z ktérym w planie miejscowym okresla sie obowiazkowo:
»9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy”.

Rada Gminy Prazmoéw poprzez brak wprowadzenia jednoznacznych ograniczen dotyczacych
sytuowania budowli, budynkéw na terenach potozonych w sasiedztwie linii kolejowych, naruszyla
W sposob istotny zasady sporzadzania planu miejscowego (art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p.),
co oznacza konieczno$§¢ wyeliminowania czesci ustalefi uchwaty (wskazanych w petitum
rozstrzygnigcia nadzorczego) z obrotu prawnego.

Istotnos¢ naruszenia zasad sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowad,
jako bezwzgledny wymog spetnienia dyspozycji art. 15 ust. 1 uchwaly, w zakresie zgodnosci planu
miejscowego z przepisami odrebnymi. Istotno$¢ powyzszych naruszen nalezy réwniez
kwalifikowa¢ przez pryzmat rozwiazan przestrzennych w nim przyjetych, ktére bylyby inne gdyby
do powyzszych naruszen nie doszto.

Organ nadzoru wskazuje, Ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, mato znaczace,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uznaé takie, ktére jest mniej
donioste w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwoéci, jak nie$cistoéé prawna czy tez blad,
ktéry nie ma wplywu na istotng tre§¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z dnia 13 kwietnia 2006 r.,
sygn. akt II SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, o ktérych mowa w niniejszym
rozstrzygnigciu, nadzorczym maja istotny wpltyw na przyjete rozwiazania przestrzenne.

Wzigwszy wszystkie okolicznosci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewaznoéé uchwaly
Nr XXV.208.2016 Rady Gminy Prazméw z dnia 27 pazdziernika 2016 r. ,,w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewidencyjnych: 285/12, 285/13 we wsi
Ustanow”, w zakresie w jakim wynika z czesci tekstowej i graficznej planu, mozliwoé¢é realizacji
zabudowy na terenie IMNU, w odlegtosci do 10 m od granicy z obszarem kolejowym, co na mocy
art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym
zakresie, z dniem dorgczenia rozstrzygniecia.

Gminie, w Swietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie, w terminie 30 dni od dnia doreczenia rozstrzygniecia
nadzorczego, wnoszona za posrednictwem organu, ktéry skarzone orzeczenie wydat.
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UCHWALA NR XXV.208.2016
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewidencyjnych:
285/12, 285/13 we wsi Ustanow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz
w wykonaniu uchwaty nr XII1.97.2015 Rady Gminy Prazméw z dnia 19 listopada 2015r. roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
0 nr ewidencyjnych: 285/12, 285/13 we wsi Ustandw oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania gminy Prazmow, przyjetego uchwatg nr L/400/2014
Rady Gminy Prazméw z dnia 23 wrze$nia 2014 roku, Rada Gminy Prazméw uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewidencyjnych:
285/12, 285/13 we wsi Ustandéw zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do uchwaty, stanowiacymi integralng czes¢ tekstu uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacy zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatki ew. nr 285/12, 285/13 obreb ewidencyjny Ustanow.
2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytéw obiektow;

6) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystgpowania tej problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terendw okreSlajace funkcje terenéw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie odlegtosci (w metrach).
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wydzielaja tereny o réznym przeznaczeniu
oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu

§ 6. Ustala si¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslong na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu dla obszaru objetego planem MNU — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych.
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2. Teren, 0 ktorym mowa w ust. 1 wyznaczony jest liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore wskazano i zwymiarowano na rysunku planu,
w odlegtosci 5 metréw od linii rozgraniczajacej z droga potozong poza obszarem planu, stanowigca granice
planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacj¢ budynkow
na dzialtce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.

§ 9. Zakazuje sic lokalizowania obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400m? na
catym obszarze objetym planem.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

§ 11. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1000 m?.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Caly obszar planu potozony jest w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Zagospodarowanie terenéw w granicach obszaréw o ktérych mowa w ust. 1 odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko na catym
obszarze objetym planem, za wyjatkiem inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 14. W granicach planu wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem MNU w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, o ktorych mowa w przepisach
ochrony srodowiska.

Rozdzial 5.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. Na obszarze objgtym planem czg$¢ terenu zlokalizowana jest w strefie ograniczonego uzytkowania od
terenow kolejowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 17. W przypadku scalen i podzialow ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°— 110°.

4) parametry okreSlone w pkt. 1, 2, 3 nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 18. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie poprzez droge zlokalizowang przy
granicy z terenem MNU.
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§ 19. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na terenie na ktorym jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ust.2.

2. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla:
1) zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym;

2) ustug — 3 miejsca do parkowania na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na budynek.

3. Nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, moga by¢ realizowane na terenie MNU w sposob nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

§ 21. 1. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej.
2. Ustala si¢ przekroj sieci nie mniej niz ¢32.

3. Do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaopatrzenia w wode ze
studni.

§ 22. 1. Ustala si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjnej.

2. Ustala si¢ przekroj sieci nie mniej niz ¢40.

3. Do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych.

§ 23. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach MNU w granicach dziatki
budowlanej.

§ 24. 1. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z projektowane;j sieci gazowej Sredniego cis$nienia.
2. Ustala si¢ przekroj sieci nie mniej niz ¢32.
3. Do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.

§ 25. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systemow
sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV.

§ 26. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplnag z indywidualnych Zzroédet dostarczania ciepta.

§ 27. 1. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w telekomunikacj¢ poprzez istniejagca sie¢ oraz poprzez
rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacji.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 28. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywnej
zbiorki odpadow stalych, gromadzonych na terenie wtasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez
organy gminy, do czasu ich wywozu.

Rozdzial 9.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 29. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé¢ i budowaé w sposdb zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowaé¢ i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 10.
Ustalenia stawek procentowych

§ 30. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

DZIAL II.
Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia terenu oraz wskaznikow
zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia IMNU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 budynku mieszkalnego i 1 budynku ustugowego na dziatce budowlane;j,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ jednego wolnostojacego budynku garazowego na dziatce budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej nie wigksza niz 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej nie wigksza niz 6 m,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,05,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,6,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%,

h) minimalny wskaznik procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%,
i) dopuszcza si¢ realizacje¢ podpiwniczen w zabudowie mieszkaniowe;j,

j) zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 25°-45°,

K) rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachowko podobne
w kolorach: czerwonym oraz odcieniach szarosci, brazu, zieleni, czerni,

1) rodzaj materiatdow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w kolorach pastelowych z wykluczeniem koloréw jaskrawych, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

3) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
4) obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi, potozonej poza obszarem planu.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 32. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze, o ktorym mowa w § 2 traci moc Uchwata nr
XXXI1/329/2001 Rady Gminy Prazméw z dnia 05 kwietnia 2001r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pdinocnej czgsci gminy Prazmow.

§ 33. Realizacj¢ uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 34. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Robert Dulewski
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego

Zatacznik nr 1
do Uchwaty nr XXV.208.2016

Rady Gminy Prazmow

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewidencyjnych: 285/12, 285/13
we wsi Ustanow 2 dnia 27 padziernika 2016 roku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV.208.2016
Rady Gminy Prazmoéow
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Gminy Prazméw stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ewidencyjnych: 285/12, 285/13 we wsi Ustanow, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
12 wrzeénia 2016r. do 3 pazdziernika 2016r, w terminie do dnia 18 pazdziernika 2016r. nie wptynely Zzadne
uwagi.

Tym samym Rada Gminy Prazmoéw stwierdza si¢ brak postaw do podjecia czynnosci zwigzanych
z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV.208.2016
Rady Gminy Prazmoéow
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) okresla si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewidencyjnych: 285/12, 285/13 we wsi Ustanow, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre$lone w planie obejmuja w szczegdlnosci sprawy:

1) wodociaggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie¢
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $cickow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawa o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach publicznych;

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016r.
poz. 672), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust.2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pézn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r.
poz. 885 z po6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15
ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow
(Dz. U. z 2015r. poz. 139 z p6zn. zm.), ze srodkoéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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