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UCHWALA NR XXV.205.2016
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lawki

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz
w wykonaniu uchwaty nr XV.113.2015 Rady Gminy Prazméw z dnia 17 grudnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lawki oraz
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
gminy Prazméw, Rada Gminy Prazméw uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lawki zwany dalej
»planem”.

2. Zalacznikami do uchwaty, stanowigcymi integralng czes$¢ tekstu uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacy zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatki ew. nr 127, 128 i 181/5 obreb ewidencyjny Lawki.
2. Granicg obszaru objetego planem 0znaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
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do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
1 sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ze wzgledu na brak wystepowania tej problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia terendw okre$lajace funkcje terendw o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

5) wymiarowanie odlegtosci (w metrach).
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
1 okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wydzielaja tereny o réznym przeznaczeniu
oraz roznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, w ktorej

moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi, zgodnie z rysunkiem planu;

4) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢ stosunku sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej okreslona w %.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terenu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0znaczone
symbolem przeznaczenia terenu — ML;

2) tereny lasow — 0znaczone symbolem przeznaczenia terenu — ZL;
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3) tereny wod powierzchniowych — 0znaczone symbolem przeznaczenia terenu — WSs.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore wskazano i zwymiarowano na rysunku planu,
w odleglosci:

1) 5 metrow od linii rozgraniczajacej drogi potozonej poza obszarem planu;
2) 6 metrow od osi rowu melioracyjnego;
3) 12 metréw od granicy lasu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢
sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacje budynkoéw
na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.

§ 9. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400m” na
catym obszarze objetym planem.

§ 10. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii na catym obszarze objetym planem.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace parametry nowowydzielanych dziatek budowlanych:
1) minimalna powierzchnia zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. Caly obszar planu potozony jest w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

2. Na obszarze, o ktorych mowa w ust. 1 majg zastosowanie przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.

§ 13. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko na catym
obszarze objetym planem, za wyjatkiem inwestycji zgodnych z przeznaczeniem terenu.

§ 14. W granicach planu wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolem ML w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu hatasu jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniows, o ktérych mowa w przepisach ochrony
srodowiska.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. W planie nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.
§ 16. W przypadku scalen i podzialow ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki i minimalne szeroko$ci frontow dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) dopuszcza si¢ 15° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

3) parametry okreslone w pkt. 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 17. Ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenow odbywac si¢ bedzie poprzez drogi wewngtrzne oraz
drogi zlokalizowane przy granicy z terenem opracowania.

§ 18. 1. Potrzeby w zakresie parkowania nalezy zapewni¢ na terenie na ktorej jest inwestycja, w liczbie
wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ust.2.

2. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla:
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1) zabudowy rekreacji indywidualnej — 2 miejsca do parkowania na budynek,
2) zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym.
3. Nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 19. 1. Ustala sig, ze mozna wydzieli¢ na terenach obj¢tych planem drogi wewngtrzne obstugujace dziatki
budowlane przy czym minimalna szeroko$¢ nowo realizowanych drog wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza
niz 8m.

2. Obowiazek zakonczenia drog nieprzelotowych, stuzacych obstudze wigcej niz dwoch nieruchomosci,
placem nawrotowym, ktorego wielko$¢ i cechy geometryczne umozliwiaja wpisanie okregu o $rednicy nie
mniejszej niz 12m.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 20. Urzadzenia infrastruktury technicznej lokalnej, mogg by¢ realizowane na terenie ML w sposob nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowe;.
2. Ustala si¢ przekr6j sieci nie mniej niz ¢32.

3. Do czasu wybudowania zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode ze
studni.

§ 22. 1. Ustala si¢ docelowe odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych do sieci kanalizacyjne;j.
2. Ustala sie¢ przekr6j sieci nie mniej niz ¢40.

3. Do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych.

§ 23. Ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie ML w granicach dziatki
budowlanej.

§ 24. 1. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia.
2. Ustala si¢ przekroj sieci nie mniej niz ¢32.
3. Do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.

§ 25. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systemow
sredniego napigcia 15 kV oraz niskiego napigcia 0,4 kV.

§ 26. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet dostarczania ciepta.

§ 27. 1. Ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w telekomunikacje poprzez istniejgcg sie¢ oraz poprzez
rozbudowg sieci i urzgdzen telekomunikacji.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepisow odrebnych.

§ 28. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywne;j
zbiorki odpadow stalych, gromadzonych na terenie wilasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez
organy gminy, do czasu ich wywozu.

Rozdzial 8.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 29. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé¢ i budowaé w sposdb zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odregbnych;

3) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia obszaru w wode do celéw gasniczych.
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Rozdzial 9.
Ustalenia stawek procentowych

§ 30. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

DZIAL 1I.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia terenéw oraz wskaznikow zagospodarowania

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1ML ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa rekreacji indywidualnej,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje:

- jednego wolnostojacego budynku garazowego na dziatce budowlanej,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z wyjatkiem zabudowy garazowej nie wigksza niz 12 metrow,

) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej nie wigksza niz 6 metrow,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy powierzchni dziatki budowlanej - 0,05,

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy powierzchni dziatki budowlanej - 0,3,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie wigksza niz
30%,

g) minimalny wskaznik procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70%,

h) zadaszenia zabudowy nalezy ksztaltowa¢ w formie symetrycznych dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku
w przedziale 25°-45°,

i) rodzaj i kolorystyka dachu — dachowka ceramiczna, blacho dachowka lub materiaty dachoéwko podobne
w kolorach: czerwonym i brazowym oraz odcieniach szarosci,

j) rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina ceramiczna
w kolorach: biatym, kremowym, odcieniach szarosci, drewno w kolorach naturalnych, kamien;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki nie mniej niz 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie mniej niz 20m;
5) warunki parkingowe zgodnie z ustaleniami ogdlnymi;
6) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
7) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami ogolnymi.
§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1Ws, 2Ws, 3Ws ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — Ws — tereny wod powierzchniowych;
2) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig realizacje¢ zieleni i infrastruktury technicznej,

b) wyklucza si¢ przekrywanie istniejacych rowdw melioracyjnych,
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C) ustalenie lit.b nie dotyczy przepustow drogowych realizowanych w ciggach projektowanych drog i ulic,
d) dla terenow Ws majg zastosowanie przepisy prawa wodnego.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny lasow,
2) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) dla terenéw ZL maja zastosowanie przepisy o lasach.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 34. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze, o ktorym mowa w § 2 traci moc Uchwata
nr XLII/494/2002 Rady Gminy Prazméw z dnia 18 kwietnia 2002 r. w sprawie: uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czeéci gminy Prazmow.

§ 35. Realizacje uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 36. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Robert Dulewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV.205.2016
Rady Gminy Prazmoéow
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Gminy Prazméw stwierdza, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Lawki, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 5 wrzesnia 2016r. do 27 wrzes$nia 2016r.,
w terminie do dnia 12 wrze$nia 2016r. nie wplyng¢ty zadne uwagi.

Tym samym Rada Gminy Prazmoéw stwierdza si¢ brak postaw do podjecia czynno$ci zwigzanych
z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV.205.2016
Rady Gminy Prazmoéow
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) okresla si¢ sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lawki, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre$lone w planie obejmuja w szczegdlnosci sprawy:

1) wodociaggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie¢
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony srodowiska, ustawa o zamowieniach publicznych oraz ustawa o finansach publicznych;

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016r.
poz. 672), o ile nie stanowi to naruszenia przepisow planu;

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okre$lone
w § 1 ust.2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pézn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r.
poz. 885 z po6zn. zm.).

§ 4. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. z 2015r. poz. 139 z p6zn. zm.), ze srodkoéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy z 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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