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UCHWALA NR XXIII.190.2016
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla obszaru cze$ci wsi Nowy Prazmoéow
—etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016 r.
poz. 446) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), w zwiagzku z uchwalg Nr XV1/129/2008 Rady Gminy
Prazmow z dnia 19 wrzesnia 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - dla obszaru czg¢sci wsi Nowy Prazmoéw oraz uchwatg nr XIV.103.2015
Rady Gminy Prazméw z dnia 3 grudnia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XVI/129/2008 Rady Gminy
Prazmow z dnia 19 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — dla obszaru cze¢sci wsi Nowy Prazmoéw, stwierdzajac, ze plan jest zgodny
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow”, Rada Gminy
Prazmow uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - dla obszaru czeSci wsi Nowy
Prazmow — etap II, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) 0§ drogi (dziatka nr ewid. 167 obr. ewid. Nowy Prazmow)
2) wschodnia granica dzialek o nr ewid. 163/3, 163/25, 163/26, 163/9 obr. ewid. Nowy Prazméw
3) poludniowa granica drogi (dziatka nr ewid. 168 obr. ewid. Nowy Prazmow)
4) zachodnia granica dziatek o nr ewid. 153/2 1 154 obr. ewid. Nowy Prazmoéw.
2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 3. 1. Ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) sposodb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak nizej wymienionych obiektow, terendw i problematyki na obszarze objetym planem
nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 4. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery terendow
zlokalizowanych w obszarze planu, o okreslonym, tym samym przeznaczeniu,

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja przeznaczenie terendw;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) wymiar (w metrach).
3. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawiaja ustalenia przepisow odrebnych.
1) granica obrgbu ewidencyjnego Nowy Prazméw;
2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
4) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla;
5) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa ochrony urbanistycznej;
4. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegdlnych terendw obowiazuja tacznie przepisy ogoélne zawarte w Dziale I oraz odpowiednie
przepisy szczegotowe zawarte w Dziale I uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjas$nienie uzywanych pojeé

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okre$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okre$lajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb Iudnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢é na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, istniejacych granic
dziatki oraz obiektéw terenowych, od ktérych te¢ lini¢ wyznaczono, bez wysuni¢tych poza ten obrys
schodow, podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen o szerokosci do 1,5 m oraz balkonow.

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzona
W sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowg na tym terenie.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonych symbolem
literowym przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem literowym
MNU;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem literowym MN;
3) teren zabudowy zagrodowej — oznaczony symbolem literowym RM;
4) teren wod powierzchniowych — oznaczony symbolem literowym WS;
5) teren komunikacji - droga klasy drogi lokalnej — oznaczony symbolem literowym KDL;
6) teren komunikacji - droga klasy drogi dojazdowej — oznaczony symbolem literowym KDD;
7) teren komunikacji - ciag pieszy — oznaczony symbolem literowym KP.
§ 9. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktorych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, muszg by¢
sytuowane zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych linii.

3. W stosunku do budynku istniejagcego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza si¢ jego remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowg po
warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z
ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i linig zabudowy nieprzekraczalng.

§ 10. W zakresie lokalizacji ogrodzen ustala si¢:

1) nakaz zachowania wzdluz row6éw melioracyjnych pasa terenu nieogrodzonego o szeroko$ci nie mniejszej
niz 2 metry, umozliwiajacego prowadzenie niezbednych prac konserwacyjnych;

2) wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac¢ 1,6 metra od poziomu terenu;
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3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysoko$ci minimum 0,6 metra powyzej poziomu terenu, a tgczna
powierzchnia przeswitdéw umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 40%
powierzchni azurowej czeéci ogrodzenia pomiedzy stupkami;

4) realizacj¢ ogrodzen w sposdb umozliwiajacy migracje drobnych przedstawicieli fauny, w tym poprzez
zastosowanie w podmurdéwce przy powierzchni terenu przej$¢ ekologicznych;

5) zakaz lokalizowania ogrodzen peinych oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych na catym obszarze
planu.

§ 11. W zakresie lokalizowania reklam ustala sig:

1) zakaz lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolem RM i WS oraz na
terenach komunikacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic i urzadzen reklamowych na terenach MNU i MN pod warunkiem, ze
powierzchnia 1 tablicy lub urzadzenia reklamowego nie bedzie wigksza niz 8 m? oraz, ze na jednej dziatce
budowlanej zostanie umieszczona tylko jedna tablica albo urzadzenia reklamowe;

3) wysoko$¢ urzadzania lub tablicy reklamowej nie moze by¢ wicksza niz 6 m.

§ 12. 1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
intensywnos$¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki, wysoko$¢ zabudowy,
geometri¢ dachu, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

2. Ustala sie, ze:
1) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych i dojazdow siggaczowych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;
2) dojazdy siggaczowe musza by¢ wyposazone w plac do zawracania.

3. Ustalenie ust. 2 nie dotyczy drog wewnetrznych i dojazdow siggaczowych istniejacych w dniu wejscia w
zycie planu.

§ 13. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m? na
catym obszarze objetym planem.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w
granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

2. Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w strefie zwyktej oraz strefie ochrony urbanistyczne;.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 i 2 obowiazujg zasady zagospodarowania tego obszaru wynikajace z
przepisow odrgbnych dotyczacych odpowiednio Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 15. Dla obszaru objetego planem:

1) ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz nakaz docelowego
odprowadzenia $ciekoéw sanitarnych do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

2) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku ustala sie, ze:
a) tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny MNU nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
¢) tereny RM nalezy traktowac jak tereny zabudowy zagrodowej;

3) zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin do celow gospodarczych na terenie
objetym planem.

§ 16. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko na calym
obszarze objetym planem z wyjatkiem:
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1) realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego,

2) realizacji drog oraz sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegélnosci infrastruktury technicznej
z zakresu taczno$ci publicznej;

2. Przy lokalizowaniu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko nalezy uwzglednié
przepisy odrgbne dotyczace Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 17. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdéw na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

§ 18. 1. Ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji wodnych na obszarze wystgpowania urzgdzen
melioracji szczegotowych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Zakazuje sie zasypywania i kanalizowania istniejacych rowow melioracyjnych.
3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dziatek.
4. W odniesieniu do obszarow, na ktorych wystepuja urzadzenia melioracyjne ustala si¢:

1) zakaz si¢ wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg urzadzen melioracyjnych (w tym systeméw drenarskich) kolidujacych
z projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym w szczegolnosci w ustawie Prawo wodne.

Rozdzial 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

2. Na terenach obje¢tych planem nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomos$ci przez gming Prazmoéw na zasadach okreSlonych w art. 22 Ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez uktad drog i ciagéw pieszych, okreslonych na
rysunku planu jako tereny komunikacji oznaczone symbolami KDL, KDD, KP.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drog i ciagéw dla poszczegdlnych drog i ciagéw ustala
si¢ pasy terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wykorzystania tych terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Na terenach drog dopuszcza si¢ realizacje¢ $ciezek rowerowych, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych zasad zagospodarowania pasa drogowego.

§ 21. 1. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i1 wlascicieli posesji na
terenach wlasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
terenOw.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDL, KDD oraz ciagdéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolem KP.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog.
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2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele — w pasie
terenu pomiedzy wyznaczona w planie linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy nieprzekraczalna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze obj¢tym planem.

4. W przypadkach okre$lonych w ustgpie 2 i 3 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem literowym RM wynikajace z
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gruntow rolnych.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdow ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg — docelowo z gminnej sieci wodociggowej;
2) do czasu budowy sieci wodociggowej mozliwo$¢ budowy studni;
3) przekroj sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢32;

4) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — docelowo do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

3) przekroj sieci nie mniej niz ¢p40;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNU,
MN, RM w granicach wiasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen pkt. 5;

5) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace z
powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegoélnosci z terendw drdg i parkingdw,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

6) obowiazek ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych 15
kVi0,4kV;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegolnosci ze zrodet
odnawialnych.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania
budynkow ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony S$rodowiska, z preferencja dla wykorzystania zrodet energii
odnawialne;j;

3) przekroj sieci gazowej — nie mniej niz ¢32.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwosé
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.

§ 28. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami:
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1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych;

3) odzysk i unieszkodliwianie odpadoéw bedzie si¢ odbywal na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 29. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokos$ci 20%.

DZIAL 1I.
Przepisy szczegélowe

§ 31. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej;
b) zabudowa ustugowa,
c) lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,
d) zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) zakaz realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce budowlanej;
3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 2 lokalami mieszkalnymi;
4) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych w budynkach;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,5,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 30%,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz 70%,
d) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 11 m,
e) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 metrow,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gléownych potaci
dachowych od 25°do 459,

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 120°;
7) zasady lokalizowania miejsc do parkowania:

a) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilo$ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej
wg nastgpujacych wskaznikow:

- dla ustug — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania;
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

b) w przypadku realizacji na dzialce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca do
parkowania nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 32. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i w zabudowie blizniaczej,
b) zabudowa gospodarcza i garazowa;
2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 2 lokalami mieszkalnymi;
3) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych w budynkach;
4) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,3,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 20%,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz 70%,
d) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 11 m,
e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 metrow,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 25°do 459,

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w tym:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 120°;

6) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej — nie mniej niz 2
miejsca do parkowania na 1 budynek mieszkalny.

§ 33. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem 1RM, 2RM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych w budynkach;
3) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) intensywno$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,3,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 20%,

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — nie mniej niz 70%,

d) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 11 m,

e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 6 metrow,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 25°do 45°,

4) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilo§ci miejsc do parkowania w granicach dziatki wlasnej — nie mniej niz 2
miejsca do parkowania.

§ 34. Dla teren6w wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami 1WS, 2WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny rowow melioracyjnych oraz towarzyszace im tereny zieleni;

2) obowiazuja ustalenia §18 dotyczace urzadzen melioracji szczegdtowych.
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§ 35. 1. Dla terené6w komunikacji ustala si¢:

LP. SYMBOL TERENU KLASA DROGI SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH
1. 1KDL lokalna ustala si¢ potudniowa lini¢
(ul. Wisniowa) rozgraniczajacg drogi, szeroko$¢ pasa

terenu przeznaczonego pod droge w
granicach planu 11 m

2. 2KDL lokalna ustala si¢ poinocna lini¢ rozgraniczajaca
(ul. Akacjowa) drogi, szeroko$¢ pasa terenu
przeznaczonego pod droge w granicach
planu zmienna od 8,5 m do 12 m,
zgodnie z rysunkiem planu

w

3KDD dojazdowa 8 m

4. 4KP ciag pieszy ustala si¢ poludniowg lini¢
rozgraniczajaca ciagu pieszego,
szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego
pod ciag w granicach planu - 1,1 m

2. Nakazuje si¢ realizacje drogi oznaczonej symbolem 2KDL w sposob umozliwiajacy wprowadzenie
komunikacji autobusowe;.

DZIAL II11.
Przepisy koncowe

§36. W czgsci odnoszacej si¢ do terenu objgtego planem traca moc przepisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwata nr XXXII/383/2001 Rady Gminy Prazméw z dnia
5 kwietnia 2001 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ponocnej czesci gminy Prazméw (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2001 r. Nr 105 poz. 1264 z p6zn. zm.).

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej gminy.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady

Robert Dulewski
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Zaktacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXII1.190.2016

Rady Gminy Prazméw

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - dla obszaru cze$ci wsi Nowy Prazméw — etap II — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do

projektu planu

Lp. Data Nazwisko i imie, Tre$é uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta w sprawie Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
wplywu | nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu planu rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy dla uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga nieruchomosci, | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
ktérej dotyczy
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 14.10. Beata Wnosza -— 3MNU nieuwzgledniona nieuwzgledniona
2015r. | Wiadzinska o nielegalizowanie (aktualnie
Teresa zak;ytego Towu IMNU)
Iy melioracyjnego
Wiladzinska WS, ktc')}rqy ng Iywa
do rowu
melioracyjnego
2WS oraz
wszczgeie
procedury
przywrocenia rowu
melioracyjnego do
poprzedniego stanu.
2. Wnosza o dz. nr ewid. 4AMNU nieuwzgledniona nieuwzgledniona
zniesienie 155/7 (aktualnie
obowiazku _ | obr. ewid. IMNU)
zach'owanla wzdtuz Nowy Prazméw
rowow
melioracyjnych

pasa terenu
nieogrodzonego o
szerokosci nie
mniejszej niz 2 m,
umozliwiajacego
prowadzenie
niezbednych prac
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konserwacyjnych,
ze wzgledu na
istniejace
ogrodzenie dziatki.
3. 25.02. Beata Wnoszg o dz. nr ewid. 1MNU nieuwzgledniona nieuwzgledniona
2016. Wiadzinska zniesienie 155/7
Teresa obowiazku | obr. ewid.
Wiadzinska zachowania wzdluz | Nowy Prazmow

TOWOW
melioracyjnych
pasa terenu
nieogrodzonego o
szeroko$ci nie
mniejszej niz 2 m,
umozliwiajacego
prowadzenie
niezbednych prac
konserwacyjnych,
ze wzgledu na
istniejace
ogrodzenie dziatki.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXII1.190.2016
Rady Gminy Prazmow

z dnia 30 sierpnia 2016 1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poézn. zm.) okresla si¢ sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego — dla obszaru czeSci
wsi Nowy Prazmoéw — etap 11:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
r. poz. 446), zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegodlnosci sprawy:
1) drég gminnych;

2) wodociggdw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposéb realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow, ustawa
Prawo ochrony §rodowiska, ustawa o zamowieniach publicznych oraz ustawa o finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r.
poz. 672 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisoOw planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone w
§ 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013
r. poz. 885 z pdzn. zm.).

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy dréog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.
U. z 2015 r. poz. 139 z pézn. zm.), ze $rodkéw wilasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego,
w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej (art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7
ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).
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