DZIENNIK URZEDOWY
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Stawomir Parys
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UCHWALA NR XI11.99.2015
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 19 listopada 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmoéw
dla czeSci wsi Krupia Wolka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2 2013 1. poz. 594, ze zm.), w zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), zgodnie z uchwatg Nr V.20.2015
z dnia 05 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Krupia Wolka oraz stwierdzajac, ze przedmiotowa uchwala nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw zatwierdzonego
Uchwata nr L/400/2014 Rady Gminy Prazméw z dnia 23 wrzesnia 2014 roku w sprawie studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow, Rada Gminy Prazméw uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw, dla cze$ci wsi
Krupia Wolka, zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do uchwaty, stanowiacymi integralna czes¢ tekstu uchwaty, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000 — Obszar I, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:1 000 — Obszar 11, stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigcy zatgcznik nr 4.
3. Ustala si¢ przebieg granic obszaru objetego planem:

1) granice opracowania obszar 1 - A, B,C, D, E, F, G, H, A:
a) AB — potudniowa granica dziatek nr ewidencyjny 11/18, 12/3, 13/2, 14/6, 15/6;
b) BC —wschodnia granica dziatki nr ewidencyjny 15/8, 15/10, 15/11;
¢) CD — pdtnocna granica dziatki nr ewidencyjny 15/10, 14/11;
d) DE — wschodnia granica dziatki nr ewidencyjny 13/2;
e) EF — poinocna granica dziatek nr ewidencyjny 13/2, 12/3;
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f) FG — zachodnia granica dziatki nr ewidencyjny 12/3;
g) GH — pdtnocna granica dziatek nr ewidencyjny 11/13;
h) HA — wschodnia granica dziatki nr ewidencyjny11/19;
2) granice opracowania obszar | —J, K, L, M, J:
a) JK - potnocna granica dziatki nr ewidencyjny 32/8;
b) KL - wschodnia granica dziatki nr ewidencyjny 32/8;
€) LM - potudniowa granica dziatki nr ewidencyjny 32/8;
d) MJ - zachodnia granica dziatki nr ewidencyjny 32/8.
4. Granice obszaru objetego planem ustalone zostaly na rysunkach planu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 11 2.
§ 2. 1. Nastepujace ustalenia planu opisano na rysunku planu oznaczeniami graficznymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terenow okre$lajace funkcje terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy - docelowe;
6) strefa budowy kablowej linii elektroenergetycznych 15 kV;
7) tymczasowa strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV
8) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV — do czesSciowej likwidacji;
9) odlegtosci zwymiarowane na rysunku planu miejscowego.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
2) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) obszary zmeliorowane;
4) symbole terenow okreslajace funkcje terenow, potozonych poza obszarem planu.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice stref, obszarow i terendw biegnace na rysunku planu
wzdtuz linii podziatow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegngce po
tych liniach.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, do
ktorych moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej drogi (ulicy), zgodnie z rysunkiem planu. Linia ta moze by¢ przekraczana
takimi elementami architektury budynku, jak: balkon, wykusz, taras, gzyms, schody, pochylnie dla
niepelnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne, jednak nie wigcej niz o 1 m;

2) ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ takie przedsigwzigcie, ktore jest zaliczane
do grupy przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko albo mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

3) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej i komunikacji,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapach w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 i zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
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5) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w uchwale przeznaczeniu oraz
okreslonym w uchwale sposobie zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oraz okre$lony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
ktérego definicje okreslaja przepisy odregbne;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwiazang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlane;;

9) gabarycie — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza lini¢ poziomu zasadniczej czesci obiektu budowlanego lub
zespotu obiektow budowlanych.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace konstrukcji planu:
1) ustalenia ogblne i szczegdtowe nalezy stosowac tgcznie;

2) ustalenia ogdlne obowigzuja na catym terenie objetym planem lub sa przypisane odpowiednio
wydzielonym terenom wskazanym na rysunku planu;

3) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie niniejszej uchwaty unikalnym symbolem terenu
literowo - cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu, nastgpujgca po nim liczba oznacza
numer kolejnego terenu.

§ 5. 1. Na obszarze objgtym planem nie wskazuje si¢ 1 nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
4) obszary przestrzeni publicznych;
5) tereny zamkniete oraz strefy ochronne terenow zamknigtych;
6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji;
8) pomniki zagtady wraz z ich strefami ochronnymi;
9) tereny stuzace organizacji imprez masowych;
10) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;
11) zaktady o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;
12) obiekty i obszary wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow;

13) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko;

14) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszarow, terenow, form i obiektow.
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DZIAL II.
Ustalenia ogélne

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczone odpowiednio symbolami, dalej zwane terenami funkcjonalnymi zgodnie
z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) ZL — teren lasow;

4) WS — teren rowu otwartego;

5) KDW - teren drog wewnetrznych;

6) CP — teren ciagu pieszego.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz zasad ksztaltowania zabudowy

§ 7. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi KDZ, oznaczonej
informacyjnie na rysunku planu (Zatacznik nr 1 ) w odlegtosci 10 m., zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe i nadbudowe istniejacych, w dniu wejscia w zycie uchwaty,
budynkow po ich obrysie.

3. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe i nadbudowe istniejacych, w dniu wejscia w zycie uchwaty,
budynkow mieszkalnych poza nieprzekraczalng linig zabudowy po ich obrysie.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajagcych drog KDW, w odlegtosci 5 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢, minimalna odlegto$¢, 5 m, w jakiej moga by¢ realizowane budynki w stosunku do granicy
drog wewnetrznych.

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu WS-1 i przedtuzenia terenu
rowu poza obszar planu, w odlegtosci 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej terenow WS-2 i WS-3 w odleglosci
3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej terendw ZL-1 i ZL-2 w odlegtosci
12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

9. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - docelowe, ktore beda petni¢ rolg nieprzekraczalnych linii
zabudowy w rozumieniu § 3. ust. 1 pkt. 1), po likwidacji istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV lub ich fragmentéw przebiegajacych po terenach MN-3 i MN/U-2.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowaé w ich liniach rozgraniczajacych; dopuszcza si¢ wycofanie
ogrodzen w glab dziatki w celu ominigcia drzew oraz dla sytuowania bram wjazdowych;

2) usytuowanie ogrodzen od strony rowu w odlegto$ci nie mniej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacych terenow
WS-1 oraz WS-2;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dla zabudowy mieszkaniowej i ustlugowej, od strony drog nie moze
przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu.
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§ 9. Ustala si¢ nast¢pujace zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) Dla terenéw funkcjonalnych MN/U dopuszcza si¢ usytuowanie jednego urzadzenia reklamowego trwale
zwigzanego z gruntem na jednej dzialce budowlanej, ktérego powierzchnia reklamowa nie przekracza 5 m?%

2) Ustala si¢ zakaz sytuowania urzadzen reklamowych trwale zwigzanych z gruntem na terenach
funkcjonalnych oznaczonych symbolem przeznaczenia: MN, ZL;

3) Dla terenéw funkcjonalnych MN/U dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i baneréw
reklamowych na ogrodzeniu, ktorych taczna powierzchnia, na jednej dziatlce budowlanej nie przekroczy
10m?;

4) Dla terenow funkcjonalnych MN dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych i banerow reklamowych

na ogrodzeniu, ktérych taczna powierzchnia na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 4 m®.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Fragment obszaru obj¢tego planem potozony jest w Chojnowskim Parku Krajobrazowym.

2. Granice obszaru o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu, na zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 zagospodarowanie przedmiotowych terendw musi uwzgledniaé
uwarunkowania (zakazy, ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrgbnych.
W szczegdlnosci dotyczy to:

1) realizacji ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
3) dokonywania zmian stosunkow wodnych;

4) usuwania zadrzewien $roédpolnych.

§ 11. 1. Fragment obszaru objg¢tego planem potozony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu.

1) Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu, na zatagczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2) Caty obszar, zgodnie z zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu.

3) Obszar, o ktorym mowa w ust. 1 jest jednoczesnie otuling Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 zagospodarowanie przedmiotowych terendw musi uwzgledniaé
uwarunkowania (nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych przepisow
odrgbnych. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) realizacji ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

4) usuwania zadrzewien $rédpolnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz prowadzenia ucigzliwej dzialalnosci gospodarczej na calym obszarze objgtym
planem.

2. Poza ograniczeniami, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji uslug z zakresu motoryzacji
(np. stacje paliw, stacje diagnostyczne itp.) oraz zwigzanych gospodarkg odpadami (np. punkty skupu
surowcow wtornych, demontaz pojazdow itp.)

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji o charakterze lokalnym.
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§ 13. Ustala si¢, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
nie moga wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej, do ktdérej podmiot posiada tytut prawny, z zastrzezeniem
§26. ust 2.

§ 14. 1. Zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, a zwlaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla
gruntow sagsiednich.

2. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wodd opadowych i roztopowych celem zapobiegania
podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wod gruntowych.

3. Ustala si¢ obowigzek budowy rowu otwartego, oznaczonego symbolem WS-3, zgodnie z przebiegiem
wskazanym na rysunku planu.

4. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego rowu otwartego, potozonego na terenie MN/U-3 po spehieniu
warunku, o ktorym mowa w ust 3.

§ 15. 1. Ustala sig strefe techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, o szerokosci 5 m od osi
linii, w ktorej zakazuje si¢ zabudowy, z wyjatkiem ogrodzen oraz podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Strefa, o ktorej mowa w ust. 1 jest strefg tymczasowa dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV przechodzacych przez tereny MN-3 i MN/U-2.

3. W strefie tej wystgpowaé moze przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola
elektromagnetycznego.

§ 16. W rozumieniu przepisow, w zakresie ochrony przed halasem ustala sie, ze:
1) tereny MN traktowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) tereny MN/U traktowane sg jak tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej

§ 17. 1. Ustala sig, ze obsluga komunikacyjna terenéw funkcjonalnych odbywaé si¢ bedzie poprzez drogi
publiczne lub drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej
terenow funkcjonalnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania drog wewngtrznych, z uwzglednieniem ponizszych zasad:
1) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych 8 m,

2) drogi wewnetrzne realizowane jako si¢gacze dojazdowe nalezy wyposazy¢ w plac manewrowy do
zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 18. 1. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizowania stanowisk postojowych
na terenie dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe lub garazowe,

2) minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 3, w tym
minimum 1 dla pojazdéw z karta parkingowa;

3) minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach gastronomicznych, w tym
minimum 1 dla pojazdow z karta parkingowa.

2. Ustala si¢ obowigzek lokalizowania miejsc parkingowych, dla ustug sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od drogi KDZ, oznaczonej informacyjnie na rysunku planu, od strony drogi KDZ, na fragmentach
nieruchomosci przylegajacych do niej.
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Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbiorki, przebudowy lub rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej
oraz budowy nowej infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

2. Ustala si¢ obowigzek zmiany przebiegu istniejacych linii $redniego napiecia 15 kV, w okresie nie
dtuzszym niz 20 lat od daty wejscia w zycie planu miejscowego, poprzez likwidacje napowietrznych odcinkow
i budoweg nowych kablowych odcinkéw tych linii lub ich fragmentow w strefie budowy kablowej linii
elektroenergetycznych 15 kV, wskazanej na rysunku planu na fragmentach terenow MN-3 oraz MN/U-2.

3. W przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele, z wylaczeniem terenow ZL-1, ZL-2, ZL -3, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

4. Realizacje¢ infrastruktury technicznej nalezy wykonywac wyprzedzajaco lub rownolegle z realizacja
zabudowy na obszarze.

5. Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej w granicach drog wewnetrznych.
§ 20. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) budynki muszg by¢ podtaczone do gminnej sieci wodociggowej i posiadaé przytagcze wodociggowe
umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja budynku i sposobem zagospodarowania terenu;

2) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z § 30 ust.2 .
§ 21. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych:
1) odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych siecig kanalizacyjna;

2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych i wywoéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekoéw, o ile zabudowa
mieszkaniowa podtaczona jest do gminnej sieci wodociaggowej.

§ 22. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw
funkcjonalnych, ktory uniemozliwia zalewanie sasiednich nieruchomosci, poprzez zastosowanie jednego
Z ponizszych rozwigzan:

1) zagospodarowanie wod opadowych na wilasnym terenie poprzez odprowadzenie do gruntu, w ramach
powierzchni biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej,

2) odprowadzenie wod opadowych z wykorzystaniem: kanalizacji, szczelnych zbiornikéw retencyjnych lub
innych rozwigzan technicznych.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod deszczowych do rowow.
§ 23. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej sredniego cis$nienia;

2) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.
§ 24. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systemow $redniego napiecia 15 kV
oraz niskiego napigcia 0,4 kV;

2) mozliwo$¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach funkcjonalnych stosownie do
potrzeb, z wylaczeniem terenow ZL;

3) zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.

2. Plan wskazuje informacyjnie przebieg napowietrznej linii §redniego napiecia 15 kV oraz ustala strefe
techniczng napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV, o ktoérej mowa w § 15.
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§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢, ze wszystkie budynki muszg posiadac
indywidualne zrédia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkgcja.

2. Dla celéw grzewczych nalezy stosowac¢ wylacznie paliwa ekologiczne i technologie czyste ekologicznie,
z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego, oleju niskosiarkowego
lub odnawialnych zrodet energii.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacji:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca sie¢ oraz poprzez rozbudowe sieci i urzadzen telekomunikacji
réznych operatorow;

2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowac jako podziemna.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 27. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek zapewnienia prowadzenia selektywnej
zbidrki odpadoéw statych, gromadzonych na terenie wiasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez
organy gminy, do czasu ich wywozu.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu
oraz zakazu zabudowy

§ 28. Na obszarze obje¢tym niniejszym planem ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach ZL-1, ZL-2 i ZL-3.
§ 29. 1. Plan wskazuje zasi¢g obszarow zmeliorowanych.

2. Nakazuje si¢ przebudowe podziemnych urzadzen melioracyjnych w miejscach kolizji z obiektami
budowlanymi albo dopuszcza si¢ odlagczenie podziemnych urzadzen melioracyjnych poprzez ich likwidacje,
tam gdzie jest to mozliwe bez zakldcenia funkcjonowania catej sieci, przed przystapieniem do procesu
inwestycyjnego.

3. Urzadzenia muszg by¢ przebudowane (zlikwidowane) kompleksowo dla calych, istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu, dziatek ewidencyjnych, przed ich podziatem.

4. Warunki odtaczenia i przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 30. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;:

1) obiekty budowlane nalezy projektowaé¢ i budowaé w sposdb zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ i budowaé zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 31. W planie nie wskazuje si¢ obszarow do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 32. W przypadku scalen i podzialow ustala si¢ nastgpujace parametry wtdrnie wydzielonych dziatek
ewidencyjnych:

1) minimalng wielko$¢ dziatek — 1000 m?
2) dopuszcza sie 15° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow MN i MN/U 20,0 m;

2. Ustala si¢, ze na cele budowy obiektow obstugi technicznej wielkos¢ dzialek ewidencyjnych oraz
minimalne ich fronty nalezy ksztattowac¢ w zaleznosci od potrzeb.
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Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w

§ 33. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
zagospodarowania zwigzanego z placem budowy dla inwestycji budowlane;.

§ 34. Ustala si¢ nakaz likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wraz ze strefa techniczng
napowietrznej linii elektroenergetycznych 15 kV, przebiegajacej przez tereny MN-3 oraz MN/U-2, w ciagu 20
lat od wejsécia w zycie planu miejscowego.

DZIAKL. 111
Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe w zakresie przeznaczenia teren
oraz wskaznikow zagospodarowania terenow funkcjonalnych

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu MN — 1, MN-2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie terenu MN — 3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem § 151 § 19 ust. 2,
drogi wewnetrzne;

3) przeznaczenie terenu MN-4 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem § 15, drogi
wewngtrzne;

4) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: budynkow mieszkalnych lub mieszkalnych z czeSciag garazowa —
wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy i budynkdéw gospodarczych wolnostojacych lub bedacych czescia
budynku mieszkalnego,

C) na jednej dzialce mozna maksymalnie usytuowa¢ dwa budynki: jeden mieszkalny i jeden gospodarczy,
garazowy lub garazowo gospodarczy,

d) dopuszcza sie realizacje: garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych bezposrednio na granicy
z dzialka sgsiednia;

e) zakaz podpiwniczania budynkow,

f) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10 m;

g) gabaryty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 9,5 m

h) wysoko$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej do 6 m;

i) gabaryty zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej do 5,5 m;

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dwie,

K) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-
gospodarczej — dwie;

1) geometria dachu — kat pochylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°;

m) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?;

n) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
0) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;

p) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — dla dziatek budowlanych - 70%, a dla drog
wewngtrznych nie okresla sig,

g) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m, w tym maksymalnie 45% w formie pelne;j;

r) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem elementéow do budowy
stupow i podmurowek;
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5) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona.

6) na terenach MN-3 i MN-4 wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu okreslone w
§ 15.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu MN/U-1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, drogi
wewnetrzne;

2) przeznaczenie terenu MN/U-2 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa,
z zastrzezeniem § 151 § 19 ust. 2, drogi wewngtrzne;

3) przeznaczenie terenu MN/U-3 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
z zastrzezeniem § 14 ust. 3, drogi wewnetrzne;

4) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: budynkow mieszkalnych wolnostojacych, budynkow ustugowych
wolnostojacych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, budynkéw gospodarczych jako obiektoéw wolnostojacych lub bedacych
czescig budynku mieszkalnego lub ustugowego,

C) na jednej dziatce budowlanej mozna maksymalnie usytuowac¢ dwa budynki: jeden mieszkalny, ustugowy
lub mieszkalno-ustugowy i jeden gospodarczy, garazowy lub garazowo-gospodarczy,

d) zakaz podpiwniczania budynkow,

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej wolnostojacej do 10 m;

f) gabaryty zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do 9,5 m;

g) wysoko$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej do 6 m;

h) gabaryty zabudowy garazowej, gospodarczej do 5,5 m;

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dwie,

j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustlugowej wolnostojacej, garazowej
i gospodarczej — dwie;.

k) geometria dachu — kat pochylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°;

I) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej i ushugowej— 1000 m?;

m) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
n) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

0) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — dla dziatki budowlanej 70%, a dla drog
wewnetrznych nie okresla sie,

p) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m, w tym maksymalnie 45% w formie pelnej;

g) od strony drog zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
elementow do budowy stlupow i podmuréwek;

5) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona.
§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDW-1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren poszerzenia (fragment) drogi wewnetrzne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW-1 — 4 m., zgodnie z rysunkiem planu.
§ 38. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu KDW-2, KDW-3 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnegtrzne;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW-2, KDW-3 zgodnie z rysunkiem planu nie
mniej niz § m.
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§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu WS-1, WS-2, WS-3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rowu otwartego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — teren techniczny, niezbgedny do konserwacji i utrzymania droznosci rowu;

3) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ podporzadkowane powszechnemu, zwyklemu lub szczegélnemu
korzystaniu z wod, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje si¢ zabudowywania i przykrywania terenu rowu, za wyjatkiem tych jego odcinkéw, ktore
stanowi¢ beda przedtuzenie ciggdw komunikacyjnych, przy zachowaniu pelnej jego droznosci;

5) dopuszcza si¢ konserwacje koryta rowu.

§ 40. Dla terenu oznaczonego symbolami ZL-1, ZL-2, ZL-3 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasow;
2) zakaz zabudowy;

3) prowadzenie gospodarki lesnej odbywaé si¢ bedzie w oparciu o ustalenia uproszczonych plandéw
urzadzania lasow.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem terenu CP-1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ciggu pieszego,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych dla terenu CP-1 zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 42. Dla terenoéw funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-1, MN-2, MN-3, MN-4,
MN/U-1, MN/U-2, MN/U-3 ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegtej drogi powiatowej,
klasy zbiorczej, potozonej poza obszarem planu, oznaczonej na rysunku planu informacyjnie symbolem KDZ
lub poprzez drogi wewnetrzne.

DZIAL 1V.
Przepisy przejsciowe i konncowe

§ 43. 1. Traci moc Uchwata nr LII/411/2014 Rady Gminy Prazméw z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow dla czesci wsi Krupia Wolka (Dz. Urz.
Woj. Maz. 2014.11601), w czgsci dotyczacej obszaru opisanego w §1 ust. 3 niniejszej Uchwaty w zakresie
nieobjetym Rozstrzygnieciem nadzorczym nr LEX-1.4131.200.2014.MZ1 Wojewody Mazowieckiego z dnia
11 grudnia 2014 .

2. Traci moc Uchwata nr XXXI1/383/2001 Rady Gminy Prazméw z dnia 5 kwietnia 2001 r. w sprawie:
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci gminy Prazmow
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 105, poz. 1264), w czesci dotyczacej obszaru opisanego w §1 ust. 3 niniejszej
Uchwaty, w zakresie objetym Rozstrzygnigciem nadzorczym nr LEX-1.4131.200.2014.MZ1 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 11 grudnia 2014 r.

§ 44. Ustala si¢ stawke optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenéw funkcjonalnych objetych
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w wysokosci 20%.

§ 45. Realizacje uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Robert Dulewski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X111.99.2015
Rady Gminy Prazmow
z dnia 19 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ; KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. Nr z 2015 poz. 199, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 1515) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.) Rada Gminy Prazméw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, realizowanych na terenie objetym planem
migjscowym, finansowanych z udzialem $rodkéw z budzetu gminy moze zaliczac sie:

- budowe wodociagow i urzadzen wodociagowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatlem $rodkow publicznych,
zdefiniowane w art. 14 ustawy o finansach publicznych.

II. Budowa drog
Na terenie objetym planem miejscowym nie przewiduje si¢ budowy drogi publiczne;j.
IT1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt I

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnych, gospodarce
komunalnej i 0 ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych realizowane beda w sposéb okreslony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

1V. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, ujetych w
niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata rady gminy w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji w terenach wykazanych w § 2 beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (t.j. Dz. U. Nr 2006 nr 123 poz. 858 ze zm.), ze srodkow budzetu gminy lub poprzez
partnerstwo publicznoprawne.

Zadania w zakresie budowy sieci gazowych bedg finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 poz. 1059 ze zm.).
Prognozowane zrodla finansowania przez gmine:

1) dochody wiasne,

2) dotacje,

3) kredyty i pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej,

5) udzial podmiotow gospodarczych.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X111.99.2015
Rady Gminy Prazmow
z dnia 19 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PLANU

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 2 — 26 pazdziernika 2015 r. oraz
minimum 14 dni po nim nastgpujacych tj. do dnia 9 listopada 2015 r. nie ztozono uwag do projektu
przedmiotowego planu miejscowego.
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