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UCHWALA NR L/402/2014
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru cze$ci wsi Uwieliny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2013 r.
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatami:

- Nr XIX/170/2009 Rady Gminy Prazméw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla obszaru czesci wsi Uwieliny;

- Nr IV/13/2011 Rady Gminy Prazmow zdnia 10 lutego 2011r. wsprawie zmiany uchwaty
Nr XIX/170/2009 Rady Gminy Prazméw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla czgéci wsi Uwieliny; stwierdzajac, ze
przedmiotowy plan jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Prazmoéw”, Rada Gminy Prazméw uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwals.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru cz¢$ci wsi Uwieliny, skia-
dajacy sig z:

1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora sktada sig¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. Granice planu przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

a) oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych terenow
zlokalizowanych w obszarze planu, 0 okre§lonym, tym samym przeznaczeniu,

b) oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie poszczegdlnych terenow;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne odzwierciedlajg ustalenia przepiséw odrebnych.
1) granica obr¢bu geodezyjnego Uwieliny;
2) granica terenu zamknigtego;
3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
4) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyj-
ny.

§ 5. Dla poszczegblnych terenéw obowigzujg tacznie przepisy ogdlne zawarte w Dziale | i Dziale 111 uchwa-
ly oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

§ 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslong na rysunku planu, ktéra wyznacza prze-
bieg granicy pomigdzy terenami o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie po-
trzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony $ro-
dowiska;
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5) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okres$lajace najmniejszg dopusz-
czalng odleglo$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajacych, istniejacych
granic dziatki, obiektow terenowych, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys scho-
dow, podjazdow, okapow, otwartych gankdéw i zadaszen o szerokosci do 1 m oraz balkonow.

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowa stosunku
terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki do catkowitej powierzchni tej dziatki.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie terenéw, ochrona i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustala sie linie rozgraniczajace, ktore dzielg obszar planu na tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem
literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren ustug publicznych z zakresu ochrony pozarowej — 0znaczony symbolem UP;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — 0znaczony symbolem MNU;
3) teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow — 0znaczony symbolem W,
4) teren wod powierzchniowych $rodladowych — oznaczony symbolem WS;
5) teren rolniczy — oznaczony symbolem R;
6) teren zieleni urzadzonej — 0znaczony symbolem ZP;
7) teren lasu — oznaczony symbolem ZL;
8) teren komunikacji - droga klasy drogi zbiorczej — oznaczony symbolem KDZ;
9) teren komunikacji - droga klasy drogi lokalnej — oznaczony symbolem KDL;
10) teren komunikacji - droga klasy drogi dojazdowej — oznaczony symbolem KDD.
§ 9. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Zabudowa na terenach, na ktorych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musi by¢ sytuowana zgod-
nie z przepisami dotyczacymi tych linii, z uwzglednieniem ustalen ust. 3.

3. W stosunku do budynku istniejacego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu linia-
mi zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe po warunkiem, ze:

- jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustale-
niami planu;

- nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i linig zabudowy nieprzekraczalng.

4. Przepisy ust. 1 nie dotyczg portierni itymczasowych obiektow budowlanych zlokalizowanych
z uwzglednieniem ustalen §32.

§ 10. 1. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8 metrow.

2. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu
placu do zawracania.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach
planu:

1) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej,

2) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek budow-
lanych.

4. Dzialki istniejgce przed wejsciem w zycie planu oraz dziatki, ktére wydzielono niezaleznie od ustalen
planu w oparciu o przepisy odrgbne, dopuszcza si¢ pod zainwestowanie pod warunkiem zachowania pozosta-
tych ustalen wynikajacych z przepisow planu dla tych terenow.
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§ 11. 1. Ogrodzenia nalezy sytuowaé W linii rozgraniczajacej tereny komunikacji, przy czym dopuszcza si¢
miejscowe wycofanie ogrodzenia w glagb dziatki w celu ominigcia istniejacych przeszkod terenowych,
W szczegolnosei drzew i urzadzen infrastruktury technicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia nie moze by¢ wigksza niz 1,6 metra od poziomu terenu.

3. Ogrodzenie musi by¢ azurowe od wysokosci minimum 0,6 m. powyzej poziomu terenu, a lgczna po-
wierzchnia prze$witow umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min. 40% powierzchni
azurowej czgsci ogrodzenia pomig¢dzy stupkami;

4. Na terenach potozonych w granicach obszarow chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody
ogrodzenia nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy migracje drobnych przedstawicieli fauny, w tym po-
przez zastosowanie w podmuréwce przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych na catym
obszarze planu.

§ 12. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych i znakow informacyjno — pla-
stycznych na catym obszarze obj¢tym planem.

2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych i znakéow in-
formacyjno - plastycznych na budynkach, ogrodzeniach i obiektach matej architektury, z uwzglednieniem usta-
len pkt. 3, pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m2, a na jednym budynku,
ogrodzeniu lub obiekcie malej architektury zostanie umieszczona maksymalnie 1 reklama lub znak informacyj-
no — plastyczny.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania reklam i znakéw informacyjno — plastycznych:
1) na obiektach matej architektury;

2) na drzewach, w szpalerach drzew oraz w sposob powodujacy przestanianie okazatych drzew i zgrupowan
zieleni;

3) w sposdb powodujagcy przestanianie charakterystycznych widokéw na elementy zagospodarowania prze-
strzennego takie jak: pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne, obiekty architektury ogrodowe;j.

4. Ustalenia ust. od 1 do 3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

§ 13. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.

Rozdzial 4.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. Dla cze$ci obszaru objetego planem potozonego w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego oraz w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu obowigzujg zasady zagospodarowania tego obszaru wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony przyrody, w tym w szczegdlno$ci odpowiednie przepisy odrebne dotyczace Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

§ 15. 1. Wprowadza si¢ ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych oddziaty-
wanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplyngé¢ na stan tych wod oraz nakaz podtgczenia
wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji.

2. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku ustala si¢, ze tereny oznaczone symbolem
MNU nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 16. 1. W odniesieniu do lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko ustala
sie:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko na calym obszarze
objetym planem z wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacja zadan wtasnych samorzadu terytorialnego;

b) realizacji drog oraz sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci infrastruktury technicznej
z zakresu tacznos$ci publiczne;j;
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2) przy lokalizowaniu przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko nalezy uwzglednié
przepisy odrebne dotyczace Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe prze-
prowadza si¢ i wykonuje w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko, w tym:

1) ochron¢ waloréw krajobrazowych;
2) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.

§ 17. Ustala sie¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla
terenow.

§ 18. 1. Ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji podstawowych (rzeka Zielona) i szczegotowych
na terenach oznaczonych na rysunku planu.

2. Zakazuje si¢ zasypywania i kanalizowania istniejagcych rowdéw melioracyjnych oraz rowéw odwodnie-
niowych zlokalizowanych wzdtuz drog.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza budowy przepustow pod drogami i dojazdami do dzialek oraz ktadek dla
pieszych.
4. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomo$ci w poprzek rowow melioracyjnych i odwodnieniowych.

5. Ustala si¢ obowigzek zachowania wzdtuz rowdéw melioracyjnych min. 2 m pasa terenu nieogrodzonego,
umozliwiajacego prowadzenie niezbednych prac konserwacyjnych.

6. Urzadzenia melioracji nalezy projektowac, wykonywac i utrzymywaé zgodnie z zasadami okre$lonymi
W przepisach odrgbnych.

7. W odniesieniu do terendw potozonych w granicach obszaréw wystepowania urzadzen melioracji szczego-
lowych ustala sig:

1) zakazuje si¢ wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych (w tym systemow drenarskich) kolidujacych z projek-
towang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym w szczego6lnosci w ustawie Prawo wodne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

§ 19. 1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 53-66/32, 36)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i rob6t oraz podejmowanie innych dziatan na terenach poto-
zonych w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, odbywa sie¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odreb-
nych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 20. 1. W obszarze objetym planem znajduje si¢ miejsce kultu religijnego - kapliczka i krzyz, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla miejsca okre§lonego w ust. 1 ustala si¢:

1) obowigzek zagospodarowania tego miejsca w sposob uwzgledniajgcy oprocz ochrony prawidtowej ekspozy-
cji;

2) dopuszcza si¢ przeniesienie kapliczki w glab terenu w przypadku kolizji z infrastrukturag komunikacyjng lub
techniczng.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6-— Poz. 11258

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 21. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki oraz kat polozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w przepisach planu, w szcze-
golnosci:

1) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej,

2) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek budow-
lanych.

3. Na terenach objetych planem nie wystepujg tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu nie-
ruchomosci przez gming Prazméw na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 22. Dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych obowiazuje zachowanie stref bezpieczenstwa przy
wykonywaniu rob6t budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow poprzez uktad drog okreslonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drég dla poszczegdlnych drog ustala si¢ pasy terenu wy-
dzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Ustala si¢ realizacje $ciezek rowerowych na terenach komunikacji oznaczonych symbolami 1KDZ,
2KDZ, 3KDZ, 5KDL, 6KDL oraz dopuszcza si¢ ich realizacje na pozostatych terenach komunikacji.

§ 24. 1. Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wlascicieli posesji na te-
renach wiasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
terenOw.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych na rysunku
planu symbolami 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD i 12KDD.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzgled-
nieniem ustalen ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog, dopusz-
cza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, pod warunkiem
zapewnienia do nich dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw, z uwzglednieniem ustalen
ust. 4.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem bez
koniecznos$ci jego zmiany, z uwzglednieniem ustalen ust. 4.

4. W przypadkach okreslonych w ustepie 2 i 3 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem ZL wynikajace z przepisow odrebnych dotycza-
cych ochrony gruntéw lesnych.
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§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdw:

1) ustala sig, ze wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone docelowo do gminnej sieci wo-
dociagowe;;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wody;

3) ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej W sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi:

1) nakazuje si¢ docelowe przytaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do zbiornikoéw szczel-
nych;

3) wody opadowe lub roztopowe z terenéw oznaczonych symbolem MNU musza by¢ odprowadzone na wia-
sny teren nieutwardzony, do studni chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych znajdujacych si¢ na terenie
wlasnym;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw wymienionych w pkt. 3 do istniejacych rowow
pod warunkiem ich oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami odr¢bnymi;

5) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace z po-
wierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terenow drog i parkingéw, powinny
by¢ oczyszczone w Stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do tych sys-
temoéw kanalizacyjnych, wod lub ziemi.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych i lokalnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych prze-
pisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $srodowiska, z preferencja dla wykorzy-
stania zrodet energii odnawialne;.

§ 29. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budyn-
koéw ustala sig:

1) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci gazowej;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych i lokalnych zZrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencjg dla wykorzystania zrodet energii
odnawialnej.

§ 30. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu ¥aczno$ci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ reali-
zacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotycza-
cych w szczegblnosci ochrony srodowiska.

§ 31. 1. Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego groma-
dzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

2. Dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

3. Odzysk i unieszkodliwianie odpadoéw komunalnych bedzie sie¢ odbywat na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

4. Odzysk i unieszkodliwianie odpadow innych niz wymienione w pkt. 3 bedzie si¢ odbywat na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 32. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa,
w okresie waznos$ci pozwolenia na budowe.

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsg optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD w wysokosci 0%;
2) dla pozostatych terenow objetych planem nie wymienionych w pkt 1 w wysokosci 17%.

DZIAL 11.
Przepisy szczegolowe dla terenéw.

§ 34. Dla terenu ustug publicznych z zakresu ochrony pozarowej, oznaczonego symbolem1UP,ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren przeznaczony na cele ochrony przeciwpozarowe;j;
2) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000 m?,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 30%;
4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w tym:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

c) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 130°;
5) zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ obowiazek zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych.

§ 35. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej, oznaczonych symbola-
milMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU,
13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNUustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) zabudowa ustugowa, w tym wolnostojaca oraz lokale ustugowe wydzielone w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,

c) wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;

2) na .terenie 11MNU ustala sie dodatkowo mozliwo$¢ realizacji zabudowy z zakresu sportu, turystyki i rekre-
acji;

3) dopuszcza si¢ zlokalizowanie 1 lokalu mieszkalnego dla uzytkownika budynku w budynku ustugowym
wolnostojgcym;

4) ustala sie, ze na 1 dzialce moze zostaé zrealizowany tylko 1 budynek mieszkalny i 1 budynek ustugowy;

5) zakaz budowania kondygnacji podziemnych w budynkach;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000 m?,

b) intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,8;
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7)

8)

1)
2)

3)

4)

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 40%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

e) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej niz 11 m,
f) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 8 metrow,

g) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu glownych potaci dacho-
wych od 25° do 45°;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w tym:

a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 1000 m?

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 16 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 130
zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow
w granicach dziatki wtasnej wg nastepujacych wskaznikow:

- dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal miesz-
kalny;

b) w przypadku realizacji na dziatlce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 36. Dla terenow infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow, oznaczonego symbolem1W,ustala si¢:
przeznaczenie terenu — tereny ujecia wody wraz z urzadzeniami i zabudowg towarzyszaca;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1000 m?,

b) intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 0,5;

c) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz 50%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

e) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 11 m,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gldownych potaci
dachowych od 25°do 45°;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, w tym:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60°do 130°;
zasady lokalizowania miejsc parkingowych:

a) ustala si¢ obowiazek zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych.

§ 37. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych symbolamil WS, 2WS, 3WS, 4WS,

SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS, 16WS, 17WS, 18WS, 19WS,
20WS, 21WS, 22WS, 23WS, 24WSustala sig:

1

2)

przeznaczenie terenu - tereny rzeki Zielonej, rowow melioracyjnych i zbiornikow wodnych oraz towarzy-
szace im tereny zieleni;

dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej;
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3) zakazuje sie lokalizowania zabudowy i innych obiektéw niz wymienione w pkt. 2;
4) zakazuje si¢ przekrywania istniejacych rowoéw melioracyjnych;

5) ustalenie pkt.4 nie dotyczy przepustow drogowych realizowanych w ciagach istniejacych i projektowanych
drog i ulic oraz ktadek dla pieszych.

§ 38. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolamilZP, 2ZPustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie odpowiednio na terenach IMNU, 3MNU,
1IMN;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej i drog wewngtrznych;
3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy i innych obiektow niz wymienione w pkt. 2.

§ 39. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolamilR, 2R, 3Rustala sig:
1) przeznaczenie terenu - tereny rolnicze z zakazem lokalizacji zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej i przeciwpozarowej;
3) zakazuje sie lokalizowania zabudowy i innych obiektéw niz wymienione w pkt. 2.

§ 40. Dla terenu lasu, oznaczonego symbolem1ZL,ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu - uprawy le$ne bez prawa lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zwigzanej z prowa-
dzong gospodarka lesna.

§ 41. 1. Dla terenow komunikacji ustala sig:

LP. SYMBOL LITEROWY KLASA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
PRZEZNACZENIA TERENU | DROGI
1KDz zbiorcza |szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu od 7 do 20 metrow
ul. Gléwna, ul. Debowa 2godnie 7 rysunkiem planu
2KDz zbiorcza |- dla odcinka potozonego pomiedzy linig kolejowa PKP a granica
ul. Debowa wsi Kamionka - 20 m;

- dla odcinka potozonego na potudniowy wschdd od granicy wsi
Kamionka ustala si¢ pétnocno - wschodnig lini¢ rozgraniczajaca
drogi, szerokos$¢ pasa drogowego w granicach planu od 17 m do
18 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3KDz zbiorcza |ustala si¢ potudniowo - zachodnig lini¢ rozgraniczajacg drogi ,
ul. Glowna szerokos$¢ pasa drogowego w granicach planu od 7 m do 14 m,

zgodnie z rysunkiem planu

4KDL lokalna |ustala si¢ péinocna lini¢ rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢ pasa

ul. Le$na, ul. Spokojna drogowego w granicach planu odpowiednio 8 m, 9 m, 10 m, zgod-

nie z rysunkiem planu

5KDL lokalna |ustala sie potudniowa linie rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢ pasa

ul. Szlachecka drogowego w granicach planu od 6 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem

planu

6KDD lokalna 6 m, 10 m — zgodnie z rysunkiem planu

7KDD dojazdowa 10m

8KDD dojazdowa 8m

9KDD dojazdowa 10m

10KDD dojazdowa 10m

11KDD dojazdowa |ustala sie pétnocno-zachodnig linie rozgraniczajgcg drogi, szero-
kos¢ pasa drogowego w granicach planu - 7 m

12KDD dojazdowa 8m

2. Nakazuje si¢ realizacj¢ drog oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 5KDL, 6KDL w sposob
umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowe;j.
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DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 42. W czesci odnoszacej si¢ do terenu objetego planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg nr XXXI1/383/2001 Rady
Gminy Prazméw z dnia 5 kwietnia 2001 roku ;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr IX/66/2003 Rady Gmi-
ny Prazmow z dnia 10 lipca 2003 r.

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Mitostaw Zegadto
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1./402/2014
Rady Gminy Prazmow

z dnia 23 wrzesnia 2014 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) okresla si¢ nast¢pujacy sposob realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniuzbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejymuja
w szczegdlnosci sprawy:

1) drég gminnych;

2) wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia
w energie elektryczna 1 cieplng oraz gaz.

§ 3. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji  okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia
ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybuciji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

§ 5. 1. Zadania w zakresiec budowy drég gminnych finansowane bg¢da z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm.), ze Srodkéw wlasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociagowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7ust. 41 Sustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2012r. poz.
1059 z p6zn. zm.).
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