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UCHWALA Nr XL/292/2013
RADY GMINY PRAZMOW
z dnia 22 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw dla czesci wsi Krepa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.), w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2012 poz.647, ze zm.), zgodnie z uchwatag Nr XXXI11/237/2013
Rady Gminy Prazmow z dnia 1 marca 2013 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Krepa oraz uchwatg Nr XXXVI11/279/2013 Rady Gminy
Prazmow z dnia 13 wrzesnia 2013 w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI11/237/2013 Rady Gminy Prazméw
zdnia 1marca 2013 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Kregpa oraz stwierdzajac, ze przedmiotowa uchwata nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw zatwierdzonego
Uchwata nr XXVI1I11/192/2012 Rady Gminy Prazméw z dnia 30 pazdziernika 2012 roku w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow, Rada Gminy Prazméw
uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw, dla obszaru czgsci
wsi Krepa, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustala si¢ przebieg granic obszaru objetego planem:

1) AB — potudniowa linia rozgraniczajaca drogi 10KDZ/p wyznaczonej Uchwata nr XLI1/495/2002 Rady
Gminy Prazmoéw z dnia 18 kwietnia 2002 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Krepa;

2) BC — potnocno-wschodnia granica dziatek ewidencyjnych nr 131-140
3) CD - potudniowo-wschodnia granica dziatki ewidencyjnej nr 140;

4) DA — wschodnia linia rozgraniczajaca drogi 10KDZ/p wyznaczonej Uchwata nr XLI1/495/2002 Rady
Gminy Prazmoéw z dnia 18 kwietnia 2002 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Krepa.

3. Zatacznikami do uchwaty, stanowiagcymi integralng czgs¢ tekstu uchwaty, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej;
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowiacy zatacznik nr 3.
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4. Granice obszaru objetego planem ustalone zostaty na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.
5. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 17,1 ha.
§ 2.1. Nastepujace ustalenia planu opisano na rysunku planu oznaczeniami graficznymi:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia terendow okreslajace funkcje terenow 0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz kolejno numer terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrony archeologicznej;
6) odlegltosci zwymiarowane na rysunku planu miejscowego.
2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
2) obszar wyposazony W podziemng sie¢ melioracyjna;
3) granica gminy Prazméw;
4) symbole terenow okreslajace funkcje terendw, potozonych poza obszarem planu, w gminie Prazmow.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszarow i terenéw biegnagce na rysunku planu
wzdtuz linii podziatlow geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako oznaczenia biegnace po
tych liniach.

§ 3.1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, ktore rozdzielaja
tereny o r6znym przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, do ktorych
moze by¢ umieszczona $ciana budynku lub fragment $ciany budynku bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi (ulicy), zgodnie zrysunkiem planu. Linia ta moze by¢ przekraczana takimi
elementami architektury budynku, jak: balkon, wykusz, taras, gzyms, schody, pochylnie dla
niepelnosprawnych, zadaszenia i inne detale architektoniczne, jednak nie wigcej nizo 1 m;

3) ucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ takie przedsiewzigcie, ktore jest zaliczane
do grupy przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko albo mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

4) nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ takie dziatanie, ktore nie jest zaliczane
do grupy przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

5) obiektach obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej i komunikaciji,
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w uchwale przeznaczeniu oraz
okreslonym w uchwale sposobie zagospodarowania i zabudowy, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu pokrytego roslinnoscia
wraz z powierzchnig wod powierzchniowych na danej dziatce.

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
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§ 4. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace konstrukcji planu:
1) ustalenia og6lne i szczegdtowe nalezy stosowacé tacznie;

2) ustalenia ogdlne obowigzujg na catym terenie objetym planem lub sg przypisane odpowiednio wydzielonym
terenom wskazanym na rysunku planu;

3) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty unikalnym symbolem terenu
literowo - cyfrowym. Symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu, nastgpujaca po nim liczba oznacza
numer kolejnego terenu.

§ 5.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) tereny szczegblnego zagrozenia powodzig;

3) obszary przestrzeni publicznych;

4) tereny zamknigte oraz strefy ochronne terenéw zamknigtych;

5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

6) obszary wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

7) pomniki zagtady wraz z ich strefami ochronnymi;

8) tereny stuzace organizacji imprez masowych;

9) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

10) zaktady o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
2. Plan nie zawiera ustalen dla wymienionych w ust. 1 obszarow, terenow, form i obiektow.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogolne
Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

§ 6. Ustala sie¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi i oznaczone odpowiednio symbolami, dalej zwane terenami funkcjonalnymi zgodnie
z rysunkiem planu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
3) ZI —teren zieleni.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz zasad ksztaltowania zabudowy

§ 7.1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, wskazane i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Ustala si¢, minimalng odlegtos¢, 5 m, w jakiej mogg by¢ realizowane budynki w stosunku do granicy
drog wewnetrznych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog nalezy sytuowaé wich liniach rozgraniczajacych; dopuszcza sie wycofanie
ogrodzen W glab dziatki w celu ominigcia drzew oraz dla sytuowania bram wjazdowych;

2) usytuowanie ogrodzen od strony rowu w odlegtosci nie mniej niz 3,0 m od goérnej krawedzi rowu;

3) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, od strony drog ulic i placéw
publicznych nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu.
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§ 10. Ustala sie nastepujace zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) Dla terenow funkcjonalnych MN/U dopuszcza sie usytuowanie jednego urzadzenia reklamowego trwale
zwigzanego z gruntem na jednej dzialce budowlanej, ktorego powierzchnia reklamowa nie przekracza 5 m?

2) Ustala si¢ zakaz sytuowania urzadzen reklamowych trwale zwigzanych zgruntem na terenach
funkcjonalnych oznaczonych symbolem przeznaczenia: MN, ZI;

3) Dla terenow funkcjonalnych MN/U dopuszcza si¢ umieszczanie tablic ibanerow reklamowych na
ogrodzeniu, ktorych taczna powierzchnia, na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 10 m

4) Dla terenow funkcjonalnych MN dopuszcza sie umieszczanie tablic i baneréw reklamowych na ogrodzeniu,
ktérych taczna powierzchnia na jednej dziatce budowlanej nie przekroczy 4 m?.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.1. Obszar objety planem potozony jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — obszar
ochrony urbanistycznej Krepa.

2. Granic obszaru jak w ust. 1 nie wskazano na rysunku planu, gdyz obejmuje on caly obszar, wedtug
zalacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 zagospodarowanie przedmiotowych terenéw musi uwzgledniaé
uwarunkowania (zakazy, ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrgbnych.
W szczegblnosci dotyczy to:

1) realizacji ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej;
2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;
3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych;
4) usuwania zadrzewien $rodpolnych.
§ 12.1. Ustala si¢ zakaz ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej na catym obszarze objetym planem.

2. Zakaz, oktéorym mowa w ust. 1 nie obejmuje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji o charakterze lokalnym.

§ 13. Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci wynikajace ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
nie mogg wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej, do ktorej podmiot posiada tytut prawny, z zastrzezeniem
§27. ust 2.

§ 14. Zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych, a zwtaszcza kierunku odptywu wod, ze szkoda dla gruntow
sgsiednich.

§ 15. Ustala sie¢ obowigzek racjonalnego zagospodarowania wod opadowych iroztopowych celem
zapobiegania podtopieniom oraz obnizaniu poziomu wod gruntowych poprzez:

1) dostosowanie powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej do potrzeb i mozliwosci
zwigzanych z zagospodarowaniem wod,

2) uwzglednienie W projekcie zagospodarowania terenu bilansu chilonnosci gruntu oraz ilosci wod
deszczowych i roztopowych do zagospodarowania;

§ 16. W rozumieniu przepisow, w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, ze:
1) tereny MN traktowane sa jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) tereny MN/U traktowane sg jak tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 17.1. Na obszarze objetym ustaleniami planu, na zataczniku graficznym nr 1, wskazuje si¢ obszary
lokalizacji stanowiska archeologicznego (62-67/21).

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w zakresie ochrony
archeologiczne;j.
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3. Prowadzenie robdt ziemnych w tej strefie regulowane jest przepisami odrebnymi wiasciwymi dla spraw
ochrony zabytkow.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 18.1. Ustala si¢, ze obstuga komunikacyjna terenéw funkcjonalnych odbywaé si¢ be¢dzie poprzez drogi
publiczne lub drogi wewngtrzne, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi w zakresie obstugi komunikacyjnej
terenow funkcjonalnych.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ wydzielania drog wewngtrznych, z uwzglgdnieniem ponizszych zasad:
1) minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych 8 m,

2) drogi wewnetrzne realizowane jako siggacze dojazdowe nalezy wyposazy¢é w plac manewrowy do
zawracania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowigzek realizowania stanowisk postojowych na
terenie dziatki budowlanej, wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla zabudowy jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe lub garazowe,
2) minimum 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 3,
3) minimum 1,5 miejsca postojowego na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w lokalach gastronomicznych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 20.1. Ustala si¢ mozliwos¢ rozbiorki, przebudowy lub rozbudowy istniejacej infrastruktury technicznej.
2. Dopuszcza sig:

1) korekty przebiegu tras istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) przebudowe i zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) budowe sieci infrastruktury technicznej w poblizu granic dziatek.

3. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych i wewnetrznych dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny
przeznaczone na inne cele.

4. Realizacj¢ infrastruktury technicznej nalezy wykonywaé wyprzedzajaco lub réwnolegle z realizacja
zabudowy na obszarze.

§ 21. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:

1) budynki muszg by¢ podlaczone do gminnej sieci wodociggowej i posiadaé przytagcze wodociggowe
umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja budynku i sposobem zagospodarowania terenu;

2) wodociggowa sie¢ rozdzielcza powinna spetnia¢ warunki ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z § 31 ust.2 .
§ 22. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych:
1) odprowadzanie sciekow bytowo-gospodarczych siecig kanalizacyjna;

2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do
zbiornikow bezodptywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekoéw, o ile zabudowa
mieszkaniowa podtaczona jest do gminnej sieci wodociggowej.

3) dopuszcza sig realizacje przydomowych oczyszczalni sciekow;

§ 23.1. Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych iroztopowych z terendw
funkcjonalnych, ktory uniemozliwia zalewanie sgsiednich nieruchomosci, poprzez zastosowanie jednego
Z ponizszych rozwigzan:

1) zagospodarowanie wod opadowych na wiasnym terenie poprzez odprowadzenie do gruntu, w ramach
powierzchni biologicznie czynnej, w granicach dziatki budowlanej,
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2) odprowadzenie wod opadowych z wykorzystaniem: kanalizacji, szczelnych zbiornikow retencyjnych lub
innych rozwigzan technicznych.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod deszczowych do rowow.
§ 24. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej sredniego ci$nienia;

2) mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazoweyj;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow na gaz ptynny.
§ 25.1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i rozbudowywanych systemow $redniego napigcia 15 kV oraz
niskiego napiecia 0,4 kKV;

2) mozliwo$¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach funkcjonalnych stosownie do
potrzeb;

3) przylacza energetyczne niskiego napigcia realizowaé jako kablowe z zastosowaniem skrzynek ztgczowo-
pomiarowych usytuowanych bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi,

4) przebudowa urzadzen elektroenergetycznych powstata wwyniku wystapienia  kolizji  planu
zagospodarowania dziatlki zistniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywac
w uzgodnieniu ina warunkach okre$lonych przez wilasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

5) zakazuje si¢ nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew ikrzewow, tych
gatunkow, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczaé 3m.

2. Plan wskazuje przebieg linii sredniego napigcia 15 kV.

3. Ustala si¢ obowiazek pozostawienia pasa technicznego wolnego od nowej zabudowy, dla linii o ktérych
mowa w ust 2 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26.1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢, ze wszystkie budynki musza posiadac
indywidualne zZrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajagcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego
z funkcja.

2. Dla celow grzewczych nalezy stosowa¢ wytacznie paliwa ekologiczne i technologie czyste ekologicznie,
z preferowanym wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu ziemnego, gazu ptynnego, oleju niskosiarkowego
lub odnawialnych zrédet energii.

§ 27.1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacji:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejacg sie¢ oraz poprzez rozbudowe sieci iurzadzen telekomunikacji
réznych operatorow;

2) sie¢ telekomunikacyjng nalezy realizowa¢ jako podziemna.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na catym
obszarze objetym planem, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§ 28. W zakresie zasad gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek zapewnienia prowadzenia selektywnej
zbiorki odpadow statych, gromadzonych na terenie wiasnej dziatki lub w miejscach wyznaczonych przez
organy gminy, do czasu ich wywozu.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen
w ich uzytkowaniu oraz zakazu zabudowy

§ 29. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obszary, dla ktorych ustala si¢ zakaz
zabudowy.
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§ 30.1. Plan wskazuje zasi¢g obszaréw wyposazonych W podziemng sie¢ melioracyjna.

2. Nakazuje si¢ odtaczenie podziemnych urzadzen drenarskich poprzez ich likwidacje, tam gdzie jest to
mozliwe bez zaktocenia funkcjonowania sieci, przed przystgpieniem do procesu inwestycyjnego lub jego
przebudowe w miejscu kolizji z inwestycja budowlang.

3. Urzadzenia musza by¢ przebudowane (zlikwidowane) kompleksowo dla catych aktualnie istniejacych
dziatek przed ich podziatem.

4. Warunki odtaczenia i przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej

§ 31.1. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowe;j:

1) obiekty budowlane nalezy projektowac ibudowaé w sposdb zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) obiekty budowlane nalezy projektowa¢ ibudowaé zgodnie zwymogami ochrony przeciwpozarowe;j,
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru w wode¢ do celéw gasniczych poprzez zagwarantowanie odpowiednich
do parametréw hydraulicznych sieci wodociggowej, odpowiedniej do gestosci zabudowy liczby hydrantow oraz
odpowiedniej ich odlegtosci od zabudowy.

Rozdziat 10.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 32. W planie nie wskazuje si¢ obszarow do obowigzkowego scalenia oraz podziatu nieruchomosci.

§ 33.1. W przypadku scalen i podziatéw ustala si¢ nastepujace parametry wtornie wydzielonych dziatek
ewidencyjnych:

1) minimalng wielko$¢ dziatek — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow funkcjonalnych;

2) dopuszcza sie 15° odchylenie od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 20,0 m;
4) minimalng szerokos¢ frontu dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 14 m.

2. Ustala sie, ze na cele budowy obiektow obstugi technicznej wielkos¢ dziatek ewidencyjnych oraz
minimalne ich fronty nalezy ksztaltowac¢ w zalezno$ci od potrzeb.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace sposobu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 34. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za wyjatkiem
zagospodarowania zwigzanego z placem budowy dla inwestycji budowlane;j.

DZIAL 111.
Ustalenia szczegolowe
Rozdziat 12.
Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia teren
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw funkcjonalnych

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN — 1, MN-2, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, drogi wewnetrzne;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢: budynkow mieszkalnych lub mieszkalnych z cze$cia garazowa -
wolnostojacych oraz w zabudowie blizniaczej,

b) dopuszcza sie realizacje: garazy ibudynkdéw gospodarczych wolnostojacych lub bedacych czescia
budynku mieszkalnego,
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€) na jednej dzialce mozna maksymalnie usytuowa¢ dwa budynki: jeden mieszkalny i jeden gospodarczy,
garazowy lub garazowo gospodarczy,

d) zakaz podpiwniczania budynkow,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci wskazanej na rysunku planu,
nie mniej niz 7 m;

f) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 10 m;

g) wysoko$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej lub garazowo-gospodarczej do 6 m;

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dwie,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy garazowej, gospodarczej i garazowo-
gospodarczej — dwie;

j) geometria dachu — kat pochylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°;

k) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej — 1000 m?;

I) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;

m) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
n) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,60;

0) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — dla dziatek budowlanych - 70% powierzchni, a dla drog
wewnetrznych 5% powierzchni dziatki,

p) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,8 m, w tym maksymalnie 45% w formie peinej;

g) zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem elementéw do budowy
stupow i podmurowek;

3) zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczenia MN/U-1, MN/U-2 ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa, drogi wewngtrzne;
2) warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ realizacje: budynkéw mieszkalnych wolnostojacych lub w zabudowie blizniacze;j,
budynkéw ustugowych wolnostojacych lub ustug bedacych czgécig budynku mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ realizacje: garazy, budynkow gospodarczych jako obiektow wolnostojacych lub bedacych
czescig budynku mieszkalnego lub ustugowego,

¢) na jednej dzialce mozna maksymalnie usytuowaé¢ dwa budynki: jeden mieszkalny, ustugowy lub
ustugowo-mieszkalny i jeden ustugowy, gospodarczy, garazowy lub garazowo-gospodarczy,

d) zakaz podpiwniczania budynkow,

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wolnostojacej do 10 m;

f) wysokos¢ zabudowy garazowej, gospodarczej do 6 m;

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dwie,

h) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowe;j
i gospodarczej — dwie;

i) geometria dachu — kat pochylenia gtéwnych potaci dachu od 20° do 45°;

j) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej— 1000 m?;

k) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?;
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1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
m) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy powierzchni dziatki budowlanej — 0,6;

n) minimalna powierzchnia czynna biologicznie — dla dziatki budowlanej 70% powierzchni, a dla drog
wewngtrznych 5% powierzchni dziakki,

0) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia — 1,8 m, w tym maksymalnie 45% w formie petne;j;

p) od strony drog zabrania si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
elementow do budowy stupéw i podmurowek;

3) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolami ZI-1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej, teren rowu otwartego;
2) zakaz lokalizowania zabudowy;

3) zakazuje si¢ zabudowywania i przykrywania rowu otwartego, za wyjatkiem tych jego odcinkow, ktore
stanowi¢ beda przedtuzenie ciggéw komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ konserwacj¢ koryta rowu;
5) nakazane jest zachowanie ciagtosci rowu, uktadu odwadniajacego, z terenem sgsiednim.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegotowe w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw funkcjonalnych

§ 38.1. Dla terenow funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-1, MN-2, MN/U-1,
MN/U-2 ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z przylegltej drogi powiatowej, Kklasy zbiorczej,
potozonej poza obszarem planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ lub z dr6g wewnetrznych.

DZIAL 1V.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 39. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze, o ktérym mowa w § 1. ust.2 traci moc
Uchwata nr XLI1/495/2002 Rady Gminy Prazmoéow z dnia 18 kwietnia 2002 r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Krepa.

§ 40. Ustala si¢ stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow funkcjonalnych objetych
przedmiotowym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w wysokosci:

- MN - 1%;
- MN/U - 1%;
- KDL -0,1%;
- Z1-0,1%;
§ 41. Realizacj¢ uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazméow.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Mitostaw Zegadto
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw, czeéci wsi Krepa

Zatacznik nr 1
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Zalacznik nr 2 do
UCHWALY NR X1./292/2013
Rady Gminy Prazmow

Z dnia 22 pazdziernika 2013 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ; KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. Nr z 2012 poz. 647, ze zm.). art. 7 ust. 1 pkt 1. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach

publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zm.) Rada Gminy Prazmow rozstrzyga. co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej. realizowanych na terenie objetym planem
miejscowym, finansowanych z udzialem srodkéw z budzetu gminy moze zaliczaé sie:

- budowe wodociagdéw 1 urzadzeni wodociagowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa z udzialem srodkéw publicznych.
zdefiniowane w art. 14 ustawy o finansach publicznych.

I1. Budowa droég
Na terenie objetym planem miejscowym nie przewiduje sie budowy drogi publiczne;j.
II1. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w pkt I

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami. w tym m.in. ustawa
Prawo budowlane. ustawa o zaméwieniach publicznych. o samorzadzie gminnych. gospodarce
komunalnej 1 o ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych realizowane beda w sposéb okreslony
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

IV. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktére naleza do zadan wlasnych gminy. ujetych w
niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych. przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okreéla uchwala rady gminy w sprawie Wieloletniej Prognozy Finansowej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;j.

Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1 kanalizacji w terenach wykazanych w § 2 beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (t.j.Dz. U. Nr 2006 nr 123 poz. 858 ze zm.). ze srodkéw budzetu gminy lub poprzez
partnerstwo publicznoprawne.

Zadania w zakresie budowy sieci gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 poz. 1059 ze zm.).
Prognozowane zrédla finansowania przez gmine:

1) dochody wlasne.

2) dotacje.

3) kredyty 1 pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskiej.

5) udzial podmiotéw gospodarczych.

Przewodniczacy Rady
Miloslaw Zegadlo
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Zalacznik nr 3 do
UCHWALY NR X1./292/2013
Rady Gminy Praizmow

Z dnia 22 pazdziernika 2013 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PLANU

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach od 19 sierpnia do
16 wrzesnia 2013 r. oraz minimum 14 dni po nim nastepujacych tj. do dnia 1 pazdziernika
2013 r. nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady
Miloslaw Zegadlo
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