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UCHWALA Nr XXXV/264/2013
RADY GMINY PRAZMOW
z dnia 10 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - czesci wsi Ustanow,
Krupia Wolka, Jeziorko - etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2001 r.

Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatami:

nr XL/336/2006 Rady Gminy Prazméw z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - czgsci wsi Ustanow, Krupia Wolka, Jeziorko;

nr IV/15/11 Rady Gminy Prazméw z dnia 10 lutego 2011 r. w sprawie: zmiany uchwaty Nr XL/336/2006
Rady Gminy Prazméw z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - dla czgsci wsi Ustanow, Krupia Wolka, Jeziorko;

nr VII/37/11 Rady Gminy Prazméw z dnia 19 maja 2011 r. w Sprawie: zmiany uchwaty nr IV/15/11 Rady
Gminy Prazmoéw z dnia 10 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego - dla czes$ci wsi Ustanow, Krupia Wolka, Jezidrko,

nr XXXV/263/2013 Rady Gminy Prazméw z dnia 10 maja 2013 r. w sprawie: zmiany uchwaly
Nr XL/336/2006 Rady Gminy Prazméw z dnia 30 maja 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - dla cze$ci wsi Ustanow, Krupia Wolka, Jezidrko;
stwierdzajac, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Prazmow” zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Nr XXI1/174/2004 z dnia
27 lipca 2004r., w przedmiocie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Prazmow, zmienionej uchwatami: Uchwatg Rady Gminy Prazmow z dnia 12 lipca 2006r.
Nr XL1/339/2006 i Uchwata Rady Gminy Prazmow z dnia 14 sierpnia 2007 r. Nr VII/45/2007 oraz Uchwata
Rady Gminy z dnia 28 lutego 2008 r., Nr X1/84/2008, Uchwata Rady Gminy Prazméw z dnia 27 maja
2008r., Nr XIII/102/2008, Uchwata Rady Gminy z dnia 27 maja 2008 r. Nr XII1/103/2008, oraz Uchwata
Nr XIV/106/2008 Rady Gminy Prazmow z dnia 12 czerwca 2008 r., Rada Gminy Prazmow uchwala, co na-
stepuje:
Dziat |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - czgsci wsi Ustanow, Krupia Wolka,

Jeziorko — Etap I, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktorg sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
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3) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Planem obejmuje si¢ 3 obszary, ktorych granice wyznaczaja:
1) w odniesieniu do obszaru nr 1:
a) zachodnia granica dziatek nr ewid. 137/3, 137/2, 137/1, 137/7 obrgb ewid. Ustandw,
b) oS ulicy Parkowe;j,
€) wschodnia granica dziatek nr ewid. 143, 140/27, 140/28, 140/24, 140/25, 140/26 obreb ewid. Ustanow,

d) potudniowa granica dziatek 140/26, 140/20, 140/18, 140/17, 140/16, 138/9, 138/5, 137/6, 137/3 obrgb
ewid. Ustanow;

2) w odniesieniu do obszaru nr 2:
a) zachodnia granica dziatki nr ewid. 119 obrgb ewid. Ustanow,

b) granica przebiega od punktu na linii stanowiacej zachodnia granic¢ dziatki nr ewid. 119 obreb ewid.
Ustanow potozonego w odlegtosci 100 metréw od osi drogi do punktu na linii stanowiacej wschodnia
granice dziatki nr ewid. 121 obreb ewid. Ustanow potozonego w odlegtosci 70 metréw od osi drogi,

€) wschodnia granica dziatki nr ewid. 121 obrgb ewid. Ustandw,
d) o$ ulicy Granicznej;
3) w odniesieniu do obszaru nr 3:
a) o$ ulicy Granicznej,
b) wschodnia granica dziatki nr ewid. 50/36 obregb ewid. Krupia Wolka,
C) poinocna granica dziatki nr ewid. 50/43 obreb ewid. Krupia Wolka,
d) wschodnia granica dziatki nr ewid. 50/43 obreb ewid. Krupia Wolka,
e) os ulicy Dolnej,
f) zachodnia granica dziatki nr ewid. 67/2 obreb ewid. Krupia Wolka,
g) o$ ulicy Granicznej,
h) o$ ulicy Kasztanowej,
i) potudniowa granica dziatki nr ewid. 63 obregb ewid. Jeziorko-Ustanowek,
J) zachodnia granica dziatek o nr ewid. 74/1, 74/4 i 74/6 z obrebu ewid. Jeziorko-Ustanowek,
K) granica administracyjna wsi Jeziorko - Ustanéwek oraz Krupia Wolka,
1) o$ ulicy Glowne;j.
2. Granice obszarow objetych planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3.1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
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8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen w planie nie ustala
sie:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:
a) numer terenu okresla kolejny numer terenu o okreslonym, tym samym, przeznaczeniu podstawowym,
b) symbol literowy okresla przeznaczenie podstawowe terenu,;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) szpaler drzew;
6) kapliczka;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
8) wymiar (w metrach).
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlaja ustalenia przepisow odrebnych.
1) granica obrebu ewidencyjnego;
2) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
4) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
5) granica strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
6) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza - 150 metrow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, maja charakter informa-
cyjny.

§ 5. Dla poszczeg6lnych terenéw obowiazuja tacznie przepisy ogolne zawarte w Dziale | i Dziale 111 uchwa-
ly oraz odpowiednie przepisy szczegotowe zawarte w Dziale 11 uchwaty.

Rozdziat 2
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

§ 6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu i okre-
$lonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony
symbolem przeznaczenia terenu;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linig, okreslona na rysunku planu, ktorej o§ wyznacza
przebieg granicy pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace ustalone dla
danego terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w pla-
nie;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane, pomieszczenia w budynkach o in-
nych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

ucigzliwos$ci dla §rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jako$ci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w szczegolno$ci przez emisjg sub-
stancji lub energii;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej o§ wyznacza najmniejsza do-
puszczalna odleglo$¢ zabudowy, z wyjatkiem wysunigtych za ta linig¢ schodéw, podjazdow, okapow,
otwartych gankow i zadaszen o szeroko$ci do 1 m oraz balkonéw a takze z wyjatkiem portierni, wiat
$mietnikowych oraz tymczasowych obiektoéw budowlanych, w szczegoélnosci w stosunku do linii rozgrani-
czajacych, istniejacych granic dziatki, obiektow terenowych od ktoérych te linie wyznaczono;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik obliczony jako iloraz sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie zewngtrznym §cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej i powierzchni tej dziatki;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udzial powierzchni terenu bio-
logicznie czynnego w powierzchni dziatki, okre§lony procentowo;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest za-
budowana budynkami, okreslona procentowo;

dzialce z zielenig o charakterze leSnym — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg budowlana, dla ktorej uzy-
skano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne oraz, na ktorej powierzchnig bio-
logicznie czynna stanowi powierzchnia pokryta roslinno$cia lesna;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike lub forme przestrzenna, w szczegdlnosci: reklamowa tablice
wolnostojaca 1 nascienna, gablote reklamowa, urzadzenie reklamowe, banner, reklam¢ pneumatyczna, re-
klame wielkoformatowa eksponowana na $cianach budynkow i rusztowaniach, stup reklamowy, niosaca
informacjg potaczona z komunikatem perswazyjnym, stuzaca w szczegoélnosci zachgceniu potencjalnych
klientow do zakupu okreslonych towardéw lub skorzystania z okre§lonych ustug, trwale lub czasowo usy-
tuowana na zewnatrz obiektéw budowlanych, nie stanowiaca elementu gminnego systemu informacji
przestrzennej, oznakowania nazw i numeréw ulic, szyldow i znakow zwyczajowo przyjetych do oznako-
wania siedzib instytucji i organizacji panstwowych, samorzadowych lub wyznaniowych;

miejscu parkingowym — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przez to rozumieé
rOwniez miejsca postojowe w garazach i na podjazdach do garazy.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenéw, ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego
oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace, ktore dziela obszar planu na tereny o réznych funkcjach lub réznych

zasadach zagospodarowania, okreslone na rysunku planu.

§ 8. Ustala sig¢ podstawowe przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych

symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)

3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z zielenia o Charakterze leSnym — 0znaczone
symbolem MN/ZL,

tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy ustugowej — 0znaczone sym-
bolem MN/U;
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4) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej — 0znaczone symbo-
lem U/MN;

5) teren zabudowy zagrodowej — 0znaczone symbolem RM;

6) teren rolniczy — oznaczone symbolem R;

7) teren lasu — oznaczone symbolem ZL;

8) teren wod powierzchniowych $rodladowych — 0znaczone symbolem WS;

9) teren komunikacji - droga klasy drogi zbiorczej — oznaczona symbolem KDZ;

10) teren komunikacji - droga klasy drogi lokalnej — oznaczona symbolem KDL

11) teren komunikacji - droga klasy drogi dojazdowej — 0znaczona symbolem KDD;

12) teren komunikacji - droga wewngtrzna — 0znaczona symbolem KDW;

13) teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdéw - ujgcie wody — 0znaczony symbolem W.

§ 9. Dopuszcza si¢ zabudowg istniejacej w dniu wejscia w zycie planu dziatki budowlanej oraz dziatki po-
wstatej] w wyniku wydzielenia drogi publicznej, pod warunkiem, Zze zostana spelnione pozostatle wymagania
okreslone w przepisach szczegotowych dla tej dziatki.

§ 10.1. Ustala sig linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Zabudowa na terenach, na ktorych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musi by¢ sytuowana zgod-
nie z przepisami dotyczacymi tych linii, z uwzgl¢dnieniem ustalen ust. 3.

3. W stosunku do budynku istniejacego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu linia-
mi zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza si¢ jego zachowanie, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe po
warunkiem, ze:

1) jest on zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z ustale-
niami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajaca
i linig zabudowy nieprzekraczalna.

§ 11.1. Nakazuje sig¢ sytuowanie ogrodzen od strony drég oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD w li-
nii rozgraniczajacej tych drog, przy czym dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w celu
ominigcia istniejacych przeszkod terenowych, w szczegolnosci drzew oraz sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych, z uwzglgdnieniem ustalen ust. 2.

2. Nakazuje si¢ wycofanie bramy wjazdowej w ogrodzeniach od strony wyznaczonych na rysunku planu
drég dojazdowych, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 metréw, o nie mniej niz 2,0 m.
w stosunku do linii rozgraniczajacej tych drog.

3. Wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,6 metra od poziomu terenu.

4. Ogrodzenie musi by¢ azurowe od wysokos$ci nie mniejszej niz 0,6 m. powyzej poziomu terenu w gore,
a taczna powierzchnia przeswitow umozliwiajaca naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ nie mniej niz
40% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomigdzy stupkami.

5. Nakazuje si¢ realizacje ogrodzen w sposob umozliwiajacy migracje drobnych przedstawicieli fauny,

w tym poprzez zastosowanie w podmurdéwce przy powierzchni terenu przej$é ekologicznych.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych na catym
obszarze planu.

§ 12.1. Zakazuje sig lokalizowania wolnostojacych reklam na catym obszarze objetym planem, z wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem U/MN.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych reklam na terenie oznaczonym symbolem U/MN pod wa-
runkiem, ze powierzchnia 1 reklamy nie bedzie wigksza niz 8 m? oraz ze, na jednej dziatce budowlanej zostanie
umieszczona tylko jedna reklama.
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3. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam na budynkach i ogrodzeniach,
pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy nie przekroczy 3 m? a na jednym budynku lub ogrodzeniu zostanie
umieszczona co najwyzej 1 reklama;

4. Zakazuje si¢ lokalizowania reklam:
1) na obiektach matej architektury;

2) na drzewach, w szpalerach drzew oraz w sposob powodujacy przestanianie okazatych drzew i zgrupowan
zieleni;

3) w sposob powodujacy przestanianie charakterystycznych widokéw na elementy zagospodarowania prze-
strzennego takie jak: pomniki, kapliczki, krzyze przydrozne, obiekty architektury ogrodowej;

5. Ustalenia ust. od 1 do 3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

§ 13. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.

§ 14. Zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m? na ca-
lym obszarze objetym planem.

Rozdziat 4
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15.1. W granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego znajduja si¢ tereny oznaczone symbolami prze-
znaczenia terenu 1RM, 1R, 1ZL, 2ZL, cze$¢ terenu 2WS, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.

2. Pozostale tereny obj¢te planem nie wymienione w ust. 1 znajduja si¢ w granicach otuliny Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 i 2 obowiazuja odpowiednie przepisy odrgbne dotyczace Chojnow-
skiego Parku Krajobrazowego.

§ 16.1. Caly obszar planu, z wyjatkiem terenéw potozonych w granicach Chojnowskiego Parku Krajobra-
zowego, 0 ktorych mowa w § 15 ust. 1, znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, przy
czym:

1) potudniowo-wschodnia czg$¢ obszaru, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest w granicach
strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) pozostate tereny, nie wymienione w pkt 1, potozone sa w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja odpowiednie przepisy odrgbne dotyczace Warszawskie-
go Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 17. Dla catego obszaru objetego planem:

1) przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwigkszym stopniu zapewnia¢ zachowa-
nie jego walorow krajobrazowych, w szczegdlnos$ci istniejacego uksztattowania terenu;

2) eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza nie powinna powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci powietrza poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny;

3) ustala sie ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emito-
wane zanieczyszczenia moga negatywnie wplyna¢ na stan tych wod oraz poprzez nakaz podiaczenia
wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji;

4) w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku ustala sie, ze:
a) tereny MN, MN/ZL nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny U/MN, MN/U nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
¢) tereny RM nalezy traktowac jak tereny zabudowy zagrodowe;j;

5) w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.
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§ 18.1. Zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko na catym ob-
szarze objetym planem, z wyjatkiem:

1) realizacji inwestycji celu publicznego zwiazanych z realizacja zadan wtasnych samorzadu terytorialnego;

2) realizacji drog oraz sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolno$ci infrastruktury technicznej
z zakresu tacznosci publicznej.

2. Przy lokalizowaniu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko nalezy uwzglednié
przepisy odrgbne dotyczace Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz Warszawskiego Obsza-
ru Chronionego Krajobrazu.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania funkcji ustugowych uciazliwych dla §rodowiska.

§ 19. Linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe
przeprowadza si¢ i wWykonuje w sposob zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na srodowisko, w tym:

1) ochrong waloréw krajobrazowych;
2) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ dziko zyjacych zwierzat.

§ 20.1. Ustala sie zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz
zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych na calym obszarze objgtym planem, z uwzglednieniem
przepisow dotyczacych Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny oraz Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprz¢tu mechanicznego lub urzadzen technicz-
nych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni lub zadrzewieniach
powinny by¢ wykonywane W sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.

3. Dopuszcza si¢ wykonanie nasadzen szpalerowych drzew w liniach rozgraniczajacych drog zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 21. Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla tere-
néw.

§ 22.1. Ustala si¢ ochrong istniejacych urzadzen melioracji szczegoétowych na catym obszarze objgtym pla-
nem.

2. Zakazuje si¢ zasypywania i kanalizowania istniejacych rowoéw melioracyjnych oraz rowéw odwodnie-
niowych zlokalizowanych wzdtuz drog.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dzialek oraz ktadek dla pie-
szych.

4. Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomo$ci w poprzek rowdéw melioracyjnych i odwodnieniowych.

5. Ustala si¢ obowiazek zachowania wzdhuiz rowow melioracyjnych nie mniej niz 2 m pasa terenu nie ogro-
dzonego, umozliwiajacego prowadzenie niezbednych prac konserwacyjnych.

6. Urzadzenia melioracji nalezy projektowac, wykonywac 1 utrzymywacé zgodnie z zasadami okre§lonymi
W przepisach odrebnych.

7. Zakazuje sig¢ wznoszenia nad rurociaggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni
nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen ust. 8.

8. Dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych (w tym systemow drenarskich) kolidujacych z pro-
jektowana zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo wodne.

9. Nakazuje si¢ zachowanie i odbudowe istniejacych oraz budowe nowych rowéw odwadniajacych zlokali-
zowanych w liniach rozgraniczajacych drog wskazanych w ustaleniach szczegotowych dla terenow komunika-
cji.
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Rozdziat 5
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 23.1. Ustala si¢ ochrong zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne nr ewidencyjny 62-66/19)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, ktorej granicg oznaczono na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac i robot oraz podejmowanie innych dziatan na terenach poto-
zonych w granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1, odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgb-
nych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 24. W stosunku do istniejacej kapliczki, oznaczonej na rysunku planu:

1) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania bezposredniego otoczenia kapliczki w sposob uwzgledniajacy jej
ochrong, renowacjg oraz prawidtowa ekspozycijg;

2) dopuszcza si¢ przeniesienie kapliczki w glab terenu w przypadku kolizji z infrastruktura komunikacyjna lub
techniczna.

Rozdziat 6
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 25.1. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia
granic dziatki w stosunku do pasa drogowego zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalen ust. 1 w zakresie minimalnej powierzchni dziatki, jednak nie wigcej
niz o 5%.

3. Na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu nie-
ruchomosci przez gming Prazmow na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

Rozdziat 7
Szczeglélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 26. Przy zagospodarowywaniu terenéw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza - 150 metrow
nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace cmentarzy.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 27.1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow poprzez uktad drog okreslonych na rysunku planu jako
tereny komunikacji oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD i KDW.

2. W celu realizacji wyznaczonego planem uktadu drég dla poszczegdlnych drog ustala sig pasy terenu wy-
dzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

3. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

4. Dopuszcza sig realizacje Sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem
1KDZ.

5. Dopuszcza si¢ realizacje $ciezek rowerowych na pozostatych terenach drog, nie wymienionych w ust. 4,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych zasad zagospodarowania pasa drogowego.

6. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8 metrow.

7. W przypadku wydzielania drogi wewngtrznej bez przejazdu 0 dtugosci powyzej 50 metrow albo obstugu-
jacej powyzej 5 dzialek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania.

§ 28.1. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wilascicieli posesji
w granicach terenu inwestycji, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z przepisami szczego-
towymi dla terenow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog, ktdrych szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych wynosi nie mniej niz 15,0 m, z uwzglednieniem ustalen ust. 3.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami
1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KD, 5KDZ.
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Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 29.1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednie-
niem ustalen ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog, dopusz-
cza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, pod warunkiem
zapewnienia do nich dostgpu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw, z uwzglednieniem ustalen
ust. 4.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych do obstugi projektowanej
i istniejacej zabudowy na catym obszarze objgtym planem, z uwzglgdnieniem ustalen ust. 4.

4. W przypadkach okreslonych w ustepie 2 i 3 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami ZL, R, RM wynikajace z przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 30. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow:

1) nakazuje si¢ przytaczenie do gminnej sieci wodociagowe;j;

2) ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonywania sieci wodociagowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zachowanie z mozliwos$cia rozbudowy i przebudowy istniejacego ujgcia wody na terenie 1W.
§ 31. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki wodami

opadowymi i roztopowymi:

1) nakazuje si¢ docelowe przytaczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej po jej realizacji;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiorni-
kéw bezodptywowych;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenéw oznaczonych symbolem U/MN,
MN/U, MN, MN/ZL, RM na wiasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych lub do zbiornikéw reten-
cyjnych znajdujacych sig na dziatce wiasnej;

4) nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywem wod opadowych;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terenow komunikacji oznaczonych sym-
bolami KDZ, KDL, KDD, KDW w szczeg6lnosci do sieci kanalizacji deszczowej lub poprzez system studni
chtonnych do gruntu, do otwartych rowéw odwadniajacych lub rowow melioracyjnych, pod warunkiem ich
0Czyszczenia W stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ oczyszczenie w Stopniu wymaganym w przepisach odrebnych wod opadowych lub roztopo-
wych, ujetych W otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni zanieczysz-
czonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terenéw drog i parkingow, przed ich odprowadzeniem do
tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi.

§ 32. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4 kV;

2) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych i lokalnych Zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych prze-
pisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencja dla wykorzy-
stania zrodet energii odnawialne;.

§ 33. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budyn-
kéw ustala sie:
1) mozliwo$¢ przytaczenia do sieci gazowej;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencja dla wykorzystania zrodet energii
odnawialnej.
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§ 34. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ reali-
zacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych dotycza-
cych w szczegblnosci ochrony srodowiska, ochrony przyrody i ochrony zabytkow.

§ 35.1. Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego groma-
dzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

2. Dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow, obshugujacych
kilka dziatek budowlanych.

3. Odzysk i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bedzie si¢ odbywat na zasadach okreslonych w prze-
pisach odrgbnych.

4. Odzysk i unieszkodliwianie odpadow innych niz wymienione w ust.. 3 bedzie si¢ odbywal na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 36. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow, w tym rowniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na
potrzeby prowadzenia robot budowlanych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowany jest docelowy
obiekt budowlany, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowg.

Rozdziat 11
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu

§ 37. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optatg od wzrostu wartosci
nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem planu:

1) dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD i KDW w wysokosci 0,1%;
2) dla pozostatych terenow objgtych planem nie wymienionych w pkt 1 w wysokosci 20%.

Dziat Il
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 38. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b) dopuszczalne:

- lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 45%
powierzchni uzytkowej catego budynku,

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

2) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku o przeznaczeniu podstawowym lub przeznaczeniu mieszanym
mieszkalno-ustugowym na 1 dziatce budowlane;j;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej z 2 lokalami miesz-
kalnymi;

4) lokalizacjg przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko na zasadach okreslonych w § 18;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 0,4,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70%,
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d) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 11 m i nie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigceej niz 7 metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gldwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 16 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
7) w odniesieniu do miejsc parkingowych:

a) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw wg nastgpujacych
wskaznikow:

- dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek
mieszkalny,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkciji;

8) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 11MN obowiazujg ustalenia § 23 dotyczace strefy ochro-
ny konserwatorskiej zabytku archeologicznego oraz ustalenia § 26 dotyczace strefy ochrony sanitarnej
cmentarza.

§ 39. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach z zielenia o charakterze le-
$nym oznaczonych symbolami IMN/ZL, 2MN/ZL, 3MN/ZL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) dopuszczalne:

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe, ale maksymalnie 1 budynek garazowy albo 1 budynek
gospodarczy o pow. uzytkowej 50 m?;

2) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z 2 lokalami mieszkalnymi;
3) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku o przeznaczeniu podstawowym na 1 dziatce budowlanej;
4) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko na zasadach okreslonych w § 18;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wiecej niz 0,3,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70%,

d) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wiecej niz 11 m i nie wiecej
niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigeej niz 5 metrow i nie wigeej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 25° do 45°;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 1500 m?
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 18 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
7) obowiazek zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na 1 budynek mieszkalny;

8) dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 3MN/ZL obowiazuja ustalenia § 26 dotyczace strefy
ochrony sanitarnej cmentarza.

§ 40. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy ustugowej,
oznaczonych symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
b) dopuszczalne:
- zabudowa uslugowa wolnostojaca towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

- lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 45%
powierzchni uzytkowej catego budynku,

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

2) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku o przeznaczeniu podstawowym lub przeznaczeniu mieszanym
mieszkalno-ustugowym na 1 dziatce budowlanej;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej z 2 lokalami miesz-
kalnymi;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku ustugowego na 1 dziatce budowlane;j;
5) lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko na zasadach okreslonych w § 18;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wigcej niz 0,6,

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70%,

d) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 14 m i nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 7 metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 25° do 45°;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
8) w odniesieniu do miejsc parkingowych:
a) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw wg nastgpujacych
wskaznikow:
- dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek
mieszkalny,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;
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§ 41. Dla terenu zabudowy uslugowej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej ozna-
czonego symbolem 1U/MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa uslugowa wolnostojaca;
b) dopuszczalne:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z nie wigcej niz 1 lokalem mieszkalnym, towa-
rzyszaca zabudowie ustugowej,

- lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe, przy czym w powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej catego budynku,

- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;

2) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku 0 przeznaczeniu podstawowym lub przeznaczeniu mieszanym ustu-
gowo-mieszkalnym na 1 dziatce budowlanej;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z 2 lokalami mieszkalnymi;
4) zakaz lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na 1 dziatce budowlane;j;
5) lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko na zasadach okreslonych w § 18;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 0,6,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 70%,

d) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 14 m i nie wigcej
niz 3 kondygnacje nadziemne,

e) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 7 metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

f) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 25° do 45° lub ptaskimi;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°.
8) w odniesieniu do miejsc parkingowych:

a) obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla samochodow wg nast¢pujacych
wskaznikow:
- dla ustug — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, ale nie
mniej niz 3 miejsca parkingowe,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal miesz-
kalny,

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej (mieszkaniowo — ustugowej) miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.
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§ 42. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem 1RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) dopuszczalne:
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe;
2) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko na zasadach okreslonych w § 18;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 11 m i nie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 8 metrow i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

c) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gtownych potaci
dachowych od 25° do 45°,

§ 43. Dla terenu rolniczego oznaczonego symbolem 1R ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - uprawy rolne;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej;

3) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko na zasadach okre$lonych w § 18.
§ 44. Dla terenéw laséw oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - uprawy lesne;

2) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej;

3) zagospodarowanie terenu w oparciu o plany zagospodarowania lasu;

4) lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko na zasadach okreslonych w § 18.

§ 45. Dla terenéw wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, ustala
sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - tereny rowow melioracyjnych oraz towarzyszace im tereny zieleni;
2) obowiazuja ustalenia § 22 dotyczace urzadzen melioracji szczegbétowych.

§ 46. Dla terenu infrastruktury technicznej z zakresu wodociagoéw - ujecie wody, oznaczonego symbo-
lem 1W, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren ujecia wody wraz z urzadzeniami i zabudowa towarzyszaca;

2) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych ujeé
wody;

3) lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko na zasadach okre$lonych w § 18;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie wiecej niz 0,5;

b) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 50%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50%,

d) wysoko$¢ zabudowy - nie wiecej niz 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

e) geometria dachu — nowa zabudowa powinna by¢ kryta dachami stromymi o nachyleniu gtownych potaci
dachowych od 25° do 45° lub ptaskimi;
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5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dzialki — nie mniej niz 2000 m?
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 25 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
obowiazek zapewnienia nie mniej niz 3 miejsc parkingowych.
§ 47.1. Dla terenéw komunikacji ustala sig:
dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ - ul. Gléwna, ustala sig:
a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi zbiorczej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ustala si¢ wschodnia lini¢ rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢ pa-
sa terenu zaj¢tego pod droge w granicach planu - 8 m,

€) obowiazek realizacji drogi w sposob umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowe;j,
d) realizacja rowow odwodnieniowych zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 9;

dla terenu oznaczonego symbolem 2KDZ - ul. Parkowa, ustala sie:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi zbiorczej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ustala si¢ poludniowa linie rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢
pasa terenu zajetego pod droge w granicach planu - od 6,8 m do 8 m. zgodnie z rysunkiem planu,

C) obowiazek realizacji drogi w sposdb umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowe;j,
d) realizacja rowow odwodnieniowych zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 9;

dla terenu oznaczonego symbolem 3KDZ - ul. Kasztanowa, ustala sie:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi zbiorczej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ustala si¢ zachodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢ pa-
sa terenu zaj¢tego pod droge w granicach planu - od 6 m do 7,5 m zgodnie z rysunkiem planu,

C) obowiazek realizacji drogi W sposob umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowe;j;
dla terenu oznaczonego symbolem 4KDZ - ul. Gérna, ustala sie:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi zbiorczej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20 m,

C) obowiazek realizacji drogi w sposdb umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowe;j,
d) realizacja rowow odwodnieniowych zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 9;

dla terenu oznaczonego symbolem 5KDZ - ul. Gorna, ustala sig:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi zbiorczej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ustala si¢ poinocna linig¢ rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢ pasa
terenu zajetego pod droge w granicach planu — do 17 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu,

C) obowiazek realizacji drogi w sposob umozliwiajacy wprowadzenie komunikacji autobusowej,
d) realizacja rowow odwodnieniowych zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 9;

dla terenu oznaczonego symbolem 6 KDL - ul. Graniczna, ustala sig:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ustala si¢ poludniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi, szerokosc¢
pasa terenu zajetego pod droge w granicach planu - zmienna od 7,3 m do 8 m zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

c) realizacja rowow odwodnieniowych zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 9;
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

dla terenu oznaczonego symbolem 7KDL - ul. Graniczna, ustala sig:
a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ustala si¢ potnocna lini¢ rozgraniczajaca drogi, szerokos¢ pasa
terenu zajetego pod droge w granicach planu - 7,5 m,

C) realizacja rowow odwodnieniowych zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 9;
dla terenu oznaczonego symbolem 8KDL - ul. Graniczna, ustala sie:
a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi lokalnej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢
pasa terenu zajetego pod droge w granicach planu - 6 m,

C) realizacja rowow odwodnieniowych zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 9;
dla terenu oznaczonego symbolem 9KDL - ul. Dolna, ustala sig:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 14 m,

c) realizacja rowow odwodnieniowych zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 9;
dla terenu oznaczonego symbolem 10KDL - ul. Dolna, ustala sig:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - ustala si¢ poinocna linig¢ rozgraniczajaca drogi, szeroko$¢ pasa
terenu zajetego pod droge w granicach planu —od 5,3 do 8,7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

C) realizacja rowow odwodnieniowych zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 9;
dla terenu oznaczonego symbolem 11KDL - ul. Dolna, ustala sie:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi lokalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 14 m,

c) realizacja rowow odwodnieniowych zgodnie z ustaleniami § 22 ust. 9;
dla terenu oznaczonego symbolem 12KDD ustala sig:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, linie rozgraniczajace ciagu pokrywaja si¢ Z granicami
dziatek przeznaczonych pod ten ciag,

C) droga jest zakonczona placem do zawracania;
dla terenu oznaczonego symbolem 13KDD - ul. Lakowa, ustala sie:
a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi dojazdowej,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, linie rozgraniczajace ciagu pokrywaja si¢ z granicami
dzialek przeznaczonych pod ten ciag,

) droga jest zakonczona placem do zawracania;

dla terenu oznaczonego symbolem 14KDD ustala sie:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m;

dla terenu oznaczonego symbolem 15KDD - ul. Le$na, ustala sig:
a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, 9 m — zgodnie z rysunkiem planu;
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

dla terenu oznaczonego symbolem 16KDD ustala sig:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m;

dla terenu oznaczonego symbolem 17KDD ustala sig:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m;

dla terenu oznaczonego symbolem 18KDD ustala sig:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi dojazdowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m;

dla terenu oznaczonego symbolem 19KDD ustala sig:

a) przeznaczenie terenu - droga klasy drogi dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m, linie rozgraniczajace ciagu pokrywaja si¢ z granicami
dzialek przeznaczonych pod ten ciag,

€) droga jest zakonczona placem do zawracania;
dla terenu oznaczonego symbolem 20KDW - ul. Szymborska, ustala sig:
a) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m, linie rozgraniczajace drogi pokrywaja si¢ z granicami
dzialek przeznaczonych pod tg drogg,

) droga jest zakonczona placem do zawracania;

dla terenu oznaczonego symbolem 21KDW ustala sie:
a) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,

¢) droga jest zakonczona placem do zawracania;

dla terenu oznaczonego symbolem 22KDW ustala sie:
a) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m, linie rozgraniczajace drogi pokrywaja si¢ z granicami
dzialek przeznaczonych pod t¢ drogg;

dla terenu oznaczonego symbolem 23KDW ustala sig:
a) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, linie rozgraniczajace drogi pokrywaja si¢ z granicami
dzialek przeznaczonych pod tg drogg,

C) droga jest zakonczona placem do zawracania;
dla terenu oznaczonego symbolem 24KDW ustala sie:
a) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, linie rozgraniczajace drogi pokrywaja si¢ z granicami
dziatek przeznaczonych pod te drogg,

C) droga jest zakonczona placem do zawracania;

dla terenu oznaczonego symbolem 25KDW ustala sig:
a) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,

¢) droga jest zakonczona placem do zawracania;
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26) dla terenu oznaczonego symbolem 26 KDW ustala sig:
a) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, linie rozgraniczajace drogi pokrywaja si¢ z granicami
dzialek przeznaczonych pod tg drogg,

) droga jest zakonczona placem do zawracania;

27) dlaterenu oznaczonego symbolem 27KDW ustala sie:
a) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,
¢) droga jest zakonczona placem do zawracania;

28) dla terenu oznaczonego symbolem 28KDW ustala sie:
a) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, linie rozgraniczajace drogi pokrywaja si¢ z granicami
dzialek przeznaczonych pod t¢ drogg,

€) droga jest zakonczona placem do zawracania;
29) dlaterenu oznaczonego symbolem 29KDW ustala sie:
a) przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m, linie rozgraniczajace drogi pokrywaja si¢ z granicami
dzialek przeznaczonych pod tg drogg,

) droga jest zakonczona placem do zawracania.

2. Na terenach wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego, do czasu jego realizacji dopusz-
cza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

Dziat 111
Przepisy koncowe

§ 48. Traci moc uchwata nr XXXI1/383/2001 Rady Gminy Prazmoéw z dnia 5 kwietnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pédinocnej czesci gminy Prazmow
(Dz.Urz.Woj.Maz. Nr 105, poz. 1264 z p6zn. zm.) w cz¢$ci odnoszacej sig¢ do terenu objetego planem.

§ 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 50. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej gminy.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Mitostaw Zegadto
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV/264/2013

Rady Gminy Prazmow

z dnia 10 maja 2013 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego - czesci wsi Ustandw, Krupia
Wolka, Jezidrko - etap I.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r., poz. 647) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cOw stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja w szczegdlnosci
sprawy:
1) dr6ég gminnych;

2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie
elektryczna i cieplng oraz gaz.

§ 3. Okresla sig sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslo-
nej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energe-
tyczne (Dz.U. z 2012 r., poz. 1059).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy droég gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie po-
rozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $Sciekow
(Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z pozn. zm), ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego w oparciu 0 uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociagowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu 0 budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4
i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r., poz. 1059).

Przewodniczacy Rady:
Mitostaw Zegadlo



		2013-08-05T15:34:41+0000
	Polska
	Sławomir Parys
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




