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UCHWALA Nr XXI11/143/2012
RADY GMINY PRAZMOW
z dnia 18 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Jaroszowa Wola

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45,poz. 319, Nr 225, poz. 1635) i na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142,. poz. 1591, z p6zn. zm.” ), w oparciu o Uchwale
Nr VII/47/2007 Rady Gminy Prazméw z dnia 14 sierpnia 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Jaroszowa Wola, stwierdzajac, ze niniejszy
plan jest zgodny ze ,,Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prazmow
zatwierdzonym ,,Uchwatg nr XIV/106/2008 Rady Gminy Prazmoéw z dnia 12 czerwca 2008 roku” w sprawie
zmiany Uchwaty Rady Gminy nr XXI1/174/2004 z dnia 27 lipca 2004 w przedmiocie uchwalenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Prazméw zmienionej uchwatami:
Uchwata Rady Gminy Prazméw z dnia 12 lipca 2006 r. nr XLI1/339/2006 i Uchwata Rady Gminy Prazmow
z dnia 14 sierpnia 2007 r. nr VII/45/2007 oraz Uchwata Rady Gminy z dnia 28 lutego 2008r. nr X1/84/2008,
Uchwata Rady Gminy z dnia 27 maja 2008r. nr XIII/102/2008, Uchwata Rady Gminy z dnia 27 maja 2008
nr X111/103/2008 Rada Gminy Prazmow uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1.
Ustalenia wstgpne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsSci wsi Jaroszowa Wola na
obszarze gminy Prazmow, zwany dalej ,,planem”, ktoérego granice wyznaczaja:

1) od pdinocy: potnocna granica administracyjna sotectwa Jaroszowa Wola;
2) od wschodu: wschodnia granica administracyjna sotectwa Jaroszowa Wola;
3) od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajaca ulicy Lesnej (drogi lokalnej);
4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Gtownej (drogi zbiorczej).
§ 2.1. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 67 ha, ktdrego integralnymi czesciami sa:
1) czg$¢ tekstowa planu stanowiaca tre$¢ uchwaty;
2) czgs¢ graficzna, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) wykaz wraz z rozstrzygnigciami nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.
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1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy

1)

2)

3)

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 4.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
oznaczenia liniowe:
a) granica planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) szpalery drzew,
e) szlaki pieszo-rowerowe,
f) o$ kompozycyjno-widokowa,
g) dominanta architektoniczna,
h) wymiarowanie ulic i linii zabudowy;
przeznaczenie terenow:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MR — tereny zabudowy zagrodowej,
¢) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej, ustug i biur,
d) U —tereny ustug i biur,
e) UT/MN - tereny ustug agroturystyki i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,
f) ZP —tereny zieleni,
g) WSs — tereny wod powierzchniowych,
h) ZL — tereny lasow;
komunikacja:
a) tereny drog i ciagéw publicznych:
— KD-L —drogi lokalne,
— KD-D - drogi dojazdowe
— KP-J — ciagi pieszo — jezdne;
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4)

a)
b)

c)
d)
€)
f)
9)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) tereny droég niepublicznych:
— KDW — drogi wewngtrzne;
c) nazwy ulic.
ochrona §rodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
b) granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
C) granica strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
d) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego o humerze AZP 62-66/4,
e) obiekty wskazane do objgcia ochrong konserwatorska.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) oznaczenia liniowe:
linie rozgraniczajace tereny poza granicami planu,
szpalery drzew poza granicami planu,
szlaki pieszo-rowerowe poza granicami planu,
istniejace podziaty geodezyjne,
orientacyjne obszary zdrenowane z podziemnymi urzadzeniami melioracyjnymi,
istniejaca zabudowa.
napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV,
§ 5.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze;j;
przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, wraz z aktami wykonawczymi, ktore
dotycza szczegbtow zagadnien ujetych w planie;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na rysunku
planu i opisanych w § 1 ust. 1;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore wyznaczaja tereny o réznym przeznaCzeniu
oraz (lub) r6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane na danym
terenie poprzez zabudowge i zagospodarowanie, ktore obejmuje minimum 51 % powierzchni tego terenu,

przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze
by¢ realizowane na danym terenie na warunkach okre$lonych w planie;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dzialalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych. Ustugi dzieli sig
na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi, ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami do
przedsigwzie¢ znaczaco oddziatywujacych na srodowisko lub mogacych znaczaco oddziatywac;

b) uciazliwe — nie spetlniajace wymogéw wymienionych w ppkt. a, przy czym nie planuje sie w obszarze
planu ustug uciazliwych;
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

c) publiczne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane jako nastepujace inwestycje celu
publicznego: urzedy organow wiladzy, administracji, sadow i prokuratury, panstwowe szkoly wyzsze,
szkoty publiczne, publiczne obiekty ochrony zdrowia, publiczne przedszkola i domy opieki spotecznej,
placowki wychowawczo-opiekuncze oraz obiekty ustug kultury itp;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, ktora pozostaje
niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim (grunt rodzimy), nie
stanowiaca nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta trwala roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo;
typowa powierzchnig biologicznie czynng sa tereny towarzyszace zabudowie, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne; w szczegdlnosci za powierzchnig¢ biologicznie czynna nie uznaje sig:
zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych;

wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalna
powierzchnig biologicznie czynna na dziatce, wyrazona w procentach;

maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu dziatki budowlanej,
na ktorej dopuszczono w planie realizacj¢ zabudowy kubaturowej (budynkow);

maksymalnym wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng warto$¢
ilorazu sumy powierzchni caltkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie
zewngetrznym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce lub terenie, do powierzchni danej
dziatki lub terenu;

dominancie architektonicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze$¢ wyrodzniajace
si¢ w stosunku do pozostatej zabudowy lub pozostalego zagospodarowania terenu lub obszaru planu
wybitna jako$cia architektury, w rozumieniu m.in. jej reprezentacyjnosci, monumentalnosci, wysokosci
(sugerowana powierzchnia rzutu 5x5m);

obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) uzytkowe shuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
pojemniki na odpady;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okres$lajace
najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica budynku w kondygnacjach nadziemnych
i podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii rozgraniczajacych: drogi i ciagu pieszego, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z pominieciem loggi, balkonow, wykuszy wysunigtych
poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ budynkéw (schodow, podestéw, pochylni dla
niepelnosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zostana spelnione przepisy odrgbne, obowiazujace
w danym zakresie;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy), bez komindw,
anten itp. elementow;

obiektach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i instalacje z zakresu inzynierii
miejskiej, dalekosigznego transportu energii oraz komunikacji stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow i celom publicznym;

nosniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie ze
stata lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna: nieo§wietlona, oswietlona lub pod$wietlona; przeznaczone
do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach
drogowych, elementem gminnego systemu informacji przestrzennej lub pojazdem samobieznym;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu
no$nika reklamy informacj¢ o réznego rodzaju towarach i ustugach;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace elementy informacji wizualnej;
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22) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powiekszonego szyldu, umieszczanego
w sasiedztwie witryny lub wejScia do lokalu, miejsca prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zawierajacego grafikg¢ informacyjno-reklamowa, okreslajaca nazwg i charakter prowadzonej dziatalnosci
oraz logo firmowe;

23) bannerze — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj reklamy bedacej grafika na nosniku tekstylnym lub pcv,
rozpigtej na niezaleznej konstrukcji z mocowaniem no$nika po jego obrzezu;

24) Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu (WOChK) - nalezy przez to rozumie¢ obszar
chronionego krajobrazu utworzony na podstawie wtasciwego rozporzadzenia Wojewody;

25) otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar chroniony utworzony
na podstawie wlasciwego rozporzadzenia Wojewody, otaczajacy ChPK.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w § 5 ust 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z ogblnie obowiazujacymi przepisami.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6.1. Ustala sie przeznaczenie terenow o roznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu iz § 4ust. 1 pkt 2,
3 uchwaly.

§ 7.1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego poprzez:

1) podzial obszaru objetego planem na tereny, wramach ktorych obowiazuja okreslone zasady
zagospodarowania i zabudowy, zawarte w ustaleniach szczegotowych w tym:

a) ksztaltowanie zabudowy 1ijej otoczenia, zuwzglednieniem okreslonych w ustaleniach ogdlnych
i szczegotowych wskaznikow:

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

¢) wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,

d) minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,

f) geometria dachow,

g) ksztattowanie linii zabudowy, poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

h) sposob wykonczenia elewacji i dachow,
i) ksztaltowanie ogrodzen;

2) uksztaltowanie centralnej strefy ustugowo — biurowej pomigdzy terenem zieleni o Ssymbolu 1ZP a droga
lokalng 1KD-L i droga wewnetrzng 2KDW;

3) dopuszczenie zachowania, adaptacji i nadbudowy (do wysokos$ci ustalonej w planie) istniejacych budynkow
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod warunkiem, ze
budynki te nie beda rozbudowywane od strony drog publicznych i drog wewngtrznych, od ktorych
wyznaczono te linie zabudowy;

4) ksztaltowanie terendéw zieleni 1ZP, 2ZP wzdtuz rowoéw melioracyjnych;

5) ksztaltowanie ukladow szpalerowych drzew wzdhuz glownych droég uktadu komunikacyjnego; przy
szeroko$ciach drég niepozwalajacych na wprowadzenie w przekroju ulicznym drzew, nakaz sadzenia
szpalerow drzew wzdtuz granic na dziatkach prywatnych;

6) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej, aw
szczegdlnosci: obiektow obstugi technicznej, melioracji 1iurzadzen wodnych, telekomunikacji
elektronicznej, drég wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob
zgodny z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;
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7) wyposazenie terenow drog lokalnych oznaczonych odpowiednio symbolem KD-L na rysunku planu
w ujednolicone elementy matej architektury (siedziska, kosze na $mieci itp.) i w latarnie;

8) przeznaczenie na cele publiczne:
a) terenow drog publicznych,
b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

9) zakaz umieszczania wolnostojacych no$nikéw reklamowych ireklam z wyjatkiem przypadkow
wymienionych w§ 12 wust. 3i dopuszczonych szyldow dotyczacych dziatalnosci prowadzonej
w konkretnym obiekcie.

§ 8.1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:
1) ustalenia wynikajace z ochrony przyrody:
a) wskazuje si¢ Chojnowski Park Krajobrazowy wyznaczony jego granicami na rysunku planu,
b) wskazuje sig otuling Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wyznaczonag jej granica na rysunku planu,

¢) wskazuje sie granice strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu pokrywajaca sie
z granica otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego za wyjatkiem fragmentu terenu potozonego
w potudniowo — wschodniej czgs$ci obszaru opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,

d) na terenie potozonym w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego ijego otuliny wszelkie
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
powotujacymi te obszary,

e) na terenach polozonych w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
wszelkie zagospodarowanie i uzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami powotujacymi ten obszar,

f) w przypadku dziatek, ktorych teren znajduje si¢ czesciowo w obszarze Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego, dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy i utwardzonych nawierzchni w czesci dziatek
nie objetej tym parkiem,

g) w przypadku dziatek znajdujacych si¢ w catosci w obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy zagrodowej w stopniu zgodnym z ustaleniami szczegotowymi
niniejszej uchwatly,

h) w przypadku konieczno$ci usunigcia pojedynczych drzew lub krzewow oraz zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych lub nadwodnych, nakazuje si¢ wprowadzanie nasadzen kompensujacych gatunkéw
rodzimych i wtasciwych dla siedlisk;

i) nakazuje si¢ zachowanie przeswitu minimum o wysoko$ci 10 cm pomiedzy cokotem a elementami
azurowymi ogrodzenia;

2) ustalenia wynikajace z ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

a) dla realizowanych inwestycji nakaz ograniczenia oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji
i energii: halas, wibracje, promieniowanie, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych, do terenu dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na jakich jest wytwarzane,

b) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

— drog publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,
— obiektow infrastruktury technicznej w tym telekomunikacji elektronicznej,
C) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejsza uchwata;
3) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) zakaz odprowadzania oczyszczonych inieoczyszczonych $ciekow do wod  podziemnych
I powierzchniowych (stawow, oczek wodnych i zbiornikéw bezodptywowych),
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¢) nakaz realizacji nowego zagospodarowania na dziatkach w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed splywem wod opadowych,

d) zakaz realizacji przedsigwzie¢ powodujacych zanieczyszczenie srodowiska naturalnego, w tym urzadzen
wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode moze narusza¢ réwnowage lokalnych zasobow
wodnych;

4) w zakresie urzadzen wodnych:

a) w obszarze planu nakaz zachowania ciaglosci istniejacych rowdéw ipodziemnych urzadzen
melioracyjnych,

b) na odcinkach drog, zjazdéw i przejazdow mozliwos¢ wprowadzenia w ciagu rowu rurociagdéw, pod
warunkiem uzgodnienia z wlasciwym organem do spraw melioracji i urzadzen wodnych,

€) wymdg zachowania terenow rowdéw melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Ws-
4Ws, na ktorych zakazuje si¢ grodzenia oraz wprowadzania zabudowy,

d) nakaz zachowania minimalnej odlegto$ci od gornej krawedzi rowow melioracyjnych- dla zabudowy
6,0m i dla ogrodzen 1,5 m,

e) zakaz odprowadzania do rowow $ciekow za wyjatkiem podczyszczonych wod opadowych,

f) nakaz realizacji iochrony niezbgdnej melioracji iurzadzen wodnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi,

g) nakaz poprzedzenia wszelkich inwestycji uzgodnieniem zakresu prac z wlasciwym zarzadca melioracji
i urzadzen wodnych,

h) nakaz kompleksowej przebudowy badz likwidacji urzadzen melioracyjnych obejmujacej cate dziaty
drenarskie lub dziatki rolne w celu przystosowania terendw do dziatan budowlanych,

i) nakaz uwarunkowania zatwierdzenia podzialu nieruchomos$ci na dziatki budowlane uprzednim
wykonaniem kompleksowej przebudowy badz likwidacja urzadzen melioracyjnych na koszt wlasciciela
terenu; podstawa wykonania w/w przebudowy 1 likwidacji bgda informacje pozyskane od organu
prowadzacego ewidencj¢ urzadzen melioracyjnych;

5) w zakresie ochrony warunkow gruntowych i ochrony powierzchni ziemi:

a) zakaz sktadowania w obszarze planu odpadéw oraz gruntéw zawierajacych odpady — w tym gruz,

b) nakaz ochrony wierzchniej warstwy prochnicznej gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez zabezpieczenie
i oddzielenie jej od pozostatych warstw,

¢) dopuszczenie zagospodarowania gruntu z wykopu w granicach dziatki pod warunkiem spetnienia
warunku ochrony wierzchniej warstwy prochnicznej glebys;

6) zakwalifikowanie poszczegdlnych terenéw do grup, dla ktoérych w przepisach odrgbnych obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu:

a) wszystkie tereny oznaczone symbolami MN, MN/U, UT/MN iMR do terenow zabudowy
mieszkaniowej,

b) wszystkie tereny oznaczone symbolami U do terenow zabudowy ustugowe;j;

7) ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu kulturowego:

a) stosowanie form zabudowy uwarunkowanych kulturowo na tym terenie tj. maksymalnie 2 kondygnacje,
w tym druga w uzytkowym poddaszu, domy budowane z tradycyjnych materiatow,

b) dopuszczenie wprowadzania form dziatalno$ci gospodarczej w postaci: ekoturystyki lub agroturystyki.

§ 9.1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej

poprzez:
1) wskazanie do objgcia ochrona budynku zlokalizowanego przy ul. Lesnej 12 i 0znaczonego na rysunku planu

symbolem graficznym oraz utrzymanie obiektu w nalezytym stanie technicznym, a jego otoczenia w stanie
tadu przestrzennego poprzez wykonywanie prac konserwatorskich i modernizacji funkcjonalno -
technicznej;
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2) wskazanie granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, (0znaczonego na rysunku
planu symbolem AZP inumerem ewidencyjnym: 62-66/4) oraz ustalenia ograniczen uzytkowania
W granicach catej strefy;

3) obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich zmian w uzytkowaniu terenu
i planowanych inwestycji (kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury technicznej, realizacji ogrodzen
dziatek oraz robdt ziemnych, w tym niwelacyjnych naruszajacych struktur¢ gruntu ponizej 30 cm od
istniejacego poziomu terenu) znajdujacych si¢ w strefach ochrony konserwatorskiej;

4) warunek przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych na terenach niezabudowanych,
uzytkowanych rolniczo, objetych strefa ochrony konserwatorskiej przed zmiana uzytkowania terenu; do
czasu przeprowadzenia badan wykopaliskowych obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania terenu;

5) uzaleznienie w strefach ochrony konserwatorskiej na terenach zabudowanych lub czg¢$ciowo zabudowanych,
realizacji planowanych i uzgodnionych inwestycji, od przeprowadzenia:

a) archeologicznych badan wykopaliskowych,

b) zapewnienia stalego nadzoru archeologicznego przy wszelkich robotach ziemnych, zwiazanych
zrealizacja zamierzonych inwestycji, zrygorem zmiany nadzoru na archeologiczne badania
wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w wykopach budowlanych obiektow archeologicznych;

6) w strefach ochrony konserwatorskiej, warunkiem wydzielenia dziatki pod drogi Iub poszerzenie drogi
i dopuszczenie Kkorzystania ztej drogi jest przeprowadzenie archeologicznych badan wykopaliskowych,
wyprzedzajacych korzystanie z wydzielonej drogi;

7) szczegoblny zakres badan i prac archeologicznych, ktory okresla Wojewddzki Konserwator Zabytkéw na
etapie uzgadniania lokalizowanej inwestycji;

8) w planowaniu dziatan inwestycyjnych uwzglednienie sezonowego charakteru badan archeologicznych, dla
przeprowadzenia ktorych najdogodniejszym okresem jest okres od maja do wrzesnia;

9) w uzgodnieniach z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow powotywanie si¢ na numer ewidencyjny
stanowisk.

§ 10.1. Ustala sig¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych poprzez:

1) budowe strefy ustugowo-biurowej, w centralnej cze$ci obszaru planu, oferujacej rézne mozliwoSci
aktywnosci publicznej i komercyjnej, zr6znicowane standardy obstugi mieszkancow, nowe miejsca pracy;

2) rozbudowg i modernizacj¢ podstawowego uktadu komunikacji;
3) nasadzenia szpalerow drzew w ciagach ulicznych;

4) wydzielenie terenow zieleni — ogdlnie dostepnej, w postaci pasow zieleni z ciagami pieszymi, wedlug
ustalen szczegotowych;

5) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

6) nakaz wprowadzenia na terenach zieleni, przynajmniej dla gtéwnych ciagéw pieszych jednakowej pod
wzgledem kompozycyjnym i materialowym posadzki oraz jednakowych elementow, malej architektury
(tawki, pojemniki na odpadki) i o$wietlenia.

§ 11.1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki, na ktorej dopuszczona jest nowa zabudowa: 1000m? oraz 3000m? dla
dziatek zlokalizowanych w calosci lub w czgsci na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

2) w przypadku wydzielenia drog publicznych mozliwos¢ zachowania istniejacej mniejszej dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni nie mniejszej niz 750 m?;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 70% na terenach chronionych CHPK i otuliny
CHPK oraz 40% na terenach nieobj¢tych formami ochrony przyrodnicze;j;

4) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: wg ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenow;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wg ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow;
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6)
7)
8)

9)
10)

1)

2)
3)

4)

geometria dachdw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
zakaz podpiwniczania obiektéw budowlanych;
nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

a) minimum 25,0 m od granic laséw CHPK lub zgodnie z rysunkiem planu, 12m od mniejszych lasow
prywatnych,
b) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej (poza granicami planu),

€) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych, dojazdowych, wewngtrznych i ciagow pieszo —
jezdnych,

d) minimum 6,0 m od gornej granicy skarpy rowow melioracyjnych;

sposob wykonczenia elewacji i dachow zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

zasady ksztaltowania ogrodzen:

a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o przeswicie minimum 40% na calej powierzchni,
b) o wysokosci do 1,7 m,

C) na calym obszarze obowiazywania planu zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych, z wyjatkiem stupkow przeset,

d) dopuszcza si¢ podmurowke ogrodzenia nie przewyzszajaca poziomu terenu lub wyzsza, ale
Z przepustami w poziomie terenu zapewniajacymi mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat,

e) wjazdy na dziatki budowlane od drég publicznych: lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD),
z dopuszczeniem sytuowania bram w minimalnej odlegtosci 5,0 m od narozy trojkatow widoczno$ci
wyznaczonych przy skrzyzowaniach drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) linie ogrodzenia od strony drég publicznych winny by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych tych
drog,

g) nakaz otwierania bram i furtek w ogrodzeniach do wewnatrz dziatki; dopuszcza si¢ ich miejscowe
wycofanie w celu ominiecia przeszkod typu: drzewo, urzadzenia infrastruktury technicznej i w miejscu
sytuowania bram wjazdowych,

h) nakaz prowadzenia linii ogrodzen w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu,

i) dla budownictwa jednorodzinnego i zabudowy zagrodowej szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzenia, w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadca sieci.

§ 12.1. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

obstuga komunikacyjna terenéw zabudowy jednorodzinnej MN wzdtuz ul Gléwnej poprzez zjazdy z drogi
zbiorczej KD-Z na tereny zabudowy MN/U;

zakaz wprowadzania zjazdow oraz skrzyzowan innych, niz oznaczone na rysunku planu;

dla odcinkow drog, ktore nie posiadaja mozliwosci petnego przejazdu ustala sie wymog realizacji placow
manewrowych do zawracania 0 wymiarach uwzgledniajacych minimalny promien skretu pojazdu
kotowego (6,0 m) oraz umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dzialek budowlanych;

dopuszcza sig¢ wydzielenie drog wewngtrznych KDW (niepublicznych), przy czym:

a) minimalna szeroko$¢ wydzielanych po uchwaleniu planu drog wewngtrznych o dtugosci:
— do 30 m wynosi w liniach rozgraniczajacych 6 m,
— 0d 31 mdo 150 m wynosi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
— powyzej 150 m wynosi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

b) siggacze dojazdowe, zakonczone placem do zawracania nie moga by¢ dtuzsze niz 250 m,
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5)
6)

7)

8)

9

c) place manewrowe do zawracania dla samochodéw osobowych i pojazdéw ratownictwa, zgodnie
z ust. 1 pkt. 3,

d) drogi wewngtrzne musza mie¢ potaczenie z drogami publicznymi;
nakazuje si¢ wyposazenie uktadu drogowego w nawierzchnie utwardzone;

dla wszystkich terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U, UT/MN, MR, U, ustala si¢
wymog spetnienia na kazdej dzialce budowlanej wskaznikow parkingowych okreslonych ponizej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe / 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej ponad 60,0m?
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, minimum 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny
0 powierzchni mniejszej niz 60,0 m;

b) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 pokéj do wynajecia w zabudowie ushug agroturystycznych,
¢) minimum 20 — 40 miejsc parkingowych / 1000,0 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

d) minimum 30 — 40 miejsc parkingowej / 100 o0sob zatrudnionych — dla parkingdw zwiazanych
Z miejscami pracy,

e) minimum 30 — 45 miejsc parkingowej / 1000,0 m? powierzchni uzytkowej dla biur i administracji;

nakazuje si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie
wiasnej dziatki budowlanej w liczbie wynikajacej z ustalonych w tej uchwale wskaznikow;

dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég w formie zatok i paséw
postojowych, 0 ile szeroko$¢ pasa drogowego na to pozwala;

nakazuje si¢ wyposazenie drog w chodniki i przejscia dla pieszych;

10) nakazuje si¢ realizacj¢ $ciezek rowerowych przynajmniej w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala si¢ jako obowiazujace klasy, przebieg i szeroko$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie

Z ponizsza tabela:

symbol przeznaczenie przekroj szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
(klasa drogi)
1KD-L droga lokalna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 120m
1KD-D droga dojazdowa 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 10,0 m
1KP-J ciag pieszo - jezdny jedno-przestrzeny 7m, zgodnie z rysunkiem planu
2KP-J ciag pieszo - jezdny jedno-przestrzeny 8m, zgodnie z rysunkiem planu
3 KP-J ciag pieszo - jezdny jedno-przestrzeny 5m, zgodnie z rysunkiem planu
1KDW droga wewngtrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 10,0 m
2KDW droga wewnetrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 10,0 m
3KDW droga wewngtrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 8,0 m
4KDW droga wewngtrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 8,0m
5KDW droga wewnetrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 8,0m
6KDW droga wewnetrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 8,0 m
7KDW droga wewngtrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 8,0 m
8KDW droga wewngtrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 6,0 m
9KDW droga wewnetrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 5,5m
10KDW droga wewnetrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 5,0m
11KDW droga wewnetrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 8,0 m
12 KDW droga wewngtrzna 1 jezdnia x 2 pasy ruchu 8,0m

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wolnostojacych wzdluz drog: ul. Lesnej i1 Glownej za zgoda

wlasciciela dziatki (nie wyzszych niz 6,0 m o powierzchni reklamowej tacznie na 1 dziatce nie wigcej niz 10,0
m?) oraz szyldow, dotyczacych dziatalno$ci prowadzonej w konkretnym obiekcie na dziatkach wzdtuz
pozostatych ulic.
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4. Na fragmencie drogi publicznej 1KD-L obowiazuja ustalenia §9, w zwiazku z usytuowaniem w granicach
stanowiska archeologicznego AZP 62- 66/4.

§ 13.1. Ustala si¢ ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych i drog wewnetrznych;

2) w przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
i wewnetrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomigdzy inwestorem a wtascicielem terenu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode :

a) nakaz podiaczenia do gminnej sieci wodociagowej (@ 160 mm w ul. Gtownej i Lesnej) wszystkich
dzialek budowlanych ibudynkéw oraz zatozenia przylaczy wodociagowych umozliwiajacych pobor
wody zgodny z potrzebami,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem w sieci drog
rozmieszczenia hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujacymi w tym
zakresie,

C) realizacjg¢ nowej zabudowy poprzedzi¢ podtaczeniem dziatki do sieci wodociagowej;
4) w zakresie gospodarki $ciekowe; :

a) nakaz docelowego podiaczenia wszystkich budynkéw oraz dzialek budowlanych do gminnej sieci
kanalizacyjnej oraz zalozenia przylaczy kanalizacyjnych umozliwiajacych odprowadzenie $ciekoéw
sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

b) nakaz docelowego odprowadzania $ciekow do gminnej oczyszczalni,

¢) wszystkie dziatki zabudowy zagrodowej oraz dziatki budowlane, do czasu wprowadzenia kanalizacji,
nakazuje si¢ zaopatrzy¢ w szczelne zbiorniki, umozliwiajacych odprowadzenie $ciekow bytowych
W stopniu  wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych
Z przeznaczeniem,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych do gruntu, rowdéw melioracyjnych oraz do
wod powierzchniowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:
— z dziatek budowlanych mieszkaniowych i z zabudowa zagrodowa do gruntu w granicach dziatki,

— z terenow drog publicznych do gruntu irowdéw melioracyjnych, pod warunkiem podczyszczenia
$ciekow przy pomocy urzadzen osadnikowych z ewentualnych substancji aktywnych lub szkodliwych
— zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

— z powierzchni utwardzonych na terenach U - po podczyszczeniu do rowdéw melioracyjnych,
f) pozostate uregulowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna :

a) nakaz podtaczenia wszystkich dziatek budowlanych i budynkow do sieci elektroenergetycznej; realizacja
przylacza elektroenergetycznego umozliwiajacego pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi dzialki, jej zabudowy i zagospodarowania zgodnych z przeznaczeniem,

b) zasilanie w energie elektryczna =z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych
napowietrznych lub kablowych 15/0,4 kV,

c) nowe budynki ibudowle zasilane w energi¢ elektroenergetyczna po zrealizowaniu odpowiedniej
infrastruktury energetycznej wykonanej w oparciu 0 warunki przytaczenia,

d) sie¢ elektroenergetyczna szczeg6lnie $sredniego i niskiego napiecia w miare mozliwoS$ci realizowana jako
kablowa,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -12- Poz. 8467

6)

7)

8)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

e) dopuszcza sie realizacje dodatkowych stacji transformatorowych stupowych w miejscu przebiegu linii
napowietrznych SN i stacji wnetrzowych w miare potrzeb na wszystkich terenach wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,

f) ustala si¢ odsunigcie linii zabudowy od napowietrznej linii elektrycznej $redniego napigcia po 6,0m
w kazda strong od osi linii,

0) lokalizacja obiektow budowlanych w zasiegu strefy 6,0m oddziatywania elektroenergetycznej linii
sredniego napigcia wymaga uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym,;

w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng i gaz :

a) wszystkie budynki nakazuje si¢ zaopatrzy¢ w indywidualne Zrodta ciepta w wystarczajacym stopniu dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego zich przeznaczeniem, z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet energii,

b) zakaz stosowania kominkéw jako statego i jedynego zrodta ciepta,
c) nakaz docelowego wyposazenia terenu w rozbiorcza sie¢ gazowa sredniego ci$nienia,

d) realizacje sieci gazowych oraz innych inwestycji wich sasiedztwie dopuszcza si¢ po spelnieniu
przepisow odrebnych dotyczacych warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,

e) gazociagi nalezy lokalizowaé w wolnej czegsci pasa drogowego w uzgodnieniu z zarzadca sieci oraz
terenu, na ktérym gazociag bedzie zlokalizowany;

w zakresie telekomunikacji :

a) dazenie do pelnego pokrycia zapotrzebowania na tacza telefoniczne,

b) kablowe rozprowadzenie linii abonentow,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie masztowych stacji bazowych telekomunikacji elektroniczne;j;
w zakresie gospodarki odpadami :

a) nakaz zapewnienia miejsc gromadzenia, segregowania i odbioru odpadow zobszaru planu
w lokalizacjach wtasciwych dla terenu gminny Prazméw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpaddéw statych z uwzglednieniem ich segregacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14.1. Ustala sig¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalenia i podziatu, zgodnej z ustawa o nieruchomosciach;

dopuszcza si¢ dokonywanie, w trybie indywidualnym, zaréwno scalen, jak i podziatlow oraz scalen dziatek
w celu podziatow;

dokonywany podzial nieruchomosci musi zapewni¢ zagospodarowanie kazdej dziatki zgodnie z planem
i obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 1000 m®na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej MN, MN/U, UT/MN oraz
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

b) 1200 m? na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U,

c) 3000 m® na terenach zabudowy zagrodowej MR, przy czym budowa siedliska mozliwa jest przez
wihascicieli gospodarstw rolnych o powierzchni powyzej 1 ha;

nakaz zachowania minimalnej szeroko$ci frontow dziatek, dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami tj. MN, MN/U, UT/MN, MR:

a) 18,0 m dla dziatek o minimalnej powierzchni 1000 m?,
b) 25,0 m dla dziatek o minimalnej powierzchni 3000 m?;

minimalny kat nachylenia granic nowoprojektowanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;
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7) dla dziatek z dopuszczona zabudowa, przy podziale dziatki lub scaleniu, nakazuje si¢ zapewni¢ dostep
z drég publicznych lub skomunikowanych znimi dréog wewngtrznych, pozostale przypadki zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) w stosunku do nowo wydzielonych dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi dla
dopuszczenia na dzialce zabudowy okreslonej w planie nakazuje si¢ spetni¢ minimalna powierzchni¢
dziatek zgodnie z zapisami tego paragrafu;

9) w planie akceptuje si¢ zastane wielkosSci dziatek budowlanych na cele budowlane;
10) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust. 1 pkt. 4 wytacznie:

a) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielamy teren
zachowa powierzchnig nie mniejsza niz okre§lona w ust. 1 pkt. 4,

b) dla lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej oraz drog.

§ 15.1. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na
komunikacje publiczna;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw w tym rowniez lokalizowania
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z wyjatkiem:

a) wykorzystania rolniczego, ogrodniczego lub sadowniczego bez zabudowy,

b) obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki budowlane;j,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budowg;

3) zakaz wznoszenia obiektow tymczasowych na terenach zieleni ZP;

4) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenia (murawy, ro$liny zielne, byliny, krzewy) terenow
niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem.

§ 16.1. Dla terenow, w stosunku do ktorych nastapi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich wartosci ustala
si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty zwiazanej ztym wzrostem, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.
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Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 17.1. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1- 12MN :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniacze;j,

2) dopuszczone:

a) ustugi wbudowane lub wolnostojace o powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni
calkowitej obiektu mieszkalnego;

b) drogi wewngtrzne i infrastruktura obshugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlane;j:

a) 1000 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o minimalnej
szerokosci 18,0 m,

b) 750 m?dla jednego segmentu zabudowy blizniaczej o minimalnej szerokosci 12,0 m;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenow w granicach otuliny Chojnowskiego Parku krajobrazowego i strefy zwyktej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu: 70%,

b) dla pozostatych terenow: 40%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla terenow w granicach otuliny Chojnowskiego Parku krajobrazowego i strefy zwyktej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu: 25%,

b) dla pozostatych terenéw: 50%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m tj. jedna kondygnacja naziemna plus jedna

W poddaszu uzytkowym,

b) zabudowy garazowej: 6,0 m,

c) zabudowy gospodarczej: 6,0 m;

6) geometria dachow:

a) dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o spadkach od 35° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkéow,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20°

w stosunku do poziomu,

¢) dachy kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej;

7) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji
paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréw pastelowych; zakaz
stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych;

8) na jednej dziatce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego
(ewentualnie segmentu budynku w zabudowie blizniaczej) oraz jednego budynku
garazowego maksymalnie na 2 samochody i jednego budynku gospodarczego;

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 11 ust. 1 pkt. 10;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt. 9.;

11) ze wzgledu na polozenie w obszarze strefy zwyktej WOChK i w obszarze otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt. 1 uchwaty, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem ochrony naturalnych form uksztaltowania terenu;

12) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zgodnie z § 9

- strefy ochrony konserwatorskiej AZP 62-66/4 - na terenie 10MN i 11MN .

3. Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) zachowuje si¢ istniejace siedliska, dopuszczajac stopniowe ich przeksztatcanie na
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg

techniczna

1) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 1 - 8 uchwaty.
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5. Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) z ulic lokalnych (KD-L),

b) z ulicy dojazdowej KD-D;

C) z ciagow pieszo-jezdnych KPJ,

d) z drég wewngtrznych KDW,

€) z zapewnieniem na kazdej dziatce budowlanej z budynkiem mieszkaniowym
jednorodzinnym — minimum 2 miejsc parkingowych (lub w garazu).

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od wzrostu
wartosci nieruchomosci

1) ustala sig 20%.

§ 18.1. Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-5MN/U :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1. podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) tereny ustug (handlu, gastronomii, administracji, zdrowia np. ztobek, oswiaty
np. przedszkole, domy opieki spotecznej i inne);

2. dopuszczone:

a) drogi wewnetrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 75%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- 11,0 m dla zabudowy ustugowe;j,

- 9,0 mdla zabudowy mieszkaniowej;

6) geometria dachow:

a) dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o0 spadkach od 35° do 45° w stosunku
do poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,
b) dla garazy i budynkdéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20°
w stosunku do poziomu;

c¢) dachy kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachoéwkopodobnym

W odcieniach kolorystycznych dachowki ceramicznej, gontami i innymi
materialami pokryciowymi itp.;

7) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow:

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na
elewacji paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja kolorow
pastelowych; zakaz stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych;
8) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 11 ust. 1 pkt. 10;

9) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie

z § 7 ust. 1 pkt. 9;

10) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie
z§ 8. ust. 1.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) ustala sig¢ obowiazek stosowania form architektonicznych zharmonizowanych
z krajobrazem, uwarunkowanych kulturowo;

3) nakaz zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod powierzchnie
parkingowe przy wykorzystaniu nawierzchni przepuszczalnych z udziatem
ro$linnosci okrywowe;.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczna

1) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 1 - 8 uchwaty.

5. Zasady obshugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) z ulicy zbiorczej (KDZ) i ulic: lokalnej (KDL) i dojazdowej (KDD),

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych
w § 12 ust. 1 pkt. 6 uchwaty.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwaly.

7. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci
nieruchomodci

1) ustala sig 25%.
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§ 19.1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/MN :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) tereny zabudowy ustug agroturystycznych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) dopuszczone:

a) ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynki mieszkaniowe jednorodzinne lub inne budynki
wolnostojace na dziatce na powierzchni nie wigkszej niz 25% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, b) drogi wewngtrzne i infrastruktura obshugi technicznej terenu

i zabudowy,

C) zagospodarowanie turystyczne (tj. boiska i urzadzenia sportowe, mata architektura).

2. Warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlane;j:

a) 1000 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0 minimalnej
szerokosci 18,0 m,

b) 1000 mdla zabudowy przeznaczonej na agroturystyke o minimalnej szerokosci 18,0m;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 70%);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustug agroturystycznych: 9,0 m tj. jedna
kondygnacja naziemna plus jedna w poddaszu uzytkowym,

b) zabudowy garazowej: 6,0 m,

¢) zabudowy gospodarczej: 6,0 m;

6) geometria dachow:

a) dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o spadkach od 35° do 45° w stosunku do poziomu,
przy czym dla gtdéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20° w stosunku
do poziomu;

¢) dachy kryte dachowka ceramiczna lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachoéwki ceramicznej, gontami i innymi materiatami pokryciowymi itp.;
7) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji paneli
z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloroéw jasnych; zakaz
stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych;

8) na jednej dziatce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku mieszkalnego
(ewentualnie segmentu budynku w zabudowie blizniaczej) oraz jednego budynku garazowego
maksymalnie na 2 samochody i jednego budynku gospodarczego, albo jednego budynku
ustug agroturystycznych i jednego obiektu gospodarczego;

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 11 ust. 1 pkt. 10;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt. 9.;

11) ze wzgledu na polozenie w obszarze strefy zwyklej WOChK i w obszarze otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt. 1 uchwaty, ze
szczegdlnym uwzglednieniem ochrony naturalnych form uksztattowania terenu.

3. Szczegbdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone.

4. Zasady obstugi terenu
w infrastrukturg techniczng

1) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 1 - 8 uchwaty.

5. Zasady obshugi terenu
komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) z ulicy lokalnej (1KD-L),

b) i z drogi wewnetrznej 11 KDW,

C) z zapewnieniem na kazdej dziatce budowlanej z budynkiem mieszkaniowym
jednorodzinnym — minimum 2 miejsca parkingowe (lub w garazu), a na dziatce z zabudowa
agroturystyczna minimum 1 mp/jeden pokoéj do wynajgcia;

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od wzrostu
wartosci nieruchomosci

1) ustala sig: 25%.
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§ 20.1. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2MR :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej;

2) dopuszczone:

a) ustugi agroturystyki,

b) drogi wewnegtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) 3000 m?;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenow w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego: 70%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla terenow w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego: 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy : nie ustala sig;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) zabudowy mieszkaniowej: 9,0 m tj. jedna kondygnacja naziemna plus jedna

W poddaszu uzytkowym,

b) zabudowy ustug agroturystycznych 9,0 mm tj. jedna kondygnacja naziemna plus
jedna w poddaszu uzytkowym,

¢) zabudowy garazowej: 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego

punktu dachu,

d) zabudowy gospodarczej: 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
6) geometria dachow:

a) dachy wysokie dwu lub wielo spadowe 0 spadkach od 35° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gléwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych wolnostojacych spadki potaci dachowych
minimalne 20° w stosunku do poziomu,

¢) dachy kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej, gontami 1 innymi materiatami pokryciowymi;
7) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji
paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewngtrznego obiektow z dominacja koloréw jasnych; zakaz
stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych;

8) na jednej dziatce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku

mieszkalnego (ewentualnie segmentu budynku w zabudowie blizniaczej)

oraz jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody i

dwoch budynkow gospodarczych oraz jednego budynku ustug agroturystycznych;

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 11 ust. 1 pkt. 10;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt. 9;
11) ze wzgledu na potozenie w obszarze strefy zwyktej WOChK i w obszarze otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt. 1 uchwaty, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem ochrony naturalnych form uksztattowania terenu.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) adaptacja podzialdéw dokonanych przed wejSciem w zycie planu.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna

1) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 1 - 8 uchwaty.

5. Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) z drog wewnetrznych.

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci
nieruchomosci

1) ustala sig: 20%.
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§ 21.1. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) tereny zabudowy ustug i biur;

2) dopuszczone:

a) drogi wewnegtrzne i infrastruktura obstugi technicznej terenu i zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) wskaznik minimalny powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 70%j;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 11,0 mtj. dwie kondygnacje plus trzecia w uzytkowym poddaszu;

6) geometria dachow:

a) dachy wysokie dwu lub wielo spadowe o spadkach od 35° do 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gléwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,

b) dla garazy i budynkdéw gospodarczych wolnostojacych spadki minimalne 20°

w stosunku do poziomu,

¢) dachy kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
kolorystycznych dachowki ceramicznej;

7) materialy wykonczenia zewngtrznego obiektow

a) elewacje wykonczone tynkiem, drewnem, ceramika; zakaz stosowania na elewacji
paneli z tworzyw sztucznych i blach,

b) kolorystyka wystroju zewnetrznego obiektow z dominacja koloréw jasnych; zakaz
stosowania na elewacjach i dachach kolorow jaskrawych;

8) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z § 11 ust. 1 pkt. 10;

9) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z § 7 ust. 1 pkt. 9.;
10) dopuszcza si¢ wprowadzenie dominanty architektonicznej

0 maksymalnej wysokosci 16 m;

11) ze wzgledu na potozenie w obszarze strefy zwyktej WOChK i w obszarze otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt. 1 uchwaty, ze
szczegblnym uwzglednieniem ochrony naturalnych form uksztaltowania terenu.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;

2) nakaz zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod powierzchnie parkingowe przy
wykorzystaniu nawierzchni przepuszczalnych;

3) ustala si¢ obowiazek stosowania form architektonicznych zharmonizowanych

z krajobrazem, uwarunkowanych historycznie i kulturowo.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna

1) zgodnie z § 13 ust. 1 pkt. 1 - 8 uchwaty.

5. Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:

a) z ulicy lokalnej (1KD-L) i z drogi wewnetrznej KDW,

b) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych w § 12 ust.
1 pkt. 6 uchwaty.

6. Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci
nieruchomosci

1) ustala sig 25%.
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§ 22.1. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-4ZP :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:

a) tereny zieleni;

2) dopuszczone:

a) Sciezki piesze, elementy wyposazenia terenu (w tawki, pojemniki na odpadki, latarnie
itp.), oraz infrastruktura sportowo — wypoczynkowa i infrastruktura obstugi technicznej
terenu.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego

1) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej:

a) 70%,

2) zakaz wprowadzania zabudowy;

3) nakaz utrzymania istniejacej roslinnosci;

4) nakaz wprowadzania nowych nasadzen w nawiazaniu do naturalnych form zieleni

z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

5) ze wzgledu na potozenie w obszarze strefy zwyktej WOCHK i w obszarze otuliny
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 pkt. 1 uchwaty,
ze szczegdlnym uwzglgdnieniem ochrony naturalnych form uksztaltowania terenu;

6) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen przylegtych dziatek zgodnie z § 11 ust. 1 pkt. 10;
7) zakaz sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) ustala si¢ obowiazek stosowania jednakowych form wyposazenia terenu w elementy
matlej architektury (tj. tawki, kosze na odpadki, latarnie itp.).

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna

1) nie ustala sig.

5. Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) zjazdy na teren:
a) W celu obstugi technicznej z ulicy lokalnej (1KDL).

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) zgodnie z § 15 ust. 1 uchwaty.

7. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci
nieruchomodci

1) ustala si¢ 0%.

§ 23.1. Ustalenia szczegotowe dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolem 1-4ZL :

1. Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny lasow bez prawa zabudowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 1) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi

oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, jego otuliny, oraz strefy Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasow;

3) zakaz wprowadzania zabudowy;

4) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych.

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenu 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe.

0raz ograniczenia w uzytkowaniu

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna | 1) nie ustala sig.

5. Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) nie ustala sig.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania
terenu

1) nie ustala sig.

7. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci
nieruchomodci

1) ustala sig 0%




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-20- Poz. 8467

§ 24.1. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-2Ws :

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

1. Przeznaczenie

1) podstawowe:
a) tereny wod $rodladowych (rowy melioracyjne, zbiorniki wodne).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) zachowanie przepustowosci i ciagtosci ciekow wodnych;

2) zakaz grodzenia;

3) zakaz wprowadzania zabudowy;

4) nakaz uwzglednienia wzdhiz rowéw, roéwnolegle do nich, paséw terenu
0 szerokosci 6,0 m w celu zapewnienia technicznych warunkow dla
oczyszczania rowOw;

5) zakaz sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych;

6) ze wzgledu na polozenie w obszarze strefy zwykltej WOChK i w
obszarze otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja
ustalenia § 8 ust. 1 pkt. 1 uchwaty, ze szczegdlnym uwzglednieniem
ochrony naturalnych form uksztattowania terenu,

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe.

4. Zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng

1) nie ustala sig.

5. Zasady obstugi terenu komunikacyjne

1) nie ustala sig.

6. Warunki tymczasowego zagospodarowania terenu

1) nie ustala sig.

7. Stawki procentowe od wzrostu warto$ci
nieruchomosci

1) ustala si¢ 0%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 25.1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Prazmow.

§ 26.1. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 27.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Prazmow:
Mitostaw Zegadto

1) Dz. U.z2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675.
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Zatacznik Mr 3

do uchwaty Mr XXI14252012
Rady Gminy Prazmow

z dnia 18 maja 2012 r.

MNa podstawie art. 20 wst 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodanowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 30, poz- 717 z péan. zm., z 2004 r. Nr 8, poz. 41, Nr 141, poz. 1482,
z 2005 r. Nr 113, poz. 854, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Mr 45, poz. 318, MNr 225, poz. 1635, z 2008 r.
Nr 123, poz. B03, Mr 188, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Gminy Prazmow
postanawia, co nastepuje:

i. W granicach planu wystepujs zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
finansowanych z udzialem srodkow z budZzetu gminy, o kiorych mowa wart 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, do ktorych zalicza sie:

1) budowa | modemizacia drog publicznych, gminnych

2} budowa infrastruktury techniczne] wodno-kanalizacyjnej
2. Finansowanie realizacyi zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy Prazmow jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie
okreslona w wieloletnich planach inwestycyinych stanowigcych zalaczniki do uchwat budZzetowych w
kobejnych okresach czasowych.

3. Orientacyjne koszty realizacji inwestycji okreslone zostaly w prognozie skutkow finansowych

uchwalen@a miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jaroszowa Wola,

Przewodniczacy Rady Gminy Prazmow

Milostaw Zegadio
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WYROK NR 1TV SA/WA 1288/13
WOJEWODZKIEGO SADU ADMINISTRACYJNEGO W WARSZAWIE

z dnia 29 pazdziernika 2013 r.

Wojewodzki Sad Administracyjny w Warszawie

w skladzie nastgpujgcym:

Przewodniczacy: s edziWSA Tomasz Wykowski

Sedziowie: s edzia WSAnna Falkiewicz-Kluj (spr.), s edzia WSAKrystyna Napiorkowska

Protokolant: spec. Dominik Niewirowski

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 29 pazdziernika 2013 r.

sprawy ze skargi Szczepana Borowskiego

na uchwal¢ Rady Gminy Prazmow

z dnia 18 maja 2012 r. nr XXI11/143/2013

w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. stwierdza niewazno$¢ zas karzonejichwaly w czeSci tekstowej i graficznej, dotyczacej dzialki nr
19/5, polozonej we wsi Jaroszowa Wola, w zakresie w jakim uchwala przeznacza t¢ dzialke pod droge
oznaczong symbolem 2KDW;

2. stwierdza, ze zas karzonauchwala w zakresie, o ktorym mowa w pkt. 1 sentencji nie podlega
wykonaniu do czasu uprawomocnienia s i¢ niniejszego wyroku;

3. zas gdzaod Rady Gminy Prazmoéw na rzecz s karzacegoSzczepana Borowskiego kwote
300 (trzysta) zlotych, tytulem zwrotu kosztow pos tepowania s adowego.

Na oryginale wlasciwe podpisy.





