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UCHWALA Nr V/24/11
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 24 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Dobrzenica
dzialki nr ewidencyjny 36/2, 36/3, 36/4.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r.,
Nr 142, poz. 1591 z pdézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w oparciu 0 Uchwat¢ Rady
Gminy Prazméw Nr VII/51/2007 z dnia 14 sierpnia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego — czgsci wsi Dobrzenica dziatki nr ewidencyjny 36/2, 36/3
i 36/4, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan jest zgodny ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Prazmow” zatwierdzonym Uchwata nr XIV/106/2008 Rady Gminy Prazméw z dnia
12 czerwca 2008r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXI1/174/2004 z dnia 27.07.2004r. w przedmiocie uchwale-
nia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Prazmow, zmienionej
uchwatami: uchwata Rady Gminy Prazméw z dnia 12.07.2006r. Nr XLI/339/2006 i uchwata Rady Gminy
Prazméw z dnia 28.02.2008r. Nr X1/84/2008, Rada Gminy Prazmoéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgéci wsi Dobrzenica, zwany dalej
planem, sktadajacy sig z:

1) czesSci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sSposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Granice planu przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly i bedacy jej integralng czgscia.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametroéw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
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5) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisoéw;

6) szczegodtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci;
7) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
2. Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
— ze wzgledu na brak takich obiektow, terendw i1 problematyki na obszarze objetym planem.
§ 4.1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie lub roznych zasadach zagospodarowania;
¢) linie zabudowy nieprzekraczalne;
d) obszar wystgpowania urzadzen melioracyjnych;
€) przeznaczenie terenu, w tym symbol przeznaczenia terenu, przy czym:

- 0znaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych terenow
zlokalizowanych w obszarze planu;

- oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okre$laja przeznaczenie podstawowe poszczegol-
nych terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegdlnych terenow obowiazuja tacznie ustalenia ogolne zawarte w rozdziale | oraz odpowied-
nie ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale II niniejszej uchwaty.

Wyjas$nienie uzywanych pojeé
§ 6. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub okre-
slonych zasadach zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace gra-
nice terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla danego terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach in-
nych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a hie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych;

6) przedsigwzigciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencj¢ w srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony $ro-
dowiska;
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7) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumie¢ linie okreSlajace najmniejsza dopusz-
czalng odleglo$¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w stosunku do:

- linii rozgraniczajacych;
- istniejacych granic dziatki;
- obiektéw terenowych, w tym w szczeg6lnosci gornych krawedzi skarp rowow melioracyjnych,

— od ktérych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, podjazdéw, okapow, otwar-
tych gankow i zadaszen o szeroko$ci do 1m oraz balkonow;

8) maksymalnym wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna wartos¢
ilorazu sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych mierzonych po obrysie zewnetrz-
nym wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza nie-
przekraczalna warto$¢ procentowa stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie dziatki do
catkowitej powierzchni tej dziatki.

Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 7. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oznaczone na rysunku planu.

§ 8. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolem przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu MN;
- tereny laséw i zalesien — 0znaczone symbolem przeznaczenia terenu ZL;
- tereny wod powierzchniowych — oznaczone symbolem przeznaczenia terenu WS.

§ 9. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

- droga klasy drogi gldwnej - 0znaczona symbolem przeznaczenia terenu KDG;
- droga klasy drogi lokalnej — oznaczona symbolem przeznaczenia terenu KDL.

§ 10.1. Ustala sig linie zabudowy nieprzekraczalne, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktorych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne musi by¢ sytuowa-
na zgodnie z tymi liniami.

3. W przypadku, gdy plan nie ustala linii zabudowy nieprzekraczalnych nakazuje si¢ lokalizacjg budynkow
na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich pozostatych ustalen planu.

§ 11.1. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi planu.

2. Wszystkie obiekty 0 wysoko$ci rownej 100m nad poziom terenu lub wiecej stanowia przeszkody lotnicze
i dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow powietrznych wymagaja uzgodnienia z Prezesem
Urzegdu Lotnictwa Cywilnego.

§ 12. W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek ustala sig:

1) Ogrodzenia od strony drog i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej tereny komunikacji, przy
czym dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istnieja-
cych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych.

2) Bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku
planu o0 szeroko$ci mniejszej niz 10m musza zosta¢ cofnigte o minimum 2,0m w stosunku do granicy tych
drég; przy czym linia ogrodzen nie moze przekraczac¢ linii rozgraniczajacych drég publicznych ustalonych
w planie.
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3) Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki.
4) Maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczac 2,2 metra od poziomu terenu.

5) Ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,6m od poziomu terenu, a taczna powierzchnia
przeswitow umozliwiajaca naturalny przeplyw powietrza powinna wynosi¢ min. 25% powierzchni azurowej
czesci ogrodzenia migdzy stupami.

6) Ogrodzenie musi by¢ realizowane bez podmuréwki lub na podmuréwce z przepustami umozliwiajacymi
migracj¢ matych zwierzat, w formie otworéw o $rednicy 12 cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych na wy-
sokosci poziomu terenu, z zachowaniem przeswitu o szerokosci min. 10 cm migdzy cokotem a elementem
azurowym ogrodzenia.

§ 13. W zakresie lokalizowania znakow informacyjno-plastycznych i reklam:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno — plastycznych na calym
obszarze objetym planem.

2) Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakéw informacyjno - plastycz-
nych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 rekla-
my lub znaku nie przekroczy 3m?, a na jednym budynku, ogrodzeniu lub obiekcie matej architektury zosta-
nie umieszczona maksymalnie 1 reklama lub znak informacyjno - plastyczny.

3) Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe, latarnie) nie moze
utrudnia¢ korzystania z nich lub zaklécac¢ ich uzytkowania.

4) Ustalenia pkt 1-3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakow drogowych.

§ 14. Zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m’ na ca-
lym obszarze objetym planem.

Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. Ustala sig, ze na calym obszarze dziatania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowa-
nia $rodowiska:

1. Ustala si¢ zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych drzew oraz za-
drzewien przydroznych na caltym obszarze objetym planem.

2. Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie
lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptynac na stan tych wod oraz poprzez nakaz podtaczenia
wszystkich obiektéw do sieci gminnych po ich realizacji.

3. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem opatowym o ni-
skiej zawartosci siarki, energia elektryczna lub innymi paliwami ekologicznymi, w tym odnawialnymi zrodtami
energii.

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na odpady w granicach
dziatki, z uwzglednieniem ust. 5.

5. Dopuszcza sig realizacjg zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow, obstu-
gujacych kilka dziatek budowlanych.

6. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla terenow.

7. Przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko poprzez emisjg¢ substancji i energii,
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
na jakiej jest wytwarzane.

8. Ustalenia pkt 7 nie dotycza infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej lokalizowanych na
zasadach okreslonych w § 30 ust. 5.
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9. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku ustala sig, ze tereny MN nalezy traktowaé
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

10. Zakazuje si¢ poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na catym obszarze obj¢tym planem.

11. Zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 16.1. Caty obszar planu znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenow potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja za-
sady zagospodarowania terendw okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych tego obszaru.

§ 17.1. Ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych urzadzen melioracyjnych w obszarze oznaczonym na
rysunku planu.

2. Urzadzenia melioracji nalezy projektowac, wykonywac i utrzymywaé zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

3. W odniesieniu do obszaru wystepowania urzadzen melioracyjnych, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu, ustala sig:

1) zakaz wznoszenia nad rurociagami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi nawierzchni nieprze-
puszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych (systeméw drenarskich) kolidujacych z projektowana
zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odreb-
nych, w tym w szczegolnosci w ustawie Prawo wodne.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3m od gornej krawedzi rowu meliora-
cyjnego.

5. Dla terenow nieobjetych siecia melioracji dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen odwadniajacych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustalenia w zakresie scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18.1. Ustala si¢ scalanie i/lub podzial terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budow-
lane pod nastgpujacymi warunkami:

1) dopuszcza sig scalanie i/lub podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla
terenow,

2) nakazuje si¢ wydzielenie niezb¢dnych drég i dojazdéw niepublicznych do obstugi dziatek,

3) w wyniku scalania i/lub podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy zachowa¢ warto$ci uzytkowe zgodne
z przeznaczeniem ustalonym w planie wszystkich nowopowstatych dziatek.

2. Dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalen ust. 1, w zakresie minimalnej powierzchni dziatki pod zabudowe,
nie wigcej jednak niz o 5%.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okres§lona w przepisach szczegotowych
wylacznie w nizej wymienionych sytuacjach:

1) w celu wydzielenia dziatki na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka budowla-
na, z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okre$lona w przepisach
szczegdtowych planu;

2) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

3) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do nowoprojektowanych dziatek budow-
lanych.

4. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dzialki oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa dro-
gowego zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.
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5. Dziakki istniejace przed dniem wejscia w zycie planu oraz dziatki, ktére wydzielono niezaleznie od usta-
len planu w oparciu 0 przepisy odrebne, nie spetniajace wymagan planu dotyczacych zasad i warunkow scala-
nia i/lub podziatu nieruchomosci ustalonych dla poszczegdlnych terendéw, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zain-
westowanie pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen wynikajacych z przepiséw planu dla tych terenow.

6. Na terenach objetych planem nie wystgpuja tereny wymagajace przeprowadzenia scalenia i podziatu nie-
ruchomosci przez gming Prazmow na zasadach okreslonych w art. 22 Ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym.

Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 19.1. Ustala si¢ uktad drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG i KDL.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu objetego planem wytacznie od strony drogi oznaczonej symbo-
lem 2KDL, przy czym dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacego zjazdu z drogi wojewddzkiej umozliwiajacego
obstuge dziatek przylegtych do drogi 1KDG do czasu przebudowy skrzyzowania z droga 2KDL.

§ 20.1. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniaja na terenach swoich
dziatek, w liczbie wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ust. 2.

2. Ustala sig¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla samochodow dla:
- zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzinnym;
- ustug - 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3. W przypadku realizacji na dziatce funkcji mieszanej mieszkaniowo - ustugowej, miejsca postojowe nale-
zy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

§ 21. Ustala sig, ze mozna wydzieli¢ na terenach objetych planem drogi wewnetrzne lub siegacze dojazdowe
obstugujace dziatki budowlane przy czym:

- minimalna szeroko$¢ noworealizowanych drog wewngtrznych i siggaczy dojazdowych nie moze by¢ mniej-
sza niz 8m;

- noworealizowane si¢gacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych.

Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 22.1. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy rezerwowac¢ tereny dla sieci infrastruktury techniczne;j.

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicz-
nych i wewngtrznych, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem, bez
koniecznosci jego zmiany.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 23. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw, w tym rowniez lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, z wyjat-
kiem obiektow tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia budow w obrebie dziatki budowlane;,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, W czasie waznos$ci pozwolenia na budowe.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe

Szczegélowe ustalenia dla poszczegdlnych terenéw
§ 24. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
2) Przeznaczenie dopuszczalne — lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacej zabudowy garazowej i gospodarczej.
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4)

5)

6)
7)

8)

9)

Zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z 2 lokalami mieszkalny-
mi.

Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem loka-
lizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz 1 budynku mieszkalnego na 1 dziatce budowlane;.
Warunki urbanistyczne:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z wyjatkiem zabudowy garazowej i gospodarczej - 10 metrow, nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej - 6 metrow, nie wigcej niz 1 kondygnacja
nadziemna z poddaszem uzytkowym;

c) georgletria dachu — dachy dwu — lub wielospadowe 0 maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowych
- 457

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

e) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

f) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?.

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 18m;

h) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 70° - 90°.

Ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla samochodow w granicach
dziatki wtasnej wg nastepujacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynku jednorodzin-
nym;

b) dla ustug, - 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.

W przypadku realizacji na dziatce funkcji mieszanej mieszkaniowo - ustugowej, miejsca postojowe nalezy
obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

10) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia

odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

11) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow, obstugu-

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

jacych kilka dziatek budowlanych.
§ 25. Dla terendéw lasow z dopuszczeniem zalesienia 2ZL ustala sie:
Przeznaczenie terenu - uprawy lesne bez prawa lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zagrodowe;j.
Dopuszcza sig zalesienie terenu.
§ 26. Dla terenéw wod powierzchniowych 3WS ustala sie:
Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych oraz towarzyszace im tereny zieleni.
Dopuszcza sig lokalizowanie obiektow infrastruktury techniczne;.
Wyklucza sig lokalizowanie zabudowy i innych obiektow niz wymienione w pkt 2
Wyklucza sig przekrywanie istniejacych rowoéw melioracyjnych.

Ustalenie pkt.4 nie dotyczy przepustow drogowych realizowanych w ciagach istniejacych i projektowanych
drog i ulic oraz ktadek dla pieszych.
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Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 27.1. Uktad drogowo-uliczny stanowia droga gldowna KDG i droga lokalna KDL wyznaczone liniami roz-
graniczajacymi na rysunku planu.

2. Ustala sie:
LP.|SYMBOL TERENU | KLASA DROGI | SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH INNE
1. 1KDG glowna ustala si¢ poludniowa linig rozgraniczajaca drogi komunikacja autobusowa
(ul. Gtowna)
2. 2KDL lokalna ustala si¢ potudniowa lini¢ rozgraniczajaca drogi

§ 28.1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego, dla poszczegdlnych drog ustala sig
pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Na terenach wyznaczonego na rysunku planu uktadu komunikacyjnego, do czasu jego realizacji, dopusz-
cza sig¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

3. Odprowadzenie wod deszczowych z terenow drog moze nastapi¢ do rowow odwadniajacych realizowa-
nych wzdtuz drog lub studni chtonnych, pod warunkiem ich oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza sig¢ realizacje Sciezek rowerowych na terenach komunikacji KDG i KDL.

5. Ustala si¢ obowiazek realizacji drogi oznaczonej symbolem literowym przeznaczenia terenu 1KDG
W sposdb umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowe;.

§ 29. Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wlascicieli posesji na tere-
nach wilasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
terenow.

Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 30.1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki §ciekowej:

1) Wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny by¢ docelowo podtaczone do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej i posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

2) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezod-
ptywowych.

3) Odprowadzenie wod deszczowych z terenow dziatek budowlanych moze nastapi¢ do gruntu w granicach
dziatki.

4) Odprowadzenie wod deszczowych z terenow drog moze nastapi¢ do rowdéw odwadniajacych realizowanych
wzdtuz drog lub studni chtonnych, pod warunkiem ich oczyszczenia w stopniu wymaganym przepisami od-
rebnymi.

5) Tlo$¢ wod deszeczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci.

6) Nakazuje si¢ ksztattowanie powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice przed
sptywem wod opadowych.
2. Ustala sig, ze wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ docelowo podtaczone do gminnej sieci
wodociagowej i posiadaé¢ przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania.

3. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) Wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla ob-
stugi funkcji oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.

2) Zasilanie w energig elektryczna odbywa si¢ z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub napo-
wietrznych 15 kV i 0,4 kV.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji elektroenergetycznych SN/nn na calym obszarze objetym planem, zgodnie
z ustaleniami par. 22 ust. 3.
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4. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz:

1) Wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu, ole-
ju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet energii.

2) Ustala si¢ rozbudowg sieci gazowych dla potrzeb mieszkalnictwa i ustug.

3) Dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje kominkéw pod warunkiem, Ze nie beda one stanowi-
ly jedynego zrodta ogrzewania budynkow.

5. Ustala si¢ nastgpujace og6lne zasady dotyczace infrastruktury technicznej z zakresu facznosci publiczne;j:

1) Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzgl¢dnieniem
przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska;

2) Zachowuje sig istniejaca kablowa sie¢ telekomunikacyjna;
3) Zaleca sig¢ docelowa likwidacjg napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
6. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady dotyczace gospodarki odpadami:
1) Wszystkie odpady z terenu objgtego planem musza by¢ sktadowane na sktadowisku odpadéw komunalnych.

2) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia

odpadow stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
3) Dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow, obstuguja-

cych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 3
Przepisy przejSciowe i koncowe.

§ 31. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jed-

norazowa optatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 32. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwata
Nr XLI11/494/2002 Rady Gminy Prazmow z dnia 18 kwietnia 2002r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci gminy Prazmow w czgsci odnoszacej si¢ do
terenu objetego planem.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 34. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publikacji
na stronie internetowej Urzgdu Gminy.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogltoszenia w Dzienniku Urzegdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Andrzej Tyborowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/24/11
Rady Gminy Prazmoéow
z dnia 24 marca 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Dobrzenica dzialki nr ewidencyjny 36/2, 36/3, 36/4.

Nie wniesiono uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/24/11
Rady Gminy Prazmow
z dnia 24 marca 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Dobrzenica dzialki nr ewidencyjny 36/2, 36/3, 36/4.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) okresla si¢ nast¢pujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

- traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog publicznych,
w tym wybudowanie drogi wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan witasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje¢ oraz budowa sieci wodociagowej i kanali-
zacyjnej.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie
srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki (okre$lonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2008r. Nr 25,
poz. 150 ze zmianami), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r.
(tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 ze zmianami).

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie po-
rozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw z dnia 7 czerwca 2001r. (tekst
jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 ze zmianami), ze srodkéw wilasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego w oparciu 0 uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
sieci wodociagowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.
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