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UCHWALA Nr XXIX/238/10
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 4 lutego 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Gabryelin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmia-
nami) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 ze zmianami), w oparciu o uchwate nr
XL/337/2006 Rady Gminy Prazmow z dnia 30 maja
2006r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego — czesci wsi Gabryelin, po stwierdze-
niu, ze niniejszy plan jest zgodny ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow” zatwierdzonym
uchwatg nr XIV/106/2008 Rady Gminy Prazmoéw z
dnia 12 czerwca 2008r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XXII/174/2004 z dnia 27 lipca 2004r. w przed-
miocie uchwalenia Studium uwarunkowan i kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Prazmoéw, zmienionej uchwatami: uchwatg Rady
Gminy Prazmoéw z dnia 12 lipca 2006r. nr
XLI/339/2006 i uchwatg Rady Gminy Prazméw z
dnia 28 lutego 2008r. nr XI/84/2008, Rada Gminy
Prazmow uchwala, co nastepuje:

Rozdziat
Ustalenia ogoélne

Zakres obowigzywania planu
§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Gabryelin, zwany dalej
planem, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej tresc

uchwaty;

planu stanowiacej

2) czesci graficznej, na ktorg skiada sie rysunek
planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwa-
ty;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3)

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtia-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania —

zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.

Granice planu przedstawia rysunek planu w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3.

1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

parametrow i wskaznikow ksztattowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu;

szczegbtowych zasad i warunkow podziatu
nieruchomosci;

szczegolnych warunkdéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

sposobdéw i terminébw tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
renow;

stawek procentowych, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

Plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej ze
wzgledu na brak tego typu obiektow i tere-
now w obszarze planu;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak tego typu przestrzeni w obszarze
planu;

granic i sposobéw zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
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. Zatgcznik graficzny nr 1

séw, w tym terendw gorniczych, terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak tego typu te-
renodw i obiektdw w obszarze planu;

4) szczegotowych zasad i warunkdédw scalania
nieruchomosci ze wzgledu na brak terenow
wymagajgcych podjecia tego typu dziatan
na obszarze objetym planem.

§4.

odnosi ustalenia

uchwaty do terenu objetego planem.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) przeznaczenie terenu okreslone numerem
terenu i symbolem literowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Nastepujace oznaczenia graficzne odzwiercie-
dlajg ustalenia przepisow szczegoélnych i od-
rebnych aktéw prawnych obowigzujgcych na
obszarze objetym planem:

1) napowietrzna linia  elektroenergetyczna
15kV wraz ze strefg bezpieczenstwa.

Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter
informacyjny lub postulatywny.

§ 5.

Dla poszczegdlnych terendw obowigzujg tacznie
ustalenia ogolne zawarte w rozdziale | oraz odpo-
wiednie ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdzia-
le Il niniejszej uchwaty.

Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 6.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment
obszaru objetego planem o okreslonym prze-
znaczeniu lub okreslonych zasadach zago-
spodarowania wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okres$lajgce granice terenéw o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3)

10)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ustalone dla dane-
go terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzboga-
cajg przeznaczenie podstawowe;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugo-
we oraz urzgdzenia stuzgce dziatalnosci, kto-
rej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami
przemystowymi, dobr materialnych;

przedsigwzieciu mogacym znaczgco oddzia-
tywac¢ na Srodowisko — rozumie sie przez to
zamierzenie budowlane lub inng ingerencje w
srodowisko polegajgcg na przeksztatceniu lub
zmianie sposobu wykorzystania terenu, w
tym réwniez na wydobywaniu kopalin, w ro-
zumieniu przepisbw dotyczgcych ochrony
Srodowiska;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie okreslajgce najmniej-
szg dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica
$ciany budynku w stosunku do: linii rozgrani-
czajacych albo istniejgcych granic dziatki albo
obiektéw terenowych, w tym w szczegdlnosci
goérnych krawedzi skarp rowow melioracyj-
nych - od ktoérych te linie wyznaczono, bez
wysunietych poza ten obrys schodéw, pod-
jazdow, okapow, otwartych gankow i zada-
szenh o szerokos$ci do 1m oraz balkonow;

maksymalnym wskazniku intensywnosci za-
budowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprze-
kraczalng warto$¢ ilorazu sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziem-
nych mierzonych po obrysie zewnetrznym
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na te-
renie dziatki budowlanej do powierzchni tej
dziatki;

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ réwniez najwyzszy nieprze-
kraczalny wymiar pionowy budowli zlokali-
zowanej na danym terenie;

minimalnym wskazniku powierzchni biolo-
gicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejszg nieprzekraczalng wartos$¢ procen-
towg stosunku terenu biologicznie czynnego
na terenie dziatki do catkowitej powierzchni
tej dziatki;
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11) cigg pieszo — jezdny — nalezy przez to rozu- §10.
miec ulice przeznaczong dl_a ruchu .pojaz,dOWI 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
pieszych, klasy drogi dojazdowej, ktora w .
. - okreslone na rysunku planu.
przekroju poprzecznym zostata rozwigzana
wg zasad dopuszczonych dla stref zamieszka- 2. Wszelka zabudowa na terenach, na ktorych
nia, np. bez wyodrebnionej jezdni i chodni- ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy musi
kow. by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.
Ustalenia ogélne dotyczace 3. Dopuszcza sie zachowanie, adaptacje, remont,
przeznaczenia terenow, zasad ochrony nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejg-
i ksztattowania tadu przestrzennego cych budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z
oraz parametrow i wskaznikoéw ksztattowania wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabu-
zabudowy i zagospodarowania terenu dowy nieprzekraczalnej pod warunkiem, ze nie
57 beda one rozbudowywane w pasie terenu po-
) miedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznych rozgraniczajgcg terenu i linig zabudowy nie-
funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowa- przekraczalne;.
nia okreslone na rysunku planu. 4. Ustala sie minimalne odlegtosci nieprzekra-

§ 8.

Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych symbolem przeznaczenia zgodnie z ry-
sunkiem planu:

1)

2)

3)

4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z dopuszczeniem towarzyszgcej zabudowy
ustugowej — oznaczone symbolem przeznacze-
nia MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN;

tereny rolne z dopuszczeniem zalesienia —
oznaczone symbolem przeznaczenia R/ZL;

tereny wod otwartych — oznaczone symbolem
przeznaczenia WS.

§9.

. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terendéw

komunikacji wyznaczonych liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczonych symbolem przeznaczenia
zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi klasy drogi zbiorczej -
symbolem przeznaczenia KDZ;

Ooznaczone

2) drogi klasy drogi lokalnej - oznaczone sym-
bolem przeznaczenia KDL;

3) drogi klasy drogi dojazdowej — oznaczone
symbolem przeznaczenia KDD;

4) ciagi pieszo — jezdne — oznaczone symbo-
lem przeznaczenia KP-J.

Podstawowy uktad drog uzupetniajg drogi we-
wnetrzne oznaczone symbolem przeznaczenia
KDW.

czalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
drég publicznych i wewnetrznych oraz rowow
melioracyjnych zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi dla terenéw i oznaczeniem na rysunku
planu.

W przypadku, gdy plan nie ustala nieprzekra-
czalnych linii zabudowy nakazuje sie lokalizacje
budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami
prawa budowlanego oraz z uwzglednieniem
wszystkich pozostatych ustalen planu.

§11.

. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Wszystkie obiekty o wysokosci rownej 100m
nad poziom terenu lub wiecej stanowia prze-
szkody lotnicze i dla zapewnienia bezpieczen-
stwa ruchu cywilnych statkéw powietrznych
wymagajg uzgodnienia z Prezesem Urzedu
Lotnictwa Cywilnego.

§12.
W zakresie lokalizacji ogrodzen, bram i furtek
ustala sie:
1) ogrodzenia od strony drog i ulic powinny by¢

sytuowane w linii rozgraniczajgcej terenow
komunikacji, przy czym dopuszcza sie ich miej-
scowe wycofanie w gigb dziatki w przypadku
konieczno$ci ominiecia istniejacych przeszkod
(np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjaz-
dowych;

bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach
przy drogach wewnetrznych nie oznaczonych
na rysunku planu o szerokos$ci mniejszej niz
10m muszg zostaé cofniete o minimum 2,0m w
stosunku do granicy tych drég; przy czym linia
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3)

4)

5)

ogrodzen nie moze przekraczaé linii rozgrani-
czajacych drég publicznych ustalonych w pla-
nie,

bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwierac
sie na zewnatrz dziatki;

maksymalna wysoko$¢é ogrodzenia nie moze
przekraczac 2,2 metra od poziomu terenu;

ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej
powyzej 0,6m od poziomu terenu, a tagczna po-
wierzchnia przeswitbw umozliwiajgca natural-
ny przeptyw powietrza powinna wynosi¢ min.
25% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia
miedzy stupami.

§13.

W zakresie lokalizowania znakéw informacyjno-
plastycznych i reklam:

1)

2)

3)

4)

5)

Ustala sie zakaz lokalizowania wolnostojgcych
reklam i znakéw informacyjno — plastycznych
na catym obszarze objetym planem.

Na catym obszarze objetym planem dopuszcza
sie lokalizowanie reklam i znakéw informacyj-
no - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach
i obiektach matej architektury pod warunkiem,
ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie prze-
kroczy 3m?, a na jednym budynku, ogrodzeniu
lub obiekcie matej architektury zostanie umie-
szona maksymalnie 1 reklama lub znak infor-
macyjno — plastyczny.

Zakazuje sie umieszczania reklam, szyldow i
znakow informacyjno-plastycznych:

a) na drzewach i w zasiegu ich koron;

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej (latarniach, stupach linii elektro-
energetycznych, transformatorach, itp.).

Umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych na obiektach matej architektury i
innych uzytkowych elementach wyposazenia
przestrzeni drég publicznych nie moze utrud-
nia¢ korzystania z nich lub zaktécac¢ ich uzytko-
wania.

Ustalenia pkt 1 -4 nie dotyczg gminnego sys-
temu informacji przestrzennej oraz znakow
drogowych.

§ 14.

Zakazuje sie lokalizowania obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400m? na
catym obszarze objetym planem.

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15.

Ustala sig, ze na catym obszarze objetym planem
obowigzujg nastepujace zasady ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

Ustala sie zachowanie istniejgcej wartoscio-
wej zieleni wysokiej, w tym pojedynczych
drzew oraz zadrzewien przydroznych na ca-
tym obszarze objetym planem.

Zaleca sie wykonanie nasadzenh szpalerowych
drzew w ulicach, ktorych szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych wynosi minimum 15m.

Zakazuje sie zmiany stanu wody na gruncie
ze szkodg dla gruntéw sgsiednich (zwtaszcza
kierunku odptywu wody opadowej oraz kie-
runku odptywu wody ze zroédet), a takze od-
prowadzania wod oraz $ciekdw na grunty sa-
siednie, z wyjatkiem sytuacji okreslonych w
przepisach odrebnych.

Wprowadza sie ochrone woéd podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszcze-
nia mogg negatywnie wptyng¢ na stan tych
wod oraz nakaz podtaczenia wszystkich obiek-
téw do sieci gminnych po ich realizacji.

W celu ochrony powietrza ustala sie ogrze-
wanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekolo-
gicznymi.

Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowied-
niej ilosci miejsca dla pojemnikdéw na odpady
w granicach dziatki, z uwzglednieniem pkt 7.

Dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemni-
kow umozliwiajgcych selektywng zbiérke od-
padow, obstugujacych kilka dziatek budowla-
nych.

Okresla sie minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegb6towymi dla terendw.

Przekraczajace dopuszczalne wielkosci od-
dziatywanie na Srodowisko poprzez emisje
substanc;ji i energii, w szczegdlnosci dotycza-
ce wytwarzania hatasu, wibracji, promienio-
wania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, musi
zamyka¢ sie na terenie dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane.
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10)

11)

1.

Ustala sie, ze dla poszczego6lnych terendow
dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢
zgodne z obowigzujgcymi przepisami szcze-
gélnymi oraz, ze w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku:

a) tereny MN nalezy traktowaé jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) tereny MN/U nalezy traktowac¢ jako tereny
mieszkaniowo - ustugowe.

Zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu no-
wych przedsiewzieé mogacych znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko z wyjgtkiem lokali-
zacji lokalnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

§ 16.

Ustala sie zachowanie i ochrone istniejgcych
urzgdzen melioracyjnych na catym obszarze
objetym planem na zasadach okreslonych w
planie oraz w przepisach odrebnych.

. W odniesieniu do terenéw, na ktérych wyste-

pujg urzadzenia melioracyjne, obejmujacych
caty obszar objety planem, ustala sie:

1) zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami
drenarskimi budowli oraz wykonywania nad
nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych z
uwzglednieniem ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
urzadzen melioracyjnych (systeméw dre-
narskich) kolidujgcych z projektowanag za-
budowg przed przystgpieniem do realizacji
tej zabudowy na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

3) zakazuje sie zasypywania i przekrywania
istniejgcych rowow melioracyjnych;

4) ustalenia pkt 3 nie dotyczg budowy przepu-
stow pod drogami i dojazdami do dziatek
oraz ktadek dla pieszych;

5) dopuszcza sie poszerzanie i pogtebianie ist-
niejacych ciekow i rowow melioracyjnych
na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych;

6) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w od-
legtosci mniejszej niz 2m od gdérnej krawe-
dzi skarpy rowu melioracyjnego;

7) ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu
do rowow dla stuzb odpowiedzialnych za
ich eksploatacje oraz stuzb ratowniczych;

8) dla terenow nieobjetych sieciag melioracji
dopuszcza sie realizacje urzadzen odwadnia-
jacych na warunkach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

1.

Ustalenia w zakresie zasad
i warunkoéw podziatu nieruchomosci

§17.

Ustala sie podziat terenéw wyznaczonych li-
niami rozgraniczajagcymi na dziatki budowlane
pod nastepujgcymi warunkami:

1) ustala sie podziat terenu na dziatki budow-
lane zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla terenéw;

2) dopuszcza sie wydzielenie niezbednych
drog i dojazdow niepublicznych do obstugi
dziatek, z uwzglednieniem ustalen § 22;

3) w wyniku podziatu terenu na dziatki budow-
lane nalezy zachowaé wartosci uzytkowe
zgodne z przeznaczeniem ustalonym w pla-
nie wszystkich nowopowstatych dziatek.

Dopuszcza sie odstepstwo od ustalen ust. 1, w
zakresie minimalnej powierzchni dziatki pod
zabudowe, nie wiecej jednak niz o 5%.

Dopuszcza sie wydzielenie dziatki o powierzch-
ni mniejszej niz okreslona w przepisach szcze-
goétowych wytgcznie w nizej wymienionych sy-
tuacjach:

1) w celu wydzielenia dziatki na powiegkszenie
sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem,
ze dziatka budowlana, z ktorej zostanie ona
wydzielona, zachowa powierzchnie nie
mniejszg, niz okreslona w przepisach szcze-
goétowych planu;

2) w celu wydzielenia dziatki, na ktérej bedzie
zlokalizowany obiekt infrastruktury tech-
nicznej;

3) w celu wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie
zlokalizowany dojazd do nowoprojektowa-
nych dziatek budowlanych.

Podziaty wtasnosciowe istniejgce przed wej-
$ciem w zycie planu, nie spetniajagce wymagan
dotyczgcych minimalnej powierzchni dziatki
budowlanej ustalonych dla poszczegolnych te-
renow, zachowuje sie i dopuszcza pod zainwe-
stowanie pod warunkiem zachowania pozosta-
tych ustalen wynikajgcych z przepiséw planu
dla tych terendéw.

. Ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki

oraz kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego zgodnie z ustaleniami szcze-
goétowymi dla terenéw.

Plan adaptuje dziatki powstate w wyniku wy-
dzielenia drog wyznaczonych na rysunku pla-
nu, przylegajgce do tych drog, dajagc mozliwosé
ich zagospodarowania nawet wowczas, gdy nie
spetniajg okreslonej w planie minimalnej po-
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wierzchni i szerokosci frontu dziatki, pod wa-
runkiem, ze zostang zachowane pozostate usta-
lenia planu dotyczace zagospodarowania tych
dziatek.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§18.

Na terenach potozonych w strefie potencjalnej
ucigzliwosci tras komunikacyjnych zaleca sie sto-
sowanie w nowoprojektowanych budynkach roz-
wigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczaja-
cych ucigzliwosé akustyczng ulic zbiorczych sgsia-
dujgcych z tymi terenami.

§19.

Na terenach potozonych w strefie bezpieczenstwa
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV
ustala sie:

1) szerokos$¢ strefy - po 7,5 m liczagc od osi linii na
kazdg strone;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi;

3) mozliwosé zmniejszenia szerokosci strefy okre-
Slonej w pkt 1 na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Ogolne zasady dotyczace modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 20.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenow po-
przez uktad drég publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD oraz
ciggow pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KP-J.

§ 21.

1. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i
wiasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajacej ze wskaz-
nikdw okreslonych w ust. 2.

2. Ustala sie nastepujace minimalne wskazniki
miejsc postojowych dla samochodéw dla:

1) zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca posto-
jowe na 1 lokal mieszkalny w budynku jed-
norodzinnym;

2) ustug - 3 miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca postojowe.

3. W przypadku realizacji na dziatce funkcji mie-
szanej mieszkaniowo - ustugowej, miejsca po-
stojowe nalezy obliczy¢ i zapewnié oddzielnie
dla kazdej z funkcji.

§ 22.

Ustala sig, ze poza drogami publicznymi, ciggami
pieszo - jezdnymi i drogami wewnetrznymi ozna-
czonymi na rysunku planu mozna wydzieli¢ na
terenach objetych planem inne drogi wewnetrzne
lub siegacze dojazdowe obstugujace dziatki bu-
dowlane przy czym:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych noworealizowanych drog wewnetrznych i
siegaczy dojazdowych nie moze by¢ mniejsza
niz 8m;

2) noworealizowane siegacze dojazdowe muszg
by¢ wyposazone w plac manewrowy umozli-
wiajgcy dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych.

§ 23.

1. W liniach rozgraniczajgcych drog nalezy rezer-
wowac tereny dla sieci infrastruktury technicz-
nej.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej przez tereny
drég publicznych i wewnetrznych, dopuszcza
sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
przez tereny przeznaczone na inne cele.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infra-
struktury technicznej takich jak stacje transfor-
matorowe, podziemne przepompownie Scie-
kéw na catym obszarze objetym planem bez
koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwosé¢ tych
obiektow nie bedzie wykracza¢ poza granice
ich lokalizacji.

Sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 24,

1. Na catym obszarze objetym planem ustala sie
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenéw, w tym réwniez
lokalizowania tymczasowych obiektow ustu-
gowo-handlowych, z wyjatkiem obiektéw tym-
czasowych lokalizowanych na potrzeby prowa-
dzenia budow w obrebie dziatki budowlanej, na
ktérej realizowana jest inwestycja docelowa, w
okresie waznosci pozwolenia na budowe.
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2. Do czasu realizacji nowej zabudowy zgodnej z
planem dopuszcza sie zachowanie, remonty,
przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy
zagrodowej, po warunkiem zachowania para-
metréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy
okreslonych w planie dla tych terenow oraz
dopuszcza sie dalsze rolnicze uzytkowanie
gruntéw objetych planem.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

Szczegobtowe ustalenia dla terendéw
§ 25,

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej zabudowy

ustugowej 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa wolnostojgca;

b) lokale ustugowe wbudowane w budynki
mieszkalne.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcej
zabudowy garazowej i gospodarczej.

4) Zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej wolnostojgcej i bliz-
niaczej z 2 lokalami mieszkalnymi, przy czym
w przypadku zabudowy blizniaczej zakaz ten
dotyczy jednego segmentu (potowki) budyn-
ku blizniaczego.

5) Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z
wyjatkiem lokalizacji lokalnych sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej i komunika-
cyjne;j.

6) Zakazuje sie lokalizacji wiecej niz 1 budynku
mieszkalnego na 1 dziatce budowlanej.

7) Warunki urbanistyczne:

a) maksymalna wysoko$¢é zabudowy - 10 me-
tréw, nie wiecej niz 2 kondygnacje nad-
ziemne, z wyjgtkiem zabudowy garazowej
i gospodarczej, dla ktérej maksymalna wy-
soko$¢ zabudowy wynosi 6 metrow, nie
wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna z
poddaszem uzytkowym;

b) geometria dachu — dachy dwu — lub wielo-
spadowe o kacie nachylenia potaci da-
chowych — od 20° do 45°%

10)

11)

12)

13)

14)

¢) minimalna
czynna — 50%;

powierzchnia  biologicznie

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy -
0,6;

e) minimalna powierzchnia dziatki — 1000m?,
z wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej blizniaczej, dla ktérej mini-
malna powierzchnia dziatki wynosi 700m?;

f) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budow-
lanej — 18m, z wyjatkiem zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej blizniaczej, dla
ktérej minimalna szerokos$é frontu dziatki
budowlanej wynosi 12m;

g) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego — 70° - 90°.

Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowied-
niej ilosci miejsc postojowych dla samocho-
déw w granicach dziatki wtasnej wg nastepu-
jacych wskaznikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny w budyn-
ku jednorodzinnym;

b) dla ustug, - 3 miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej, ale nie
mniej niz 2 miejsca postojowe.

W przypadku realizacji na dziatce funkcji mie-
szanej mieszkaniowo - ustugowej, miejsca
postojowe nalezy obliczy¢ i zapewnié¢ od-
dzielnie dla kazdej z funkgji.

Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzieé¢
miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpaddw statych z uwzglednie-
niem mozliwosci ich segregac;ji.

Dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemni-
kow umozliwiajgcych selektywnga zbiérke od-
padow, obstugujgcych kilka dziatek budowla-
nych.

Obowigzujg ustalenia 8§ 18 dotyczace strefy
potencjalnej ucigzliwosci tras komunikacyj-
nych.

Dla terenow 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U obowig-
zujg ustalenia 8 19 dotyczgce strefy bezpie-
czenstwa napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej 15kV.

Dla terendéw potozonych w granicach obszaru
o niekorzystnych warunkach gruntowo -
wodnych zaleca sie wykonanie badan geo-
technicznych w celu ustalenia warunkéw po-
sadowienia budynkéw.
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§ 26. h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-

DI , . . - dowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
a terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro- ‘ednorodzinnei blizniaczei — 12m:

dzinnej TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN J J J '

ustala sie: i) kat potozenia granic o(l)zialk(i) w stosunku do

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa pasa drogowego — 70" - 90°.
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i 8) Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowied-
blizniacza. niej ilosci miejsc postojowych dla samocho-

2) Przeznaczenie dopuszczalne - lokale ustugo- fjow w granllcz?ctl d.2|aik| wiasnej wg nastepu-

L jacych wskaznikow:
we wbudowane w budynki mieszkalne, o po-
wierzchni catkowitej nie wiekszej niz 30% po- a) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca
wierzchni catkowitej budynku. postojowe na 1 lokal mieszkalny w budyn-
. . . L ku jednorodzinnym;

3) Dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojgcej
zabudowy garazowej i gospodarczej. b) dla uszlug - 3 miejsca postojowe na kazde

4) Zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszka- 100_m_ _powu_ar_zchm uzy_tkowej, ale nie

. At . : LR mniej niz 2 miejsca postojowe.
niowej jednorodzinnej wolnostojgcej i bliz-
niaczej z 2 lokalami mieszkalnymi, przy czym 9) W przypadku realizacji na dziatce funkcji mie-
w przypadku zabudowy blizniaczej zakaz ten szanej mieszkaniowo - ustugowej, miejsca
dotyczy jednego segmentu (potowki) budyn- postojowe nalezy obliczy¢ i zapewnié¢ od-
ku blizniaczego. dzielnie dla kazdej z funkgji.

5) Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moga- 10) Na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢
cych znaczgco oddziatywaé¢ na Ssrodowisko z miejsca na pojemniki stuzagce do czasowego
wyjatkiem lokalizacji lokalnych sieci i urzg- gromadzenia odpaddéw statych z uwzglednie-
dzen infrastruktury technicznej i komunika- niem mozliwosci ich segregacji.
cyinej. 11) Dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemni-

6) Zakazuje sie lokalizacji wiecej niz 1 budynku kow umozliwiajgcych selektywna zbiérke od-
mieszkalnego na 1 dzialce budowlanej. paddéw, obstugujacych kilka dziatek budowla-

7) Warunki urbanistyczne: nych.

a) maksymalna wysokosé zabudowy - 10 me- 12) Obowiz'qzuja. ust.algr.ﬂa ,§ .18 dotyczace .stref.y

By . LT . potencjalnej ucigzliwosci tras komunikacyj-

tréow, nie wiecej niz 1 kondygnacja nad-
. . . nych.
ziemna z poddaszem uzytkowym, z wyjat-
kiem zabudowy garazowej i gospodarczej, 13) Obowigzujgq ustalenia § 19 dotyczace strefy
dla ktorej maksymalna wysokos$é zabudo- bezpieczenstwa napowietrznej linii elektro-
wy wynosi 6 metrow, nie wiecej niz 1 kon- energetycznej 15kV.
dygnacja nadziemna z poddaszem uzyt- 14) Dla terenow potozonych w granicach obszaru

kowym;

b) geometria dachu — dachy dwu — lub wie-
lospadowe o kacie nachylenia potaci da-
chowych — od 20° do 45°;

¢) minimalna
czynna — 60%;

powierzchnia  biologicznie

d) maksymalna
0,5;

e) minimalna powierzchnia dziatki dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
nostojacej - 1000m?;

intensywnos$¢ zabudowy -

f) minimalna powierzchnia dziatki dla zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliz-
niaczej - 700m?;

g) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej — 18m;

o niekorzystnych warunkach gruntowo -
wodnych zaleca sie wykonanie badan geo-
technicznych w celu ustalenia warunkéw po-
sadowienia budynkéw.

§ 27.

Dla terenéw rolnych z dopuszczeniem zalesienia
1R/ZL ustala sie:

1)

2)

Przeznaczenie terenu - uprawy rolne bez prawa
lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy zagro-
dowe;.

Dopuszcza sie zalesienie terenu.
§ 28.

Dla terenébw wod otwartych 1WS, 2WS, 3WS,
4WS, 5WS ustala sie:

1)

Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny
wod otwartych, w tym tereny rowow i urza-
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dzen melioracyjnych, oraz towarzyszgace im te-
reny zieleni.

2) Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow infra-
struktury technicznej i komunikacyjnej.

3) Wyklucza sie lokalizowanie zabudowy i innych
obiektéw niz wymienione w pkt 2.

4) Wyklucza sie przekrywanie istniejgcych rowow
melioracyjnych.

5) Ustalenie pkt 4 nie dotyczy przepustéw drogo-
wych realizowanych w ciggach istniejgcych i
projektowanych drég i ulic oraz ktadek dla pie-
szych.

Szczegobtowe ustalenia
dotyczace systemdéw komunikacji

§ 29.

1. Uktad drogowo-uliczny stanowig drogi zbiorcze
KDZ, drogi lokalne KDL i drogi dojazdowe KDD
a takze ciggi pieszo — jezdne KP-J i drogi we-
wnetrzne KDW wyznaczone liniami rozgrani-
czajagcymi na rysunku planu.

2. Drogi zbiorcze KDZ, drogi lokalne KDL i drogi
dojazdowe KDD tworzg podstawowy uktad
komunikacyjny.

3. Ciagi pieszo - jezdne oznaczone symbolem KP-
J i drogi wewnetrzne KDW tworzg uzupetniaja-
cy uktad komunikacyjny.

4. Ustala sie:
Lp. | Symbol terenu Kategoria drogi Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych Inne
1 1KDZ zbiorcza ustala sie potudniowg i zachodnig linie rozgraniczaja- komunikacja
(ul. Debowa, cg drogi zgodnie z rysunkiem planu autobusowa
ul. Akacjowa)
2 2KDZ zbiorcza ustala sie potnocna linie rozgraniczajgca drogi zgod- komunikacja
(ul. Polna) nie z rysunkiem planu, przy czym w granicach obszaru | autobusowa
objetego planem szerokos$¢ pasa terenu przewidzia-
nego pod droge wynosi 10 m
3 3KDL lokalna 12 m
4 4KDL lokalna 12 m
(ul. Lesna)
5 5KDL lokalna ustala sie, ze szerokos$é drogi w liniach rozgraniczaja-
cych jest rowna szerokosci dziatki nr ewidencyjny 90
tj. ok. 13-14 m, z wyjatkiem rejonu skrzyzowania drogi
5KDL z drogg 4KDL gdzie szerokos¢ ta szerokosé ta
wynosi 12 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu
6 6KDD dojazdowa ustala sie wschodnig linig rozgraniczajgca drogi zgod-
nie z rysunkiem planu, przy czym w granicach obszaru
objetego planem szerokos$¢ pasa terenu przewidzia-
nego pod droge wynosi 5 m
7 7KDD dojazdowa 10, 12 m - zgodnie z rysunkiem planu
8 8KP-J cigg pieszo - jezdny |zmienna 6 - 10 m - zgodnie z rysunkiem planu
9. 9KDW istniejgca droga 8m
wewnetrzna

5. Ustala sie obowigzek realizacji drog 1 KDZ,
2KDZ w sposbb umozliwiajgcy wprowadzenie
komunikacji autobusowe;.

§ 30.

1. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu
komunikacyjnego, dla poszczegolnych ulic
ustala sie pasy terenu okreslone liniami roz-
graniczajgcymi na rysunku planu.

2. Na terenach wyznaczonego na rysunku planu
uktadu komunikacyjnego, do czasu jego reali-
zacji dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania.

3. Wody opadowe z ulic uktadu podstawowego
powinny byé odprowadzane poprzez system
studni chtonnych do gruntu badz tez do istnie-
jacych, otwartych rowow odwadniajgcych po
ich uprzednim podczyszczeniu.

4. Dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych
na wszystkich terenach komunikacji KD i KP-J.

§ 31.

Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkin-
gowych przez inwestoréw i wtascicieli posesji na
terenach wtasnych, w liczbie wynikajgcej z ustalo-
nych wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi dla terenéw.
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1.

Szczegobtowe zasady uzbrojenia terenu
§ 32.

Ustala sie nastepujace ogdélne zasady dotycza-
ce gospodarki $ciekowe;j:

1) Wszystkie budynki oraz dziatki budowlane
powinny by¢ docelowo podigczone do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i posia-
da¢ przytgcze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie $ciekdbw sanitarnych w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji
oraz sposobu zagospodarowania i zabudo-
wy dziatki.

2) Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitar-
nej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw
do zbiornikéw szczelnych.

3) Odprowadzenie woéd deszczowych z tere-
now dziatek budowlanych moze nastgpi¢ do
gruntu w granicach dziatki.

4) Odprowadzenie wod deszczowych z tere-
néw drog moze nastgpi¢ do rowdéw odwad-
niajacych realizowanych wzdtuz drég Iub
studni chtonnych po ich wstepnym pod-
czyszczeniu.

5) llo$¢ wod deszczowych odprowadzonych do
gruntu nie moze przekroczyé jego chtonno-
Sci.

6) Nakazuje sie ksztaltowanie powierzchni
dziatek w sposéb zabezpieczajagcy sasiednie
tereny i ulice przed sptywem wod opado-
wych.

Ustala sie, ze wszystkie dziatki budowlane i
budynki muszg by¢ podigczone do gminnej
sieci wodociggowej i posiada¢ przytagcze wodo-
ciggowe umozliwiajgce pobdér wody zgodny z
funkcjg i sposobem zagospodarowania.

Ustala sie nastepujgce ogdélne zasady dotycza-
ce zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Wszystkie dziatki budowlane i budynki mu-
szg by¢ podtaczone do sieci elektroenerge-
tycznej i posiadaé przytacze elektroenerge-
tyczne umozliwiajagce pobor energii elek-
trycznej w stopniu wystarczajgcym dla ob-
stugi funkcji oraz sposobu zagospodarowa-
nia i zabudowy dziatki.

2) Zasilanie w energie elektryczng odbywa sie
z istniejacych lub projektowanych linii ka-
blowych lub napowietrznych 15kV i 0,4kV.

3) Nowe budynki i budowle bedg zasilane w
energie elektroenergetyczng po zrealizowa-
niu odpowiedniej infrastruktury energetycz-
nej wykonanej w oparciu o warunki przyta-
czenia oraz plany rozwoju w zakresie zaspo-

kojenia obecnego i przysztego zaopatrzenia
na energie elektryczng uzgodnione z wia-
$ciwym zaktadem energetycznym.

4) Dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroener-
getycznych SN/nn na catym obszarze obje-
tym planem, zgodnie z ustaleniami § 23
ust. 3.

4. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotycza-
ce zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) Wszystkie budynki muszg posiadaé¢ indywi-
dualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajgcym dla prawidtowego uzytko-
wania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wy-
korzystania energii elektrycznej, gazu, oleju
niskosiarkowego lub odnawialnych zrédet
energii.

2) Ustala sie budowe sieci gazowych s$rednie-
go i niskiego cisnienia dla potrzeb mieszkal-
nictwa i ustug.

3) Trasy pod gazociaggi nalezy rezerwowac¢ w
liniach rozgraniczajgcych drég.

4) Dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie
realizacje kominkow pod warunkiem, ze nie
beda one stanowity jedynego Zrodta ogrze-
wania budynkow.

5. Telekomunikacja:

1) Zachowuje sie istniejagcg kablowg sie¢ tele-
komunikacyjng,

2) Zaleca sie docelowg likwidacje linii napo-
wietrznych.

6. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady dotycza-
ce gospodarki odpadami:

1) Wszystkie odpady z terenu objetego planem
muszg by¢ sktadowane na sktadowisku od-
padéw komunalnych.

2) Na dziatkach budowlanych nalezy przewi-
dzie¢ miejsca na pojemniki stuzgce do cza-
sowego gromadzenia odpadéw statych z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.

3) Dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojem-
nikow umozliwiajgcych selektywng zbidrke
odpadéw, obstugujgcych kilka dziatek bu-

dowlanych.
Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 33.

Dla terenu objetego planem do spraw wszczetych
przed dniem wejscia w zycie planu, a niezakon-
czonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
planu.
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§ 34.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wysokosci:

1) dla terenéw MN/U, MN — 15%,

2) dla terenéw R/ZL, WS, KDZ, KDL, KDD, KP-J,
KDW-0,01%.

§ 35.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg nr XLII/494/2002 Rady Gminy Prazmow z
dnia 18 kwietnia 2002r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego
Prazmow.

potudniowej czesci  gminy

§ 36.

Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Prazmow.

§ 37.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz publi-
kacji na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Prazmow:
Witold Balikowski



