UCHWAELA NR XXXVIII/3092006
Rady Gminy Prazméw
z dnia 16 marca 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Prazmow -
cze$ci wsi Piskorka, dla obszaru oliterowanego: ABCDEFGHA

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214,
poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 11 lipca 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pbZniejszymi zmianami) w zwiqzku z uchwatq Nr XXVI/220/2005 Rady Gminy w Prazmowie z dnia 27
stycznia 2005 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prazméw - czesci wsi Piskérka, dla obszaru oliterowanego: ABCDEFGHA
oraz zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego Gminy
Prazméw zatwierdzonego uchwalq Rady Gminy w Prazmowie Ny XXII/174/2004 z dnia 27 lipca 2004
r. uchwala sie co nastepuje.
DZIAL I

Ustalenia ogolne

Rozdzial 1
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Prazméw na obszarze
czesci wsi Piskorka, o tacznej powierzchni 1,11 ha.

§ 2.1. Granica planu zostala okres$lona na rysunku planu stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty w skali 1:1000.
2. Wykaz uwag do planu wraz z ich rozstrzygnigciem stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenéw cyfrowo — literowe okreslajace funkcje terenéw o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Nastepujace oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny:
1) przeznaczenie teren6w bedacych poza granicami planu;
2) istniejace linie podziatéw geodezyjnych;
3) zasieg sieci drenarskich.
3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace granice stref, obszaréw i terenéw biegnace na
rysunku planu wzdhiz linii podzialéw geodezyjnych lub linii rozgraniczajacych nalezy
traktowaé jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgranmiczajacej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktére wyznaczaja tereny o rdznym
- przeznaczeniu oraz réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy lub komunikacje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okre$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica budynku (obiektu
kubaturowego) od ulicy, ciagu pieszo-jezdnego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z
rysunkiem planu. Z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy, wysunigtych poza obrys budynku
oraz wej$¢ do budynku (schodéw, podestéw, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen).
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4)

3)
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7)
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2)

3)

4)

obiektach obslugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej,
obstugi transportu publicznego, utrzymania drég i zieleni miejskiej, urzadzenia wodne i inne
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz celom publicznym,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu
oznaczonego symbolem terenu, ktérego udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w
granicach tego terenu wynosi minimum 70% udzialu powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wskazane dla terenu
oznaczonego symbolem terenu, ktérego udzial w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w
granicach tego terenu wynosi maksimum 30% udziatu powierzchni uzytkowej budynkow
znajdujacych si¢ na tej dzialce;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o roéznym przeznaczeniu oraz réznym sposobie
zagospodarowania i zabudowy lub teren komunikacji, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,
oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktére nie powoduja ucigzliwosci w
emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzigciami dla ktérych raport oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko jest wymagany;

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji, bez piwnic, istniejacych, budowanych lub rozbudowywanych
budynkéw, zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej lub terenie do powierzchni tej dziatki
lub kilku dziatek, na ktérych ma stanaé jeden budynek mieszkalny;

wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczona w metrach od poziomu
istniejacego terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do gornej
plaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi przekrycia stropodachu nad najwyzsza
kondygnacja uzytkowa, przy czym za kondygnacj¢ nie uznaje si¢ nadbudéwek ponad dachem,
takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa. 2.
Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
ogdlnie obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad konstrukcji planu: .

ustalenia ogdlne obowiazujg na calym terenie objetym planem lub sa przypisane odpowiednim
oznaczeniom graficznym na rysunku planu;

kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty unikalnym symbolem
terenu cyfrowo — literowym. Liczba oznacza numer kolejnego terenu lub kolejny numer drogi,
nastepujacy po niej symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu lub klasg drogi.
ustalenia szczeg6towe obowiazuja dla kazdego z terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu;

obowiazuje osobna numeracja dla terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i terenow drog.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w
§ 6. Ustala sie tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi;
2) KDW - tereny drog wewngtrznych;

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow za

wyjatkiem:

1)
2)
3)

wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;
zagospodarowania rolniczego, ogrodniczego, szkoétkarskiego lub sadowniczego;
zagospodarowania zwigzanego z realizowaniem inwestycji budowlane;.



§ 8. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu w odlegtosci 5 m
od drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem przeznaczenia KDW;

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 9. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej w
rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegblnosci: budowle obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnegtrzne, zielen
parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w
sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 11.1. Wskazuje si¢ teren opracowania jako teren polozony w granicach:

1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
2) Otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
2. W granicach jak w ust. 1 wszelkie zagospodarowanie przedmiotowych terenéw powinno
uwzglednia¢ uwarunkowania (ograniczenia i dopuszczenia) wynikajace z obowiazujacych przepisow
odrebnych.

§ 12. Ustala sig¢ zakaz:

1) wysypywania, zakopywania, wylewania i skladowania wszelkich odpadéw lub innych
nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza;

2) skladowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym niniejsza uchwala.

§ 13. Przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegélnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamyka¢ si¢ na
terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakich jest wytwarzane.

§ 14. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ calkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych raport jest wymagany lub
moze by¢ wymagany, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

1) drogi wewnetrznej i zwigzanych z nig urzadzen;
2) infrastruktury technicznej.

§ 15. 1) Na fragmencie obszaru wskazanym na rysunku planu wystepuja sieci drenarskie.
Kazdorazowa kolizja, przerwanie sieci drenarskiej przez prace budowlane wymaga jej odtworzenia

lub przebudowy.
2) Szczegdlowe plany zagospodarowania przestrzennego dziatek nalezy uzgadniaé z

wlasciwymi stuzbami w tym zakresie.

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspélczesnej
§ 16. Ksztaltowania nowej zabudowy winno nawiazywac do lokalnej tradycji, by¢
zharmonizowane z istniejacym zainwestowaniem oraz zgodne z rysunkiem planu i ustaleniami
szczegbtowymi. ‘
Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjne;j
§ 17. Ustala si¢ ogolne warunki dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1) obstuga terenéw 1-MN oraz 2-MN odbywa¢ si¢ bedzie z drogi gminnej potozonej poza obszarem
planu, w oparciu o droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1-KDW;




§ 18. Ustala si¢ ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazujace dla catego
obszaru objetego ustaleniami planu:
2) potrzeby parkingowe dla inwestycji nalezy realizowa¢ na terenie wtasnej dziatki;
3) ilos¢ stanowisk postojowych dla poszczegélnych terenéw musi byé zgodna z ustaleniami
szczegblowymi.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j
§ 19. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny drég wewnetrznych;

2. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny jak
ust. 1 dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, po uzyskaniu zgody wiasciciela terenu.

§ 20. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki sciekowej: wszystkie budynki oraz

dziatki budowlane nalezy podtaczy¢ docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej i posiadac

przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w  stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki; Scieki beda
odprowadzane do oczyszczalni Sciekow;

1) dopuszcza si¢ realizacje wiasnych przydomowych oczyszczalni Sciekow;

2) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow; zbiorniki
winny mie¢ charakter tymczasowy. Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej budynki mieszkalne
nalezy obowiazkowo do niej podlaczy¢, a zbiorniki bezodplywowe nalezy obowigzkowo
odlaczy¢.

3) wody opadowe z terendw drog winny by¢ odprowadzane do rowéw przydroznych; zrzuty wod
opadowych winny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace na wylotach

4) odprowadzenie wéd opadowych z pozostatych terendw moze nastapi¢ do gruntu w granicach
dziatki;

§ 21. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wodeg:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do gminnej sieci wodociggowej i
posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania;

2) dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociagowej pobdr wody ze studni wykonanych w
granicach dziatek budowlanych.

§ 22. Ustala sie nastgpujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) wszystkie dzialki budowlane i budynki musza by¢ podlaczone do sieci elektroenergetycznej i
posiadaé przylacze umozliwiajace pobor energii w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i
sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki;

2) zasilanie w energie elektryczng odbywa sig z istniejacych linii elektroenergetycznych;

3) sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia zaleca si¢ wykonywa¢ kablami podziemnymi;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ realizowania stacji transformatorowych na wszystkich terenach w trakcie
realizacji planu.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplna:
1) wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne zrédta dostarczania ciepta w  stopniu

wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odnawialnych zrodet
energii. L

§ 24.1. Ustala sig nastepujace ogolne zasady dotyczace telekomunikacji:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejacy sie¢ telekomunikacyjna;

2) w liniach rozgraniczajacych drég stanowiacych dostep do dziatek budowlanych, nalezy
rezerwowac pasy pod budowe linii teletechnicznych.

3) sieé telekomunikacyjna powinna by¢ realizowana jako podziemna



2. Na obszarze planu zakazuje sie realizacji masztow dla telefonii komoérkowe;j.

§ 25. Ustala sie nastgpujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) bezwzglednie zabrania si¢ sktadowania odpadow;

2) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddw statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadow
obstugujacych zespo6t dziatek budowlanych.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow podzialu terenéow
na dzialki budowlane i scalania dzialek

§ 26. Kazda dziatka budowlana winna posiada¢ mozliwos¢:
1) bezposredniego lub posredniego dostepu do drogi publiczne;j;
2) realizowania miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w ustaleniach

szczegblowych;
3) wydzielenia miejsc whasciwego gromadzenia odpadow;
4) przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§ 27. Dopuszcza si¢ wykorzystanie dla celéw budowlanych nieruchomosei gruntowych, ztozonych z
wiecej niz jednej dziatki (pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej).

§ 28. W przypadku wykorzystania do celéw budowlanych wiecej niz jednej dziatki, nalezy przyjac:

1) minimalng wielko$¢ dziatek okreslona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terendw;

2) minimalny front dzialki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 22,0 m,

3) na cele budowli infrastruktury technicznej wielko$¢ dziatek oraz minimalne fronty dziatek nalezy
ksztaltowaé w zaleznosci od potrzeb.

4) dopuszcza si¢ 30° odchylenie od kata prostego polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego.

§ 29. Dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
planem dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

DZIAL 1T
Rozdzial 1
Ustalenia szczegélowe
§ 30. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem przeznaczenia 1-MN, 2-MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ushugi nieuciazliwe;
3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wolnostojace,

b) budynki ustugowe wolnostojace lub wbudowane w budynek mieszkalny,

C) dopuszczalne garaze, budynki gospodarcze jako obiekty wolnostojace lub wbudowane w
budynek przeznaczenia podstawowego o charakterze architektury dostosowanej do tego
budynku ,

d) dopuszczalne obiekty malej architektury, altany, wiaty, zadaszenia itp., zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszczalne urzadzenia rekreacyjne,

f) linie zabudowy — zgodnie z ustaleniami ogélnymi i rysunkiem planu,

g) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej do 10 m,

h) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej i gospodarczej do 6
m,




i) maksymalna ilo§¢ kondygnacji naziemnych zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej — dwie w tym poddasze uzytkowe,

j) maksymalna ilo$¢ kondygnacji naziemnych zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej i
gospodarczej — dwie,

k) rodzaj dachu — dwu lub wielospadowy, dla zabudowy ustugowej wolnostojacej, garazowej i
gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie

) kolorystyka elewacji $cian zewngtrznych stonowana, zharmonizowana w granicach catego
terenu,

m) kolorystyka dachow stonowana, zharmonizowana w granicach catego terenu,

n) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?,

0) minimalna powierzchnia czynna biologicznie na dzialce budowlanej — 70% powierzchni
dziafki;

p) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.5,

q) dopuszczalna wysoko$¢ ogrodzenia do 1.80 m,

r) dopuszczalne maksimum 50% dlugosci ogrodzenia w formie petnej,

S) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych, za wyjatkiem
prefabrykowanych elementéw do budowy stupoéw i podmuréwek,

t) obowiazek wykonywania zatok,

4) warunki parkingowe:

a) minimum 2 stanowiska postojowe na Jeden budynek mieszkalny,

b) minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 25 m?* powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego
oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe dla os6b niepelnosprawnych dla ustug
nieucigzliwych,

5) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDW;
6) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej —zgodnie z ustaleniami ogélnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenéw komunikacji
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem przeznaczema 1-KDW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty infrastruktury technicznej, dopuszcza sie¢ budowe
chodnikow;
3) warunki urbanistyczne:
a) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) jesli istniejace zagospodarowanie na to pozwala wzdluz paséw drogowych dopuszcza sig
realizacje chodnikow.

DZIAYL 111
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 32. Zgodnie z art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
0% stawke optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla wszystkich terenéw objetych planem.

§ 33. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, na obszarze objetym planem, traci moc
fragment zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poéinocnej czgsci gminy
Prazméw Uchwala nr XXXII/383/2001 zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Prazméw nr
XXX11/383/2001 z dnia 5 kwietnia 2001 r.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urze;dowym
Wojewddztwa Mazowieckiego. :
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