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§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

zowanych w Markach przy ul. Jutrzenki i ul. Pa-
derewskiego powierza si¢ Panu Wiadystawowi

Giars]". | § 4. Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 14

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzado- dni od dnia ogtoszenia.

wi Miasta Marki.
Przewodniczgca Rady Miejskiej w Markach:
dr Maria Przybysz-Piwko
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UCHWALA Nr XXXI11/383/2001
RADY GMINY PRAZMOW
z dnia 5 kwietnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przéstrzennego
poétnocnej czesci gminy Prazmoéw.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, z
pdzn.zm.), w wykonaniu uchwaty nr XV/142/98
Rady Gminy Prazméw z dnia 3 kwietnia 1998r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
. strzennego pbétnocnej czesci gminy Prazméw oraz

“uchwaty nr XXV/229/2000 Rady Gminy Prazméw z
dnia 12 pazdziernika 2000r. w sprawie sposobu
wykonania w/w uchwaty, Rada Gminy Prazméw
uchwala, ca nastepuje: .

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

Art. 1

Uchwala sig zmiang miejscowego planu zagospo-
- darowania przestrzennego péinocnej czesci gminy
Prazmoéw, zwang dalej ,,planem”.

Art. 2

Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:10000, stanowigcym inte-
gralng czes¢ planu (zalacznik graficzny nr 1 do
uchwaty).

Granice planu obejmujg obszar nastepujgcych wsi
w granicach administracyjnych: Uwieliny, Jezidr-
ko, Piskérka, Ustandw (z wyjgtkiem dziatek nr 76,
79, 81, 94/1, 94/2, 95, 96/1, 96/2, 97, 98,188/1,
189/8-14), Bronistawoéw, Krepa, Jaroszowa Wola,
Nowy Prazmow, Krupia Wélka, Kedzieréwka i Los
(za wyjgtkiem dzialki nr 249/19).

Art. 3

Przedmiotem planu jest utrzymanie dotychczaso-
wego przeznaczenia terenow okreslonego planem
ogolnym zagospodarowania przestrzerinego Gmi-
ny Prazméw zatwierdzonego uchwalg nr V/22/94

Rady Gminy Prazmow z dnia 11 listopada 1994r.
(Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 24 z dnia 5 grudnia 1994r.,
poz. 823) oraz wprowadzenie zmian polegajacych
na uzupetnieniu terenéw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej z uwarunkowaniami wynikajgcymi z
przepiséw prawnych.

Art. 4

1. Rysunek planu w skali 1:10000 odnosi ustalenia
zawarte w tekscie planu (uchwale) do terenu
objetego granicami planu.

2. Rysunek planu okresla przeznaczenie terendw
oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodaro-
wania stosownie do ustalen zawartych w tek-
$cie planu (uchwale), przy uzyciu oznaczen za-

~ stosowanych na rysunku planu (legendzie).

3. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia
graficzne zawarte na rysunku planu: '

1) granice gminy,
2) granice wsi,

3) granice Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego,

4) granice otuliny Chojnowskiego Parku Kra-
jobrazowego,

5) granice rezerwatdw,
6) granice obszaru chronionego krajobrazu,

7) granice stref ucigzliwoéci obiektow i tras
infrastruktury technicznej,

8) granice obszaréw zorganizowane] dzialal-
nosci inwestycyjnej,

9) linie rozgraniczajgce tereny o roZnym spo-

sobie uzytkowania (w tym orientacyjne),
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10) przeznaczenie terenow oznaczone symbo-
lami graficznymi i literowymi,

11) stanowiska archeologiczne,

12) konserwatorskie strefy archeologiczne,

13) strefy ochrony konserwatorskiej,

14) ciagi ekologiczne.
Art. 5

Dokumentacje planu stanowia:
1) prognoza wplywu ustalen planu na srodowisko
_ przyrodnicze,

2) mapy ewidencyjne w skali 1:5000 wsi Uwieliny,
Jeziorko, Piskorka, Ustanow, Bronistawow, Kre-
pa, Jaroszowa Wola, Nowy Prazmoéw, Krupia
Wolka, Kedzieréwka i Lo$ z naniesionym zasie-
giem terenow przeznaczonych planem pod za-
budowe.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
Art. 6

Plan ustala podstawowy system przyrodniczy pot-

nocnej czesci gminy zapewniajgcy zachowanie i

ochrone kompleksow przyrodniczych w najwyz-

szym potencjale biotycznym oraz wigzgcy prze-
strzeh gminy z zewnetrznymi, regionalnymi ukta-
dami ekologicznymi. System ten tworza: lasy, cieki
wodne i ich doliny oraz ciagi powigzan przyrodni-
czych.

Art. 7

Prawng ochrong na terenie poinocnej czesci gminy
Prazméw objete sa:

1) Chojnowski Park Krajobrazowy z otuting,
2) Obszar Chronionego Krajobrazu,
3) Rezerwat Przyrody to$ (uroczysko-las),
4) Rezerwat Skarpa Jeziorki (park lesny),
5) pomniki przyrody.

Art. 8

Plan ustala szczegdlng ochrone zasobéw wodnych
gminy poprzez:
1) zachowanie istniejgcych powierzchni wodnych,
2) stosowanie matej retencji.

Art. 9
Plan ustala ochrong oraz w miare mozliwoéci uzu-
petnienie zadrzewien $rédpolnych, przydroznych
oraz towarzyszacych ciekom i zbiornikom wod-
ey e

Art. 10

Plan ustala ochrone drobnych elementéw natural-
nej rzezby terenu: dolin, obnizen, skarp i wydm.

Art. 11

Plan ustala ochrone gleb wysokiej klasy przed
Zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Art. 12
Plan ustala ochrong przed zagrozeniami poprzez:

1) rozwoj infrastruktury technicznej ochrony sro-
dowiska,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych scie-
kéw do wod otwartych i gruntu,

3) ochrone obiektow i terenow chronionych przed
ucigzliwoscig tras komunikacyjnych; warun-
kiem nowych inwestycji jest realizacja urzadzen
i stosowanie technologii zabezpieczajgcych
przed ucigzliwosciami i skazeniami srodowiska;
w stosunku do ucigzliwosci istniejgcych zaklada
sie sukcesywnag realizacje takich rozwigzan.

Art. 13
Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustale-

nia dotyczace ochrony $rodowiska w zakresie lo-

kalizacji inwestycji: -

1) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkeyj-

nej mogacych powodowac state lub okresowe
~ ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,
2) ucigzliwos¢ lub szkodliwos¢ dla $rodowiska

wywolana przez obiekty ustugowe i produkcyj-

ne nie moze wykraczac poza teren dziatki a tym

samym wywotywac konieczno$¢ ustanowienia

obszaru ograniczonego uzytkowania,

3) zakaz lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodli-
wych dla srodowiska,

4) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wig-
zgce] sie z wprowadzeniem substancji zanie-
czyszczajgcych powietrze jest mozliwe wylgcz-

nie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emi-
sji, w zakresie zgodnym z ustawg o ochronie i

ksztaltowaniu srodowiska,

5) zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej do
ogrodéw przydomowych a na terenach ustug -
wzdluz granic dziatki i pojedynczych drzew na
terenie.

Rozdziat 3

Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury
i krajobrazu kulturowego

Art, 14

1. W odniesieniu do obiektéw objetych ochrona
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw plan
ustala:

1) dla zespolu dworsko-parkowego z reliktami
folwarku we wsi Ustanow:

a) objecie strefa Scistej ochrony konserwa-

torskiej, w ktorej dopuszcza sig wytacznie

e —
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prace renowacyjne przy istniejgcych
obiektach architektonicznych oraz rekul-
tywacje parku wraz z ukladem alei i sta-
wow; obowigzuje zakaz podziatu dziatek
oraz lokalizacji nowych obiektéw kubatu-
rowych i rozbudowy istniejgcych,

b) wyznacza si¢ strefe posredniej ochrony
konserwatorskiej, w ktorej dopuszcza sig
zabudowe o niskiej intensywnosci, z za-
chowaniem waloréw krajobrazowych ze-
spotu (w szczegdlnoséci drzewostanu wo-
kot granic dziatki); wszelka dziatalno&é
budowlana musi uzyskaé zezwolenie
WKZ,

2) dla alei prowadzacej od zespotu dworsko-
parkowego w Ustanowie w kierunku Zalesia:
ochrong i konserwacje drzewostanu,

3) dla parku we wsi tos:

a) objecie strefg $cistej ochrony konserwa-
torskiej, w ktdrej dopuszcza sie wylgcznie
konserwacje i rewaloryzacje drzewosta-
nu,

b) wyznacza sie strefe posredniej ochrony
konserwatorskiej, w ktére] dziatalnogé
inwestycyjna winna uzyskaé uzgodnienie

~ WKZ na etapie decyzji o warunkach i za-
gospodarowaniu terenu.

2. Na obszarach stanowisk archeologicznych i
konserwatorskich stref archeologicznych (ozna-
czonych na rysunku specjalnym symbolem i
numeracjg) plan ustala;

1) zakaz zabudowy i zmiany uzytkowania tere-

N
——

3

néw rolnych - Zlokalizowanych na obszarach
stanowisk archeologicznych, oznaczonych

- na rysunku planu nr nr: 62-66/2,  62-66/17,
62-67/8, 62-67/11 i 62-67/20,

obowigzek uzgadniania przez Urzad Gminy z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (na
etapie ustalania warunkow zabudowy i za-
gospodarowania terenu) wszelkich zmian
zwigzanych z uzytkowaniem terenu i plano-
wanych inwestycji (kubaturowych, drogo-
wych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu oraz
naruszajgcych strukture gruntu ponizej war-
stwy ornej t]. glebiej niz 30 cm), ‘
na obszarach stanowisk archeologicznych -
nie wymienionych w pkt 1 warunkiem zmia-
ny uzytkowania terenu jest przeprowadzenie
(na koszt wiascicieli nieruchomosci lub in-
westorow) archeologicznych badan wyko-
paliskowych - wyprzedzajacych planowane
zmiany, w nastepujacy.sposéb: '

a) na obszarach nigzabudowanych, uzytko-
wanych rolniczo na dzief ughwalenia

—_—

planu - ustala sig minimalny obszar prac
archeologicznych w jednym sezonie ba-
dawczym na 1000-3000m? (w zaleznosci
od wielkosci stanowiska); do czasy prze-
prowadzenia badan archeologicznych, w
opisany powyzej sposob, ustala sie zakaz
zmiany uzytkowania terenu tj. wznosze-
nia obiektow ku baturowych, zwigzanych z
uzbrojeniem terenu, realizacji ogrodzen
dzialek, budowy drég oraz prowadzenia
robét ziemnych naruszajgcych strukture
gruntu ponizej warstwy ornej,

na obszarach czesciowo zabudowanych
na dzien uchwalenia planu - realizacje
planowanych i uzgodnionych inwestycji
uzaleznia sie od przeprowadzenia (na
koszt inwestora) archeologicznych badan
wykopaliskowych - wyprzedzajgcych za-
mierzone dzialania inwestycyjne lub za-
pewnienia statego nadzoru archeologicz-
Nego przy wszystkich robotach ziemnych
Zwigzanych z inwestycja,

b

~—

4) na obszarach konserwatorskich stref arche-

6)

ologicznych - warunkiem Zmiany uzytkowa-
nia terenu jest zapewnienie stalego nadzoru
archeologicznego przy wszystkich robotach
ziemnych zwigzanych z dzialaniami inwesty-
cyjnymi,

przy planowaniu dziatan inwestycyjnych i
zmian w uzytkowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ sezonowy charakter prac arche-
ologicznych, dla ktérych najdogodniejszym
okresem jest okres od maja do wrzesnia,

w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkéw nalezy powotywaé sie na
numer ewidencyjny stanowiska lub’ strefy

archeologicznej (oznaczony na rysunku pla-
nu).

Rozdziat 4

Ustalenia przestrzenne i dotyczace zabuddwv

Art. 15

1. Plan ustala, ze funkcjami podstawowymi pél-
nocnej czgsci gminy Prazmow sa:

1)

ochrona w stosunku do Chojnowskiego Par-
ku Krajobrazowego,

2) produkcja rolna.

2. Plan ustala, ze funkcjami towarzyszacymi sq:
1) mieszkalnictwo,
2) wypoczynek i ogélnodostepna rekreacja.

Art. 16

Plan ustala podziat terenu na nastepujgce strefy
funkcjonalne:
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1) strefa o funkcjach przyrodniczych, oznaczona
na rysunku planu symbolami graficznymi i lite-
rowymi W, ZD i ZP,

2) strefa rolnicza, oznaczona na rysunku planu
symbolami RP iR,

3) strefa mieszkaniowo-ustugowa, oznaczona na
rysunku planu symbolami M, MN, MN1, MR/M,
MU, UTLi U,

4) strefa produkcyjno-ustugowa, oznaczona na
rysunku planu symbolami U1, U2,

5) strefa obstugi technicznej, oznaczona na rysun-
ku planu symbolami KK, KD, NO, WZ, ZC i EE.

Art. 17

1. Dla strefy o funkcjach przyrodniczych, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolami graficznymi
oraz literowymi ZP, ZD i W ustala sig podsta-
wowe przeznaczenie: ochrong obszaréw o
szczegblnym statusie prawnym i o priorytecie
funkeji przyrodniczych oraz funkcje towarzysza-
cg - rekreacyjna.

2. Na obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazo-

4,

wego wraz z otuling obowigzujg ustalenia roz- %

porzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 1
czerwca 1993r. o utworzeniu Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warszaw-
skiego Nr 9z 1993r., poz. 100, z pdZn.zm.).

Powyzsze rozporzadzenie dotyczy wsi pofoio-

nych: .

1) czesciowo w granicach Parku tj.: Uwieliny,
Piskdrka, Ustanow, Jaroszowa Wola, Nowy
Prazmow, Krupia Wélka, Kedzieréwka i Los,

2) w caloéci w otulinie Parku tj.: Jezidrko, Pi-
skorka, Ustandw, Krupia Wélka i Los,

3) czesciowo w otulinie Parku tj.: Uwieliny,
Krepa, Jaroszowa Wola, Nowy Prazmow i
Kedzierowka.

3. Na obszarze chronionego krajobrazu obowig-
zujg ustalenia rozporzadzenia Wojewody War-
szawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. o utwo-
rzeniu obszaru chronionego krajobrazu na te-
renie wojewddztwa warszawskiego (Dz. Urz.
Woj. Warszawskiego Nr 43 z 1997r., poz. 149 z
pbzn.zm.), a w szczegoblnosci:
~w odniesieniu do lasow i zadrzewien zakazUJe
sie:

1) zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne,

2) lokalizacji budynkéw w odlegfosm mniejszej
niz 25m od granic komplekséw lesnych

wchodzacych w granice obszaru chronione-
go krajobrazu”.

Na obszarze rezerwatéw obowigzuje ich ochro-
na zgodnie ze statusem prawnym.

. W odniesieniu do pommkow przyrody (drzew)

plan ustala:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktéra mo-
gtaby grozi¢ uszkodzeniem, zanieczyszcze-
niem lub zmiang warunkéw wegetacyjnych
drzew chronionych,

2) nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konser-
watorem Przyrody wszelkiej dziatalnosci in-
westycyjnej w promlenlu 156m od pni drzew
chronionych.

3) wykaz pomnikéw przyrody:
a) we wsi Lo - 3 swierki pospolite, 3 wigzy
pospolite, 3 buki zwyczajne, nr rej. 300,
b) we wsi Ustanéw - dab szyputkowy, wiaz
szyputkowy, nr rej. 391:
W odniesieniu do laséw obowigzuje ochrona
przed zmiang przeznaczenia gruntow lesnych

na cele nielesne. Plan wskazuje dolesienia w
celu poprawy cech srodowiska lesnego.

. W odniesieniu do zadrzewien przylesnych,

$rodpolnych, nadrzecznych ustala sie ochrone i

uzupelnienie w pasach przydroznych i nad-

wodnych.

W odniesieniu do ciggow ekologicznych:

- gtéwnych regionalnych ciagéw przyrodni-
czych,

- ponadlokalnych,

- lokalnych ciggéw przyrodniczych plan usta-
la:

1) zakaz uszczuplania powierzchni biolo-

gicznie czynnych,

2) ochrone wszelkich form naturalnej ro-

slinnosci,

3) zakaz lokalizacji obiektéw produkeyjnych.
Ponadto plan zaleca zwigkszenie zadrzewien i
zalesien w obszarach ciggow. _

W odniesieniu do wdéd powierzchniowych,

oznaczonych na rysunku planu symbolem W,

plan ustala:

1) ochrone ukladu ciekéw i zbiornikdow wod-
nych,

2) ochrong zasob6w wodnych i organizowanie
retencjonowania, . ;

3) ochrong roslinnosci wodnej i nadwodnej,

4) pozostawienie wzdluz ciekéw wodnych pa-
sow terendw niezainwestowanych w szero-

koéci wyznaczonej naturalna skarpa, bfz@gu;
nie mniej niz 20m od brzegu (w tym pasow
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bez ogrodzen szerokosci po 6m w kazdg
strone od krawedzi skarpy cieku).

10.W odniesieniu do ogroddw dziatkowych, ozna-

14

czonych na rysunku planu symbolem ZD, plan

ustala:

1) adaptacje i ew. rozw0j tej formy upraw i wy-
poczynku,

2) dopuszczenie reallzacu ogrodéw na dzial-
kach min. 500m?,

3) dopuszczenie zainwestowania w formie al-
tan do 35m? powierzchni na terenie pracow-
niczych ogrodéw dziatkowych oraz budyn-
kéw rekreacyjnych o charakterze sezono-
wym do 50m? powierzchni 0 maksymalnej
wysokoséci 1,5 kondygnacji, podlegajacych
warunkom okreslonym w prawie budowla-
nym.

W odniesieniu do zieleni parkowej, oznaczonej

na rysunku planu symbolem ZP, plan ustala:

1) ‘ochrone prawng zabytkowych zespoléw par-
_kowych,

2) zakaz prowadzenia dzialalnosci, ktéra mo-

glaby grozi¢ zniszczeniem, uszkodzeniem lub
zmiang warunkéw wegetacyjnych drzew,

3) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych
nie zwigzanych z podstawowg funkcjg tere-
nu, o

4) nakaz likwidacji obiektow tymczasowych.

Plan zaleca tworzenie wiejskich zespotéw par-
kowych dla ksztattowania cigglogci powigzan

przyrodniczych i ochrony przed zainwestowa-

niem obszaréw obnizen $rodpolnych i dolin
rzecznych zwlaszcza w sgsiedztwie zespotéw
zabudowy mieszkaniowej.

Art. 18

. Dla strefy rolniczej, oznaczonej na r\;sunku pla-

nu.symbolami RP i R, ustala sig przeznaczenie
na funkcje rolnicza.

Na terenach strefy rolmczej dopuszcza sie loka-

lizacje: .
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) drég dojazdowych

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
formowanie nowej zabudowy zagrodowej
dla gospodarstw o wielkodci min. 1tha;
przyjmuje sie wielkosé dziatki min. 3000m?,
wysoko$c¢ zabudowy 1,5 kondygnaciji (1 kon-
dygnacja + poddasze uzytkowe).

Plan ustala na terenach strefy rolniczej naste-
pujgce zasady zagospodarowania:

1) dla terenu rolnicze] przestrzeni produkcyjne;

RP: ochrong w stosunku do Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego poprzez prowadzenie
produkgji rolniczej w sposéb odpowiadajacy
wymogom ochrony srodowiska oraz zale-
sianie gruntéw o matej przydatnosci rolni-
czej,

2) dla terenu upraw rolniczych R dopuszcza sie
lokalizacje obiektow obsiugl rolnictwa, prze-
tworstwa rolno-spozywczego itp. nieokreslo-
nych przestrzennie na rysunku planu przy za-
chowaniu wymagan przepisow szczegol-
nych,

3) adaptuje sie istniejaca zabudowe zagrodo-
w3, nie wyznaczong na rysunku planu, z
mozliwoscig przebudowy, rozbudowy i nad-
budowy, wysokos¢ zabudowy 1,5 kondy-
gnacji (1 kondygnacja + poddasze uzytko-
we).

Art. 19

. Dla terendow strefy mieszkaniowo-ustugowej

oznaczonych na rysunku planu symbolami M,
MN, MN1, MR/M i MU ustala sie¢ podstawowe
przeznaczenie na zabudowe jednorodzinna.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopusz-

cza sie lokalizacje:

1) nieuciazliwych: ustug i rzemiosta ustugowe-
go, . A '

2) sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

3) drég dojazdowych, parkingéw i garazy nie-
zbednych do obstugi obszaru

. Plan ustala nastgpujgce zasady zagospodaro-

wania na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) istniejgca zabudowa miészkaniowa i ustu-
gowa moze podlega¢ wymianie, rozbudewie
i przebudowie wylacznie wedlug zasad
ustalonych w planie, .

2) nmprzekraczalna wysokosc zabudowy po-
winna wynosi¢ 1,5 kondygnacji naziemnych
(1 kondygnacja+poddasze uzytkowe),

3) ustala sie typ zabudowy jednorodzinnej w
formie budynkéw wolnostojgcych lub bliz-
niaczych, .

4) powierzchnia ‘biologicznie czynna dziatki
powinna wynosi¢ min. 70% dla terenow
oznaczonych symbolem M i MR/M, min. 80%
dla terenow oznaczonych symbolem MN i
MN1 oraz min. 50% dla terendéw oznaczo- -
nych, symbolem MU i min. 70% dla terendw

" MU potozonych w granicach obszaru chro-
nionego krajobrazu, :

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
5m od linii rozgraniczajgcych drog lokalnych
i dojazdowych; dla drég wojewdédzkich i po-
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wiatowych odleglosc linii zabudowy od kra-
wedzi jezdni powinna by¢ nie mniejsza niz:
8,0m na terenie zabudowy i 20,0m poza te-
renem zabudowy, -

drogi w strefie zamieszkania nie wykazane w
rysunku planu powinny miec. szerokosé w li-
niach rozgraniczajgcych 9,5 - 10m z chodni-
kiem dwustronnym i min. 8m z chodnikiem
jednostronnym,

dla zabudowy mieszkaniowo-us{ugowej

6

—_—

7)

oznaczonej symbolem M ustala sie wielkos¢ .

nowotworzonej dziatki min. 1000m? (z od-
stepstwem - 10%) dla zabudowy wolnosto-
jacej i min. 700m? dla 1 segmentu budynku
‘blizniaczego), * \

8) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonej symbolem MN (q podwyiszo-
nych walorach ekologicznych) ustala sie
wielkosé nowotworzonej dziatki min. 1100m?
(z odstgpstwem - 10%),

dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
ekstensywnej, rezydencjonalnej, oznaczonej
symbolem ‘MN1 ustala sie wielkosé dziatki
min. 3000m?,

10)dla  zabudowy mieszkamowo-usfugowej
siedliskowej dla gospodarstw rolnych 0 po-
wierzchni min. 1ha i uzupetniajgcej zabudo-
wy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczo-
nej symbolem MR/M ustala sie wielkosé
nowotworzonej dziatki dla zabudowy siedli-
skowej min.1000m? (z odstepstwem - 10%) a
dla zabudowy M wg art. 19 ust. 3 pkt 7,

11)dla zabudowy mieszkaniowo-lstugowe;j
oznaczonej symbolem MU ustala sie:
a) realizacje ustug nieucigzliwych ew. z
ucigzliwoscia ogramczona do terenuwta-
snej dziatki,

b) realizacje towarzyszace] zabuddwy mie—
szkaniowej M,

c) wielko$¢ nowotworzonej dziatki
1000m? (z odstepstwem - 10%)

12) ustalone normy wielkoéci dziatek (pkt 7-11)

nie muszg by¢ stosowane do dziatek pra-

. womocnie wydzielonych przed wejsciem w
-~ Zycie niniejszego planu, |

9)

min.

| 1"3)/na ‘terenie oznaczonym symbolem MR/M .

uzytkownicy zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej na terenach graniczacych z
obiektami zabudowy siedliskowe] nie mog4q
wysuwac roszczen z tytutu ucigzliwosci wy-
wotanej normalng rolniczg produkcia.

5. Dla terendw strefy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem UTL,

ustala sie przeznaczenie na zabudowe letni-

skowaq i nastepujace zasady zagospodarowania:

1) adaptacje i uzupetnienie zabudowy letni-
skowej wraz z ukiadem drég dojazdowych i
urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

2) nieprzekraczalna' wysoko$é zabudowy po-
winna wynosié¢ 1,5 kondygnacji naziemnych
(1 kondygnacja + poddasze uzytkowe),

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki
powinna wynosic¢ 70% - 80%

4) wielkos¢ dziatki min. 800m?,

5) nie dopuszcza sig lokalizacji ustug 'z wyjat-
kiem ustug turystyki, rekreacji, sportu i
obiektow do obstugi uzytkownikéw terenu,

6) tereny UTL wyznaczone na terenach lesnych

moga by¢ realizowane, po wylgczeniu grun-
tow z produkcji lesnej.

6. Dla terenow strefy mieszkaniowo- ustugowej,

oznaczonych na rusunku planu symbolem U,
ustala sig przeznaczenie na ustugi handlu, rze-
miosta, gastronomii, o$wiaty, zdfowia, kultury,
obslugi rekreacji i itp.; ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) adaptacje zabudowy z mozliwoscig wymia-

ny, nadbudowy i przebudowy, wedfug zasad
ustalonych w planie,

wysokosé zabudowy obiektow uzytecznosci
publicznej max. 3 kondygnacje (wielkos¢ ta
moze by¢ przekroczona dla obiektéw sakral-
nych), obiektéw usiug handlu, rzemiosta,
gastronomii - 1,5 kondygnacji, '
powierzchnia. biologicznie ‘czynna dziatki
powinna wynosi¢ min. 60% a min. 70% dla
terendw poltozonych w gramcach obszaru
chronionego krajobrazu,
nie dopuszcza sig lokalizacji ustug handlu o
duzej powierzchni sprzedazy (supermarkety)
w granicach obszaru chronionego krajobra-
Zu, -
5) obiekt nie moze wywiera¢ szkodliwego
wphywu na érodowisko,
6) dopuszcza si¢  towarzyszacq
mieszkaniowa. ' ;
' Art, 20

2)
3)

4)

zabudowe

\

1. Dla strefy produkcyjno-ustugowej, 0znaczonej

na rysunku planu symbolami U1 i U2, ustala sie
podstawowe przeznaczenie na wszelkg dziatal-
nos¢ gospodarczg, ktorej ucigzliwosé nie wy-
kracza poza dzialke lub zespot dziatek o funkcn '
produkcyjno-ustugowej.

2. Na terenach strefy produkcyjno- usiugowEJ do-

puszcza sie lokalizacje:
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1) sieci i urzadzen infrastruktury tech nicznej,

2) drég dojazdowych, parkingow i garazy nie-
zbednych do obslugi obszaru.

Plan ustala na terenach strefy produkcyjno-

ustugowe] nastepujgce zasady zagospodaro-

wania;

1) ustala sie wysokoéé_obiektéw max. 11 m,

2) warunkiem lokalizacji inwestycji jest sporza-
dzenie oceny oddziatywania na srodowisko,
w ktorej zostanie okreslony wptyw inwesty-
cii na érodowisko oraz dziatania dla elimina-
¢ji lub zmniejszenia ew. ucigzliwosci,

3) wykluczenie form produkeji i uslug o tech-
nologii zagrazajacej srodowisku,

4) realizacja obiektu uzalezniona jest od wia-

éciwych rozwigzan uzbrojenia inzynieryjne-.

go,

5) nakazuje si¢ zachowanie min. 30% po-
wierzchni dzialki jako powierzchni biologicz-
nie czynnej, pokrytej roslinnoscig a min. 70%
dla terenéw potozonych w granicach obsza-
ru chronionego krajobrazu,

6) zakaz lokalizacji funkcji chronionych, ustu-
gowych i mieszkaniowych,

7) drogi dojazdowe nie wykazane w rysunku
planu powinny mie¢ szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 12m.

Plan wyznacza teren potencjalnego rozwoju

- ‘funkeji produkecyjno-usiugowej, oznaczony na

rysunku planu symbolem U2, do urychomienia
w miare potrzeb.

Art. 21

. Dla strefy obslugi technicznej ustala si¢ pod-
stawowe przeznaczenie na funkcje obslugi
gminy infrastrukture, techniczna; obejmuje ona
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KK, KD - sie¢ kolejowa i drogowa,

2) NO - oczyszczalnie sciekdw,

3) WZ - ujecia wody i stacje uzdatniania,
4) ZC - cmentarze, '

5) EE - linie elektroenergetyczne.

Na terenach strefy obstugi technicznej dopusz-
cza sie lokalizacje:

_‘I) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

' 2) drog dojazdowych, parkingdw i garazy nie-
zbednych do obstugi obszaru.

‘3. Plan ustala na terenach strefy obstugi technicz-
nej nastepujgce zasady zagospodarowania:

. 1) adaptacje istniejacych obiektow,
2) realizacje nowych obiektéw na terenach wy-

znaczonych w planie,

3) dopuszcza sie lokalizacje tych obiektow -w
obszarach innych stref, jezeli sq niezbedne
dla funkcjonowania obszaru gminy i obstugi
mieszkancow,

4) zakaz lokalizacji na terenach strefy innych
funkceji,

5) w zasiegu stref ochrony sanitarnej i uciazli-
wosci zakaz lokalizacji funkcji mieszkanio-
wych i ustug chronionych (oswiata, zdro-
wie),

6) nakaz ograniczenia ucigzliwoéci drogg za-
biegéw technicznych i odpowiedniego za-
bezpieczenia stref ochronnych.

Rozdziat 5
Komunikacja

Art, 22
Komunikacja kolejowa
Plan przyjmuje istniejgcy przebieg i szerokos¢ pasa
linii kolejowych Skierniewice - tukow i Warszawa-
Radom wraz z urzadzeniami kolejowymi (boczni-
ce).
Art. 23
Uktad drogowy
. Pozostawia sig przew1dywany w' miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego gmi-
~ny Prazmoéw z 1994r. przebieg autostrady
A2/1KDA/ - szerokos¢ w liniach . rozgramczaja-- '
cych 60m. .

Ustala sie uklad drog o} funkcu gléwnej, zbior-
czej, lokalnej i dojazdowej:

1) drogi gléwne (WOJewodzkie)'
a) 2KDG/w i 3KDG/w - szerokosc w liniach
rozgraniczajgcych 25m

b) 4KDG/w - szerokos¢ w liniach rozgrani-

czajgcych 20m.
2) drogi zbiorcze:

a) 6KDZ/w (droga wojewodzka) - szerokosé
w liniach rozgraniczajgcych 20m

b) SKDZ/p, 5aKDZ/p, 9KDZ/p i 10KDZ/p (dro-
gi powiatowe)- szerokos¢ w 1|n|ach roz-
graniczajacych 20m, "

c) 16KDZ/p i 27KDZ/p (drogi powiatowe) - (
szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych
15m,

3) drogi lokalne (gminne):

a) 18 KDL/g, 25 KDL/g, 26 KDL/g, : 28 KDL{g,_l
30KDL/g - 34KDL/g i 40KDL/g - 45 KDLfg -
szeroko$é w liniach rozgranlczajacych
15m, ;
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4) drogi dojazdowe .(gminne) na terenach wy-
znaczonych w planie jako uzupelnienie za-
budowy mieszkaniowe;j:

a) 1KDD/g-3KDD/g, 5KDD/g-7KDD/g [
9KDD/g-23KDD/g - szeroko$é w liniach
rozgraniczajgcych 10m.

3. Potrzeby w zakresie parkowania samochodow
zabezpieczajg inwestorzy i wiasciciele posesji
na terenach wtasnych.

Rozdziat 6
Zasady uzbrojenia inzynieryjnego terenu

Art. 24

1. W zakresie zaopatrzenie w wéde plan ustala

zaopatrzenie z lokalnych uktadéw wodociggow
komunalnych, powigzanych w jeden system.

2. Plan wyznacza strefy ochrony posredniej ok.
10m wokot studni; strefa wymaga okreélenia i
ustanowienia w hydrogeologicznym opraco-
waniu specjalistycznym:.

3. Plan ustala, ze w procesach lokalizacyjnych
winien by¢ okreslony charakter inwestycji doty-
czacy zapotrzebowania na wode oraz przestrze-

gana zasada nie dopuszczania inwestycji wo- '

dochtonnych na terenach nie objgtych zasie-
giem obstugi wodociggéw zorganizowanych.

Art. 25
1. W zakresie kanalizacji sanitatnej plan ustala

odprowadzanie sciekow poprzez lokalne uklady

kanalizacyjne: tos, Uwieliny i Ustan6w, zakon-
czone oczyszczalniami sciekow.

2. Odbiornikami $ciekdw po oczyszczeniu bedg
rzeki: Jeziorka, Zielona i Czarna.

3. Plan dopuszcza mozliwo$é budowy (wg obo-

"~ wiazujgcych przepiséw) indywidualnych urza-

dzen do oczyszczania $ciekow na terenach nié

objetych zasiegiem ukiadéw kanalizacyjnych

{zwodociggowanych) ze zrzutem oczyszczonych

sciekdw do ukladu hydrograficznego, badz roz-

saczkowaniem, jezeli warunki gruntowo-wodne

na to pozwolg, .pod warunkiem utrzymania ja-

. kosci sciekdow zgodnej z wymogam: przepiséw
szczegoOlnych.

4. Plan dopuszcza odprowadzenie wod deszczo-
wych powierzchniowo na teren w granicach
dziatki wiasnej w przypadku wystepowania wy-
starczajaco chlonne] powierzchni biologicznie
czynnej dzialki. Drobne zaklady produkcyjne,
rzemiosto produkcyjne i ustugi zobowigzuje sie
do uprzedniego oczyszczania Sciekow deszczo-
wych z btota i substancji ropopochodnych;
urzgdzenia podczyszczajgce powinny byc lokali-
zowane w granicach wtasnej dzialki. Ustala sie
budowe ulic, ciaggdw jezdnych i pieszych w

sposob umozliwiajacy odptyw wéd opado-
wych. .
Art. 26

. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie

zorganizowany i o powszechnej dostepnosci w
obszarze planu system zbierania i ewakuacji
odpadow o charakterze komunalnym.

Plan zaleca selektywng zbiorke odpadéw w
miejscu ich powstawania tj. na kazdej dziatce.

. W okresie przejsciowym plan ustala zorganizo-

wany system wywozu odpadéw plynnych do
oczyszczalni w Piasecznie.

Docelowo dla zabudowy poza systemem sieci
kanalizacyjnej plan ustala zorganizowany sys-
tem wywozu odpadéw pltynnych do punktow
zlewnych przy lokalnych oczyszczalniach.

Art. 27

. W zakresie zaopatrzenia W energie elektryczna

plan ustala:

1) adaptacje istniejacyéh zrodetl zasilania ze
stacji 110/15 kV Géra Kalwaria i Piaseczno,

2) energia elektryczna dostarczana bedzie
wszystkim potencjalnym odbiorcom dia
oswietlenia, zasilania sprzgtu gospodarstwa
domowego, ustug, rzemiosta i urzadzen me-
chanizacji rolnictwa po sukcesywnej rozbu--
dowie sieci sredniego i niskiego napiecia
oraz budowie stacji elektroenergetycznych
15/0,4 kV w zaleznosci od potrzeb.®

Plan przyjmuje przebieg dwutorowej linii na-
powietrznej 220 kV Kozienice-Mory.

Art. 28

. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) realizacje odgatezienia wysokiego cisnienia
¢ 100 mm Drwalew-Zadebie oraz stacji re-

- dukcyjno-pomiarowej 1 stopnia w Kamionce
o docelowej przepustowosci 6000 m%h,

2) sukcesywng realizacje sieci gazociggow
sredniego cisnienia,

3) zapewnienie dostawy gazu dla wszystkich
mieszkancéw i odbiorcow w zakresie przy-
gotowania positkow, cieptej wody, ogrzewa-
nia pomieszczen, ustug i rzemiosta,

4) gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spef-
nione bedg kryteria techriczno - ekonomicz-
ne i zawarte odpowiednie porozumienia
pomiedzy dostawcg gazu i odbiorcg,

- 5) w liniach rozgraniczajacych drog i ulic re-

zerwuje sie trasy dla’ tnfrastruktury technicz-
ne;,
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6) linia parkandw winna przebiegaé min. 0,5m
od gazociggu,

7) w linii parkanéw nalezy umiejscowi¢ szafke

- gazowq otwierang na zewngtrz od strony
ulicy, -

8) warunki, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe okresla rozporzadzenie MPiH z 14 li-
stopada 1995r. (Dz.U. Nr 139/95).

2. Plan ustala niezbedno$¢ opracowania ,Pro-
gramowej koncepcji gazyfikacji gminy”. _
Art. 29

1. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan
ustala peing obstuge zakiadéw pracy, admini-

stracji, ustug, rzemiosta i mieszkafncéw gminy

w miare rozbudowy centrali automatyczne;j.

2. Wszelkie prace ziemne, plany zagospodarowa-
nia terenu itp. w rejonie kabli telekomunikacyj-
‘nych usytuowanych wzdtuz drogi wojewddzkiej,
Warszawa-Gréjec nalezy uzgadniaé z Teleko-
munikacjg Polskg S.A. ‘ Y

Rozdziat 7
Strefy uciazliwosci i sanitarne
Art. 30 f i

Zasiggi uciazliwosci od drégiwynosza:
1) od drogi wojewddzkiej - 40m- od krawedzi jezd-
ni, '

2) od drég powiatowych - 15m od kfawedzi jezdni;

W zasiegu uciazliwosci plan nakazuje stosowanie
w realizowanych obiektach zabezpieczef hataso-
wych jzgodnych z Polskg Normyg (Akustyka Bu-

dowlana" - ochrona ‘przegiwhaia-s‘owa’ pomiesz- .

czen).
Art. 31-
Zasiggi ucigzliwosci od linii kolejowych wthsza:

" 1) od skrajnej szyny dia linii radomskiej - 120m,
* 2) od skrajnej szyny dla linii Skierniewice-tukdéw -

60m; ‘

w zasiggu ucigzliwosci plan nakazuje stosowanie
w realizowanych obiektach zabezpieczen hataso-

~wych zgodnych z Polskg Normg (Akustyka Bu-

dowlana - ochrona przeciwhalasowa pomiesz-
czen).

Art, 32

- Zasieg ucigzliwogci linii 220 kV wynosi po 34 m od

osi linii w obie strony.

Art. 33

Wokét cmentarzy plan ustala strefe ochrbny sani-
tarnej od granic cmentarza:

1) 150 m wolng od ujeé wody,

2) 50 m wolng od zabudowy mieszkaniowej |
przewoddw wodociggowych:

lokalizowanie obiektéw w odlegtosci 50-150m od
granic cmentarza wymaga podtaczenia do wodo:
ciggu komunalnego.

Art. 34

W strefach ucigzliwosci- obiektdw zZwymiarowa-
nych na rysunku planu wyklucza si¢ lokowanie
nowych obiektow mieszkalnych | innych chronio-
nych jak oéwiata, sport, zdrowie. Wskaznikowe -

strefy przyjete w planie moga byé zmniejszone w

wyniku opracowan szczegotowych po zastosowa-
niu urzadzen zabezpieczajgcych przed szkodliwym
oddziatywaniem obiektu oraz zadrzewief lub zale-
sien, T
' Rozdziat 8
Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosei

Art. 35
Wobec wzrostu wartosci nieruchomogci w zwigzku
z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego pétnocnej czesci
gminy Prazméw wysokosé stawki procentowej

. stuzacej naliczeniu optaty z tego tytutu okresla sie

na 5%. : .

' Rozdziat 9

Przepisy korficowe
Art. 36

Na obszarze objgtym planem tracg moc ustalenia
migjscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow zatwierdzonego
uchwatg nr V/22/94 Rady Gminy Prazméw z dnia
15 listopada 1994r. (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 24 z
dnia 5 grudnia 1994r., poz. 823).

Art. 37

1. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi
Gminy Prazmow.

2. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego,
wywieszenia na tablicy ogloszen w Urzedzie
Gminy oraz ogloszenia w lokalnej prasie o jej
podjeciu. '

3. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wadztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Prazmow:
magr inZ. Marek Jokiel
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UCHWALA NR VI1.29.2015
RADY GMINY PRAZMOW

z dnia 19 marca 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
polnocnej czesci gminy Prazmow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 ustawy 0 samorzadzie gminnym z dnia 8 marca
1990r. (Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27.03.2003 r. (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr
XLIV/329/2014 Rady Gminy Prazmow z 03 lutego 2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czeSci gminy Prazmoéw, Rada Gminy
Prazmow po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Prazméw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XXXII/383/2001 Rady Gminy Prazméw zdnia 05 kwietnia 2001r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poOinocnej cze$ci gminy Prazmow
wprowadza si¢ nastgpujacg zmiang:

1) art.24 ust.1 otrzymuje brzmienie:

1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala zaopatrzenie z lokalnych uktadow wodociggow
komunalnych, powigzanych w jeden system z wyjatkiem dziatki nr 39 obr¢b Krepa na ktorej dopuszcza
si¢ lokalizacje indywidualnego ujecia wody, ktore moze zaopatrywaé lokalna sie¢ wodociggowa
Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Krepa-Rosa”.

§ 2. 1. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest:

1) rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyltozonego
do publicznego wgladu projektu zmiany planu, stanowigcy zatgcznik nr 2;

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Prazmow
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie w uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady:
Robert Dulewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr V1.29.2015
Rady Gminy Prazmoéow
z dnia 19 marca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Gminy Prazmow stwierdza, ze ustalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego poOlnocnej czeSci gminy Prazméw w zakresie art. 24 ust.l,
nie przewiduje realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych

gminy.

Przewodniczacy Rady:
Robert Dulewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1.29.2015
Rady Gminy Prazmoéow
z dnia 19 marca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.) Rada Gminy Prazméw stwierdza, ze do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocnej czgsci gminy Prazméw, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 15 grudnia 2014r. do 15 stycznia 2015r., w terminie do dnia 2 lutego 2015r.
nie wptyne¢ly zadne uwagi.

Tym samym Rada Gminy Prazmow stwierdza si¢ brak postaw do podjecia czynnosci zwigzanych
Z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu.

Przewodniczacy Rady:
Robert Dulewski



