Uchwata Nr XXXI1.291.2017
Rady Gminy Prazméw
z dnia 1 czerwca 2017 roku

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy o samorzgdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.), art. 12 ust. 1 i art. 27 w zwigzku z art. 10
ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr V.19.2015 Rady Gminy
Prazmow z dnia 5 lutego 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow
zmienionej uchwatg nr XX.169.2016 Rady Gminy Prazméw z dnia 16 czerwca 2016r. w
sprawie zmiany uchwaty nr V.19.2015 Rady Gminy Prazmoéw z dnia 5 lutego 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Prazméw”, w zwigzku z §8 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. nr 118. poz.
1233) Rada Gminy Prazméw uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmoéw przyjetego uchwatg Nr L/400/2014 Rady Gminy Prazmow z
dnia 23 wrzesnia 2014r., zwang dalej ,Zmiang”
2. Integralng czes¢ uchwaty jest:
1) Tekst ,Zmiany Studium” — czes¢ | ,Uwarunkowania Rozwoju Przestrzennego Gminy
Prazmow” (zmiany kolor czcionki czerwony z podkresleniem)
a) Uwarunkowania — Srodowisko przyrodnicze, cze$¢ graficzna skala 1:20 000
zatgcznik nr 1 do uchwaty (bez zmian)
b) Uwarunkowania — Dziedzictwo kulturowe, czes¢ graficzna skala 1:20 000 zatgcznik
nr 2 do uchwaty (bez zmian)
¢) Uwarunkowania — Infrastruktura techniczna, czes¢ graficzna skala 1:20 000
zatgcznik nr 3 do uchwaty (bez zmian)
d) Uwarunkowania — Komunikacja, czes¢ graficzna skala 1:20 000 zatgcznik nr 4 do
uchwaty (bez zmian)
2) Tekst ,Zmiany Studium” — czes¢ Il ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Prazmow” (zmiany kolor czcionki czerwony z podkresleniem)
a) Czesc¢ graficzna ,Zmiany Studium” — rysunek w skali 1:10 000 — ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” — czes¢ potnocna — zatgcznik nr 5a do uchwaty

(zmiany linia kolor czerwony)



b) Czes¢ graficzna ,Zmiany Studium” — rysunek w skali 1:10 000 - ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” — cze$¢ potudniowa — zatgcznik nr 5b do uchwaty
(zmiany linia kolor czerwony)
3) Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustalen
studium — stanowigce zatgcznik nr 6 do uchwaty

4) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — stanowigce zatgcznik nr 7 do uchwaty

§ 2.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Prazmow.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg od dnia 1 wrze$nia 2017r.



Uzasadnienie

Obowigzujgce dotychczas Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prazméw, uchwalone uchwatg nr L/400//2014 Rady Gminy Prazmoéw z
dnia 23 wrzesnia 2014r. sporzgdzone zostato na podstawie przepisow ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.). Uwarunkowania w czesci tekstowej ulegty niewielkim zmianom,
natomiast w czesci rysunkowej pozostajg bez zmian.

Istotng przestankg do zmiany studium byto wprowadzenie lokalizacji 3 oczyszczalni
Sciekéw (w Ustanowie, Dobrzenicy i tawkach) jako alternatywy dla odprowadzenia Sciekow poza
gmine, czyli do oczyszczalni w Wolce Kozodawskiej, gm. Piaseczno.

W celu zmiany obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow, Rada Gminy Prazmow podjeta uchwate nr V.19.2015 z dnia
5 lutego 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw. Projekt zmiany Studium zostat
uchwalony w dniu 3 marca 2016r. na podstawie uchwaty nr XVI.126.2016, nastepnie w dniu
6 kwietnia Wojewoda Mazowiecki wydat Rozstrzygniecie nadzorcze LEX-1.4131.53.2016.MO
stwierdzajgce niewaznos¢ uchwaly. Za uwagi na przyspieszenie procedury Rada Gminy
Prazméw podjeta uchwata nr XX.169.2016 z dnia 16 czerwca 2016r. w sprawie zmiany
uchwaty nr V.19.2015 Rady Gminy Prazméw z dnia 5 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Prazmoéw”.

Projekt zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 2 listopada do 23 listopada 2015 r. W dniu 16 listopada 2015r.
przeprowadzona zostata w Urzedzie Gminy w Prazmoéw dyskusja publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami w studium. Natomiast drugie wylozenie do publicznego wgladu odbyto sie w
dniach 27 luty 2017 do 20 marca 2017r.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Prazmow przeszta procedure formalno-prawng wymagana w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a jego cze$¢ merytoryczna zawarta w
zatgcznikach nr 1, 2, 3, 4, 5a, 5b, 6, 7 (tekst uwarunkowania, rysunki uwarunkowan, tekst kierunki
zagospodarowania, rysunek kierunkbw zagospodarowania, uzasadnienie zawierajgce
objasnienia przyjetych rozwigzan oraz synteza ustaleh studium oraz wykaz nieuwzglednionych
uwag) wyczerpuje obligatoryjny zakres ustalen.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem
prawa miejscowego, ale jest jednym z dokumentéw strategicznych gminy i ma bezposredni
wplyw na miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz inne akty prawne z zakresu
ochrony s$rodowiska, gospodarki nieruchomosciami, ochrony débr kultury oraz jest Scisle
zwigzane z innymi dokumentami programowymi gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla
organéw gminy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Rozdzial 1.
WSTEP

Niniejsze opracowanie stanowi cz¢$¢ analityczng Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmoéw. Na calo$¢ opracowania skladaja sie
nastepuje czesci:

CZESCI UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
PRAZMOW

Zalaczniki graficzne: Nr 1 srodowisko przyrodnicze
Nr 2 Dziedzictwo kulturowe
Nr 3 Infrastruktura techniczna
Nr 4 Komunikacja
CZESCII KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PRAZMOW

Zalaczniki graficzne: Nr Sa cz. pélnocna

Nr 5b cz. poludniowa



1.1. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wykonanie Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow.

Podstawa opracowania jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.). Zgodnie z przewidziang
ustawowa procedurg planistyczng Rada Gminy Prazmow podjeta uchwate nr X1X/157/2009
z dnia 19 lutego 2009 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow. Zostato ono zatwierdzone
uchwatg Rady Gminy nr L/400/2014 Rady Gminy w Prazmowie z dnia 23 wrze$nia 2014
roku.

Majac  na uwadze zmieniajace sie potrzeby mieszkancow, ktore zostaly

zasyenalizowane w _ zgloszonych wnioskach, Rada Gminy Prazméw przystapi tado

sporzadzania zmiany ,.Studium ...”. Jej podstawe stanowi:

1. Uchwata nr V.19.2015 Rady Gminy Prazmow z dnia 5 lutego 2015 r. w sprawie

przystapienia do  sporzadzania zmiany ..Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Prazmow” zmieniona uchwala nr XX.169.2016

Rady Gminy Prazméw z dnia 16 czerwca 2016r. w sprawie zmiany uchwaly nr V.19.2015

Rady Gminy Prazmoéw z dnia 5 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania

zmiany ..Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy

Prazmoéw”

e 7miana studium dotyczy czesci dziatki nr ew. 303 obreb Ustandéw, dziatki nr ew. 103

oraz czesci dziatek nr ew. 98, 99. 100, 102 obreb Lawki, czesci dziatek nr ew. 171 159

obreb Dobrzenica.

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres Studium okre$la ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 9 ustawy celem opracowania Studium jest okreslenie polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Studium
sporzadza si¢ dla catego obszaru gminy w granicach administracyjnych. W Studium

uwzgledniono zasady okre$lone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,



ustalenia Strategii Rozwoju i Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz Strategii Rozwoju Gminy Prazméw. Ponad wymagania ustawowe w
Studium uwzgledniono zapisy Strategii Rozwoju Powiatu Piaseczynskiego.

Celem przedmiotowej aktualizaciji jest wprowadzenie 3 oczyszczalni Sciekow

(w_Ustanowie, Dobrzenicy 1 Lawkach) jako alternatywy dla odprowadzenia $ciekow poza

gmine.

Zakres merytoryczny wynika z konieczno$ci opracowania jednoliteeo dokumentu

uwzeledniajacego aktualizacje informaciji i ustalen o ktérych mowa w art. 10 ust.1 1 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.).

Formalny zakres opracowania okre$la art. 10 ww. ustawy.

Zgodnie z ust. 1 niniejszego artykutu w Studium okreéla sie uwarunkowania wynikajace z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

- stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochronyj;

- stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

- rekomendacii i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt

krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych:

- warunkow 1 jakoS$ci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;
- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci 1 jej mienia;

- potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje

w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej 1

infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan

wilasnych gminy,

d) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe:

- stanu prawnego gruntow;
- wystgpowania obiektow 1 terenéw chronionych na podstawie przepisoéw odrebnych;

- wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;



- wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobéw wodd podziemnych_oraz

udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

- wystgpowania terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

- stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzagdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

- zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

- wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe;.

Wedlug art. 10 ust 2. w Studium okres$la sie w szczegolnosci:

- Kierusk . | . : :

terendwsuwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa

w ust. 1 pkt 7 lit. d:

- a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, W

tym wynikajace z audytu krajobrazowego,

- b) kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym

tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy:

- obszary oraz zasady ochrony §rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk;

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

- kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

- obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

- obszary, na ktéorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

- obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary

wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze ebszary

obszary przestrzeni publicznej;



- obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i niele$ne;

- kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;;

h;obszary

szczegbdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;
- obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. z 2015
r.poz. 2120){Bz-U-Nr-4l -poz-412-oraz z 2002+ Nr- 113, poz. 9841 Nr-153.poz.- 1271,
- obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacjitub
kul i

- obszary zdegradowane;

- granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;
- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnyminne-ebszarypreblemowe, w zaleznosci od

uwarunkowan 1 potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. z 2004 Nr 118, poz. 1233) nakazuje wykonanie rysunku projektu Studium na mapach
topograficznych, pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w
skali od 1:5 000 do 1:25 000. Niniejsze Studium gminy Prazméw, zgodnie z umowa zostato
wykonane w skali 1: 10 000.

1.3. MATERIALY WYJSCIOWE

Informacje niezbedne do opracowania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw pochodzg z nastgpujacych materiatow
wyjs$ciowych:

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, Warszawa 2004,
e Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Warszawy,
Warszawa 2011,

e Strategia Rozwoju Gminy Prazméw, Prazméw 2003;



Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Prazméw, uchwalone uchwatg nr XXV111/192/2012 Rady Gminy w Prazmowie z dnia 30
pazdziernika 2012,

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego potnocnej i
poludniowej czeéci gminy oraz ich zmiany;

Materiaty uzyskane z Urzgdu Gminy w Prazmowie;

Dane statystyczne, GUS 2010;

Whioski od organéw opiniujgcych i uzgadniajgcych Studium;

Wnhnioski od 0s6b fizycznych;

Whioski Urzedu Gminy;

Dane pomocnicze uzyskane z wlasciwych instytucji i organow.

Rozdzial 2.
OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY I POLOZENIE

Gmina Prazmoéw jest gming wiejska polozong w Srodkowej czeSci wojewddztwa

mazowieckiego. Od dnia 1 stycznia 1999 r. Prazméw wraz z gminami miejsko — wiejskimi

Piaseczno, Goéra Kalwaria, Konstancin-Jeziorna, Tarczyn 1 gming wiejska Lesznowola

wchodzi w sktad powiatu piaseczynskiego.

Gmina Prazmow jest jedng z 229 gmin wiejskich wojewddztwa mazowieckiego. Wsrod

6 gmin powiatu piaseczynskiego zajmuje ostatnig lokate pod wzgledem liczby ludnosci i

4 lokate pod wzgledem powierzchni. W poréwnaniu z 2000r. w wyniku przyrostu

migracyjnego (saldo plus 1490 0sdb) i przyrostu naturalnego (plus 34 osoby), liczba ludnos$ci
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gminy zwiekszyla si¢ o 19,7%. Populacja dzieci w wieku ponizej 15 lat zmniejszyta si¢ o
7,7%, a 0sob starszych (64 lat 1 wiecej) zwickszylta sie o 14,3%. Niekorzystnie zmieniata si¢
relacja migdzypokoleniowa — na 1000 dzieci przypada 650 seniorow.

Gmina Prazmow graniczy z gminami miejsko — wiejskimi: Piaseczno, Grojec, Gora
Kalwaria, Tarczyn i gming wiejskg Chynow.

Miejscowos¢ gminna - Prazmoéw znajduje si¢ w zachodniej czgsci gminy. Jej rola jako
wiodacego osrodka lokalnego stale maleje, wskutek silnego rozproszenia podstawowych
funkcji w gminie.

Prazmow jest gming o rozwinigtej funkcji rolniczej 1 bardzo dynamicznie rozwijajace;j
si¢ funkcji mieszkaniowej przy dos$¢ korzystnym potozeniu komunikacyjnym. Teren gminy
pozostaje pod silnym oddzialywaniem aglomeracji warszawskiej, ktora stanowi

najwazniejszy, zewnetrzny czynnik rozwoju.

PN —

\ ~

— >

T " Konstancin

oy [
< =33 = ~ .
3 L‘??""‘i“{? =.~Jeziorna/
./ Piaseczno { e
P = |
{ N \
+ 2 \\i“ l
= Tarczyn

Gora Kalwaria "'|

Rysunek 1 Gmina Prazmoéw na tle gmin wchodzqcych w sktad powiatu piaseczynskiego

Podstawowe dane o gminie:

e Powierzchnia — 8647 ha (86,47 km?);

e Liczba mieszkancow — 9644 wg stanu na 31 marca 2011,

e Gestos¢ zaludnienia wynosi 108 osoby na km?;

e Kobiety na 100 m¢zczyzn — 106;

e Ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym — 52,8;
e Liczba ludnosci na 1 zaktad opieki zdrowotnej — 9300;

e Liczba gospodarstw domowych — 3000;
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e Liczba wsi—29.

*| Wagrodno
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Mapa 2 Gmina Prazmow — stan istniejgcy

Uzytkowanie ziemi w ha:

e uzytki rolne — 5917,55;
e grunty lesne — 2170,40;

e grunty zabudowane i zurbanizowane —562,05.
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Uzytkowanie terenéw w gminie Prazmow

O uzytki rolne B grunty leSne O grunty zabudowane i zurbanizowane

Wykres 1 Uzytkowanie terenow w gminie Prazmow
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Lp. | Nazwa miejscowosci | Rodzaj miejscowosci W sklad wsi wchodzi:
1. Bialy Lug Wies Wysoczyn
2. Bronistawow Wies Czachowek Srodkowy
3. Chosna Wies Rybno oraz Stonawka
4. Dobrzenica Wies -
5. Blonie Wies -
6. Gabryelin Wies Czachowek Potudniowy oraz Michatow
7. Jaroszowa Wola Wies Kaczoréwek
8. Jeziorko Wies Ustanowek
9. Kamionka Wies -
10. Kedzierowka Wies Aleksandréw oraz Edwardow
11. GO';?'e‘l’lr(‘:'z"; N Wies Zelistawow
12. Koryta Wies -
13. Krepa Wies Kolonia Krepa
14. Krupia Wolka Wies Nowinki
15. Ludwikow Wies -
16. Lawki Wies Czarna Rzeka oraz Stanistawow
17. Lo$ Wies
18. Nowe Wagrodno Wies Zaborowek
19. Nowy Prazméw Wies Aleksandrow
20. Piskorka Wies Ksawerow
21. Prazméw Wies -
22. Ustanow Wies -
Nowe Uwieliny oraz Uwieliny
2| Uwieliny Wies Stiacheokie oraz Uniliny-Konopk
oraz Uwieliny-Parcela
24. Wagrodno Wies -
25. | Wola Prazmowska Wies Stara Cegielnia
26. | Wola Wagrodzka Wies -
27. Zadebie Wies -
28. Zawodne Wies -

Tabela 1 Wykaz nazw miejscowosci na terenie gminy Prazmow
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Rozdzial 3.
DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE
TERENU

Gmina Prazmoéw zlokalizowana jest na potudniowym krancu intensywnie rozwijajacych
si¢ terend6w mieszkaniowych zwigzanych z aglomeracja warszawska. Rozw¢j funkcji
mieszkaniowej w obszarze bezposrednio stykajacym si¢ z gming Prazmow moze wystapi¢ w
gminach o$ciennych tj. W Piasecznie oraz Gorze Kalwarii. W gminach Chynéw, Tarczyn oraz
Grojec nie zaktada si¢ zmian w rolniczym przeznaczeniu terenu na obszarach bezposrednio

sasiadujacych z gmina.
3.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO- PRZESTRZENNA TERENU GMINY

Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu gminy zostato ustalone w
swoim glownym zarysie W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
poocnej 1 potudniowej czesci gminy Prazmoéw oraz fragmentoéw gminy, ktdre z opracowania

tych planow zostaly wytaczone.

Caly obszar gminy pokryty jest planami opracowanymi po 1995 r., ktére obejmuja:

e uchwata nr XXVII/242/2000 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci gminy Prazmow, czesci wsi Ustanow 2
dnia 30 listopada 2000 r.;

e uchwata nr XXXII/383/2001 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci gminy Prazméw z dnia 5 kwietnia
2001 r.;

e uchwata nr XXXVIII/441/2001 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Piskorka z dnia 21 listopada 2001 r;

e uchwata nr XLII/494/2002 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci gminy Prazméw z dnia 18 kwietnia
2002 r.;

e uchwata nr XLII/495/2002 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Krepa z dnia 18 kwietnia 2002 r.;

e uchwata nr IX/66/2003 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Uwieliny gminy Prazméw z dnia 10 lipca 2003r.;
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uchwata nr X11/91/2003 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Jeziorko dla obszary obejmujgcego dziatki o numerach ewidencyjnych 328/11,
328/14, 328/12 z dnia 14 pazdziernika 2003r.;

uchwata nr XV/114/2003 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Piskorka gmina Prazméw z dnia 16 grudnia 2003r.;

uchwata nr XV/115/2003 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Uwieliny gmina Prazmoéw z dnia 16 grudnia 2003r.;

uchwata nr XXIV/185/2004 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow czesci wsi Ustanow etap 1 z dnia 4 listopada 2004r.;
uchwata nr XXIV/186/2004 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow czesci wsi Ustanow (dziatki nr ewid. 126) z dnia 4
listopada 2004 r.;

uchwata nr XXIX/239/2005 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow czesci wsi Ustanow z dnia 21 kwietnia 2005 r.;

uchwata nr XXXVIII/300/2006 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmoéw — czesci wsi Piskorka, dla obszaru obliterowanego:
ABCDEFGHA z dnia 16 marca 2006r.;

uchwata nr XLI/340/2006 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow — czesci wsi Los, dla obszaru obliterowanego:
ABCDEFGHIJKLEMA z dnia 12 lipca 2006r.;

uchwata nr 1V/22/2007 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy  Prazmow  —  czesci  wsi  LoS, dla  obszaru  obliterowanego:
ABCDEFGHIJKLEMNOPA z dnia 01 marca 2007r.;

uchwata nr XVI/125/2008 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow — czesci wsi Wola Prazmowska, dla obszaru
obliterowanego: ABCDEFGHIJA z dnia 19 wrze$nia 2008r.;

uchwata nr XXIX/238/10 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Gabryelin z dnia 04 lutego 2010r.;

uchwata nr XX1X/240/10 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Kamionka z dnia 04 lutego 2010r.;

uchwata nr XXX/283/10 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Uwieliny z dnia 22 lipca 2010r.;
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uchwata nr V/24/11 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Dobrzenica dziatki nr ewidencyjny 36/2, 36/3 i 36/4 z dnia 24 marca 2011r.;
uchwata nr XV/83/2011 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Prazmow, dla obszaru czesci wsi Ustanéw z dnia 10 listopada 2011r.;

uchwata nr XIX/119/2012 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmoéw, dla obszaru czesci wsi £os z dnia 15 lutego 2012r.;
uchwata nr XXII/143/2012 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci wsi Jaroszowa Wola z dnia 18 maja 2012r.;

uchwata nr XXXV/264/2013 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci wsi Krupia Wolka — czesci wsi Ustanow, Krupia Wolka, Jeziorko —

etap | z dnia 10 maja 2013r.

Plany miejscowe w opracowaniu(stan na 29.11.2012):

Uchwata Rady Gminy Prazméw z dnia z dnia 11 kwietnia 2006r. nr XXX1X/322/2006 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. cze$¢ wsi Uwieliny dz. 21/2;

Uchwata Rady Gminy Prazmoéw z dnia 14 sierpnia 2007r. nr VII/48/2007 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. czesci wsi Jeziorko-Ustanowek;

Uchwata Rady Gminy Prazmoéw z dnia 14 sierpnia 2007r. nr VII/49/2007 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. czesci wsi Ustanow;

Uchwata Rady Gminy Prazméw z dnia 19 wrzes$nia 2008r. nr XV1/129/2008 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. cze¢sci wsi Nowy Prazmow;

Uchwata Rady Gminy Prazméw z dnia 3 lipca 2009r. nr XXIII/205/2009 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. cz¢sci wsi Piskorka;

Uchwata Rady Gminy Prazméw z dnia 10 lutego 2011r. nr IV/13/2011 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. czgsci wsi Uwieliny I;

Uchwata Rady Gminy Prazmoéw z dnia 10 lutego 2011r. nr 1V/14/2011 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. czesci wsi Uwieliny II;

Uchwata Rady Gminy Prazméw z dnia 30 czerwca 2011r. nr X/51/11 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. czgsci wsi Krepa

Uchwata Rady Gminy Prazméw z dnia 14 marca 2012r. nr XX/132/2012 w sprawie

przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. cze$ci wsi Prazmow — Prazmow I,
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e Uchwala Rady Gminy Prazméw z dnia 14 marca 2012r. nr XX/134/2012 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. czesci wsi Prazmow — Prazmow I11;

e Uchwala Rady Gminy Prazméw z dnia 18 maja 2012r. nr XXI1/144/2012 w sprawie
przystapienia do sporzadzenia m.p.z.p. czesci wsi Prazmow — Prazmow I1;

e Uchwata Rady Gminy Prazmow z dnia 30 pazdziernika 2012 nr XXVIII/191/2012
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia m.p.z.p. czesci wsi Jeziorko-Ustanowek 1
Ustanow — rejon PKP.

Wszystkie obowigzujace na obszarze gminy Prazméw miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego s3 zgodne z przyjeta polityka przestrzenng, w ktorej
zatozono, ze funkcjami podstawowymi dla gminy Prazméw s3: ochrona walorow
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz produkcja rolnicza. Funkcjami towarzyszgcymi
sa mieszkalnictwo oraz wypoczynek wraz z ogoélnodostepng rekreacja.

Na obszarze gminy brak jest miejscowosci, ktora pehitaby funkcje silnego osrodka
lokalnego. Niewatpliwie najwigksza ilos¢ podmiotow ustugowych o charakterze publicznym
znajduje si¢ w Prazmowie, jednak ze wzglgdu na silne oddzialywanie Piaseczna i Warszawy,
wielu ,,nowych” mieszkancow gminy nie postrzega Prazmowa jako lokalnego o$rodka
rozwoiju.

Ochrona Chojnowskiego Parku Krajobrazowego realizowana jest poprzez szereg form
ochrony przyrody, w ktore ujete sg najcenniejsze przyrodniczo tereny zlokalizowane w
gminie:

e fragment Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling,

e fragment Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

e Rezerwat Przyrody Lo$ /uroczysko-las/,

e Rezerwat Skarpa Jeziorki /park lesny/,

e pomniki przyrody.
oraz poprzez zapisy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odnoszace si¢
do:

e zachowania istniejacych powierzchni wodnych,

e stosowania matej retencji,

e ochrony oraz uzupetniania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych oraz towarzyszacych

ciekom i zbiornikom wodnym,
e ochrony drobnych elementéw naturalnej rzezby terenu: dolin, obnizen, skarp i wydm,

e ochrony gleb wysokiej klasy przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,
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e rozwoju infrastruktury technicznej zwigzanej z ochrong srodowiska,

e zakazu odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd otwartych i gruntu,

e ochrony obiektow i terenéw chronionych przed ucigzliwoscig tras komunikacyjnych,

e zakazu lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej 1 ustugowej mogacych powodowac
state lub okresowe ucigzliwosci,

e preferowanych czynnikow grzewczych.

Funkcja rolnicza realizowana jest poprzez ochrong terenéw uzytkdéw rolnych bez prawa
zabudowy, na ktorych dopuszczono:
e lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, stuzaca obsludze gminy i
regionu,
e pobor kruszywa (zapis ten nie dotyczy obszaru Chojnowskiego Parku Krajobrazowego),
e lokalizacj¢ drog dojazdowych,
e formowanie nowej zabudowy zagrodowej jedynie w poblizu istniejacych drog,

¢ lokalizacj¢ obiektow obstugi rolnictwa i przetworstwa rolno-spozywczego.

Funkcja mieszkaniowa realizowana jest glownie przez zabudowe jednorodzinng
dopuszczong na terenach wyznaczonych w planach miejscowych. Dodatkowo na terenach
mieszkaniowych moga by¢ lokalizowane:

¢ nieucigzliwe ustugi i1 rzemiosto,
e sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
e drogi dojazdowe, parkingi i inne obiekty niezbedne do obstugi komunikacyjnej obszaru.

Funkcja wypoczynkowa wraz z ogolnodostepnag rekreacja realizowana jest na terenach
ogrodkow dziatkowych, zieleni parkowej, lasow i1 innych wybranych terenach.

Ogrodki dziatkowe sa celem popularnej od lat w gminie Prazmow turystyki dojazdowe;j
i stacjonarnej. W atrakcyjnych przyrodniczo rejonach, rozwija si¢ zabudowa letniskowa -
forma, ktora w ostatnich latach nie wystgpuje w prawodawstwie urbanistycznym.

Kompleksy lesne Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, jego otuliny oraz walory
krajobrazowe gminy s3 magnesem dla rozwoju form turystyki aktywnej, szczegolnie pieszej i
rowerowej. Turystyka piesza bazuje najczgéciej na wytyczonych szlakach turystycznych,
ktére umozliwiaja poznanie najwartosciowszych miejsc w gminie. Coraz popularniejsza
obecnie turystyka rowerowa opiera si¢ na szlakach turystycznych oraz na drogach gminnych i

powiatowych.
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W ostatnich latach, w zwigzku z bardzo intensywnym rozwojem funkcji mieszkaniowej

dla oso6b przybywajacych z poza gminy nastapilo zaburzenie czytelnego uktadu

przestrzennego miejscowosci. Pierwotnie zabudowa lokalizowana byta wzdtuz drog, po ich

obu stronach. Obecnie nowa zabudowa, oprdcz dogeszczenia juz istniejgcej powstaje

gniazdowo, zajmujac przy tym znaczne powierzchnie, szczegolnie w pdinocnej czesci gminy.

Tereny objete ustaleniami zmiany . Studium ...

2

zajmuja lacznie powierzchnie okoto

2,2 ha, z czego calos$¢ jest niezainwestowana.

3.2. BILANS TERENOW

Bilans terenow funkcjonalnych w gminie Prazméw zostal sporzadzony na podstawie

obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

powierzchnia w ha

Strefa produkcji rolniczej 4540.8
- tereny lasoéw i dolesien 2178.8
'% § tereny wod powierzchniowych 14.9
=8
E .g tereny zieleni parkowej 30.0
% ? tereny zieleni cmentarnej 6.5
% = tereny ogrodkow dziatkowych 243.2
< tereny mieszkaniowe 1464.7
s g tereny uslugowe 47.3
E g tereny produkcyjno -— ustugowe 79.6
% tereny obstugi technicznej 5.2

3.3. TERENY MIESZKANIOWE

Tabela 2 Bilans terenow

Struktura przestrzenna terenéw mieszkaniowych oraz rodzaj zabudowy na obszarze

opracowania sg zgodne z

ustaleniami

miejscowych planow  zagospodarowania

przestrzennego. Na terenie gminy Prazmow mozna wyodrebni¢ nastepujace typy zabudowy:

e zagrodowa,

¢ jednorodzinna,

e jednorodzinng z dopuszczeniem ustug o charakterze nieucigzliwym.
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ogolem wlasnosé komunalna

Liczba mieszkan (budynki mieszkalne) 2768 20

Liczba izb 11814 41

Powierzchnia uzytkowa w m® 270 005 813
Srednia wielko$¢ mieszkania w m” 97,5 40,65

Tabela 3 Zasob mieszkaniowy w gminie Prazméow w 2009r.

Lp. Nazwa miejscowosci Liczba budynkéw mieszkalnych
1. Bialy Lug 42
2. Btonie 16
3. Bronistawow 50
4. Chosna 22
5. Dobrzenica 47
6. Gabryelin 221
7. Jaroszowa Wola 74
8. Jeziorko 174
9. Kolonia Goscienczyce 23
10. Kedzierowka 81
11. Koryta 24
12. Krepa 67
13. Krupia Wolka 80
14. Ludwikow 19
15. Lawki 56
16. Nowy Prazmow 140
17. Nowe Wagrodno 42
18. Piskorka 73
19. Prazméw 101
20. Ustanow 246
21. Uwieliny 99
22. Los 167
23. Wola Prazmowska 71
24, Wagrodno 27
25. Wilcza Wolka 44
26. Wola Wagrodzka 31
217. Zadgbie 31
28. Kamionka 31
29. Zawodne 48

Razem: 2147

Tabela 4 Liczba budynkéw mieszkalnych w gminie Prazmow na podstawie

Narodowego Spisu Powszechnego 2002 r.
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RUCH BUDOWLANY

O ruchu budowlanym oraz potencjalnych zamierzeniach budowlanych mieszkancow i
wiascicieli nieruchomos$ci gminy Prazméw mozna wnioskowac¢ na podstawie ilosci wydanych
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (dotyczacych tylko obiektow
kubaturowych) oraz wnioskOw o zmiang¢ przeznaczenia terenOw w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy w latach 2000 - 2003 wydano 509 decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dotyczgcych zabudowy kubaturowej. W latach 2004-2007 wydano
530 decyzji pozwolen na budowe, a w latach 2008 — 2009 kolejnych 300. Zdecydowana
wiekszo$é pozwolen dotyczy budowy nowych domoéw. Swiadczy to o duzym zainteresowaniu
ofertg terenéw mieszkaniowych w gminie.

Najwigkszy ruch budowlany zaobserwowano we wsiach: Ustanow, Los, Jeziorko,
Krupia Wolka, Nowy Prazméw, Uwieliny 1 Gabryelin.

We wplywajacych do Urzedu Gminy w Prazmowie wnioskach wiasciciele dzialek
prosza o zmiang¢ przeznaczenia na cele budowlane gruntow rolnych i lesSnych. Zmiana
przeznaczenia dziatlek na budowlane dotyczyta gtéwnie miejscowosci: Jeziorko-Ustanow,

Los, Nowy Prazmow, Piskorka, Ustanow i Zawodne.
3.4. TERENY USLUG, PRZEMYSLU I ADMINISTRACIJI

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w ustaleniach ogolnych
wyznaczaja rozbudowany system ustug publicznych, oparty na:
- osrodku gtownym - miejscowosci Prazmow,

- osrodkach wspomagajacych — Wola Prazmowska i Uwieliny.

Dominujaca rolg ustugowa w skali obszaru opracowania pelni miejscowos¢ Prazmow,
wyposazona w pelny zakres ustug o znaczeniu lokalnym: ustugi o$wiaty, kultu religijnego,
zdrowia, sportu, handlu i gastronomii oraz ustugi z zakresu transportu i obstugi rolniczej.
Na terenie gtownego osrodka obserwuje si¢ wyrazng koncentracje ustug wzdluz gldwne;j
drogi przebiegajacej przez miejscowosc.

Ze wzgledu na znaczne oddalenie wschodniej czgsci gminy od miejscowo$ci gminnej,
wyksztatcit si¢ o$rodek wspomagajacy w stosunku do osrodka gléwnego, koncentrujacy
ustugi ponadpodstawowe. Na terenie wsi Uwieliny zostaty zlokalizowane ustugi: o$wiaty,

zdrowia, handlu oraz obstugi rolnicze;.
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Na pozostatym obszarze gminy wystepuja jedynie ustugi podstawowe, zapewniajace
ustugi z zakresu administracji w Prazmowie, kultu religijnego w Kedzierowce oraz handlu —
w prawie kazdej wsi.

W wigkszosci duzych wsi obserwuje si¢ wyrazng tendencje do taczenia funkcji
mieszkaniowej z ustugowa. Cz¢$¢ ustug, wbudowanych w nowe domy mieszkalne ma
charakter wykraczajacy poza potrzeby terenéw wiejskich i1 jest typowy dla duzych
nowopowstajacych skupisk doméw pod Warszawa.

Zapisy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy dopuszczajg
lokalizowanie ustug na terenach mieszkaniowych, jednak pod warunkiem, ze ich ucigzliwos¢
bedzie ograniczona do granic dziatki i nie bedzie powodowala ucigzliwosci dla sgsiadow.

W gminie brak jest duzych zaktadéw przemystowych, co zgodne jest z prowadzong od
wielu lat polityka rozwijania funkcji mieszkaniowej jako dominujacej. Funkcjonujace
zaklady nalezag do branzy przetworstwa rolno-spozywczego oraz ustug budowlanych i
sktadow. Wieksze tereny wskazane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gminy do zainwestowania w tych kierunkach znajduja si¢ w Uwielinach i

Ustanowie.
3.5. CMENTARZE

Na terenie gminy Prazméw funkcjonuja 2 cmentarze grzebalne w Jezidrku i Prazmowie.

Obecnie nie przewiduje si¢ powickszenia terenéw przewidzianych na te cele.
3.6. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA
3.6.1. CHARAKTERYSTYKA ROLNICZEJ PRZYDATNOSCI GLEB

Gmina Prazméw polozona jest w granicach Piaseczynsko-Nadarzynskiego Regionu
glebowo-rolniczego i charakteryzuje si¢ przewaga gleb bardzo dobrych i dobrych. Powyzsze
ma odzwierciedlenie w wysokim udziale gruntow uzytkowanych rolniczo w stosunku do
ogoblnej powierzchni gminy.

Uzytki rolne stanowig okoto 68% powierzchni catej gminy. Wséroéd wszystkich gruntow
uzytkowanych rolniczo na terenie gminy Prazmdw, przewazajg grunty orne stanowigce ok.
80%. Pozostale 20% stanowiag uzytki zielone. Wg danych zamieszczonych w tabeli nr 5,
wsrod gleb ustawowo chronionych, w granicach gminy wystepuja gleby klasy bonitacyjnej
Illa i b (19% gruntow ornych). Najwigkszg powierzchni¢ zajmujg grunty IV klasy
bonitacyjnej (44%). Gleby III i IV klasy bonitacyjnej nalezg w przewadze do kompleksow
glebowych zytnich bardzo dobrych i dobrych (45% areatu uzytkdéw rolnych). Najwieksza ich
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koncentracja wystepuje w rejonie wsi: Wola Prazmowska, Zadgbie, Wola Wagrodzka,
Koryta, Ludwikow, Kedzierowka oraz nieco mniejsze powierzchnie we wsiach Lo$, Ustanow
i Uwieliny.

Wsrod gleb o gorszych warunkach dla rolnictwa wyrdznia si¢ gleby V 1 VI klasy
bonitacyjnej, stanowigce 37 % powierzchni uzytkdw rolnych. Wedlug komplekséw
przydatnosci dla rolnictwa stanowia one kompleksy zytnie slabe i bardzo stabe oraz
kompleksy zbozowo — pastewne mocne i stabe. Znaczne powierzchnie opisanych wyzej gleb
wystepuja miedzy innymi na terenie sotectw: Jeziorko, Krepa, Bronistawow, Lawki, Bialy
Lug, Wilcza Woélka oraz Nowy Prazmow.

Gleby z klas V i VI z uwagi na duzo mniejsza przydatno$¢ do celéw rolniczych w
stosunku do wyzszych klas bonitacyjnych, powinny by¢ w pierwszej kolejno$ci wykorzystane

na cele nierolnicze.

Grunty orne Uzytki zielone
klasa ha % klasa ha %
| - - | - -
1 - - 1 - -
Ila 353 8 ] 33 3
b 485 11 - - -
IVa 882 20 v 573 52
Vb 1058 24 - - -
V 1323 30 Vv 429 39
VI 265 6 VI 66 6
Viz 44 1 Viz - -
Razem 4410 100 Razem 1101 100

Tabela 5 Zestawienie gleb wedtug klas bonitacyjnych w gminie Prazmow

Analiza gleb pod katem kompleksow przydatnosci dla rolnictwa wskazuje na dominacje
zytnich kompleksow glebowych (63% powierzchni gminy, z czego 45% arealu stanowig
kompleksy: zytni bardzo dobry i dobry). Druga grupe stanowia kompleksy zbozowo -
pastewne (ogolem 34 %) z dominacja kompleksu zbozowo — pastewnego stabego, ktory
stanowi 23 % ogodlnej powierzchni gminy. Nalezy podkresli¢, ze wsrod kompleksow
pszennych wystepuje jedynie najgorszy dla rolnictwa - tzn. kompleks pszenny wadliwy, ktory

stanowi zaledwie 3%.
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Powierzchnia
Kompleks przydatnoS$ci ha %
1- pszenny bardzo dobry - -
2 — pszenny dobry - -
3- pszenny wadliwy 300 3
4- 7ytni bardzo dobry 2100 24
5 — zytni dobry 1800 21
6 — Zytni staby 900 11
7 — zytni bardzo staby 600 7
8 — zbozowo — pastewny mocny 900 11
9 — zbozowo — pastewny staby 2011 23
Razem 8611 100

Tabela 6 Zestawienie gleb wedlug kompleksoéw przydatnosci w gminie Prazméw

3.6.2. UZYTKOWANIE GRUNTOW I STAN WELADANIA UZYTKAMI ROLNYMI

Ogolem
. o . powierzchnia Gospodarstwa
ST DIl administracyjna | indywidualne RUZUSKEE
Wyszczegolnienie gruntow gminy
Ha % ha % ha %
Powierzchnia ogoélna 8611 100 6594 | 76,6 2017 | 234
Uzytki rolne (razem) 5821 67,4 5385 | 62,5 436 47
grunty orne 4720 54,7 4088 | 47,4 632 4,7
uzytki zielone 1101 966 11,2 135 -
W tvm: 12,7
ym: brak
sady brak brak 301 3.9 brak dan
danych | danych danych ych
Lasy i grunty le$ne 1993 23,1 670 7,8 1323 7,8
Grunty pod wodami 69 1,0 53 0,6 16 0,2
Nieuzytki / tereny budow 170 2,0 106 1,3 64 0,7
Pozostate grunty 558 6,5 380 4.4 178 2,1

Tabela 7 Struktura uzytkowania gruntow na terenie gminy

Gmina Prazmow potozona jest w regionie rozwoju rolnictwa.

Z powyzszego zestawienia wynika, iz w strukturze uzytkowania dominujg uzytki rolne,
wsrod ktorych przewazaja grunty orne (80%) przy mniejszym udziale uzytkow zielonych
(20%).

Nalezy zaznaczy¢, ze wsrod grup uzytkownikéw dominujg gospodarstwa indywidualne,

stanowigce 76,6 % ogolnej powierzchni gminy. Pozostate 23,4 % to gospodarstwa panstwowe
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(tacznie z gruntami w zasobie AWSRSP, ALP i innymi gruntami Skarbu Panstwa), grunty

komunalne Gminy, spétdzielni, kosciotoéw oraz wspolnot wiejskich.
3.6.3. GOSPODARSTWA INDYWIDUALNE

Wsrod 1450* gospodarstw indywidualnych na terenie gminy dominujg gospodarstwa o
powierzchni 1 do 2 ha, przy czym $rednia wielko$¢ gospodarstwa rolnego w gminie Prazmow
wynosi ok. 4,5 ha. Ze wzgledu na rozdrobniong struktur¢ produkcja rolna w wielu
gospodarstwach na terenie gminy stanowi jedynie zabezpieczenie potrzeb wiasnych.

Problemy te przedstawia tabela Nr 8.

gospo‘g::-lsl:\(,)véaé w ha Liczba gospodarstw Laczna [\)A(I)vr:;erzchnia % lacznej powierzchni
1-2 680 1100 17
2-5 440 1825 28
S-7 160 1965 15
7-15 170 2210 34
>15 20 494 6
Razem 1450 6594 100

Tabela 8 Struktura indywidualnych gospodarstw rolnych

Na obszarze uzytkow rolnych znajdujacych si¢ we wladaniu gospodarstw
indywidualnych na rok 2002, pod zasiewem znajduje si¢ 1796,26 ha, przy czym najwigksze
powierzchnie gruntdéw ornych sg wykorzystane pod uprawg¢ mieszanek zbozowych
(467,84 ha), zyta (386,07 ha) i owsa (281,75 ha). Najwigksze wykorzystanie powierzchni
gruntéw ornych pod zasiew w stosunku do powierzchni danego sotectwa wystgpuje w:
Woli Prazmowskiej (240,87 ha), Ustanowie (119,32 ha), oraz Woli Wagrodzkiej
(137,84 ha).

Wsrdéd zwierzat hodowlanych na pierwszym miejscu (stan na rok 2002) plasuje si¢
trzoda chlewna w ilosci 2752 sztuk w gminie, za$§ nieco nizej bydto z ogdlng iloscig 1044
sztuk (w tym 545 sztuk krow dojnych).

Wsiami najbardziej wyspecjalizowanymi  w  hodowli trzody chlewnej sa:
Wola Prazmowska (525 sztuk), Dobrzenica (466 sztuk), Wola Wagrodzka (444 stuki) oraz
Zadebie (418 sztuk). Hodowla bydla najsilniej rozwingta si¢ natomiast we wsiach:

Wola Prazmowska (171 sztuk), Kolonia Gos$cienczyce (89 sztuk; wysoki odsetek krow

! dane ze Strategii rozwoju gminy Prazméw 2003
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dojnych — ok. 68 %), Wola Wagrodzka (84 sztuk) oraz Prazmow (70 sztuk), a takze w nieco

mniejszej ilosci w Zadebiu (68 sztuk) oraz w Zawodnem (64 sztuki).

Rozdzial 4.
STAN LADU PRZESTRZENEGO I WYMOGOW OCHRONY

Zasady tadu przestrzennego okreslaja przede wszystkim miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego tworzone dla poszczegélnych fragmentow gminy. Gmina
Prazmoéw pokryta jest w 100% planami zagospodarowania, sporzadzonymi po 1995 roku,
ktorych tre§¢ wynikata z przestanek zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z potrzeb inwestycyjnych, badz tez ochrony
srodowiska przyrodniczego.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy wzig¢ pod uwage, ze ochrona tadu
przestrzennego gminy uwarunkowana jest migedzy innymi wyeksponowaniem najbardziej
wartosciowych uktadow urbanistyczno - architektonicznych, eliminacjg dysharmonizujacych
elementow zagospodarowania z wartosciami krajobrazowymi gminy, przeprowadzeniem
rewitalizacji obszaréw o niskiej atrakcyjnosci i niskich walorach architektonicznych.

Lad przestrzenny gminy opiera¢ si¢ bedzie gtéwnie na racjonalnym dysponowaniu
przestrzenig, harmonijnym planowaniu inwestycji, wyraznym rozdzieleniu zabudowy o
roznym przeznaczeniu, a takze na ksztaltowaniu obszaréw, na ktorych powinno si¢
ogranicza¢ zabudowe, na unikaniu rozpraszania si¢ zabudowy i na intensyfikacji zabudowy w
jednostkach juz zabudowanych. Lad przestrzenny mozna osiggnaé rowniez pOoprzez
wyznaczanie wskaznikow zabudowy, w tym jej wysokosci, ksztattu i bryly oraz poprzez
wskazanie granicznych wielkosci dziatek, ustalenie wskaznikéw dotyczacych powierzchni i
linii zabudowy.

Pojecie tadu przestrzennego zmienia si¢ w czasie. Nowa réznorodna zabudowa,
intensywne procesy urbanizacji zachwiaty tradycyjne uktady ruralistyczne poszczegdlnych
wsi, do tego stopnia, ze trudno obecnie zidentyfikowac¢ pierwotny charakterystyczny uktad
urbanistyczny.

W zakresie stanu tadu przestrzennego i wymogdw ochrony, istotne z punktu widzenia

2

projektowanej zmiany ..Studium jest urequlowanie planowanego sposobu

zagospodarowania, dzieki czemu mozliwe bedzie zweryfikowanie w tym zakresie ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W/w dzialania pozwola na

niekonfliktowe wspolistnienie terendw o réznych funkcjach i sposobach uzytkowania.
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Rozdzial 5.
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

5.1. STRUKTURA PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWA GMINY

Warunki przyrodnicze w gminie charakteryzujg si¢ roznym stopniem naturalnosci lub
przeksztalcenia. Podstawowym zatozeniem ksztaltowania struktury przyrodniczej gminy
powinno by¢ dazenie do tego, aby calo$¢ tworzyta powiazany funkcjonalnie i strukturalnie
system platow i korytarzy, jak np. model ,,matryc — ptatéw — korytarzy”.?

Podstawowe elementy zielonego szkieletu na obszarze objetym opracowaniem
stanowia: zwarte kompleksy lesne Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, mozaika terenow
rolno-tagkowo-lesnych oraz dolina rzeki Jeziorki, stanowigce lgcznie cigg przyrodniczy o
znaczeniu co najmniej regionalnym.

X

O TN pragmow! | ”_L_‘ X A & Nl i (8 E &

Rysunek 3 Chojnowski Park Krajobrazowy na powiatu piaseczynskiego

Istotne sg rowniez mniejsze dolinki boczne, bedace miejscami sptywu wod, mas
powietrza, migracji roslin 1 zwierzat. Podobne funkcje petnig powierzchnie tak, pastwisk i pol
ornych; trwale zadrzewienia 1 zakrzewienia; ciagi zieleni wzdluz ciekow wodnych 1 rowow,

zielen urzadzona, zieleh cmentarna, obszary zmeliorowane. Jako uzupelniajace nalezy

2 wg Formana i Godrona 1986.
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traktowa¢ pasy 1 platy zieleni: ogrodkow dziatkowych, sadow, pasmowej zieleni
nieurzadzonej wzdluz toréw, drog czy drobnych ciekow wodnych, zielen ogrodow
przydomowych, a takze powierzchnie biologicznie czynne pozostawione w granicach
poszczegbdlnych dzialek.

Celem wszelkich zabiegbw powinn0o by¢ utrzymanie ciagglosci strukturalnej i
funkcjonalnej istniejacych powigzan ekologicznych, zachowanie ich potencjatlu
biologicznego, ograniczenie dziatan mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe.

Zachowaniu istniejgcych waloréw srodowiska powinno stuzy¢ zachowanie wtasciwych
proporcji oraz wzglednie rOwnomiernego rozmieszczenia na terenie gminy obszarow
biologicznie czynnych oraz terenéw biologicznie pasywnych, intensywnie uzytkowanych
gospodarczo.

Wszystkie w/w elementy stanowig istotng czg¢$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy. W oparciu o ten przyrodniczy szkielet powinny by¢ ksztaltowane tereny o innych
funkcjach. W ramach ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy wskazane
jest:

e zachowanie i ochrona zieleni istniejacej;

e zapobieganie dalszej fragmentacji | zmniejszaniu powierzchni cennych dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy;

e uzupehianie zadrzewien zgodnie z siedliskiem, glownie wzdhuz ciekow wodnych i w
obnizeniach terenowych oraz wzdhuz ciggéw komunikacyjnych;

e pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych — zadrzewien 1 zakrzewien $rodpolnych,
fragmentéw zabagnionych, torfowisk, wydm;

e zachowanie ciagglosci przestrzennej i funkcjonalnej terenéw zieleni — poprzez oszczedne
gospodarowanie przestrzenig 1 ograniczanie niepotrzebnych ci¢¢ tej przestrzent;

e ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terenoOw tgk 1 pastwisk oraz gruntow
ornych, w tym zwlaszcza wysokich klas bonitacyjnych;

e eliminacja dzikich wyrobisk, stanowigcych typowe miejsca lokalizowania dzikich, a wiec
niekontrolowanych wysypisk.

Taka polityka jest tym bardziej uzasadniona, ze cz¢$¢ pdtnocna gminy stanowi jedno z
kluczowych ogniw systemu ochrony ekologicznej Warszawy — potludniowe ogniwo

pierscienia ostonowego Warszawy.
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Warto tu przedstawi¢ wybrane ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ksztaltujacych zasady szczegoélnie istotne dla ochrony i ksztattowania
struktury przyrodniczej gminy:

e zachowanie i ochrona kompleksow przyrodniczych o najwyzszym potencjale
biologicznym, w szczegolnosci dotyczy to lasow, ciekow wodnych i ich dolin oraz ciggow
powigzan przyrodniczych lokalnych 1 regionalnych;

e zachowanie istniejgcych powierzchni wodnych oraz stosowanie matej retencji;

e ochrona przed zanieczyszczeniami Srodowiska gruntowo-wodnego;

e ochrona i uzupetnianie zadrzewien $rédpolnych, przydroznych oraz towarzyszacych
ciekom i zbiornikom wodnym;

e ochrona drobnych elementéw naturalnej rzezby terenu: dolin, obnizen, skarp i wydm;

e ochrona gleb wysokiej klasy przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

e ochrona gruntow lesnych przed zmiang przeznaczenia;

e ochrona $rodowiska poprzez rozwdj infrastruktury srodowiska;

e zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko;

e wprowadzone strefy ucigzliwosci od drog, linii kolejowej i linii elektroenergetycznej

220 kV oraz strefy sanitarne od granic cmentarza.

5.2. POLOZENIE GEOGRAFICZNE, WARUNKI GEOLOGICZNE I
GEOMORFOLOGICZNE

Gmina lezy przede wszystkim w granicach Rowniny Warszawskiej, a w czesci
zachodniej fragmentarycznie na Wysoczyznie Rawskiej (wg podziatu fizycznogeograficznego
Kondrackiego), chociaz granice migdzy tymi mezoregionami nie s3 wyrazne.

Rownina Warszawska stanowi zdenudowang powierzchni¢ akumulacji lodowcowej.
Potozona jest powyzej 100 m n.p.m., a od doliny Wisly oddzielona jest bardzo wyrazng
skarpa. W budowie geologicznej dominuja piaski gliniaste i gliny lodowcowe, rzadziej piaski
1 zwiry wodnolodowcowe. Powierzchnia jest wyrdwnana, rozcigta przez nieliczne doliny, w
tym przede wszystkim przez dolin¢ Jeziorki.

Na powierzchni wysoczyzny Rawskiej wystepuja gliny morenowe oraz zwirowe
ostance strefy moren czotowych stadialu Warty zlodowacenia s$rodkowopolskiego.
Wysoczyzna obniza si¢ tagodnie w kierunku Réwniny Warszawskiej. Z wysoczyzny sptywa

na wschod doptyw Wisty — Jeziorka.
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Teren gminy wznosi si¢ wiec generalnie w kierunku zachodnim, od okoto 110 m n.p.m.
do okoto 125 m n.p.m., rzezba jest wyrownana, powierzchni¢ rozcinaja doliny rzek Jeziorki,
Zielonej i Czarnej.

Obszar gminy geologicznie lezy w Niecce Warszawskiej, zbudowanej z utwordow gorne;j

kredy, trzeciorzedu i czwartorzedu.
5.3. GLEBY | SUROWCE MINERALNE

Znaczna cz¢$¢ gleb na analizowanym obszarze wyksztalcita si¢ z piaskdw naglinowych,
piaskow stabo gliniastych, luznych 1 gliniastych lekkich; cze$¢ powstala na utworach
wodnolodowcowych, piaskach wydmowych i eolicznych. Niewielka czes¢ gleb wytworzyla
si¢ z ptytkich murszy i torfow. Wystepuja tu zatem gleby z reguty stabe i $rednie, typu
pseudobielicowych i brunatnych wylugowanych; stosunkowo mate obszary zajmuja czarne
ziemie zdegradowane i gleby szare; w dolinach Jeziorki i Zielonej — wystepuja mady, gleby
mulowo-torfowe i czarne ziemie wlasciwe.

Na terenie gminy brak jest udokumentowanych zt6z kopalin, nie jest prowadzona
eksploatacja.

5.4. WODY POWIERZCHNIOWE

Teren gminy znajduje si¢ w zlewni Wisty; wody sa odprowadzane m.in. przez rzeke
Jeziorke oraz jej najwickszy doptyw rzeke Zielong. Ponadto teren odwadniajg liczne
bezimienne cieki i rowy melioracyjne. Spotyka si¢ réwniez niewielkie lokalne zbiorniki
wodne, stawy, tereny zabagnione i trwale uwilgotnione - cenne ekologicznie i wskazane do
zachowania i ochrony.

Na obszarze gminy istnieje stosunkowo gesta sie¢ rowdw melioracyjnych, niestety
bardzo czesto w ztym stanie technicznym. Sytuacja ta, z racji ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego, wymaga pilnego uporzadkowania.

Wody gruntowe wystepuja na réznych glebokosciach. Generalnie na obszarze Rowniny
Warszawskiej poziom wod gruntowych obserwuje si¢ z reguty na glebokosci ponad 2 m p.p.t.
Obszary ptytkich woéd gruntowych to doliny rzek, gdzie ich poziom jest bezposrednio
uzalezniony od opadow atmosferycznych i1 stanu wod w rzekach, oraz w lokalnych
obnizeniach terenu — wody gruntowe wystepuja tam na gitebokosci 0.5-2 m p.p.t. Miejscami w
zaglebieniach bezodplywowych utrzymuje si¢ trwale wysoki poziom wod gruntowych i

powstaja zabagnienia.
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Teren gminy graniczy na wschodzie z obszarem ochronnym (OWO) wydzielonego
czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr—222 - Dolina rz. Srodkowa.

Wista (Warszawa-Pulawy).
5.5. WARUNKI METEOROLOGICZNE

Teren gminy znajduje si¢ w centralnej czesci regionu klimatycznego mazowiecko-
podlaskiego. Srednia temperatura lipca wynosi +19°C temperatura stycznia —3°C, opad roczny
550-575mm, liczba dni w roku z opadem 150-155, okres wegetacyjny trwa okoto 210-212
dni, a okres bezprzymrozkowy ok. 170 dni.

5.6. SWIAT ROSLIN

Na terenie gminy wykryto dotychczas ponad 290 gatunkow roslin naczyniowych, w tym
55 drzew, krzewoéw i krzewinek. Potencjalne znaczenie gospodarcze ma 20-30%

zauwazonych gatunkow.
5.7. LASY

Lesisto§¢ w gminie Prazméw wynosi 25,1%. Ogdlna powierzchnia lasow w gminie
2170,40 ha, w tym 1062.76 ha stanowig lasy nadle$nictwa Chojndéw. Pozostale lasy na terenie
gminy, nie bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa, sa réwniez nadzorowane przez Nadlesnictwo
Chojnow. Jest to okoto 1107 ha, z czego wiasno$¢ osob fizycznych stanowi ok. 1000 ha
lasow, a resztg wspdlnot gruntowych. Sg to obszary zalesione, nie notuje si¢ w ich granicach
zrgbow catkowitych.

W nadle$nictwie istnieja dwa programy zalesiania gruntow porolnych, ale brakuje
aktualnie chetnych do ich realizacji. Drzewostany Nadlesnictwa Chojnéw pochodzg gtéwnie z
odnowien sztucznych, dotyczy to przede wszystkim drzewostanow iglastych. Drzewostany
lisciaste, oprocz sadzenia i siewu powstaty niekiedy rowniez przez odnowienie naturalne.

Jedynie niewielkie fragmenty laséw nadlesnictwa, znajdujacych si¢ w granicach gminy,
stanowig lasy ochronne:

e lasy wodochronne — 0 powierzchni 74.63 ha, wystepuja w oddziatach: 290, 291, 292A;
e lasy wokot miast — o powierzchni 84.83 ha, wystepuja w oddziatach: 201-204, 206, 207.

Podstawowym gatunkiem lasotworczym w nadle$nictwie jest sosna, ktéra wystepuje
niemal na % powierzchni lesnej; tworzy drzewostany jednogatunkowe oraz mieszane z
domieszka brzozy i debu. Wystepuje niemal na wszystkich siedliskach, za wyjatkiem siedlisk
zabagnionych. Na siedliskach borowych $wiezych jest zdecydowanie gatunkiem

dominujacym, na siedliskach wilgotnych notuje si¢ duzy udziat brzozy.
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Oprocz tego, na terenie nadlesnictwa dos$¢ istotne funkcje lasotworcze petnig: dab,
brzoza i1 olsza. Drzewostany dg¢bowe stanowig ponad 9% powierzchni lesnej; wystepuja
przewaznie na siedliskach lasowych, sg rodzimego pochodzenia i odznaczaja si¢ stosunkowo
dobrg jakoscig. Dab przewaznie tworzy drzewostany mieszane, wystepuje z sosng, brzoza,
jesionem, grabem, lipa. Brzoza, stanowigca ponad 8.5% powierzchni lesnej, tworzy z reguly
drzewostany mieszane z udzialem sosny, dgbu, olszy i innych; wystepuje na wszystkich
siedliskach. Na siedliskach zabagnionych (BMb, LMDb, Ol, OlJ) oraz w mniejszym stopniu na
siedliskach wilgotnych (LMw, Lw) podstawowym gatunkiem jest olsza, zajmujaca ponad
5.6% powierzchni lesnej. Na siedliskach olsu i olsu jesionowego tworzy z reguly lite
drzewostany. Najczestszym gatunkiem domieszkowym olszy jest brzoza oraz w mniejszym
stopniu jesion.

Na siedliskach wilgotnych tworzy przede wszystkim drzewostany mieszane z sosng,
brzoza, debem i innymi gatunkami; wystgpuje rowniez jako domieszka w innych
drzewostanach. Pozostate gatunki wystepujace na terenie nadlesnictwa nie majg wielkiego
znaczenia lasotworczego, zajmujg niecate 2.6% powierzchni, sg to gldéwnie: modrzew, swierk,
wiaz, jesion, grab, topola, osika. Rzadko tworzg lite drzewostany, z reguly towarzysza ww.
gatunkom.

Na terenie nadlesnictwa nie ma specjalistycznych opracowan fitosocjologicznych i
faunistycznych. Stwierdzono jednak wystepowanie wielu gatunkéw zwierzat, w tym

znajdujacych sie pod ochrong $cista, czesciowa lub chronionych okresowo.

Zagrozenia biotyczne dla gospodarki le$nej:

e owady (niebezpieczne zwlaszcza dla zbiorowisk z dominujagcym udzialem sosny);
e zwierzeta fowne (niszczone sg przez nie m.in. uprawy 1 mtodniki);
e grzyby patogeniczne (zagrozenie glownie ze strony huby korzeniowej 1 opienki

miodowej), powodujace choroby lub zamieranie drzew.

Zagrozenia abiotyczne:

o wielko$¢ opadow, temperatury powietrza, niekorzystne zjawiska atmosferyczne i zdarzenia
meteorologiczne;

e pozary — zagrozenie to wynika z duzej penetracji lasow przez ludzi.

Whplyw czlowieka:

e zaSmiecanie;
e nadmierna penetracja;
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e klusownictwo;

e kradzieze sadzonek z upraw i niszczenie drzewek, gldwnie $wierkowych;
e celowe podpalenia lasow;

e niszczenie urzadzen i obiektow infrastruktury turystyczne;j;

e niszczenie i kaleczenie drzew;

e niszczenie stanowisk roslin chronionych; ptoszenie zwierzyny;

e niszczenie gniazd mrowisk.

Inne zagrozenia:

e bezposrednie sgsiedztwo duzej aglomeracji;
¢ rozw0j komunikacji;
e rozwoj zabudowy;
¢ zintensyfikowana produkcja rolna.
Stan zdrowotny i sanitarny drzew w granicach nadlesnictwa jest dobry, co wynika z

prowadzonych kontroli; drzewostany nie znajduja si¢ pod ujemnym dziataniem przemystu.
5.8. SWIAT ZWIERZAT

Na terenie gminy stwierdzono wystgpowanie 93 gatunkow ptakow, 9 gatunkéw ssakow

I 3 gatunki ptazow.
5.9. UWARUNKOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNE

Podstawowe wskazania dla zagospodarowania, w tym ograniczenia i predyspozycje
terendw dla okreslonych funkcji, wynikajace z analizy zebranego materiatu:
e wskazane jest, aby wylaczy¢ z zainwestowania tereny najbardziej cenne przyrodniczo i
pozostawi¢ je w aktualnym uzytkowaniu, z reguly rolnym lub lesnym;
e wskazana ochrona przed zainwestowaniem gruntow rolnych o wysokich klasach
bonitacyjnych gleb;
e wskazana jest ochrona naturalnych zadrzewieh 1 zakrzewien S$rodpolnych, matych
fragmentow leSnych, miedz, zaro$li i oraz oczek wodnych - zakaz ich osuszania, zasypywania
bagien, torfowisk itp. — cenne bytoby wprowadzenie nakazu zachowania ich w krajobrazie w
stanie naturalnym (ochrona ich znaczenia ekologicznego, w ramach retencji wod, tworzonych

przez nie waloréw krajobrazowych, powiazan ekologicznych itp.);
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e wskazane jest utrzymanie i ochrona lasow — w celu m.in. zwigkszenia retencyjnosci
obszaru, stabilizacji warunkow klimatycznych, ze wzgledu na ich walory ekologiczne oraz
funkcje: wodochronne, glebochronne i inne;

e szczegoOlnie wskazana jest poprawa stanu urzadzen sieci melioracji wodnych oraz stalty
monitoring prawidtowego funkcjonowania melioracji wodnych (w wyniku wadliwosci ich
funkcjonowania — moze doj$¢ na znacznych powierzchniach gminy do zachwiania rOwnowagi
stosunkOw wodnych; rowy melioracyjne sg rowniez cz¢sto odbiornikiem nieoczyszczonych
sciekow 1 odpadow);

e wskazane jest zageszczanie zabudowy mieszkaniowej 1 jej koncentracja na terenach juz
zainwestowanych  (zmniejszenie  skutkow rozwoju mieszkalnictwa na  terenach
niewystarczajaco uzbrojonych i cennych przyrodniczo badz o gorszych warunkach
geotechnicznych; ochrona przestrzeni rolniczo — 1Iakowej przed niepotrzebnym,
spontanicznym czy chaotycznym zainwestowaniem);

e wskazane uzaleznianie rozwoju zabudowy od wyeliminowania istniejacych brakéw
infrastrukturalnych - zwtaszcza sieci kanalizacji sanitarnej i rowniez deszczowej na terenach
ustugowych i produkcyjnych;

e wskazane jest stosowanie odleglosci ochronnych od obiektow ucigzliwych (od tras
komunikacyjnych, linii wysokiego napigcia, od ucigzliwych obiektow punktowych);

e w ramach ochrony jakos$ci powietrza - wskazane w przysztosci stopniowe zwigkszanie
udziatu paliw ekologicznych w gospodarce cieplnej;

e wskazane prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow;

e wskazane ograniczenie do niezbednego minimum lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko; w przypadku koniecznosci wprowadzenia tego
typu przedsiewzig¢, nakaz wprowadzenia odpowiednich ograniczen dla zagospodarowania w
ich bezposrednim sgsiedztwie, wynikajacych z przepiséw odrebnych — dotyczy to miedzy
innymi: cmentarzy, napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego 1 $redniego
napigcia; gazociggow wysokiego ci$nienia; wiez telefonii komorkowej; linii kolejowej oraz

drog publicznych.
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Rozdzial 6.
SRODOWISKO KULTUROWE

6.1. HISTORIA

Pierwsze wzmianki o Prazmowie oraz znajdujacej si¢ tu parafii pochodza z poczatku
XV wieku. Od roku 1468 do 1768 wtascicielami Prazmowa i1 okolicznych miejscowosci byt
rod Prazmowskich herbu Belina. Z tego rodu pochodzit migdzy innymi Mikotaj Prazmowski
arcybiskup gnieznienski i prymas Polski. Kolejnymi wtascicielami doébr Prazmowskich do
konca XVIII wieku byta rodzina Roztworowskich herbu Natgcz. Na poczatku wieku XIX
Prazmow kupit Piotr Czotchanski herbu Sas, pi¢¢ lat pézniej Wilhelm Antoni von Klewitz.
Od 1805 roku przez sto lat Prazmow nalezat do rodziny Ryxow herbu Pierscien, w XX wieku
kilkakrotnie zmieniat wtascicieli.

W Prazmowie znajdowata si¢ siedziba gminy do roku 1867, kiedy to miejscowosci
okoliczne znalazty si¢ w gminie Wagrodno. Od 1 lipca 1952 roku zmieniono nazw¢ gminy na
Wola Wagrodzka, od 1973 Urzad Gminy Prazméw znajdowat si¢ w Woli Prazmowskiej. Od
30 grudnia 1999 roku siedziba Gminy znajduje si¢ w Prazmowie w dotychczasowym miejscu.

W okolicach Prazmowa mialy miejsce liczne bitwy i1 potyczki w okresie ,,potopu” na
miejscowym cmentarzu pochowano zohierzy szwedzkich. W czasie powstania styczniowego
stoczono tu bitw¢ miedzy wojskami carskimi, dowodzonymi przez generala

Mallera-Zakomelskiego i oddziatem powstanczym, dowodzonym przez Grabowskiego.
6.2. ZABYTKI ARCHITEKTURY | BUDOWNICTWA

Zasoby zabytkowe gminy sg niewielkie. Nie wytypowano obiektow o wybitnych
walorach zabytkowych. 6 obiektow zostato wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa

mazowieckiego, a 7 jest wciagnietych do ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.
6.3. ZABYTKI SAKRALNE

Zabytkowa architekture sakralng reprezentuje kosciot parafialny p.w. Sw. Franciszka z
Asyzu, w ktoérym znajduja si¢: barokowe ottarze pochodzace z kosciota jezuitow z Warszawy,
chrzcielnica zwienczona rzezbami Chrystusa 1 Jana Chrzciciela, tablice Ryxow. Pierwsze
wzmianki o parafii w Prazmowie pochodza z roku 1406. Znajdowat si¢ tu kosciot drewniany,
spalony w czasie dziatah wojennych w 1656 roku. Murowany ko$cidt zostat wzniesiony na
poczatku XIX wieku przez Piotra Czolchanskiego, dokonczenie budowy i wystrd] wnetrza

ufundowat Franciszek Ryx. Obiekt ten wpisany jest do rejestru zabytkow.
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L.p. Miejscowos¢ Adres Opis Numer rejestru
1. Prazmow Al. Kasztanow 1 zespot dworski — stajnia 1088
2. Prazméw Al. Kasztanow 1 zesp6t dworski — gorzelnia 1088
3. Prazmow Ryxa 35 ¢ kosciot parafialny 1086/713
4, Prazmow Ryxa4lc dwor — patacyk Ryxa 1087/46
5. Prazmow Ryxa4lc park 1087/46
6. Zadgbie Nr 16 chatupa drewniana 1221

Tabela 9 Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

L.p. Miejscowos¢ Adres Opis Uwagi
1. Lo$ Parkowa pozostatos¢ zatozenia dworskiego
2. Ustandéw Parkowa 4 zespot dworski — dwor

3. Ustanow Parkowa 4 zespot dworski — park

4, Wola Prazmowska ul. Glowna 57 zespot dworski — dwor

5. Wola Prazmowska ul. Gtowna 57 zespOt dworski — park

6. Krepa ul. Dojazdowa Cmentarz wojenny

7. Wola Prazmowska ul. Gtéwna 51 Folwark: obora, Stajnie. wozownia

oraz owczarnia

8. Prazméw Czo%chilr:lskiego cmentarz parafialny

9. Prazméw Czoichlilr’;skiego Grobowiec Ryxow z kapliczka
10. Prazméw ul. Mtynarska 5 miyn

11. Prazmoéw Czoichilr:lskiego Cmentarz przykosScielny

12. Prazmow ul. F.Ryxa 35¢ Koscidt p.w. $w. Franciszka
13. Prazmow ul. F.Ryxa 41c Dwor Ryxow

14. Prazmow ul. F.Ryxa 41c Park Dworski

15. Prazmoéw al. Kasztanow 4 Gorzelnia Zespotu Dworskiego
16. Zadebie Zadebie 16 Chatupa drewniana

Tabela 10 Obiekty i obszary wpisane do ewidencji zabytkow
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6.4. DWORY | FOLWARKI

Najliczniejsza grupe obiektow zabytkowych stanowig zespoly dworskie; budynki wraz
z zatozeniami parkowymi o charakterze krajobrazowym z konca XIX w. Zachowane zespotly
dworskie znajdujg si¢ w Prazmowie, Woli Prazmowskiej i Ustanowie. Najciekawszy to

patacyk Ryxa w Prazmowie - budynek dworski murowany koniec XIX w.
6.5. BUDOWNICTWO ZABYTKOWE

Na terenie gminy zachowaty si¢ nielicznie drewniane budynki mieszkalne posiadajace
wartos¢ zabytkowa. Zabudowa mieszkaniowa, pomimo surowych form wystroju
architektonicznego oraz przewaznie zlego stanu technicznego, zachowata zabytkowy
charakter. We wsi Zadebie zostata wpisana do rejestru zabytkéw drewniana chatupa (Zadebie
nr 16).

6.6. PARKI | CMENTARZE

Na terenie gminy zachowatly si¢ pozostatosci czterech parkéw dworskich (Prazméw,
Wola Prazmowska, Ustanow, £.0S$). Sa to parki krajobrazowe, pochodza gldwnie z XIX/XXw.
Najlepiej zachowany jest park w Prazmowie, pozostate zachowane w niewielkim stopniu o
zatartym uktadzie kompozycyjnym, wymagaja rewaloryzacji.

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa czynne cmentarze: w Jeziorku — Ustanéwku i w
Prazmowie.

Na terenach wsi Krepa znajduje si¢ cmentarz zoinierzy rosyjskich 1 niemieckich

z 1915 roku.
6.7. ARCHEOLOGIA

Na terenie gminy zlokalizowano 80 stanowisk archeologicznych o zroznicowanej
chronologii. Rozmieszczone sg gtdéwnie wzdtuz rzeki Jeziorki oraz w okolicach wsi Wola
Wagrodzka, Wagrodno i Zadebie. Wyznaczone zostaly réwniez strefy archeologicznej
ochrony konserwatorskiej w rejonach wsi: Zawodne, Wilcza Wolka, Wola Prazmowska,
Btonie, Zadgbie, Bialy Lug (szczegotowo podane w czesci 11 Studium dotyczacej kierunkow

zagospodarowania oraz oznaczone na rysunku studium)

6.8. KRAJOBRAZ

Zachowany do dzi$ krajobraz kulturowy gminy ksztattowat si¢ w koncu XIX i poczatku

XX wieku. Wsie maja najczgsciej formy przysiotkdw ulicowych, o raczej skupionej
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zabudowie zagrodowej lub grup budynkow. Budynki ustawione kalenicowo do drogi
stanowig forme przewazajaca, cho¢ spotykane sg rowniez uktady szczytowe.

Generalnie krajobraz gminy cechuja: rozlegle tereny otwarte, luzno skupiona zabudowa
wsi (dawne ulicowki) lub kolonijna zachowane uklady pol i siedlisk w centralnej czeSci
gminy, roznorodna sie¢ drogowa oraz dos¢ duza lesisto$¢: w poinocnej cze$ci gminy -
kompleks Lasow Chojnowskich, od zachodu - dolina rzeki Jeziorki (wchodzg w sktad ChPK).

Krajobraz kulturowy wsi, szczeg6lnie w potnocnej czgsci gminy, zostal czeSciowo
zaburzony poprzez intensywng zabudowg typu ,,podmiejskiego”.

Na obszarze objetym zmiana ..Studium ..” nie wystepuja: zabytki nieruchome wpisane

do rejestru zabytkow i ich otoczenia, ustalenia planow ochrony parkéw kulturowych oraz inne

zabvytki nieruchome wskazane przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Rozdzial 7.
WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW

7.1.  POTENCJAL DEMOGRAFICZNY

Gmina Prazmoéow w lipcu 2003 r. liczyta tgcznie 7493 mieszkancow, z czego zaledwie
386 zamieszkiwato miejscowos¢ gminng. 31 marca 2011 liczba mieszkancéw wyniosta 9644.
Srednia gesto$é zaludnienia w gminie wyniosta 111 0sob/km?.

Najwigkszymi miejscowosciami w gminie sg Ustanow, Lo§ i Gabryelin. Liczba
ludnosci w gminie Prazmoéw od lat systematycznie wzrasta. Spowodowane jest to wysoka
migracja z okolic Warszawy do gminy 1 zasiedlaniem nowych domow. Najdynamiczniej
przyrasta liczba ludnosci w miejscowosciach Ustanow, Lo$, Gabryelin. Gmina zasilana jest
przez naplywajacych nowych mieszkaficow natomiast przyrost naturalny utrzymuje si¢ na
niskim poziomie i nie odbiega od tendencji panujacych w Polsce.

W ogblnej liczbie ludnosci gminy proporcja me¢zczyzn do kobiet wynosi 48% — 52%..
Wyrazna przewaga liczby kobiet nad liczba mezczyzn jest w wieku poprodukcyjnym,

zwigzane jest to z nadumieralno$ciag mezczyzn w wieku 50 lat i wiece;.
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4000

3500
3000
2500
2000 Okobiety
1500 B mezczyini
1000
500
0
wiek przedprodukeyiny wiek produkeyiny wiek poprodukeyjnym
Wykres 2 Podzial na pteé¢ ze wzgledu na wiek produkcyjny
Wiek Mezczyzn Kobiet Ogolem
0-2 147 182 329
3 47 47 94
4-5 112 131 243
6 49 55 104
7 51 43 94
8-12 277 265 542
13-15 186 171 357
16-17 110 145 255
18 78 51 129
19-65 2939 - 2939
19-60 - 2733 2733
powyzej 65 339 - 339
powyzej 60 - 756 756
ogélem 4335 4579 8914

Tabela 11 Liczba mieszkancow na rok 2010 (kwiecier)

7.2. RYNEK PRACY — ZATRUDNIENIE | BEZROBOCIE

Liczba 0s6b w wieku produkcyjnym, tj. kobiet w wieku od 19 do 60 lat oraz mezczyzn
w wieku od 19 do 65 lat, na terenie gminy wynosi 6518 osoby, czyli okoto 72,83% ogotu

ludnoséci gminy, stanowigc potencjalne zasoby pracy. Grupa ta ro$nie w stosunku do lat
poprzednich (59,4% w 2000 roku).
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Sposréd ogotu pracujacych mieszkancow gminy Prazmow wigkszo$¢ pracuje poza
terenem gminy, stad ilo§¢ osob zatrudnionych w poszczegolnych dziatach gospodarki jest

trudna do okreS$lenia.
7.3. WYKSZTALCENIE I EDUKACJA

Wychowanie przedszkolne

W Nowym Prazmowie znajduje si¢ jeden publiczny (gminny) obiekt opieki
przedszkolnej. W gminie znajduje si¢ kilka prywatnych przedszkoli. Liczba ta systematycznie

wzrasta.
Szkolnictwo

Na terenie gminy Prazméw funkcjonujg 2 publiczne (gminne) szkoty podstawowe oraz

1 szkota prywatna oraz 2 publiczne gimnazja.

Placéwka szkolna Liczba uczniéow
Publiczne Gimnazjum w Prazmowie 155
Publiczne Gimnazjum w Uwielinach 115

Szkota Podstawowa w Prazmowie 293
Szkota Podstawowa w Uwielinach 277

Tabela 12 Gminne placowki szkolne w 2005 r.

Mtodziez z gminy Prazméw nauke na poziomie ponad gimnazjalnym musi
kontynuowa¢ poza obszarem gminy, najczg¢sciej w Piasecznie lub Warszawie. Baza szkolna
jest wystarczajgca. Problemem w przysztosci bedzie poprawa sieci szkolnej na terenie gminy

w zwigzku z rozwojem terenéw mieszkaniowych.
7.4. OCHRONA ZDROWIA

Ochrong zdrowia zajmuje si¢ Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w
Prazmowie, w ktorego sklad wchodza dwa osrodki zdrowia: w Prazmowie i Uwielinach.
Opieka lekarska sprawowana jest przez panstwowe i prywatne gabinety stomatologiczne.
Ilos¢ lekarzy i stomatologow $wiadczacych obecnie ustugi na terenie gminy zabezpiecza
podstawowe potrzeby mieszkancoéw gminy.

Najblizszy szpital i pogotowie ratunkowe znajduje si¢ w Piasecznie, 12 km od
miejscowosci gminnej. Powaznym utrudnieniem w czasie dojazdu karetki do chorego moga
by¢ korki oraz jednopoziomowe skrzyzowanie drogi powiatowej z linig kolejowa w Zalesiu

Goérnym (gmina Piaseczno).
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7.5. OPIEKA SPOLECZNA

W Prazmowie przy ul. Piotra Czotchanskiego 17 znajduje si¢ Gminny Osrodek Pomocy

Spoteczne;j.
7.6. KULTURA

Podstawowg instytucja o charakterze kulturalnym na terenie gminy sg: Biblioteka
Publiczna Gminy Prazméw z siedzibg w budynku szkoty podstawowej, ul. Franciszka Ryxa
72 z filia w Woli Prazmowskiej ul. Gtowna 57 (stara siedziba Urzgdu Gminy). Nie ma innych

placowek kultury.
7.7. SPORT  WYPOCZYNEK

Istniejagce w gminie obiekty sportowe, w podstawowym stopniu zaspokajaja potrzeby
mieszkancoOw w zakresie sportu. Zalicza si¢ do nich boiska sportowe przy szkotach w
Prazmowie i Uwielinach.

Na terenie gminy Prazmoéw funkcjonuja zespoly ogrodkéw dziatkowych w Nowym

Prazmowie, Woli Prazmowskiej, Bloniu i Krepie, Jaroszowej Woli, Piskorce.
7.8. HANDEL

Liczba czynnych podmiotéw gospodarczych wynosita 797 (wg stanu na dzien
31.12.2010r.). Sposrdd nich 84,9% to osoby fizyczne prowadzace dziatalno§¢ gospodarcza, a
97,5% to mikroprzedsigbiorstwa. Firmy najcze$ciej prowadza dziatalno$¢ zwigzang z
handlem 1 naprawa pojazdéw samochodowych (28,2%), budownictwem (14,6%) oraz
dziatalnos¢ profesjonalng, naukowa i techniczng (10,8%).

Ogolna liczba sklepow — 40.

Nie ma w Gminie Prazméw targowisk gminnych.

Poprzez uregulowanie dziatalno$ci zwiazanych z odprowadzeniem sciekdéw, w ramach

2

terendOw objetych zamiana ..Studium . _poprawie ulegna warunki i jako$é zycia

mieszkancow gminy Prazméow.
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Rozdzial 8.
ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Instytucja odpowiedzialng za bezpieczenstwo ludno$ci i mienia w gminie Prazmow jest:
posterunek policji w Prazmowie,

Jednostki strazy pozarnej maja siedziby w Woli Prazmowskiej, Wagrodnie, Uwielinach,
Nowym Prazmowie oraz Jeziérku.

2

Na terenach objetych ustaleniami zmiany ..Studium nie wystepuja obszary

szczegbdlnego zagrozenia powodzia ani inne obszary i obiekty, ktére moglyby stanowié

potencjalne zroédlo zagrozenia dla ludnosci i jej mienia.

Rozdzial 9.

POTRZEBY I MOZIWOSCI ROZWOJU GMINY

1. Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Do jednych z wazniejszych potrzeb eminy, ktore potwierdzaja analizy zaliczy¢ nalezy

uporzadkowanie gospodarki wodno-$cickowej na terenie gminy. W zwiazku z powyzszym

przedmiotowa zmiana ..Studium ...”. ktora reguluje mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci

gospodarczych odprowadzeniem 1 oczyszczeniem $ciekOw z tereny gminy, przy

jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisdw zwiazanych z ochrona

srodowiska, umozliwia bezkonfliktowa koegzystencie terenow o roznych funkcjach i

sposobach zagospodarowania.

2. MozliwoS$ci finansowania

Ze wzgledu na zachowana dyscypline budzetowa, ktora potwierdzaja sprawozdania z

wykonania budzetu gminy PrazmdOw na poszczegdlne lata oraz mozliwo$é pozyskania czesci

srodkow ze zrodel zewnetrznych lub funduszy strukturalnych Unii Europejskiej, nalezy

stwierdzié iz istnieja mozliwos$ci finansowe na realizacje oczyszczalni $ciekow.

3. Prognozy demograficzne

Ze wzgledu na fakt, iz nie jest mozliwe sporzadzenie prognoz demograficznych dla

2

terendOw objetych zmiana ..Studium ...”. odstepuje sie od przeprowadzenia analizy w

przedmiotowym zakresie.
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4. Bilans terenow

Poniewaz bilans terendw ma na celu ,okre$lenie maksymalnego w skali gminy

2

zapotrzebowania na nowa zabudowe” oraz fakt, iz tereny objete zmiana ..Studium ...

obejmuja tereny pod oczyszczalnie $ciekOw. odstepuje sie od przeprowadzenia analizy w

przedmiotowym zakresie.

Reozdzial 9:Rozdzial 10.
MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Strategia Rozwoju Mazowsza przewiduje m.in.:

e popraw¢ tadu przestrzennego i funkcjonowania systemoéw infrastrukturalnych na obszarze
aglomeracji warszawskiej,

e popraw¢ jakoSci powigzan komunikacyjnych, szczegélnie szlakow transportowych o
znaczeniu europejskim i regionalnym.

Generalnym celem rozwoju systemu transportowego wojewodztwa mazowieckiego jest
osiggnigcie systemu zréwnowazonego pod wzgledem przestrzennym, spolecznym i
srodowiskowym,  zapewniajacym  wysoka sprawnos¢  polaczen o  charakterze
miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym, dostosowanego do tempa wzrostu
gospodarczego, wzrostu motoryzacji 1 postepujagcych zmian w  zachowaniach
komunikacyjnych.

Celami szczegdélowymi sg m.in.:

e rozwoj sieci drog szybkiego ruchu oraz usprawnienie obstugi i1 rozrzadu ruchu
tranzytowego,

e poprawa stanu technicznego drog i bezpieczenstwa ruchu,

e zharmonizowanie rozwoju przestrzennego z ukladem drogowym, w tym dazenie do
segregacji roznych rodzajow ruchu,

e zwigkszenie roli kolei w obstudze przewozoéw aglomeracyjnych i regionalnych,

e usprawnienie i rozwoj regionalnego transportu pasazerskiego.

Wsérod najwazniejszych zadan, warunkujacych osiggniecie wymienionych celow,
wymieniono m.in.:

e modernizacj¢ drog wojewddzkich,

e wsparcie dla poprawy warunkow obstugi koleja i komunikacja autobusowa.
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego ustala m.in.
rozwoj ponadlokalnych systeméw infrastrukturalnych, w tym:

e budoweg drog szybkiego ruchu (poza obszarem gminy), ale ulatwiajace potgczenie w
gming,

e usprawnienie powigzan transportowych wewnatrz regionu, w tym z Warszawa,

e poprawg bezpieczenstwa ruchu i zmniejszenie ucigzliwosci ruchu tranzytowego,

e usprawnienie i rozwoj regionalnego transportu autobusowego

e zwickszenie roli kolei w obstudze przewozdéw regionalnych,

e poprawe funkcjonowania i wzmocnienie roli warszawskiego wezta komunikacyjnego.

W Planie wskazuje si¢ m.in. na:

e modernizacj¢ wigkszosci drog wojewodzkich, w tym modernizacj¢ przebiegajacej przez
gming Prazméw drogi nr 722 do standardu drog gtoéwnych ruchu przyspieszonego; w
Swietle obecnych funkcji pelnionych przez te droge oraz duzej liczby skrzyzowan i
zjazdéw, uzyskanie dla niej parametrow wilasciwych dla drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego w jej obecnym przebiegu jest niemozliwe bez zmiany sposobow
powigzan z otaczajagcym obszarem 1 pozostatym uktadem drogowym oraz znaczacego
poszerzenia pasa drogowego dla poprowadzenia drog zbiorczych obslugujacych

zagospodarowanie, kosztem tego zagospodarowania.

W Strategii Rozwoju Gminy Prazmow stwierdza si¢, ze istniejacy uktad drogowy
zapewnia dobre potgczenia miedzy miejscowosciami w gminie oraz polaczenia z gminami
sgsiednimi. Stan nawierzchni jest zréznicowany, w szczegolnos¢ remontdw 1 modernizacji
wymagaja drogi gminne, niska jest rOwniez jakos¢ obstugi komunikacjg autobusowg. Wedtug
Strategii potozenie gminy w bliskosci Warszawy oraz stosunkowo dobrze rozwinigty system

drogowy stwarza szanse rozwoju dla gminy, jednak konieczna jest jego modernizacja.

Obowiazujace Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Prazmow
ustalajag m.in.:
e adaptacje istniejacego przebiegu i szerokosci pasa linii kolejowych Skierniewice — Lukow
(11 Paneuropejski korytarz transportowy dla ruchu towarowego i Warszawa — Radom wraz
z urzadzeniami kolejowymi (bocznice),
e przebieg autostrady A-2 lub drogi ekspresowej wzdhuz linii kolejowej Skierniewice —

Lukow w pasie o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 60 m, ktory nalezy zlikwidowac
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w kolejnych planach miejscowych dla tych terendw, w zwigzku z brakiem jej dalszego
przebiegu w planach miejscowych gmin sgsiednich,

adaptacje istniejgcych drog wojewodzkich:

e drogi nr 722, jako drogi gldwnej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m,

e drognr 683 1876, jako drog zbiorczych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m,
adaptacj¢ istniejacych drog powiatowych, jako drog zbiorczych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 15 —20 m,

drogi gminne jako drogi lokalne o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m 1
dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,

mozliwos¢ wytworzenia dodatkowych skrzyzowan na drogach wojewddzkich i
powiatowych przy zachowaniu odleglosci pomiedzy skrzyzowaniami zgodnie z przepisami
szCzeg6lnymi,

ograniczanie liczby zjazdéw z drog wojewddzkich i powiatowych,

realizacje docelowo dwupoziomowych skrzyzowan drég wojewodzkich i powiatowych z
koleja,

nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz kolei 1 drég publicznych,

zasiegi ucigzliwosci od kolei oraz drog wojewddzkich 1 powiatowych,

ochrong obiektow i terendw chronionych przed ucigzliwo$ciami tras komunikacyjnych,

zabezpieczenie potrzeb parkingowych inwestoréw na terenach wlasnych.

Ocena funkcjonowania i mozliwosci rozwoju systemu transportoweg0 gminy

Do podstawowych probleméw funkcjonowania systemu transportowego gminy naleza:
niezhierarchizowany uklad drogowy — drogi prowadzace ruch regionalny obstuguja
jednoczesnie przyleglta zabudowe, problem ten dotyczy gltoéwnie drogi wojewoddzkiej
nr 722, w mniejszym stopniu pozostatych drég wojewodzkich i powiatowych,
zagrozenie bezpieczenstwa ruchu, wynikajace z braku kontroli dostepu do drog wyzszych
klas 1 konfliktow wynikajacych ze wspolnego wykorzystywania jezdni przez wszystkich
uzytkownikow, a w szczego6lnosci ,,niechronionych uczestnikow ruchu” (pieszych 1
rowerzystow), zmuszonych do korzystania z jezdni ze wzglgdu na brak chodnikow i
Sciezek rowerowych,
brak mozliwosci lub trudno$ci w poprawie parametrow technicznych i uzytkowych drog

wojewoddzkich 1 powiatowych na terenach zabudowy, w zakresie ograniczenia dostepnosci
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do drogi 1 obstugi przyleglego zagospodarowania oraz zwigkszenia odleglosci pomiedzy
skrzyzowaniami, poprzez ograniczenie ich liczby,

jednopoziomowe skrzyzowania drég uktadu podstawowego z linig kolejowa,
zroznicowany stan nawierzchni i braki w wyposazeniu w nawierzchnie twarde czesci drog
powiatowych 1 wigkszo$ci gminnych,

niska jako$¢ obstugi komunikacjg zbiorows, szczeg6lnie autobusow3.

Uwarunkowaniami sprzyjajgcymi rozwojowi gminy sq:

dobra dostepnos$¢ komunikacyjna gminy,

potozenie przy linii kolejowej Warszawa - Radom, mogacej zapewni¢ dobre warunki
dojazdu do pracy i nauki do Warszawy, pod warunkiem podwyzszenia standardu obstugi,
deklarowane w polityce panstwa oraz w strategii i planie zagospodarowania wojewodztwa
realizacja polityki transportowej opartej na zasadach zrownowazonego rozwoju, w tym
poprawa stanu i warunkéw funkcjonowania drég i komunikacji zbiorowej,

mozliwo$¢ uzyskania $rodkow pomocowych na rozwdj infrastruktury, wynikajacych z
integracji europejskiej,

rezerwy terenu w planach miejscowych, wystarczajagce dla modernizacji uktadu
drogowego,

mozliwo$ci budowy jezdni twardych oraz chodnikoéw i $ciezek rowerowych z uwagi na
wystarczajgcg w wiekszosci szerokos$¢ paséw drogowych lub mozliwosci ich poszerzenia,

przede wszystkim na terenach otwartych,

Zagrozeniami dla rozwoju mogg by¢:

brak sprawnego wdrazania polityki transportowej panstwa oraz wojewodztwa,

opoznienia w rozbudowie 1 modernizacji uktadu drogowego,

state pogarszanie si¢ jakosci obstugi komunikacjg publiczng,

niedostatek $rodkow finansowych na rozwdj 1 utrzymanie sieci drogowej oraz
komunikacji publicznej,

konflikty spoteczne i ekologiczne, ujawniajace si¢ przy modernizacji i rozbudowie uktadu

drogowego.
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| Rezdzial 10.Rozdzial 11.
STAN PRAWNY GRUNTOW

Zdecydowana wigkszos$¢ gruntow znajduje si¢ we wiadaniu prywatnych wiascicieli, w
formie uzytkowania wieczystego, badz wtasnosci.

Wszystkie grunty objete zmiana ..Studium ...” stanowia wlasno$¢ oséb prywatnych.

Grunty komunalne stanowig niewielki odsetek catosci gruntdéw, zaledwie 64,29 ha.
(0,74%). Wtasnos¢ komunalng stanowig grunty pod szkotami, urzegdem gminy, hydrofornie,
obiekty sportowe, parki i tereny zieleni. Gmina jest wiascicielem drog o powierzchni

zaledwie 3,56 ha.

B Prywatne
H ANR
Lasy Panstwowe

B Gmina

Wykres 3 Struktura wlasnosci gruntow

Rozdzial 11-Rozdzial 12.
OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Wykaz obiektow prawnie chronionych wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow o

walorach zabytkowych na terenie gminy Prazmow zamieszczono w rozdziale 6.

| 111121 OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
PRZYRODY

W Studium wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody tj.:
e Rezerwaty przyrody — 2,
e Parki krajobrazowe — 1,
e Obszary chronionego krajobrazu — 1,
e Pomniki przyrody — 12,

e Siedliska przyrodnicze.
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1113:12.1.1. WARSZAWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Podstawy Prawne

Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie woj. warszawskiego (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 43, poz.149);

Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z 3 sierpnia 2000 r. w sprawie zmiany
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie woj. warszawskiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr
93, p0z.911);

Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 218 z dnia 6 lipca 2001 r. w sprawie
zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w
odniesieniu do opisu granic (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 161 z 2001 r., poz.2363);
Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42. poz. 870).

Zgodnie z rozporzadzeniami powolujacymi ten obszar, w WOChK w granicach gminy

Prazmoéw oprocz strefy zasadniczej wyodrgbnia si¢ dodatkowo 7 obszarow strefy ochrony

urbanistycznej:

obszar nr 1: Krepa,

obszar nr 2: Jezidérko — Ustanowek,
obszar nr 3: Nowy Prazmow,

obszar nr 4: Wilcza Wolka,

obszar nr 5: Kol. Goscienczyce, Blonie,
obszar nr 6: Chosna

obszar nr 7: Prazmow

49



1112.12.1.2. CHOINOWSKI PARK KRAJOBRAZOWY WRAZ Z OTULINA

Podstawy Prawne

e Rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993 r. w sprawie
utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 9,
poz. 100);

e Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego Nr 171 z 18 pazdziernika 2000 r. zmieniajace
Rozporzadzenie Woj. Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993 r. w sprawie utworzenia
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 128 poz. 1226);

e Park krajobrazowy wraz z otuling zajmujg potnocng i zachodnig czgs¢ gminy. Zostal on
utworzony w 1993 r. w celu ochrony kompleksu Lasow Chojnowskich oraz doliny Jeziorki

i rejonu skarpy wislanej w Oborach (Rakowski G., 2002).

Tereny objete ochrong cechujg wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe. Teren
parku obejmuje najwigksze skupiska lasu na potudnie od aglomeracji warszawskie;.

W granicach ChPK wystepuja przede wszystkim tereny lesne (3/4 powierzchni stanowig
lasy, 15% taki, pastwiska 1 wody), tworzace mozaike krajobrazowa z istniejaca zabudows i
terenami upraw rolnych. W krajobrazie przewazajg tereny réwninne wysoczyzny morenowe;j
o stosunkowo malo urozmaiconej rzezbie; najwyzsze wzniesienia wystepuja w czesci
poludniowo zachodniej parku (126 m n.p.m.). Na zachodzie w wysoczyzne wcina si¢
malowniczo meandrujgca dolina Jeziorki, objeta czeSciowo ochrong rezerwatowg (rezerwat
Skarpa Jeziorki).

Lasy, mimo dotychczasowych przeksztalcen — stanowig naturalne lub zblizone do
naturalnych zespoty lesne, zgodne z siedliskiem: bory mieszane, bory $wieze, grady i lasy
tegowe. Dominujg jednak bory mieszane z przewaga sosny zwyczajnej, wprowadzonej do
drzewostanu na skutek dotychczasowej dziatalnosci czlowieka. Ponadto najczesciej w
drzewostanie wystepuje dab szypulkowy, grab zwyczajny, rzadziej lipa, jesion, dab i
modrzew. Znaczne powierzchnie parku zajmuja grady typowe. Wystepuja tu tez dzikie
drzewa owocowe, a takze pojedyncze buki, wprowadzone prawdopodobnie sztucznie.
W dolinach rzek, zwlaszcza Jeziorki, wystepuja zbiorowiska legowe (olcha, jesion, wigz
szypulkowy i polny).

W granicach parku spotyka si¢ rdwniez zespoty roslinno$ci torfowiskowej, gldwnie

torfowisk niskich oraz bujng roslinnos$¢ takowa (Walczak M. i inni, 2001). Rownie cenne sg
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wystepujace tu zbiorowiska roslinnosci wodnej, szuwarowej i tgkowej — gtdownie w dolinach
rzecznych.

W parku notuje si¢ szereg gatunkéw chronionych oraz rzadkich w skali Mazowsza i
kraju. Wystepuja tu objete ochrong: wiciokrzew pomorski, $niezyczka przebisnieg, storczyki,
lilia zlotogléw, podkolan biaty, listera jajowata, gnieznik lesny, wawrzynek wilczetyko.

Zroznicowany krajobrazowo i ekologicznie teren parku zamieszkuje liczna zwierzyna:
tosie, dziki, sarny, lisy, borsuki, tchorze, tasice, kuny, jenoty, okoto 100 gatunkow ptakow, w
tym rzadki na Mazowszu zimorodek oraz myszotow, krogulec, gotebiarz, puszczyk, uszatka,
dzigciot czarny i1 inne. (Walczak M. i in., 2001). Plazy i1 gady: zaskroniec, jaszczurka zwinka,
jaszczurka zyworodna, rzekotka drzewna, zaby i ropuchy. Ponadto wiele gatunkow ryb w
Jeziorce (szczupak, kietb, klen, miectus, plo¢, okon, czasem pstrag tgczowy i pstrag
potokowy).

W parku, w granicach gminy leza dwa rezerwaty: £.o$ i Skarpa Jeziorki.
11.1.3.12.1.3. REZERWAT LESNY LOS

Powierzchnia rezerwatu wynosi 11,02 ha.
Podstawa prawna: Zarzadzenie Ministra nr 119 z dnia 18.04.1989 r. (M.P. Nr 17 z

1989, poz. 120) - utworzenie rezerwatu L.os.

Rezerwat znajduje si¢ we wsi Lo$, w granicach le$nictwa Lo§, w oddziale 280ac, o
powierzchni (11.02 ha). Powotany zostat w 1989 roku gtownie w celu ochrony gradu
niskiego $miatkowego z wielogatunkowym drzewostanem (z dominacja d¢bu szyputkowego
Quercus robur) i bogatym runem.

Podstawowe siedliskowe typy lasu stanowig w granicach rezerwatu: las mieszany
Swiezy 1 las $wiezy. Glowne zespoty lesne to Tilio Carpinetum deschampsietum (grad),
Querco Carpinetum deschampsietum, populo Quercetum.

W drzewostanie dominuje, wigc dab i sosna z osika, ponadto wystepuje lipa
drobnolistna, a sporadycznie grab, §wierk 1 brzoza.

Podszyt tworzy przede wszystkim kruszyna (ochrona czesciowa), leszczyna, dab, grab,
szaktak, trzmielina, deren, wigz.

W runie wystepuje m.in. gwiazdnica wielkokwiatowa, szczawik zajgczy, narecznica
samcza, salatnik, kuklik, malina, boréwka czernica, rokiet, marzanna wonna (ochrona
cze$ciowa) czartawa pospolita, jastrzebiec sabudzki, niecierpek pospolity, kostrzewa
olbrzymia, konwalia majowa (ochrona czesciowa), storczyki: listeria jajowata (ochrona Scista)

(Program ochrony przyrody).
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Wiek drzewostanu okresla si¢ na 65 - 85 lat.

Wedlug glownego przedmiotu ochrony jest to rezerwat typu fitocenotycznego (Fi),
podtypu zbiorowisk lesnych (zl); wg gléwnego typu srodowiska — typu laséw i boréw (L),
podtypu laséw nizinnych (Ini).

Rezerwat nie posiada planu ochrony.
11.14.12.1.4. REZERWAT KRAJOBRAZOWY SKARPA JEZIORKI

Powierzchnia rezerwatu wynosi 7,13 ha.

Podstawa prawna:

e Zarzadzenie Ministra nr 41 z dnia 31.12.1993 r. (M.P. Nr 5 z 1994, poz. 42) — utworzenie
rezerwatu Skarpa Jeziorki;

e Rozporzadzenie nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
ogloszenia wykazu rezerwatow przyrody zlokalizowanych na terenie wojewddztwa
mazowieckiego utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 roku (Dz. Urz. Woj. Mazow.
Nr269, poz.6860)

Rezerwat zostal powolany w 1994 roku, we wsi Lo$, w granicach uroczyska Park w
le$nictwie Los, w oddziale 293.

Jest to fragment wierzchowiny oraz stoku skarpy doliny rzecznej z wawozami
erozyjnymi wraz z zachodnim brzegiem doliny Jeziorki; szczegolnie cenny jest tu starodrzew;
wystepuja tu zbiorowiska gradowe z licznymi drzewami pomnikowymi. Wigkszo$¢ terenu
pokryta jest drzewostanem lesnym, czg¢$¢ stanowia taki w dolinie rzeki i pas zadrzewien
tegowych wzdhuz koryta rzeki. Najcenniejszy drzewostan porasta teren oddziatu 293d.

Celem utworzenia rezerwatu bylo zachowanie drzewostanu parkowego o charakterze
lesnym z licznymi drzewami pomnikowymi.

Podstawowym typem siedliskowym lasu jest las §wiezy; zasadniczym zespotem lesSnym
- Tilio Carpinetum companuletosum (grad zboczowy, wystepuje na stromych stokach doliny i
wawozow) oraz grad typowy Tilio Carpinetum typicum.

W warstwie podszytu dominuje bez czarny, grab, klon, buk. W runie — kuklik,
gwiazdnica wielkokwiatowa, pokrzywa pospolita, fiotek lesny, mozylinek trojnerwowy,
podagrycznik, dabrowka roztogowa, narecznica samcza.

Laki 1 pastwiska nad rzekg charakteryzujga si¢ roslinnoscig typowa dla terendow
zalewowych, wilgotnych; przewaza wyczyniec tagkowy, kostrzewa czerwona, S$miatek
darniowy, turzyca pospolita. Brzegowi rzeki towarzyszy roslinnos¢ tegowa z olsza, wierzba,

sporadycznie wigzem.
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Ponadto w oddziale 293 wystepujg pomniki przyrody - 2 $wierki pospolite, 3 wigzy
pospolite, 3 buki zwyczajne, a w oddz. 293c, ok. 70 m od rzeki Jeziorki, na face §rodlesne;j,
ro$nie tulipanowiec amerykanski.

Wedlug gléwnego przedmiotu ochrony jest to rezerwat typu krajobrazow ekologicznych

(Ke), podtypu biokompleksow naturalnych i potnaturalnych (bn); wg glownego typu

srodowiska — do mieszanych (M), podtypu laséw i tak ().

Rezerwat nie posiada planu ochrony.

1115:12.1.5. POMNIKI PRZYRODY

l_\lr W Miejscowos¢ Lokalizacja Obiekt chroniony
rejestrze
418 Prazméw w parku zabytkowym grab pospolity
420 Prazméw na cmentarzu sosna Zv.vyczajnf} »Sosna
Zatobna
421 Prazmow przy drodze gtdwnej 2 lipy drobnolistne
786 Prazmow nad rzeka J e210fk'q, przy mostku, za dab szyputkowy
kosciotem
w parku zabytkowym nad rzeka 23swile;k1 Izoss%(ﬁitee’
300 Eo$ Jeziorka, oddz. 293 WIzy POSpO'Ite,
: 3 buki zwyczajne,
(na terenie rezerwatu) . .
tulipanowiec
391 Ustanow w parku podworskim dab szyputkowy ,,Prezes”,
wigz szyputkowy
. . na dzialce rolnej przy drodze Zawodne - dab szyputkowy,
963 Wileza Wolka Racibory dz. nr 334/2, ul. Grojecka
964 Wilcza Woélka obok budynku mieszkalnego lipa drobnolistna
419 Wola w parku podworskim obok siedziby dab szyputkowy,
Prazmowska gminy 2 sosny wejmutki
. . . dab szyputkowy
784 Zawodne na granicy posesji nr 11 inr 12 dz. nr 229/1
. . 5 debow szyputkowych
785 Zawodne na dziatce rolnej dz. 45/3
Uchwata nr
XXV/143/98
Rady Gminy Wagrodno dz. ew. nr 52/1 we wsi Wagrodno dab szyputkowy
Prazmoéw z
03.04.1998r.
., tulipanowiec amerykanski
Nadl. thoj JOWs ok. 70 m od rzeki Jeziorki, na tace (otulina 15 m od
107 L. Lo$, oddz. PR . .
srodlesnej zewnetrznej krawedzi pnia
293c
drzewa)
ul. Lipowa, zadrzewienie drogi, 29 lip drobnolistnych(aleja
1208 Los pomigdzy droga gtowna a Doling rzeki dwurzedowa),
Jeziorki 20 kasztanowcow biatych

Tabela 13 Pomniki przyrody w gminie




11:16:12.1.6. LASY OCHRONNE

Podstawa prawna: Decyzja nr 52 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
i Lesnictwa z dnia 06.08.1999 r. (DLOPIiK.Ip-0233-55/99).

Lasy ochronne obejmuja:

e lasy wodochronne — 74.63 ha - obejmujg obszary przy ciekach wodnych, tereny okresowo
zalewane 1 o wysokim poziomie wod gruntowych; majg na celu stabilizacje 1 ochrong
stosunkow wodnych na ww. obszarach i ich okolicach, wystepuja w oddz. 290, 291, 292A;

e lasy wokot miast — 84.83 ha - obejmujg lasy potozone w granicach administracyjnych miast
i w odleglosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys.

mieszkancow, wystepuja w oddz. 201-204, 206, 207.
13.1712.1.7. CHRONIONE GATUNKI FAUNY | FLORY

Rosliny objete ochrong gatunkowa na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 11 wrzesnia 2001r (Dz. U. Nr 106, poz. 1176 z dnia 29 wrzeénia 2001r.), wystepujace w
gminie Prazmow.

Ocena zasobno$ci/czgstosci wystepowania:

do 5 stanowisk — zasobno$¢ bardzo mata;

6-10 stanowisk zasobno$¢ mata;

10-20 stanowisk — zasobno$¢ $rednia;

ponad 20 stanowisk z duza liczba okazow — zasobno$¢ duza.

Za pojedyncze stanowisko uznano skupienie ograniczone liniami oddzialowymi 1
drogami gruntowymi w lesie, szlakami komunikacyjnymi lub ciekami wodnymi albo tez
oddalone od innego o ponad 100m pomimo braku barier terenowych.

A. Ochrona $cista:

a. Barwinek pospolity — Vinca minor — 1 stanowisko w gradzie mi¢dzy Nowym
Prazmowem i torami kolejowymi. Najprawdopodobniej stanowisko wtorne - 0bok
pioropusznik. Zasobnos$¢ bardzo mata /PS 2003/.

b. Bluszcz pospolity Hedera helix - jest sporadycznie spotykany w uroczysku Chojnéw,
miedzy Ustanowem 1 Ustandwkiem oraz w rezerwacie Lo$ (Uroczysko Lo$). Zasobno$¢ mata.
Poza tym czgsto uprawiany w ogrodach przydomowych, mozliwe przenikanie do stanu
naturalnego /PS 2003/.

c. Rokitnik zwyczajny Hippophae rhamnoides — kilka okazow prawdopodobnie sadzonych
ro$nie przy drodze to$ —Piskorka obok lesniczowki Lo$. Na tym stanowisku nie rozmnaza

si¢. Zasobnos¢ bardzo mata. /PS 2003/.
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d. Grazel z6ity Nuphar luteum — 1 stanowisko w stawie w Losiu od mostu na Jeziorce.

e. Listera jajowa Lisera ovata — podawana przez Zargb¢ z terenu rezerwatu Lo§ w
opracowaniu z 1985r. Ostatnio nie obserwowana. Kruszczyk szerokolistny Epipactis
helleborine — kilkadziesigt okazow rosnie na granicy oddziatu lesnego 204 i terenu PKP w
uroczysku Chojnow (gldwnie w rowie przy torach). Zasobno$¢ bardzo mata. /PS 2003/

f.  Wawrzynek wilczelyko Daphne mezereum — kilka osobnikéw o wysokosci 15-30 cm
stwierdzono w poétnocno-zachodniej czegsci rezerwatu Lo$ (oddziat 280). Zasobnos¢ bardzo
mata /PS 2003/.

g. Widtak jatowcowaty Lycopodium annotinum — ptaty o $rednicy kilkunastu m znaleziono
w lesie miedzy Ustanowem i Ustanowkiem (migdzy torami i rzekg Czarng) na granicy gminy
oraz migdzy Rezerwatem Los$ i wsig Lo$. Zasobno$¢ bardzo mata. /PS 2003/

h.  Widtak gozdzisty Lycopodium clavatum — kilka ptatoéw w dragowinie sosnowej miedzy
Losiem i Nowym Prazmowem /PS 2003/.

I.  Pioropusznik strusi Metteucia struthiopteris — 1 kepg obserwowano w rowie przy drodze
lesnej migdzy Le$niczowka Lo$§ i1 Piskorka, a inng kepe w gradzie migedzy Nowym
Prazmowem 1 torami kolejowymi. Najprawdopodobniej stanowiska wtorne. /PS 2003/.

B. Ochrona cze$ciowa:

a. Kocanki piaskowe Helichrysum arenarium — pomimo dogodnych siedlisk kocanki
znaleziono jedynie na suchej tace na krawedzi doliny Jeziorki pod Dobrzenica. Zasobnos¢
bardzo mata. /PS 2003/,

b. Kalina koralowa Viburnum opulus — pojedyncze okazy wystepuja w wielu miejscach, w
tym w uroczysku Lo$ (m.in. w Rez. Lo$ ), uroczysku Chojnéw, uroczysku Uwieliny, Dolinie
Jeziorki. Zasobno$¢ mata / RZ 1985, PS 2003/;

c. Gozdzik kropkowany Dianthus deltoides — wystepuje na lace Swiezej nad rzekg Czarng w
uroczysku Chojnow (oddz. 202) /PS 2003/. Prawdopodobne jest wystgpowanie tego gatunku
w innych miejscach na podobnych siedliskach;

d. Bagno zwyczajne Ledum palustre — wystepuje sporadycznie w obnizeniach terenowych z
drzewostanem brzozowo-sosnowym mi¢dzy fosiem i Nowym Prazmowem. Zasobno$¢
bardzo mata. /PS 2003/,

e. Konwalia majowa Convallaria majalis wystepuje w rozproszeniu, lokalnie do$¢ licznie w
uroczysku Lo$ (w rezerwacie sporadycznie) i uroczysku Chojndéw. Zasobnos¢ mata do
sredniej. /PS 2003/,

f. Kruszyna Frangula alnus — najpospolitsza roslina chroniona w gminie, wystepuje na

wiekszosci obszaréw lesnych (w tym w rezerwatach £o$ i Dolina Jeziorki), w zadrzewieniach
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srodpolnych, a nawet w zakrzaczeniach w przydroznych rowach. Nie jest zagrozona
nadmierng eksploatacja, ani tym bardziej wyginigciem. Zasobno$¢ duza. /PS 2003/.

g. Porzeczka czarna Ribes nigrum — wystgpuje sporadycznie w Dolinie Jeziorki i w
wilgotnych lasach w potudniowej czgsci gminy. Znacznie rzadsza od porzeczki czerwone;.
Niektore stanowiska mogg mie¢ charakter wtorny. Zasobno$¢ mata. /PS 2003/.

B1. Chronione czesciowo gatunki porostow:

a. Plucnica islandzka Cetraria islandica — sporadycznie na wrzosowiskach N od Nowego
Prazmowa i1 E od Ustanowa. Zasobno$¢ mata. /PS 2003/.

Prawdopodobne jest wystgpowanie na terenie gminy innych niz wymienione gatunkow
ro$lin chronionych oraz stwierdzenie nowych stanowisk ww. gatunkow, ze wzgledu na ciagle
zmiany zachodzace w przyrodzie jak i na bardo malte rozmiary niektérych ro$lin i ich

stanowisk oraz z powodu sezonowosci niektoérych gatunkow.
11.1.8.12.1.8. OCHRONA SIEDLISK

Podstawa prawna ochrony siedlisk jest Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
14.08.2001, Dz. U. nr 92 z 03.09.2001, poz. 1029). Ochrona siedlisk ma wielorakie znaczenie
przyrodnicze, edukacyjne 1 estetyczne. Umozliwia zachowanie szczegdlnych typow
krajobrazu, catych zespotow gatunkéw roslin, wspotistniejagcych z nimi zespotow zwierzat
oraz gleby i charakterystycznych dla danego siedliska stosunkéw wodnych.

I.A Siedliska niele$ne

W trakcie badan terenowych na potrzeby niniejszego Studium stwierdzono obecnos¢ na

terenie gminy nastepujacych siedlisk podlegajacych ochronie (numer odpowiada numeracji w

rozporzadzeniu):
Numer Nazwa Lokalizacja
18 Murawy szczotlichowe Dabrzenica, Krupia Wélka,

Piskérka, Wilcza Wélka
Starorzecza i inne naturalne

21 eutroficzne zbiorniki wodne Dolina Jeziorki

Naturalne dystroficzne zbiorniki

22 wodne Nowy Prazmow

27 Suche wrzosowiska Nowy Prazméw, Ustandw
33 Pionierskie murawy napiaskowe Wilcza Wolka

40 Murawy blizniczkowe Nowy Prazmoéw, Piskorka
41 Laki trzesheowetrzes licowe Doliny rzek: Jeziorki i Czarnej
45 Zyzne taki dwuko$ne Doliny rzek: Jeziorki i Czarnej
54 Szuwary wielkoturzycowe Dolina Jeziorki

Tabela 13 Siedliska nielesne
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I.B. Siedliska le$ne

Numer Nazwa Lokalizacja

75 ; 1’:’ :gﬁ&iﬁggﬁw Nowy Prazmow, Ustanow
76 Brzezina bagienna Nowy Prazmow

78 Bor Bagienny Nowy Prazmow

81 Leg olszowo-jesionowy Dolina Jeziorki, Dolina Czarnej
82 Leg wigzowo-jesionowy Dolina Jeziorki, Dolina Czarnej
84 Leg wierzbowo-topolowy Dolina Jeziorki, Dolina Czarnej
87 Olsy i Lozowska Dolina Jeziorki

94 Bor chrobotkowi Nowy Prazmow

Tabela 14 Siedliska lesne

14.2.12.2, OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

Ochronie przed nieoszczednym przeznaczeniem gruntOw na cele nierolnicze powinny
by¢ objete grunty od I do III klasy bonitacyjnej. Obszar gminy Prazmow w przewazajacej
wigkszos$ci pokrywaja grunty rolne zaliczone do III - IV Kl. bonitacyjnej.

Reozdzial 12-Rozdzial 13.
OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy brak jest udokumentowanych obszarow zagrozen geologicznych.

Rezdzial-H3:Rozdzial 14.
UDOKUMENTOWANE ZEOZA KOPALIN, ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH_ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW

PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

Wokot uje¢ wod podziemnych stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w
wode do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutdéw zywno$ciowych
i farmaceutycznych istnieje, zgodnie z Rozporzadzeniem MOSZNIL z 5 listopada 1991r.,
obowigzek ustanawiania stref ochronnych. Sktadaja si¢ one z terenéw ochrony bezposredniej

(przy studniach wierconych — od 8 do 10 m liczac od zarysu budowli i urzadzen stuzacych do
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poboru wody), oraz terenéw ochrony posredniej. W przypadkach uzasadnionych warunkami
hydrogeologicznymi mozna odstapi¢ od wyznaczania terendéw ochrony posredniej. Na
terenach ochrony bezposredniej zabronione jest uzytkowanie gruntdow do celéw nie
zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody.

Wszystkie ujecia wody, ktore dostarczajg wode pitng do wodociggdéw gminnych maja
wyznaczong strefe ochrony bezposredniej ujecia, ktora miesci si¢ w granicach dziatki
zajmowanej przez ujecie.

Na terenie gminy Prazmow zadne z pigciu uje¢ wody nie posiada wyznaczonej strefy
ochronny posredniej, zewngtrznej ujecia wod podziemnych ujmowanych z poziomu
czwartorzedowego.

2

Na terenach objetych zmiana ..Studium ...” nie wystepuja udokumentowane zloza

surowcOw naturalnych, zasobow wod podziemnych ani kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla.

Reozdzial 14-Rozdzial 15.
TERENY GORNICZE

Na terenie gminy brak jest udokumentowanych i eksploatowanych zt6z surowcow

mineralnych, a wigc nie ma rowniez wyznaczonych obszardw i terenéw gorniczych.

Reozdzial 15:Rozdzial 16.
KOMUNIKACJA

Ukltad drogowy gminy Prazmow sktada si¢ z 244,6 km droég publicznych, w tym:

e 23,2 km drég wojewodzkich,
e 40,4 km drog powiatowych,
e 180,0 km drog gminnych.

Przez teren gminy nie przebiegaja drogi krajowe.

Z uwagi na potozenie gminy Prazmow wzgledem aglomeracji warszawskiej 1 gtowne
kierunki cigzenia, zwigzane z dojazdami do Warszawy oraz Piaseczna (bedacego siedzibg
powiatu i gtdwnym o$rodkiem handlowo — uslugowym w potludniowej czgéci aglomeracji),
ksztatt uktadu drogowego zorientowany jest na obsluge ruchu dojazdowego do Warszawy i
Piaseczna. Najistotniejsze dla gminy sa potaczenia realizowane przez drogi przebiegajace na
kierunku pétnoc — potudnie. Drogi przebiegajace na kierunku wschod-zachdod majg

drugorzedne znaczenie, zapewniajac gtownie dojazd do drog prowadzacych do Warszawy.
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Najwazniejszg dla zewnetrznych polaczen gminy jest droga wojewddzka nr 722
Piaseczno — Grojec, zapewniajgca dojazd do Piaseczna i dalej drogg krajowa nr 79 (ulica
Putawska) do Warszawy. W kierunku potudniowym droga ta prowadzi do Grodjca, gdzie
posiada skrzyzowanie z droga krajowg nr 7 Warszawa — Krakéw i droga krajowa Nr 50.
Dojazd w kierunku aglomeracji warszawskiej zapewniajg rowniez dwie drogi powiatowe:

e droga nr 01328 prowadzaca z Uwielin przez Ustanow do Zalesia Gornego, skad mozliwy
jest dojazd do drogi krajowej nr 79,
e droganr 01329 z Wagrodna przez Piskorke do Piaseczna.

Przez teren gminy przebiegaja réwniez dwie drogi wojewodzkie zapewniajace
powiazania na kierunku wschod — zachéd:

e droga nr 683 Prazmow (skrzyzowanie z drogg nr 722) — Sobikéw (droga nr 50),
e droga nr 873 Los (skrzyzowanie z droga 722) — Tarczyn (droga nr 7).

Pozostate drogi powiatowe zapewniaja polaczenia zewngtrzne o drugorzednym
znaczeniu oraz powigzania wewnetrzne w gminie.

Wszystkie drogi wojewodzkie 1 powiatowe taczg funkcje obstugi ruchu w powigzaniach

zewnetrznych 1 wewngtrznych z obstuga zagospodarowania, znajdujacego si¢ przy drodze.

Drogi gminne stuzg bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzaja ruch na
drogi wyzszych klas i uzupetniaja powigzania o lokalnym znaczeniu.

Drogi twarde o nawierzchni twardej ulepszonej (bitumicznej lub betonowej) stanowia
35% dlugosci drog. Pozostate drogi posiadaja nawierzchnie zwirowe lub gruntowe.
Nawierzchnie twarde posiadaja wszystkie drogi wojewddzkie, 75% drog powiatowych 1 38%
droég gminnych.

Stopien wyposazenia drog publicznych w gminie w nawierzchnie twarde ulepszone jest
stosunkowo niski, jednak drogi te obstuguja najwazniejsze polaczenia zewnetrzne 1
wewnetrzne gminy oraz rejony o najwiekszej koncentracji zabudowy. Drogi o nawierzchni
nieulepszonej obstuguja gltéwnie tereny ekstensywnie zagospodarowanych - rolne i le$ne.
Stopien wyposazenia drog publicznych w gminie w nawierzchnie twarde jest wyzszy niz w
wojewddztwie oraz kraju 1 wynosi:

e w gminie Prazmoéw: 97 km/100 km?i 11 km/1000 mieszkancow
¢ w wojewddztwie mazowieckim 78 km/100 km? i 8 km/1000 mieszkancow

e w kraju 66 km/100 km? i 6 km/1000 mieszkancow.
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Nawierzchnia
L.p. Drogi Dlugos¢ w km Twarda Zwirowa lub
ulepszona gruntowa

1 2 3 4 5

1. | Wojewodzkie 23,2 23,2 -

2. Powiatowe 40,4 30,3 10,1

3. Gminne 180,0 68,0 112,0

4. | Ogotem 243,6 1215 122,1

Tabela 15 Diugosé i nawierzchnie poszczegolnych kategorii drég publicznych

1. DROGI WOJEWODZKIE
11 683 Prazmoéw — Sobikoéw 13,0 bitumiczna dos$¢ dobry
1.2 722 Piaseczno - Grojec 9,3 bitumiczna dos¢ dobry
1.3 873 Los - Tarczyn 0,9 bitumiczna dobry
1.4 Razem 23,2 bitumiczna dos¢ dobry
2. DROGI POWIATOWE
2815W Wojciechowice - N .
2.1 Dobies - Baniocha 0,3 bitumiczna dos¢ dobry
2.2 2823W Zab'emf_ca; Czary 1,9/1,3 | bitumiczna/ gruntowa | dos¢ dobry
2826W | Kamionka - Krupia
Wolka - Zalesie
2.3 Gorne - (Jazgarzew - 50 bitumiczna dobry
Jesowka —
Zabieniec)
2827TW Jazgarzew - T ‘s
2.4 Wagrodno 4,7 bitumiczna dos¢ dobry
25 2828W | Ustandw - Jeziorko - 4.0 bitumiczna dobry
Krepa
2830W | Czaplinek - Obreb -
2.6 Julianow, Gabryelin 3,2 gruntowa zty
- Kamionka
07 | 2881W | Wola Wagrodzka - 1,4/1,7 | bitumiczna/gruntowa | dobry/zty
Chosna
2832W | Wola Wagrodzka -
28 Zadgbie - granica 23 bitumiczna dosé dobry
powiatu -
(Drwalew)
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2833W Prazmow - stacja dobry/

2.9 kolejowa Prazmow — |  2,8/2,7 bitumiczna/gruntowa o
Nowy Prazméw dos¢ dobry
2834W Lo$ - Piskorka -
2.10 Krupia Wolka - 7,0 bitumiczna dobry
Jezidrko

2852W | Stefanowka - Nowe
Racibory - Zawodne

_ i 56 dobry/
2.11 do drogi (Prazmow | = o) 5 bitumiczna/gruntowa Y
- stacja kolejowa dosé dobry
Prazméw - Nowy
Prazmow)
212 Razem 30,3/10,1 | bitumiczna/gruntowa oIS
dobry/zty

Tabela 16 Wyposazenie techniczne drég wojewédzkich i powiatowych®

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa dwupoziomowe skrzyzowania droég publicznych z
liniami kolejowymi — w Nowym Prazmowie w ciggu drogi wojewddzkiej nr 722 i w
Bronistawowie na drodze gminnej. Pozostate skrzyzowania droég publicznych z liniami
kolejowymi sg jednopoziomowe, w tym 3 na drodze wojewoddzkiej nr 683, 3 na drogach
powiatowych i 8 na drogach gminnych.

Najwicksze natgzenie ruchu wystepuje na drodze wojewodzkiej nr 722. Wedhug
pomiarow ruchu przeprowadzonych w 2000r. (Ruch drogowy 2000 Transprojekt Warszawa)
$redni dobowy ruch na odcinku przechodzacym przez gming Prazméw wyniost 1.927
pojazdow na dobe w obu kierunkach tj. ok. 240 pojazdow w 50-tej godzinie w roku. Wielko$¢
ruchu w 50-tej godzinie w roku przyjmuje si¢ jako miarodajng dla okreslania przepustowosci
drog zamiejskich. Wedlug wuproszczonych zasad prognozowania ruchu dla drog
wojewodzkich, zalecanych przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad, przy
zatozeniu braku znaczacych zmian w zagospodarowaniu obszarow obstugiwanych przez
droge, zwickszajacych w bardzo istotny sposob wielkos¢ ruchu, $redni roczny wskaznik
wzrostu ruchu pojazdéw samochodowych dla tej kategorii drog nalezy przyjmowaé w

wysokosci 1,029. Wielkos$¢ ruchu w 2020r. szacuje si¢ na ok. 3500 pojazdéw w ciggu doby w

% * na podstawie Strategii rozwoju gminy Prazméw, informacji uzyskanych w Zarzqdzie Drég Powiatowych w

Piasecznie, Urzedzie Gminy Prazmow i na podstawie wizji w terenie.
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obydwu kierunkach (1.927 x 1,029%) tj. 0k.420 pojazdéw w 50-tej godzinie. Oznacza to, ze
na tym odcinku drogi sg i beda znaczne rezerwy przepustowosci.

Dla pozostatych drog wojewodzkich oraz powiatowych brak jest pomiaréw ruchu.
Jednak z uwagi na nizszy poziom ruchu, réwniez te drogi posiadaja i beda posiadac rezerwy
przepustowosci. Utrudnienia w ruchu wystepuja natomiast w godzinach szczytu na dalszych
poocnych odcinkach drég prowadzacych do Piaseczna i Warszawy, juz poza obszarem
gminy. Ze wzgledu na wagg powiazan drogowych dla dostgpnos$ci komunikacyjnej gminy,
odcinki na poéinoc od gminy wymagac bedg usprawnien.

W Studium dokonano podziatu istniejgcych drog na klasy, uwzgledniajac kategorie
istniejacych drog, ich funkcje w obstudze ruchu oraz zagospodarowania, a takze wyposazenie
i parametry techniczne. Przy klasyfikacji wzigto pod uwage ustalenia obowigzujacych planow
miejscowych czesci poludniowej i pdinocnej gminy wraz z ich zmianami oraz wnioski
zgloszone przez zarzady drég wojewodzkich 1 powiatowych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U.99.43.430) przez klas¢ drogi rozumie si¢ przyporzadkowanie drodze
odpowiednich parametréw technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych.
Zasadniczym problemem przy przypisywaniu drogom klas w stanie istniejagcym jest niepeine
dostosowanie parametrow technicznych drog do funkcji przez nie petnionych. Wigkszy ruch i
wigkszy zakres obstugi ruchu ponadlokalnego, wymagaja lepszych parametrow 1 wyposazenia
technicznego 1 ograniczenia obstugi zagospodarowania.

Do klasy drog gtownych, w stanie istniejgcym zaliczono droge wojewodzka nr 722 -
droga ta zapewnia najwazniejsze powigzania zewne¢trzne gminy z Warszawg oraz z
siedzibami powiatow w Piasecznie 1 Grojcu. Jest to najbardziej obcigzona ruchem
tranzytowym 1 wewnetrznym droga w gminie, posiadajaca w wigkszos$ci dobre parametry
techniczne w zakresie szerokosci jezdni i pasa drogowego i stanu technicznego nawierzchni.
Mankamentami sg duzy zakres obstugi zagospodarowania na odcinkach zabudowy, zbyt mate
odleglo$ci pomigdzy skrzyzowaniami oraz brak chodnikéw i $ciezek rowerowych.

Do istniejacych drog zbiorczych zakwalifikowano pozostate drogi wojewoddzkie oraz
czgs¢ droég powiatowych, ktére posiadaja obecnie nawierzchnie twarde ulepszone. Drogi
zbiorcze 13cza poszczegdlne miejscowosci z drogami gtownymi, siedziby gmin z wigkszymi
miejscowosciami oraz zapewniajg wazne spolecznie i gospodarczo potaczenia wewngtrzne i

zewngtrzne gminy.
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Do drog zbiorczych w stanie istniejgcym zaliczono:
droge wojewodzka nr 683 (Prazmow — Sobikoéw), taczaca droge nr 722 ze stacja kolejowa
w Czachéwku i droga krajowa nr 50, droga ta obstuguje powigzania zewngtrzne gminy z
terenami potozonymi po jej zachodniej stronie oraz powigzania wewngtrzne Ww
potudniowej czgsci gminy,
droge wojewddzka nr 876 (Lo§ — Tarczyn), taczaca gming Prazméw i droge nr 722 z
Tarczynem i drogg krajowa nr 7,
droge powiatowa nr 2815W (Wojciechowice — Dobiesz — Baniocha), zapewniajaca
najkrotsze powigzanie z droga krajowa nr 79 (Warszawa — Sandomierz) z pomini¢ciem
Zalesia Goérnego,
droge powiatowa nr 2823W (Zabieniec — Czarny Las), stanowigca na terenie gminy
kontynuacje w/w drogi nr 2815W,
droge powiatowa nr 2826W (Kamionka — Krupia Wolka — Zalesie Gorne — (Jazgarzew —
Jesowka — Zabieniec), wyprowadzajaca ruch z gminy w kierunku Zalesia Gornego i dalej
w kierunku Piaseczna i Warszawy,
droge powiatowa nr 2827W (Jazgarzew — Wagrodno), wyprowadzajaca ruch w kierunku
Zalesia Dolnego i dalej w kierunku Piaseczna i Warszawy,
droge powiatowa nr 2828W (Ustanow — Jeziorko — Krepa), zapewniajaca powigzania
wewnetrzne i zewnetrzne potnocnych czgsci gminy, rozdzielonych linia kolejowa,
droge powiatowa nr 2832W (Wola Wagrodzka — Zadebie — granica powiatu — (Drwalew)),
taczaca gmine Prazmow z terenami potozonymi na potudnie od niej,
droge powiatowa nr 2834W (Lo$ — Piskoérka — Krupia Wolka — Jeziorko), zapewniajaca
powigzania wewngtrzne w potnocnej czgsci gminy oraz powigzania pomig¢dzy drogami
wojewo0dzka 1 powiatowymi prowadzacymi w kierunku Piaseczna 1 Warszawy,
droge powiatowg nr 2852W (Stefanowka — Nowe Racibory - Zawodne — do drogi
(Prazmow — stacja kolejowa Prazmow — Nowy Prazmow ) na odcinku na zachdd od drogi
wojewddzkiej nr 722, droga nr 01357 zapewnia powigzania z terenami potozonymi po

zachodniej stronie gminy Prazmow 1 rzeki Jeziorki.

Powyzsze drogi posiadaja w wiekszo$ci nawierzchnie w dobrym stanie. Drogi te tacza

funkcje obstugi ruchu z obstuga zagospodarowania. Na wiekszosci odcinkow zabudowy drogi

te nie s3 wyposazone w chodniki oraz w $ciezki rowerowe.
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Pozostale drogi powiatowe lub ich odcinki, posiadajace nawierzchni¢ twarda tylko na
fragmencie przebiegu lub nawierzchni¢ gruntowag w stanie istniejacym zakwalifikowano do
drog lokalnych i dojazdowych.

Drogi gminne zakwalifikowano do drog lokalnych i dojazdowych.

2

Realizacja przedsiewzieé, w ramach terendw objetych zmiana ..Studium ...” nie

spowoduje zmian w systemie komunikacji.

Elementami krytycznymi ukiadu drogowego sq.

e odcinki drogi wojewodzkiej nr 722 na fragmentach przebiegajacych przez tereny
zabudowy Prazmowa, Nowego Prazmowa 1 Losia, ze wzgledu na zagrozenie
bezpieczenstwa wynikajace z petnionych rownocze$nie przez droge funkcji obstugi ruchu
ponadlokalnego (tranzytowego) i obstuge terenu zagospodarowania,

¢ jednopoziomowe przejazdy kolejowe w ciggach drog wojewddzkiej i powiatowych.

Komunikacja kolejowa

Przez gming Prazmow przebiegaja dwie pierwszorzedne, dwutorowe, zelektryfikowane
linie znaczenia panstwowego, wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 8§ lutego
2000r. w sprawie wykazu linii kolejowych, ktére ze wzgledow gospodarczych, spotecznych,
obronnych lub ekologicznych majg znaczenie panstwowe:

e Warszawa — Radom — Kielce - Krakow,
e Skierniewice — Pilawa — Lukow (mi¢dzynarodowa linia CE 20).

Linia Warszawa — Krakow prowadzi wszystkie rodzaje ruchu — osobowy dalekobiezny i
regionalny oraz towarowy.

Na linii Skierniewice — Lukow przewozy pasazerskie zostaly wstrzymane. Linia
prowadzi obecnie wylacznie ruch towarowy.

Na linii Warszawa — Krakow znajduje si¢ stacja Czachowek Potudniowy oraz
przystanki osobowe Czachowek Gorny i1 Ustanowek. Linia Warszawa — Krakéw ma duze
znaczenie dla obslugi gminy, szczeg6lnie w dojazdach do Warszawy. Liczba pociggow
regionalnych obstugujacych gmine w ciaggu doby wynosi 21 w kierunku Warszawy 1 21 w
kierunku Warki lub Radomia. Rola kolei w ostatnich latach zmalata z uwagi na wzrost
motoryzacji oraz ze wzgledu na pogarszanie si¢ jakosci $wiadczonych ustug - niska predkos¢,
czestotliwosc 1 standard podrézowania.

Rola kolei w obstudze ruchu towarowego na terenie gminy jest minimalna.
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Komunikacja autobusowa

Obstuge autobusowa zapewniaja przede wszystkim linie obstugiwane przez
przedsigbiorstwo PPKS i ZTM w Warszawie Gtowne kierunki przewozéw zwigzane sg z
dojazdami do Piaseczna 1 Warszawy z przesiadka w Piasecznie. Oferta przewozowa
dostosowana jest do istniejacego =zapotrzebowania. Godziny kursowania autobuséw

dostosowane sg do godzin rozpoczynania i konczenia pracy i nauki.

Najwigksza liczba autobusow kursuje wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 722 — w relacji
Piaseczno — Groéjec oraz wzdluz drogi powiatowej Wagrodno — Piaseczno. Ponadto autobusy
kursujg wzdtuz drogi powiatowej Uwieliny — Zalesie Gorne oraz wzdtuz drogi wojewddzkiej
nr 683. Komunikacja autobusowa zapewnia zadawalajace warunki obstugi wylacznie dla
terenow polozonych wzdluz drég wojewodzkich 1 czeSci drog powiatowych. Pozostate
obszary sg stabo dostepne przy pomocy tej komunikacji. Istotnym uzupetnieniem komunikacji

ogolnodostepnej sa przewozy do szkot.

Podobnie jak w transporcie kolejowym problemami sg niska czestotliwosci kursowania,
ograniczanie czasu i obszaru, na ktorym $wiadczone s3 uslugi oraz niski komfort

podrozowania.

Transport tadunkow

Na terenie gminy brak jest duzych zrodet i celow ruchu cigzarowego. Gtowne zrodia
tego ruchu sg zwigzane z przetworstwem rolno-spozywczym (np. zaklady w Ustanowie),
budownictwem oraz obsluga handlu i rolnictwa. Tranzytowy ruch ci¢zarowy koncentruje si¢

na drodze wojewddzkiej nr 722.

Ruch pieszy i rowerowy

Ruch pieszy odbywa si¢ na chodnikach na nielicznych fragmentach odcinkéw drog w
rejonach intensywnej zabudowy. Wiekszos¢ odcinkow drog uktadu podstawowego (glownej i
zbiorczych) na terenach zabudowy i poza nimi oraz wigkszos$¢ drog lokalnych i dojazdowych
w gminie nie posiada chodnikow, co stwarza duze zagrozenie dla bezpieczenstwa pieszych.

Na terenie gminy brak jest wydzielonych $ciezek rowerowych. Ruch rowerowy odbywa
si¢ na ogolnodostgpnych jezdniach drédg publicznych. Zagrozenie bezpieczenstwa
rowerzystow wystepuje szczegdlnie na drogach wojewodzkich 1 powiatowych prowadzacych

w kierunku Piaseczna 1 Zalesia Gornego.
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Parkowanie pojazdow

Na terenie gminy nie wystepuja problemy z parkowaniem pojazdéw, poza odcinkami
drog wojewddzkich na terenach intensywnej zabudowy, na ktérych parkowanie, zwigzane z
dojazdami do handlu i1 ustug, w duzej cze$ci odbywa si¢ na jezdniach, chodnikach lub
nieutwardzonych poboczach, stwarzajac tym samym utrudnienia w ruchu i1 zagrozenie jego

bezpieczenstwa.

Reozdzial 16:Rozdzial 17.
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

16-3:17.1. ZAOPATRZENIE W WODE

System zaopatrzenia w wod¢ gminy Prazmoéw odbywa si¢ z czwartorzedowego

poziomu wodonos$nego, z czterech stacji uyymowania i uzdatniania wody.

Stacja uzdatniania wody SUW L.o§

Wydajno$é: Q dobowe = 845 m®/d

Woda ujmowana jest poprzez jedno ujecie gigbinowe, w planach jest budowa drugiego ujecia.
Przy stacji SUW Lo$ Il zbudowano dwa zbiorniki wyréwnawcze po 100 m®kazdy.

Wokot studni ustalona zostata strefa ochrony bezposredniej ujecia wody, ktora w pelni

zamyka si¢ w granicach gminnej dziatki, na ktorej jest posadowiona.

Stacja uzdatniania wody SUW Krupia Wolka

Wydajnosé: Q dobowe = 450 m%/d
Woda ujmowana jest poprzez dwa ujecia giebinowe.
Wokoét studni ustalona zostala strefa ochrony bezposredniej, ktora zamyka si¢ w obrebie

dziatki SUW Krupia Wolka

Stacja uzdatniania wody SUW Uwieliny

Wydajnosé: Q dobowe = 700 m*/d

Woda ujmowana jest poprzez jedng studnie wiercong.

Ujecie posiada strefe ochrony bezposredniej, ktora zamyka si¢ w obrgbie dziatki SUW
Uwieliny. Opracowany jest projekt rozbudowy SUW Uwieliny, w wyniku ktorego wydajnosé
dobowa wzroénie do 1165 m%/d. Projektuje si¢ budowg dwdch zbiornikéw wyréwnawczych

po 100 m* kazdy.
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Stacja uzdatniania wody SUW Wélka Wagrodzka

Wydajnosé: Q dobowe = 900 m*/d.

Woda ujmowana jest poprzez trzy studnie wiercone.

Ujecie posiada strefe ochrony bezposredniej, ktora zamyka si¢ w obrebie dziatki SUW Wolka
Wagrodzka.

W/w stacje uzdatniania wody wraz z ujg¢ciami nie s3 monitorowane pod wzgledem
bezpieczenstwa i nie sa chronione.
Z punktu widzenia zasobow wodnych w ujeciach wystepuje rezerwa, natomiast

istniejgce urzadzenia stacji uzdatniania wody wymagaja modernizacji i rozbudowy.

Ocena stanu istniejgcego wodociggow

Wszystkie wsie w gminie Prazmow sg podigczone do wodociggu gminnego. Poza jego
zasiggiem znajduja si¢ pojedyncze gospodarstwa. Ogolna dlugos$¢ sieci wodociagowej w
gminie wynosi 111,5 km, podtaczone sa do niej 2328 budynki mieszkalne.

Sie¢ wodociggowa gminy Prazméw jest spicta w system pozwalajacy na awaryjny
przesyt wody.

SUW Wélka Wagrodzka — zaopatruje wsie: Bialy Lug, Bronistawow, Blonie, Chosna,

Dobrzenica, Gabryelin, Kolonia Gos$cienczyce, Koryta, Ludwikow, Lawki, Wilcza Wolka,
Wola Prazmowska, Wola Wagrodzka, Wagrodno, Zadebie, Zawodne.

Stacja uzdatniania wody SUW Uwieliny — zaopatruje wsie Jaroszowa Wola, Jezidrko,

Kedzierowka, Krupia Woélka, Piskérka, Uwieliny.

Stacja uzdatniania wody SUW Krupia Wélka — zaopatruje wie$ Ustanow.

Stacja uzdatniania wody SUW to§ — zaopatruje wsie: Los, Nowy Prazmow. Wies

Krgpa zaopatrywana jest przez wodociag z gminy Gora Kalwaria.

2

Realizacja przedsiewzie¢, w ramach terendéw objetych zmiana ..Studium ...” nie

spowoduje zmian w systemie sieci wodociagowe;.

16-2:17.2. ODPROWADZANIE I OCZYSZCZANIE SCIEKOW

Na terenie gminy Prazmow nie istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej.
Istniejacy wariant rozwigzania problemu skanalizowania gminy przedstawiono w czegsci 11
Studium w ,,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego”

Obecnie Scieki sg gromadzone w zbiornikach bezodptywowych (czesto nieszczelnych) i

wywozone do punktu zlewnego mieszczacego si¢ przy oczyszczalni Sciekdw w Piasecznie lub
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Grojcu albo odprowadzane bez oczyszczania do gruntu powodujgc zanieczyszczenie
srodowiska naturalnego.

Realizacja przedsiewzieé, w ramach terenOw objetych zmiana ..Studium ...” spowoduje

zmiane w systemie sieci kanalizacyjnej.

16-3-17.3. ELEKTROENERGETYKA

Organizacja systemu

Na terenie gminy Prazmoéw nie wystepuja zrédta wytwarzania energii elektrycznej.
Z uwagi na brak wiasnej stacji 110/15kV gmina zasilana jest z Konstancina-Jeziorna, gdzie
znajduje si¢ gtdwny punkt zasilania - stacja redukcyjna 110/15 kV, zwana GPZ.

Ze stacji tej wyprowadzonych jest szereg linii napowietrznych, z ktorych cz¢$¢ stanowi
sie¢ gminng S$redniego napigcia. W gminie funkcjonuje jeden system S$redniego napigcia
15 kV.

Sieci w przewazajacej mierze napowietrzne, doprowadzaja napigcie do stacji
transformatorowych, w ktorych nastgpuje obnizenie napiecia $redniego do wartosci 0,4 kV,
ktére jest napigciem sieci konsumpceyjnej i o§wietleniowe;.

Stacje transformatorowe na terenie gminy sa w zdecydowanej wigkszo$ci, w wykonaniu
prefabrykowanym, wolnostojace, stupowe.

Lacznie na terenie gminy Prazmow ustawiono 120 stacji transformatorowych.

Sie¢ energetyczna, na terenie gminy jest administrowana i eksploatowana przez PGE
Dystrybucja Warszawa-Teren Sp. z 0.0.

2

Realizacja przedsiewzie¢, w ramach terendw objetych zmiana ..Studium ...” nie

spowoduje zmian w systemie sieci elektroenergetycznej.

Powigzania z ukiadami zewnetrznymi

W zakresie systemu zasilajacego:

Przez teren gminy Prazméw przebiegaja tranzytowo dwutorowa linia wysokiego
napiecia 220 kV relacji Piaseczno — Kozienice i Mory - Kozienice, ktére nie biorg
bezposrednio udzialu w zaopatrywaniu gminy Prazmoéw w energi¢ elektryczng $redniego

| napiecia 15kV.
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W zakresie systemu rozdzielczego:

Sie¢ linii $redniego napigcia jest spigta, jej odcinki wyprowadzane sg poza gming i
zasilajg sgsiednie miejscowosci. W razie awarii mozliwe jest podawanie pradu w kierunku

Prazmowa liniami $redniego napi¢cia z poza terenu gminy.
16-4-17.4. ZAOPATRZENIE W GAZ

Dlugos¢ sieci gazowej w gminie Prazmoéw wynosi zaledwie okoto 10 km., co jest
niewystarczajace w stosunku do rosngcych potrzeb rozwijajacego si¢ budownictwa
mieszkaniowego. Gazociag o $rednicy ¢65mm jest doprowadzony jedynie do Ustanowa oraz
przy gtéwnej drodze w Kolonii Goscienczyce i Dobrzenica.

W czgéci kierunki przestawiono rozwigzania problemow gazyfikacji Gminy Prazmow.

2

Realizacia przedsiewzie¢, w ramach terendw objetych zmiana ..Studium ...” nie

spowoduje zmian W systemie sieci gazowej.

16:5:17.5. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Na terenie gminy nie istnieja zbiorcze systemy ogrzewania. Budownictwo
jednorodzinne, zaktady ushlugowe, urzad gminy, obiekty sakralne i1 szkoty posiadaja
indywidualne systemy grzewcze oparte na paliwach statych, oleju opatowym lub ptynnym

gazie.

16-6:1/.6. GOSPODARKA ODPADAMI

Gmina Prazméw nie ma wlasnego wysypiska odpadow komunalnych. System wywozu
nieczysto$ci statych rozwigzano poprzez umozliwienie firmom prywatnym odbioru
nieczystosci z terenu gminy. Firmy te muszg mie¢ podpisane umowy z odbiorcami odpadow.
W  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmoéw nie

zarezerwowano terenu pod gminne sktadowisko odpadow.
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Rezdzial- 1 7-Rozdzial 18.
ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego wniost o uwzglednienie zatozonego w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zadania modernizacji i

przebudowy drogi wojewodzkiej nr 722 na odcinku Piaseczno — Groéjec.

2"

Na terenach objetych zmiana ..Studium ...” nie wystepuja tereny przewidziane do

realizacii nowych ponadlokalnych celéw publicznych.

Rozdzial 18:Rozdzial 19.
WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Rzeka Jeziorka

Na terenie gminy Prazmow obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepuja
wzdluz rzeki Jeziorki. Zgodnie z opracowaniem ,,Studium dla obszaréw nieobwatowanych
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” wykonanym przez Matopolska Grupe
Geodezyjno-Projektowa S.A., Kaczkowskiego 6, 33-100 Tarnow na zlecenie Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie. Zostaly naniesione 4 strefy zagrozenia
powodziowego.

Zasieg przestrzenny zalewu w dolinie rzeki okreslono dla woéd o przeptywach
prawdopodobnych Q1% 1 Q5%. Podstawa do wykonania wcig¢ w uktad warstwicowy map w
skali 1:10 000 byl numeryczny model przestrzenny terenu oraz rz¢dne zwierciadta wody
wynikajace z profili podtuznych przebiegu wezbran dla Q1% 1 Q5%, ustalonych obliczeniami
hydraulicznymi.

Z uwagi na fakt, ze rzgdne zwierciadla wody dla Q1% 1 Q5% nieznacznie si¢ rdznig
(r6znice wysokosci do ok. 0,30 m) przy odwzorowaniu na mapach w skali 1:10 000, strefy
zalewOw praktycznie pokrywaja si¢ i nie zostaty zréznicowane kolorystycznie.

W granicach wyznaczonych przez naturalne zalewy woda 1% ustala si¢ zakaz

sytuowania nowej zabudowy mieszkalnej lub przemystowe;.

Rzeka Zielona i rzeka Czarna

Wiosng, okresowo zalewane sg jedynie obszary taraséw zalewowych w dolinach rzek i

obnizeniach rowow.
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Dodatkowo na potrzeby tego studium zostalo wykonane ,,Studium hydrologiczne
Gminy Prazméw sporzadzone przez Hydrosfera Pracownia Gospodarki Wodnej i Systeméw
Inzynierii Srodowiska 04-643 Warszawa, ul. Pazinskiego 1A/11, Marzec 2012.

Zakres opracowania obejmowat rzeke Zielong, Kanat Przerzutowy rzeki Czarnej z rzeka
Zielona.

Zasi¢g zalewow powodziowych wyznaczono na podstawie numerycznego modelu
terenu gminy. Uzyskana dokladno$¢ granicy zalewu limitowana jest doktadnoscig
numerycznego modelu terenu. Na podstawie modelu powierzchni wody mozna odczytac¢ dla
danego punktu w terenie rzedng zalewu i1 po wykonaniu pomiarow geodezyjnych
uszczegotowi¢ zasieg zalewu dla danej lokalizacji. Stanowi¢ to powinno podstawe do
okreslenia minimalnej odleglosci zabudowy od cieku. Zastosowano metod¢ wyznaczania stref
zagrozenia powodziowego za pomocg GIS.

Aktualnie zaréwno koryta jak i urzadzenia wodne sa w zlym stanie technicznym
glownie ze wzgledu na zamulenie. Obliczenia hydrauliczne wykonane zostaty w oparciu o
parametry geometryczne 1 hydrauliczne wedlug stanu po przeprowadzeniu prac
konserwacyjnych i po odmuleniu i beda odpowiadaty parametrom projektowym.

Szczegodtowe rozstrzygnigcia planistyczne na etapie projektowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o warunki zabudowy przez analizg
studium hydrologicznego a szczeg6lnie materialy kartograficzne (rys. 4.1, 4.2, 9.1, 9.2, 9.3)
oraz poprzez badania geotechniczne.

Dla czesci terenow wzdluz rzeki Zielonej wyznaczono tereny ztozonych warunkow

gruntowo-wodnych.
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Rozdzial 1.
WSTEP

Niniejsze opracowanie stanowi II cze$¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow (zwane dalej Studium), na ktora sktadaja
si¢ nastepujace czesci:

CZESCI UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY
PRAZMOW
Zalaczniki graficzne: Nr 1 srodowisko przyrodnicze
Nr 2 Dziedzictwo kulturowe
Nr 3 Infrastruktura techniczna
Nr 4 Komunikacja
CZESCII KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PRAZMOW
Zalaczniki graficzne: Nr Sa cz. pélnocna
Nr 5b cz. poludniowa

1.1. PRZEDMIOT | PODSTAWA OPRACOWANIA

Opracowanie zostalo wykonane na zlecenie Wojta Gminy Prazméw zgodnie z umowa
zawartg pomigdzy Urzedem Gminy Prazméw a pracownia projektowa STUDIO KA. Celem
opracowania jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Studium obejmuje obszar gminy Prazmow w granicach
administracyjnych.

Podstawg prawng opracowania jest ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).
Zgodnie z powyzszg ustawg Rada Gminy Prazméw podjeta uchwale nr X1X/157/2009 z dnia
19 lutego 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmoéw, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy
nr L/400/2014 Rady Gminy w Prazmowie z dnia 23 wrzes$nia 2014 r.

Majac na uwadze zmieniajace sie  potrzeby mieszkancdw, ktore zostaly

zasyenalizowane w _ zgloszonych wnioskach, Rada Gminy Prazméw przystapi ltado

sporzadzania zmiany ..Studium ...”. Je] podstawe stanowi:




1. Uchwata nr V.19.2015 Rady Gminy Prazmow z dnia 5 lutego 2015 r. w sprawie

przystapienia do  sporzadzania zmiany .. Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego gminy Prazmow” zmieniona uchwata nr XX.169.2016

Rady Gminy Prazméw z dnia 16 czerwca 2016r. w sprawie zmiany uchwaly nr V.19.2015

Rady Gminy Prazméw z dnia 5 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania

zmiany ..Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy

Prazmoéw”

e zmiana studium dotyczy czesci dzialki nr ew. 303 obreb Ustandéw, dzialki nr ew. 103

oraz czesci dziatek nr ew. 98, 99, 100, 102 obreb Lawki, czesci dziatek nr ew. 171 159

obreb Dobrzenica.

1.2. ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres Studium okre$la ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).

Zgodnie z art. 9 ww. ustawy, celem opracowania Studium jest okreslenie polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. W Studium
uwzgledniono zasady okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,
ustalenia Strategii Rozwoju 1 Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego, Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Metropolitalnego
Warszawy oraz Strategii Rozwoju gminy Prazmoéw. Ponadto w Studium uwzgledniono zapisy
Strategii Rozwoju Powiatu Piaseczynskiego.

Celem przedmiotowej aktualizacii jest wprowadzenie 3 oczyszczalni Sciekow (w

Ustanowie, Dobrzenicy 1 Lawkach) jako alternatywy dla odprowadzenia $ciekdw poza gmine.

Zakres mervtoryczny wynika z konieczno$ci opracowania jednolitego dokumentu

uwzgledniajacego aktualizacje informacii i ustalen o ktérych mowa w art. 10 ust.1 i 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.).

Zgodnie z art. 10 ust 2. w studium okresla sie w szczegdlnosci:

- uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w ust.

1 pkt 7 lit. d:

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, W

tym wynikajace z audytu krajobrazoweqo;
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b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w

tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa 1 ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1;

obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary

wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze ebszary

obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze 1 niele$ne;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

obszary  szczegdlnego  zagrozenia powodziag oraz  obszarynarazene—ha

ntebezpieezenstwo-powedzit osuwania si¢ mas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

obszary pomnikéw zaglady i1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z

dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow byltych hitlerowskich obozow zaglady

(Dz. U. z 2015r. poz. 2120) {Bz-Y-Nr41poz412 eraz 22002+ Nr-113,poz-984+
Bl e T

obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, b rekultywaciji_lub remediacji;

obszary zdegradowane;

granice terendw zamknigtych i ich stref ochronnych;



- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnyminne-ebszary-preblemeowe, w zalezno$ci od

uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz.U. Nr 118, poz. 1233) nakazuje wykonanie rysunku projektu Studium na mapach
topograficznych, pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w

skali od 1:5 000 do 1:25 000. Rysunek Studium zostat wykonany w skali 1: 10 000.



Rozdzial 2.
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO

W zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej i krajobrazu gminy Prazmow,
zmiany beda ukierunkowane na jako$¢ urbanistyczng i1 ochron¢ $rodowiska kulturowo-
przyrodniczego.

Podstawowe elementy ksztattujgce strukture przestrzenng gminy Prazmow to:

- centrum gminne w Prazmowie oraz mniejsze centra lokalne,
- kompleksy lesne Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
- uktad infrastruktury komunikacyjnej (linia kolejowa, drogi wojewodzkie 1 powiatowe),
- uktad hydrograficzny (rzeka Jeziorka, rzeka Zielona oraz rzeka Czarna),
Wyréznienie podstawowych elementow ksztattujacych krajobraz 1 strukture

przestrzenng gminy, pozwala okresli¢ ramy zasad jej rozwoju przestrzennego.
2.1. GLOWNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU

Podstawowym uwarunkowaniem przysztego rozwoju gminny Prazmow jest potozenie
w obszarze metropolitarnym Warszawy. Uwarunkowanie to ma swoje odzwierciedlenie we
wszystkich sferach funkcjonowania gminy, zaréwno gospodarczej, spotecznej jak 1
ekologicznej.

FElementami sprzyjajacymi rozwojowi gminy sa:

e bogata struktura przyrodnicza (kompleksy lesne lasow Chojnowskich, dolina Jeziorki),
e duze zasoby teren6w inwestycyjnych,

e dobre powigzania komunikacyjne z Warszawg.

FElementami hamujacymi rozwdj gminy sa:

e zbyt mate przekroje poprzeczne drog tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny w
stosunku do obserwowanych potokow ruchu,

e niedostateczna obstuga komunikacji publicznej wiejskich terenéw gminy,
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e tendencja do rozpraszania zabudowy,

e stabo rozwinicta infrastruktura techniczna,
e brak rozwinig¢tej bazy turystycznej,

e pozaklasowa jakos¢ wod rzeki Jeziorki.

2.2. PROGNOZA DEMOGRAFICZNA NA LATA 2012-2035

Studium zaktada stopniowy wzrost liczby mieszkancéw gminy. Prognozowany przyrost
wynosi $rednio 1,5-1,6% w skali roku 1 zwigzany jest gtownie z wysoka migracja ludnosci z
terenow miejskich. W ciagu najblizszych 10 - 25 lat przewiduje si¢ stopniowy wzrost liczby
ludnosci do ok. 14 tys. w 2035r. Tempo wzrostu liczby mieszkancéw gminy prawdopodobnie
zwigkszy si¢ po uzupehieniu brakéw infrastrukturalnych poprzez budowe kanalizacji,

gazyfikacje, co zostato uwzglednione w prognozach.
2.3. WYTYCZNE DO KSZTALTOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Za podstawowa zasad¢ w Studium przyjeto zréwnowazenie rozwoju dziedzin:
spotecznej, gospodarczej 1 przyrodniczej. Przyjeta zasada, przy duzym nacisku
inwestycyjnym zwigzanym z potozeniem gminy w granicy metropolii warszawskiej,
spowodowata wydzielenie na terenie gminy obszardw predysponowanych do intensywnego
rozwoju inwestycyjnego oraz obszardw bezinwestycyjnych, stanowigcych podstawowa
strukture przyrodnicza gminy.

Zasady ksztaltowania terendw inwestycyjnych:

e rozwdj funkcji mieszkalnictwa, ustug i dziatalnosci gospodarcze;,

e usprawnienie komunikacji na terenie gminy oraz w powigzaniu z Warszawa,

e wykorzystanie potencjalu potaczenia kolejowego na terenie gminy poprzez budowe
parkingow strategicznych przy stacjach kolejowych,

e uzupelienie brakow infrastruktury technicznej na istniejgcych terenach zabudowanych 1
wyprzedzajace przygotowanie techniczne obszarow wskazanych po zabudowe,

e promocja obszaréw oraz stref aktywnosci gospodarczej na terenie gminy,

e promocja terendow przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

e wzbogacenie jednostek osadniczych w placowki oswiaty, kultury, zdrowia i sportu,

e zabezpieczenie bazy turystycznej,

e rozwdj sieci $ciezek rowerowych oraz ciagdw pieszych,

e preferowanie inwestycji o technologii przyjaznej dla srodowiska,

e zagospodarowanie wod opadowych,
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e ochrona zabytkow archeologicznych, architektonicznych 1 historycznych zalozen
urbanistycznych,

e ochrona krajobrazu kulturowego,

e harmonijne ksztattowaniu nowej zabudowy, dostosowanej do skali i charakteru

zabudowy istniejace;.

Zasady ochrony terendéw bezinwestycyjnych:

e utrzymanie obecnego systemu ochrony przyrody i dziedzictwa kulturowego na terenie
gminy,

e utrzymanie funkcji lesnej na terenie gminy z zapewnieniem cigglosci powigzan
przyrodniczych oraz odbudowg biologiczng ciekow wodnych,

e zwigkszanie obszaréw zadrzewien i terendw zielonych na terenie gminy,

e ksztaltowanie terenow zieleni wzdtuz ciekéw wodnych,

e dostosowanie zagospodarowania przestrzennego w rejonach cennych turystycznie do
potrzeb przysztego rozwoju turystyki i rekreacji,

e wykorzystanie lasow do celow rekreacyjnych przy wspolpracy z nadlesnictwem,

e odbudowa rowdéw melioracyjnych i1 zbiornikow wodnych na terenie gminy,

e budowa zbiornikdéw retencyjnych,

e rozw0j funkcji turystycznej odbywac si¢ bedzie w rejonie Chojnowskiego Parku

Krajobrazowego (Rezerwat £.0$) i dolin rzek Jeziorki i Zielonej.
2.4. STRUKTURA FUNKCJONALNA - PRZEZNACZENIE TERENOW

Planowana struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy Prazmow sankcjonuje obecny
przestrzenny rozktad funkcji, a takze intensywno$¢ i Kierunki przemian przestrzennych,
zwigzanych z potozeniem w obszarze metropolitalnym Warszawy.

Na terenie gminy Prazmow planuje si¢ przede wszystkim rozwdj funkcji mieszkaniowej
wraz z towarzyszacymi ustugami, a takze rozwoj funkcji turystycznej, dziatalnos$ci
gospodarczej, ustug sportu 1 rekreacji, infrastruktury spotecznej. Jednocze$nie promuje si¢
rozw0j ustug, w tym takze produkcyjnych.

Rozw¢j funkcji turystycznej i1 rekreacyjno-wypoczynkowej na terenie gminy Prazmow
zwigzany jest przede wszystkim z lasami Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz
dolinami rzek Jeziorki 1 Zielonej. W celu zachowania wysokich walorow przyrodniczych

gminy, w Studium utrzymuje si¢ i wzmacnia funkcje¢ le$ng. Dopuszcza si¢ zalesienia, za
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wyjatkiem trwatych uzytkow zielonych w dolinach rzeki Jeziorki i Zielonej, gdzie preferuje
si¢ utrzymanie obecnego zagospodarowania.
W _ Studium wyznaczono obszary inwestycyjne o nastepujacych dominujacych

funkcjach:
e TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ (MN) — obejmujace tereny istniejacej i

planowanej zabudowy. Sg to tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, uzupetniajgce
istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

e TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ REZYDENCJONALNEJ (MNR) -
obejmujace obszary istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalne;.

e TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ (MU) — obejmujace
obszary istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustug. Sg to glownie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, koncentrujace si¢ w potnocnej czesci
gminy, w zasiegu oddzialywania kolei podmiejskiej oraz na terenach przylegajacych do drogi
wojewodzkiej Piaseczno — Grojec.

e TERENY USLUG (U) — obejmujace obszary ustug w Dobrzenicy i Kamionce.

e TERENY USLUG (UMW) — obejmujgce obszary planowanego gldéwnego centrum gminy
oraz planowanych mniejszych centrow lokalnych. Sa to glownie tereny ustug i zabudowy
wielorodzinnej.

e TERENY PRODUKCYJNE, SKEADOW I MAGAZYNOW (P) — obejmujace obszary
koncentracji obiektow o funkcji produkcyjnej, sktadow i1 magazynow zlokalizowane w
centralnej czesci gminy, na glebach o niskiej klasie bonitacyjnej.

e TERENY ROZWOJU TURYSTYKI | REKREACIJI (T) — tereny rozwoju turystyki i
rekreacji wyznaczone gtownie w oparciu o istniejace obszary zajete przez ogrodki dziatkowe.
e TERENY ROLNE (RM) — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy oraz przeznaczania
gruntéw rolnych pod gospodarke lesna.

o TERENY LASOW I ZALESIEN NA GRUNTACH ROLNYCH Z MOZLIWOSCIA
ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWE] (ZLM) — obejmujace tereny lasow i
zalesien na gruntach rolnych z dopuszczeniem zabudowy.

e TERENY OCZYSZCZAINI SCIEKOW (IK) — obejmuje obszary planowanej

oczyszczalni Sciekow.
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W Studium wyznaczono obszary nie inwestycyjne o nastepujacych dominujacych

funkcjach:
e TERENY ROLNE (RP) — tereny rolne bez prawa zabudowy; wyznaczone wzdhuz obnizen

dolinnych i na obszarach o podwyzszonych walorach ekologicznych stanowigcych lokalne i
regionalne ciaggi ekologiczne.

e TERENY LASOW (ZL) — tereny laséw i zalesien bez prawa zabudowy. Obejmuja zwarte
kompleksy lesne w potnocnej czg¢sci gminy oraz duze, rozproszone obszary zalesione w jej
poludniowej czg$ci. Zagospodarowanie przestrzenne gminy winno uwzgledni¢ utrzymanie i
ochrong istniejagcych lasow w celu zwigkszenia retencyjnos$ci obszaru zasilania wod
ptynacych, stabilizacji warunkéw klimatycznych.

e TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH (WSs) — stanowiace mate zbiorniki wodne oraz
wody ptynace: rzeke Zielong (istotna dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby
rolnictwa), Czarng i Jeziorke. Do podstawowych urzadzen melioracji wodnych nalezy kanat
Przerzutowy ,,przerzucajacy” wody rzeki Czarnej do rzeki Zielonej.

e TERENY CMENTARZA ZC — obejmujace istniejacy cmentarz i tereny rozwojowe tej
funkciji;

e TERENY ZI - zieleni izolacyjnej

Rozdzial 3.
KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA +ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
3.1. ZASADY OGOLNE

Na obszarze opracowania wyodrgbnione zostaty tereny funkcjonalne, dla ktérych
ustalono podstawowe przeznaczenie oraz okre$lono ogélne zasady 1 wskazniki
zagospodarowania. Tereny te zostaty wydzielone zgodnie z przyjetymi wezesniej kierunkami
1 zasadami rozwoju oraz z uwzglednieniem istniejgcego zainwestowania.

Przyjmuje sie¢, ze zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego opisane w
rozdziatach 4 1 5 niniejszego Studium, s3a integralng cz¢$cig zasad zagospodarowania
poszczeg6lnych obszarow.

Przyjeto ogolne zasady polityki przestrzennej na terenie gminy:
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ograniczenie zabudowy w obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz w
strefie ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

Zakaz sytuowania obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko za
wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastrukturalnych

Na terenie catej gminy dopuszcza si¢ realizacje inwestycji majacych znaczenie dla
rozwoju gminy (np. hotele, osrodki jezdzieckie oraz inne ushugi turystyki i sportu, dla
tych obiektoéw przyjmuje si¢ takie same parametry jak dla terenéw uslugowych,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stosowania innych parametrow) pod warunkiem, ze nie beda
powodowaty szkodliwosci w stosunku do terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo -
ustlugowych;

Dopuszcza si¢ na terenach przewidzianych pod zabudowe w granicach WOChK
wolnostojaca, blizniacza i szeregowa forme zabudowy mieszkaniowej, a na terenach
wyznaczonych na rysunku Studium (,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego™) dla
UMW zabudowe ustugowa i zabudowe wielorodzinng (np. w Ustanowie, Jeziorku —
Ustanowku 1 in. wsiach).

Preferuje si¢ lokalizacj¢ na dziatkach budowlanych maksymalnie budynkow
mieszkaniowego, gospodarczego i garazowego, z wyjatkiem dziatek juz zabudowanych,
gdzie dopuszcza si¢ istniejace zagospodarowanie;

Preferuje si¢ ograniczenie wysokosci obiektow ustugowych do wartosci okreslonej dla
zabudowy mieszkaniowe], za wyjatkiem uslug publicznych, ktére powinny by¢
ksztaltowane jako dominanty przestrzenne (maksimum 18 metrow);

Nakaz wykonywania badan hydrogeologicznych/geotechnicznych na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz o zlozonych warunkach gruntowo —
wodnych w celu okreslenia przydatnosci terenow pod zabudowe oraz ewentualnych
warunkow koniecznych do spelnienia w celu zabezpieczenia budynkéw przed
podtopieniami;

Zakaz podpiwniczen na terenach narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz
potencjalnie zagrozonych podtopieniami;

Catkowity zakaz zmian uksztaltowania terenu, poza niezbedne minimum konieczne do
posadowienia budynku zwigzane z wykonywaniem robét ziemnych, a w szczegdlnosci
zakazu podwyzszania powierzchni dziatek poprzez nawozenie gruntu, gruzu, itp.;
Preferuje si¢ realizacje ogrodzen azurowych;

Zakazuje si¢ sktadowania odpadow i wytwarzania odpadow niebezpiecznych;
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. Nakaz stosowania na terenach mieszkaniowych rozwigzan minimalizujacych
ucigzliwos$¢ gtdéwnych ciggow komunikacyjnych np. poprzez wysokie nasadzenia;

. Nakaz = zachowania w stanie naturalnym ciekow i zbiornikow wodnych oraz
miejscowych zadrzewien i zalesien;

o Nakaz zapewnienia udziatlu powierzchni biologicznej czynnej, w postaci zieleni
urzadzonej ogolnodostepnej, w miar¢ mozliwosci powigzanej z terenami zieleni
wyznaczonymi w Studium lub innymi juz wyksztalconymi, badz projektowanymi;

. Zaleca si¢ ograniczenie przeznaczenia gruntéw lesnych oraz gleb III klasy bonitacyjne;j
w planach miejscowych na cele nierolnicze i nielesne;

o Przewiduje si¢ lokalizowanie W miejscowosciach Prazmow, Ustanéw, Gabryelin i
Bronistawow na terenach ustug — zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej o réznorodnych
formach architektonicznych, o zréznicowanym stopniu intensywno$ci np. zabudowa
wielorodzinna o niskiej intensywno$ci oraz jednorodzinna intensywna, o
zréznicowanych standardach powierzchniowych 1 wyposazenia technicznego,
preferencja zabudowy o podwyzszonych standardach;

o Na terenach wskazanych pod nowa zabudowe dopuszcza si¢ utrzymanie w planach
miejscowych przeznaczenia rolnego lub lesnego;

o Zaleca si¢ zapisanie w miejscowych planach nastepujacych szczegoélnych zasad
zagospodarowania terendw:

- utrzymanie wszystkich istniejacych ciekdéw wodnych,

- zakaz zasypywania rowdw, w celu zachowania 1 ksztaltowania ciggoéw
przyrodniczych zasilajagcych tereny zurbanizowane 1 przecinajacych ich cigglte
struktury,

- obsadzanie zielenig izolacyjna granic dziatek przeznaczonych na cele dzialalno$ci
gospodarczej od strony terenéw o innym przeznaczeniu.

Szczegblowe ustalenia 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania cze$ci terendow

potozonych na obszarze Chojnowskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling oraz terenie

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazowego zostaly opisane w rozdziale 4

., Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego.
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3.2.  ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
3.2.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej (MN)

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Dopuszcza si¢ uslugi zapewniajace obstuge mieszkancow, o ile zostang zachowane zasady
tadu przestrzennego i brak kolizji pomig¢dzy r6znym sposobem zagospodarowania. Dopuszcza
si¢ realizacje hoteli 1 pensjonatow gldwnie we wsi Krepa.

Zaleca si¢ dogeszczenia w pierwsze] kolejnoSci istniejgcej zabudowy. W dalszej
kolejno$ci powinno nastgpowaé ich poszerzenie o tereny wykorzystywane rolniczo,
bezposrednio przylegajace do obecnych terendow zwartej zabudowy, uzbrojonych
w infrastrukture techniczng.

Tereny ustug powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb gminy i jej mieszkancow, a
ich doktadna lokalizacja wskazana na etapie planu miejscowego.

Na terenach mieszkaniowych zaleca si¢ realizowanie zieleni publicznej oraz obiektow
sportu i rekreacji w celu stworzenia spojnego systemu tych terendw, poprawienia warunkow
zamieszkiwania oraz w celu ksztaltowania cigglo$ci powigzan przyrodniczych i ochrony
przed zainwestowaniem obszardw obnizen $rodpolnych, dolin rzecznych. Nalezy to
realizowaé poprzez utrzymanie i wykorzystanie dotychczasowych terenow zieleni, obiektow
sportu i rekreacji oraz urzadzenie nowych terenow, ze szczegdlnym uwzglednieniem nowo
projektowanych terenéw zabudowy.

Na calym terenie zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ realizacji zabudowy

szeregowej.

WSKAZNIKI

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe; wyjatek

stanowig hotele i pensjonaty gdzie dopuszcza si¢ 3 kondygnacje, w tym poddasze

uzytkowe.

o zalecana wielko$¢ dziatki budowlanej: 1200 m? dla zabudowy wolnostojacej, 700 m? dla
zabudowy blizniaczej; 1500 m? dla dziatek potozonych w WOChK;

o minimalna powierzchnia biologicznie czynna (PBC): 50 %, z wyjatkiem terenow

potozonych w granicach obszarow chronionych oraz na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i potencjalnie zagrozonych podtopieniami gdzie obowigzuje
70 % PBC.
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3.2.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej (MNR)

Podstawowym przeznaczeniem tereny jest zabudowa mieszkaniowo rezydencjonalna -
(ekstensywna), usytuowana w rozproszeniu. Proponuje si¢ realizacje zabudowy w ukladzie
wolnostojacym, z dopuszczeniem zabudowy jedno- lub dwulokalowej na jednej dziatce.

Dopuszcza si¢ realizacje zieleni publicznej w celu stworzenia spdjnego systemu tych
terenéw, poprawienia zamieszkania oraz w celu ksztaltowania ciagloSci powigzan
przyrodniczych.

Dopuszcza si¢ istniejgce zagospodarowanie w dotychczasowej formie wzdhuz lasow
poza terenami urbanizacji wsi.

Wskazuje si¢ preferowane rejony lokalizacji terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg rezydencjonalng, uwzgledniajac wystepujace w tym wzgledzie potrzeby
obstugiwanych terenow we wsiach: Los, Piskorka, Krupia Wolka, Uwieliny, Nowy Prazmow.
Obowigzuje utrzymanie przejs¢ lub dojazdow do laséw niezagrodzonych (publicznych),
minimalnie co 500 m.

Na terenach zabudowy rezydencjonalnej dopuszcza si¢ jedynie zabudowg¢ w formie

wolnostojace;.

WSKAZNIKI:

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

o zalecana wielko$¢ dzialki budowlanej: 2500 mz;

o minimalna powierzchnia biologicznie czynna (PBC): 70 %,

3.2.3. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)

Podstawowym przeznaczeniem terendow jest budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
ustugi zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ustugi nieucigzliwe. Na tych terenach
zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej. Dopuszcza si¢ na fragmentach niska zabudowe
wielorodzinng.

Planowana zabudowa MU stanowi kontynuacje¢ obecnych tendencji zagospodarowania
terenéw w dogodnym potozeniu wzgledem sieci komunikacyjnej i sprzyja wyksztatcaniu si¢
prawidlowych uktadéw mieszkaniowo ustugowych.

Ustugi publiczne i komercyjne sa integralnie zwigzane z obszarami mieszkaniowo -

uslugowymi, przy czym ustugi komercyjne moga réwniez wchodzi¢ w sktad terenow
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produkcyjnych. Przyjeta koncepcja rozmieszczenia ustug kontynuuje i rozwija zarysowang w
stanie istniejagcym strukturg przestrzenng wg ponizszych zasad:
e zaleca si¢ lokalizacje ustug publicznych (ustugi administracji, socjalne, ustugi kultury)
oraz zwigzanych z obstugiwanymi terenami mieszkaniowymi (ushugi os$wiaty, zdrowia,
spoteczne, zwigzkow wyznaniowych);
e w rejonie osrodka centralnego gminy ustala si¢ rozwoj centrum administracyjnego,
kulturalnego i handlowego;
e utrzymuje si¢ zgodnie z wystepujacag tendencjg koncentracj¢ ustug komercyjnych wzdtuz
najbardziej ruchliwych drég w gminie oraz w zespolach polozonych w osiedlach
mieszkaniowych;
e preferuje si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojacych budynkow z tzw. zielenig
towarzyszaca o kompozycji roS§linnej 1 doborem elementéw zagospodarowania
dostosowanych do wiodacej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska, ogrody
jordanowskie w zieleni itp.);
e nakazuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych z jednoczesng
realizacjg miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych obstugujacych
obiekt.

Tereny ustug powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb gminy i jej mieszkancow,
a ich doktadna lokalizacja wskazana na etapie planu miejscowego. Przyjete zasady powinny

polepszy¢ warunki korzystania z ushug przez wszystkich mieszkancow gminy i przyjezdnych.

WSKAZNIKI:

o maksymalna wysokos$é zabudowy:

- dla zabudowy jednorodzinnej: do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: do 3 kondygnacji, w tym poddasze
uzytkowe,
- dla zabudowy wielorodzinnej: do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;
o zalecana wielko§¢ dzialki budowlanej: 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, 700 m? dla

zabudowy blizniaczej; 1500 m? dla dziatek potozonych w WOChK;

o minimalna powierzchnia biologicznie czynna (PBC): 40 %, z wyjatkiem terenow

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej potozonych w
granicach obszaré6w chronionych oraz na terenach narazonych na niebezpieczenstwo i

powodzi 1 podmoktych, gdzie obowigzuje 70 % PBC.
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3.2.4. Tereny ustug (U)

Podstawowym przeznaczeniem terenéw sg ustugi, ushugi publiczne i tereny zieleni. Na
tych terenach zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ oSrodkow jezdzieckich, torow wyscigowych dla koni, ustug
pensjonatowych, hotelowych, agroturystyki oraz ustug gastronomi, szczegdélniec we wsi
Dobrzenica tylko w miejscu wyznaczonym na rysunku studium. Zaleca si¢ lokalizowanie
obicktow iobszarow ushug sportu i rekreacji, terenow zieleni oraz innych ushug
towarzyszacych.

Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej bazy noclegowej dla celow innych ushug
komercyjnych;

Nakazuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych z jednoczesng
realizacjg miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych obstugujacych

obiekt.

WSKAZNIKI:

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe; wyjatek

stanowig hotele i pensjonaty gdzie dopuszcza si¢ 4 kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe (z dominantg architektoniczng w Dobrzenicy do 21 metrow).

o zalecana wielkoéé¢ dzialki budowlanej: 1200 m?;

o minimalna powierzchnia biologicznie czynna (PBC): 30 %, z wyjatkiem terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej polozonych w
granicach obszaréw chronionych oraz na terenach narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi 1 podmoktych, gdzie obowigzuje 70 % PBC.

3.2.5. Tereny uslug (UMW)

Podstawowym przeznaczeniem terenéw sg ustugi oraz budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne.

Dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym szeregowej.

Planowana zabudowa UMW stanowi intensywne zagospodarowanie planowanego
glownego centrum gminnego w Prazmowie oraz planowanych mniejszych centréw lokalnych
Ustanowie i Gabryelinie.

W przyjetej koncepcji rozmieszczenia ustug kontynuuje i rozwija zarysowang w stanie

istniejacym strukture przestrzenng wg ponizszych zasad:
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e zaleca si¢ utrzymanie rejondw lokalizacji istniejacych ustug publicznych (ustugi
administracji, socjalne, ustugi kultury) oraz zwigzanych z obstugiwanymi terenami
mieszkaniowymi (ushugi o$wiaty, zdrowia, zwigzkow wyznaniowych);
e w rejonie osrodka centralnego gminy ustala si¢ rozwdj centrum administracyjnego,
kulturalnego i handlowego;
e preferuje si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojagcych budynkoéw z tzw. zielenig
towarzyszaca o kompozycji ro§linnej 1 doborem elementow zagospodarowania
dostosowanych do wiodacej funkcji (np.: ogrody dydaktyczne przy szkotach, boiska, ogrody
jordanowskie z zielenig itp.);
e nakazuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych z jednoczesna
realizacjg miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych obstugujacych
obiekt.

Przy realizacji osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych badz wielorodzinnych nakazuje
si¢ podiaczenie do kanalizacji zbiorczej, jezeli nie ma takiej mozliwosci dopuszcza sig

realizacje lokalnych oczyszczalni sciekow.

WSKAZNIKI:

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla zabudowy ustugowej: do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- dla zabudowy wielorodzinnej: do 4 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
- dla zabudowy jednorodzinnej: do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;
o zalecana wielko$é dziatki budowlanej: 1200 m? dla zabudowy ustugowej i zabudowy
wielorodzinnej; 1500 m? dla dziatek potozonych w WOChK;

o minimalna powierzchnia biologicznie czynna (PBC): 40 %, z wyjatkiem terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozonych w granicach obszarow
chronionych oraz na terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i podmoktych,

gdzie obowigzuje 70 % PBC..
3.2.6. Tereny rozwoju turystyki i rekreacji (T)

Tereny przeznaczone pod zagospodarowanie rekreacyjno-turystyczne (wypoczynek
codzienny, cotygodniowy i okresowy — letni i zimowy) z mozliwo$cig zabudowy rekreacji
indywidualnej calorocznej tzw. drugiego domu oraz urzadzaniem ogrodkow dziatkowych.

Zaleca si¢ lokalizowanie obiektow i obszarow ustug sportu i rekreacji, terenow zieleni

oraz innych ushug towarzyszacych.
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Dla prawidlowego funkcjonowania tych terendOw niezbgdne jest wyposazenie tych
terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
Nalezy ograniczy¢ wycinkg drzew poza niezbedne minimum, koniecznego do
posadowienia budynkow.
Zaleca si¢ stosowanie zasady, ze im wigksze jest znaczenie danego obszaru dla ochrony

przyrody, tym mniej agresywne powinny by¢ formy uzytkowania.

WSKAZNIKI:

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

o zalecana wielko$¢ dzialki:

- rekreacji indywidualnej: 1200 m? z wyjatkiem terenéw narazonych na
niebezpieczenistwo podtopieniami powodzi i podmoktych, gdzie obowiazuje 1500 m?;
- ogrodkéw dziatkowych: 500 m?;

o minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynna minimum (PBC): 70 % z

wyjatkiem terenow ustlug w Dobrzenicy gdzie dopuszcza si¢ 30% PBC;
3.2.7. Tereny produkcyjne, sktadéw i magazynow (P)

Tereny przeznaczone pod ushugi oraz dziatalno$¢ produkcyjng o charakterze
nieucigzliwym. Dopuszcza si¢ lokalizacje zapleczy administracyjno - technicznych, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz droég dojazdowych, parkingdw, garazy niezbednych
do prawidlowego funkcjonowania tych terenow. Dopuszcza si¢ lokalizacje skladow i
magazynow.

Zabrania si¢ sktadowania wszelkich odpadéw 1 wytwarzania odpadéw niebezpiecznych.
Zakazuje si¢ realizacje instalacji stwarzajacych zagrozenie powstania powaznych awarii.

Ucigzliwos¢ funkcji dzialalno$ci gospodarczej nalezy eliminowaé przy pomocy
dostepnych technologii, w tym petnego uzbrojenia terenow. Wprowadzenie zieleni izolacyjnej
ma na celu podniesienie walorow estetycznych terenéw produkcyjnych.

Na tych terenach nie zaleca si¢ lokalizowania obiektow mieszkalnych z wyjatkiem
budynku wtasciciela/uzytkownika prowadzonej dziatalnos¢.

Zaleca si¢ wprowadzenie przez zaklady o produkcji wodochtonnej zamknietego obiegu
wody.

W zakladach istniejacych, posiadajacych kottownie, zaleca si¢ modernizacjg
umozliwiajaca korzystanie z paliw o mniejszym negatywnym wpltywie na Srodowisko

(np. paliwa gazowe) lub ze zrodet odnawialnych.
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Dojazd do terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ produkcyjng, powinien by¢ w miare
mozliwo$ci, zorganizowany w sposob jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancow, z
postulowanym omini¢ciem terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i zwigzang
z ustugami turystyki i rekreacji. Jednoczes$nie zaleca si¢ wyznaczanie droég o szerokosSci
umozliwiajacej w ich liniach rozgraniczajacych wprowadzanie pasoéw zieleni.

Zaleca si¢ prowadzenie na terenach dzialalnosci gospodarczej i w ich otoczeniu statego

monitoringu stanu powietrza, wod, gleb i poziomu hatasu.

WSKAZNIKI:

o maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 18 metrow;

o powierzchnia biologicznie czynna (PBC): 30 %;

o wielko$¢ dziatki powinna by¢ kazdorazowo dostosowana do planowanego zamierzenia
3.2.8. Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej (RM)

Podstawowym przeznaczeniem tych terenow sg tereny upraw rolnych, gk i pastwisk.
Dopuszcza si¢ zabudowe siedliskowg wylacznie w przypadku gdy nie wplynie to
niekorzystnie na krajobraz. Dopuszcza si¢ budowe obiektow inwentarskich i innych
zwigzanych bezposrednio z produkcja rolniczg oraz wyjatkowo dopuszcza si¢ w Jaroszowej
Woli realizacje ustug nieucigzliwych spoteczno-zdrowotnych z odpowiednim zapleczem, z
zachowaniem zasad ogolnych niniejszego studium. Dopuszcza si¢ rowniez zamienne
przeznaczenie gruntow rolnych pod gospodarke lesna, z prawem zalesiania, w przypadku
zgloszenia takiego wniosku przez wiasciciela. Teren przeznaczony pod zalesienie musi
spelnia¢ warunki okreslone w przepisach odrgbnych. Dodatkowo dopuszcza si¢ przebudowe i
remont istniejgcych budynkoéw w siedliskach zagrodowych.

Lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ dla gospodarstw rolnych o
powierzchni minimum 1 ha.

Na tych terenach postuluje si¢ zachowanie roslinno$ci towarzyszacej ciekom i
zbiornikom wodnym. Zaleca si¢ ksztaltowanie tych elementow przyrodniczych w celu
ochrony waloréw krajobrazowych terenow wiejskich.

Nalezy dazy¢ do ochrony krajobrazu rolnego poprzez dokonywanie $wiadomych
przeksztalcen przestrzeni zmierzajacych do jego wzbogacenia. Polegalyby one na
ksztattowaniu systemu zieleni, rekonstrukcji stosunkéw wodnych, objeciu szczegdlng opieka

miejsc i terenow eksponowanych, panoram i punktow widokowych, przeciwdziataniami
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ingerencji elementow obcych w krajobrazie i dominacjg obiektow kubaturowych oraz

ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi.

WSKAZNIKI:

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9 metrow, wyjatek stanowig ustugi spoteczno-

zdrowotne, gdzie dopuszcza si¢ 4 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;

o powierzchnia biologicznie czynna (PBC): 70 %;

3.2.9. Tereny lasow i zalesien na gruntach rolnych z mozliwoscig zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej (ZL M)

Podstawowym przeznaczeniem sg tereny lasow 1 zadrzewien zalesien na gruntach
rolnych. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na
maksimum 10% powierzchni dziatki. Dopuszcza si¢ realizacj¢ hoteli i pensjonatéw gtownie
we wsi Kregpa i Wilcza Wolka na terenach wyznaczonych na rysunku studium. Dodatkowo
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow shuzacych
gospodarce lesnej na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi. Wszelka wycinke drzew
nakazuje si¢ ograniczy¢ do minimum potrzebnego na realizacj¢ obiektu, doj$¢ 1 dojazdow do
budynku.

Na tych terenach obowiazuja zasady gospodarki i ochrony wynikajace z planow
urzadzeniowych lasu oraz z przepisow szczegolnych na mocy ustawy o ochronie przyrody.

W  gospodarce lesnej dazy¢ nalezy do maksymalnego zachowania istniejacego
drzewostanu, przebudowy monokultur leSnych w drzewostany wielogatunkowe dostosowane
do siedliska, z duzym udziatem gatunkow lisciastych, ograniczania zr¢bow zupetnych, statego

utrzymywania terenOw w stanie zadrzewionym.

WSKAZNIKI:

o maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe; wyjatek

stanowig hotele i pensjonaty gdzie dopuszcza si¢ 3 kondygnacje w tym poddasze
uzytkowe.

o zalecana wielkoéé¢ dzialki budowlanej: 1500 m?;

o powierzchnia biologicznie czynna (PBC): 80 %.
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3.2.10. Tereny wod powierzchniowych (Ws)

Podstawowym przeznaczeniem sg tereny wod powierzchniowych $rédladowych.
Dopuszcza si¢ stawy hodowlane, zbiorniki retencyjne oraz rekreacj¢ indywidualng zwigzang z
gospodarkg wodna.

Gospodarowanie wodami powinno:

o przebiegaé zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci z
ksztaltowaniem 1 ochrong zasobow wodnych, korzystaniem z wdd oraz zarzadzaniem
zasobami wodnymi;

o prowadzi¢ si¢ z zachowaniem zasady racjonalnego i caloSciowego traktowania zasobow
wod powierzchniowych z uwzglednieniem ich ilo$ci i jakosci;

o uwzgledni¢ zasad¢ wspoOlnych interesow 1 by¢ realizowane przez wspotprace
administracji publicznej, uzytkownikow woéd 1 przedstawicieli lokalnych spoteczno$ci,

tak aby uzyska¢ maksymalne korzysci spoleczne.
3.2.11. Tereny wod cmentarzy (ZC)

Zaktada si¢ funkcjonowanie dwoch cmentarzy na terenie gminy: w Prazmowie i
Jeziorku — Ustanowku.

Przy planowaniu nowych miejsc pochowku nalezy przyjaé, ze zajma one 80%
powierzchni catkowitej cmentarza 5% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na ewentualne obiekty
kultu i inne pomocnicze w stosunku do przeznaczenia podstawowego 5% powierzchni na
parking, ale nie mniej niz dla 20 miejsc postojowych 1 pozostata powierzchnia — jako zielen

towarzyszaca.
3.2.12. Tereny zieleni izolacyjne (ZI)

Pas terendw zieleni izolacyjnej wyznaczono w Studium po polnocnej stronie linii
kolejowej PKP. Stanowi¢ on ma z jednej strony izolacj¢ od hatasu generowanego przez ruch
pociggébw. W tym celu pas ten nalezy obsadzi¢ gatunkami ro$linno$ci o najwigkszych
wlasciwosciach izolacyjnych.

Ponadto dopuszcza si¢ w przysztosci wykorzystanie czgsci szerokosci tego pasa na
droge dojazdowa lub lokalng — na calej dlugosci od Nowego Prazmowa do Uwielin lub tylko
na fragmentach, ustalonych w planach miejscowych. W takim przypadku celowe begdzie
przeznaczenie w tych planach miejscowych czesci szerokosci pasa ZI w dalszym ciagi na
zielen izolacyjng, poprawiajaca warunki uzytkowania zabudowy mieszkaniowej z ustugami
MU 1 ustugowej U, przylegajacej do tej strefy.
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3.2.13. Tereny oczyszczalni §ciekow (1K)

Zaklada sie funkcjonowanie trzech oczyszczalni sciekow, obstugujacych docelowo caly

obszar gminy we wsiach:

e Dobrzenica (cze$é dziatki ew. nr 1591 17),

e Tawki (cze$¢ dzialki ew. nr 98, 99, 100, 102, 103),

e Ustanow (cze$¢ dziatki ew. nr 303).

Oddzialywanie zwiazane z praca oczyszczalni Sciekdw powinno zamykaé sie w

granicach wyznaczonych dzialek. Oczyszczalnie nie powinny powodowaé wiekszych

negatywnych skutkéw dla $rodowiska, przekraczania norm dla stezen odordéw oraz

ztowonnych gazdw czy halasu. Stopien redukcji zanieczyszczen musi spelnia¢ warunki

okre$lone przepisami odrebnymi.

Pozostale wyznaczone tereny stanowigce obszary nie inwestycyjne — tereny produkcji

rolniczej (RP) i le$nej (ZL) zostaly szczegdtowo opisane w rozdziale 13.

Rozdzial 4.
OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU W TYM KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO | UZDROWISK

4.1. OBSZARY OBJETE FORMAMI OCHRONY PRZYRODY (zgodnie z
informacjami zawartymi w cze¢sci I ,,uwarunkowania”)

W Studium wskazuje si¢ istniejace formy ochrony przyrody tj.:

e Rezerwaty przyrody — 2,

e Parki krajobrazowe — 1,

e Obszary chronionego krajobrazu — 1,

e Pomniki przyrody — 12,

o Siedliska przyrodnicze

W studium nie wyklucza si¢ ustanowienia nowych form ochrony przyrody na terenie

gminy. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego dla wymienionych form ochrony
przyrody okre$lone w rozporzadzeniach je ustanawiajacych sa wigzace przy sporzadzaniu

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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4.1.1. Rezerwaty przyrody
Na terenie gminy ustanowiono 2 rezerwaty przyrody o tacznej powierzchni 18,15 ha.

Sa to obszary cenne ze wzgledu na ekosystemy zachowane w stanie naturalnym lub mato

zmienionym.
Publikacja
: : zarzadzenia
; elj:rz\X/v;u POW'(EJ;; Sl Rodzaj Cel ochrony utwlz?zkenia Ministrg w
sprawie
utworzenia
Ochrona Gradu niskiego
$miatkowego z M.P.nrl7z
Lo$ 11,02 lesny wielogatunkowym 1989 1989, poz.
drzewostanem i 120
bogatym runem
Zachowanie
Skarpa drzewostanu parkowego M.P.nr5z
Jeziorki 7,13 krajobrazowy | o charakterze lesnym z 1994 1994, poz.
eziorki . - .
licznymi drzewami 42
pomnikowymi

Tabela 1 Rezerwaty w gminie Prazmow

4.1.2. Parki krajobrazowe

W w/w w Studium rezerwatach zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami
odrebnymi. Rezerwaty sa najwyzsza formg ochrony przyrody - wylaczone z dziatalnosci

gospodarczej.

Zagospodarowanie terenow Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, ograniczone jest
Rozporzadzeniem nr 7 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r.(Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2005 Nr 75, poz. 1976).

Park krajobrazowy wraz z otuling zajmuja poétnocng i zachodnig czes¢ gminy. Zostat on
utworzony w celu ochrony kompleksu Laséw Chojnowskich oraz doliny Jeziorki i1 rejonu
skarpy wislanej w Oborach (poza granicami gminy).

Tereny objete ochrong cechuja wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe; teren
parku obejmuje najwigksze skupiska lasu na potudnie od aglomeracji warszawskie;.

W granicach ChPK wystepuja przede wszystkim tereny lesne (3/4 powierzchni stanowia
lasy, 15% taki, pastwiska 1 wody), tworzace mozaike krajobrazowa z istniejaca zabudowg i
terenami upraw rolnych. W krajobrazie przewazajg tereny réwninne wysoczyzny morenowej

o stosunkowo malo urozmaiconej rzezbie; najwyzsze wzniesienia wystepuja w czesci
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potudniowo zachodniej parku (126 m n.p.m.). Na zachodzie w wysoczyzn¢ wcina si¢
malowniczo meandrujaca dolina Jeziorki, objeta czgSciowo ochrong rezerwatowy (rezerwat
Skarpa Jeziorki).

W parku, w granicach gminy, lezg dwa rezerwaty: Lo$ i Skarpa Jeziorki.

W niniejszym Studium wskazuje si¢ tereny lasow oraz tereny rolne oznaczone RP w
granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, stanowigce trzon systemu przyrodniczego
gminy i pozostajace terenami bezinwestycyjnymi. Wyjatek stanowig inwestycje zwigzane z
prowadzeniem gospodarki lesnej, rolnej, ochronnej oraz gospodarki wodnej, a takze
inwestycje zwigzane towarzyszace funkcji rekreacyjnej.

Na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego dopuszcza si¢ takze prowadzenie
inwestycji liniowych lub obszarowych, zwigzanych z rozwojem komunikacji lub zaopatrzenia

ludno$ci w media lub oczyszczaniem $ciekdw.
4.1.3. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Celem utworzenia byto powigzanie terendw cennych pod wzglgdem przyrodniczym w
sie¢ obszarow chronionych. Stanowi on korytarz ekologiczny wokdt aglomeracji
warszawskiej. Zajmowany jest przez tereny lesne, taki, obszary uzytkowane rolniczo oraz
tereny zurbanizowane o wzmozonym naporze inwestycyjnym posiadajace szczegdlne
wartos$ci przyrodnicze.

Zagospodarowanie terenéw Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ograniczone jest Rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.,
ktore zawiera zakazy, nakazy, ograniczenia i zalecenia oraz dopuszczenia dla terenu objetego
ochrong, w odniesieniu do laséw, wod, jak réwniez w zakresie zmian krajobrazu i
powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji (znaczacych zrodet zanieczyszczen).

Na terenie WOChK dopuszcza si¢ prowadzenie inwestycji liniowych lub obszarowych
zwigzanych z rozwojem komunikacji lub zaopatrzenia ludno$ci w media i oczyszczania
sciekow.

Zgodnie z rozporzadzeniami powolujagcymi ten obszar, w WOChK w granicach gminy,
wyodrgbnia si¢ oprocz strefy zwyklej 7 obszarow strefy ochrony urbanistyczne;:

- obszar nr 1: wie$§ Krepa,

- obszar nr 2: Jezidrko — Ustanowek.

- obszar nr 3: Nowy Prazmow,

- obszar nr 4: Wilcza Wolka,

- obszar nr 5: Kolononia Goscienczyce, Btonie
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- obszar nr 6: —Chosna

- obszar nr 7: Prazmow
4.1.4.Pomniki przyrody

Na terenie gminy Prazméw znajduje si¢ 12 pomnikoéw przyrody. Wiekszo$¢ z nich
stanowig cenne wickowe drzewa (dab szyputkowy). Wykaz pomnikéw przyrody znajduje si¢
w czescei [ ,,Uwarunkowania”.

Nakazuje si¢ bezwzgledna ochrone pomnikéw przyrody oraz zakazuje si¢ w ich
sgsiedztwie dziatan, ktére moga negatywnie oddziatywaé na stan zdrowotny drzew lub
ekspozycje krajobrazowa pomnikow poprzez zakaz zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie

pomnikéw przyrody.
4.1.5.Siedliska przyrodnicze

W granicach gminy ochrong prawng objete sa znaczne powierzchnie, dzieki czemu
chronione sg najbardziej cenne przyrodniczo i krajobrazowo tereny. Wskazana jest wtasciwa
pielegnacja i utrzymanie istniejacych pomnikoéw przyrody, a takze drzew sklasyfikowanych
do uznania za pomniki przyrody. Nalezy rowniez podjac¢ dziatania w ramach ochrony siedlisk
(podstawa prawna: Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. /Dz. U. nr
92 z 2001 r., poz. 1029/). Ochrona siedlisk ma wielorakie znaczenie przyrodnicze, edukacyjne
I estetyczne. Umozliwia zachowanie szczegélnych typow krajobrazu, catych zespotow
gatunkéw  ro$lin, wspoélistniejagcych z nimi  zespotow zwierzat oraz gleby i
charakterystycznych dla danego siedliska stosunkéw wodnych.

Wykaz siedlisk nielesnych i le§nych znajduje si¢ w czgsci I ,,Uwarunkowania.
4.1.6.Chronione grunty rolne (kl. bonitacyjna Illai I11b)

Na terenie wystepuja grunty rolne klasy Illa i Illb, dla ktorych nakazuje sie¢
ograniczanie przeznaczania gruntow na cele nierolnicze gruntow. Obszar gminy Prazméw w
przewazajacej wigkszosci pokrywaja grunty rolne, zaliczone do III - IV Kkl. bonitacyjnej.

Gleby organiczne sa ograniczeniem w realizacji obiektu budowlanego (tzn. gleby
mutowe, torfowe, murszowe 1 murszowate) znajdujg si¢ gtéwnie w dolinach rzek. Lokalnie

spotykane sg rowniez w obnizeniach powytopiskowych.
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Poza dotychczasowymi ustaleniami studium, w zakresie kierunkow polityki

przestrzennej dotyczacej ochrony $rodowiska i jeqo zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,

w tym Krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, na obszarze zmiany ..Studium ...” przewiduje sie,

1z _gospodarka S$ciekowa, odbywaé sie bedzie zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie

przepisami odrebnymi. Dodatkowo, ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ powodujacych

przekroczenie standardow jako$ci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych, w

szczegbdlno$ci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania

elektromagnetyczneqo.

4.2. STREFY OGRANICZENIA LUB ZAKAZU ZAINWESTOWANIA ZWIAZANE
MOZLIWOSCIA WYSTAPIENIA NATURALNYCH KATASTROF

Do tych terenéw zaliczono:
o obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki Jeziorki,

o tereny ztozonych warunkéw gruntowo wodnych wzdtuz rzeki Zielonej 1 Czarne;.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczono w Studium w dolinie rzeki
Jeziorki, natomiast tereny ztozonych warunkéw gruntowo — wodnych oznaczono wzdhuz rzek
Zielonej i Czarnej.

Tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych wystepuja w dolinie
rzeki Jeziorki w rejonie wsi: Lo$, Zawodne, Prazmow, Wilcza Wolka, Dobrzenica.

Szczegbdtowe rozwigzania dla tych terendw przestawiono w rozdziale 13.

4.3. STREFY OGRANICZENIA LUB ZAKAZU ZAINWESTOWANIA ZWIAZANE Z
POTENCJALNYM LUB RZECZYWISTYM PRZEKROCZENIEM
DOPUSZCZALNYCH NORM OCHRONY SRODOWISKA

Na terenie gminy Prazmow do tej kategorii zaliczono:
o strefy wokot cmentarzy,
o strefy wokot gazociagdw,
o strefy wokot linii 1 urzadzen elektroenergetycznych,
o strefy wokot gtownych ciagdw komunikacyjnych,
o strefy wokot kolei,
o strefy od wod powierzchniowych,

o strefy od lasow.
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4.3.1. Strefy wokol cmentarzy

W studium wyznacza si¢ dwie strefy sanitarne wokol nowo powstatych cmentarzy:
501 150 metrowa.

W strefie 50 metrowej od granicy cmentarza obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkiej
zabudowy mieszkalnej, zaktadéw zywienia zbiorowego, badz zakladow przechowujacych
zywnos¢ oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celow konsumpcyjnych i potrzeb
gospodarczych za wyjatkiem inwestycji uzgodnionych przez wiasciwe organy ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi.

W odlegtosci od 50 metrow do 150 metrow wymienione wyzej zakazy dotycza
obiektéw na terenach nieposiadajacych sieci wodociggowej — na podstawie przepisow

odrebnych.
4.3.2. Strefy wokol gazociagow

Od istniejacych 1 projektowanych gazociagéw obowigzuja strefy kontrolowane od
gazociggu S$redniego ci$nienia. W razie realizacji budowy gazociggu zastosowanie majg
przepisy odrebne. W zasiegu tych stref:

o zabrania si¢ wznoszenia budynkow, urzadzania sktadow 1 magazynow, sadzenia drzew
oraz podejmowania wszelkiej dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu
podczas jego eksploataciji,

o nakazuje si¢ zapewni¢ swobodny dojazd oraz mozliwo$¢ przemieszczania si¢
w obrebie strefy kontrolowanej przez operatora sieci gazowej,

o dopuszcza si¢ wykorzystywanie strefy kontrolowanej do celéw komunikacyjnych

przez stuzby lesne.
4.3.3. Strefy wokél linii i urzadzen elektroenergetycznych

Od linii elektroenergetycznych wystepuja strefy ucigzliwosci okreslone w przepisach
odrebnych.
Odleglosci lokalizacji budynkow od linii elektroenergetycznych powinny zostac

okreslone w planach miejscowych, zgodnie z obowigzujgacymi przepisami.
4.3.4. Strefy wokol gléwnych ciagéw komunikacyjnych

W strefach ucigzliwosci gtownych ciggéw komunikacyjnych, postuluje si¢ ograniczenie
lokalizacji inwestycji publicznych takich jak szkoty, osrodki zdrowia i domy pomocy

spotecznej. Strefa ucigzliwosci gtownych ciggéw komunikacyjnych nalezy okresli¢ w planach
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miejscowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ zmniejszenie
w/w strefy po zastosowaniu dostgpnych technologii obnizajacych ucigzliwosé (gldwnie

hatasu) od ciggow komunikacyjnych.
4.3.5. Strefy wokot kolei

W pasie 20 metrow od osi skrajnego toru kolejowego od terenow kolejowych oraz 10
metrow od granicy obszaru kolejowego obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy, z
wyjatkiem obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej ze wzgledu na ucigzliwo$é
hatasowg. Gospodarowanie gruntami w sgsiedztwie linii kolejowych zgodnie z przepisami
odrebnych.

Po poinocnej stronie linii kolejowej przechodzacej réwnoleznikowo przez Gming
wyznacza si¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 35 m, w ktérym obowigzuje zakaz
zabudowy. Zielen izolacyjna w tym pasie ma spetnia¢ rolg¢ ochronng i obnizaé¢ ucigzliwosé

akustyczng od transportu kolejowego.
4.3.6. Strefy od wéd powierzchniowych

W odniesieniu do wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku Studium symbolem
Ws, ustala sig¢:

- ochrong uktadu ciekdw i zbiornikéw wodnych,

- ochrong zasobo6w wodnych i organizowanie retencjonowania,

- ochrong roslinnosci wodnej i nadwodnej,

- pozostawienie wzdluz naturalnych ciekéw wodnych paséw  terendw
niezainwestowanych w szeroko$ci wyznaczonej naturalng skarpa, brzegu, nie mniej niz 20 m
od brzegu, w tym paséw bez ogrodzen po 6,0 m w kazdg stron¢ od krawedzi skarpy cieku.

W strefie zwyklej Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢ lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (zgodnie z przepisami odrgbnymi dla
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu).

W strefie szczegodlnej ochrony ekologicznej Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje
si¢ lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow

stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.
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4.3.7. Strefy od lasow

Zakaz lokalizacji budynkow w odlegtosci mniejszej niz 25 metrow od granicy
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Zakaz zabudowy w odleglto$ci mniejszej niz 25 metrow od granicy kompleksow lesnych
wchodzacych w granice obszaru chronionego krajobrazu (w rozumieniu przepisow
Rozporzadzenia Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r. w sprawie
zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia  1997r.;
Rozporzadzenia nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu /Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870) z
wyjatkiem zabudowy na terenach 0znaczonych symbolami ZLM, zabudowy zagrodowej RM i
rezydencjonalnej MNr w otulinie Ch.P.K. oraz z wyjatkiem juz istniejacej zabudowy w

granicach Ch.P.K. zgodnie w zatwierdzonymi planami miejscowymi.
4.4. Zasady ksztaltowania Srodowiska na obszarach nie objetych ochrona

Poza terenami zwartych komplekséw lesnych Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu, doling rzeki Jeziorki i Zielonej istotne
znaczenie moja réwniez mniejsze dolinki boczne, bedace miejscami sptywu wdd, mas
powietrza, migracji zwierzat. Ten cigg przyrodniczy tworzg takze powierzchnie tgk pastwisk 1
p6l ornych, trwale zadrzewienia i zakrzewienia, ciagi zieleni wzdtluz ciekéw wodnych i
rowow, zielen urzadzona, zielen sanitarna oraz obszary zmeliorowane.

W celu ochrony terenéw cennych przyrodniczo oraz utrzymania i wzmocnienia struktury
przyrodniczej gminy i jej waloréw krajobrazowych, postuluje si¢:

o utrzymanie ciggloSci strukturalnej 1 funkcjonalnej istniejacych powigzan
ekologicznych zachowujac ich potencjal ekologiczny oraz ograniczajac dziatania
mogace zmieni¢ warunki siedliskowe;

o zachowanie i ochrona zieleni istniejacej;

o zapobieganie dalszej fragmentacji i zmniejszeniu powierzchni cennych dla
funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy;

o uzupelnienie zadrzewien zgodnie z siedliskiem, gtownie wzdluz ciekéw wodnych
I W obnizeniach terenowych,;

o pozostawianie jako waznych nisz ekologicznych zadrzewien 1 zakrzewien

srédpolnych, fragmentow zabagnionych, torfowisk, wydm;
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zachowanie cigglo$ci przestrzennej i funkcjonalnej terendéw zieleni poprzez oszczedne
gospodarowanie przestrzenig i ograniczanie ingerencji w tg przestrzen;

ochrona przed nadmiernym zainwestowaniem terendéw gk i pastwisk oraz gruntow
ornych, w tym zwlaszcza wysokich klas bonitacyjnych;

eliminacje dzikich wyrobisk (typowych miejsc lokalizowania niekontrolowanych
wysypisk);

zachowanie 1 ochrona kompleksow przyrodniczych w najwyzszym potencjale
biologicznym, w szczegdlnosci dotyczy to lasow, ciekow wodnych i ich dolin oraz
ciggdw powigzan przyrodniczych lokalnych i regionalnych;

zielen na terenach zurbanizowanych nalezy projektowaé w ten sposob, aby nastapito
potaczenie terenéw otwartych z terenami zielonymi wewnatrz obszaru
urbanizowanego np. poprzez tworzenie korytarzy ekologicznych i ciggdéw terenow
wylaczonych spod zabudowy, jak rowniez nalezy wykorzystaé wszystkie
srodowiskotworcze tereny (drobne cieki, obnizenia, oczka wodne, Iaki, bagienka i
podmoktosci) dla wprowadzenia zieleni struktury zabudowy mieszkaniowej,
przemystowej i ustugowe;j;

zachowanie istniejgcych powierzchni wodnych oraz stosowanie malej retencji;
ochrona przed zanieczyszczeniami Srodowiska gruntowo-wodnego;

utrzymanie istniejgcych ciekow wodnych wraz z towarzyszaca im zielenig nadwodna i
podmoktymi tagkami, w celu wytworzenia ciagdéw zieleni nadwodnej wcinajacych si¢
w tereny zurbanizowane i1 przecinajacych ich ciagle struktury;

podkreslanie wlasciwym zagospodarowaniem 1 udostgpnieniem turystom w
krajobrazie rolnym terenow eksponowanych, panoram oraz punktow widokowych
przez kierowanie w te miejsca szlakow 1 tras: pieszych i rowerowych;

ochrong drzewostanu cmentarzy, parkow wiejskich oraz skupisk zieleni, w tym
zadrzewien przydroznych stanowigcych odbudowg utwardzonych drog gminnych;
ochrong¢ gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia;

stosowanie ogrodzen umozliwiajacych migracje¢ drobnych zwierzat;

porzadkowanie przebiegu napowietrznych linii energetycznych i1 likwidowanie ich
kolizji z zabudowa;

prowadzenie nowo realizowanego uzbrojenia w formie sieci podziemnych
sytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic wewnetrznych, publicznych drog

gminnych;
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unikanie trasowania przesytowych linii infrastruktury technicznej i nowych drég przez
kompleksy lesne; dopuszcza si¢ poszerzanie drég, ktorych trasy przebiegaja na
terenach lesnych;

nadawanie kubaturowym i innym naziemnym urzadzeniom infrastruktury technicznej
form architektonicznych nie stanowigcych dysonansu w krajobrazie;

ustalanie tras uzbrojenia podziemnego z uwzglednieniem wymogoéw ochrony
srodowiska, a w szczego6lnosci ochrony drzew;

wprowadzenie zakazu grodzenia dostepu do ciekéw i zbiornikow wodnych, w tym
zapewnienie dostepu do nich wzdhuz linii brzegowe;;

w nowo realizowanych drogach nalezy przewidywac¢ budowe przepustow, szczeg6lnie
w  miejscach  tacznikdw  ekologicznych, dla umozliwienia bezpiecznego
przemieszczania si¢ drobnych gatunkéw zwierzat;

ochrong wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutu
zanieczyszczen (szczeg6lnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do
gruntu i do wod powierzchniowych;

gromadzenie $ciekow w bezodptywowych zbiornikach na $cieki powinno by¢
wylacznie rozwigzaniem tymczasowym;

podjecie dziatan na rzecz kompleksowego rozwigzania odprowadzania wod
opadowych 1 roztopowych z ciggoéw komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz
oczyszczania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

podjecie dziatan na rzecz ograniczenia doptywu substancji biogennych i toksycznych
do jezior i cieckoOw poprzez utworzenie w strefie krawedziowej rynien i dolin naturalnej
otuliny 0 wzmozonych wymaganiach w zakresie ochrony srodowiska;

podjecie dziatan na rzecz rekonstrukcji stosunkow wodnych oraz dziatan
zmierzajacych do udroznienia, oczyszczenia i rozbudowy systemu wod otwartych;
zaniecha¢ prowadzenie melioracji osuszajacych oraz technicznej regulacji ciekow,
polegajacej na prostowaniu i skracaniu ich biegu;

wszelkie zamierzenia melioracyjne musza podlega¢ szczeg6lnej kontroli i by¢
poddane ocenie ich wplywu na $rodowisko, a wynik powinien decydowaé o
zaniechaniu lub realizacji inwestycji;

przystosowanie, poprzez kompleksowa likwidacje¢ sieci drenarskiej lub jej przebudowe

pod katem wymogow kanalizacji deszczowej terendw przeznaczonych pod zabudowe;
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wyposazenie terenu w stosowng dla terenow zabudowanych infrastrukture
odwodnieniowa;

dostosowanie i utrzymanie ciekow wodnych i rowow do ktorych odprowadzane beda
zrzuty $ciekow 1 wod opadowych z planowanej oczyszczalni Sciekow;

wybudowanie kanalizacji deszczowej,

stosowanie paliw ekologicznych do ogrzewania obiektow;

propagowanie idei wykorzystywania niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet
energii ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen szczegdlnie na terenach zabudowy
rezydencjalnej (np. pompy cieplne);

podejmowanie dziatan na rzecz prowadzenia monitoringu zanieczyszczen wod i
powietrza, takze w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska;

stymulowanie inicjatyw spolecznych na rzecz dziatan proekologicznych, a

mieszkancoOw gminy nalezy obja¢ edukacja ekologiczna.
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Rozdzial 5.
OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ KULTURY WSPOLCZESNEJ

Miejsca wystepowania obiektow wpisanych do rejestru, bedacych w ewidencji
konserwatora zabytkow, stref ochrony konserwatorskiej oraz stanowisk archeologicznych
zaznaczone zostaty na rysunku Studium stanowigcym plansze ,,Dziedzictwo kulturowe”

W celu wykonania obowigzkow w zakresie dbatosci o dobra kultury oraz uwzglgdniania
zadan ochrony zabytkdéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Wojt
Gminy zobowigzany jest:

o przedktada¢ do uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw projekty planow
miejscowych, ktore dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, obiektow
bedacych w gminnej ewidencji zabytkéw, wszystkich stanowisk archeologicznych oraz
terenow objetych strefami ochrony konserwatorskie;,

o konsultowa¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw dziatania inwestycyjne i prace
projektowe, ktére dotycza obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw, obiektow bedacych
w gminnej ewidencji zabytkow, wszystkich stanowisk archeologicznych oraz terenéw
objetych strefami ochrony konserwatorskiej.

W celu ochrony zabytkowego budownictwa ustala si¢:

o ustali¢ zachowanie 1 konserwacj¢ — dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw.
Wszelkie prace przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkow oraz w ich
bezposrednim otoczeniu moga by¢ prowadzone tylko za zezwoleniem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

o ustali¢ zachowanie i ochron¢ — dla obiektow kulturowych umieszczonych w gminnej
ewidencji zabytkow oraz sposob postgpowania z tymi obiektami i z ich otoczeniem.
Rozbiorka budynku o wartoSciach kulturowych moze by¢ dokonana tylko w
uzasadnionych przypadkach za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i po

wykonaniu stosownej dokumentacji.

Na terenie objetym zmiana ..Studium ...” nie wystepuja: zabytki nieruchome wpisane

do rejestru zabytkow i ich otoczenia, ustalenia planéw ochrony parkoéw kulturowych oraz inne

zabvtki nieruchome wskazane przez wojewddzkiego konserwatora zabytkow.
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5.1. Obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéow i gminnej

ewidencji zabytkow

L.p. Miejscowos¢ Adres Opis Numer rejestru
1. Prazméw Al. Kasztanow 1 zesp6t dworski — gorzelnia 1088
2. Prazmow Ryxa 35 ¢ kosciot parafialny 1086/713
3. Prazmoéw Ryxa 41 dwor — patacyk Ryxa 1087/46
4, Prazmow Ryxa41lc park 1087/46
5. Zadgbie Nr 16 chatupa drewniana 1221

Tabela 2 Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
L.p. Miejscowos¢ Adres Opis Uwagi
1. Los Parkowa pozostato$¢ zatozenia dworskiego
2. Ustanow Parkowa 4 zespot dworski — dwor
3. Ustanow Parkowa 4 zespot dworski — park
4, Wola Prazmowska ul. Glowna 57 zespot dworski — dwor
5. Wola Prazmowska ul. Glowna 57 zespOt dworski — park
6. Krepa ul. Dojazdowa cmentarz wojenny
7 Wola Prazmowska ul. Gléwna 51 Folwark: obora, stajnie_ wozownia
oraz owczarnia
8. Prazméw Czo%chilr:lskiego cmentarz parafialny
9. Prazmow Czoichilr:lskiego Grobowiec Ryxow z kapliczka
10. Zawodne ul. Mtynarska 5 miyn
11. Prazméw Czo%chlillt:lskiego Cmentarz koscielny
12. Prazmoéw ul. F.Ryxa 35¢ Koscidt p.w. §w. Franciszka
13. Prazmow ul. F.Ryxa 41c Dwor Ryxow
14, Prazmow ul. F.Ryxa 41c Park Dworski
15. Prazméw al. Kasztanow Gorzelnia Zespotu Dworskiego
16. Zadgbie Zadgbie 16 Chatlupa drewniana

Tabela 3 Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

Powyzsze obiekty nalezy uwzglednic w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, z ustaleniem ich zachowania oraz wymogiem utrzymania w dobrym stanie
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technicznym. Nalezy przestrzega¢ zachowania 1 rewaloryzacji zagospodarowania obiektow
zabytkowych, zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem i charakterem przestrzennym
(tereny zagréd wiejskich, park, aleja wysokich drzew itp.). Dopuszcza si¢ zmiang
przeznaczenia pod warunkiem, ze sprzyja to utrzymaniu obiektow dla przysztych pokolen.

Za korzystne kierunki wykorzystania obiektow dworsko-parkowych i patacowych
objetych ochrong, uznaje si¢ korzystanie z nich jako z oSrodkow szkoleniowo-dydaktycznych,
administracyjnych czy wypoczynkowo-turystycznych.

Powyzsze funkcje mogg pojawic si¢ pod warunkiem uzyskania stosownych zezwolen od
stuzb odpowiedzialnych za ochrong¢ zabytkow.

W otoczeniu obiektow zabytkowych, szczegélnie wpisanych do rejestru zabytkow,
nalezy unika¢ lokowania inwestycji mogacych przyczyni¢ si¢ do pogorszenia wgladu i
widoku na te obiekty i silnie ingerujacych w krajobraz kulturowy oraz takich, ktorych funkcja
nie jest dostosowana do charakteru otoczenia (np. obiekty przemystowe, magazyny, niektore
ushugi itp.).

Wszelkie prace porzadkowe i wycinki drzew w tych obiektach, a takze wydzielanie
dzialek i lokalizacja nowych obiektéw musza uzyska¢ zgode shuzb odpowiedzialnych za
ochrong¢ zabytkow.

Dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, ktdre objete sa ochrong ze wzgledu na
czas powstania, walory architektoniczne oraz przynalezno$¢ do historycznej zabudowy
miejscowosci wskazuje si¢ konieczno$¢ uzyskania opinii wlasciwych shuzb konserwatorskich
przed przystagpieniem do prac zwigzanych ze zmiang wygladu zewngtrznego tych obiektow.

W przypadku budynkéow z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja architektoniczng
proponuje si¢ rezygnowaé ze stosowania zewngtrznego ocieplania $cian w postaci phyt
styropianowych, welny mineralnej oraz blachy dachowko - podobnej jako pokrycia

dachowego.
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5.2. ZASADY OCHRONY OBIEKTOW
NIEWPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW WOJEWODZKIEGO

KONSERWATORA ZABYTKOW

5.2.1. Stanowiska archeologiczne

L Numer stanowiska
P: archeologicznego
1. 62-65/22
2. 62-65/25
3. 62-65/26
4, 62-65/27
5. 62-66/1
6. 62-66/2
7. 62-66/3
8. 62-66/4
9. 62-66/6
10. 62-66/7
11. 62-66/8
12. 62-66/9
13. 62-66/10
14, 62-66/12
15. 62-66/16
16. 62-66/17
17. 62-66/20
18. 62-67/8
19. 62-67/9
20. 62-67/10
21. 62-67/12
22. 62-67/14
23. 62-67/15
24, 62-67/16
25. 62-67/17
26. 62-67/18
27. 62-67/19
28. 62-67/20
29. 62-67/22
30. 63-65/2
31. 63-65/3
32. 63-65/4
33. 63-65/5
34. 63-65/6
35. 63-65/7
36. 63-65/10
37. 63-65/12
38. 63-65/13
39. 63-65/14
40. 63-65/18
41. 63-65/19

|

OBSZAROW ZABYTKOWYCH

Lp. |Numer stanowiska archeologicznego
42, 63-65/20
44, 63-65/21
44, 63-65/22
45, 63-65/23
46. 63-65/24
47. 63-65/25
48. 63-65/26
49. 63-65/27
50. 63-65/28
51. 63-66/12
52. 63-66/13
53. 63-66/14,15
54. 63-66/16
55. 63-66/17
56. 63-66/18
57. 63-66/19
58. 63-66/20
59. 63-66/21
60. 63-66/23
61. 63-66/24
62. 63-66/29
63. 63-66/30
64. 63-66/31
65. 63-66/32
66. 63-67/24
67. 63-67/30
68. 63-67/32
69. 63-67/33
70. 63-66/34
71. 63-67/36
72. 63-67/38
73. 63-67/40
74. 63-67/41
75. 63-67/26
76. 63-67/27
77. 63-67/28
78. 63-67/29
79. 63-67/32
80. 63-67/35

Tabela 4 Stanowiska archeologiczne
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W stosunku do stanowisk archeologicznych postuluje si¢ uzgodnienie inwestycji z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw 1 prowadzenie prac archeologicznych przed
podjeciem budowy na ktérych przeprowadzono prace archeologicznej zgodnie z przepisami o

ochronie zabytkow.

5.2.2.Strefy ochrony konserwatorskiej

Ochrona obszaréw i obiektow srodowiska kulturowego przez utrzymanie oznaczonych
w studium  nastepujgcych  stref  konserwatorskich 1  przestrzeganie zasad ich
zagospodarowania.

Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” obejmuje:

= obszar parku w Prazmowie,

= obszar parku w Woli Prazmowskiej,

= obszar parku w Ustanowie,

= obszar parku w Losiu.

Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B” obejmuje:

= teren wokot parku w Prazmowie,

= teren wokol parku w Woli Prazmowskie;j,

= teren wokot parku w Ustanowie,

= teren wokot parku w Losiu.

= Nowy Prazmow

= Zawodne

=  Wilcza Wolka

=  Blonie
= Krepa
= Bialy tug

= Nowe Wagrodno
Zaktada sig¢, ze w strefach powinny by¢:
= bezwzglednie zachowane obiekty o walorach kulturowych i zabytkowych,

» rozwijane formy budownictwa nawigzujgcej go do architektury lokalnej-tradycyjne;j.
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USTALENIA DLA STREF:

e STREFA ,,A” (Scislej ochrony konserwatorskiej) — strefa ta stuzy w szczegoélnosci
pelnej ochronie tresci historycznych, form, wtym gabarytow oraz fizjonomii:
rozplanowania i krajobrazu, struktury a takze w mozliwie najwigkszym zakresie
tradycyjnych funkcji. Dziatalno$¢ w tej strefie powinna podlegac nastepujagcym rygorom:

o zachowanie elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymanie istniejgcej sieci
drog, osi widokowych i kompozycyjnych,

o utrzymywanie stanu jako dziatanie permanentne,

o uczytelnienie cato$ci badz elementu jednostki poprzez odstoniecie, eksponowanie,
uporzadkowanie,

o konsultowanie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych i prac projektowych.

e STREFA ,B” (posredniej ochrony konserwatorskiej) — strefa ta stuzy ochronie
krajobrazowej i zabezpieczeniu otuliny, gléwnie zachowaniu dominacji i harmonijnego
nawigzania wzgledem istniejacych form na zasadzie sgsiedztwa i w pasmie ich styku,
zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji: widokéw, gabarytéw, charakteru zabudowy.
Obejmuje obszary wokol wartosciowych zespotéw architektoniczno-krajobrazowych.
Dziatalno$¢ w tej strefie powinna podlega¢ nastepujacym rygorom:

o podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejacych
historycznych form,

o wprowadzenie nowych form na nowym, lecz sasiadujacym obszarze na zasadzie
autonomicznej, jednak kompozycyjnie zwigzanych z tradycjami,

o konsultowanie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan

inwestycyjnych i prac projektowych.
5.3. Ustalenia zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego:

W  zakresie ochrony stanowisk archeologicznych i konserwatorskich —stref
archeologicznych:

- wszelkie zmiany w uzytkowaniu terenu 1 planowane inwestycje (kubaturowe,
komunikacyjne, infrastruktury technicznej, realizacji ogrodzen oraz roboty ziemne — W tym
niwelacyjne naruszajace istniejacy stan chronionych stanowisk i stref archeologicznych —
wymagaja uzgadniania przez organy samorzagdowe z wojewodzkim konserwatorem

zabytkow przed wydaniem pozwolenia na budowg;
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zmiany w uzytkowaniu terenu oraz realizacj¢ planowanych i1 uzgodnionych inwestycji

uzaleznia si¢ od przeprowadzenia (na koszt wilasciciela lub uzytkownika gruntu)

archeologicznych badan wykopaliskowych, zapewnienia stalego udziatu archeologa

(nadzor) przy wszelkich robotach ziemnych, zwigzanych z realizacja zamierzonej

inwestycji z rygorem zmiany nadzoru na badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia

(w wykopach budowlanych) obiektéw archeologicznych;

do czasu przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych obowigzuje zakaz

zmiany uzytkowania terenu tj. prowadzenia inwestycji 1 rob6t ziemnych wymienionych

wyzej;

warunkiem wydzielenia dziatek pod drogi lub poszerzenia i dopuszczenia do korzystania z

tej drogi jest przeprowadzenie (na koszt wilasciciela, uzytkownika gruntu lub inwestora)

archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych korzystanie z wydzielonej
drogi;

szczegbtowy zakres badan i prac archeologicznych okresla Wojewddzki Konserwator

Zabytkbw na etapie uzgadniania zamierzonych zmian w uzytkowaniu terenu i

planowanych inwestycji;

w planowaniu dzialan inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ sezonowy charakter badan

archeologicznych (prace terenowe), dla przeprowadzenia ktérych najdogodniejszym

okresem jest okres od maja do wrze$nia;

w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powotywaé si¢ na

numer ewidencyjny stanowiska archeologicznego lub  konserwatorska strefe

archeologiczng;

na terenach potozonych w granicach stanowisk archeologicznych:

o tereny rolne i le$ne nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, a w przypadku
zmiany w uzytkowaniu w/w terendw nalezy przeprowadzi¢ kompleksowe badania
archeologiczne, wyprzedzajace zamierzone zmiany;

o realizacj¢ planowanych 1 uzgodnionych inwestycji uzaleznia si¢ od przeprowadzenia
(na koszt inwestora) archeologicznych badan wykopaliskowych — wyprzedzajacych
zamierzone dzialania inwestycyjne lub archeologicznych badan interwencyjnych —

prowadzonych w trakcie badan zwigzanych z inwestycja.
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Rozdzial 6.
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na strategii zrOwnowazonego
rozwoju jest stworzenie warunkow dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego
przemieszczania si¢ o0sOb itowarow, z jednoczesnym ograniczaniem konfliktow
przestrzennych oraz ucigzliwos$ci dla srodowiska.

Cele szczegolowe politvki transportowej:

= zapewnienie sprawno$ci funkcjonowania transportu przy rosnagcym poziomie
motoryzacji,

= zapewnienie powigzan z krajowym 1 regionalnym systemami transportowymi oraz
integracja z terenami sasiednimi,

= zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow (umozliwienie partycypacji w
réznych formach aktywnosci - praca, nauka, ustugi, wypoczynek),

= zaspokojenie potrzeb przewozowych gospodarki,

= poprawa standardow podrézy (skrocenie czasu podrdzy) oraz warunkdéw bezpieczenstwa
ruchu,

= ksztaltowanie sieci drog w taki sposob, aby ruch lokalny oraz ruch tranzytowy nie
kolidowat ze sobg 1 byt spdjny,

= poprawa warunkow ruchu pieszego 1 rowerowego oraz parkowania,

» racjonalizacja kosztow rozwoju i eksploatacji poprzez maksymalne wykorzystanie
istniejacych urzadzen transportowych,

= ksztaltowanie racjonalnych zachowan komunikacyjnych poprzez ulatwienie korzystania
z komunikacji zbiorowej oraz promowanie ruchu pieszego i rowerowego, jako
alternatywy dla ruchu samochodowego,

= ograniczenie negatywnego wplywu transportu na Srodowisko 1 warunki Zycia
mieszkancoOw przez systemy 1 urzadzenia redukujace oddzialywanie halasu, spalin oraz
zmniejszenie niedogodnoséci zwigzanych z zatloczeniem systemu, przecigciem wigzi

spotecznych 1 terenow zabudowy trasami komunikacyjnymi.
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Ze wzgledu na strukture¢ przestrzenng gminy oraz stosunkowo niskg intensywnosc jej
zagospodarowania, za wtasciwe uznaje si¢:
= stworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji zbiorowej,

= stworzenie warunkow dla rozwoju ruchu pieszego i rowerowego.
6.1. UKLAD KOLEJOWY

Na uktad kolejowy gminy Prazmow sktadajg sig:

- linia kolejowa relacji Warszawa - Radom (stacje Ustanéwek, Czachowek Srodkowy,

Czachowek Poludniowy);

- linia kolejowa relacji Lukow — Skierniewice (stacje Nowy Prazméw i Bronistawow);

Wymienione powyzej elementy ukladu kolejowego sa ze sobag polaczone. Stad tez
planuje si¢ przebudowe istniejacej komunikacji kolejowej przede wszystkim w kwestii
obstugi lokalnego ruchu pasazerskiego. Ze wzgledu na wzrost liczby mieszkancow gminy
nalezy liczy¢ si¢ ze zwigkszonym zapotrzebowaniem na komunikacje zbiorows.

Przewiduje si¢, ze podobnie jak obecnie podstawa role obslugi komunikacji zbiorowej
wschodniej cze$ci gminy pelni¢ bedzie linia kolejowa Warszawa — Radom. Linia ta
planowana jest do modernizacji, zgodnie ze Strategia Rozwoju Mazowsza.

Przewiduje si¢ utrzymanie i modernizacj¢ linii kolejowej Skierniewice — Lukow,
potozonej w I Paneuropejskim korytarzu transportowym Berlin — Warszawa — Moskwa.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ wykorzystania linii kolejowej Skierniewice — Lukow dla
transportu kolejowego na trasie Mszczonow - Czachowek — Warszawa.

W rejonie stacji kolejowych Nowy Prazméw, Ustandwek, Bronistawdéw 1 Czachowek
Potudniowy, powinny by¢ przewidziane w planach miejscowych tereny do lokalizacji
parkingdw typu ,, Parkuj i jedZz” dla oséb odbywajacych podrdz czgsciowo samochodem, a
czgsciowo pociggiem.

Obstuga fadunkéw transportem kolejowym bedzie miata charakter tranzytowy i bedzie

miata niewielkie znaczenie dla odbiorcoOw w gminie.
6.2. UKLAD DROGOWY

W procesach modernizacji drog nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na warunki techniczne
dla drég publicznych 1 zwigzanych z nimi przepisami odrgbnymi w stosunku do
czestotliwosci zjazdow z drogi. Nalezy zatozy¢, ze ruch lokalny begdzie odbywat si¢ jedynie w

oparciu o drogi nizszych klas.
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Podstawowy uktad drogowy gminy Prazmoéw sktada si¢ z:
- drog wojewddzkich,
- drog powiatowych,

- drég gminnych.
o Drogi wojewodzkie

Gloéwne powigzania zewngtrze i wewngtrzne zapewnia droga wojewddzka nr 722 w jej
obecnym przebiegu. Droga ta wymaga modernizacji do uzyskania parametrow drogi gtéwne;.
Przebudowa powinna obejmowaé poszerzenie drogi do szeroko$ci minimum 25 metréw (0 ile
warunki techniczne na to pozwolg), wyposazenie w chodniki i $ciezki rowerowe. Nalezy
takze rozwazy¢ ewentualne wyposazenie drogi w pobocza utwardzone lub dodatkowe pasy
ruchu do obstugi ruchu lokalnego (droga serwisowa). W planach miejscowych uwzglednic¢
dwie lokalizacje na tej drodze skrzyzowan typu ,,rondo”

1) w miejscowosci Lo$ na skrzyzowaniu drog wojewoddzkich 722 Grojec — Piaseczno i 876 w
kierunku Tarczyna

2) w miejscowosci Prazmow na skrzyzowaniu drog wojewodzkich 722 Grojec — Piaseczno z
droga 683.

Kolejnymi istotnymi drogami wojewddzkimi obstugujacymi powigzania zewnetrzne
z gminami Gora Kalwaria i Tarczyn jest droga nr 683 i 873. Drogi te takze wymagaja
modernizacji w celu uzyskania parametrow drogi zbiorczej minimum 20 metrow W liniach
rozgraniczajacych. Modernizacja w szczegdlnosci powinna dotyczy¢ wyposazenia w chodniki
i Sciezki rowerowe.

Skrzyzowania drog wojewodzkich z liniami kolejowymi powinny by¢ bezkolizyjne.

Postuluje si¢, aby przy terenach zabudowanych wzdluz drog wojewodzkich sytuowac
ekrany akustyczne lub zielen izolacyjna.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog wojewodzkich powinna wynosi¢ minimum:
— 25 metrow dla drog gtownych,

— 20 metrow dla drog zbiorczych.

Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi

wojewodzkiej wynosi 10 metrow, dopuszcza si¢ zwezenie ze wzgledu na istniejace

zagospodarowanie.
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o Drogi powiatowe

Do drog powiatowych zostaty zaliczone wszystkie spelniajace rolg drog zbiorczych,.
Drogi powiatowe sluzg powigzaniom zewngtrznym gminy, nie obstugiwanym przez drogi
wojewodzkie.

Drogi te wymagajg przebudowy przede wszystkim poprzez wyposazenie wszystkich
droég w chodniki i $ciezki rowerowe.

Skrzyzowania drég powiatowych z liniami kolejowymi powinny by¢ bezkolizyjne.

Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog powiatowych powinna wynosi¢ minimum
20 metrow dla drég zbiorczych, dopuszcza si¢ miejscowe zwezenia w przypadku istniejacego
zainwestowania (do 15,0 m).

Odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi
powiatowej wynosi 8 metrow, dopuszcza si¢ zwi¢zenie ze wzgledu na istniejace

zagospodarowanie.
o Drogi gminne

Do drég gminnych zaliczono drogi lokalne i drogi dojazdowe. Drogi gminne shuza
zaspokojeniu potrzeb powigzan wewnetrznych gminy oraz obslugi zagospodarowania.
W sklad tych drog wchodzi wigkszos¢ drog gminnych obstugujacych zabudowe oraz
wyprowadzajacych ruch na drogi wyzszych klas.

Drogi te wymagajg modernizacji przede wszystkim poprzez wyposazenie wszystkich
droég w chodniki.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog gminnych powinna wynosi¢ minimum:

— 12— 15 metréw dla drog lokalnych,
— 10 metrow dla droég dojazdowych.
Odleglos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi gminnej

wynosi 5 metrow.
6.3. UKLAD KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest poprawa standardu obstugi komunikacyjnej
mieszkancow gminy. Komunikacja zbiorowa winna by¢ konkurencyjna w stosunku do
komunikacji indywidualnej, jak réwniez powinna petli¢ funkcje socjalne dla osob

niezmotoryzowanych.
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Przewiduje si¢, ze podobnie jak obecnie, podstawowg role w obstudze komunikacja
zbiorowg gminy pehi¢ bedzie linia kolejowa Warszawa — Radom oraz przewiduje si¢ ze linia
kolejowa Skierniewice — Lukoéw poprzez przebudowe zostanie przystosowana do obstugi
komunikacji zbiorowej gminy.

Komunikacja autobusowa pozostanie jednak podstawowym $rodkiem komunikacyjnym,
obstlugujacym wigkszos¢ obszaru gminy. Uklad linii autobusowych zaleze¢ bedzie od
rozmieszczenia ludno$ci w gminie, faktycznych potrzeb komunikacyjnych i ekonomicznego
uzasadnienia rozwoju linii autobusowych, jak tez od rozwoju uktadu drogowego, ktory bedzie
ulegat stopniowej rozbudowie. Postuluje si¢ stworzenie sieci komunikacji zbiorowej
obejmujacej teren gminy.

Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz
projektach budowlanych nalezy przewidywaé przy drogach o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych co najmniej 15,0 m, lokalizacj¢ przystankow z zatokami i wiatami oraz w

miare potrzeb i mozliwosci petli koncowych.
6.4. UKLAD KOMUNIKACJI PIESZEJ I ROWEROWEJ

Komunikacja piesza

Celem komunikacji pieszej jest stworzenie dogodnych, krotkich i bezpiecznych powigzan
komunikacyjnych dla pieszych. W czasie budowy i przebudowy drog nalezy je wyposazaé w
chodniki 1 przejscia dla pieszych.

Komunikacja rowerowa

Glownym celem rozwoju komunikacji rowerowej jest zapewnienie kazdemu mozliwosci
korzystania z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych,
uczynienie z roweru silnie konkurencyjnego $rodka lokomocji, szczegdlnie w stosunku do
samochodu osobowego.

Nalezy dazy¢ do zapewnienia powigzan migdzy rejonami mieszkalnymi i miejscami
pracy, szkotami oraz handlem i ustugami.

Postuluje si¢ wyposazenie droég wojewddzkich oraz wigkszosci powiatowych 1
wybranych lokalnych, prowadzacych intensywny ruch samochodowy w §ciezki rowerowe lub
pieszo-rowerowe oddzielone od pozostatego ruchu kotowego.

Dopuszcza si¢ ruch rowerowy na pozostatych drogach o mniejszym natezeniu ruchu,
wspolnie z ruchem pojazdéw samochodowych oraz na drogach wewnetrznych, na terenach
rolnych i lesnych oraz wzdhuz rzeki Jeziorki.
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Postuluje si¢ stworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerdw (szczegOlnie
przy szkotach, obiektach handlowych i uslugowych oraz przy stacjach i przystankach
kolejowych), jak rowniez dziatania promujace i edukacyjne propagujace ruch rowerowy.

Postuluje si¢ aby przy budowie nowych i modernizacji istniejagcych drog analizowad

mozliwos¢ 1 celowos¢ budowy Sciezek rowerowych.

Czynniki sprzyjajace rozw0jowi ruchu rowerowego:

e obecnos¢ rozlegtych terenow lesnych 1 otwartych w gminie oraz obszaréw sgsiednich,
stanowigcych atrakcyjny cel wycieczek rowerowych,

e rosngca §wiadomos¢ ekologiczna spoleczenstwa,

e szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, umozliwiajgca prowadzenie w nich $ciezek
rowerowych,

e stosunkowo niski koszt budowy S$ciezek rowerowych.

Czynniki niesprzyjajgce rozwojowi ruchu rowerowego:

e obecnos¢ barier przestrzennych np. linii kolejowych i drég o duzym natezeniu ruchu,
¢ $wiadomos$¢ obecnie niedogodnych warunkdw i1 bezpieczenstwa dla ruchu rowerowego,

e dhugi proces budowy sieci drog i parkingéw dla rowerdow.

6.5. ZABEZPIECZENIE POTRZEB PARKINGOWYCH
Zabezpieczenie potrzeb parkingowych wynika z zatozonego dopuszczalnego wysokiego
udziatu komunikacji indywidualnej w podrézach. Dobra komunikacja samochodowa wymaga
zapewnienia wlasciwej liczby i1 organizacji miejsc parkingowych.
Przy realizacji inwestycji nalezy stosowac nastgpujace wskazniki parkingowe minimum:
e 2 miejsca parkingowe/1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej;
e 1 miejsca parkingowe/l mieszkanie o wielkosci ponizej 60m? w zabudowie
wielorodzinnej;
e 2 miejsca parkingowe/l mieszkaniec o wielkosci powyzej 60m? w zabudowie
wielorodzinnej;
e 3 miejsca parkingowe/100 m? powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug, ale nie mniej niz
2 miejsca parkingowe przy powierzchni ponizej 100 m?;
e 3 — 4 miejsc parkingowych/10 zatrudnionych dla funkcji produkcyjnych, magazynowych,
sktadowych 1 innych zaktadéw pracy;
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3 — 4 miejsca parkingowe/100 m® powierzchni uzytkowej dla biur, bankéw, administracji i

jednoczesnie co najmniej 3 miejsca na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 3 miejsca dla
jednego obiektu;

e 1- 2 miejsca parkingowe/30 m? powierzchni uzytkowej dla budynkow ushugowych;

e 3 -4 miejsca parkingowe/100 m? powierzchni targowej targowisk lub 1,5 miejsca/stoisko;

e 3 —4 miejsca parkingowe/10 zatrudnionych w o§wiacie;

e 1 -2 miejsca parkingowe/10 uzytkownikow dla obiektéw sportu i rekreacji;

e 3 -5 miejsc parkingowych/10 16zek dla hoteli, pensjonatéw i agroturystyki;

¢ 2 miejsca parkingowe/domek lub dziatke rekreacji indywidualne;;

e 2 miejsca parkingowe/5 dziatek dla ogrodow dziatkowych;

e 20— 50 miejsc parkingowych dla cmentarzy,

e 30 miejsc parkingowych dla uzytkownikéw kosciolow, klubow, domow kultury,
gastronomii.

Miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wiasnej dziatki. Na dziatkach gdzie
wystepuja rézne funkcje — wskazniki parkingowe nalezy zsumowac.

Realizacje pozostatych miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza
si¢ na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych, a w szczeg6lnosci w Rozporzadzeniu
Ministra w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich
usytuowanie. Dopuszcza si¢ jednocze$nie parkowanie w granicach linii rozgraniczajacych
drog lokalnych o szerokosci powyzej 12 metrow.

W celu obnizenia czgstosci podrozowania indywidualnym transportem samochodowym
postuluje si¢ stworzenie w rejonach stacji kolejowych Nowy Prazméw, Ustanowek,
Bronistawéw 1 Czachéwek Potudniowy parkingdw typu ,, Parkuj i jedz”. Pozwoli to taczenie

podrdzy srodkami komunikacji indywidualnej ze srodkami komunikacji zbiorowe;j
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Rozdzial 7.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
7.1. ZAOPATRZENIE W WODE

Zaopatrzenie gminy Prazmoéw w wode do celow bytowo-gospodarczych opieraé sig
bedzie o ujecia wod wglebnych czwartorzedowych z Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 222.

Gléwnymi ujeciami wody dla gminy pozostang cztery istniejgce Stacje Uzdatniania
Wody: Krupia Wolka, Lo$, Uwieliny, Wola Wagrodzka.

Z punktu widzenia zasobéw wod podziemnych planowany w Studium rozwdj gminy nie
spowoduje koniecznosci budowy nowych uje¢ wody, a jedynie rozbudowe juz istniejacych
przy zatozeniu, ze z wodociggu gminnego korzysta¢ bedzie 15-18 tys. osob. Przy wigkszej niz
zatozono liczbie mieszkancow nalezy si¢ liczy¢ z konieczno$cig budowy nowych stacji
uzdatniania wody.

Teren przeznaczony pod ujecie wody powinien by¢ zarezerwowany tylko do tego celu
i uporzadkowany. Jako$¢ wody, ktora uzyskuje odbiorca z istniejacych stacji uzdatniania
wody musi spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych, w zwigzku
z tym proces uzdatniania bedzie podlegal ciagltej modernizacji, a jakos¢ wody pobieranej z
ujecia nie powinna ulegac¢ co najmniej pogorszeniu.

Dalszy rozwoj gminy bedzie wymagal rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej, w
oparciu 0 juz istniejace odcinki sieci.

Studnie wiercone znajdujace si¢ na terenie gminy muszg mie¢ uporzadkowany status
prawny, tj. okreslone decyzjami strefy, wydajnosci eksploatacyjne, pozwolenia wodno-
prawne 1 powinny pozostawa¢ w ciagltej gotowosci do awaryjnego zasilania ludnosci.

Poniewaz  realizacia  planowanych  inwestycji  nie  spowoduje zwiekszenia

zapotrzebowania na wode, utrzymuje sie dotychczasowe ustalenia studium w zakresie

kierunkOw rozwoju infrastruktury technicznej, w ramach terendéw objetych zmiang studium.

7.2. ZAOPATRZENIE W KANALIZACJE SANITARNA

Przyjmuje si¢, ze docelowo wszyscy odbiorcy podtaczeni do sieci wodociaggowej beda
kierowa¢ nieczystosci ptynne do utylizacji poprzez podiaczenie do gminnego zbiorowego
systemu kanalizacji.

Ze wzgledu na warunki glebowe i1 hydrologiczne panujace na calym terenie gminy

Prazméw nie zaleca si¢ stosowania systeméw przydomowych opartych na procesie
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rozsaczania. Stosowanie indywidualnych rozwigzan, giéwnie w postaci zbiornikow na
nieczystosci ptynne (tzw. szamba), powinno by¢ dopuszczone wylacznie w rejonach, w
ktorych budowa zbiorowego systemu kanalizacji powodowataby nieuzasadnione
ekonomicznie nadmierne koszty. Rozwigzania takie powinny zawsze w sposob szczegdlny
zapewnia¢ ochrong srodowiska.

System gospodarki $ciekowej bedzie budowany z zalozeniem objecia docelowo
wszystkich miejscowosci.

Realizacja gminnego systemu kanalizacji zbiorowej zaktada budowe sieci transmisji
nieczystosci ptynnych do oczyszczalni polozonych na terenie gminy Piaseczno, ktore to
oczyszczalnie posiadaja duze rezerwy wsadu w stosunku do optymalnych mozliwosci
technologicznych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy mozliwo$ci realizacji programu w_zakresie

gospodarki $ciekowej, po uwzglednieniu aspektoéw technicznych, finansowych i analizie

topograficznej, ustala sie trzy mozliwe lokalizacie budowy lokalnych oczyszczalni $ciekow

(oznaczone symbolem IK). obstugujacych docelowo caly obszar gminy we wsiach:

e Dobrzenica (czes¢ dziatki ew. nr 159 1 17) — ze zrzutem oczyszczonych Sciekdéw do

kanatlu

o tawki (cze$¢ dziatki ew. nr 98, 99. 100, 102, 103) — ze zrzutem oczyszczonych sciekow do

kanalu

e Ustanow (czes¢ dzialki ew. nr 303) — ze zrzutem oczyszczonych $ciekoOw do rowu.

Oczyszczalnie te beda sprzezone z miejscowymi systemami rozdzielczej kanalizacji

sanitarnej typu grawitacyjnego, ciSnieniowego lub mieszanego w zalezno$ci od topografii

terenu.

Oddzialywanie zwiazane z praca oczyszczalni $ciekOw powinno zamvkaé sie w

granicach wyznaczonych dzialek. Oczyszczalnie nie powinny powodowaé wiekszych

negatywnych skutkéw dla $rodowiska, przekraczania norm dla stezen odordw oraz

ztowonnych gazdw czy halasu. Stopien redukcji zanieczyszczen musi spelnia¢é warunki

okre$lone przepisami odrebnymi.

Budowa 1 rozwdj sieci kanalizacji wraz z oczyszczalniami bedzie nastepowal etapowo.

Do czasu budowy w/w oczyszczalni $ciekow przewiduje sie odprowadzanie nieczystosci Z

eminy Prazmow do istniejace] oczyszczalni Sciekdw zlokalizowanej w miejscowosci Wolka

Kozodawska na terenie gminy Piaseczno. W wariancie tym obszar gminy Prazmow

podzielony bedzie na dwa uklady sprzezone.
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Przewiduje odprowadzenie catosci S$ciekow z gminy Prazmow do istniejgcych
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanych w miejscowosci Piaseczno oraz Wolka Kozodawska
na terenie gminy Piaseczno. W wariancie tym obszar gminy Prazméow podzielony jest na dwa
uktady.

Przewiduje si¢, ze z uktadu pierwszego $cieki szacowane ilosciowo na poziomie 62 I/s
ttoczone bylyby do pompowni tranzytowej zlokalizowanej w Ustanowie i dalej poprzez
istniejacy system kanalizacji w Zalesiu Gérnym do oczyszczalni w miejscowosci Wolka
Kozodawska.

W uktadzie drugim ilo$¢ SciekoOw szacowana jest na 44 1/s. Trafiatyby one poprzez
druga przepompowni¢ tranzytowg zlokalizowang w miejscowosci Piskérka do systemu

kanalizacji potaczonego z oczyszczalnia w Piasecznie.

Kolejnos¢ etapowej realizacji

budowy dla omawianego pierwszego wariantu.

KOLEJNOSC REALIZACJI INWESTYCJI
WARIANT |

UKLAD | UKLAD I
Kolgjnosé
budowy|
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Schemat ponizszy ukazuje geograficzny rozklad poszczegdlnych etapow realizacji tego

wariantu
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Przy realizacji budowy gminnego systemu kanalizacji zbiorowej dopuszcza si¢ budowe
przepompowni $ciekdw w nastepujacych miejscowosciach:
- Lo$ —minimum 6 przepompowni;
- Ustandéw — minimum 5 przepompowni;
- Jaroszowa Wola — minimum 3 przepompownie;
- Nowy Prazméw — minimum 3 przepompownie;
- Gabryelin — minimum 3 przepompownie;
- Kamionka — minimum 2 przepompownie;
- Biaty Lug — minimum 2 przepompownie;
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- Wola Wagrodzka — minimum 2 przepompownie;
- Wola Prazmowska — minimum 2 przepompownie;
- Zawodne — minimum 2 przepompownie;

- Krupia Woélka — minimum 1 przepompownia;

- Jezidrko — Ustanowek — minimum 1 przepompownia;
- Kedzierowka — minimum 1 przepompownia;

- Bronistawow — minimum 1 przepompownia;

- Uwieliny — minimum 1 przepompownia;

- Wagrodno — minimum 1 przepompownia;

- Lawki — minimum 1 przepompownia;

- Piskorka — minimum 1 przepompownia;

- Ludwikéw — minimum 1 przepompownia;

- Prazméw — minimum 1 przepompownia;

- Wilcza Wélka — minimum 1 przepompownia.

Niezaleznie od przedstawionego powyzej rozwigzania, w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do systemu zbiorowej kanalizacji sanitarnej oraz braku mozliwosci
zainstalowania przydomowej oczyszczalni ze wzgledu na w/w uwarunkowania, dopuszcza si¢
stosowanie jak dotad szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych $cieki wywozone
beda taborem asenizacyjnym do najblizszej oczyszczalni Sciekow.

Nalezy podkresli¢, ze rozwigzanie takie jest rozwigzaniem najdrozszym w eksploatacji.
Ponadto nie ma mozliwosci pelnej kontroli szczelno$ci zbiornikow 1 przestrzegania
prawidtowo realizowanego wywozu S$ciekow do oczyszczalni, co moze mie¢ istotny
negatywny wptyw na srodowisko.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnych systemow oczyszczania do obstugi osiedli
mieszkaniowych w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz obiektow uzytecznosci
publicznej.

Wykorzystywanie szczelnych szamb moze by¢ dopuszczalne pod warunkiem
zapewnienia sprawnego systemu wywozenia $ciekOw wozami asenizacyjnymi. Dlatego tez

réwnolegle wtadze gminy powinny podja¢ szeroko zakrojong akcje rozwoju kanalizacji.

55



7.3. ZAOPATRZENIE W KANALIZACJE DESZCZOWA

Wody opadowe z terenu gminy odprowadzane sa w wigkszosci do rzeki Jeziorki, rzeki
Zielonej, kanatu przerzutowego rzeki Czarnej oraz do rowow.

Nalezy dostosowac i utrzymywac cieki wodne do ktorych beda odprowadzane wody
opadowe.

Dopuszcza si¢ powierzchniowe odwodnienie drég pod warunkiem realizacji przepustow
umozliwiajacych odptyw lub przeptyw wod opadowych i roztopowych miejscach o
niekorzystnej rzezbie terenu.

Odprowadzanie wod deszczowych z dachow budynkow mieszkalnych i zagrodowych
na terenach zabudowy odbywaé si¢ bedzie powierzchniowo do gruntu oraz pobliskich
ciekow.

Obiekty dystrybucji paliw, myjni samochodowych, zakladow drobnej wytworczosci
oraz tereny produkcji, sktadow i magazynow, z ktorych sptyw wod deszczowych stanowi
zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego, musza by¢ lokalizowane na terenach objetych
siecig kanalizacji deszczowej lub muszg oczyszczaé wody opadowe lub roztopowe we

wlasnym zakresie przed wpuszczeniem ich do odbiornikow.

7.4. ZAOPATRZENIE W GAZ

Gmina Prazmoéw praktycznie nie posiada rozdzielczej sieci gazowej zaopatrujacej
odbiorcow indywidualnych oraz przedsigbiorstwa w gaz ziemny. Istniejacy odcinek
gazociggu o dlugosci zaledwie okoto 10 km rozwigzuje problem zaopatrzenia w gaz w
minimalnym stopniu.

W studium zaktada si¢, ze wszystkie tereny mieszkaniowe w gminie beda mialy dostep
do rozbiorczej sieci gazowej sredniego cisnienia.

Istniejaca sie¢ gazowa wokot gminy pozwala na stosunkowo tatwe dostarczenie gazu do
intensywnie rozwijajacych si¢ terendow mieszkaniowych we wsiach Ustanéw, Ustanowek,
Piskorka, Krupia Wolka, Kedzierowka, Bronistawow.

Rozbudowa sieci gazowej na poszczegdlnych obszarach Gminy Prazméw bedzie
uzalezniona od biezacych potrzeb klientow i odbywac si¢ bedzie w oparciu o nastgpujace
Kryteria:

- natezenie ztozonych wnioskow o okres§lenie warunkéw przytaczenia do sieci gazowej
gwarantujace uzyskanie niezbednego poziomu efektywnosci ekonomicznej,

- odleglos¢ od istniejacych gazociggdéw mogacych stanowic baze do gazyfikacii,
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- rezerwy przepustowosci na koncowkach istniejagcych gazociggéw znajdujacych sie
bezposredniej bliskosci terenéw do gazyfikacji.
Pokrycie docelowo zapotrzebowania Gminy Prazmoéw na paliwo gazowe bedzie
mozliwe pod wzgledem hydraulicznym dopiero po zrealizowaniu drugostronnego zasilania ze
stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej I stopnia ,,Czaplinek™ zlokalizowanej w miejscowosci

Czaplin.

W pierwszym etapie istnieje mozliwos$¢ podtagczenia nowych odbiorcow w miejscowosci
Ustandw przy wykorzystaniu istniejgcej sieci gazowniczej znajdujacej si¢ w Gminie
Piaseczno. Nastepny etap bedzie mogl by¢ realizowany po wybudowaniu gazociggu sredniego
ci$nienia ze stacji gazowej redukcyjno — pomiarowe;j I stopnia ,,Czaplinek”.

Dalsza gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie pomi¢dzy dostawca
gazu 1 odbiorca po spelieniu kryteriow ekonomicznej oplacalno$ci dostaw gazu dla
Przedsigbiorstwa Gazowniczego.

Studium zaktada, ze zrodtami gazu dla wsi w gminie Prazméw beda istniejace gazociagi
wysokiego cisnienia ¢ 200 mm Grojec — Czaplinek lub ¢ 300 mm Se¢kocin — Lubienia.
Budowa sieci gazowej bedzie przebiegata w oparciu o istniejacy uktad drog. Rozprowadzanie
gazociagu na terenie wsi powinno odbywac si¢ przy pomocy gazociaggéw Sredniego ci$nienia.
Proponowany system zaopatrzenia gminy w gaz ziemny przedstawiono na rysunku ,,Kierunki
— Infrastruktura techniczna”.

Przez teren gminy Prazméw nie planuje si¢ budowy tranzytowego gazociggu wysokiego
ci$nienia.

Dopuszcza si¢ dalsza gazyfikacje o ile zawarte bedzie porozumienie pomiedzy dostawca
gazu 1 odbiorca po spelnieniu kryteriow ekonomicznej oplacalno$ci dostaw gazu dla
przedsiebiorstwa gazowego.

W liniach rozgraniczajacych drog publicznych i1 niepublicznych stanowiacych dostep z
terenéw z zabudowa mieszkaniowa do drog publicznych, nalezy rezerwowac trasy dla sieci
gazowej.

Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okres$la Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 roku opublikowane w Dz. U. Nr 97/2001 - dla
gazociagdw wybudowanych po 12.12.2001 oraz Rozporzadzenie Ministra Przemyshu i
Handlu z dnia 14 listopada 1995 roku opublikowane w Dz. U. Nr 139/1995 dla gazociagow
wybudowanych przez 12.12.2001r.
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W rozdziale 4 przedstawiono zasady zagospodarowania w strefach kontrolnych od
gazociagow sSredniego cisnienia.

Gazociagi, ktére w wyniku modernizacji drog znalazly si¢ pod jezdnig nalezy przenies¢
w pas poza jezdni¢ na koszt inwestora przedsiewzigcia.

Poniewaz  realizacja  planowanych inwestycii  nie  spowoduje zwiekszenia

Zapotrzebowania na gaz, utrzymuje sie dotychczasowe ustalenia studium w zakresie

kierunkow rozwoju infrastruktury technicznej, w ramach terenéw objetych zmiang studium.

7.5. ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

Na terenie gminy Prazmow mimo zaktadanego wzrostu liczby ludno$ci oraz wigzacego
si¢ z tym zwigkszenia poboru energii elektrycznej nie przewiduje si¢ budowy stacji typu GPZ
lub RPZ.

Zaleca si¢ na terenie gminy skablowanie linii energetycznych.

Rozwoj systemoéw elektroenergetycznych gminy powinien zagwarantowaé dostarczenie
energii elektrycznej odbiorcom komunalnym i przemystowym o odpowiednich parametrach
ilosciowych i jako$ciowych.

Z przeprowadzone] diagnozy ukladu energetycznego gminy, zamierzen inwestorskich
oraz szacunkowych potrzeb energetycznych wynika, ze dla osiagnigcia zatozonych celow
nalezy doprowadzi¢ do rOwnomiernego rozmieszczenia zrodet zasilania i sanacji uktadow
rozdzielczych gminy. System zasilajacy pracuje w oparciu o gléwne punkty zasilania
zlokalizowane w Konstancinie-Jeziorna oraz Piasecznie.

Wyprowadzone ze stacji redukcyjnych sieci $rednich napig¢¢, o jednolitym poziomie
15kV  powinny doprowadza¢ napigcie do stacji transformatorowych istniejgcych i
projektowanych rozmieszczonych na terenie gminy, w sposOb zapewniajacy optymalne
warunki zasilania odbiorcéw aktualnych i podtagczenia nowych.

System §redniego napigcia, zaklada si¢ jako model wrzecionowo — petlowy otwarty,
pracujacy normalnie w ukladzie magistral rozcigtych zasilanych dwustronnie. Przewidywane
spadki napie¢ — dla sieci $rednich napie¢ — 2%, dla sieci niskich napig¢ 5%.

W obregbie gminy zaktada si¢ jednolity poziom napigcia $redniego do poziomu 15 kV.

W nowoprojektowanych i modernizowanych uktadach energetycznych nalezy liczy¢ si¢
z koniecznos$cig wprowadzenia na szeroka skale nowych materiatow 1 technologii
wykonawstwa pozwalajacych na:

® rozggszczenie sieci,
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e poprawg bezpieczenstwa,

e zmniejszenie ucigzliwosci w gospodarce terenami w poblizu urzadzen i linii
energetycznych,

e ograniczenie stref ochronnych i terenow przeznaczonych pod urzadzenia energetyczne.

Reasumujac, osiggniecie pozadanego systemu dystrybucji energii elektrycznej wymagaé
bedzie utrzymania istniejacych uktadow 15 kV, w oparciu o stacje redukcyjne Piaseczno i
Konstancin-Jeziorna, w dostosowaniu do wzrostu obcigzenia wyniklego z programu rozwoju
terenow mieszkaniowych i przemystowych.

Gtowny przesyt energii elektrycznej odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejgca
dwutorowa lini¢ 220 kV relacji Piaseczno — Kozienice i Mory — Kozienice.

W pasie wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w
uzytkowaniu terendw, w zwigzku z wystgpowaniem promieniowania elektromagnetycznego.

Od linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastepujace strefy ucigzliwosci:

- 220 kV — 25 metry w kazda strong od osi linii,

Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach paséw technologicznych obowigzuja
ograniczenia wymienione w rozdziale 4.3.3.

Na terenie gminy Prazméw nie projektuje si¢ budowy nowej linii wysokiego napigcia.

W miejscowych planach nalezy wyznacza¢ niezbg¢dne tereny dla lokalizowania stacji
transformatorowych oraz rezerwowac nalezy odpowiednie pasy terendw, wolne od zabudowy
I przeszkod terenowych, najlepiej wzdhuz istniejacych i planowanych drog i ulic, dla realizacji
linii energetycznych sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nN, miejsca w liniach
rozgraniczajacych ulic na cele prowadzenia sieci elektroenergetycznych,

W miejscowych planach powinna by¢ ujeta koncepcja zasilania elektroenergetycznego,
ktora stanowi¢ bedzie podstawg do rozwoju sieci elektroenergetycznej zgodnie z ustawg
Prawo energetyczne.

Dla nowych obszaréw wymagajacych dostawy energii elektrycznej nalezy wyznaczaé
dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w
miejscach pozwalajacych na rownomierny rozktad obcigzen wokot stacji z uwzglgdnieniem
ograniczenia ewentualnych kolizji. Ze wzglgdow technicznych i ekonomicznych nie zaleca
si¢ lokalizacji stacji na obrzezach osiedli.

Dopuszcza si¢ ewentualng budowe elektroenergetycznej linii  wielotorowe;,

wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220 kV. Obecnie istniejgca
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linia elektroenergetyczna zostanie w takim przypadku poddana rozbiorce przed realizacja
nowych linii.

Dopuszcza si¢ takze odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacej linii
oraz linii, ktora w przyszto$ci zostanie ewentualnie wybudowana na ich miejscu. Realizacja
inwestycji po trasie istniejgcych linii nie wylgcza mozliwosci rozmieszczania stupow oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania
z linii 1 innych niz dotychczasowe miejscach.

Realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym warunkami okreslonymi przez
zarzadce sieci.

Odlegtosci lokalizacji budynkéw od linii elektroenergetycznych powinny zostaé
okreslone w planach miejscowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Poniewaz  realizacia  planowanych inwestycji nie  spowoduje zwiekszenia

zapotrzebowania na energie, utrzymuje sie dotychczasowe ustalenia studium w zakresie

kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej, w ramach terendw objetych zmiana studium.

7.6. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

Zaklada si¢ réznorodno$¢ rozwigzan w ogrzewaniu budownictwa na terenie gminy.
Budownictwo mieszkaniowe, zaktady ustugowe, przemystowe oraz urzgdy publiczne winny
by¢ ogrzewane z kotlowni wbudowanych. Postuluje si¢ wykorzystywa¢ do celow
grzewczych: gaz plynny, olej lub paliwa stale. Po zgazyfikowaniu gminy dopuszcza si¢
ogrzewanie paliwem gazowym — gazem ziemnym.

Zrédha ciepla na terenie gminy Prazméw winny byé systematycznie modernizowane,
przez co zmniejszaé si¢ bedzie stopien zanieczyszczenia srodowiska, a sprawnos¢ kottowni
si¢ zwigkszy.

Rekomenduje si¢ zasad¢ rozwigzan ponadlokalnych wykorzystujacych odnawialne
zrodla energii; nakazuje si¢ lokalizowanie wlasciwych, sprawdzonych technologicznie
instalacji wprowadzajacych substancje do powietrza w celu ograniczenia zanieczyszczen.

Zaleca si¢ stosowanie, jako zrddla energii cieplnej, wysokosprawnych urzadzen
niskoemisyjnych opalanych paliwami czystymi ekologicznie, takimi jak gaz ziemny, gaz
ptynny, energia elektryczna, olej opalowy lekki lub inne odnawialne zrodia energii (np.
kolektory stoneczne, kolektory fotowoltaiczne, ogrzewanie ,,lodem” itp.), z dopuszczeniem

stosowania ekogroszku, przy jednoczesnym, docelowym eliminowaniu wegla, jako paliwa w
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kottowniach lokalnych 1 gospodarstwach domowych 1 stosowaniu w lokalnych kotlowniach
weglowych, do czasu ich zastgpienia przez system scentralizowany lub modernizacji, z
wykorzystaniem nowoczesnych kottow niskoemisyjnych, wylacznie paliw o niskiej

zawartosci siarki 1 popiotu.
7.7. TELEKOMUNIKACJA

Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej beda na biezaco
zaspokajane poprzez rozbudowg sieci telefonii kablowej i komérkowej w miarg zabudowy
nowych terenow.

Warunki techniczne przytaczenia do sieci telekomunikacyjnej lub rozbudowy istniejace;j
infrastruktury telekomunikacyjnej zostang okreslone po okresleniu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne.

Wskazuje si¢ konieczno$¢ realizacji inwestycji w zakresie telekomunikacji
polegajacych na udostepnieniu mieszkancom mozliwosci z korzystania z nowoczesnych
technologii, w tym — szerokopasmowego i bezprzewodowego Internetu w miejscach
publicznych.

Dopuszcza si¢ w planach miejscowych lokalizacje stacji bazowych telekomunikacji

elektronicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7.8. GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI

Odpady komunalne z terenu gminy wywozone s3 na sktadowiska odpadow
komunalnych zlokalizowane poza obszarem gminy Prazmow.

Dopuszcza si¢ aby odpady komunalne byty, tak jak dotychczas odbierane od
mieszkancow przez wyspecjalizowane firmy posiadajace koncesje na wywoz nieczystosci i
wywozone poza obszar gminy Prazmoéw. Kazda nieruchomos$¢ musi by¢ wyposazona w
urzadzenia shuzace do zbierania odpadéw komunalnych oraz posiada¢ dokument
potwierdzajacy mozliwo$¢ korzystania z ushlug w zakresie korzystania z uslug odbioru
odpadow komunalnych.

W Studium postuluje si¢ zorganizowanie w kazdej miejscowosci przynajmniej jednego
punktu do selektywnej zbiorki odpadow (szkto, plastik, aluminium, makulatura).

Wsréd odpadow komunalnych wystepuja odpady niebezpieczne m.in. przeterminowane
leki, farby i lakiery, opakowania po $rodkach ochrony ro$lin, oleje, smary i chemikalia.

Proponuje si¢ zbiorke odpadow niebezpiecznych poprzez:
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e odbiér odpadéw bezposrednio od mieszkancow specjalistycznym samochodem w
ustalonym terminie,
e odbior niektorych rodzajéow odpaddéw niebezpiecznych w gminnym punkcie zbiorki
odpaddw niebezpiecznych, bezposrednio dostarczanych przez mieszkancow.
Proponuje si¢, aby miejscami gromadzenia przeterminowanych lekow byty apteki w

Ustanowie oraz Prazmowie.
7.9. SYSTEM MELIORACJI I URZADZEN WODNYCH

Na terenie gminy wystepuja urzadzenia melioracji podstawowej 1 szczegotowej tj. rowy,
urzadzenia drenarskie i rurociggi melioracyjne.

Zachowuje si¢ istniejace urzadzenia melioracji podstawowych i szczegdétowych takich
jak rowy otwarte, rurociagi melioracyjne i budowle wodne oraz sie¢ drenarska.

Wszelkie inwestycje na terenach, na ktérych wystepuja wymienione wyzej urzadzenia,
muszg by¢ uzgadnianie z zarzadcg sieci pod katem zaistnienia ewentualnych kolizji i zasad
ich usuwania.

Nalezy monitorowa¢ istniejace urzadzenia aby byty drozne, nie nastgpowalo ich

zarastanie lub zasypywanie.
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Rozdzial 8.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium wyrdznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu

lokalnym naleza do nich:

e sie¢ drog gminnych,

e siec elektroenergetyczna SN i NN wraz z transformatorami,

¢ stacje uzdatniania wody w Losiu, Krupiej Wolce, Wolce Wagrodzkiej i Uwielinach wraz z
calg siecig wodociaggowa,

¢ teren szkoly podstawowej i gimnazjum w Prazmowie,

¢ teren szkoly podstawowej 1 gimnazjum w Uwielinach,

¢ teren ustug publicznych (punkt ztobkowy, przedszkola, gimnazjum i szkoty podstawowe w
Nowym Prazmowie, Losiu i Ustanowie),

e Posterunek Policji w Prazmowie, ul. Ryxa 74 (jako niezbedny na cele obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa),

o zabytkowy zespot dworski w Prazmowie al. Kasztanow 1,

o zabytkowy kosciol parafialny w Prazmowie ul. Ryxa 35 c,

e zabytkowy dwor-palacyk Ryxa w Prazmowie ul. Ryxa 41,

e gminny os$rodek zdrowia w Prazmowie,

e gminny os$rodek zdrowia w Uwielinach,

e cmentarz w Prazmowie,

e cmentarz w Jeziorku — Ustanowku,

o zbiorniki retencyjne w Prazmowie, Jeziorku-Ustanowku i Uwielinach.

e oczyszczalnia Sciekdw w Dobrzenicy, Lawkach 1 Ustandwku.

W Studium dopuszcza sie realizacje oczyszczalni Sciekow dla obslugi istniejacej i

planowanej zabudowy.

Nowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg si¢ znalezé na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe, inwestycje celu publicznego
infrastrukturalne mogg by¢ realizowane na calym obszarze gminy.

Gmina poprzez swoja polityke 1 mozliwosci finansowe bedzie realizowala inwestycje
celu publicznego, ktore zawarte sa w wieloletnich planach inwestycyjnych, planach rozwoju

lokalnego 1 w innych opracowaniach strategicznych. Do gltownych zadan w tym zakresie
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naleza inwestycje infrastrukturalne zwigzane z budowa drog 1 ulic, realizacja urzadzen
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

Studium ustala konieczno$¢ wskazywania w planach miejscowych dotyczacych nowych
terenéw zabudowy mieszkaniowej inwestycji z zakresu infrastruktury spotecznej tj. ztobkow,
przedszkoli, szkot — w miarg potrzeb.

W planach miejscowych nalezy ustali¢ stosowne $rodki ochrony akustycznej dla

terenéw mieszkaniowych i chronionych.

Rozdzial 9.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z
USTALENIAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA I USTALENIAMI PROGRAM()W, O KTORYCH MOWA W
ART. 48 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Na obszarze gminy nie wystepuja zadania rzadowe stanowigce inwestycje celu
publicznego, znajdujace si¢ w rejestrze programéw rzadowych, o ktorych mowa w przepisach
art. 48 i 49 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium wyrdznia obszary, na ktérych realizowane s3 cele publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym. Nalezg do nich:

e sie¢ drog wojewaodzkich 1 powiatowych,

e linia kolejowa Skierniewice — Lukow,

e linia kolejowa Warszawa — Radom,

e dwutorowa linia wysokiego napigcia 220 kV Piaseczno — Kozienice i Mory — Kozienice,
e Chojnowski Park Krajobrazowy,

e Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

e rezerwat przyrody ,,Los”,

e rezerwat przyrody ,,Skarpa Jeziorki”.

W ramach terendw objetych zmiana ”Studium ...” nie przewiduje sie realizacji nowych

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Rozdzial 10.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI;A-FAKZE

Na obszarze gminy nie wystepuja obszary, dla ktérych sporzadzenie plandéw
miejscowych jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegdlnych.

Na terenie gminy Prazméw nie przewiduje si¢ budowy obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m 2

W ramach terendéw objetych zmiana ..Studium ...” nie wystepuja obszary, dla ktorych

obowiazkowe jest sporzadzenie planu miejscowego na podstawie przepisOw odrebnych, przy

czym w jego granicach wyznacza sie obszary dla ktorych emina zamierza sporzadzié

miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneqo.

Rozdzial 11.
OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Obszarami przestrzeni publicznej, czyli obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne
sq:

e teren szkoly podstawowej i gimnazjum w Prazmowie,
e teren szkoty podstawowej 1 gimnazjum w Uwielinach,
e gminny oSrodek zdrowia w Prazmowie,

e gminny osrodek zdrowia w Uwielinach,

e teren Urzgdu Gminy w Prazmowie,

e  kosciot rzymsko-katolicki w Prazmowie,

e  kosciol rzymsko-katolicki w Kedzierowcee,

e gminne biblioteki publiczne,

e stacje PKP w Ustanowie i Czachowku,

e cmentarze w Prazmowie 1 Jeziorku.
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e Dzialka nr 5 w Bloniu
e Przestrzenie te sa zardbwno na terenach i w obiektach nalezacych zgodnie z przepisami
odrebnymi do inwestycji celu publicznego, jak i innych terenach i1 obiektach.

Poza wymienionymi wyzej w punktach obszarami i obiektami, w Studium dopuszcza si¢
lokalizacje przestrzeni publicznych jako funkcji komplementarnych réwniez na pozostatych
terenach gminy. Moga to by¢ tereny, ktére swoim charakterem, sposobem uzytkowania i
zagospodarowania, pelnig rolg szeroko rozumianej wymiany kontaktow spolecznych (jak
boisko, plac, plac zabaw itp. inne) zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia

21 sierpnia 1997r. z p6zn. zm.

Rozdzial 12.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY
PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Caty obszar gminy pokryty jest planami opracowanymi po 1995 .

Dla wszystkich terenow rolnych, nie przeznaczonych na ten cele budowlane w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych bedzie
nastgpowata zmiana przeznaczenia terenu rolnego na budowlany bedzie nalezalo wykonaé
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasieg przestrzenny zmiany planu zostanie kazdorazowo okreslony przy podejmowaniu
uchwaly o przystgpieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Z przyjetej analizy aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania wynika, ze
obszary, dla ktorych w pierwszej kolejnosci powinny by¢ sporzadzone miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego stanowig sotectwa: Ustanow, Jeziorko — Ustanowek,
Krupia Wolka, Bronistawow, £o$, Nowy Prazmoéw. Gmina posiada ograniczone mozliwosci
finansowania kolejnych projektow planow, stad beda one powstawac sukcesywnie.

Przed kazda zmiang planu lub sporzadzeniem nowego planu Wojt Gminy Prazmow
sporzadzi analize, o ktorej mowa w przepisach odregbnych. W analizie tej nalezy potozy¢
nacisk na:

= rozklad przestrzenny wnioskow do planu

= zasigg przestrzenny gleb podlegajacych prawnej ochronie.
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W pierwszej kolejnosci, o ile to mozliwe, nalezy zabudowywacé grunty nizszych klas
bonitacyjnych.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji plandw w mniejszych jednostkach niz ustalone

wyzej.

Rozdzial 13.
KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ
13.1. TERENY LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Tereny lesnej przestrzeni produkcyjnej obejmuja tereny lasow oznaczone symbolem ZL
Lasy stanowig tu podstawowe przeznaczenie. Na tych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, obszarow 1 urzadzen sportu, turystyki i rekreacji oraz
obiektow shuzacych gospodarce lesnej na warunkach okreslonych przepisami odrgbnymi.
Zakaz zabudowy za wyjatkiem okres§lonej przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie skladowania odpadow 1 wprowadzania odpadéw niebezpiecznych.
Zaleca si¢ ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne.

Na terenach oznaczonych ZL obowigzuja zasady gospodarki i ochrony wynikajace z
plandéw urzadzeniowych lasu oraz z przepisOw szczegoédlnych na mocy ustawy o ochronie
przyrody.

W gospodarce lesnej dazy¢ nalezy do maksymalnego zachowania istniejacego
drzewostanu, przebudowy monokultur leSnych w drzewostany wielogatunkowe dostosowane
do siedliska, z duzym udziatem gatunkéw lisciastych, ograniczania zrebow zupelnych, statego
utrzymywania terenOw w stanie zadrzewionym.

Kluczowym zadaniem w zakresie prowadzenia gospodarki lesnej jest zwigkszenie
stopnia lesisto$ci gminy, zgodnie ze wskazaniami programow 1 strategii.

Zaleca si¢ zalesianie gruntdw zdegradowanych i1 nie uzytkowanych rolniczo oraz gleb
niskich klas bonitacyjnych (gtownie klas VI i VIz oraz V) z wykorzystaniem szerszego
wprowadzania drzewostanow wielogatunkowych.

Szczegotowe ustalenia dotyczace terendw lesSnych wchodzacych w  sklad
Chojnowskiego Parku Krajobrazowe oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazowego zostaty przedstawione w rozdziale 4 ,, Zasady ochrony srodowiska i jego
zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu  kulturowego” oraz w  odpowiednich

rozporzadzeniach.
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13.2. TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Na terenach rolnych bez prawa zabudowy oznaczonych symbolem RP podstawowym
przeznaczeniem sg tereny upraw rolnych, tak i pastwisk. Obowigzuje zakaz zmiany
przeznaczenia tych gruntdw na cele nierolnicze. Dodatkowo obowigzuje zakaz: wszelkiej
zabudowy z wyjatkiem okreslonej przepisami odrgbnymi, zmiany stosunkéw wodnych oraz
elementéw naturalnej rzezby terenu (tj. dolin, obnizen, skarp, wydm itp.).

Zakazuje si¢ sktadowania odpadow i1 wprowadzania odpadow niebezpiecznych.

Na terenach RP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementdéw infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz elementow infrastruktury komunikacyjnej niezbednej do
prawidlowego funkcjonowania tych terendw.

Glownym celem rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest wzbogacanie tych terenow w
zadrzewienia i krzewienia $rodpolne, przydrozne i przywodne (funkcje wiatrochronne).

Nalezy dazy¢ do ochrony krajobrazu rolnego poprzez dokonywanie $wiadomych
przeksztalcen przestrzeni zmierzajacych do jego wzbogacenia. Polegatyby one na
ksztaltowaniu systemu zieleni, rekonstrukcji stosunkow wodnych, objeciu szczegdlng opieka
miejsc i terenéw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych, na ochronie przed
ingerencjg elementéw obcych w krajobrazie i dominacja obiektow kubaturowych oraz
ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi.

Zakazuje si¢ rolnicze wykorzystanie sciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow
wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz zakazuje si¢ sktadowania odpadéw
I wytwarzania odpadéw niebezpiecznych na terenie tych stref.

Szczegblowe ustalenia dotyczace terendw rolnych wchodzacych w  skiad
Chojnowskiego Parku Krajobrazowe oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazowego zostaty przedstawione w rozdziale 4 ,, Zasady ochrony srodowiska i jego
zasoboéw,  ochrony  przyrody, krajobrazu  kulturowego” oraz w  odpowiednich

rozporzadzeniach.
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Rozdzial 14.
OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCHNARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZE

Rzeka Jeziorka

Na terenie gminy Prazmdw obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepuja
wzdhuz rzeki Jeziorki. Zgodnie z opracowaniem ,,Studium dla obszaréw nieobwatowanych
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi” wykonanym przez Matopolska Grupe
Geodezyjno-Projektowa S.A., Kaczkowskiego 6, 33-100 Tarnow na zlecenie Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie. Zostaly naniesione 4 strefy zagrozenia
powodziowego.

Zasigg przestrzenny zalewu w dolinie rzeki okre$lono dla wod o przeptywach
prawdopodobnych Q1% i Q5%. Podstawa do wykonania wcig¢ w uktad warstwicowy map w
skali 1:10 000 byt numeryczny model przestrzenny terenu oraz rzedne zwierciadta wody
wynikajace z profili podtuznych przebiegu wezbran dla Q1% 1 Q5%, ustalonych obliczeniami
hydraulicznymi.

Z uwagi na fakt, ze rzgdne zwierciadla wody dla Q1% i Q5% nieznacznie si¢ rdznig
(r6znice wysokosci do ok. 0,30 m) przy odwzorowaniu na mapach w skali 1:10 000, strefy
zalewOw praktycznie pokrywaja si¢ i nie zostaty zréznicowane kolorystycznie.

W granicach wyznaczonych przez naturalne zalewy woda 1% ustala si¢ zakaz

sytuowania nowej zabudowy mieszkalnej lub przemystowe;.

Rzeka Zielona i rzeka Czarna

Wiosna, okresowo zalewane s3 jedynie obszary tarasow zalewowych w dolinach rzek i
obnizeniach rowow.

Dodatkowo na potrzeby tego studium zostatlo wykonane ,,Studium hydrologiczne
Gminy Prazméw sporzadzone przez Hydrosfera Pracownia Gospodarki Wodnej 1 Systemow
Inzynierii Srodowiska 04-643 Warszawa, ul. Pazifiskiego 1A/11, Marzec 2012.

Zakres opracowania obejmowat rzeke Zielona, Kanat Przerzutowy rzeki Czarnej z rzeka
Zielona.

Na przylegtych terenach wyznaczono zasieg zlozonych warunkéw gruntowo —

wodnych.
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Zasieg zalewow powodziowych wyznaczono na podstawie numerycznego modelu
terenu gminy. Uzyskana dokladno$¢ granicy zalewu limitowana jest doktadnoscig
numerycznego modelu terenu. Na podstawie modelu powierzchni wody mozna odczyta¢ dla
danego punktu w terenie rzedng zalewu i po wykonaniu pomiaréw geodezyjnych
uszczegotowi¢ zasieg zalewu dla danej lokalizacji. Stanowi¢ to powinno podstawe do
okreslenia minimalnej odleglosci zabudowy od cieku. Zastosowano metod¢ wyznaczania stref
zagrozenia powodziowego za pomocg GIS.

Aktualnie zarowno koryta jak i urzadzenia wodne sg w zlym stanie technicznym
glownie ze wzgledu na zamulenie. Obliczenia hydrauliczne wykonane zostaty w oparciu o
parametry geometryczne 1 hydrauliczne wedlug stanu po przeprowadzeniu prac
konserwacyjnych i po odmuleniu i b¢dg odpowiadaly parametrom projektowym.

Szczegodtowe rozstrzygnigcia planistyczne na etapie projektowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o warunki zabudowy przez analizg
studium hydrologicznego a szczegdlnie materiaty kartograficzne (rys. 4.1, 4.2, 9.1, 9.2, 9.3)
oraz poprzez badania geotechniczne.

Na czgéci rzeki Zielonej wyznaczono tereny ztozonych warunkéw gruntowo-wodnych

zgodnie ze studium z 2008 roku.

Zbiorniki retencyjne

W studium wyznaczono 3 lokalizacje zbiornikdw retencyjnych, majacych spetniac rolg
magazynowania nadmiaru wody oraz przeciwdzialaniu suszy. Jeden zbiornik zostal
usytuowany we wsi Jezidrko-Ustanéwek przy zbiegu rzek Zielonki i Czarnej. Drugi zbiornik
zlokalizowano w Uwielinach przy rzece Zielonce. Trzeci zbiornik usytuowano w Prazmowie

przy rzece Jeziorce.

Na terenie gminy Prazmoéw obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych wskazano na rysunku studium. Od wskazanych miejsc nalezy odsungé si¢ z
zabudowg na odleglos¢ 20 m. Zestawienie terenow zagrozonych ruchami masowymi na
terenie powiatu piaseczynskiego zostalo wykonane przez Panstwowy Instytut Geologiczny w

Warszawie w 2010r.

Na terenie objetym zmiana . Studium ...” nie wystepuja obszary szczegdlnego

Zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnvych.
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Rozdzial 15.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach gminy Prazmoéw nie wystepuja obiekty i obszary, dla ktérych w zlozu
kopaliny wyznacza si¢ filar ochronny. W zwigzku z tym Studium nie okresla takich obszaréw

W rozumieniu przepisow geologicznych i gorniczych.

Rozdzial 16.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY

Na terenie gminy nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady, w tym obszary posiadajace
strefy ochronne oraz wynikajace z nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich obozow

zaglady.

Rozdzial 17.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, -LUB
REKULTYWACJI_ LUB REMEDIACJI

Na terenie gminy Prazméw nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,

rehabilitacji,-tub- rekultywacji_i remediacji.

Rozdzial 18.
OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie objetym zmiana ..Studium ...” nie wystepuja obszary zdegradowane.
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Rozdzial 18:Rozdzial 19.
GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach gminy Prazméw w rozumieniu przepisow geodezyjnych i kartograficznych
wyodrebnia si¢ tereny zamknigte, ktorymi sg tereny kolejowe.

Na terenie objetym zmiana ”Studium ...” nie wystepuja granice terendw zamknietych

oraz ich strefy ochronne.

Rozdzial 20.
OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM., W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN I POTRZEB ZAPOTRZEBOWANIA WYSTEPUJACYCH W
GMINIE

Na terenie objetym zmiang ,.Studium ...” nie wystepuja obszary funkcjonalne o

znaczeniu lokalnym.
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UZASADNIENIE _ZAWIERAJACE _OBJASNIENIA _PRZYJETYCH
ROZWIAZAN SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM,
PRZYJETEGO UCHWAYA NR ...../e...../2017T ZDNIA ...ceeeerenneenneennn

Przyjete w niniejszym dokumencie rozwiazania 1 ustalenia zostaly zainicjowane

uchwata:
- nr V.19.2015 Rady Gminy Prazmow z dnia 5 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do

sporzadzania zmiany  ..Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego gminy Prazmoéw” zmieniona uchwala nr XX.169.2016 Rady Gminy Prazmoéw

z dnia 16 czerwca 2016r. w sprawie zmiany uchwaly nr V.19.2015 Rady Gminy Prazméw z

dnia 5 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany ..Studium

Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego eminy Prazméw”

e dotyczy czesci dziatki nr ew. 303 obreb Ustandéw, dziatki nr ew. 103 oraz czesci

dziatek nr ew. 98, 99. 100, 102 obreb Lawki, czesci dzialek nr ew. 17 1 159 obreb

Dobrzenica.

Dla przedmiotowych obszaréw., wskazanych granicami na rysunku zmiany ..Studium

... okreslono nowe przeznaczenie — tereny oczyszczalni sciekOw.

Zmiana ..Studium ...” wynikajaca z potrzeby korekty kierunkow politykii przestrzennej

gminy Prazmow, ktorych podstawe stanowia zmieniajace sie potrzeby mieszkancoéw, jest

zogodna z istniejacymi uwarunkowaniami oraz daje mozliwo$¢ nakreslenia nowej polityki

przestrzennej, w_celu realizacji aktéow prawa miejscowego. Jednoczesnie dzieki

kompleksowemu podejéciu i analizom przestrzennym pozwala uniknaé konfliktow

przestrzennych.
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OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU W _STOSUNKU
DO POPRZEDNIEJ EDYCJI STUDIUM

Roéznice pomiedzy zmiana ..Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy Prazméw przyjetego uchwala nr ...... [..... /2017 Rady Gminy

Prazméw z dnia ........coooeiieee..... 2017r. a poprzednia edycja tego dokumentu wynikaja

przede wszystkim z konieczno$ci uzupeklienia/uaktualnienia danych oraz zakresu

problematvyki jaki powinien zostaé uwzgledniony w w/w opracowaniu, w ramach terendéw

objetych przedmiotowa zmiana, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778 ze zm.)

Do najwazniejszych zmian nalezy zaliczyé:

e wprowadzenie 3 oczyszczalni $ciekow (w Ustanowie, Dobrzenicy i fawkach) jako

alternatywy dla odprowadzenia $ciekOw poza gmine,

e uzupelnienie oraz weryfikaciji danych dotyczacych uwarunkowan 1 kierunkow

Zzagospodarowania przestrzennego dla terenéw objetych zmiang ,.Studium...”.

Calo$¢ ustalen zmiany ..Studium ...” opracowano w postaci:

2

e ujednoliconego tekstu zmiany ..Studium ...”, w ktérym treSci zmienione i dodane

zapisano czcionka w kolorze czerwonym,

e ujednoliconych rysunkow studium.
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Zatgcznik nr 6

do Uchwaty Nr XXX.291.2017
Rady Gminy Prazméw

z dnia 1 czerwca 2017r.

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZE USTALEN PROJEKTU STUDIUM

1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Niniejszy dokument jest formalnie drugg edycjg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow. Prace zwigzane z jego sporzgdzeniem
podjete zostaty na podstawie uchwaty nr V.19.2015 Rady Gminy Prazméw z dnia 5 lutego
2015 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazméw zmienionej uchwatg nr XX.169.2016
Rady Gminy Prazmoéw z dnia 16 czerwca 2016r. w sprawie zmiany uchwaty nr V.19.2015
Rady Gminy Prazméw z dnia 5 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Prazmow”.

Koniecznos¢ zmiany dotychczas obowigzujgcego studium wynika z wprowadzenia
lokalizacji 3 oczyszczalni $ciekéw (w Ustanowie, Dobrzenicy i Lawkach) jako alternatywy dla
odprowadzenia sciekow poza gmine, czyli do oczyszczalni w Wolce Kozodawskiej, gm.
Piaseczno.

Rozwigzania przyjete w niniejszym studium stanowig z jednej strony kontynuacje
polityki przestrzennej obowigzujgcego studium, z drugiej za$ wprowadzajg istotne zmiany
w zagospodarowaniu niektérych miejscowosci.

Rozstrzygnie¢ dotyczgcych ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszym
studium dokonuje sie przy uwzglednieniu zasad okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przyjmujac tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj jako
podstawe tych dziatan, respektowaniu zasad konstytucyjnosci, w tym ochrony witasnosci,
zasad proporcjonalnosci.

Opierajgc sie na rozpoznaniu istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego,
funkcjonowaniu s$rodowiska przyrodniczego w niniejszym studium przyjeto nastepujace
zadania polityki przestrzenne;j:

1) rozwdj mieszkalnictwa poprzez realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-

ustugowej w zwartych obszarach wokot terendw juz zainwestowanych oraz nowych

osiedli;

2) wytworzenie 3 gtéwnych centrow lokalnych w miejscowos$ciach Prazméw, Ustandw i

Gabryelin,

3) wykorzystanie atrakcyjnych krajobrazowo terendéw przy rzece Jeziorce i Zielonej dla

rozwoju ustug sportu i turystyki;

4) harmonijny rozwoj przestrzennych poszczegadlnych wsi;

5) rezerwa terenu pod oczyszczalnie Sciekow jako alternatywe dla oczyszczalni

Sciekdw w Wolce Kozodawskiej;

6) ograniczenie zabudowy na obszarach ztozonych warunkéw gruntowych;

7) ochrona terenéw otwartych przed nadmiernym zainwestowaniem;

8) ochrona zasobow przyrodniczych i wartosci kulturowych gminy;

9) uzupetnienie i rozbudowa systemdw infrastruktury technicznej i drogowe;j.



Wzmocnienie roli studium, jako niezbednego dokumentu planistycznego w procesie
tworzenia aktow prawa miejscowego, skutkuje koniecznoscig okre$lenia w studium
kierunkdbw zmian w przeznaczeniu terendéw, ustaleniem szczegoétowych wytycznych do
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz zasadg, ze w wypadku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt planu musi by¢
zgodny ze studium.

2. Synteza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmow

Za gtdéwne zatozenie polityki przestrzennej gminy Prazmdéw uznano udostepnienie
terenéw dla potrzeb inwestycyjnych, a takze umiarkowang i racjonalna ekspansje terenéw
mieszkaniowych przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju oraz dbato$¢ o
srodowisko przyrodnicze, dziedzictwo kulturowe.

Wyznaczone w studium cele polityki przestrzennej gminy Prazmow obejmuja:

1) poprawe fadu przestrzennego, czyli takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy
harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, poprzez:

- wyznaczenie funkcji, z uwzglednieniem ich zréznicowanej struktury: tereny
zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej,
tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, tereny ustug, tereny produkcyjne,
sktadow i magazynow, tereny rozwoju turystyki i rekreacji, tereny rolne, tereny
laséw i zalesien na gruntach rolnych z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, tereny rolne, tereny lasow, tereny wodd powierzchniowych, tereny
cmentarza, tereny zieleni izolacyjnej;

- okreslenie zasad zagospodarowania i zasad poszczegolnych funkcji;

- ograniczenie dziatah inwestycyjnych na terenach cennych przyrodniczo w celu ich
ochrony przez niszczeniem i zabudowaniem,

- ustalenie ochrony obiektéw i obszaréw o znaczeniu historyczno-kulturowym w
celu zachowania zabytkow w mozliwie nienaruszonej formie,

- wyznaczenie centr lokalnych jako miejsc koncentracji zycia spotecznego
mieszkahcow.

2) dazenie do zrdwnowazonego rozwoju, poprzez wprowadzenie spojnego modelu
rozwoju przestrzennego gminy zapewniajgcego rozwdj spoteczno-gospodarczy
poprzez wyznaczenie terendéw o funkcjach mieszkaniowych oraz ustugowych,
zapewnieniem obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, przy jednoczesnej
ochronie pierwotnej rolniczej funkcji gminy oraz jej walorow przyrodniczych i
kulturowych.

3) ochrone obszaréw o walorach historyczno-kulturowych, jako kulturalnego dorobku
spotecznego, poprzez:

- objecie ochrong obiektow zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkow w celu zachowania wartosciowych cech architektonicznych,
swiadczacych o regionalnej tradycyjnej technice budowlane;j,

- objecie ochrong stanowisk archeologicznych poprzez wytyczenie stref ochrony
archeologicznej, w obrebie ktorych mogg znajdowacé sie slady dawnej ludzkiej
dziatalnosci.

4) ochrone srodowiska i jego zasobow poprzez:

- okreslenie zasad dla terenéw otwartych (tereny rolne) z zakazem lub
ograniczeniem zabudowy,

- maksymalng ochrone gleb o wysokich klasach bonitacyjnych,

- ochrone krajobrazu w oparciu o wezty przyrodnicze obejmujgce kompleksy lesne i
korytarze ekologiczne wzdtuz dolin rzecznych stanowigce tgczniki miedzy weztami,



- prawng ochrone Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

5) rozwdj systemow komunikacyjnych poprzez:
- budowe obwodnic w ciggach drog wojewddzkich,
- rozbudowe ukfadu drég gminnych, zapewniajgcych bezposredni dostep do
terenéw inwestycyjnych,
- ograniczenie lokalizacji zabudowy wzdluz drég transportowych w celu
usprawnienia ruchu i zapobiegania degradacji ich transportowej roli oraz
zwiekszenia bezpieczenstwa uzytkownikéw drogi,

6) rozwdj systemow infrastruktury technicznej, niezbednej do poprawy jakosci zycia
mieszkancow i rozwoju gospodarczego gminy, poprzez:
- modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowej w celu zapewnienia dostepu do
wody wszystkim terenom zurbanizowanym i przeznaczonym do zainwestowania,
- stworzenie mozliwosci dla przysztej kanalizacji gminy,
- modernizacje i rozbudowe sieci elektroenergetyczne;j,
- modernizacje i rozbudowe sieci gazowniczej,
- zapewnienie dostepnosci do ustug telekomunikacyjnych,
- objecie wszystkich mieszkancow systemem zorganizowanej zbiorki odpadéw oraz
wdrozenie selektywnej zbiorki odpaddéw w tym uruchomienie czasowych punktéw
odbioru odpadéw,

Realizacja powyzszych zatozen zwiekszy mozliwosci inwestycyjne na terenie gminy
tym samym pozytywnie wplywajgc na sytuacje gospodarczg a takze standard zycia
mieszkancow. Jednoczeénie ustalenia studium gwarantujg zrbwnowazony rozwoj gminy oraz
zachowanie jej walorow historycznych, krajobrazowych oraz przyrodniczych.



Zatgcznik nr 7

do Uchwaty Nr XXXI1.291.2017
Rady Gminy Prazmoéw

z dnia 1 czerwca 2017r.

Rozstrzygniecie w sprawie nieuwzglednionych uwag ztozonych do wytozonego projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow

Ustalenia

Rozstrzygnigci

Rozstrzygnigcie

N iSKo i imi 0 . okt e Wijta Rady Gminy
azwis ?j' 'm;E: Znaczeni p:ofje_ u Prazmowa w zatacznik do
Data n:rzv:l?\'jeacn?:e'l nier t::hom ° udI:aum sprawie uchwaly
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Oczyszczalnia w Ustanowie
1. 2015-12-07 Mieszkancy Jako mieszkancy miejscowosci Nowinki IK Oczyszczalnia Lokalizacja miejsca

miejscowosci Nowinki:

Mariola Postek
ul. Lazurowa 2, Nowinki
05-540 Zalesie Gorne

Dzwonkowska Krystyna
Nowinki,
Gosciniec Warecki 67

Dzwonkowska Teresa
Nowinki,
Gosciniec Warecki 67

Pena Ryszard
Nowinki,
Gosciniec Warecki 19

whnioskujemy o nie zmienianie
przeznaczenia dziatki nr 303 w
Ustanowie oraz ktorejkolwiek z dziatek
potozonych pomiedzy torami a rzekg
Czarna/Zielong w tej miejscowosci. Nie
wystepujemy przeciwko samej
kanalizacji Ustanowa ale stanowczo
sprzeciwiamy sie lokalizacji (w wersji
tzw. rezerwowej dla przysztej budowy
sieci kanalizacyjnej) na dziatce nr 303 w
Ustanowie.

Sciekéw w
Ustanowie

pod przysztg
oczyszczalnie, jako
alternatywa dla
kanalizacji i
odprowadzenia
Sciekow do
Piaseczna.




Andziak Michat
Nowinki, Lazurowa 2

Rutynowski Bogdan
Nowinki 29

Miarzyrska Matgorzata
Nowinki 29

Swietlik Piotr
Nowinki 24/2

Swietlik Hubert
Nowinki 56A

Swietlik Anita
Nowinki 65/19

Swietlik Agnieszka
Nowinki 56A

Sadowska Marzena
Nowinki,
Gosciniec Warecki 68

Sadowski Tadeusz
Kolonia Nowinki 31

Grochowska Zofia
Kolonia Nowinki 26

Rzeszotek Barbara
Nowinki 69

Ulanowski Tomasz
Kolonia Nowinki 75

Wiewidra Regina
Nowinki 68

Krupinski Andrzej
Nowinki 69

Sadowski Leszek
Nowinki,
Gosciniec Warecki 68

Sadowski Karol




Nowinki,
Gosciniec Warecki 68

Sadowska Krystyna
Nowinki,
Gosciniec Warecki 68

Sadowski Marcin
Nowinki,
Gosciniec Warecki 68

Sadowska Maria
Kolonia Nowinki 31

Andruszkiewicz
Matgorzata
Nowinki 32

Andruszkiewicz Adam
Nowinki 32

Andruszkiewicz Wioleta
Nowinki 32

Lewinski Wojciech
Nowinki 36

Jastrzebski Dariusz

Wellman Ulanowska
Danuta

Grzesikiewicz Katarzyna
Kolonia Nowinki 25/3

Grzesikiewicz Tomasz
Kolonia Nowinki 25/3

Kaminski Artur
Kolonia Nowinki 60
Wojcik Jan

Kolonia Nowinki 60

Wojcik Krystyna
Kolonia Nowinki 60

Kaminska Agnieszka
Kolonia Nowinki 60




Lewinska Agnieszka
Nowinki,
Gosciniec Warecki 57

Lewinska Elzbieta
Nowinki,
Gosciniec Warecki 57

Lewinska Marta
Kolonia Nowinki 25/1

Lewinski Stefan
Nowinki
Gosciniec Warecki 57

Ulanowski Grzegorz
Nowinki 75

Ulanowska Matgorzata
Nowinki 75

Adamczyk Renata
Nowinki
Gosciniec Warecki 56

Swietlik Maria
Nowinki
Gosciniec Warecki 56

Andziak Jolanta
Nowinki, ul. Lazurowa 2

Andziak Tadeusz
Nowinki, ul. Lazurowa 2

Postek Mariola
Nowinki, ul. Lazurowa 2

Postek Maciej
Nowinki, ul. Lazurowa 2

Lewinski Przemystaw
Gosciniec Warecki 57

2015-12-07

Kaminski Lukasz

Radny RM w Piasecznie
05-540 Zalesie Goérne,
Ul. Swietlana 4/1

Whnioskuje o nie zmienianie
przeznaczenia dziatki 303 w Ustanowie
oraz ktorejkolwiek z dziatek potozonych
pomiedzy torami a rzekg Czarng/Zielong
w tej miejscowosci.

Oczyszczalnia
Sciekow w
Ustanowie

Lokalizacja miejsca
pod przysztg
oczyszczalnig, jako
alternatywa dla
kanalizacji i




Sprzeciwiamy sig lokalizacji
oczyszczalni $ciekow (w wersji tzw.
rezerwowej dla przysztej budowy sieci
kanalizacyjnej na dziatce nr 303 w
Ustanowie oraz ktérejkolwiek z dziatek
potozonych pomiedzy torami a rzekg
Czarna/Zielong w tej miejscowosci.

odprowadzenia
Sciekéw do
Piaseczna.

3. Jednoczesnie zgtaszamy uwagi do Nie dotyczy studium.
projektu studium wspomnianego w Uchwata 1X.62.2015
uchwale nr 1X.62.2015, ktora zostata z 30.06.2015 nie
zatwierdzona 30 czerwca br. przez Rade dotyczy studium
Gminy Prazmoéw. tylko MPZP dla

czesci wsi Ustanow
4. 2015-12-14 Chojnacka Beata Oczyszczalnia
ul. Gosciniec Warecki Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
15, 05-540 Nowinki

5. Tak jak uwaga nr 3

6. 2015-12-14 Domienik Mirostawa
ul. Gosciniec Warecki Tak jak uwaga nr 2 K Oczyszczalnia
10, 05-540 Zalesie w Ustanowie
Gorne Nowinki

7. Tak jak uwaga nr 3

8. 2015-12-14 Marchlewska Katarzyna
l;l{.gfoscmlec Warecki Tak jak uwaga nr 2 K (?Nc:zLJ)/;z%zc)a:L?éa
05-540 Nowinki

9. Tak jak uwaga nr 3

10. 2015-12-14 Andziak Sylwester Oczyszczalnia

ul. Gosciniec Warecki18, Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Nowinki

11. Tak jak uwaga nr 3

12. 2015-12-14 Wegrzyn Elzbieta Oczyszczalnia

ul. Gosciniec Warecki Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
17, 05-540 Nowinki
13. Tak jak uwaga nr 3
14. 2015-12-14 Ptaszyhska Beata Oczyszczalnia
ul. Stowicza 11, Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Ustanow

15. Tak jak uwaga nr 3

16. 2015-12-14 Boryczka Aldona Oczyszczalnia
Ustanéw, ul. Dtuga 24 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

17. Tak jak uwaga nr 3

18. 2015-12-14 Kowalczyk Beata Oczyszczalnia

ul. Jasna 7 Tak jak uwaga nr 2 IK

05-540 Zalesie Gorne

w Ustanowie




19.

Tak jak uwaga nr 3

20. 2015-12-14 Zdancewicz-Rybak
Monika . Oczyszczalnia
ul. Anny Szymborskiej Tak jak uwaga nr 2 K w Uystanowie
14, 05-540 Ustanow
21.
Tak jak uwaga nr 3
22. 2015-12-14 Wisniewska Iwona .
ul. Sarenki 2 Tak jak uwaga nr 2 IK Oczyszczalr_wla
05-540 Zalesie Gome w Ustanowie
23.
Tak jak uwaga nr 3
24. 2015-12-14 Meredla — Laskowska
Aleksandra . Oczyszczalnia
Ustandw, ul. Diuga 24 Tak jak uwaga nr 2 K w L}lstanowie
05-540 Zalesie Gorne
25. Tak jak uwaga nr 3
26. 2015-12-14 Wasiak Agata Oczyszczalnia
ul. Srodkowa 1, Tak jak uwaga nr 2 IK .
. w Ustanowie
Ustanow
27. Tak jak uwaga nr 3
28. 2015-12-14 Sobczak Teodor Oczyszczalnia
ul. Sinych Mgiet 9 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
29. Tak jak uwaga nr 3
30. 2015-12-14 Kaminska Ewa Oczyszczalnia
ul. Sinych Mgiet 9 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gérne
31. Tak jak uwaga nr 3
32. 2015-12-14 Grala Roman Oczyszczalnia
ul. Promienna 11 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
33. Tak jak uwaga nr 3
34. 2015-12-14 Zbiegniewski Pawet Oczyszczalnia
ul. Biedronki 39 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gérne
35. Tak jak uwaga nr 3
36. 2015-12-14 Bakalawska Teresa
ul. Etiudy Rewolucyjnej . Oczyszczalnia
15/17 my10 el Tak jak uwaga nr 2 K w L}/stanowie
02-643 Warszawa
37. Tak jak uwaga nr 3
38. 2015-12-14 Galina Jakub Tak jak uwaga nr 2 IK Oczyszczalnia




ul. Wigzowa 3/83

w Ustanowie

Warszawa

39. Tak jak uwaga nr 3

40. 2015-12-14 Sobczak Tadeusz Oczyszczalnia
ul. Siwych Mgiet 9 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

41. Tak jak uwaga nr 3

42. 2015-12-14 Szymanski Kuba Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rézy 9 Tak jak uwaga nr 2 IK Ust i
05-540 Zalesie Gorne W sanowe

43. Tak jak uwaga nr 3

44. 2015-12-14 Szymanski Tobiasz Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy 9 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

45. Tak jak uwaga nr 3

46. 2015-12-14 Jarzyna-Szymanska
Aleksandra . Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy 9 Tak jak uwaga nr 2 K w Uystanowie
05-540 Zalesie Gorne

47. Tak jak uwaga nr 3

48. 2015-12-14 Szymanski Wiodzimierz Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy 9 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

49. Tak jak uwaga nr 3

50. 2015-12-14 Preiskon —Rynkiewicz Oczyszczalnia
Maria ul. Wzgérz 9 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
Zalesie Gorne

51. Tak jak uwaga nr 3

52. 2015-12-14 Nycielska Karolina Oczyszczalnia
ul. Biedronki 36 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

53. Tak jak uwaga nr 3

54. 2015-12-14 Catka Hanna Oczyszczalnia
ul. Rusatek 27 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

55. Tak jak uwaga nr 3

56. 2015-12-14 Catka Zuzanna Oczyszczalnia
ul. Rusatek 27 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

57. Tak jak uwaga nr 3

58. 2015-12-14 Matachowska Wiestawa Oczyszczalnia
ul. Rusatek 20 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

59. Tak jak uwaga nr 3

60. 2015-12-14 Szczygielska Ewa Oczyszczalnia
ul. Stowikéw 16 Tak jak uwaga nr 2 IK

05-540 Zalesie Gorne

w Ustanowie




61.

Tak jak uwaga nr 3

62. 2015-12-14 Dulny Jacek Oczyszczalnia
ul. Swietlana 4m2 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

63. Tak jak uwaga nr 3

64. 2015-12-14 Beska Janina Oczyszczalnia
ul. Dzikéw 14 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
Zalesie Gorne

65. Tak jak uwaga nr 3

66. 2015-12-14 Kroc Danuta Oczyszczalnia
ul. Swietlana 22 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

67. Tak jak uwaga nr 3

68. 2015-12-14 Aleksandrowicz
Bozenna Oczyszczalnia
ul. Koralowych Debéw Tak jak uwaga nr 2 IK .
31 w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

69. Tak jak uwaga nr 3

70. 2015-12-14 Otulak Zofia Oczyszczalnia
ul. Swietlana 15 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

71. Tak jak uwaga nr 3

72. 2015-12-14 Standziak Halina Oczyszczalnia
ul. Spacerowa 1m2 Tak jak uwaga nr 2 IK w L}/stanowie
05-540 Zalesie Gorne

73. Tak jak uwaga nr 3

74. 2015-12-14 Stowik Krystyna Oczyszczalnia
ul. Jelenich Rogow 16 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

75. Tak jak uwaga nr 3

76. 2015-12-14 Parembna Wanda Oczyszczalnia
ul. Biatej Brzozy 16 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

77. Tak jak uwaga nr 3

78. 2015-12-14 Kossakowska Jadwiga Oczyszczalnia
ul. Jelenich Rogow 20 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

79. Tak jak uwaga nr 3

80. 2015-12-14 Karasek Wiestawa Oczyszczalnia
ul. Kaczencow 12 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

81. Tak jak uwaga nr 3

82. 2015-12-14 Wierzbicka Janina Oczyszczalnia
ul. Pionieréw 38 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
Zalesie Gorne

83. Tak jak uwaga nr 3




84. 2015-12-14 Drzewiecka Ewa Oczyszczalnia
ul. Lesnych Boginek 50 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

85. Tak jak uwaga nr 3

86. 2015-12-14 Wachnik Jadwiga Oczyszczalnia
ul. Lesna 1 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
Zalesie Gorne

87. Tak jak uwaga nr 3

88. 2015-12-14 Hanausek Anna Oczyszczalnia
ul. Ziotej Jesieni 2 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

89. Tak jak uwaga nr 3

90. 2015-12-14 Skorowska Maria Oczyszczalnia
ul. Jesionowa 7 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

91. Tak jak uwaga nr 3

92. 2015-12-14 Kotacinska Maria
zl6 Koralowych Debdéw Tak jak uwaga nr 2 K Oczyszczalrjla

w Ustanowie

Zalesie Gorne

93. Tak jak uwaga nr 3

94. 2015-12-14 Lubryczynska Zofia
ul. Przebudzenia Wiosn . Oczyszczalnia
24, 05-540 Zalesie Y Tak jak uwaga nr 2 K w L}Istanowie
Goérne

95. Tak jak uwaga nr 3

96. 2015-12-14 Pluta Danuta Oczyszczalnia
ul. Kukutki 1 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

97. Tak jak uwaga nr 3

98. 2015-12-14 Meissner Bogustawa Oczyszczalnia
ul. Jasna 10 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
Zalesie Gérne

99. Tak jak uwaga nr 3

100. 2015-12-14 Sobczyk Ewa Oczyszczalnia
ul. Kaczencow 14 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
Zalesie Gorne

101. Tak jak uwaga nr 3

102. 2015-12-14 Czarnecka Anna Oczyszczalnia
ul. Kaczencoéw 6 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

103. Tak jak uwaga nr 3

104. 2015-12-14 Sobczyk Pawet Oczyszczalnia
ul. Kaczencow 14 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
Zalesie Gorne

105. Tak jak uwaga nr 3

106. 2015-12-14 Majkowski Ryszard Tak jak uwaga nr 2 IK Oczyszczalnia




ul. Kaczencow 10
05-540 Zalesie Gorne

w Ustanowie

107. Tak jak uwaga nr 3

108. 2015-12-14 Majkowscy Monika i
Krzysztof ) Oczyszczalnia
ul. P}(/aczer’\céw 10 Tak jak uwaga nr 2 K w L}/stanowie
05-540 Zalesie Gorne

109. Tak jak uwaga nr 3

110. 2015-12-14 Glapinski Adam Oczyszczalnia
ul. Graniczna 41 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Ustanow

111. Tak jak uwaga nr 3

112. 2015-12-14 Glapinska Katarzyna Oczyszczalnia
ul. Graniczna 41 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Ustanow

113. Tak jak uwaga nr 3

114. 2015-12-14 Zdtcinska Maria Oczyszczalnia
ul. Kaczencow 4 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

115. Tak jak uwaga nr 3

116. 2015-12-14 Hotownia-Nowik
Mirostawa . Oczyszczalnia
ul. Biedronki 168 Tak jak uwaga nr 2 K w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

117. Tak jak uwaga nr 3

118. 2015-12-14 Hrynewicz Olgierd Oczyszczalnia
ul. Owsiana 2B Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

119. Tak jak uwaga nr 3

120. 2015-12-14 Molenda Stroinska Ewa Oczyszczalnia
ul. Porannej Zorzy 1 Tak jak uwaga nr 2 IK Ust .
05-540 Zalesie Gome W stanowie

121. Tak jak uwaga nr 3

122. 2015-12-14 Kuzminski Jan Oczyszczalnia
ul. Rusatek 15 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
Zalesie Goérne

123. Tak jak uwaga nr 3

124. 2015-12-14 Kuzminska Jadwiga Oczyszczalnia
ul. Rusatek 15 Tak jak uwaga nr 2 IK Ust .
05-540 Zalesie Gome W stanowie

125. Tak jak uwaga nr 3

126. 2015-12-14 Stroinski Wojciech Oczyszczalnia
ul. Porannej Zorzy 1 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

127. Tak jak uwaga nr 3

128. 2015-12-14 Stroinska Monika Tak jak uwaga nr 2 K Oczyszczalnia

ul. Porannej Zorzy 1

w Ustanowie
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05-540 Zalesie Gorne

129. Tak jak uwaga nr 3

130. 2015-12-14 Tomaszewski Wiestaw Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy 7 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

131. Tak jak uwaga nr 3

132. 2015-12-14 Masiak Maria Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy 7 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

133. Tak jak uwaga nr 3

134. 2015-12-14 Masiak Zdzistaw Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy 7 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gérne

135. Tak jak uwaga nr 3

136. 2015-12-14 Masiak Artur Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy 7 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

137. Tak jak uwaga nr 3

138. 2015-12-14 Masiak Pawet Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rézy 7 Tak jak uwaga nr 2 IK Ust i
05-540 Zalesie Gérne W -sanowe

139. Tak jak uwaga nr 3

140. 2015-12-14 Tomaszewska Marianna Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy 7 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

141,

Tak jak uwaga nr 3

142. 2015-12-14 Lebrand Katarzyna Oczyszczalnia
ul. Stonecznego Lata 7 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

143. Tak jak uwaga nr 3

144. 2015-12-14 Kawczynscy Barbara i
Marian . Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy 1 Tak jak uwaga nr 2 K w Uystanowie
05-540 Zalesie Gérne

145. Tak jak uwaga nr 3

146. 2015-12-14 Kordula-Paczoéska
Blanka, Krzysztof
Paczéski e Tak jak uwaga nr 2 IK Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy w Ustanowie
15
05-540 Zalesie Gorne

147. Tak jak uwaga nr 3

148. 2015-12-14 Piwowarczyk Elzbieta Tak jak uwaga nr 2 K Oczyszczalnia

ul. Zaczarowanej Rozy

w Ustanowie
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17
05-540 Zalesie Gorne

149. Tak jak uwaga nr 3
150. 2015-12-14 Kazmierscy Piotr i Beata Oczyszczalnia
ul. Porannej Zorzy 6 Tak jak uwaga nr 2 IK .
) . w Ustanowie
Zalesie Gorne
151. Tak jak uwaga nr 3
152. 2015-12-14 Naruszewiczowie
Krystyna i Marek Oczyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy Tak jak uwaga nr 2 IK .
12 w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
153. Tak jak uwaga nr 3
154. 2015-12-14 Piwowarczyk Marianna
L1JI7 Zaczarowanej Rozy Tak jak uwaga nr 2 IK Oczyszczalr_wla
w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
155. Tak jak uwaga nr 3
156. 2015-12-14 Piwowarczyk Alfred
ul. Zaczarowanej Rozy Tak jak uwaga nr 2 K Oczyszczalr_wla
17 w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
157. Tak jak uwaga nr 3
158. 2015-12-14 Piwowarczyk Krzysztof
l1JI. Zaczarowanej Rozy Tak jak uwaga nr 2 K Oczyszczalr)la
7 w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
159. Tak jak uwaga nr 3
160. 2015-12-14 Naruszewicz-Stroinska
Beata ) Oczyszczalnia
ul. Nowinek 3 Tak jak uwaga nr 2 K w L}/stanowie
05-540 Zalesie Gorne
161. Tak jak uwaga nr 3
162. 2015-12-14 Krzeminski Stanistaw Oczyszczalnia
ul. Leszczynowa 3 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
163. Tak jak uwaga nr 3
164. 2015-12-14 Stroinski Rafat Oczyszczalnia
ul. Nowinek 3 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
165. Tak jak uwaga nr 3
166. 2015-12-14 Stefanowicz Krzysztof
uzl. S;maragdowych Tak jak uwaga nr 2 K Oczyszczalrlwla
ukow 1 w Ustanowie
Zalesie Goérne
167. Tak jak uwaga nr 3
168. 2015-12-14 Pawtowicz Pawet Tak jak uwaga nr 2 K Oczyszczalnia

ul. Wrzosow 5

w Ustanowie
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05-540 Zalesie Gorne

169. Tak jak uwaga nr 3

170. 2015-12-14 Gilewski Krzysztof Oczyszczalnia
ul. Biedronki 5 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gérne

171. Tak jak uwaga nr 3

172. 2015-12-14 Becher Katarzyna Oczyszczalnia
ul. Biedronki 5 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

173. Tak jak uwaga nr 3

174. 2015-12-14 Wuch Damian Oczyszczalnia
ul. Wrzosow 5 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
Zalesie Gorne

175. Tak jak uwaga nr 3

176. 2015-12-14 Klaczynska Mirostawa Oczyszczalnia
ul. Wrzosow 5 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

177. Tak jak uwaga nr 3

178. 2015-12-14 Cyburska Agnieszka Oczyszczalnia
ul. Biedronki 5 Tak jak uwaga nr 2 IK Ust .
05-540 Zalesie Géme W Ustanowie

179. Tak jak uwaga nr 3

180. 2015-12-14 Borowscy Katarzyna,
Lidia i Wactaw . Oczyszczalnia
ul. Urocza 21 Tak jak uwaga nr 2 K w L}/stanowie
05-540 Zalesie Gorne

181. Tak jak uwaga nr 3

182. 2015-12-14 Tobiasz Barbara i
Zygmunt . Oczyszczalnia
ul>.lgLeéna Drozka 8 Tak jak uwaga nr 2 K w L}/stanowie
05-540 Zalesie Gorna

183. Tak jak uwaga nr 3

184. 2015-12-14 Morzuchowska Joanna,
Cnudak-Morzuchowski Oczyszczalnia
Eugeniusz Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
ul. Lesna Drézka 19
05-540 Zalesie Gorne

185. Tak jak uwaga nr 3

186. 2015-12-14 Strelau Jan Oczyszczalnia
ul. Urocza 15 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

187. Tak jak uwaga nr 3

188. 2015-12-14 Ostrowscy Elzbieta i
Jerz . Oczyszczalnia
ul. Lgéna Drézka 21 Tak jak uwaga nr 2 K w Uystanowie
05-540 Zalesie Gérne

189. Tak jak uwaga nr 3
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190. 2015-12-14 Klosowicz Ewa,
Ktosowicz Sebastian, Oczyszczalnia
Sujak Urszula Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
ul. Le$na Drozka 22,
05-540 Zalesie Gorne

191. Tak jak uwaga nr 3

192. 2015-12-14 Cieslik Zbigniew Oczyszczalnia
ul. Le$na Drozka 22 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

193. Tak jak uwaga nr 3

194. 2015-12-14 Glasek Piotr Oczyszczalnia
ul. Lesna Drozka 9 Tak jak uwaga nr 2 IK Ust .
05-540 Zalesie Gérne W stanowie

195. Tak jak uwaga nr 3

196. 2015-12-14 Gatecka Julia Oczyszczalnia
ul. Lesna Drézka 1 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
Zalesie Gorne

197. Tak jak uwaga nr 3

198. 2015-12-14 Sosnowska Aleksandra Oczyszczalnia
ul. Urocza 3 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

199. Tak jak uwaga nr 3

200. 2015-12-14 Czach Matgorzata i
Dariusz . Oczyszczalnia
ul. Urocza 1 Tak jak uwaga nr 2 K w L}/stanowie
Zalesie Gorne

201. Tak jak uwaga nr 3

202. 2015-12-14 Reczek Mrozinska
Dorota . Oczyszczalnia
ul. Lesna Drézka 7 Tak jak uwaga nr 2 K w L}/stanowie
05-540 Zalesie Gorne

203. Tak jak uwaga nr 3

204. 2015-12-14 Mrozinski Michat Oczyszczalnia
ul. Lesna Drozka 12 Tak jak uwaga nr 2 IK Ust .
05-540 Zalesie Gérne W stanowie

205. Tak jak uwaga nr 3

206. 2015-12-14 Krzeminska Bernadeta Oczyszczalnia
ul. Leszczynowa 3 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

207. Tak jak uwaga nr 3

208. 2015-12-14 Furtak Bogdan Oczyszczalnia
ul. Kolejowa 20 Tak jak uwaga nr 2 IK Ust .
05-540 Zalesie Gérne W stanowie

209. Tak jak uwaga nr 3

210. 2015-12-15 Wozniak Jagoda Oczyszczalnia
ul. Calineczki 1 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne

211. Tak jak uwaga nr 3
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212. 2015-12-15 Kornacki Tomasz
Kornacka Joanna . Oczyszczalnia
Droga Dzikéw 13 Tak jak uwaga nr 2 K w L}/stanowie
05-540 Zalesie Gorne
213. Tak jak uwaga nr 3
214. 2015-12-15 Stomna-Wozniak Marta
Calineczki 1 Tak jak uwaga nr 2
05-540 Zalesie Gorne
215. Tak jak uwaga nr 3
216. 2015-12-15 Koch Maria, Maciej Oczyszczalnia
Ul. Wierzbowa 5 Tak jak uwaga nr 2 IK Ust .
05-540 Zalesie Gome W stanowie
217. Tak jak uwaga nr 3
218. 2015-12-15 Wozniak Urszula Oczyszczalnia
Ul. Calineczki 1 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
219. Tak jak uwaga nr 3
220. 2015-12-15 Wozniak Marcin Oczyszczalnia
Ul. Calineczki 1 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
221. Tak jak uwaga nr 3
222. 2015-12-15 Koch Maria, Maciej Oczyszczalnia
Ul. Wierzbowa 5 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
223. Tak jak uwaga nr 3
224. 2015-12-15 Wozniak Urszula Oczyszczalnia
Ul. Calineczki 1 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
225. Tak jak uwaga nr 3
226. 2015-12-15 Wozniak Marcin Oczyszczalnia
Ul. Calineczki 1 Tak jak uwaga nr 2 IK w Ustanowie
05-540 Zalesie Gorne
227. Tak jak uwaga nr 3
228. 2015-12-15 Ztotowski Andrzej Zgtaszam sprzeciw haniesienia Lokalizacja miejsca
Ul. Topolowa 9 lokalizacji oczyszczalni $ciekow we wsi pod przysztg
05-540 Jeziorko Ustanéw na cze$ci dziatki 303, na oczyszczalnig, jako
terenie Chojnowskiego Parku alternatywa dla
Krajobrazowego, a takze w kazdym kanalizacji i
innym miejscu na tym obszarze i odprowadzenia
zwracam sig z prosba o jej wykreslenie K Oczyszczalnia Sciekow do
w projekcie. w Ustanowie Piaseczna.

Oczyszczalnia zostata naniesiona na
obnizonym terenie ChPK na obszarze
malowniczych podmoktych tgk. Ten
teren powinien pozostac nie naruszony i
stuzy¢ rekreacji.
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229.

Brak analizy finansowej przedsigwzigcia
jakim jest wybudowanie oczyszczalni
Sciekow w Ustanowie, tawkach i

Oczyszczalnie

Analiza finansowa
przygotowana byta
na potrzeby

Dobrzenicy. K Sciekow koncepgciji studium
uwzgledniajgcej 5
lokalizacji
230. 2015-12-15 Grzesikiewicz Tomasz Oczyszczalnia
Nowinki, ul. Lazurowa 1 Tak jak uwaga nr 228 IK W L}/stanowie
05-540 Zalesie Gorne
25 Tak jak uwaga nr 229 Ocz'y§zcga|n|e
Sciekow
232. Na terenie catego projektu Studium Teren Poza zakresem
wprowadzono tereny ztozonych Zozon )c/:h uchwaty zmiany
warunkéw gruntowych. Obszary te nie warunkyc')w studium
powinny  byé  przeznaczone pod h
zabudowe. gruntowyc
233. 2015-12-15 Markwad Zofia Oczvszczalnia
Ztocistych tanéw 4a Tak jak uwaga nr 228 IK ¥ )
Jeziorko w Ustanowie
A Tak jak uwaga nr 229 Ocz’y§zc;aln|e
Sciekow
235. Tereny
Tak jak uwaga nr 235 Z’{OZOI’ny)h
warunkéw
gruntowych
236. 2015-12-15 Szerzputowska Renata Oczyszczalnia
Ustanéw Tak jak uwaga nr 228 IK W Uystanowie
Brzozowa Droga 14
T Tak jak uwaga nr 229 Ocz'yszcgalnle
Sciekow
238. Tereny
Tak jak uwaga nr 235 ztozonyf:h
warunkéw
gruntowych
239. 2015-12-15 (nieczytelne nazwisko) Oczyszczalnia
Danuta Tak jak uwaga nr 228 IK ¥ .
. . w Ustanowie
Ustanéw, ul. Kolejowa 8
20 Tak jak uwaga nr 229 Ocz'y§zcga|n|e
Sciekow
241. Tereny
Tak jak uwaga nr 235 z%ozonyg:h
warunkéw
gruntowych
242. 2015-12-15 Taler Robert Oczyszczalnia
ul. Ztocistych tanéw 4a Tak jak uwaga nr 228 IK J + .
Jeziorka w Ustanowie
243. Oczyszczalnie

Tak jak uwaga nr 229

Sciekéw
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244.

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

245.

246.

247.

2015-12-15

Konatkowska Teresa
Ustanow,
ul. Kolejowa

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

248.

249.

250.

2015-12-15

Stok — Stokowiec
Joanna

Ul. Graniczna 36
05-540 Jezidérko

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekoéw

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych

251.

252.

253.

2015-12-15

Telecki Krzysztof
ul. Graniczna 53
05-540 Ustanéw

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

254.

255.

256.

2015-12-15

Goslenka Barbara
ul. Kolejowa 18
05-540 Ustanow

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

257.

258.

259.

2015-12-15

Telecki Bogustaw
ul. Graniczna 57
05-540 Ustanéw

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
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warunkow
gruntowych

260.

261.

262.

2015-12-15

Wroéblewski Wiestaw
ul. Graniczna 47A
Ustanéw

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych

263.

264.

265.

2015-12-15

Borkowski Maciej
ul. Graniczna 47
05-540 Ustanéw

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekoéw

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych

266.

267.

268.

2015-12-15

Telecki Cezary
ul. Graniczna 55
05-540 Ustanéw

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

269.

270.

271.

2015-12-15

Rysz Andrzej
Jeziérko Ustanowek
ul. Graniczna 36B

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

272.

273.

274.

2015-12-15

Lustyk Wioletta
Ul. Kolejowa 2a

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych

275.

2015-12-15

Szubel Agnieszka
Ul. Graniczna 45b

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie
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276.

05-540 Ustanow

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie

Sciekow
277. Tereny
Tak jak uwaga nr 235 ztozonyf:h
warunkéw
gruntowych
278. 2015-12-15 Kwasniewski Robert . Oczyszczalnia
Ul. Graniczna 45 Tak jak uwaga nr 228 K w Ustanowie
i, 05-540 Ustanow Tak jak uwaga nr 229 Ocz'yszcgalnle
Sciekow
280. Tereny
Tak jak uwaga nr 235 ztozonyf:h
warunkéw
gruntowych
281. 2015-12-15 Stezycki Tomasz . Oczyszczalnia
Ul. Kolejowa 2B Tak jak uwaga nr 228 K w Ustanowie
A, Ustanow Tak jak uwaga nr 229 Ocz’y§zc;a|n|e
Sciekow
283. Tereny
Tak jak uwaga nr 235 Z’{OZOI’ny)h
warunkéw
gruntowych
284. 2015-12-15 Krolikowska Urszula
Ul. Zaczarowanej Rozy Tak jak uwaga nr 228 IK Oczyszczalr_wla
4 w Ustanowie
Jeziorko
AL Tak jak uwaga nr 229 Ocz’y§zc;a|n|e
Sciekow
286. Tereny
Tak jak uwaga nr 235 z’fozonyf:h
warunkow
gruntowych
287. Na mapie Studium, Jeziorko-Ustanowek MN Poza zakresem
0znaczono tereny zabudowy Tereny uchwaty zmiany
mieszkaniowej MN nie naniesiono zabudowy studium
komplekséw lesnych. W wigkszosci ta mieszkaniowej
czes¢ jest potozona w lesie.
288. 2015-12-15 Pata Dorota Oczvyszczalnia
ul. Zaczarowanej Rozy 2 Tak jak uwaga nr 228 IK W L}/stanowie
05-540 Jezidrko
e Tak jak uwaga nr 229 Ocz'y§zcga|n|e
Sciekow
290. Tereny
Tak jak uwaga nr 235 z’fozony'ch
warunkow
gruntowych
291. . Tereny
Tak jak uwaga nr 287 zabudowy
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mieszkaniowej

292.

293.

294,

295.

2015-12-15

Marszycki Jerzy
Ul. Graniczna 42
05-540 Zalesie Gorne

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

296.

297.

298.

299.

2015-12-15

Kowalik Magdalena,
Krzysztof

Ul. Graniczna 42
05-540 Zalesie Gorne

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

300.

301.

302.

303.

2015-12-15

Wisniewski Mikotaj
Ztocistych tanow 11
Jeziorko

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

304.

305.

306.

2015-12-15

Wisniewska Dorota
Ul. Ztocistych Lanow 11
Jeziorko

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych
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307.

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

308.

309.

310.

311.

2015-12-15

Mocarscy Kinga i
Krzysztof

Ul. Graniczna 476
05-540 Ustanow

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

312.

313.

314.

315.

2015-12-18
nadana
2015-12-15

Fratczak Arkadiusz
Teresa Olak-Fratczak
Jeziorko

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

316.

317.

318.

319.

2015-12-18
nadana
2015-12-15

Palinscy Piotr i
Katarzyna

ul. Teczowa 24
05-540 Jeziorko

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

320.

321.

322.

2015-12-18
nadana
2015-12-15

Zegadto Mirostaw i
Jolanta

ul. Jutrzenki 1
05-540 Ustanéw

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
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323.

ztozonych
warunkéw
gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

324.

325.

326.

327.

2015-12-18
nadana
2015-12-15

Pietrusinski Michat
ul. Zielonych Zukow 9
05-540 Jezidrko

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

328.

329.

330.

331.

2015-12-18
nadana
2015-12-15

Jurlgowska Maria
ul. Swierkowa 21
05-540 Jezidérko

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

332.

333.

334.

335.

2015-12-18
nadana
2015-12-15

Ciecierska Bozena
Ciecierski Henryk

ul. Zielonych Zukéw 10
05-540 Jezidrko

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

336.

337.

2015-12-18
nadana
2015-12-15

Wozniak Krzysztof
ul. Dluga 6
05-540 Krepa

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow
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338.

339.

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkow

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

340.

341.

342.

343.

2015-12-18
nadana
2015-12-15

Janicki Andrzej i
Marianna

ul. Zielonych Zukéw 5
05-540 Jeziorko -
Ustanéwek

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

344.

345.

346.

347.

348.

2015-12-15

Krystman Katarzyna
Ul. Kolejowa 5
Ustanow

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

W Jaroszowej Woli w czesci pétnocnej
wsi na znacznie obnizonym terenie nie
zaznaczono terenéw podmoktych.

Poza zakresem
uchwaty zmiany
studium

349.

350.

351.

352.

353.

2015-12-15

Montewski Lech
Ul. Kolejowa 11
Ustanéw

Tak jak uwaga nr 228

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Tak jak uwaga nr 229

Oczyszczalnie
Sciekow

Tak jak uwaga nr 235

Tereny
ztozonych
warunkéw

gruntowych

Tak jak uwaga nr 287

Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

Tak jak uwaga nr 348
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354.

2015-12-15

Montewski Lech
ul. Kolejowa 11
05-540 Zalesie Gorne

Zebrane podpisy przez
nastepujgce osoby:

Raczkowska Marzena
Kornacka Joanna
Ros$niewski Pawet
Koch Maciej
Szynkowski Tadeusz
Stok-Stokowiec Joanna

Stok-Stokowiec
Grzegorz

Grzesikiewicz Tomasz
Grzesikiewicz Katarzyna
Wiewidra Regina
Lewinski Stefan
Lewinska Elzbieta
Luszka Agnieszka
Luszka Piotr

Andziak Michat
Sadowska Justyna
Sadowski Marcin
Sadowski Leszek
Sadowska Mariola
Sadowski Tadeusz

Krupinski Andrzej

Oczyszczalnia $ciekow w Ustanowie
zostata zlokalizowana na terenie ChPK
w jednym z najbardziej urokliwych
przyrodniczo miejsc.

Nie ma w Polsce gminy, ktéra zamierza
budowac kilka matych oczyszczalni

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Lokalizacja miejsca
pod przysztg
oczyszczalnie, jako
alternatywa dla
kanalizacji i
odprowadzenia
Sciekow do
Piaseczna.

24




Krupinska Zofia
Kaminski Artur
Kaminska Agnieszka
Wojcik Krystyna
Wojcik Jan

Postek Mariola
Postek Maciej
Andziak Tadeusz
Andziak Jolanta
Grzesikiewicz Agata
Buczynska Elzbieta
Montewski Lech
Krystman Katarzyna
Michalczuk Karolina
Goscicka Ewelina
Engler Lech
Goscicki Lukasz
Gajowa Joanna
Skoczynko Barbara
Spodzieja Piotr
Ztotowski Andrzej
Ztotowska Grazyna
Zawas$ Marcin

Buczynska Elzbieta
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Szlage Ewa
Janist Beata
Zadrag Leszek
Zadrag Anna
Zadrag Mateusz
Zadrag Maciej
Zadronecki Jozef

Szarama-Kepista
Aleksandra

Wawrzynczak Urszula
Bagrowicz Monika
Bagrowicz Tomasz
Raczka Jacek

Ciechowski (imie
nieczytelne)

Ciechowska Sylwia

Ciechanowska
Magdalena

Kosiacki Pawet
Kosiacka Matgorzata
Bednarczyk Maciej
Kepisty Henryk
Bednarczyk Agata
Stawinski Wawrzyniec
Urbanski Rafat

Marzol Jerzy
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Krynicki Andrzej
Kepisty Dariusz
Ryncin Agata

Nowakowska-Rysz
Monika

Rysz Matgorzata

Rysz Andrzej
Mleczarek Teresa
Jankowski Marian
Lenard Matgorzata
Szaf Maria
Cendrowska Katarzyna
Gas Magdalena

Lenart Katarzyna
Hajewski Rafat
Gotebiewska Dorota
Michalak-Hicka Monika
Sobczyk Ewa
Michalak-Hicka Ewa
Buczynska Liliana

Peska-Salawa
Matgorzata

Buczynska Elzbieta
Gajowa Danuta
Zochowska Jadwiga

Kozon Zbigniew
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Matecka Bozena
Matecki Jakub

Rybak Halina

Taber Matgorzata
Markwat Zofia

Taber Rafat
Goztowska Matgorztata
Magler Zofia

Ubejczyk Katarzyna
Sarkecka Jolanta
Bartnik Elzbieta
Hryselr Halina
Arerzenyk Ewa
tabiszewska Elzbieta
Kruszewska Matgorzata
Kowatkowska Teresa

Domienik Mirostawa

355.

2015-12-15

Wojtkowski Henryk
Ul. Kolejowa 17p,
05-540 Ustanow

Jestem przeciwny naniesienia lokalizacji
oczyszczalni $ciekow we wsi Ustanow
na czesci dziatki 303, na terenie ChPK.

Koszt wybudowania na tym terenie
oczyszczalni  bedzie drozszy niz
podawany koszt.

Dziatka nr 303 nie nadaje sie pod
inwestycje, poniewaz jest podmokty

Oczyszczalnia
w Ustanowie

Lokalizacja miejsca
pod przysztg
oczyszczalnig, jako
alternatywa dla
kanalizacji i
odprowadzenia
Sciekow do
Piaseczna.
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Oczyszczalnia Dobrzenica

356. 2015-12-09 Kowalkowski Tatiana i Sktadamy silny protest wobec zamiaru IK Oczyszczalnia Lokalizacja miejsca
Georges wybudowania oczyszczalni $ciekéw w Sciekow w pod przysztg
05-600 Goscienczyce poblizu naszej posiadtosci (ok. 500m w Dobrzenicy oczyszczalnig, jako
6F linii prostej). Domagamy sie odstgpienia alternatywa dla
od projektu budowy oczyszczalni kanalizacji i
Sciekéw we wsi Dobrzenica. odprowadzenia
Sciekow do
Piaseczna.
357. 2015-12-09 Kowalkowski Tatiana i IK Oczyszczalnia
Georges . Sciekow w
05-600 Gosciericzyce Tak jak uwaga nr 356 Dobrzenicy
6F
358. 2015-12-10 Piotr Rogala — Katuski Jako mieszkaniec wsi Goscienczyce — IK Oczyszczalnia Lokalizacja miejsca
ul. Wilcza 46, gmina Gréjec stanowczo oponuje Sciekow w pod przysztg
00-679 Warszawa przeciwko przyjetej w projekcie Studium Dobrzenicy oczyszczalnig, jako
lokalizacji oczyszczalni $ciekdw we wsi alternatywa dla
Dobrzenica. kanalizacji i
odprowadzenia
Sciekow do
Piaseczna.
359. 2015-12-14 Piotr Rogala — Katuski IK Oczyszczalnia
ul. Wilcza 46, Tak jak uwaga nr 358 Sciekow w
00-679 Warszawa Dobrzenicy
360. 2015-12-14 Har Renata Zwracamy sie z prosbg o rezygnacje z Oczyszczalnia Lokalizacja miejsca
budowy oczyszczalni $ciekow w Sciekow w pod przysztg
planowanej lokalizacji na terenie wsi Dobrzenicy oczyszczalnie, jako
Dobrzenica. K alternatywa dla
kanalizacji i
odprowadzenia
Sciekow do
Piaseczna.
361. 2015-12-14 Czaputowicz Maria Oczyszczalnia
ul. Wilcza 43/8 Tak jak uwaga nr 360 IK Sciekow w
00-678 Warszawa Dobrzenicy
362. 2015-12-14 Har Grzegorz Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 360 IK Sciekow w
Dobrzenicy
363. 2015-12-14 Har Joanna i Adam Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 360 IK Sciekow w
Dobrzenicy
364. 2015-12-14 Zwegielska Anna Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 360 IK Sciekow w
Dobrzenicy
365. 2015-12-14 Czaputowicz — Kopyt IK Oczyszczalnia
Joanna Tak jak uwaga nr 360 Sciekow w
ul. Marszatkowska 34/50 ) 9 Dobrzenicy

m. 44
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00-554 Warszawa

366. 2015-12-14 Czaputowicz — IK Oczyszczalnia
Wisniewska Katarzyna Tak jak uwaga nr 360 Sciekow w
Ul. Wilcza 43/20 Dobrzenicy
00-678 Warszawa
367. 2015-12-14 Lipinski Janusz Protestujemy przeciwko lokalizacji Oczyszczalnia Lokalizacja miejsca
Bohdziat Anna oczyszczalni $ciekéw w Dobrzenicy, Sciekow w pod przysztg
Goscienczyce 6A zwracamy sie o ponowne przemyslenie Dobrzenicy oczyszczalnig, jako
lokalizacji oczyszczalni, ktorej K alternatywa dla
oddziatywanie dotknie nie tylko kanalizacji i
mieszancéw gminy Prazmow. odprowadzenia
Sciekow do
Piaseczna.
368. 2015-12-14 Czaputowicz Maria Majac na wzgledzie dobro dziedzictwa Oczyszczalnia Lokalizacja miejsca
00-678 Warszawa naturalnego, zwracam sie do Pana z Sciekow w pod przysztg
prosbg o odstgpienie od planéw budowy Dobrzenicy oczyszczalnig, jako
Podpisy pod petycja: oczyszczalni Sciekéw na terenie alternatywa dla
Czaputowicz Magdalena | Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. kanalizacji i
(petycje.pl) odprowadzenia
Czaputowicz-Baranska Sciekéw do
Marta Piaseczna.
Chtopik Elzbieta
Skorzynska Elzbieta
Kopyt Antoni
Radziwit Maciej
Zelazna Anna K

Baranski Stanistaw
Greloff Anna
Baranski Jan
Jaworek Damian
Oledzka Ewa
Grzeszak Jacek
Bielicki Michat
Poptawski Jan

Tyszka Aniela
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Kastelaniec Jacek
Radziwilt Aleksandra
Bluj Agata

Bielicka Marta

Godziejewska
Aleksandra

Radwanski Wojciech
Urbanik Agata
Zottowski Benedykt
Wozniak Alicja

Coscarella Mathieu
(Belgia)

Sadurska Antonina
Porgbska Ewa
Poronczuk Monika
Gorski Piotr

Biejat Magda
Swiecicka Konstancja
Cyrynger Urszula
Herbst Jan
Sypniewski Pawet
Antkiewicz Zofia
Szufa Anna

Gut Jerzy

Kawiak Michat
Zurich, Szwajcaria
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Durlik Maja

Glowacka Maria
Rosciszewska Klara
Ul. Frenkla 30a
Warszawa

Katarzyna Réwny
Jaworska Marta
Kopacz Anna
Czarnocki Stanistaw
Konczewska Anna
Bien Filip

Czarnecki Jan
Murawska Matgorzata
Skaczkowski Adam
Pomianowska Adrianna
Kaznowska Maja
Radziwitt Karol
Karwowska Weronika
Radziwit Joanna

Sas Maksymilian
Z6ttowski

Jackowska Agata
Mezynska Magdalena
Potocka Zuzanna

Radwanska Maria
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Chtopik Mariusz
Wielowieyska Joanna
Przeciszewski Jacek
Gawlikowska Maria
Chabiera Kinga
Dziarmakowska Karolina
Zakrzewski Antoni
Baranska Zofia

Bujko-Kiersnowska
Weronika

Sadurski Igor

Kopyt Aleksander
Lewandowski Marcin
Gorski Maksymilian
Gonda Weronika
Liszewska Konstancja
Sienkiewicz Adam
Gawlikowska Joanna
Nitka Marcin

Gruz Aleksander
Sinczuk Bartosz
Gajos Barttomiej
Dobrowolska Anna
Ciecielag Aleksandra

Babinska Maria
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Sobolewska Zofia

Tarnowska Maria
Elzbieta

Borodaj Dorota
Wypychowicz Agnieszka
Radziejowska Maria
Gawlikowski Antoni
taszkiewicz Matgorzata
Jankowska Julia
Kraciuk Piotr
Sawicka Agnieszka
No6zka Maria
Szlachcic Aleksandra
Ossolinski Jerzy
Grochala Aleksandra
Krol Patrycja
Porgbska Karolina
Malicka Agnieszka
Nowak Sebastian
Marczewski Anna
Szafarz Agnieszka
Maranda Ewa

Bujko Maria

Wojtasik Ewa

Bielecka Magdalena




Gawlikowska
Aleksandra

Prokopowicz Adam
Bartnicka Agnieszka
Katner Filip

Krol Marian

Krol Paulina
Wielezynski Piotr
Krol Jolanta

Pelc Joanna
Janiczewski Michat
Potworowska Hanna
Kaczor Tomasz
Durska Julia
Marszatek Joanna
Otulak Agnieszka
Machnowska Julia
Paszczyk Anna
Domaniak Marcin
Urbanowska Katarzyna
Rudzinska Teresa
Zieminska Alicja Anna
Goscienczyce 6
05-600 Grojec
Hummel Piotr
Swiecicki Konstanty

Bugustawska Ewa
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Zbttowski Jan
Woysocka Barbara
Krawczyk Jarostaw
Morawski Mirostaw
Pulcyn Joanna
Niemojewski Michat

Rakusa-Suszczewska
Anna

Nyklewicz Andrzej
Markiewicz Marta
Grochala Elzbieta
Komosa Dagmara
Rosicka Monika
Olszewski Marcin
Grochala Piotr

ul. Nugat 8/49
02-776 Warszawa
Czyz Justyna
Ziotko Marcin

Czaputowicz-
Wisniewska Katarzyna

Wisniewski Jan

369.

2015-12-10

Krawczyk Justyna i
Jarostaw

ul. Ryxa 3

05-505 Prazméw

Protestuje przeciw planowanym
zmianom ,Studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazméw” w
zakresie dotyczgcym planowanej
lokalizacji rejonu oczyszczalni $ciekow
na pograniczu miejscowos$ci Dobrzenica
i Prazmow.

Zaproponowana lokalizacja Rejonu

Oczyszczalnia
Sciekow w
Dobrzenicy

Lokalizacja miejsca
pod przysztg
oczyszczalnie, jako
alternatywa dla
kanalizacji i
odprowadzenia
Sciekow do
Piaseczna.
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Oczyszczalni Sciekéw obejmuje obszar
w bezposredniej bliskosci budynkow
mieszkalnych, znajduje sie w obszarze
chronionym ChPK, w czesci dziatki
schodzi na tereny zagrozenia
powodziowego oraz znajduje sie na
obszarze ztozonych warunkow
ekologicznych.

370. Studium nie dokonuje oceny lokalizaciji IK Oczyszczalnia Wykonana analiza w
oczyszczalni $ciekow w Dobrzenicy pod Sciekow w 2008 roku dla
katem potrzeb i mozliwosci rozwoju Dobrzenicy oczyszczalni
gminy uwzgledniajgcych w Sciekow w gminie
szczegolnosci: analizy ekonomiczne, Prazméw
Srodowiskowe i spoteczne, prognozy uwzgledniata
demograficzne, mozliwosci finansowania wymienione analizy.
przez gming wykonania sieci Lokalizacja miejsca
komunikacyjnej i infrastruktury pod przysztg
technicznej, a takze infrastruktury oczyszczalnie, jako
spotecznej, stuzacych realizacji zadan alternatywa dla
wiasnych gminy. kanalizacji i

odprowadzenia
Sciekow do
Piaseczna.

371. Komunikacja z mieszkafncami gminy Poinformowano
Prazmoéw na temat zakresu zmian w zgodnie ze
studium jest niewystarczajgca. ZWYCzajowo

przyjetym sposobem
informowania,
obwieszczenie w
prasie, na tablicy
ogtoszen i sottysow

372. 2015-12-11 Stanistawa i Jerzy IK Oczyszczalnia

Krawczyk Tak jak uwaga nr 369 Sciekow w
ul. Poprzeczna 18 Dobrzenicy

373. IK Oczyszczalnia

Tak jak uwaga nr 370 Sciekow w
Dobrzenicy
374. Tak jak uwaga nr 371
375. 2015-12-14 Krol Marian Oczyszczalnia
ul. Jeziorki 4 Tak jak uwaga nr 369 IK Sciekow w
Dobrzenica Dobrzenicy
376. Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 370 IK Sciekow w
Dobrzenicy
377. Tak jak uwaga nr 371
378. 2015-12-14 Krol Jolanta Oczyszczalnia
ul. Jeziorki 4 Tak jak uwaga nr 369 IK Sciekow w
Dobrzenica Dobrzenicy
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379.

Oczyszczalnia

Tak jak uwaga nr 370 IK Sciekow w
Dobrzenicy
380. Tak jak uwaga nr 371
381. 2015-12-14 Krol Mateusz Oczyszczalnia
ul. Jeziorki 4 Tak jak uwaga nr 369 IK Sciekow w
Dobrzenica Dobrzenicy
382. Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 370 IK Sciekow w
Dobrzenicy
383. Tak jak uwaga nr 371
384. 2015-12-14 Krol Paulina Oczyszczalnia
ul. Jeziorki 4 Tak jak uwaga nr 369 IK Sciekow w
Dobrzenica Dobrzenicy
385. Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 370 IK Sciekow w
Dobrzenicy
386. Tak jak uwaga nr 371
387. 2015-12-14 Lesniak Pawet Oczyszczalnia
ul. Ryxa 2, Tak jak uwaga nr 369 IK Sciekow w
Prazméw Dobrzenicy
388. Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 370 IK Sciekow w
Dobrzenicy
389. Tak jak uwaga nr 371
390. 2015-12-14 Podnajmer Zofia Oczyszczalnia
ul. Poprzeczna 14 Tak jak uwaga nr 369 IK Sciekow w
Dobrzenica Dobrzenicy
391. Oczyszczalnia
Sylwester Podnajmer Tak jak uwaga nr 370 IK Sciekow w
Dobrzenicy
392. Tak jak uwaga nr 371
393. 2015-12-15 Karwowski Rafat Oczyszczalnia
Pionieréw 39 Tak jak uwaga nr 369 IK Sciekow w
05-540 Zalesie Gorne Dobrzenicy
394. Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 370 IK Sciekow w
Dobrzenicy
395. Tak jak uwaga nr 371
396. 2015-12-16 Szczubetek Tomasz IK Oczyszczalnia
Ul. Mazowiecka 56 Tak jak uwaga nr 369 Sciekow w
05-505 Dobrzenica Dobrzenicy
397. IK Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 370 Sciekow w
Dobrzenicy
398. Tak jak uwaga nr 371
399. 2015-12-16 Jadacki Robert Tak jak uwaga nr 369 IK Oczyszczalnia
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Ul. Stokrotki 3 Sciekow w
05-505 Dobrzenica Dobrzenicy
400. IK Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 370 Sciekow w
Dobrzenicy
401. Tak jak uwaga nr 371
402. 2015-12-16 Sawicki Pawet IK Oczyszczalnia
Ul. Stokrotki 1 Tak jak uwaga nr 369 Sciekow w
05-505 Dobrzenica Dobrzenicy
403. IK Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 370 Sciekow w
Dobrzenicy
404. Tak jak uwaga nr 371
405. 2015-12-16 Sawicka Justyna IK Oczyszczalnia
ul. Stokrotki 1 Tak jak uwaga nr 369 Sciekow w
05-505 Dobrzenica Dobrzenicy
406. IK Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 370 Sciekow w
Dobrzenicy
407. Tak jak uwaga nr 371
408. 2015-12-16 Lesinski Cezary IK Oczyszczalnia
ul. Dzikiej Rézy 7 Tak jak uwaga nr 369 Sciekow w
Dobrzenica Dobrzenicy
409. IK Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 370 Sciekow w
Dobrzenicy
410. Tak jak uwaga nr 371
411. 2015-12-14 Otulak Agnieszka Oczyszczalnia
ul. Piaskowa 32 Tak jak uwaga nr 369 IK Sciekow w
Stefanéwka Dobrzenicy
412. Oczyszczalnia
Tak jak uwaga nr 370 IK Sciekow w
Dobrzenicy
413. Tak jak uwaga nr 371
414. Prosze o przekwalifikowanie dziatki 16/5 Dziatka znajduje sie
Dobrzenica na zabudowe mieszkaniowg Teren rolny z w obszarze ChPK
z dopuszczeniem ustug. RM dopuszczenie
m zabudowy
415. 2015-11-12 Cieniak Elzbieta W rejonie ulic Spokojnej i Wiosennej w KD Studium nie

Jeziorko,
ul. Spacerowa 11,
05-540 Zalesie Gorne

brak jest ,garbéw” — progéow
spowalniajgcych, chodnikow.

rozstrzyga gdzie
zlokalizowane majg
by¢ progi
spowalniajgce. Wg
zatozen Studium
chodniki powinny
znajdowac sie na
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drogach gminnych,

powiatowych,
wojewodzkich.
416. Proponuje wzdtuz $ciezki edukacyjnej, KD Studium jest polityka
czy tez w okolicy latarnie okragte klosze, gminy i nie
takie jak za stadning koni w Jeziérku przesadza o
szczegotach
wykonania latarni.
417. 2015-11-13 Borek Jan W nawigzaniu do obwieszczenia z dnia MU, ZL Powotano sie na
Minostowice 18 7.06.2013r. wytozenia do publicznego nieaktualne
26-020 Chmielnik wgladu projektu Studium wnioskuje w obwieszczenie o
odniesieniu do gruntéw potoznych na wytozeniu.
dziatkach nr ew. 1/65, 1/68, 1/66 i 169 Grunty w
obreb Jaroszowa Wola o dokonanie uzytkowaniu
zmian: rolniczym zostaty
Zmiane przeznaczenia gruntow oznaczone jako MU.
potozonych w otulinie Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego dotychczas Grunty w
Studium okreslonych jako rolne na uzytkowaniu lesnym
tereny zabudowy mieszkaniowej z pozostajg lasem
ustugami (MU) (ZL), grunty znajdujg
Zmiana przeznaczenia pozostatych sie w granicach
gruntéw na przeznaczenie pod ChPK
zabudowe mieszkaniowa
rezydencjonalng (MNr) Teren poza uchwatg
zmiany studium
418. 2015-12-10 Batysz Grazyna Dot. dziatki nr 159 pofozonej w Teren poza uchwatg
ul. Hoza 64/16 Jaroszowej Woli. zmiany studium
00-682 Warszawa W tylniej czesci dziatki Studium zaktada
teren le$ny (ZL). W rzeczywistosci sg to
Maciejak Zbigniew tereny niezalesione, w chwili obecnej
Al. Solidarnosci 82/52 rolne. W ewidencji gruntéw w/w teren 7L T .
00-145 Warszawa jest rowniez oznaczony jest jako ziemia ereny lesne
J y Jest ]
rolna. Wnosimy o sklasyfikowanie tego
obszaru jako teren do zabudowy
mieszkaniowej (MN) lub mieszkaniowo-
ustugowej (MU).
419. Dot. dziatki nr 159 potozonej w Granica terenu

Jaroszowej Woli.

Prosimy o skorygowanie przebiegu
Granicy Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego oraz granicy
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu tak aby zgodnie ze stanem
faktycznym przebiegaty one po granicy
dziatki od strony Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego.

Chojnowskiego
Parku
Krajobrazowego
przebiega 100
metréw od $ciany
lasu uroczyska to$

Teren poza uchwatg
zmiany studium
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420. 2015-12-14 Komierowski t.ukasz Jako wtasciciel dziatek nr 54, 55/3, 56/3
Tomice, ul. Europejska 4 | 57/3 w obrebie 2 oraz 10 we wsi
05-532 Baniocha Kedzierowka oraz dziatki lesnej nr 259 RM Teren poza uchwatg
zwracam sie o przeksztatcenie dziatek zmiany studium
na status zabudowy jednorodzinnej
421. 2015-12-15 Grodzka Grazyna Wnoszg o ograniczenie szerokosci strefy Od rzeki wystepuje
ul. Grzybowska 6/10 ochronnej wzdtuz rzeki Zielonej na zakaz zabudowy do
m. 1321 dziatce nr ew. 21/2 ob. Uwieliny do MN 100 m.
05-500 Piaseczno szerokosci 50 m. Teren poza uchwatg
zmiany studium
422. 2015-12-07 | tukasiewicz Jadwiga i Prosimy o zmiane przeznaczenia terenu Dziatka
Mariusz z MN i MU na RM dla dziatek nr 5i 7 we dzierzawiona od
wsi Btonie Agencji
Nieruchomosci
Rolnych
MN i MU
WYLOZENIE Il
423. 2017-03-15 | tadno Barbara Zgodnie z ogtoszeniem sktadam uwage
ul. Kwiatowa 16 dotyczaca dziatki ew. nr 215 potozonej w
05-311 Debe Wielkie Wola Prazmowska. Wnosze o zmiane Dziatka 215
przeznaczenia dziatki 215 z terenu RP Wola Tereq poza uchwa’fa
. zmiany studium
bez prawa zabudowy na teren Prazmowska
przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows.
424, 2017-04-07 | Mieszkancy Mieszkancy miejscowosci Nowinki, Dziatka 303 Lokalizacja miejsca
miejscowosci Nowinki whnioskujemy o nie zmienianie Ustanéw K pod przyszig
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Mariola Postek
ul. Lazurowa 2, Nowinki
Zalesie Gérne

Postek Maciej
Andziak Jolanta
Andziak Tadeusz
Andziak Michat
Swietlik Maria
Adamczyk Renata
Swietlik Aneta
Swietlik Piotr

Luska Agnieszka
Lewinska Marta
Lewinska Elzbieta
Kaminska Agnieszka
Wojcik Jan
Grzesikiewicz Katarzyna
Grzesikiewicz Agata
Wiewidra Regina
Ulanowski Tomasz

Ulanowska Danuta

przeznaczenia dziatki 303 w Ustanowie
oraz ktdrejkolwiek z dziatek potozonych
pomiedzy torami a rzekg Czarna/Zielong
w tej miejscowosci. Sprzeciwiamy sie
lokalizacji oczyszczalni Sciekdéw na
dziatce nr 303 w Ustanowie oraz
ktorejkolwiek z dziatek potozonych
pomiedzy torami a rzekg Czarna/Zielong
w tej miejscowosci. Pragniemy zapewnic
iz nie wystepujemy przeciwko samej
kanalizacji Ustanowa ale stanowczo
sprzeciwiamy sie lokalizacji oczyszczalni
Sciekow.

oczyszczalnie, jako
alternatywa dla
kanalizacji i
odprowadzenia
Sciekow do
Piaseczna.
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Grzesikiewicz Tomasz
Michalczak Maciej
Krupinski Andrzej
Krupinska Zofia

Pus Ryszard

Wojcik Krystyna
Jastrzebski Dariusz
Swietlik Hubert

Swietlik Agieszka
Kaminski Artur

Lewinski Stefan
Lewinski Przemystaw
Andziak Renata

Adamczyk Marcin

425.

426.

427.

2017-04-11

Piec Maria
Jeziorko, .
ul. Zielonych Zukoéw 11

Zgtaszam sprzeciw naniesienia
lokalizacji oczyszczalni Sciekow we wsi
Ustanéw na cze$ci dziatki 303 na terenie

Lokalizacja miejsca
pod przysztg
oczyszczalnie, jako

Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, Dziatka 3 03 IK altern_atyvy_a_ dia
. . . - Ustanéw kanalizacji i
a takze w kazdym innym miejscu na tym odprowadzenia
obszarze Sciekow do
Piaseczna.
Teren proponowany pod oczyszczalnie
Sciekow nie zostat w studium prawidtowo
oznakowany jako trudny. Miejsce pod .
oczyszczalnie wyznacza sie na trudnych Dziatka ,303 IK
Ustanow
warunkach gruntowo-wodnych. Teren
podmokty (torfowiska, mutowiska,
namuliska)
Whnioskuje o rzetelne naniesienie
trudnych warunkéw gruntowo-wodnych .
w opracowywanym Studium na terenie Dziatka .303 IK
Ustanow

ktérym wyznacza sie lokalizacje
oczyszczalni $ciekow w Ustanowie na
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428.

429.

430.

431.

432.

433.

dz. 303, zgodnie z materiatami i na
podstawie map sporzgdzonych po roku
2012 dla Gminy

Whnioskuje o powazne podejscie do
problemu zagrozenia sanitarnego jakim
moze by¢ wybudowanie oczyszczalni
Sciekow na tym terenie.

Dziatka 303
Ustanéw

Sytuowanie oczyszczalni $ciekéw na
trudnych warunkach gruntowo-wodnych
jest zwigzane z wymogiem
przeprowadzenia specjalistycznych
badan. W czesci tekstowej zmiany
Studium Gmina powotuje sie mozliwo$¢
pozyskania funduszy unijnych.

W opracowanej zmianie Studium brak
jest dokumentac;ji dot. Audytu
Krajobrazowego na ktory powotuje sie
gmina w cz. | Uwarunkowania. Jest to
naruszenie art. 10 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Brak analizy ekonomicznej wariantéw
budowy wtasnych oczyszczalni a
podtgczenie sie do oczyszczalni
regionalnych.

Brak aktualnych analiz ekonomicznych
dot. budowy 3 oczyszczalni. Analizy
opieraja sie na roku 2008, gdzie
proponowano 5 oczyszczalni na terenie
gminy.

Oczyszczalnig Sciekdw sytuuje sig na
obszarze RP. Jest to obszar o
podwyzszonych walorach ekologicznych
stanowigcy lokalne i regionalne ciggi
ekologiczne. Wnioskuje o pozostawienie
tego obszaru bez zmian funkgji i
wykreslenie w studium miejsca pod
przysztg oczyszczalnig.

434 -
442.

2017-04-11

Marszycka Maria
ul. Graniczna 42
Jezidérko

Tak jak uwagi 425-433

443 -
451

2017-04-11

Sierzputowska
Ustandw, ul. Brzozowa

Tak jak uwagi 425-433
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Droga 14

452.- 2017-04-11 Szubel Agnieszka

460. Ustanow, ul. Graniczna Tak jak uwagi 425-433
45b

461.- 2017-04-11 Ciecierski Henryk

469. Jeziorko ul. Zielonych Tak jak uwagi 425-433
Zukéw 10

470.- 2017-04-11 Krolikowska Urszula

478. Jeziorko ul. Tak jak uwagi 425-433
Zaczarowanej Rézy 4

479.- 2017-04-11 Goslewscy Barbara

Gl afzfggﬁwa 8 Tak jak uwagi 425-433
05-540 Ustanéw

488.- 2017-04-11 | Pietrusinski Michat

496. Ul. Zielonych Zukéw 9 Tak jak uwagi 425-433
05-540 Jezidrko

497 .- 2017-04-11 | Ciecierska Bozena

505. Ul. Zielonych Zukéw 10 Tak jak uwagi 425-433
05-540 Jezidrko

506.- 2017-04-11 | Hajewscy Iwona i Rafat

514. Ul. Parkowa 5b Tak jak uwagi 425-433
05-540 Ustanow

515- 2017-04-11 Pietrusinska Agnieszka

523 Ul. Zielonych Zukéw 9 Tak jak uwagi 425-433
05-540 Jeziorko

524 .- 2017-04-11 | Nowalik Krzysztof

532 ul. Graniczna 42, Tak jak uwagi 425-433
Jeziorko

533.- 2017-04-11 | Rybak Halina . )

541. Ustanéw, ul. Jutrzenki 7 Tak jak uwagi 425-433

542.- 2017-04-11 | Janicka Marianna

550. Jeziorko-Ustanowek Tak jak uwagi 425-433
ul. Zielonych Zukéw 8

551.- 2017-04-11 | Witak Marzena ul.

559 Zaczarowanej Rézy 6 Tak jak uwagi 425-433
05-540 Jeziorko

560.- 2017-04-11 | Konatowski

568. Ustanow ul. Kolejowa 14 Tak jak uwagi 425-433
05-540 Zalesie Gorne

569.- 2017-04-11 | Janicki Andrzej

577. Jeziorko-Ustanowek Tak jak uwagi 425-433
ul. Zielonych Zukéw 8

578.- 2017-04-11 | Lustyk Wioletta

586. Ustanow, Tak jak uwagi 425-433
ul. Kolejowa 2a

587.- 2017-04-11 | Fratczak Arkadiusz : : ~

595. Jeziorko ul. Teczowa 26 Tak jak uwagi 425-433
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596.- 2017-04-11 Pata Dorota

604. ul. Zaczarowanej Rézy 2 Tak jak uwagi 425-433
Jeziérko

605.- 2017-04-11 Chenake-Wozniak

613. Katarzyna, Wozniak : :
Krzysz>tlof Jeziorko, Tak jak uwagi 425-433
ul. Teczowa 25

614.- 2017-04-11 Goscicka Ewelina

622. ul. Kolejowa 7 Tak jak uwagi 425-433
05-540 Ustanéw

623.- 2017-04-11 Ruta Krzysztof

631. Jezidrko ul. Topolowa 5 Tak jak uwagi 425-433
05-540 Zalesie Goérne

632.- 2017-04-11 | Terlecki Bogustaw

640. ul. Graniczna 57 Tak jak uwagi 425-433
Ustandw

641.- 2017-04-11 | Zochowska . )

649. Ustanow, ul. Krétka 2 Tak jak uwagi 425-433

650.- 2017-04-11 | Terlecki Krzysztof

658. Ustandw, Tak jak uwagi 425-433
ul. Graniczna 53

659.- 2017-04-11 | Terlecka Kinga

667. Ustandw, Tak jak uwagi 425-433
ul. Graniczna 55

668.- 2017-04-11 Stezycki Tomasz

676. Ustandéw ul. Kolejowa 2b Tak jak uwagi 425-433
05-540 Zalesie Goérne

%7875- 2017-04-11 Kropacz Dariusz Tak jak uwagi 425-433

686.- 2017-04-11 Kozon Zbigniew : :

694. Ustanéw, 0l Krotka 6 Tak jak uwagi 425-433

695.- 2017-04-11 | Mocarski Krzysztof

703. ul. Graniczna 47B Tak jak uwagi 425-433
05-540 Ustanéw

704 .- 2017-04-11 | Ziotowski

712. Jezioérko, Tak jak uwagi 425-433
ul. Topolowa 9

713.- 2017-04-11 | Olszewska Magdalena

721. Jeziorko, Tak jak uwagi 425-433
ul. Graniczna 22

722.- 2017-04-11 | Borkowski Maciej

730. ul. Graniczna 47 Tak jak uwagi 425-433
05-540 Ustanéw

731.- 2017-04-11 Gajowa Danuta

739 ul. Kolejowa 8, Ustanow Tak jak uwagi 425-433
05-540 Zalesie Goérne

740. 2017-04-11 | Wojtkowski Henryk Tak jak uwaga 425
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741. ul. Kolejowa 17A Tak jak uwaga 426 +
742. 05-540 Ustanow Nie zgadzam sig z usytuowaniem

oczyszczalni w poblizu mojego domu.

Jestem mieszkancem, mieszkajacym w +

bliskim sgsiedztwie planowanej

oczyszczalni w odlegtosci 150-200m.
743. 2017-04-11 Montewski Lech Tak jak uwaga 430 +
744. Ul. Kolejowa 11 Tak jak uwaga 431 +
745. Ustanow Tak jak uwaga 432 +
746. Tak jak uwaga 425 +
747. Tak jak uwaga 426 +
748. Tak jak uwaga 427 +
749. Tak jak uwaga 428 +
750. Tak jak uwaga 429 +
751. Tak jak uwaga 433 +
752- 2017-04-11 | Stok-Stotowiec Joanna
760. ul. Graniczna 36 Tak jak uwagi 743-751 +

05-540 Jezidrko
761. 2017-04-12 | Stowarzyszenie Niezgodnos$¢ z obowigzujacym prawem
Ekologiczne Swiatowid w szczegdlnosci dotyczy art.3 ust.1

ustawy o planowaniu i *

zagospodarowaniu przestrzennym
762. Nie opracowano audyty krajobrazowego,

co jest naruszeniem pkt 4a (w studium

uwzglednia sie uwarunkowania

wynikajgce rekomendac;ji i wnioskow +

zawartych w audycie krajobrazowym lub

okreslenia przez audyt krajobrazowy

granic krajobrazoéw priorytetowych)
763. Nie wykonano doktadnej analizy

ekonomicznej, Srodowiskowe;j i

spotecznej, planujgc rozwigzania w

zakresie infrastruktury technicznej +

(budowa 3 oczyszczalni

$ciekoéw),uwzgledniajgcej tez analizie

rozwigzania alternatywne
764. Wnosimy o zapis studium dotyczacy

catkowitego zakazu zmiany

przeznaczenia gruntéw lesnych na inne .

w tym budownictwo rezydencjonalne z
uwagi na wielkos¢ terenéw lesnych w
gminie Prazméw wynoszaca 22,1% czyli
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duzo mniej niz wynosi $rednia na
Mazowszu.

765.

766.

2017-04-13

Burmistrz Miasta i
Gminy Piaseczno

Whnioskujemy o dostosowanie zapiséw
studium do warunkéw odprowadzania
$ciekéw z Gminy Piaseczno
uzgodnionych w porozumieniach
pomiedzy Gming Prazméw a Gming
Piaseczno. Wnioskujemy o
uwzglednienie stanowiska wyrazonego
w opinii do projektu studium z dnia
9.10.2015r.

Nie zgadzamy sie z ustalong w projekcie
Studium lokalizacjg oczyszczalni
Sciekow w Ustanowie
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Przewodniczacy Rady Gminy Prazmow

Robert Dulewski




Warszawa, lf lipca 2017 1.

WOJEWODA MAZOWIECKI

LEX-1.4131.190.2017.MO

Rada Gminy Prazméw
ul. Piotra Czolchanskiego 1
05 — 505 Prazmow

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 15791 1948, 22017 r. poz. 7301 935)

stwierdzam niewaznos¢

uchwaty Nr XXXI1.291.2017 Rady Gminy Prazméw z dnia 1 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow, w czgsci
tekstowej 1 graficznej, w zakresie, w jakim dopuszcza zabudowe na terenie IK w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Uzasadnienie

Rada Gminy Prazméw, na sesji w dniu 1 czerwca 2017 r., podjeta uchwate Nr XXXI1.291.2017
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Prazmow.

Uchwale te podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz
na podstawie art. 12 ust. 1 i art. 27, w zwigzku z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zwanej dalej
»ustawg o p.z.p.”.

Ustawa o p.z.p., zgodnie z dyspozycjg art. 1 ust. 1, okresla m.in. zasady ksztaltowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzgdowej oraz zakres
i sposoby postepowania w sprawach przeznaczenia terenow na okreslone cele oraz ustalenia zasad
ich zagospodarowania i1 zabudowy, przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwoj
za podstawe tych dziatan.

Stosownie do ustalen art. 3 wust. 1 ustawy o p.z.p., ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy. Biorgc pod uwage powyzsze oraz majac
na uwadze dyspozycje art. 12 ust. 2 ustawy o p.z.p., kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie
nie dotyczy celowosci czy stusznosci dokonywanych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy rozstrzygnie¢, lecz ogranicza sie jedynie do badania
zgodnosci z prawem podejmowanych uchwal, a zwlaszcza przestrzegania zasad planowania
przestrzennego oraz, okreslonej ustawa, procedury planistycznej.

Ustawa o p.z.p. reguluje w sposéb szczegdlowy kwestie dotyczace planowania i zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy, w tym postepowania zmierzajgcego do okreslenia, przez wiasciwg
do tego rade gminy, polityki przestrzennej na jej terenie, co nastgpuje w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustawa odnosi sie przy tym do niezbednych
czynnosci administracyjnych, ktére muszg by¢ dokonane w tym celu. Skladajg sie one
na szczegolowy tryb sporzadzania i uchwalania studium, zapoczgtkowany podjeciem uchwaty
intencyjnej w tej sprawie (art. 9 ust. 1 ustawy o p.z.p.) i kontynuowany przez dziatania wskazane
w art. 11 ustawy o p.z.p. oraz zakonczony podjeciem uchwaty uchwalajgcej studium (art. 12 ust. 1).
Uchwala ta jest wigc zaledwie ostatnig czynnosciag, szczegdélowo uregulowanego w ustawie, trybu
sporzadzania i uchwalania studium. Poprzedzajgce ja wymagane etapy procedury maja na celu
zapewnienie spetnienia wymogow planowania przestrzennego, okreslonych w art. 1 ustawy o p.z.p.
Procedura planistyczna jest pewnego rodzaju postepowaniem prawotwoérczym i wymaga dokonania
kolejno szeregu czynno$ci prawnych oraz materialno — technicznych, ktére majg na celu
zagwarantowanie, ze w toku tworzenia studium gmina uwzgledni stanowisko innych organow
administracji publicznej, wol¢ mieszkancéw gminy, ktdrych przyszte ustalenia studium beda
dotyczyly i begdzie miata na uwadze, ze studium bedzie w przyszlosci podstawag do tworzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Procedura planistyczna stuzy wiec
zapewnieniu partycypacji spolecznej, ochrony interesu publicznego i intereséw podmiotow
prywatnych w planowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest aktem
planistycznym uchwalanym przez organ stanowigcy gminy, tj. rad¢ gminy. Zasady sporzadzania
aktu planistycznego rozumieé nalezy jako wartosci i merytoryczne wymogi ksztaltowania polityki
przestrzennej przez uprawnione organy dotyczace m.in. zawartych w akcie planistycznym ustalen.
Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotycza problematyki merytorycznej, zwigzanej
ze sporzadzaniem aktu planistycznego, a wiec: zawartosci aktu planistycznego (czes$é tekstowa
i graficzna, inne zalgczniki), zawartych w nim ustalen, a takze standardow dokumentacji
planistycznej. W odniesieniu do studium jego zawarto$¢ (cze$¢ tekstowa i graficzna) okre$la
art. 9 ust. 2 ustawy o p.z.p., przedmiot (a wigc wprowadzone ustalenia) okresla art. 10 ust. 1, 2, 2a
i 3a ustawy o p.z.p., natomiast standardy dokumentacji planistycznej (materiaty planistyczne, skale
opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposobow
dokumentowania prac planistycznych) okreslito, wydane na podstawie upowaznienia zawartego
w art. 10 ust. 4 ustawy o p.z.p., rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p. podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady
gminy w calosci lub w cze$ci stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub jego
zmiany, istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow w tym
zakresie.

Ustawa o p.z.p. reguluje zatem, w sposob szczegdtowy, kwestie dotyczace planowania
i zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, w tym postepowania zmierzajacego



do okreslenia, przez wiasciwg do tego rade gminy, polityki przestrzennej na jej terenie,
co nastepuje w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaly ze stanem prawnym
obowigzujacym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Stosownie do przytoczonego na wstgpie art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy o p.z.p., w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza m.in.: wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Konkretyzacje ww. przepisu odnalezé mozemy m.in.
na gruncie:

— art. 10 ust. 1 pkt 6, pkt 15 ustawy o p.z.p., w brzmieniu: ,, 1. W studium uwzglednia sie
uwarunkowania wynikajqce w szczegolnosci z: (...) 6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
i mienia; (...) 15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej. ”;

— art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. b, pkt 11 ustawy o p.z.p., w brzmieniw: ,,2. W studium okresla sic
w szczegdlnosci: 1) uwzgledniajqce bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: (...) b) kierunki i wskazniki dotyczqgce zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod
zabudowy; (...)11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych, ”; _

— art. 88k pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1121),
w brzmieniu: ,, Ochrone Iludzi i mienia przed powodzig realizuje si¢ w szczegdlnosci przez:
1) ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terenéw zalewowych; ”;
przed nowelizacja, o ktérej mowa wyzej, kwestie t¢ regulowat art. 80 pkt 4 Prawa wodnego,
w brzmieniu ,, Ochrong ludzi i mienia przed powodzig oraz suszq realizuje si¢ w szczegdlnosci
przez: (...) 4) ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych Iub terenéw
zalewowych, budowanie oraz utrzymywanie waldw przeciwpowodziowych, a takze kanalow
ulgi”.

Stosownie do dyspozycji art. 79 ust. 1 Prawa wodnego sprzed nowelizacji (tj. sprzed 18 marca
2011 r.) ochrong przed powodzig prowadzi si¢ zgodnie z planami ochrony przeciwpowodziowe;j.
Zgodnie z art. 79 ust. 2 ww. ustawy, dla potrzeb ochrony przed powodzig dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej sporzadza studium ochrony przeciwpowodziowej, ustalajgce granice
zasiegu wod powodziowych o okre$lonym prawdopodobiefistwie wystepowania oraz kierunki
ochrony przed powodziag w podziale na obszary wymagajgce ochrony przed zalaniem, obszary
stuzace przepuszcezeniu wod powodziowych stanowigce obszary bezposredniego zagrozenia
powodzig oraz obszary potencjalnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z informacjami zawartymi w studium — cze$¢ II pn. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego Gminy Prazmow, Rozdzial 14 pn. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania sie mas ziemnych (...), , Rzeka Jeziorka”, (str. 69), na zlecenie Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, dziatajac w oparciu o przytoczone powyzej przepisy
Prawa wodnego, Malopolska Grupa Geodezyjno-Projektowa S.A., Kaczkowskiego 6, 33-100
Tarnéw, wykonata , Studium dla obszarow nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi”. W powyzszym opracowaniu ,, Zasieg przestrzenny zalewu w dolinie rzeki okreslono dla
wod o przeplywach prawdopodobnych Q1% i Q5%.”. (...) Z uwagi na fakt, ze rzedne zwierciadla
wody dla Q1% i Q5% nieznacznie sig rozniq (réznice wysokosci do ok. 0,30 m) przy odwzorowaniu
na mapach w skali 1:10 000, strefy zalewow praktycznie pokrywajq sie i nie zostaly zréznicowane
kolorystycznie. W_granicach _wyznaczonych przez naturalne zalewy wodg 1% ustala sie zakaz
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sytuowania nowej zabudowy mieszkalnej lub przemyslowej. ”.

Stosownie do dyspozycji art. 14 ustawy o zmianie ustawy — Prawo wodne oraz niektérych innych
ustaw, studium ochrony przeciwpowodziowej, sporzadzone przez wiasciwego dyrektora



regionalnego zarzadu  gospodarki wodnej, zachowuje wazno$¢ do dnia sporzadzenia mapy
zagrozenia powodziowego.

Bioragc pod uwage fakt, iz do dnia podjecia przedmiotowej uchwaly mapa zagrozenia
powodziowego dla rzeki Jeziorki w cze$ci, ktérej dotyczy przedmiotowy plan, nie zostala
sporzadzona, to ww. studium zachowalo swa moc obowigzujaca, a wiec Rada Gminy Prazméw
podeimujac przedmiotowa uchwale, na mocy przywotanych powyzej przepisow, zobligowana byla
do uwzglednienia jego ustalen.

Co wiecej obowigzek taki, wynika réwniez z art. 17 przywolywanej powyzej ustawy o zmianie
ustawy - Prawo wodne oraz niektérych innych ustaw: ,, Obszary bezposredniego zagroienia
powodziq okreslone przez wlasciwego dyrektora regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej na
podstawie przepisow dotychczasowych: (...) 2) uwzglednia sie przy sporzqdzaniu koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
miejscowego planu_zagospodarowania_przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy, do dnia przekazania map zagrozenia
powodziowego organom sporzgdzajgcym te dokumenty i uznaje sie za obszary szczegilnego
zagrozenia powodziq, w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6¢ ustawy, o ktorej mowa w art. 1, w brzmieniu
nadanym niniejszq ustawg”.

Kwestie dotyczgce mozliwosci realizacji zabudowy:

— przed nowelizacjg przepisow ustawy Prawo wodne (przed 18 marca 2011 r.), na terenach
bezposredniego zagrozenia powodzig, regulowal art. 82 wust. 2 tej ustawy, z ktorego
jednoznacznie wynikalo, ze na takich obszarach zabrania si¢ wykonywania robdt oraz
czynnos$ci, ktéore mogg utrudni¢ ochrone przed powodzia, w szczegdlnosci wykonywania
urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych, sadzenia drzew
lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegdéw, obwatowan lub odsypisk, zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialéw oraz
wykonywania innych robo6t, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod
oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub przebudowa
watow przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg;

— po nowelizacji przepiséw ustawy Prawo wodne (z dniem 18 marca 2011 r.), na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig, reguluje art. 881 ust. 1 ustawy Prawo wodne, z ktérego
jednoznacznie wynika, ze na takich obszarach zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci
utrudniajagcych ochrong przed powodzig Iub zwigkszajgcych zagrozenie powodziowe,
w tym: wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych
z wyjatkiem drég rowerowych; sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji
wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk;
zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialéw oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego,
budowa, przebudowa lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudows,
rozbudowg lub przebudowg watdéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie oraz czynno$ci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego
lub rowerowego.

Mozliwo$¢ odstepstwa od przywotanych powyzej zakazéw, przed 18 marca 2011 r., regulowaty
przepisy art. 82 ust. 3 ustawy Prawo wodne, a po 18 marca 2011 r. regulujg przepisy art. 881 ust. 2
tej ustawy.

Analiza przywolanych powyzej zapisow ustawy Prawo wodne, zaré6wno przed, jak i po jej
nowelizacji, prowadza do jednego wspdlnego wniosku — na terenach bezposredniego zagrozenia



powodzig, obecnie za$ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, mie byla i nie jest
mozliwa realizacja zabudowy. Wyjatkiem od tej reguly bylo i jest uzyskiwanie stosownego
zwolnienia od takiego zakazu, w drodze indywidualnej decyzji wydanej przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej na etapie projektowania inwestycji.

Przedmiotem uchwaly jest zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazméw przyjetego uchwatg Nr L/400/2014 Rady Gminy Prazmoéw z dnia
23 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Prazmoéw, w zakresie wprowadzenia lokalizacji trzech oczyszczalni $ciekow
we wsiach: Ustanéw, Dobrzenica i Lawki.

Szczegolowa analiza ustalen studium, zaré6wno jego czesci tekstowej (CzeSci II pn. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego Gminy Prazméw), jak i graficznej (rysunek pn. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego — czg$¢ poludniowa — zalgcznik nr 5b do uchwaty), prowadzi
do konkluzji, iz zapisy uchwaty naruszajg przepisy ustawy Prawo wodne, bowiem cze$¢ obszaru
szczeglOlnego zagrozenia powodzia rzeki Jeziorki, przeznacza si¢ pod budowe projektowane;
oczyszczalni sciekow we wsi Dobrzenica (teren oznaczony symbolem IK, stanowigcy czes$¢ dziatek
nr ew. 159 1 17, zgodnie z ustaleniami studium Czgs$¢ II, Rozdziat 3, pkt 3.2.13, str. 26), podczas
gdy zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia,
co do zasady, istnieje zakaz zabudowy.

Skoro zatem Rada Gminy Prazmoéw, w ustaleniach Czgsci II studium, pn. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmow, Rozdziat 1, pkt 1.2, str. 7 — 8, odwoluje sie do
opracowania studium z uwzglednieniem przepisow art. 10 ust. 2 ustawy o p.z.p., w tym
dotyczacych obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, to nie moze wbrew przepisom ustawy
Prawo wodne dopuszczaé na tych obszarach do lokalizowania oczyszczalni $ciekéw stanowigcej
obiekt z zakresu infrastruktury technicznej, bowiem zakaz budowy obiektoéw budowlanych na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wynika wprost z przytoczonych powyzej przepisow
ustawy Prawo wodne.

Ustalone w Czgsci II, Rozdzial 14, str. 69 studium, ograniczenia dla obszar6w szczegdlnego
zagrozenia powodzig dotycza zakazu sytuowania w ich granicach wylacznie nowej zabudowy
mieszkalnej lub przemystowej, przy czym nalezy wskazaé, ze w studium nie wyznaczono terendw
o funkcjach zabudowy przemystowe;j.

Zdaniem organu nadzoru, ustalenia studium umozliwiajace lokalizowanie oczyszczalni Sciekow
we wsi Dobrzenica na obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, godzg w ustawowy porzadek
w dziedzinie szeroko pojetej ochrony przed powodzig.

Stosownie do dyspozycji art. 9 ust. 4 ustawy o p.z.p., ustalenia studium sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. W zwigzku z powyzszym nie mogg one umozliwiaé
wprowadzania do planu miejscowego ustalen sprzecznych z przepisami ustawy Prawo wodne.

Jak stwierdzil Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia z dnia 9 czerwca 2014 r., sygn. akt
IT OSK 3083/13 ,, Skoro postanowienia art. 88l ust. 1 ustawy Prawo wodne, wprowadzajq zakaz
m.in. sytuowania obiektow budowlanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,
fo z planu miejscowego, winno jednoznacznie wynikaé, Ze takie obszary nie podlegajq zabudowie.
Wskazywanie w planie miejscowym, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, jako terendw
inwestycyjnych, pod realizacje m.in. zabudowy mieszkaniowej, w tym wyznaczanie tzw. ruchu
budowlanego, poprzez okreslenie na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnych linii
zabudowy, a takze wskaznikow i parametréw ksztaltujgcych zabudowe na takich obszarach, narusza
istotnie regulacje art. 880 ust. 1 i ust. 2 ustawy Prawo wodne. Zaakcentowaé przy tym nalezy,
Ze normy planistyczne, zawarte w akcie prawa miejscowego, muszq byé zgodne (niesprzeczne)
z normami ustawowymi, jako hierarchicznie wyzszymi.”.




Skoro wolg ustawodawcy jest, by w sposob szczegdlny, chroni¢ obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, to nie moze pozosta¢ bez ingerencji organu nadzoru fakt, iz wlasnie na takich obszarach
wyznacza si¢ tereny pod zabudowe.

Biorgc pod uwage przepisy odrebne z zakresu Prawa wodnego, nalezy uznaé, ze organ stanowigcy
nie byt uprawniony do wprowadzenia mozliwos$ci zabudowy, w granicach terenu pod oczyszczalnie
sciekbw we wsi Dobrzenica znajdujgcego si¢ w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Co wiecej, pozostajagc w zgodnosci z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego
oraz spetniajgc wymogi wynikajace z dyspozycji art. 10 ust. 1 pkt 6 i pkt 15, art. 10 ust. 2 pkt 1
lit. b, pkt 11 wustawy o p.z.p., organ stanowigcy winien uwzglednia¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu ww. terenu, w granicach tego obszaru, w tym dotyczace zakazu jego
zabudowy.

Wprowadzajac ustaleniami uchwaty mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy, na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, uchwala nie spelnia powyzszych wymogdéw zawartych
w ustawie Prawo wodne, jak réwniez w ustawie o p.z.p.

W tym stanie rzeczy ustalenia studium, w zakresie ochrony przed powodzig, uznaé nalezy
za sprzeczne z ustawg Prawo wodne, bowiem nie realizujg dyspozycji konkretnej normy
tej ustawy, o ktorej mowa w art. 881, w zwigzku z art. art. 10 ust. 1 pkt 6 i pkt 15, art. 10 ust. 2 pkt 1
lit. b, pkt 11 ustawy o p.z.p., co stanowi o istotnym naruszeniu zasad sporzadzania studium.

W judykaturze, poglady =zbiezne ze stanowiskiem organu nadzoru podzielono m.in.

w orzeczeniach:

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 12.07.2012 r., sygn. akt II OSK 1063/12,
w przedmiocie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 09.06.2014 r., sygn. akt II OSK 3083/13,
w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 10.07.2014 r., sygn. akt II OSK 392/14,
w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 06.09.2013 r., sygn. akt II OSK 664/13,
w przedmiocie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;

— Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 19.11.2014 r., sygn. akt II OSK 1530/14,
w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 08.01.2015 r., sygn. akt II OSK 2674/14,
w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie: z dnia 25.02.2013 r. sygn. akt
IV SA/Wa 2737/12, w przedmiocie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego,

— Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 28.02.2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 2595/12, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 23.04.2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 2895/12, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

—  Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 09.07.2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 961/13, w przedmiocie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

— Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 12.01.2015 r., sygn. akt
IV SA/Wa 1573/14, w przedmiocie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

— Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 10.03.2015 r., sygn. akt
IV SA/Wa 2256/14, w przedmiocie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,



— Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 01.04.2015 r., sygn. akt
VIII SA/Wa 759/14, w przedmiocie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

— Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27.11.2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 1705/13, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 12.02.2014 r., sygn. akt
IV SA/Wa 897/13, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 07.11.2014 r., sygn. akt
IV SA/Wa 1726/14, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

- WO_]GWOdelegO Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 02.12.2014 r., sygn. akt
IV SA/Wa 1942/14, w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 12 lipca 2012 r., sygn. akt II OSK 1063/12
stwierdzil ,(...) Ze tres¢ wydawanych w ramach uzgodnieri postanowien rodzi wqtpliwosci
co do prawidlowosci stanowiska Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej
w Warszawie. (...) Niewgqipliwie koniecznosciq jest to, aby juz na etapie tworzenia aktow
planistycznych prawidlowo uwzgledniane byly programy ochrony przeciwpowodziowej. Dlatego
tak wazne jest, aby Dyrektor Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej — na etapie uzgadniania
i opiniowania projektowanych aktow w zakresie planowania przestrzennego — dokonywal rzetelnej
analizy w zakresie problematyki ochrony przeciwpowodziowej. (...) Zauwazyé réwniez trzeba,
ze dla konkretyzacji okreslanych ograniczen wazne jest prawidlowe okreslenie zasiegéw zagrozenia
powodziowego na danym obszarze”. Ponadto Sad w ww. wyroku przyjal, ze z art. 881 ust. 1 ustawy
Prawo wodne ,, (...) wyprowadzi¢ nalezy zakaz m.in. budowy obiektéw budowlanych na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodziq, ktéry musi byé uwzgledniony juz na etapie uchwalania studium
lub planéw miejscowych. Wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 5 u.p.z.p., w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ m.in. wymagania bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Wedlug art. 10 ust. 1 pkt 6 — w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajgce m.in.
z wymagan dotyczqcych ochrony przeciwpowodziowej. Natomiast przepis art. 10 ust. 2 pkt 2
i pkt 11 naklada na organ gminy obowiqzek okreslenia w studium m.in. terenéw wylgczonych spod
zabudowy oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Niewgtpliwie wiec okreslenie
w_studium_kierunkow zmian w_strukturze przestrzennej gminy. oraz W _przeznaczeniu_terenow
(art. 10 ust. 2 pkt 1) nie moze kolidowaé z ustawowymi wymogami z zakresu ochrony
przeciwpowodziowej. Zasadnie zatem uznal Sgd Wojewddzki, ze tresé¢ studium w czesci
dopuszczajqcej zabudowe na obszarze zagrozemia powodziowego stanowi naruszenie ww.
przepisow. Jednoczesnie zaznaczy¢ trzeba, ze dokonane w Dziale IV pkt 11 studium zastrzezenia sq
niewystarczajqce dla zagwarantowania wilasciwej ochrony przed powodzig. ”

Zgodnie z trescig cytowanego na wstegpie art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p. podstawe do stwierdzenia
niewaznosci uchwaly rady gminy w cato$ci lub w czesci stanowi istotne naruszenie zasad
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy (lub
jego zmiany), istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwos$ci organow
w tym zakresie.

W kontekscie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, ze w przedmiotowej sprawie doszto
"do naruszenia, w sposob istotny zasad sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, co oznacza konieczno$¢ stwierdzenia niewaznos$ci
uchwatly, w czgsci tekstowej i graficznej, nie spetniajacej wymogdéw wskazanych przepisow ustawy
Prawo wodne oraz ustawy o p.z.p.

Wzigwszy wszystkic powyzsze okolicznosci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewazno$é
uchwaty Nr XXXI1.291.2017 Rady Gminy Prazméw z dnia 1 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Prazmdéw, w czesci



tekstowej 1 graficznej, w zakresie, w jakim dopuszcza zabudowe na terenie IK w granicach obszaru
szczegodlnego zagrozenia powodzia, co na mocy art. 92 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym
skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym zakresie, z dniem doreczenia rozstrzygniecia.

Gminie, w $wietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia doreczenia rozstrzygniecia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktéry skarzone orzeczenie wydat.




