RADA MIEJSRKA
W MIKSTACIB

UCHWALA Nr X/60/2011
Rady Miejskiej w Mikstacie
z dnia 27 wrzesnia 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania miasta Mikstat — dla dzialek 2063/1,
2063/2, 2064, 2065/4, 2073, 2074, polozonych w obrebie geodezyjnym Mikstat.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; zm: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 214 poz 1806) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U Nr. 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Mikstacie, po stwierdzeniu zgodnosci z zapisami obowigzujacego Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Mikstat przyjetego uchwala Nr
XXXIX/185/2010 z dnia 22 lipca 2010 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§1.1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Mikstat — dla dzialek
2063/1, 2063/2, 2064, 2065/4, 2073, 2074,polotonych w obrebie geodezyjnym Mikstat - zwany
dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaly oraz rysunek planu wykonany na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy integralna czescig planu — stanowigcy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zgodnie z uchwata Nr X1/53/2007 Rady Miejskiej w Mikstacie z dnia 7 listopada 2007
roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Mikstat — dla dzialek 2063/1, 2063/2, 2064, 2065/4, 2073,
2074,polozonych w obrebie geodezyjnym Mikstat” - plan obejmuje obszar okreslony w tytule
uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w uchwale, o
ktorej mowa w ust. 2 i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

§2. llekro¢ w dalszej czesci niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika
inacze;.

2. Obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, przedstawiony na
rysunku planu, w granicach okreslonych w § 1.

3. Planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
bedacy przedmiotem niniejszej uchwa%y

4. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o ustalonym planem rodzaju przeznaczema,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem i symbolem
literowym.

6. Powierzchni terenu biologicznie czynnej nalezy przez to rozumie¢ grunt z nawierzchnig
ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m’, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie.

7. Przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.



8. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac na danym terenie.

9. Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczen, ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, wg proporcji
ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

10. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania
budynku w linii zabudowy okreslonej na rysunku planu lub w odleglosci wigkszej od
okreslone;.

11.0bowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ usytuowania
budynku w linii zabudowy $cisle okreslonej na rysunku planu.

12. Wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu,

13.Produkcji ucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie i
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

14.Odpadach niebezpiecznych - nalezy przez to rozumie¢ te odpady, ktore ze wzgledu na
swoje pochodzenie, skiad chemiczny, biologiczny, inne wiasciwosci i okolicznosci
stanowia zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi albo dla srodowiska.

15.Istniejgcych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach
terenu, obiektach budowlanych, cechach fizjograficznych) - nalezy przez to rozumie¢
stan w/w w dniu wej$cia w zycie planu.

§3.1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw — oznaczone na
rysunku planu symbolem 1P i 2P,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obszarow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych,

9) nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
oraz granice obszaro6w wymagajacych przeksztaicen lub rekultywacji,

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z uwagi na nie
wystepowanie ww. zagadnien na obszarze bedacym przedmiotem planu.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

(na rysunku planu w/w linie pokrywaja si¢ z granicami opracowania).
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§4. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zakazy:

Lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytul prawny;

§5. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujgce obowigzki:

uwzglednienie polozenia planowanej inwestycji na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Wzgorza Ostrzeszowskie 1 Kotlina Odolanowska ustanowionego rozporzadzeniem Nr 63
Wojewody Kaliskiego z dnia 7 wrzesnia 1995 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska i zasad
korzystania z tego obszaru (Dz. Urz. Woj. Kal. Nr 15 poz.95) i zastosowania zapisow w/w
rozporzadzenia,

uzyskania pozwolenia na prace ziemne od wlasciwego organu do spraw ochrony
zabytkow przed przystapieniem do tych prac,

niezwlocznego zawiadomienia wiasciwego organu do spraw ochrony zabytkow w
przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt majacy charakter zabytku, o
dokonanym odkryciu,

uzgodnienia lokalizacji projektowanych obiektow budowlanych w poblizu istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z ich zarzadcami,

rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi
sieciami i wurzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreSlonych w
obowigzujagcych przepisach odrebnych i w uzgodnieniu z zarzadcami infrastruktury
technicznej,

zdjecia warstwy prochniczej gleby z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie, adekwatne do
projektowanych nawierzchni, budowli i obiektow budowlanych,

przetransportowanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami lub wykorzystanie ich do nowego
uksztattowania terenu w granicach dziatki wiasnej lub sasiednich,

prowadzenia prac budowlanych w sposob nie powodujacy naruszenia stosunkéw wodnych
na gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy niezwlocznie dokonac
naprawy, zapewniajac wiasciwy odplyw,

gromadzenia odpadow w obrebie kazdej nieruchomosci w pojemnikach przystosowanych
do ich gromadzenia, z zastosowaniem zbiorki selektywnej i utrzymaniem urzadzen w
stanie zgodnym z obowigzujacymi wymogami sanitarnymi,

10)gromadzenia odpadoéw niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach i przekazywania ich

do wykorzystania lub unieszkodliwiania w specjalistycznych instalacjach, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

11)zapewnienia w granicach terenéw wystarczajacej powierzchni manewrowej, miejsc

parkingowych oraz miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i cigzarowych,

12)obowiazek stosowania ekologicznych zrodet energii,
13) zapewnienie ochrony polozonych poza obszarem objetym planem terenow podlegajacych

ochronie akustycznej poprzez stosowanie $rodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisje hatasu.

§6.1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sig:

1) adaptacje wszystkich budowli i obiektow budowlanych w ramach robot budowlanych

polegajacych na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce obiektow budowlanych,
uzasadniong ich stanem technicznym lub technologicznym,

2) adaptacje wszystkich istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie

kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem, uzasadniong ich stanem technicznym,



3) mozliwos¢ scalania nieruchomosci i przeprowadzania wtornych podziatlow terenu - w
przypadku ich przeprowadzenia - wydzielenia ~ drég wewnetrznych o parametrach
umozliwiajgcych whasciwa obstuge terenu zakladu.

2. Do czasu zainwestowania terenu, o ktorym mowa w § 3 ust.1 pkt 1, wedlug zasad

ustalonych w niniejszej uchwale, ustala si¢ mozliwos¢ jego tymczasowego uzytkowania w

dotychczasowy sposob.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§7.1. Ustala si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow - oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1P.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowg obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, w tym zabudowe biurowo - administracyjna,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu - mozliwos¢ lokalizacji tylko i wylacznie
obiektow budowlanych o funkcji uzupelniajacej przeznaczenie podstawowe (budynki
gospodarcze, garaze) terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznaczong w linii zabudowy istniejacego budynku
biurowo-administracyjnego,

2) nieprzekraczalng linie zabudowy od strony drogi dojazdowej (6,0 m), oznaczona na
rysunku planu symbolem KD,

3) maksymalng wysokos¢ projektowanych obiektow przemysfowych do 12 m liczona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu z dopuszczeniem wyzszych elementow
zwiazanych z technologia i reklama, jednak nie wyzsza niz 15 m (z wylaczeniem
masztow, kominow itp.)

4) dachy ptaskie,

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych, badz innych opracowanych wg
indywidualnej koncepcji architektonicznej, dla podniesienia walorow architektonicznych
poszczegdlnych czesci obiektow, obiektow lub ich zespotow,

6) zabudowe podstawowa trzykondygnacyjng nadziemna,

7) zabudowe uzupeiniajgca maksymalnie dwukondygnacyjna,

8) ksztaltowanie elewacji projektowanych obiektow ze szczego6lng dbaloscia 0 rozwigzania
architektoniczne,

9) wskaznik zabudowy dziatki max 0,75,

10)obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 15
% powierzchni terenu,

11)mozliwo$é sytuowania i montazu nosnikow reklamowych i informacyjnych,

12) mozliwo$¢ wyznaczenia drog wewnetrznych dla obstugi terenu,

13)wzdluz drogi dojazdowej od strony terenow zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KD nalezy wykona¢ nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o
szerokosci min. 5m,

14) zakazuje si¢ budowy magazynéw produktow ropopochodnych i substancji chemicznych.

§8. 1. Ustala si¢ tereny lokalizacji obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow -
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2P.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowe obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow, w tym lokalizacje magazynu mrozniczego oraz magazynu pierza i kartonow,



2) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu - mozliwos¢ lokalizacji tylko i1 wylacznie
obiektow budowlanych o funkcji uzupelniajacej przeznaczenie podstawowe (budynki
gospodarcze, garaze) terenu oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy od strony terenéw rekreacyjno-sportowych (12,0 m),

2) zabudowe podstawowg wielokondygnacyjng nadziemng (do wysokosci okreslonej w pkt.
3, ppkt.4 - w zaleznosci od ukiadu funkcjonalno - konstrukcyjnego budynku),

3) zabudowe uzupelniajagca maksymalnie dwukondygnacyjna,

4) maksymalna wysoko$¢ projektowanych budynkéow liczona od poziomu terenu do
kalenicy budynku lub najwyzszego punktu dachu nie moze przekracza¢ 20 m,

5) adaptacja wszystkich budowli i obiektow budowlanych, elementow i urzadzen w ramach
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, pod warunkiem spelnienia wymogoéw
okreslonych przez niniejsza uchwale,

6) wskaznik zabudowy dziatki max 0,8,

7) dachy plaskie,

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow stromych, badZz innych opracowanych wg
indywidualnej koncepcji architektonicznej, dla podniesienia waloréw architektonicznych
poszczegdlnych czesci obiektow, obiektow lub ich zespotow,

9) zaleca si¢ zastosowanie dla nowych obiektéw kolorystyki zblizonej do naturalnej zieleni
istniejacego w tle krajobrazu - lasu,

10) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 5
% powierzchni terenu,

11)mozliwo$¢ sytuowania i montazu nosnikow reklamowych i informacyjnych,

12) mozliwos¢ wyznaczenia ewentualnych drog wewnetrznych dla obstugi terenu zakiadu,

13) ustala sie uzupelnienie obecnego zagospodarowania terenu zielenig izolacyjna, w
szczegolnosci od strony wschodniej, gdzie zakiad sasiaduje z terenami sportowo -
rekreacyjnymi.

§9. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia, w granicach poszczeg6lnych nieruchomosci,
iloéci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, zapewniajacych wiasciwa obstuge
uzytkownikéw i 0sob zatrudnionych w projektowanych obiektach.

§10. Ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem w zakresie sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie, jezeli uzasadnia to stan techniczny, adaptacje wszystkich istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, nie kolidujacych z projektowanym
zainwestowaniem,

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy w miar¢ mozliwosci unikac kolizji z
istniejgcym uzbrojeniem. W przypadku kolizji nalezy przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé istniejace uzbrojenie staraniem i na koszt podmiotu wchodzacego w
kolizje, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych oraz w
uzgodnieniu z zarzadcy sieci,

3) sposob zagospodarowania terenu winien umozliwia¢ odpowiednim stuzbom dostgp do
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) projektowane zainwestowanie winno byé obstugiwane z istniejacych i projektowanych
sieci wedlug technicznych warunkéw zasilania wydawanych przez zarzadcow
infrastruktury techniczne;,

5) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rozgraniczajacych
drog, jako podziemne,

6) zaopatrzenie w wode - z miejskiej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci wodociagowej,



7) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej, poprzez
przylacza na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej,

8) Scieki przemyslowe przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w przypadkach
okreslonych w przepisach odrebnych, winny by¢ odpowiednio podczyszczone,

9) odprowadzenie Sciekow opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej poprzez
przylacze na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanalizacyjnej; wody opadowe,
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, z terendw wigkszych placow
parkingowych i placow manewrowych (powyzej 0,1 ha) - przed odprowadzeniem do
kanalizacji - winny by¢ oczyszczone w stosownych separatorach,

10) projektowane kolektory kanalizacji deszczowej musza by¢ zaopatrzone w urzadzenia
umozliwiajace retencje sieciowa,

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez
przylacza energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,

12) mozliwos$c lokalizacji stacji transformatorowych w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

13)do wytwarzania energii cieplnej do celow grzewczych dopuszcza si¢ stosowanie paliw
ptynnych, gazowych i stalych (np. biomasa, drewno) charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zZrédet energii,

14) zaopatrzenie w gaz z przesylowej sieci wysokiego ci$nienia poprzez jej rozbudowe na
warunkach technicznych i ekonomicznych okreslonych przez zarzadce sieci gazowe),

15)zagospodarowanie odpadow - w sposob zorganizowany (segregacja i magazynowanie w
pojemnikach i wywoOz przez wyspecjalizowane jednostki) do miejsc odzysku i
unieszkodliwiania zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami i przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§11. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych miasta oraz zasad ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§12. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ jednorazowg oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 tej ustawy, od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku zbycia nieruchomosci
bedacych przedmiotem opracowania niniejszego planu, w wysokosciach:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1P - 4 %
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2P - 8 %.

§13. Dla terenu objetego ustaleniami planu traca moc obowigzujgce ustalenia
, Miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego dla miasta Mikstat” — przyjetego
uchwatg Nr XXV/164/2002 Rady Miejskiej w Mikstacie z dnia 7 lutego 2002 roku (Dz. Urz.
Woj. Wikp. Nr 59 z 07.05.2002 r., poz. 1667).

§14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Mikstat.



§15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Mikstacie

Przewodniczgcy

Rady Mie] sk iL‘j
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