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Uchwata Nr IX/56/2011
Rady Gminy Doruchéw
z dnia 27 pazdziernika 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Doruchéw,
dla dziatki nr 219/19 we wsi Przytocznica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.), w zwigzku
z uchwatami nr XXIV/105/2009 Rady Gminy Doruchéw z dnia 25 marca 2009 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Doruchéw
oraz uchwaty nr XXXIV/160/2010 Rady Gminy w Doruchowie z dnia 25 marca 2010 r. w sprawie
zmiany uchwaly Rady Gminy Doruchéw nr XXIV/105/2009 z dnia 25 marca 2009 r. po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Doruchéw" uchwalonego uchwata Rady Gminy Doruchéw nr XIX/113/2000 z dnia 25 pazdziernika 2000 r.,

Rada Gminy w Doruchowie uchwala, co nastepuje

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Doruchéw dla dziatki nr 219/19
we wsi Przytocznica, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

§2.
Integralng czescig niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:500 - zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — zatacznik nr 2.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3.

§3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;
2) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni
terenu zajetego na lokalizacje zabudowy kubaturowej, liczonej po obrysie zewnetrznym muréw
przyziemia oraz terenu utwardzonego, zajetego miedzy innymi na dojscia, dojazdy i miejsca
postojowe do powierzchni dziafki lub terenu, objetego inwestycja;
3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra nie moze
zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkéw. Nieprzekraczalne
linie zabudowy nie odnoszg sie do budowli i obiektéw matej architektury. Okapy i gzymsy nie
mogq wykraczaé poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy,
tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki o wiecej niz 2.0 m i na dlugosci nie wiecej niz 2
szerokosci elewacji frontowej;
4) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-sanitarne,
urzadzenia budowlane, komunikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzadzenia
lub obiekty potrzebne dla realizacji przeznaczenia terenu;
5) wysokosci budynku do okapu - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od
projektowanej rzednej terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku, zgodnie z projektem
budowlanym, do okapu gtéwnej potaci dachu;
6) wysokosci budynku do kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od
projektowanej rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku, zgodnie z projektem
budowlanym, do najwyzej potozonej krawedzi dachu lub do najwyzszego punktu potaci
dachowe;j.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

szczegoblnych i odrebnych.




§4. P
1.Na rysunku planu sg zawarte nastepujgce oznaczenia graficzne, ktére stanowig obowigzujace
ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem, stanowigca jednoczesnie linie rozgraniczajgcg tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu - RM - teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwie rolnym.
§5.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala sie przeznaczenie podstawowe - zabudowa
zagrodowa w gospodarstwie rolnym. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczainego.

€-
§ 6.

Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Okresla sig, ze na obszarze nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagajg ochrony ani rewaloryzacji i w zwigzku z tym nie wprowadza sie ustalen dla tych
elementow.

2. Ustala sie, ze uksztaltowania wymaga zabudowa zagrodowa. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu ustala sie w §12 uchwaly.

§7.

Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ przedsiewzigé lokalizowanych na obszarze nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, dla ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

2. Nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na S$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

3. Wyznacza sie wymog zachowania poziomdéw hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym
okreslonym w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem RM - jak dla terenéw
zabudowy zagrodowe;j.

4. Wszelkie projektowane na obszarze budowle o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m nad
poziomem terenu nalezy uzgodni¢ z organem wiasciwym w sprawie ruchu lotniczego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. W przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej, przy realizacji zagospodarowania terenu nalezy
zastosowa¢ rozwigzania zapewniajace prawidiowe funkcjonowanie systemu odwadniajgcego na
koszt i staraniem Inwestora. W celu utrzymania funkcjonalnosci systemu drenarskiego
przedmiotowe przedsigwziecie nalezy uzgodni¢ z wiasciwym zarzadcgq sieci melioracyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Obszar jest potozony na terenie szczegoélnej ochrony wéd powierzchniowych — w zlewni chronionej
rzeki Prosny, dla ktérego obowigzujg wymogi zawarte w przepisach odrebnych.

§ 8.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesne;j.
1. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru wystepujg zabytkowe obiekty archeologiczne — osada
otwarta pochodzaca ze starozytnosci oraz przelomu péznego $redniowiecza i nowozytnosci.
2. Inwestor zobowigzany jest przed przystgpieniem do prac naruszajgcych strukture gruntéw uzyskaé
pozwolenie na ich prowadzenie w uzgodnieniu z organem wiasciwym do spraw ochrony zabytkdw.
3. Ze wzgledu na brak débr kultury wspéiczesnej, wymagajgcych ochrony na obszarze nie obejmuje
sie ochrong débr kultury wspéiczesne;j.

§9.
Na obszarze nie wyznacza sie terenéw przestrzeni publicznej i w zwigzku z tym nie wprowadza sie
ustalen dla tych terenéw.




§ 10.
~Ze wzgledu na to, ze granice obszaru objetego planem obejmujg jedng dziatke nie ustala sig:
parametrow dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu ani tez nie wyznacza sie terenu, objetego
obowigzkiem przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.

§ 11.
Na obszarze nie wystepujq tereny ani obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym tereny gérnicze, a takze narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych i w zwigzku z tym nie wprowadza sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen i
ograniczen w zagospodarowaniu tych terenéw.

§12. ¢
Ustala sig warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1RM '
1. wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od granicy terenu i drogi gminnej
— dziatki nr 223;
2. maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
3. minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4. ustalenia dla budynku mieszkalnego:
1) wysokosé do okapu — do 4.5 m,
2) wysokos¢ do kalenicy — do 9.5 m,
3) ukiad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub naczétkowy, o takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci,
4) kat nachylenia potaci dachowych - 30— 48°,
5) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajagcych wymogdéw ustalonych
w literach 3) i 4) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni rzutu
dachu budynku;
5. ustalenia dla obiektéw towarzyszacych:
1) wysokos$é do okapu —do 4.5 m,
2) wysokos¢ do kalenicy — do 9,5 m,
3) ukiad potaci dachowych — dach dwuspadowy lub naczétkowy, o takim samym nachyleniu
gtéwnych potaci,
4) kat nachylenia potaci dachowych - 15— 48°,
5) dopuszcza sie realizacje dachu o parametrach niespetniajacych wymogoéw ustalonych
w literze 3) i 4) niniejszego podpunktu na powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu
dachu budynku;
6. ustala sie¢ obowigzek lokalizacji nie mniej niz 2 miejsc postojowych.

§ 13.
Ustala sie zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i systeméw
komunikacji.
1. Na obszarze planuje si¢ budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustepu
2 niniejszego paragrafu.
2. Na obszarze zakazuje sig budowy linii energetycznych wysokiego napiecia i gazociggéw wysokiego
ci$nienia.
3. Dopuszcza sig¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako
obiektéw zlokalizowanych w budynkach lub jako obiektéw wolnostojacych.
4. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej,
5. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celéw bytowych z istniejacej i projektowanej sieci
wodociggowe;j.
6. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celéw gospodarczych z indywidualnych ujeé¢ wody.
7. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania $ciekow:
1) Scieki bytowe i komunalne
a) nalezy odprowadzaé¢ docelowo do oczyszczalni Sciekéw poprzez projektowang
sie¢ kanalizacji sanitarne;j,




b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ odprowadzanie
$ciek6éw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub ich oczyszczanie w indywiduzinych
oczyszczalniach Sciekow;

2) wody opadowe i wody roztopowe:

a) nalezy odprowadzaé¢ docelowo do oczyszczalni $ciekéw poprzez projektowang
sie¢ kanalizacji deszczowej,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie

wod opadowych do gruntu, na terenie nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, w spos6b zgodny z wymogami przepiséw odrebnych.

8. State odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy zapewnieniu
ich segregacji i systematycznego wywozu, zgodnie z odpowiednia Uchwatg Rady Gminy
Doruchéw. ;

9. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, spetniajgcych wymogi przepiséw
szczegOinych i odrgbnych.

10. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

§ 14.

1. Nie ustala sie, innych niz dotychczasowy, sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania obszaru objetego planem.

2. Nie ustala sie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 15.
Na obszarze ustala sie stawke procentowg do okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) w wysokosci 20%.

§ 16.
Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Doruchéw,
uchwalonego uchwatg Nr X/36/2003 Rady Gminy Doruchéw z dnia 27 czerwca 2003 .
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 133, poz. 2501 z 2003 r.,
dla terenu objetego niniejszg uchwats.

§ 17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Doruchéw.

§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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