Uchwala Nr 96/XVIII/08
Rady Gminy Malkinia Gérna
z dnia 10 marca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malkinia Gérna (ob-
reb geodezyjny Grady, dzialki nr ewid. 1208/1, 1208/2 i 1209)

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 7 ust. 1 i ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; Nr 49, poz. 464; z 2005 r.
Nr 175, poz.1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493; Nr 80, poz. 541; Nr 191,
poz.1374) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr
113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz.1635; z 2007 r. Nr 127,
poz.880), zgodnie z uchwata Nr 246/XL/2006 Rady Gminy Matkinia Gorna z dnia 26 pazdziernika
2006 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL I - PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Malkinia Goérna” uchwalonego uchwala Nr
15a/1V/2002 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 30 grudnia.2002 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Malkinia Gdérna (obrgb geodezyjny Grady,
dziatki nr ewid. 1208/1, 1208/2 i 1209), zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawar-
tych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik do niniej-
szej uchwaty.

2.  Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,77 ha potozony na gruntach wsi Grady.

§2

Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i nielesne 0,77 ha gruntéw rolnych i lesnych objetych pla-

nem, w tym:

1. 0,2 ha gruntéw le$nych stanowiacych uzytki lesne klasy LsVI na podstawie zgody Mar-
szatka Wojewo6dztwa Mazowieckiego - decyzja Nr 26/08 z dnia 21 lutego 2008 r.;

2. 0,57 ha gruntéw stanowiacych uzytki rolne klas RVI — 0,39 ha i RVIz - 0,18 ha z glebami
wytworzonymi z utworéw mineralnych na podstawie niniejszej uchwaty.

§3

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej Scisle okreslonej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdrej nie moze prze-
kroczy¢ budynek w kierunku drogi, sasiedniej dziatki lub sasiedniego terenu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysun-
ku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod budynkami lub innymi
obiektami budowlanymi;

5) powierzchni zabudowanej dzialki - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy tacznie
z powierzchnig elementéw budynku majacych oparcie na gruncie i z nawierzchniami utwar-
dzonymi dojs¢, dojazdow, placykdw, boisk, itp.;

6) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia $cisle zwiazane z prawi-
dlowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgranicza-

Jacymi.
§4
. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie zasad zagospodarowania terenow objetych planem;



2) zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

3) planistyczne uporzadkowanie obszaru obje¢tego planem poprzez okre$lenie zasad z zakresu
ksztattowania przestrzeni oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.

. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren ushug uzytecznosci publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem U. Funkcja prze-
widywana dla tego terenu dotyczy ustug z zakresu ochrony zdrowia, np. zaktad opiekunczo —
pielegnacyjny (opieki dtugoterminowej), ustug o$wiaty, itp.;

2) teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem UP.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania -
scisle okreslone;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy.

DZIAL II - USTALENIA PLANU
Rozdzial 1 - Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§5

1. W zakresie ochrony $rodowiska gruntowo - wodnego i wdd powierzchniowych ustala si¢ o-
bowiazek odprowadzania Sciekéw socjalno-bytowych ze wszystkich obiektow istniejacych i
projektowanych na obszarze objetym planem do szczelnych zbiornikéw lub lokalnej biolo-
gicznej oczyszczalni Sciekow.

. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do powietrza atmosfe-
rycznego, z wylaczeniem lokalnych kottowni do ogrzewania budynkdw;

2) obowiazek stosowania ekologicznych no$nikéw energii w systemach grzewczych budynkow.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala si¢ obowiazek pro-
wadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi zapewniajacymi ochrong zy-
cia i zdrowia ludzi oraz ochrong¢ srodowiska.

Rozdzial 2 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
§6
Ustalenia z zakresu komunikacji
1. Dojazd istniejacymi drogami gminnymi.
2. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenie inwestycji.

§7

Zaopatrzenie w cieplo — z lokalnych kottowni z wykorzystaniem ekologicznych no$nikdw energii.
§8

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowe.
§9

1. Zaopatrzenie w wode — ze studni indywidualnych.
2. Odprowadzanie Sciekéw — do szczelnych zbiornikdw lub lokalnej biologicznej oczyszczalni
sciekow, docelowo do kanalizacji sanitarne;.

§10
Ustalenia z zakresu elektroenergetyki. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna - z istniejacych i pro-
jektowanych sieci i urzadzen na warunkach gestora sieci.

§11
W zakresie usuwania odpadow komunalnych ustala si¢ obowiazek usuwania tych odpadéw za po-
$rednictwem wyspecjalizowanych stuzb.

Rozdzial 3 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem U
§12
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U (0,6742 ha) przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa uzytecznosci publicznej z zakresu ochrony zdrowia (zaktad opiekuniczo — pielggna-
cyjny opieki dlugoterminowej), ustug o$wiaty, itp. z zielenia urzadzona, obiektami matej ar-
chitektury wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
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c)
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Na terenie, o ktorym mowa w ust. | dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa na potrzeby wilasci-
cieli nieruchomosci.

§13
Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w §12:
ustala si¢ maksymalna dopuszczalng powierzchni¢ zabudowang terenu — do 60% catkowitej
powierzchni terenu;
powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 1500 m’;
pozostata czgs¢ terenu nalezy przeznaczy¢ na:
zielen urzadzona — stosowanie nawierzchni trawiastych, nasadzenia krzewdéw i drzew igla-
stych i liSciastych,
obiekty matej architektury;
powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 40% powierzchni terenu;
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w ramach powierzchni
zabudowy, o ktérej mowa w punkcie b);
ustala si¢ obowiazek lokalizowania budynkéw w odlegltosci nie mniejszej niz 4 m od linii
rozgraniczajacych terenu oraz w granicach okreslonych przez nieprzekraczalne linie zabudo-
wy.
Warunki realizacji zabudowy:
wysoko$¢ maksymalna - dwie kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia realizowana w formie
poddasza uzytkowego z dachem wielospadowym lub dwuspadowym symetrycznym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy od strony elewacji frontowej, liczona od poziomu tere-
nu do kalenicy dachéw — 12 m,
ustala si¢ obowiazek stosowania na pokrycie dachow dachéwki lub materialéw imitujacych
dachéwke,
dopuszcza si¢ realizacj¢ wiat i zadaszen;
ogrodzenia:
ogrodzenia nieruchomo$ci powinny umozliwiaé¢ migracj¢ drobnej fauny (co oznacza przery-
wang podmuréwke lub jej brak), o maksymalnej wysokosci 1,8 m. Ograniczenie wysokosci
ogrodzen nie dotyczy zaakcentowanych wejs¢ i wjazdow,
ogrodzenie od strony drég nalezy lokalizowaé¢ wytacznie na terenie dziatki budowlanej w
liniach rozgraniczajacych tych drog,
ustala si¢ zakaz wykonywania pelnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykowanych elemen-
tow betonowych.
Kolorystyka budynkow:
ustala si¢ zakaz stosowania dachow w agresywnych, nienaturalnych kolorach, w tym w szcze-
gbInosci w kolorach jaskrawozielonym i niebieskim;
kolory obowiazujace na elewacjach — jasne, pastelowe i naturalne dla uzytego materiatu z
dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacji;
stolarka okienna i drzwiowa — w kolorystyce wspotgrajacej z kolorystyka budynku.
Kolorystyka obiektow matej architektury i ogrodzen powinna wspoltgra¢ z kolorystyka bu-
dynkow.
Obstuga komunikacyjna:
zjazdami od strony drég gminnych;
miejsca postojowe obstugujace zabudowg ustugowa nalezy zapewni¢ na terenie inwestycji w
liczbie niezbg¢dnej do obstugi obiektu.

Rozdzial 4 — Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem UP
§14
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2UP (0,0958 ha) przeznacza si¢ pod ustugi
publiczne — istniejace obiekty ochotniczej strazy pozarnej z mozliwoscia realizacji innych
ustug nieuciazliwych z zakresu uzytecznosci publicznej.
Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
ustala si¢ maksymalna dopuszczalna powierzchni¢ zabudowana terenu — do 70% catkowitej
powierzchni terenu;
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2) pozostata czg$¢ terenu nalezy przeznaczy¢ na:

a) zielen urzadzona — stosowanie nawierzchni trawiastych, nasadzenia krzewow i drzew igla-
stych i lisciastych,

b) obiekty matej architektury;

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ minimum 30% powierzchni terenu;

4) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w ramach powierzchni, o
ktérej mowa w punkcie 1);

5) ustala si¢ obowiazek lokalizowania budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od linii
rozgraniczajacych terenu.

. Warunki realizacji zabudowy:

1)  wysoko$¢ maksymalna - dwie kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia realizowana w formie
poddasza uzytkowego z dachem wielospadowym lub dwuspadowym symetrycznym o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

2) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy od strony elewacji frontowej, liczona od poziomu tere-
nu do kalenicy dachéw — 8,5 m;

3) ustala si¢ obowiazek stosowania na pokrycie dachow dachéwki lub materiatéw imitujacych
dachéwke;

2) dopuszcza sig realizacje wiat i zadaszen;

3) ogrodzenia:

a) ogrodzenia nieruchomosci powinny umozliwia¢ migracje¢ drobnej fauny (co oznacza przery-
wang podmuréwke lub jej brak), o maksymalnej wysokosci 1,8 m. Ograniczenie wysokosci
ogrodzen nie dotyczy zaakcentowanych wejs¢ i wjazdow,

b) ogrodzenie od strony drég nalezy lokalizowa¢ wylacznie na terenie dziatki budowlanej w
liniach rozgraniczajacych tych drog,

c) ustala si¢ zakaz wykonywania petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykowanych elemen-
tow betonowych.

. Kolorystyka:

1) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw w agresywnych, nienaturalnych kolorach, w tym w szcze-
golnosci w kolorach jaskrawozielonym i niebieskim;

2) kolory obowiazujace na elewacjach — jasne, pastelowe i naturalne dla uzytego materiatu z
dopuszczeniem mocniejszych kolorow detali elewacji;

3) stolarka okienna i drzwiowa — w kolorystyce wspolgrajacej z kolorystyka budynku;

4) kolorystyka obiektow matej architektury i ogrodzen powinna wspotgra¢ z kolorystyka budyn-
kow.

DZIAL III - PRZEPISY KONCOWE
§ 14
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).
§15
W zakresie ustalonym niniejsza uchwala traci moc uchwata Nr 216/XXXV1/2006 Rady Gminy
Matkinia Gérna z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Malkinia Goérna (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 111, poz. 3644).
§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Matkinia Goérna.
§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.




Uzasadnienie potrzeby podjecia uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malkinia Gérna (obreb geodezyjny Grady, dzialki nr ewid. 1208/1,
1208/2 i 1209)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Goérna (obrgb geodezyjny Gra-
dy, dziatki nr ewid. 1208/1, 1208/2 i 1209) obejmujacy obszar o powierzchni 0,77 ha, potozony na
gruntach wsi Grady, zostal opracowany zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 ze zm.). Sporzadzenie ww pla-
nu spowodowane zostato koniecznoscia umozliwienia zagospodarowania terenu zgodnie z polityka
przestrzenng gminy oraz zamierzeniami inwestycyjnymi wiascicieli nieruchomosci.

W ww planie miejscowym okreslono:

1) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
ne.]s

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez okre$lenie:

a) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania,

b) parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy,

¢) zasad zagospodarowania terendw, w tym linii zabudowy.

Nie okreslono natomiast:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

4) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym,

5) szczegb6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy,

6) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

poniewaz problematyka ta nie dotyczy przedmiotowego planu. Problematyka, o ktérej mowa w

art.15 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jw.) rowniez nie dotyczy

przedmiotowego planu.

Projekt planu zostat uzgodniony w zakresie, o ktorym mowa w ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym i wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 do 27 listopada 2007 r.

Na dzien 16 listopada 2007 r. (poczatek godz. 12.00) przewidziano spotkanie w celu prze-
prowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Dyskusja publiczna nie odbyta si¢ z powodu braku zainteresowania spotecznosci.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
realizacji zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy ani wykupu gruntéw.

W zwiazku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjgcia uchwaly w miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Gérna (obrgb geodezyjny Grady,
dziatki nr ewid. 1208/1, 1208/2 i 1209).
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