Uchwata Nr XXXIX/259/2017
Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim
z dnia 29 wrzesnia 2017 r.

W sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opole Lubelskie - w granicach administracyjnych
miasta Opole Lubelskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 poz.
1073) oraz uchwaty Nr XXI/138/2016 z dnia 14 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opole Lubelskie, Rada Miejska w Opolu Lubelskim uchwala,
€O nastepuje:

g 1.

Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opole Lubelskie, uchwalonego uchwatg Nr XL/297/2014 Rady
Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 15 lipca 2014 r. - w granicach administracyjnych
miasta Opole Lubelskie.

8§ 2.

Zatacznikami do studium sq:

1) rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opole Lubelskie w granicach administracyjnych gminy z
wytaczeniem miasta Opole Lubelskie:

a) Uwarunkowania rozwoju przestrzennego - w skali 1: 10 000, stanowiacy zatacznik
nr 1.1 do niniejszej uchwaty,

b) Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1: 10 000, stanowiacy
zatacznik nr 1.2 do niniejszej uchwaty,

2) rysunek zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opole Lubelskie - miasto Opole Lubelskie, w skali 1: 5.000,
stanowigcy zatacznik nr 1A do niniejszej uchwaty,

3) tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Opole Lubelskie w granicach administracyjnych gminy z wytaczeniem miasta
Opole Lubelskie, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Opole Lubelskie - miasto Opole Lubelskie, stanowiacy zatacznik nr 2A do
niniejszej uchwaty

5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Opole Lubelskie - miasto Opole Lubelskie -
stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Opola Lubelskiego.

§ 4.

Traci moc uchwata Nr XL/297/2014 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z
dnia 15 lipca 2014 r. uchwalajaca studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opole Lubelskie - w granicach administracyjnych miasta Opole
Lubelskie.

§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania zmiany Studium stanowi Uchwata Nr XXVI/ 171/ 2013 Rady
Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 22 marca 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opole Lubelskie.

Zmiana dotyczy ,studium gminy”, uchwalonego uchwatqg Nr XXIll/208/01 Rady
Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 24.04.2001 r., ktore odwotuje sie do
obowiqzujgcego dla obszaru miasta w granicach administracyjnych - studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Opole
Lubelskie, uchwalonego uchwatq Nr XXX111/298/98 z dnia 18.06.1998 r.

Zmiana studium zostata wykonana przez wielobranzowy zespdét projektowy na
podstawie umowy z dnia 15.01.2013 r., zawartej pomiedzy Gming Opole Lubelskie
a Pracowniq Urbanistyczno-Architektoniczng ,,Widok” w Lublinie — w trybie
przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, z pozn. zmianami).

Niniejsza zmiana Studium zostata opracowana na podstawie uchwaty
Nr XXI/138/2016 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 14 lipca 2016 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Opole Lubelskie.

2. Cel opracowania

2.1 Zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy
w odniesieniu do obszaru miasta, obejmujqcej:

- zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowan rozwojowych miasta, rozpoznanie
potrzeb oraz problemow do rozwiqgzania;

- okreslenie podstawowych kierunkow rozwoju miasta i funkcji terendow, zasad ich
przeksztatcen, w tym szczegdlnie pozgdanej weryfikacji istniejgcego i planowanego
zagospodarowania;

- okreslenie warunkdow ochrony walordéw srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kulturowego gminy;

- okreslenie terendw rozmieszczenia funkcji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz obszarow na ktdrych bedqg rozmieszczane inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;



-stworzenie merytorycznych podstaw prowadzenia negocjacji w zakresie
ponadlokalnych zadan publicznych;

- okreslenie podstaw formutowania strategii i programow rozwojowych dot. realizacji
okreslonych celdw i wynikajgcych z polityki samorzqgdu;

- stworzenie podstaw do sporzqdzania i koordynacji plandw miejscowych.
3. Zakres opracowania

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pozn. zm.) zastepujgca ustawe dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 415 z pdZn. zmianami) na
podstawie ktorej, byty opracowane obowiqzujgce na obszarze miasta dokumenty
studium oraz zmiany dokonane w innych przepisach regulujgcych polityke
przestrzenng — spowodowaty koniecznos¢ przystosowania zapisu studium do
aktualnych wymogdw formalno — prawnych.

Zapisy art. 9 ust.4 wymienionej wyzej ustawy z 2003 r. jednoznacznie stwierdzajq:
,Ustalenia studium sq wigzqgce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu plandow
miejscowych” a w art. 20 ust. 1 ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium.”

2. Rada Miejska w Opolu Lubelskim podjeta Uchwate na mocy ktdrej zmianie podlega
studium uwarunkowan i  kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
w zakresie dotyczgcym obszaru miasta Opole Lubelskie w granicach
administracyjnych.

Niniejsza zmiana studium wprowadza :

- w tekscie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Opole Lubelskie, uchwalonym Uchwatq Nr XXXI1l/298/98 z dnia 18.06.1998r.,
(do ktorego odwotuje sie studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Opole Lubelskie uchwalone Uchwatq Nr XXIll/208/01 z dnia
24.04.2001r.) ustalenia  dotyczgce  nowych  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania w  zakresie wynikajgcym z  dotychczasowego sposobu
uzytkowania, przeksztatcern dotychczasowego przeznaczenia i wnioskow 0s0b
fizycznych, instytucji i organdw witasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
studium — w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego.

Tekst zmiany studium zachowuje ustalone w studium z 1998r. gtdwne kierunki
rozwoju i wyznaczone strefy funkcjonalno- przestrzenne (ze zmiang numeracji czesci
z nich). Nowo wyznaczone strefy zostaty wydzielone w dostosowaniu do stanu
faktycznego (strefa zabudowy istniejgcej — M16, wydzielona ze strefy E1) oraz
znaczenia w Systemie Przyrodniczym Gminy (strefa E3) oraz nowych kierunkow



rozwoju mieszkalnictwa i ustug (obszary M10, M12, M13) i przedsiebiorczosci (obszary
M8, M15).

Rysunek zmiany ,Studium”, opracowany w skali 1:5000, zawiera okreslone
zapisami oznaczen - uwarunkowania i wynikajgce z nich kierunki zagospodarowania
oraz zasady dziatan (adaptacja, ochrona, przeksztatcenia, rehabilitacja,
rewaloryzacja, rewitalizacja). Na podstawie wnioskow 0sob fizycznych i instytucji
wyznaczono nowe tereny rozwojowe, ustalajgc ich etapowe zagospodarowanie
(tereny rozwojowe | tereny kierunkowego rozwoju) i oznaczajgc je symbolami
literowymi w kolorze ,biskupim”, odpowiadajqcymi przeznaczeniu podstawowemu.
Tereny wskazane do przeksztafcern, ze wzgledu na aktualne uwarunkowania,
oznaczone sq symbolami literowymi z ukosnikiem (koloru czarnego), wg ktorych,
symbol przed ukosnikiem oznacza przeznaczenie dotychczasowe, po ukosniku —
przeznaczenie docelowe. Tereny, dla ktérych ,Studium” ustala adaptacje
przeznaczenia lub sposobu uzytkowania, otrzymaty oznaczenia barwne ( bez oznaczen
literowych). W odniesieniu do drog — odcinki drdg dla ktdrych ustalono nowy przebieg
(projektowane) oznaczono symbolami koloru ,biskupiego”, ktorych kategoria lub
klasa bedzie zmieniona — oznaczono symbolami literowymi z ukosnikiem (koloru
czarnego), odpowiednio jak dla terendw przeksztatcen.

Zmiany zapisow studium, zarowno w zakresie uwarunkowan, jak i kierunkow
zagospodarowania, wynikajg w szczegdlnosci z koniecznosci uwzglednienia przepisow
prawnych oraz wnioskow instytucji a takze polityki przestrzennej o ponadlokalnym
charakterze - koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i lokalnym — strategii
rozwoju gminy. Wprowadzono nowe ustalenia, na podstawie opracowania
ekofizjograficznego, w zakresie srodowiska przyrodniczego — uwzgledniajgce stan
ochrony prawnej jego elementdw, uwarunkowania wynikajgce z wyznaczenia
Systemu Przyrodniczego Gminy (SPG) i zasad jego ksztaftowania (w szczegdlnosci
w odniesieniu do terendow wymagajgcych przeksztatcen zagospodarowania Ilub
przeznaczenia, rehabilitacji i rewitalizacji).

W  zakresie srodowiska kulturowego — zmieniono zasady ochrony
konserwatorskiej, w dostosowaniu do aktualnego stanu prawnego i zakresu ochrony
obiektow figurujgcych w rejestrze i gminnej ewidencji zabytkéow. Uwzglednione
zostaty dziatania wynikajgce z programu opieki nad zabytkami oraz ustalenia
projektow rewitalizacji obszaréw o wartosciach zabytkowych..

W zakresie przeznaczenia terenow — ustalono tereny przeksztatcen funkcjonalnych
(ME/MN; MR/MU; PS/MU; PP/P,U; DH/UM; DG/UM; UP/MM; MW/MM; UC/UM;
KS/UM; KS/MU; ZU/ZC; BZ/Bz,P,U; PS/Rt;, TP/US; TK/K,P-O; ZP/US,U); DG/P,P-O;
DG,UC/MN; KK/U; DK/U; K/US;, K/U; KK/US;, K/MU; MN/U) oraz nowe tereny
rozwojowe (MN; U; U,P;, MM, P,U; ZC; P, P-O; RM,MN).



W zakresie komunikacji wyznaczono nowq trase obwodnicy pofudniowej
(KD-W(GP)/KDK), wraz z obiektami inzynierskimi oraz pasem zieleni izolacyjnej,
projektowane odcinki ulic wskazane do zaliczenia do sieci drég gminnych, odcinki drdg
powiatowych i gminnych wskazane do przeksztatcen kategorii oraz istniejgce odcinki
drég wojewddzkich — wskazane do przeksztatcen kategorii i klas.

W  zakresie infrastruktury technicznej uzupetniono zasady dotyczgce
w szczegolnosci zaopatrzenia w wode, gaz, ciepfo i odprowadzenia sciekow oraz
elektroenergetyki i telekomunikacji. Wyznaczono ponadto, obszary rozmieszczenia
urzqdzen produkcji energii z odnawialnych zrodet energii (biogazowni, fotowoltaiki)
wraz ze strefami ochronnymi.

Wprowadzono uzupetniajgce ustalenia dotyczgce obszarow wyznaczonych
w strefach wydzielonych w obowigzujgcym studium, oraz nowe zapisy dla obszarow
rozwoju wyznaczonych zmiang studium.

Zmiana opracowana na podstawie Uchwaty Nr XXI/138/2016 Rady Miejskiej w Opolu
Lubelskim z dnia 14 lipca 2016 r. wprowadza stosunkowo niewielkie zmiany
i zachowuje gtowne zatozenia zmienianego Studium. Najistotniejsze zmiany dotyczq
powiekszenia terendw inwestycyjnych w potudniowej czesci miasta w obszarach M8,
M14 i M15. Pozostate ingerencje w obowiqzujgce studium majg charakter korekt
zapisow zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej wynikajgcych m.in. z:
uwzglednienia nowych dokumentow i opracowan majgcych wptyw na kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta, aktualizacji danych, potrzeby usuniecia
btedow lub niedoktadnosci, ktore zostaty ujawnione w dotychczasowym okresie jego
obowiqgzywania oraz uwzglednienia czesci wnioskow o zmiane studium.

4. Materiaty wyjsciowe do studium
W ramach prac nad zmiang studium wykorzystane zostaty nastepujgce materiaty
wyjsciowe:
- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego z 2002 r., ze
zmianami ( 2009, 2011, 2012),
- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego z 2015 r.,
- Zaktualizowana Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2006 — 2020,
- Program Rozwoju i Rewitalizacji Miast Wojewddztwa Lubelskiego z 2006 r.,
- Ekofizjografia podstawowa dla obszaru gminy Opole Lubelskie, opracowana w
2012r., obejmujqgca:
- cz. opisowqg — 1 tom,
- ¢z. graficznq — sporzgdzona na trzech mapach w skali 1:10 000
(dwie mapy - analityczna oraz syntetyczna mapa kompleksowych ocen i
waloryzacji sSrodowiska przyrodniczego),
- Strategia Rozwoju Gminy Opole Lubelskie na lata 2008 — 2015,
- Aktualizacja Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Opole Lubelskie na lata 2016-2025,



- Gminna Ewidencja Zabytkow (GEZ,)
- Czteroletni program opieki nad zabytkami dla gminy Opole Lubelskie na lata 2013-
2016,
- Studium Wartosci Kulturowych — Katalog obiektow zainteresowania
- konserwatorskiego - tom |, oprac. Zespot Dokumentacji Historycznej,, Mansarda”,
1999 r.,
- Studium Wartosci Kulturowych i Uwarunkowan Konserwatorskich, oprac. Z.D.H.
, Mansarda”, 1999 .,
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Opole Lubelskie
uchwalony Uchwatq Nr X/92/04 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 27 stycznia
2004 r. (opublikowany w Dz. Urz. Woj. Lubel. z 2004 r. Nr 48, poz. 985 ),
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potudniowo—wschodniej czesci
miasta Opole Lubelskie uchwalony Uchwatq Nr XX/133/2016 Rady Miejskiej w Opolu
Lubelskim z dnia 17 czerwca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 21 lipca 2016 r., poz. 3296 ).

Il. DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO
1. Sytuacja spoteczno- gospodarcza

- Restrukturyzacja gospodarki, jaka ma miejsce od poczatku lat dziewieédziesigtych
spowodowata nastepstwa réwniez w zagospodarowaniu przestrzennym miasta. Wiele
zaktadow i jednostek gospodarczych jest w trakcie przeksztatcen wtasnosciowych,
branzowych lub likwidacji. Przewaznie powoduje to zmniejszenie liczby miejsc pracy.

- Ogodétem na terenie miasta, w ciggu ostatnich lat wraz ze spadkiem liczby
mieszkancéw miasta o ok. 7.5% w stosunku do liczby mieszkancow w 1998r.
(w ktérym weszto w Zycie dotychczas obowiqzujgce studium) zmniejszyta sie liczba
0s6b zatrudnionych. Wynikiem takiej sytuacji jest duza liczba bezrobotnych;
rejestrowane obecnie bezrobocie nie wynika jednak bezposrednio z rzeczywistego
braku miejsc pracy. Liczba bezrobotnych ulega w poszczegdlnych miesigcach
wahaniom, niemniej jednak ogdlnie w Opolu Lubelskim bezrobocie nie ma charakteru
strukturalnego.

- Istotnym problemem jest wprowadzenie takiej polityki przestrzennej, ktéra
stwarzataby warunki do zwiekszenia liczby miejsc pracy w rdéinych dziedzinach
dziatalnosci gospodarczej (przetwdrstwo, administracja, turystyka, ustugi publiczne
i komercyjne).

- Miasto zwigzane ze strefg tzw. ,Powi$la” posiada naturalne predyspozycje rolno-
produkcyjne oraz rekreacyjne, obecnie nie w petni wykorzystane. Podejmowane sg
dziatania w ramach zintegrowanych inwestycji na obszarze Przetomu Wisty docelowo
(Geoparku Przetomu Wisty), Krainy Lessowych Wgqwozow i in., majgce sprzyjac
rozwojowi gospodarczemu i ochronie zasobow przyrodniczych, kulturowych oraz
edukacyjnych gmin Powisla Wojewddztwa Lubelskiego.



- Problemowymi zagadnieniami wptywajgcymi na niedostateczny rozwdj funkcji
rekreacji, turystyki, dziatalnosci gospodarczej sq:

niskie wykorzystanie obszardow cennych przyrodniczco w wyniku zdegradowanej
infrastruktury terendw rekreacyjnych lokalizowanych w obszarze Natura 2000 (na
obszarze miasta to kompleks stawow na przedpolu zespotu patacowo-parkowego);
mato efektywne wykorzystanie zasobdow przyrodniczych Opola Lubelskiego na
potrzeby gospodarcze;

zty stan zasobdw pozwalajgcych na rozwdj gospodarki opartej na inteligentnych
specjalizacjach regionu, w tym ustug prozdrowotnych;

stabe wykorzystanie potencjatu i marginalizacja Opola Lubelskiego jako osrodka
o silnych walorach kulturowo — przyrodniczych;

niedostateczne wykorzystanie funkcji spotecznych i gospodarczych miasta Opole
Lubelskie;

ograniczony dostep do obszaru w wyniku braku odpowiedniego skomunikowania
m.in. na szlaku Nadwislanskiej Kolejki Wgskotorowej, ktdrej pierwsza zdegradowana
stacja znajduje sie na obszarze miasta a obecny stan torow pozwala jedynie na
komunikacje miedzy Opolem i Nateczcowem - spdjne zarzgdzanie transportem na
obszarach rekreacyjnych gmin Powisla, na ktdrych kolejka jest markowym produktem
turystycznym wymaga modernizacji terendow kolejowych, ktore warunkujqg poprawe
ruchu turystycznego na linii Nateczow - Opole Lubelskie.

Sukcesywnemu rozwojowi podlega sie¢ skupu i przetwdrstwa owocédw i warzyw,
ktorych rejon Opola jest jednym z wiekszych producentéw w wojewddztwie
lubelskim.

- Zaangazowanie uzytkownikdéw gospodarstw rolnych i gruntow w produkcje
towarowg oraz jej struktura wskazujg na potrzebe dalszego rozwoju obstugi
w zakresie zbytu.

- Miasto ma dobre warunki do rozwoju funkcji obstugi rolnictwa
i ogrodnictwa, w tym takie do rozwoju funkcji terenochtonnych. Rozwdj taki
umozliwiajg restrukturyzacja nie funkcjonujgcych zaktaddw (d. cukrownia -
w kierunku dziatalnosci gospodarczej, ustug z mozliwosciq dziatalnosci rekreacyjnej),
tereny wskazane do przeksztatcen funkcjonalnych (np. teren wyznaczony w planie na
odtworzenie targowiska miejskiego — zmianq studium przeznaczony na funkcje
dziatalnosci gospodarczej), niezagospodarowane tereny, wyznaczone w planie
miejscowym na funkcje przedsiebiorczosci, tereny rolne o korzystnych warunkach
uzbrojenia i obstugi komunikacyjnej na obrzezach miasta w otoczeniu budowanej
obwodnicy potudniowej).

- Podniesienie rangi centrum miasta i przygotowanie go do petnienia roli centrum
ustugowo — kulturalnego m.in. poprzez zwiekszenie mozliwosci organizacji imprez o
charakterze regionalnym.

- Uzytki zielone oraz tereny lesne nalezy objgé bezwzgledng ochronag.
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- Z uwagi na pofozenie miasta w lll strefie atrakcyjnosci turystycznej oraz dla
zapewnienia dobrych warunkéw zamieszkania i zycia mieszkaicom nalezy
wprowadzic¢ zasade rozwoju zréwnowazonego jako podstawy wszelkiej dziatalnos$ci w
miescie.

2. Mieszkalnictwo
Na obszarze miasta Opole Lubelskie w 2015 roku byto 3073 mieszkan

o przecietnej powierzchni uzytkowej okoto 71 m?. Na jednqg osobe przypada okoto
24 m? mieszkania.
- Charakterystyczny dla miasta jest dos¢ znaczny udziat zabudowy wielorodzinnej.
- W ramach terendw zainwestowanych w miescie nie ma juz zbyt wiele
niezabudowanych rezerw pod budownictwo mieszkaniowe, w tym i wielorodzinne.
- Dalsza realizacja roznych rodzajow mieszkalnictwa moze odbywac sie poprzez:

- przebudowe istniejgcej zabudowy substandardowej,

szacuje sie, ze okoto 20% istniejgcej substancji jest w ztym stanie technicznym,

- zagospodarowanie  terendw  rozwoju  zabudowy  mieszkaniowej, co

uwarunkowane jest opracowaniem planéw miejscowych i budowq infrastruktury

technicznej.
- Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w miescie jest zréznicowane w zaleznosci od
rodzaju zabudowy:
- Mieszkania w zabudowie wielorodzinnej s3 mate. W istniejgcej zabudowie
wielorodzinnej nalezy przyjgé¢ docelowo zmniejszenie liczby mieszkancow.
- W zabudowie jednorodzinnej i zagrodowe] standard zabudowy okreslony
wskazZnikiem powierzchni uzytkowej na jednego mieszkarica okresla sie jako dobry.
Stan techniczny okoto 20% budynkéw wymaga dziatari modernizacyjnych, remontéw
lub rozbiorki.

Zasoby mieszkaniowe powiekszajq sie (w 2013 o 10, w 2014 o 5, w 2015 0 17
mieszkari) a standard ich wyposazenia sukcesywnie rosnie. Srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkari oddawanych do uzytku w ostatnich latach wynosi 150 m?.

Dane statystyczne jednoznacznie wskazujg na duZy deficyt zabudowy
mieszkaniowej. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkar jest nadal znacznie mniejsza
od pozgdanej, a czes¢ budynkdow mieszkalnych nie spetnia wspotczesnych standardow
jakosciowych i wykazuje znaczny stopien zuZycia. Zaktadajgc, ze na terenie gminy
zdecydowanq wiekszos¢ nowej zabudowy, obecnie i w przysztosci, stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, nalezy spodziewac sie nawet dwukrotnego zwiekszenia
powierzchni mieszkan.

3. Ustugi
- Opole Lubelskie petni funkcje osrodka obstugi subregionu zajmujgcego potudniowo-
zachodniag cze$¢ wojewddztwa lubelskiego, zamieszkatego przez okoto 63 000 osdb.

11



Miasto w niedostatecznym stopniu wykorzystuje pozycje osrodka wielofunkcyjnego,
czesciowo funkcje te wystepujg w Krasniku i Poniatowe;].

- W obszarze urbanizacji miasta utrzymuje sie rezerwy terendw , ktdre mogtyby
stanowi¢ oferte dla lokalizacji urzadzen i jednostek administracyjnych o zasiegu
ponadregionalnym oraz ustug specjalistycznych. Realizacja ich zwiekszytaby range
miasta w regionie.

- Wielkos¢ i standard obiektéw ustug publicznych, w tym szkolnictwa
ponadpodstawowego (ktérego tradycje siegajg dawnych lat), ochrony zdrowia,
kultury, po ich modernizacji, rozbudowie, przeksztatceniach funkcjonalnych i budowie
nowych obiektow, odpowiada potrzebom obstugi mieszkaricow miasta i gminy Opole
Lubelskie oraz powiatu opolskiego, z wytqgczeniem funkcji ochrony zdrowia i opieki
spofecznej.

- W studium wustala sie rejony lokalizacji terenéw pod ustugi publiczne
w terenach przeznaczonych w planie miejscowym na ustugi publiczne
i zabudowanych obiektami usfug publicznych - lokalnych i ponadlokalnych,
w terenach zabudowanych czesciowo i przeznaczonych na koncentracje ustug
(publicznych i komercyjnych) i ustugowych oraz na terenach rozwojowych
mieszkalnictwa mieszanego, o wielkosSciach dostosowanych dla obstugi miasta
o takim znaczeniu i wielkosci. Dopuszcza sie przeksztatcenia funkcjonalne istniejgcych
obiektow ustugowych.

- Miasto powinno wykorzysta¢ tradycje targowe (ktérym zawdziecza swoje
powstanie) poprzez zorganizowanie zaplecza funkcji gietfdowo-towarowej. Poczatki
tego w Opolu juz istniejg. Funkcje gietdy towarowej mogq petnic tereny i obiekty
poprzemystowe dawnej cukrowni, tereny niezabudowane, wskazane w studium do
zagospodarowania na funkcje przedsiebiorczosci, o korzystnych warunkach obstugi
infrastrukturalnej, w szczegdlnosci komunikacyjnej.

- Wykorzystujac zasoby srodowiska naturalnego, kulturowego oraz wolne zasoby
kapitatu ludzkiego , nalezy stworzy¢ warunki do rozwoju turystyki.

Brak bazy — niski standard gastronomii, mato miejsc hotelowych — nie zachecajg
obecnie do traktowania miasta jako zaplecza turystycznego.

Stan ten stopniowo ulega zmianie w szczegdlnosci poprzez dziatania zwigzane
z tworzeniem nowych stref turystycznych i rekreacji obejmujgcych kompleks stawow
w dolinie rzeki Jandwki (Leonki), zrewitalizowany zabytkowy park miejski bedqcy
obiektem na szlaku rezydencji magnackich wojewddztwa lubelskiego wraz
z wyposazeniem parku w strefy rekreacji i Ssciezke zdrowia, przebudowany
i rozbudowany zabytkowy spichlerz, dostosowany do petnienia roli Opolskiego
Centrum Kultury a takze poprzez dziatania poza obszarem gminy i miasta Opole
Lubelskie — modernizacja Nadwislariskiej Kolejki Wgskotorowej, ktorej pierwsza stacja
znajduje sie w Opolu Lubelskim.

- Nalezy w studium uwzgledni¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej, w tym
zaliczanej do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqco oddziatywaé na
srodowisko, na terenach przeznaczonych na dziatalnos¢ gospodarczq, produkcje,
sktady i magazyny oraz na terenach kierunkowego rozwoju tych funkcji.
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4. Zielen miejska

- Najwiekszy urzgdzony teren zieleni publicznej stanowi park miejski, obecnie
zrewitalizowany i petnigcy funkcje gtdwnego obszaru rekreacji dla mieszkaricow
miasta, z wyznaczonymi miejscami do uprawiania sportu i odnowy biologicznej.
Lokalizacja jego, w znacznej odlegtosci od najbardziej zurbanizowanych terendow
powoduje, ze jest on wykorzystywany gtdwnie jako miejsce wypoczynku
sSwigtecznego lub masowych imprez kulturalnych jak np. “Manufaktura Smaku”.

— Pozostate tereny zielone w obszarze zurbanizowanym miasta to: skwer na starym
rynku, w centrum zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta — obecnie podjeto
dziatania jego rewaloryzacji i rewitalizacji, jako , przestrzeni publicznej” oraz tzw.
“"matpi gaj”’- wymagajqcy urzqdzenia i rewitalizacji w dostosowaniu do wyznaczonych
w studium funkcji rekreacji i uzupetniajgcych ustug komercyjnych.

- Przewidziane w planach zagospodarowania przestrzennego tereny zielone nie sg
w odpowiedni sposdb zagospodarowane, podlegajg presji dogeszczen budownictwem
mieszkaniowym.

- W miescie istniejg silne naciski inwestorskie na zagospodarowanie otwartych
terendéw zielonych, pofoZzonych w Systemie Przyrodniczym Gminy (SPG), w dolinach
rzecznych i na terenach uZytkowanych jako ftgki, pastwiska, zielern fegowa,
o niekorzystnych dla zabudowy warunkach hydrogeologicznych

- Istniejgcy cmentarz rzymsko-katolicki zabezpiecza tereny pod pochowki na okres
okoto 5 lat. W studium nalezy przewidzie¢ tereny pod rozbudowe cmentarza, przede
wszystkim na gruntach stanowigcych wtasnosc¢ parafii, przeksztatconych terendow
zieleni urzgdzonej oraz przeznaczonych na powiekszenie cmentarza w obowigzujgcym
planie miejscowym i na obszarze przylegtym do niego od wschodu.

— Enklawy zieleni miejskiej stanowiq ponadto tereny cmentarza Zydowskiego,
wymagajgcego  rewaloryzacji, w  dostosowaniu do  warunkéw  ochrony
konserwatorskiej, oraz cmentarza wojennego i prawostawnego.

- Obecnie zaspokojone jest zapotrzebowanie na ogrody dziatkowe.

- Jednym z podstawowych zadan studium jest wydzielenie w strukturze miasta
powigzan przyrodniczych oraz zaproponowanie podjecia dziatan urbanistycznych na
rzecz ksztattowania systemu czynnych terendw zielonych.

5. Gospodarka gruntami

- Gospodarka gruntami na terenie miasta winna by¢ podporzagdkowana potrzebom
jego rozwoju przestrzennego. Wymaga koordynacji pomiedzy prowadzeniem
sprzedazy i przekazywaniem terendw w wieczyste uzytkowanie, a potrzebami miasta
w zakresie zabezpieczenia terendw na wazne cele publiczne, w tym ukfad
komunikacyjny.

6. Tereny i obiekty prawnie chronione

1) O wartosciach kulturowych
a) znajdujace sie w rejestrze zabytkdw wojewddztwa lubelskiego:
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- Zespodt klasztorno-popijarski, nr rej. A/152 obejmujgcy kosciot parafialny pw.
Whniebowziecia NMP z zabytkami ruchomymi, klasztor ob. plebania, cmentarz
koscielny, szkote popijarskq, dzwonnice bramowgq, dzwonnice, mur cmentarza
koscielnego z bramkg, drzewostan w granicach cmentarza koscielnego, domy
poklasztorne przy Nowym Rynku 2, ul. Kosciuszki 4 i 6, stanowi dominante
architektoniczng miasta i wspdftworzy jego historyczng sylwete. Caty kompleks, wraz
z otaczajacy go zielenig jest najcenniejszym, prawidtowo uzytkowanym zespotem
zabytkowym, poddawanym kompleksowej rewaloryzacji, obejmujgcej w pierwszym
etapie renowacje wnetrza kosciota , w drugim etapie renowacje tynkow kosciota,
dzwonnicy i muru ogradzajgcego cmentarz koscielny, elementéow metalowych
ogrodzenia oraz zagospodarowanie terenu wokdt obiektow zabytkowych.
Zagospodarowanie i sposéb zabudowy terendéw otaczajagcych winno uwzgledniaé
zachowanie perspektywy widokowej od strony Starego i Nowego Rynku, ulicy
Jézefowskiej i terendw potozonych na potudnie od zespotu.

- Pozostatosci zespotu patacowo-parkowego Lubomirskich — nr rej. A/448, obejmujgce
patac z dekoracjq architektoniczno- rzeZzbiarskq, oficyne, budynek administracyjny,
budynek gospodarczy, spichlerz, otaczajgcy budynek patacu niezabudowany teren
dawnego dziedzirica i czesci ogrodu we wschodniej czesci miasta zostat trwale
przeksztatcony poprzez realizacje w jego granicach zabudowy jednorodzinnej,
kolizyjnej z historycznym uktadem. Pozostata cze$é zespotu zostata podzielona
pomiedzy kilku uzytkownikéw, co w znacznym stopniu utrudnia mozliwo$¢ jego
rewaloryzacji i kompleksowego zagospodarowania. Decyzja o wpisie do rejestru
zabytkéw nie obejmuje historycznie, kompozycyjnie zwigzanych z nim stawdw,
oddzielonych od czesci zainwestowanej trasg kolejki waskotorowej.

Wielos¢ uzytkownikow, daleko idgce przeksztatcenia i stan zabudowy nie stwarzajg
szans na rewaloryzacje zespotu w pierwotnym uktadzie przestrzennym.

- Uktad urbanistyczny miasta, objety wpisem do rejestru nr A/640, obejmuje
historyczny uktad dwdch rynkow: Starego i Nowego wraz z sieciq ulic i skalg zabudowy
miejskiej oraz zespotem popijarskim i powigzanym z miastem zespotem patacowo —
parkowym. Pétnocno-zachodnia cze$¢ zostata w sposéb  nieodwracalny
przeksztatcona poprzez realizacje nowych obiektéw o duzej kubaturze (m.in. osiedle
zabudowy wielorodzinnej), kolidujgcych z historycznym uktadem przestrzennym
i skalg zabudowy, co spowodowafo (decyzjq z dn. 08.11.2009r.) jej wytqgczenie
z obszaru uktadu urbanistycznego, objetego ochrong konserwatorskq i korekte granic.

Najbardziej wartosciowym, zardwno pod wzgledem uktadu urbanistycznego jak
i zachowanej zabudowy jest rejon Starego i Nowego Rynku zwigzany integralnie
z zespotem popijarskim. Obszar ten obejmuje tereny potozone wzdtuz ulic Dtugiej,
Nowej, Ogrodowej, Lubelskiej do nowozrealizowanego zespotu zabudowy
wielorodzinnej, Partyzantéw i wschodniej granicy zespotu popijarskiego.
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- Zespot patacowo-parkowy w d. Niezdowie (obecnie miasto Opole Lubelskie obreb 3)
— nr rej. A/447, obejmujgcy patac z wystrojem architektoniczno-rzezbiarskim
i wyposazeniem, dwie oficyny, zatozenie dziedzinca z podjazdem, park z wszystkimi
alejami i zespotami drzew, sadzawkami i budowlami parkowymi zachowat sie
w granicach zgodnych z decyzja o wpisie do rejestru zabytkdw wojewddztwa
lubelskiego. Obecna struktura witasnosciowa zespotu jest kolizyjna z zachowang
kompozycjg przestrzenna.

Caty zesp6t wymaga rewaloryzacji i uporzadkowania struktury wifasnosciowej,
pozwalajgcej na zintegrowanie co najmniej patacu z zatozeniem parkowym, obecnie
zrewitalizowanym parkiem miejskim.

- Budynek dworca kolejowego (stacji Nateczowskiej Kolei Dojazdowej) — nr rej. A/10,
petni obecnie funkcje mieszkalne. Wymaga rewaloryzacji i przeksztatcen
funkcjonalnych, umozliwiajgcych adaptacje budynku na cele mieszkalne, ewentualnie
ustugowo- mieszkalne.

b) obiekty znajdujgce sie w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Zgodnie z art.22 Ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie Ustawy
0 ochronie zabytkdow i opiece nad zabytkami oraz zmianie niektdrych innych ustaw
burmistrz miasta prowadzi gminng ewidencje zabytkdw (GEZ) w formie zbioru kart
adresowych zabytkow nieruchomych na terenie miasta.

W zwigzku z zapisami w/w ustawy w gminnej ewidencji zabytkéw poza zabytkami
nieruchomymi objetymi wpisem do rejestru zabytkéw znajduja sie :

- inne zabytki nieruchome znajdujqce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w tym
nieruchome zabytki archeologiczne,

- inne zabytki nieruchome wyznaczone przez burmistrza miasta w porozumieniu
Z wojewddzkim zabytkdw konserwatorem, zgodnie z wykazem na stronie 31 i 32
o réoznym sposobie uzytkowana i w réznym stanie. Dla zapewnienia im petnej ochrony
niezbedne jest ich objecie stosownymi ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

2) O wartosciach przyrodniczych

- Poétnocny fragment obszaru administracyjnego miasta znajduje sie w granicach
Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (ChOChK). Sposdb zagospodarowania
tego terenu nie koliduje z warunkami ochrony okreslonymi w Rozporzqdzeniu Nr 37
Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie Chodelskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

W czesci ChOChK projektowane jest utworzenie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, z ktérego maty fragment znajdowaé sie bedzie w granicach
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administracyjnych miasta. Na terenie tym nie odnotowano zadnych zagrozen i kolizji
ekologicznych.

- Na terenie miasta istniejg nastepujace pomniki przyrody:
- wigz szyputkowy i kasztanowiec w parku w d .Niezdowie ( obecnie miasto
Opole Lubelskie — obreb 3) ,
- wigz szyputkowy w d. Zagrodach ( obecnie miasto Opole Lubelskie — obreb 1)

W opracowaniach planistycznych obowigzuje uwzglednienie ochrony pomnikéw
przyrody i ich wyeksponowanie oraz prawidiowe zagospodarowanie przylegtego
terenu w celu zabezpieczenia im odpowiednich warunkéw naturalnych.

7. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
- Miasto Opole Lubelskie, posiada miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony Uchwatq Nr X/92/04 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim
z dnia 27 stycznia 2004 r. ogtoszonq w Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 48, poz. 985, ktéry
obejmuje obszar miasta w granicach administracyjnych.

Ustaleniami planu miejscowego miasta uchylono Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Garbarska — Cmentarna w Opolu Lubelskim,
zatwierdzony uchwatq nr XXXI1/292/98 Rady Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia
24 kwietnia 1998 r., ogfoszonqg w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego
nr 12, poz. 198 z dnia 20 lipca 1998 r.

W 2016 roku Rada Miejska w Opolu Lubelskim Uchwatqg Nr XX/133/2016 z dnia
17 czerwca 2016 roku uchwalita zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potudniowo — wschodniej czesci miasta Opole Lubelskie (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 21 lipca 2016 r. poz. 3296).

8. Zagrozenia srodowiska

- Jakos¢ wod powierzchniowych na terenie gminy (na obszarze miasta rzeki Jankowki
(Leonki) od wielu lat nie jest badana. W ,, Raporcie o stanie srodowiska wojewddztwa
w 2009 r.” wody rzeki Chodelki i Jankdwki (Leonki) okreslono jako niezagrozone.
Niemniej z dokonanej w 2009 roku oceny przydatnosci wod Chodelki dla bytowania
ryb w warunkach naturalnych wynika ich niezadowalajgca jakos¢. Wynika ona
Zz nadmiernego chemicznego nawozenia gleb i stosowania chemicznych srodkow
ochrony roslin; wody opadowe zanieczyszczone zwigzkami chemicznymi docierajq do
pozbawionych naturalnych buforéw biologicznych koryt rzek, potegujgc stopien ich
zanieczyszczenia.
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- Stan wdd podziemnych (zardwno gtebinowych jaki gruntowych) nie jest obecnie
badany. W latach 2006 i 2007 stwierdzono kolejno Il klase czystosci wod kredowych
i ponadnormatywngq zawartosc zelaza oraz Il klase czystosci (wody dobrej jakosci ).

- Na terenach, na ktérych istnieje sie¢ wodociggowa — istniejace i nieuzytkowane
studnie kopane stwarzajg niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod podziemnych.

- Znaczne jest zanieczyszczenie gleb Sciekami, odpadami, a zwtaszcza toksycznymi
spalinami z metalami ciezkimi. Najmniej odporne na te zanieczyszczenia sg gleby
piaszczyste dominujgce po poétnocnej stronie rzeki Janowki (Leonki). Zagrozone s3
rowniez gleby w przemystowej czesci miasta (alkalizacja) oraz wzdtuz ciggéw
ulicznych w szczegdlnosci w pasach drogowych drég wojewddzkich, znajdujgce sie
pod wptywem zanieczyszczern komunikacyjnych (metali ciezkich, chlorkéw i fenoli).
Mimo Ze gleby na terenie gminy nie byty pod tym kgtem monitorowane, to badania
prowadzone przy drogach o wiekszym natezeniu ruchu drogowego pozwalajq
przypuszczacé, ze stezenia tych zanieczyszczen w glebie nie przekraczajq
dopuszczalnych norm.

- W miescie wystepuje zanieczyszczenie atmosfery pytami i gazami znacznie wieksze
niz na otaczajacych terenach. Ucigzliwe sg zwtaszcza emitory niskie, w zwartej
zabudowie. Najwieksze zagrozenie dla powietrza stwarza jednak transport, zwtaszcza
tranzytowy, odbywajgcy sie drogami wojewddzkimi, szczegdlnie ucigzliwy dla
zabudowy istniejgcej wzdtuz tych drog i w zwiqzku z tym znajdujgcej sie w zasiegu
oddziatywania toksycznych sktadnikéow spalin. W sumie jednak zanieczyszczenie
atmosfery nie przekracza dopuszczalnych stezen i ma tendencje malejaca.

- Zagrozenie klimatu akustycznego stanowi hatas emitowany przez ruch
komunikacyjny odbywajqcy sie drogami wojewddzkimi nr 824 i 747. Biorgc pod uwage
pomiary hatasu przy innych drogach wojewddzkich na LubelszczyZnie , ocenia sie, ze
wzdtuz obu drég poziom hatasu drogowego w porze dziennej nie przekracza
dopuszczalnych norm dla okreslonych rodzajow zabudowy. W obrebie miasta Opole
Lubelskie, gdzie na ruch drogowy naktada sie ruch tranzytowy, poziom hatasu moze
by¢ znaczqco wiekszy. Wobec znikomo matego ruchu kolejowego na linii
wgqskotorowej na terenie miasta nie wystepuje problem hatasu kolejowego.

- Zrédtem szkodliwego dla cztowieka promieniowania niejonizujgcego sq pola
elektromagnetyczne wytwarzane przez napowietrznq linie elektroenergetyczng WN
110 kV Krasnik — Poniatowa, istniejgcy na terenie miasta GPZ oraz stacje bazowe
telefonii komorkowej. Przed szkodliwym oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych
linii chroni pas techniczny, w obrebie ktdrego, wykluczona jest zabudowa
mieszkaniowa, a takze ograniczenie dostepu 0sob postronnych do GPZ.

Oprocz wymienionych obiektow na terenie miasta znajdujq sie rowniez trzy stacje
bazowe telefonii komodrkowej. Obszary szkodliwego oddziatywania pdl
elektromagnetycznych ww. stacji wystepujg w wolnej przestrzeni niedostepnej dla
ludzi.

- Ekologiczne kolizje przestrzenne.
Kolizje wynikajg gtdwnie z naruszenia funkcjonowania Systemu Przyrodniczego
Gminy, zwigzanego szczegdlnie z doling rzeki Jankowki (Leonki) .
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Najbardziej kolizyjna jest zabudowa przemystowo-sktadowa i mieszkalna w obnizeniu
dolinnym w rejonie Alei 600-lecia, oraz targowisko przy ul. Podzamcze. Skutkuje to:

- ograniczeniem zasilania ekologicznego pomiedzy terenami czynnymi ekologicznie,

- zanieczyszczeniem wod gruntowych i rzeki Jankéwki ( Leonki) ,

- ubytkiem powierzchni biologicznie czynnej, pierwotnie o duzej produktywnosci.

9. Infrastruktura techniczna
1) Komunikacja

Dtfugosc¢ sieci ulicznej wynosi ponad 26 km. Ponadto przez teren miasta
przebiegajqg trzy odcinki drog powiatowych o tqcznej dfugosci okofo 5,5 kilometra.
Drogi wojewddzkie przebiegajgce przez miasto to drogi o numerach 747 oraz 824.

Po analizie stanu istniejgcego stwierdza sie niewydolnos¢ uktadu
komunikacyjnego wynikajgca z braku obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 824,
niedorozwoju ulic zbiorczych i lokalnych, braku wystarczajgcego zaplecza obstugi
komunikacji pasazerskiej i miejsc parkingowych. Zrealizowana potudniowa obwodnica
miasta w ciggu drogi wojewddzkiej nr 747 stanowi jeden z najistotniejszych czynnikow
rozwojowych miasta. Warunkiem ksztattowania nowych terendw rozwojowych
pozostaje nadal budowa uktadu ulic miejskich, zbiorczych ilokalnych, bedqcych
powigzaniami z podstawowym ukfadem komunikacyjnym miasta, powigzanym
poprzez wezty z ww. obwodnicq oraz budowa obwodnicy pdtnocno- zachodniej
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 824, wtgczonej do wezta na obwodnicy potudniowej.
Budowa wielofunkcyjnego wezta komunikacyjnego, usprawnienie, rozbudowa
urzadzen i uktadu uliczno-drogowego jest warunkiem sprawnego funkcjonowania
miasta i gminy, obstugi mieszkancow oraz zminimalizowania ucigzliwosci
komunikacyjnych. Wzbogacenia wymaga tez baza obstugi komunikacji — istniejgce
stacje paliw oraz inne obiekty obstugi komunikacji jak myjnia, stacja obstugi sq
zlokalizowane w zabudowie miejskiej. Zasadne jest ustalenie lokalizacji dla nowych
obiektow obstugi komunikacji, w tym stacji paliw w powigzaniu z ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym, w szczegdlnosci obwodnicq potudniowq.

2) Uzbrojenie sanitarne
- Zaopatrzenie w wode

Miasto jest zwodociggowane w ok. 96% (dane z opracowania , Projekt zatozeri do
planu zaopatrzenia w energie cieplng, energie elektrycznq i paliwa gazowe dla Gminy
Opole Lubelskie opracowany na lata 2012 — 2027 r.” — Lublin 2012 r.). Miasto
zaopatruje sie w wode z ujecia komunalnego (studnie SW-I i SW-II przy
ul. Jozefowskiej oraz studnia nr 2 przy ul. Przemystowej) zlokalizowanego w m. Opole
Lubelskie. Decyzjg Starosty Opolskiego znak: RLS 6223-1/1/2009 z dnia 01.07.2009 r.
udzielono Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Opolu Lubelskim
pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wdd podziemnych w ilosciach nie
przekraczajgcych :
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Q dsr. = 1800,0 m3/d
Q hmax =120,0 m3/h,

przy zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w kat. ,,B” w ilosci 590 m3/h, przy
depresji s = 4,0 — 9,5 m oraz maksymalnych wydajnosciach eksploatowanych studni
w wysokosci:

- przy ul. Przemystowej — studnia nr 2 — 85 m3/h, przy depresjis = 0,6 m,
- przy ul. J6zefowskiej — studnia SW-1 — 120 m3/h, przy depresjis = 2,4 m,
- przy ul. J6zefowskiej — studnia SW-II — 150 m3/h, przy depresji s = 8,25 m.

Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Opolu Lubelskim posiada
pozwolenie wodnoprawne wydane przez Staroste Opolskiego - decyzja znak:
RLS.6341.1.10.2011 z dnia 27.10.2011 r. na pobdér wdd podziemnych z ujecia
zlokalizowanego w m. Elzbieta, gm. Opole Lubelskie, dla potrzeb wodociggu
wiejskiego. Maksymalna ilos¢ wody pobieranej w ciggu roku - Qr. max=218 290,0 m?/r,
przy zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych studni SW-1 w kat. ,B” Q=60,0m3/h,
przy depresji s = 12,0 m.

W zakresie zaopatrzenia w wode m. Opole Lubelskie posiada bardzo duze rezerwy
w zatwierdzonych zasobach wody wykonanych juz odwiertéw ujecia ,,Elzbieta”.

- Odprowadzanie Sciekéw

Poziom skanalizowania miasta wynosi ponad 75% (dane z opracowania ,Projekt
zatoZen do planu zaopatrzenia w energie cieplng, energie elektryczng i paliwa gazowe
dla Gminy Opole Lubelskie opracowany na lata 2012 — 2027 r.” — Lublin 2012 r.).
Decyzjqg znak: RLS.6223-4/1/2008 z dnia 09.06.2008 Starosta Opolski udzielit
Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Opolu Lubelskim pozwolenia
wodnoprawnego na odprowadzenie oczyszczonych sciekow do wod rzeki Jankowki
(wylotem Nr 2 — po stawach biologicznych lub wylotem Nr 1 — po osadnikach
wtdrnych) w ilosciach nie przekraczajgcych Q d sr. = 2 878 m3/d, Q h max. =410 m3/h.

W przeciwiedstwie do zaopatrzenia w wode problem odprowadzania Sciekow
z miasta polega na rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej. Mozliwosci przepustowosci
istniejagcej oczyszczalni sciekdw pozwalaja na dwukrotne zwiekszenie ilosci
odprowadzanych sciekow w stosunku do obecnej ilosci Sciekdw doptywajacych do
oczyszczalni.

- Gospodarka odpadami

Zorganizowanym systemem zbierania odpaddw komunalnych objeto 100%
mieszkancow, w tym zbieraniem selektywnym. W , Planie gospodarki odpadami dla
wojewddztwa lubelskiego 2022”, gmine Opole Lubelskie zakwalifikowano do Regionu
Centralno-Zachodniego z najblizszymi Zaktadami Zagospodarowania Odpadow (ZZ0O)
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w Krasniku i Betzycach oraz w Lublinie i Wodlce Rokickiej. Punkt Selektywnego
Zbierania Odpadow Komunalnych (PSZOK) zlokalizowano w OZarowie Il na terenie
bytego sktadowiska.

- Zaopatrzenie w ciepto

Scentralizowany sposob wytwarzania oraz przesyt ciepta realizowany jest na terenie
miasta przez Okregowe Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Putawach (paliwem
jest gaz ziemny). Obok systemu centralnego, system cieptowniczy miasta tworzg
lokalne kottownie zlokalizowane bezposrednio przy odbiorcach ciepta (np. zaktady
przemystowe, przedsiebiorstwa, placowki stuzby zdrowia, szkoty, spdtdzielnie
mieszkaniowe) oraz indywidualne Zrodta ciepta zaspokajajgce potrzeby wtasne domu
lub mieszkania, bazujgce przede wszystkim na paliwach statych (wegiel drewno).

Decentralizacja Zrédet ciepta w miescie oraz sukcesywne przechodzenie na paliwo
gazowe dajg mozliwos¢ niezaleznego zaopatrywania w ciepto istniejgcych
i nowobudowanych obiektéw.

- Zaopatrzenie w gaz

Miasto jest zgazyfikowane w ponad 85% (dane z opracowania ,Projekt zatozer do
planu zaopatrzenia w energie cieplng, energie elektrycznq i paliwa gazowe dla Gminy
Opole Lubelskie opracowany na lata 2012 — 2027 r.” — Lublin 2012 r.). Gaz odgrywa
waznqg role w systemie energetycznym miasta, jest gfdownym paliwem
wykorzystywanym w opolskich kottowniach. Obszar miasta jest zasilany ze stacji
redukcyjno-gazowej I° zlokalizowanej w Poniatowej przy ul. Kraczewickiej oraz stacji
redukcyjno-pomiarowych II° zasilajgcych lokalne kottownie.

Istniejacy dosyt gazociggiem Sredniego cisnienia oraz planowane zasilenie miasta od
strony potudniowej nie stwarzajg ograniczen w zaopatrzeniu w gaz.

1) Elektroenergetyka
- Zrédta zasilania i linie wysokiego napiecia

Gmina Opole Lubelskie zasilana jest w energie elektrycznq z istniejgcej w pofudniowej
czesci miasta stacji transformatorowej 110/15 kV tzw. Gtéwnego Punktu Zasilajgcego
110/15 kV. Z GPZ — tu wyprowadzone sq dwie linie wysokiego napiecia 110 kV
(w wykonaniu napowietrznym), stanowigce powigzanie z GPZ-Budzyn i GPZ-
Poniatowa.

Powierzchnia dziatki GPZ zaspakaja docelowe potrzeby terenowe na cele
inwestycyjne. Istniejgce obcigzenie transformatoréw (ok. 7,5 MVA) zapewnia rezerwe
mocy niezbedng dla rozbudowy miasta. Ewentualne zdecydowane zwiekszenie
poboru moze zosta¢ pokryte poprze¢ wymiane jednostek transformatorowych
(Powyzsza operacja gwarantuje pokrycie potrzeb miasta na energie elektryczng
w okresie kierunkowym (dla miasta o 40 tys. mieszkancéw).
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- Linie zasilajgce SN i stacje transformatorowe

Z GPZ - Opole Lubelskie wyprowadzone sq napowietrzne oraz kablowe linie
elektroenergetyczne sredniego napiecia SN-15 kV. Napowietrzne linie magistralne
tworzq ukfad powigzarn pomiedzy sgsiednimi  GPZ, w tym zlokalizowanymi
w Budzyniu i Poniatowej. Na terenie miasta istniejq linie w wykonaniu napowietrznym
i kablowym, zasilajqce stacje transformatorowe 15/04 kV.

Istniejgce linie napowietrzne — w szczegdlnosci odcinek zlokalizowany po zachodniej
stronie obszaru centralnego i jego odgatezienia do stacji transformatorowych moga
by¢ elementami kolizyjnymi z planowang zabudowg miasta, winny by¢ sukcesywnie
zastepowane liniami kablowymi i stacjami transformatorowymi wnetrzowymi.
Potrzeba sukcesywnego kablowania miasta podyktowana jest rowniez potrzebg
poprawy pewnosci zasilania i estetyki w szczegdlnosci w czesci srodmiejskie;.

- Sie¢ niskiego napiecia (nie wystepuje na rys. studium uwarunkowan).

Sie¢ rozdzielcza niskiego napiecia, przewaznie w wykonaniu napowietrznym, stanowi
najstabszy element systemu zasilania miasta. Charakteryzuje sie duzg awaryjnoscig
inie zapewnia dwustronnego zasilania wiekszosci odbiorcom komunalnym.
Przebudowa linii napowietrznych NN na kablowe jest warunkiem podniesienia
estetyki miasta, poprawy pewnosci zasilania oraz wyeliminowania ograniczen
w przytgczeniach nowych odbiorcow.

2) Telekomunikacja

Automatyczna centrala oraz nowa elektroniczna (z mozliwoscig dalszej rozbudowy)
oraz istniejgcy uktad sieci magistralnych, w tym linii swiatfowodowych zaspokajajg
biezgce potrzeby mieszkaricow w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej. Ponadto,
istnieje tgcznosc telekomunikacyjna bezprzewodowa, zrealizowana w oparciu o stacje
wiezowe telefonii komdrkowej.

W zwigzku z prowadzonymi inwestycjami telekomunikacyjnymi nie przewiduje sie
z tej strony bariery w rozwoju miasta i podnoszeniu standarddw zycia mieszkancow.

I1l. CELE STRATEGICZNE, KIERUNKI | ZASADY DZIAtANIA
1. Cele strategiczne

Podstawowe, réwnorzedne cele strategiczne rozwoju miasta to wg , Strategii
Rozwoju Gminy na lata 2016 — 2025”:

Cel 1: Integracja spoteczna i przestrzenno-gospodarcza w ramach obszarow
funkcjonalnych, subregionu Zachodniej Lubelszczyzny (Lublin, Putawy, Annopol)
oraz potudniowego Mazowsza (dzieki nowej przeprawie mostowej).

Cel 2: Kompleksowa rewitalizacja Miasta Opole Lubelskie.
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Cel 3: Wysoka jakosc ustug publicznych, konkurencyjna i innowacyjna gospodarka
lokalna.

Cel 4: Niskoemisyjna i ekologiczna Gmina Opole Lubelskie.

2. Cele operacyjne i przyktadowe dziatania warunkujgce realizacje celow
strategicznych (wybrane)

1.1. Integracja przestrzenna i spoteczna gminy z jej otoczeniem zewnetrznym

Przyktadowe dziatania:

rozwoj roznorodnych form transportu w kierunku Lublina, Putaw, gmin potudniowego
Mazowsza i w dalszym planie Staszowa, Kielc, budowa systemu komunikacyjnych drdg
rowerowych doprowadzajqcych ruch do najwazniejszych weztdw przesiadkowych, budowa
parkingdéw typu Park and Ride, wyznaczanie nowych linii autobusowych;

budowa zintegrowanego systemu informacji, budowa systemu kojarzenia podmiotow
gospodarczych w ramach catego subregionu Zachodniej Lubelszczyzny, skuteczne
wykorzystanie przez gminne przedsiebiorstwa potencjatu badawczo-rozwojowego
iinnowacyjnego Lublina i Putaw, wykorzystanie miedzynarodowego potencjatu
aglomeracji lubelskiej z budowie gminnej oferty terenow inwestycyjnych, wykorzystanie
dogodnego pofqczenia drogi wojewddzkiej w kierunku Lublina i pofudniowego Mazowsza
w ksztattowaniu atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy.

wykorzystanie potencjatu srodowiskowego gminy dla rozwoju turystyki weekendowej dla
mieszkaricow catej aglomeracji lubelskiej, Putaw, zintegrowana promocja turystyczna
gminy w ramach catego wojewddztwa lubelskiego oraz docelowo swietokrzyskiego
i mazowieckiego (skuteczne dojscie z ofertqg turystyczng), promowanie gminy w ramach
systemu informacji turystycznej Lublina, Warszawy i Kielc.

1.2. Wykorzystanie potencjatu zwigzanego z Integracjg gminy w ramach obszarow
funkcjonalnych

Przyktadowe dziatania:

realizacja zintegrowanych inwestycji na obszarze Przetomu Wisty (docelowo: Geoparku
Matopolskiego Przetomu Wisty), sprzyjajgcych rozwojowi gospodarczemu i ochronie
zasobow przyrodniczych, kulturowych oraz edukacyjnych gmin Powisla Wojewddztwa
Lubelskiego.

realizacja dziatan rozwijajgcych turystyke w mysl ,Strategii funkcjonalno-przestrzennej
rozwoju turystyki Krainy Lessowych Wgwozow na Obszarze Funkcjonalnym Powisle”.
realizacja zadan dedykowanych gminie w ramach ,Lokalnej Strategii Rozwoju na lata
2009-2015 - Lokalna Grupa Dziatania ,,Owocowy Szlak”.

1.3. Promocja gminy zintegrowana w ukfadzie funkcjonalnym w bezposrednim
i dalszym otoczeniu (region, kraj)
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2.1. Opracowanie, wdrozenie i skuteczne monitorowanie Programu Rewitalizacji
Gminy Opole Lubelskie

Przyktadowe dziatania:

skuteczna realizacja pilotazowego programu dofinansowanego ze srodkéw PO Pomoc
Techniczna 2014-2020 w ramach projektu MIiR

diagnoza stanu istniejgcego terenu miasta, analiza wskaZnikowa obszarow potencjalnie
zdegradowanych i zagrozonych degradacjq

Opracowanie i wdrozenie programu rewitalizacji miasta Opole Lubelskie.

2.2. Uporzgdkowanie infrastruktury technicznej terenu miasta, w tym obszarow
rewitalizowanych (historyczne centrum)

Przyktadowe dziatania:

Opole Lubelskie - do odkrycia, do zasmakowania - kompleksowa rewitalizacja
historycznego centrum miasta Opole Lubelskie

Kompleksowy remont i budowa gtdwnych drog w Opolu Lubelskim

Poprawa dostepnosci komunikacyjnej zewnetrznej miasta

Realizacja alternatywnych w stosunku do ul. Lubelskiej rozwigzan komunikacyjnych
tgczgcych teren gminy z otoczeniem.

remonty i modernizacje drég miejskich,

budowa nowych drég miejskich na obszarach zdegradowanych,

gruntowna modernizacja ciggow pieszych, sciezek rowerowych, parkingdw,

budowa nowych Sciezek rowerowych,

ograniczanie ucigzliwosci wynikajgcych z nadmiernego ruchu drogowego oraz lokalnych
komunalno-bytowych zanieczyszczen powietrza w miescie.

Utworzenie terendw inwestycyjnych w Opolu Lubelskim

2.3. Funkcjonalna, uporzqdkowana i estetyczna przestrzen publiczna w miescie,
Dostepna i funkcjonalna infrastruktura obiektow administracji samorzgdowej

Przyktadowe dziatania:

tworzenie funkcjonalnego, zrewitalizowanego historycznego miejskiego centrum
administracyjno-ustugowego w Opolu Lubelskiem oferujgcego mozliwos¢ aktywnego
i wszechstronnego spedzania wolnego czasu.

uporzgdkowanie przestrzeni publicznej oraz dalsza poprawa stanu tkanki architektoniczno-
urbanistycznej centrum miasta,

wzmochnienie funkcji centrum miasta — koncentracja obiektow: ustug, gastronomii, kultury,
wypoczynku-rekreacji, administracji.

2.4. Rewitalizacja "tkanki spotecznej" miasta, w tym gtdwnie grup o0sob
zagrozonych wykluczeniem spotecznym
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Przyktadowe dziatania:

— Okreslenie docelowego programu dziatari skierowanego do 0s6b zagroZonych
wykluczeniem spotecznym, uwzgledniajgcego ich potrzeby i mozliwosci, wtqczajgcego
rozmaitych interesariuszy miasta: organizacje pozarzgdowe, przedsiebiorcow, instytucje
kultury

— Trwate ograniczenie zjawiska wykluczenia spotecznego grup zagrozonych patologiami
i bezrobociem

— Utworzenie ustug spotecznych dla osob wykluczonych wraz z zastosowaniem technologii
energooszczednych

— opracowanie i realizacja gminnego programu aktywizacji zawodowej, skierowanego
do okreslonych grup docelowych wymagajgcych szczegdlnego wsparcia: mftodziezy
zagrozonej wykluczeniem spotecznym oraz osob niepetnosprawnych.

3.1. Infrastruktura techniczna dopasowana do potrzeb mieszkancow

i przedsiebiorcow, w tym w szczegdlnosci: infrastruktura wodociggowo-

kanalizacyjna, drogowa, odwodnieniowa, energetyczna.

Przyktadowe dziatania:

— Kompleksowy remont i budowa gtownych drog w Gminie Opole Lubelskie

— Skuteczne wykorzystanie zupetnie nowego potencjatu inwestycyjnego gminy zwigzanego
z uruchomieniem nowego pofqczenia mostowego z wojewddztwem mazowieckim oraz
obwodnicq Opola Lubelskiego (rozwdj terendw inwestycyjnych, budowa farm
fotowoltaicznych itp.)

— Poprawa dostepnosci komunikacyjnej zewnetrznej

— Budowa kanalizacji sanitarnej oraz remont i wymiana sieci istniejgcej systemu kanalizacji
sanitarnej

— Modernizacja oczyszczalni sciekow

— Budowa rozdzielczej kanalizacji deszczowej

— Kompleksowa budowa sieci wodociggowej

— Rozbudowa i modernizacja uje¢ wody

— Budowa ujec geotermalnych, wykorzystanie energii cieplnej z ziemi i powietrza

— Modernizacja i wykonanie chodnikow oraz sSciezek rowerowych wzdtuz gtdwnych ulic
gminy — w szczegdlnosci potgczenia do szkdt, obiektow publicznych/Gmina

— Budowa systemu komunikacyjnych drog rowerowych

— Budowa systemu turystycznych drég rowerowych na terenie gminy, tworzqgcego spojng

sie¢ tqgczgcg czworokgt turystyczny: Kazimierz Dolny, Putawy, Opole Lubelskie, Nateczow.

= 3.2. Baza sportowo-rekreacyjna dostosowana do wysokich wymagan
mieszkaricow, zapewniajgca wysokiej jakosci roznorodne ustugi dla kazdej grupy
wiekowej mieszkarcow.

Przyktadowe dziatania:

— Budowa systemu sciezek rowerowych o charakterze turystyczno-rekreacyjnym
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Tworzenie miejsc spotkan i wypoczynku mieszkancow

3.3. Dobrze rozwinieta i nowoczesna baza dla rozwoju dziatalnosci kulturalnej

Przyktadowe dziatania:

rozwayj instytucji realizujgcych cele kulturalne, w tym biblioteki,

poprawa wyposazenia instytucji kultury,

dalsza aktywna organizacja imprez kulturalnych o charakterze ogélnogminnym,
lepsza wspdtpraca gminy na szczeblu krajowym i miedzynarodowym w zakresie organizacji
kultury,

3.4. Nowoczesna i odpowiadajgca oczekiwaniom mieszkaricow baza techniczna
systemu oswiaty i wychowania, ochrony zdrowia oraz pomocy spotecznej

Przyktadowe dziatania:

rozbudowa, modernizacja i remonty bazy oswiaty i wychowania oraz budowy
infrastruktury sportowej wokot szkot (bieznie) oraz instalacji urzqdzen stuzgcych
pozyskaniu OZE,

tworzenie ogdlnodostepnych swietlic sSrodowiskowych dla dzieci i mtodziezy,

Instalacja urzgdzen stuzqcych wykorzystaniu OZE na obiektach infrastruktury spotfecznej
ciggta komputeryzacja i informatyzacja szkét gminnych,

budowa dziennego domu opieki dla 0sob starszych,

wszechstronne i aktywne dziatanie OPS, w tym przy udziale srodkow UE.

wsparcie rozwoju ustug specjalistycznych w istniejqcych zaktadach opieki zdrowotnej.

3.5. Wysoki poziom bezpieczeristwa publicznego w gminie

Przyktadowe dziatania:

Budowa systemu gminnego monitoringu (na terenie miasta).
Poprawa bezpieczeristwa i organizacji ruchu drogowego.

3.6. Uregulowana i odpowiadajgca potrzebom mieszkaricow sytuacja
mieszkaniowa

3.7. Kompleksowa informatyzacja gminnych placowek publicznych, rozwdj sieci
Swiattowodowej

3.8. Gmina w petni przygotowana do absorpcji Srodkéow potencjalnych inwestorow
prywatnych — m.in. dzieki uzbrojeniu potencjalnie atrakcyjnych terenow na
inwestycje ustugowo-produkcyjne (nie ucigzliwe dla srodowiska), wprowadzeniu
korzystnych dla inwestorow zapisow poszczegdlnych MPZP, skuteczng promocje
waloréw gospodarczych gminy, poprawe warunkow na rynku pracy

Przyktadowe dziatania:
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Przygotowanie i wdrozenie dokumentow planowania przestrzennego dostosowanych
do potrzeb inwestorow.

Przygotowanie i promocja oferty inwestycyjnej gminy wokot obwodnicy Opola Lubelskiego
oraz wokdt terendw funkcjonalnie powigzanych z nowq trasq drogi wojewddzkiej
w kierunku Lublina i wojewddztwa mazowieckiego.

Przygotowanie i upowszechnienie oferty inwestycyjnej gminy, w tym terendw pod
inwestycje mieszkaniowe oraz produkcyjno-ustugowe

uzbrajanie terendw przeznaczonych pod inwestycje produkcyjne i ustugowe, w tym
projekty infrastrukturalne dotyczqce kompleksowego zagospodarowania terendow
inwestycyjnych typu ,,greenfield” i ,,brownfield”,

poprawa dostepnosci komunikacyjnej terendw inwestycyjnych,

zabezpieczenie atrakcyjnych terendw pod inwestycje w planie zagospodarowania
przestrzennego,

poprawianie i rozwijanie infrastruktury zwiqzanej z rozwojem infrastruktury ustugowej
i okototurystycznej,

poprawa podstawowych ustug komunalnych obejmujgcych elementy infrastruktury
technicznej, warunkujgcych rozwoj spoteczno-gospodarczy,

3.9. Sprawny i konkurencyjny sektor rolno-spozywczy, wysoka konkurencyjnos¢
i innowacyjnos¢ gminnych MSP w przestrzeni wojewddzkiej. Wsparcie rozwoju
inteligentnej specjalizacji regionu - biogospodarki.

3.10. Efektywne i skuteczne zarzgdzanie publiczne w gminie wykorzystujgce
elementy nurtu New Public Management (NPM) oraz Public Governance
(tzw. wspotrzqdzenie) — racjonalizacja i dostosowanie gminnej polityki finansowej
i inwestycyjnej do prognozowanych mozliwosci rozwoju gminy.

3.11. Zaangazowani i aktywni spotecznie mieszkarncy i organizacje pozarzqdowe.

4.1. Powszechne, racjonalne i dostosowane do potrzeb wykorzystanie
Odnawialnych Zrédet Energii (OZE) w obiektach publicznych i prywatnych, w tym
produkcja energii w skojarzeniu.

Przyktadowe dziatania:

Kompleksowa instalacja urzqdzen stuzgcych wykorzystaniu Odnawialnych Zrédet Energii

(OZE) w budynkach gminnych i prywatnych (przy wykorzystaniu $rodkéw UE, WFOSIGW),

w tym:

instalacja urzgdzen fotowoltaicznych

instalacja kolektorow stonecznych

energia w skojarzeniu/kogeneracja

pompy ciepta

instalacja urzgdzen do wykorzystania energii wiatru i inne

opracowanie | aktualizacia kompleksowego audytu energetycznego gminy (bilans
pozyskanej i zuzytej energii)
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efektywne wykorzystanie Odnawialnych Zrédet Energii (OZE) w obiektach publicznych
i prywatnych, w tym produkcja energii w skojarzeniu, w tym:

wyposazenie wszystkich obiektow publicznych w gminie w urzgdzenia stuzgce pozyskaniu
OZE,

skuteczne pozyskiwanie srodkow na zakup i instalacje urzqdzen stuzgcych pozyskaniu OZE,
w tym: kolektordw sftonecznych, pomp ciepta, fotowoltaiki itp,

skuteczne wdrozenie i realizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy.

4.2. Zapewnienie odpowiedniej ochrony cennych przyrodniczo terenow wokot
istniejgcych rezerwatdw przyrody i Doliny Chodelki (Chodelski Obszar Chronionego
Krajobrazu) poprzez dziatania stuzqce bezwzglednej ochronie terendw cennych
przyrodniczo, regulacje stosunkow wodnych.

Przyktadowe dziatania:

Opracowanie i wdrozenie kompleksowego programu rewitalizacji obszarow dolin
rzecznych i obszardow rezerwatow przyrody

Dostosowanie MPZP do potrzeb ochrony cennych przyrodniczo terendw Doliny Chodelki
Utworzenie centrum edukacji i rekreacji przyrodniczej — Natura 2000 oraz Chodelski Obszar
Chronionego Krajobrazu

Rekultywacja i zagospodarowanie sktadowiska odpadow.

Monitoring nielegalnych miejsc sktadowania odpaddéw (miejsc do tego nieprzeznaczonych)
tzw. , dzikich wysypisk”;

Kontrola i uszczelnianie systemu gospodarowania odpadami;

Prowadzenie w szerokim zakresie promocji i edukacji prawidfowego postepowania
z odpadami;

Akcje dyscyplinujgco-kontrolne w sprawie niewtasciwego postepowania z odpadami.

4.3. Gmina atrakcyjna dla potrzeb turystyki mieszkarnicow trzech wojewddztw
(lubelskie, mazowieckie, swietokrzyskie), w tym gtownie turystyki weekendowej,
baza infrastrukturalna turystyki przystosowana do potrzeb rynku.

Przyktadowe dziatania:

Okreslenie docelowych perspektyw rozwojowych wielkosci gminy — chfonnosci terenow
w kontekscie zachowania walorow srodowiska przyrodniczego

Kompleksowe zagospodarowanie okototurystyczne przestrzeni publicznej gminy (drogi
rowerowe, oznakowanie, wydzielone strefy rekreacji i wypoczynku, infrastruktura
techniczna wokot Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu odpowiednia dla obstugi
ruchu turystycznego.)

Promocja waloréow turystycznych gminy w jej otoczeniu funkcjonalnym (przy
wykorzystaniu LGD, organizacji turystycznej)

stworzenie odpowiednich infrastrukturalnych warunkow dla rozwoju turystyki
jednodniowej i weekendowej - w tym budowa systemu sciezek rowerowych, atrakcyjne
oznakowanie szlakow turystycznych,

wsparcie dla budowy zaplecza hotelarskiego i gastronomicznego;

stworzenie jednolitego systemu informacji turystycznej gminy fatwo dostepnego dla
mieszkaricow aglomeracji, turystow krajowych i zagranicznych;
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— budowa/odbudowa matej infrastruktury turystycznej, w szczegodlnosci miejsc
wypoczynkowych i biwakowych, tras rowerowych,
— odnowa obiektow i szlakéw dziedzictwa kulturowego, wzbogacajgcych atrakcyjnosc

gminy,
— powstanie infrastruktury wzbogacajgcej oferte turystyki aktywnej i specjalistycznej,
a w szczegodlnosci infrastruktury gwarantujgcej wzrost zatrudnienia i dochoddw

spotecznosci lokalnej.

— Dalsza zmiana wizerunku (fizjonomii) gminy: estetyka, czystosc.

— Dalsza wysoka dbatos¢ Urzedu Miejskiego o stan zieleni i Srodowiska.

— Ograniczanie ucigzliwosci wynikajgcych z nadmiernego ruchu drogowego oraz lokalnych
komunalno-bytowych zanieczyszczen powietrza.

— Ochrona cennych przyrodniczo obszaréw gminy.

— Woykorzystanie unikalnych waloréw srodowiskowych gminy .

— Rozwdj ogdlnogminnych terendw zieleni, wypoczynku i rekreacji.

= 4.4. Kompleksowa termomodernizacja wszystkich obiektow publicznych w gminie
potgczona z dywersyfikacjg Zrodet zaopatrzenia w ciepto (pozyskanie energii
wiatru, ziemi, storica).

Przyktadowe dziatania:

— Gfeboka termomodernizacja gminnych obiektow publicznych.

— Wymiana zrodet ciepta z konwencjonalnych na OZE w budynkach mieszkalnych na terenie
Opola Lubelskiego.

— Produkcja energii elektrycznej w instalacjach prosumenckich.

— Woykonanie instalacji OZE na ujeciach wody na terenie Gminy Opole Lubelskie.

— Instalacja OZE w budynkach uzytecznosci publicznej na terenie Gminy Opole Lubelskie .

— Kompleksowa wymiana i modernizacja gminnego systemu oswietlenia drogowego
(instalacja punktéw swietlnych w technologii LED) - "Rozbudowa i modernizacja
oswietlenia ulicznego na terenie miasta Opole Lubelskie z wykorzystaniem
energooszczednych technologii".

Skuteczne wdrozZenie i realizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla gminy

— ograniczenie emisji dwutlenku wegta w skali gminy o 20% w perspektywie do roku 2020
(w stosunku do roku bazowego okreslonego w PGN).

Powyizsze cele zostaty uwzglednione w przyjetych w studium kierunkach rozwoju
przestrzennego miasta Opole Lubelskie i stanowiq aktualizacje Strategii Rozwoju
Gminy Opole Lubelskie na lata 2008 - 2015.

Zachowujq aktualnos¢ kierunki i zasady dziatania ustalone w dotychczas
obowiqzujgcym studium, w zakresie:

1) Dostosowania produkcji rolniczej na obszarze miasta do warunkéw miejskich
i ochrony terenéw rolnych poprzez:
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- zgodnos$¢ funkcjonalno-przestrzenng terendéw rolnych z innymi funkcjami terenéw
miejskich,

- ograniczenie ekspansji zabudowy na tereny rolne,
- zgodnosc struktury produkcji rolnej z warunkami zycia miejskiego.
2) Poprawa warunkéw srodowiska przyrodniczego poprzez:

- przywrdcenie doliny rzeki Jankowki (Leonki) do mozliwie naturalnego stanu ( w tym
doprowadzenie woéd rzeki co najmniej do Il klasy czystosci) — jako korytarza
ekologicznego, decydujacego o warunkach klimatycznych miasta.

- Wyprowadzenie lub ograniczenie funkcji stwarzajgcych kolizje ekologiczne.

- Ograniczenie intensywnosci zagospodarowania terenu faczgcego obszar doliny rzeki
Jankowki (Leonki) z otwartymi obszarami rolnymi rozciggajgcymi sie na potudnie od
obecnego zainwestowania, w celu zapewnienia przewietrzania miasta.

- Zapewnienie funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta poprzez
zorganizowanie systemu zieleni miejskiej urzadzonej, towarzyszgcej zainwestowaniu
oraz zieleni nieurzadzonej.

- Objecie terenu caftego miasta zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz usuwania odpaddw statych.

Wigze sie to z ograniczeniem rozwoju terendw budowlanych wytgcznie do obszaréw
mozliwych do objecia tymi systemami.

- Objecie catych terenéw zainwestowania miejskiego  zaopatrzeniem
w gaz przewodowy, stwarzajgc przez to warunki do catkowitej likwidacji ogrzewania
obiektow paliwem statym.

- Przestrzeganie ograniczen w uzytkowaniu i jego zmianie na obszarze ujeé¢ wody
pitnej w Elzbiecie oraz obszarze GZWP - 406, potozonych w rejonie potudniowej
granicy miasta.

2)Poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez:
- Podnoszenie standardu istniejgcych zasobéw mieszkaniowych.

- Zwiekszenie  wymagan w  stosunku do  projektéw  budowlanych
w zakresie standardéw funkcjonalnych i architektoniczno-przestrzennych, w tym
sposobu zagospodarowania dziatek.

- Stworzenie preferencji ekonomicznych zachecajacych do przebudowy i modernizacji
substandardowej zabudowy na terenach istniejgcego zainwestowania (ulgi
podatkowe, wtasciwa gospodarka terenami, doradztwo, pomoc organizacyjna).
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- Rezerwowanie oraz wykup lub zamiane terenéw niezbednych dla realizacji
mieszkalnictwa zorganizowanego, w szczegdlnosci komunalnego.

- Objecie wszystkich terendéw zabudowy mieszkaniowej systemami miejskiej
infrastruktury technicznej.

4) Poprawa warunkéw obstugi ludnosci poprzez:

- Podniesienie standardu uzytkowego istniejgcych obiektéw ustug zaréwno
publicznych jak i komercyjnych.

- Zabezpieczenie terendéw niezbednych pod realizacje celéw publicznych i ustug
komercyjnych. Dotyczy to w szczegdlnoSci:

- ustug publicznych z zakresu zdrowia, oswiaty, kultury, administracji, gospodarki
komunalnej, sportu i rekreacji,

- obstugi komunikacyjnej (przystanek komunikacji zbiorowej, parkingi, stacje
paliw, myjnie, stacje obstugi ),

- ustug komercyjnych ( bytowych, handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii,
rzemiosta itp.),

- terendw zieleni publiczne;.

- Ograniczenie realizacji tymczasowych inwestycji ustugowych na rzecz obiektéw
statych pozwalajgcych na systematyczne podnoszenie ich standardéw.

5) Wyeliminowanie i ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnych poprzez:

- Wytrasowanie rezerwy na potnocno - zachodniq obwodnice miasta w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 824 i niedopuszczenie do jej zablokowania.

- Opracowanie i wdrozenie projektu organizacji ruchu oraz rozbudowy
i przebudowy uktadu drogowego miasta ze szczegdlnym uwzglednieniem
zmniejszenia jego ucigzliwosci.

6) Opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla terendw,
dla ktorych obowigzek wynika z przepiséw szczegdlnych:

- obszar przestrzeni publicznej, w granicach oznaczonych na rysunku studium,
obejmujqcy historyczne centrum miasta,

Na obszarze miasta nie wystepujq tereny wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m: dla ktdrych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustanawia obowigzek opracowania planu miejscowego.

Ponadto nie wystepujq obszary, dla ktorych przepisy odrebne ustanawiajq obowigzek
opracowania m.p.z.p.

7) Tereny, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ plan miejscowy:
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- tereny rozwoju zabudowy, z zastosowaniem zrdznicowania problematyki i zakresu
tych plandw w zaleznosci od przewidywalnego horyzontu czasowego realizacji
zabudowy oraz mozliwosci uzbrojenia,

- w obszarze terendw zabudowanych - wyznaczone tereny rozwojowe i wskazane do
przeksztatcen funkcjonalnych, rewaloryzacji, rewitalizacji lub rehabilitacji,

- rezerwowanych pod ustugi publiczne.

IV. UWARUNKOWANIA WPLYWAJACE NA ROZWOJ PRZESTRZENNY MIASTA

1. Uwarunkowania przyrodnicze (w tym rolnicze)

1) Tereny i obiekty prawnie chronione
- Chodelski Obszar Chronionego Krajobrazu (ChOChK)

Utworzony Uchwatg Nr XI/56/90 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
26 lutego 1990 r. w sprawie utworzenia systemu parkéw krajobrazowych i obszarow
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa lubelskiego — obejmuje niewielki
fragment podtnocnych terendw miasta, dla ktorego obowigzujqg zasady
zagospodarowania przestrzennego ustalone w uchwale Nr VI/83/2015 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 27 marca 2015 roku w sprawie Chodelskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

- Zespot przyrodniczo-krajobrazowy (ZP-K) projektowany do utworzenia z czesci
Chodelskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W obszarze miasta, w jego granicach
administracyjnych ZP-K zajmowac bedzie niewielki fragment.

- Zerowiskom nietoperzy znajdujgcym sie pomiedzy Opolem Lubelskim a Poniatowg,
nadano status ostoi siedliskowych (tzw. Specjalnych Obszarow Ochrony) w sieci
Natura 2000. Ostoja ,,Opole Lubelskie” (PLH 060054) zostata zatwierdzona w dniu
16 stycznia 2009 r. przez Komisje Europejskq i obejmuje potnocno — wschodnig czes¢
miasta oraz (poza granicami obszaru objetego zmiang studium) gminy Opole
Lubelskie.

- Na terenie miasta statusem pomnika przyrody sq objete wytgcznie obiekty przyrody
oZywionej:

- wigz szyputkowy w d. Zagrodach (obecnie miasto Opole Lubelskie — obreb 1)
ustalony Zarzadzeniem Wojewody Nr 29 z 22 pazdziernika 1987 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 12. [poz. 211),

- wigz szyputkowy w zabytkowym zespole dworsko parkowym w d. Niezdowie
(obecnie miasto Opole Lubelskie — obreb 3) ustalony Rozporzadzeniem
Wojewody Nr 12 z 11 czerwca 1992 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 6, poz. 71).
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- kasztanowiec biaty w zespole patacowo — parkowym w d. Niezdowie (obecnie
miasto Opole Lubelskie - obreb nr 3) — ustanowiony Rozporzqgdzeniem Wojewody
Lubelskiego Nr 13 z dn.02.08.1993 r.( Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 11, poz.71).

W odniesieniu do pomnikdw przyrody obowiqzujq nastepujgce zakazy wynikajgce
z art.45 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody, tj.:

- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
- umieszczania tablic reklamowych.

W stosunku do dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong gatunkowq obowiqzujq,

zgodnie z art. 51 ust. 1 cyt. ustawy, okreslone zakazy z odstepstwami, o ktorych mowi
art. 51 ust.2 tej ustawy, natomiast w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzqt
objetych ochrong gatunkowgq, zgodnie z art. 52 ust. 1 tej ustawy, okreslone zakazy
o ktorych mowi art. 52 ust.2.

- Na terenie miasta wystepuja:

- Udokumentowane ztoze piaskow, o zasobach rozpoznanych wstepnie ( w kat. C2+ D)
,Ciepieldwka- Zbiornik”, o Sredniej migzszosci 4,59 m, nie eksploatowane.

- Grunty orne i lesne

- Grunty o najstabszych glebach (klasy IV- V z fragmentami VI) wystepujg na p6tnoc od
rzeki Janéwki (Leonki) oraz na zachdd od ulic Parkowa i Podzamcze.

Potozenie tych terendw w ChOChK oraz brak bezposrednich zwigzkéw przestrzennych
z obszarami zainwestowania miejskiego czynig je mato przydatnymi dla rozwoju
miasta.

- Gleby o wysokich klasach (llI-IV) dominujg na potudnie od obecnego
zainwestowania miejskiego. Zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych grunty rolne w granicach administracyjnych miast nie
podlegajq procedurze uzyskiwania zgody wtasciwych organdw na cele nierolnicze.
Nie zwalnia to organéw samorzqdowych z racjonalnego ich zagospodarowania.

- Ochrona terendw rolnych wymaga dostosowania fizycznych form urbanizacji,
zwilaszcza zabudowy i infrastruktury technologicznej przemystu, rzemiosta
ucigzliwego (i innych) oraz minimalizacji zanieczyszczenia gleb i wéd.

- Wykorzystanie na cele miejskie — niezwykle cennych z punktu widzenia warunkow
przyrodniczych miasta — nielicznych enklaw uzytkowanych rolniczo w obszarze
zainwestowania powinno by¢ rezerwowane przede wszystkim na uzupetnianie
i realizacje obiektéw z zielenig towarzyszacg, bez zabudowy zwarte;.
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- Istniejgce na terenie miasta kompleksy lesne winny by¢ chronione. Nie stanowig one
barier w rozwoju przestrzennym miasta. Za niezbedne uznaje sie opracowanie
i zrealizowanie programu zalesien.

1)  Wiodace elementy Systemu Przyrodniczego Gminy (SPG) na obszarze miasta

- obszar doliny Jankowki (Leonki), obnizenie dolinne przy ulicy 600-lecia i cigg
ekologiczny oparty o ulice Dtugg stanowig gtéwny element SPG ekosystemu miasta.

- system powigzan ekologicznych, ktérych przebieg przedstawiony jest na rysunku
studium.

Szczegbétowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania systemu przyrodniczego
miasta zawarte s3 w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym.

2. Uwarunkowania kulturowe

1) Na terenie miasta istniejg zespoty i obiekty objete ochrong konserwatorskg —
wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego:
a)Zespot klasztorny popijarski obejmujacy:
- koscidt parafialny p.w. Wniebowziecia NMP z XVII/XVIIl w. (ul. Popijarska 2),
klasztor popijarski, obecnie plebania, z XVIl w. (ul. Popijarska 2),
cmentarz przykoscielny ( ul. Popijarska 2),
dzwonnica bramowa z XVIII w. (ul. Popijarska 2),
szkoty popijarskie z XVIII w. (ul. Popijarska 4),
dzwonnica z Il pot. XVIII w. (ul. Popijarska),
mur cmentarza koscielnego z bramkg z XVIII w. (ul. Popijarska),
- drzewostan w granicach cmentarza koscielnego (ul. Popijarska),
dom poklasztorny, d. lazaret z XVIIl w. (ul. Nowy Rynek 2),
budynek popijarski z XVIII w. (ul. KoSciuszki 4),
dom poklasztorny przy ul. Kosciuszki 2/ ul. Syndykackiej
wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 16 stycznia 1967 r. pod numerem
A/152.
b) Zespdt patacowo-parkowy w d. Niezdowie (obecnie miasto Opole Lubelskie —
obreb 3, przy ul. Parkowej 7, 7a, 9 obejmujacy:
- patac Lubomirskich z Il pot. XVIII w.,
- dwie oficyny z XVIll w.,
- zatoZenie dziedzirica z podjazdem z XVIIl w.,
- park,
wpisany do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 17 kwietnia 1970 r. pod numerem
A/447.
c) Pozostatosci zespotu patacowo-parkowego Lubomirskich (ZPP) obejmujacego:
- patac Lubomirskich z XVIIl w. (ul. Lipowa 23),
- budynek administracyjny z XVIII w. (ul. Szpitalna 5),
- spichlerz z XVIll w. (ul. Lubelska 30),
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- otaczajgcy budynek patacu niezabudowany teren dawnego dziedzirnca
i czes¢ dawnego ogrodu,

- oficyna z XVIIl/XIX w., (ul. Szpitalna 9),

- budynek podworski (ul. Szpitalna 5b)

wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg z dnia 14 listopada 1970 r. pod

numerem A/448.
d) Odrebng decyzjg objety jest uktad urbanistyczny miasta Opole Lubelskie.
Decyzja o wpisie do rejestru zabytkdw wojewdédztwa lubelskiego z dnia 8 listopada
1972 r., numer A/640. Decyzjq z dnia 8 listopada 2009 r. wytgczono czes¢ terenéw
pozbawionych  wartosci  historycznych  z  obszaru  objetego  ochrong
konserwatorskq.
e) budynek stacji Nateczowskiej Kolei Dojazdowej (ul. Kolejowa 10).

2) Obiekty w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) Na terenie objetym ochrong konserwatorskg uktadu urbanistycznego miasta
istniejg obiekty objete tzw. GEZ :
- Kapliczka sw. Maksymiliana Kolbe, ul. Putawska z | pot XIX w.,
- Kapliczka z figurg sw. Jana Nepomucena w ZPP z Il pot. XVIII w.
(ul. Szpitalna),
- Kapliczka z figurg Matki Boskiej, na stawach przypatacowych z | pot.XX w.,
- Kapliczka — obelisk, ul. Partyzantow 132 z Il pot. XVIII w.,
- D. ratusz (obecnie dom), ul. Nowy Rynek 6 z XVII/XIX w.,
- Zajazd, ul. Stary Rynek 44 z | pot XIX w.,
- Oficyna przy d. zajezdzie, ul. Stary Rynek 44 z | pot XIX w.,
- Zajazd (obecnie apteka), ul. Lubelska 2 z | pot XIX w.,
- Zajazd d. (obecnie dom ), ul. Nowy Rynek 8 z | pot XIX w.,
- Figura Matki Boskiej Krélowej Polski, (ul. Kolejowa 15),
- Pomnik T. Kosciuszki (ul. Nowy Rynek).

Wyzej wymienione obiekty znajdujgce sie w GEZ sg potozone w zabytkowym ukfadzie
urbanistycznym objetym ochrong prawng przez wpis do rejestru zabytkéw oraz
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta.

Nastepujace tereny i obiekty:
- Cukrownia, gféwny budynek produkcyjny ul. Fabryczna z | pot XX w.,
- Cukrownia — budynek zarzqdu, ul. Fabryczna z | pot XX w.,
- Cukrownia budynek administracyjny i warsztaty, ul. Fabryczna, z | pof. XX w.
- Cmentarz parafialny z | pot . XIX w. (ul. J6zefowska),
- Kaplica cmentarna pw. Przemienienia Panskiego (ul. Jozefowska),
- Pomnik powstancow na cmentarzu parafialnym (ul. Jozefowska),
- Cmentarz zydowski z XIX/XX w. (ul. Jozefowska),
- Cmentarz prawostawny z Il pot. XIX w., przeksztatcony na cmentarz z | wojny
Swiatowej (ul. Lesna),
Pomnik ku czci partyzantow (ul. Putawska),
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potozone sg poza zabytkowym ukfadem urbanistycznym, wpisanym do
rejestru zabytkow. W zwigzku z tym, dla zabezpieczenia przed niepozgdanymi
dziataniami inwestycyjnymi objeto je wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkow

oraz ustalono warunki ich zagospodarowania w planie miejscowym.

Ponadto, wpisem do Gminnej Ewidencji Zabytkéw objeto zabytki
archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdow - granicach
administracyjnych miasta sg to nastepujgce stanowiska archeologiczne:
Nr obszaru Nr na obszarze Obszar, Funkcje Chronologia
AZP powierzchnia stanowiska g
1 2 3 4 5
3 >1 ha osada
79-7
9-76 18 >0,5 ha osada
kopiec
2
! Lar (kurhan?) '
4 lar osada epoka, brazu
wcz. $redn.
5 >1 ar $lad osadniczy ?
11 >0,5 ha $lad osadniczy wcz. $redn.
24 50,5 ha osada?, epoka’brazu,
obozowisko wcz. Sredn.
25 >1 ha jw. jw.
26 >0,5 ha osada epoka brazu
okr. neolitu i
brazu,
27 >5 ha osada wptywow
2975 rzymfklch i
wcz. Sredn.
28 >5 ha osada jw.
29 >5 ha osada epoka, brazu
wcz. $redn.
30 >1 ar $lad osadniczy jw.
32 >1ar 2 ?
schytkowy
41 >5 ha osadaT, paleolit, epoka
obozowisko
brazu
42 >1 ar $lad osadniczy | Sredniowiecze
46 >1ar 2 ?
47 >1 ar jw. ?
59 >1 ar jw. | e
Sredniowiecze
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60 >5 ha osada epoka, brazu
wcz. $redn.
Stanowisko archeologiczne Ogrodowa 16 neolit

Stanowiska archeologiczne zostaty przedstawione na rysunku studium. Potencjalnymi
obszarami badan archeologicznych sg zespdt popijarski oraz zespdt patacowo-
parkowy Lubomirskich.

Ustalenia dotyczace zabezpieczenia i ochrony zasobdéw archeologicznych
powinny byé uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W zakresie ochrony wartosci zabytkowych nalezy podjgé¢ nastepujgce dziatania:

- Podstawowym warunkiem zachowania wartosci srédmiejskiego obszaru
zabytkowego jest wyeliminowanie ruchu powodowanego przebiegiem drog
wojewddzkich przez centrum miasta.

- Sposéb zabudowy terendéw rozwojowych potozonych na potudnie od ulicy Dtugiej
nalezy dostosowa¢ do skali historycznej zabudowy w celu zachowania
i wyeksponowania jego panoramy z obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 747.

- Okreslenie w stosownych opracowaniach zasad rewaloryzacji i rehabilitacji dla:
- obszaru przestrzeni publicznej historycznego centrum,
- obszaru osiedla mieszkaniowego po bytej cukrowni — w projekcie rewitalizacji,

- obszaru d. cukrowni — w projekcie rehabilitacji.

3. Uwarunkowania przestrzenne

1) Opole Lubelskie jest najwiekszym osrodkiem miejskim w potudniowo-
zachodniej czesci wojewddztwa, potozonym w wezle komunikacyjnym drég
wojewddzkich. Wzrost jego znaczenia powigzany jest z realizacjg mostu w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 747 na Wisle w Kamieniu.
2) Gtéwne tereny zainwestowania miejskiego znajdujg sie po potudniowej stronie
doliny rzeki Jankowki (Leonki). Dolina z uwagi na jej rozlegtos¢ i potrzebe ochrony
przed zainwestowaniem ogranicza rozwéj miasta w kierunku poétnocnym. Istniejg
rowniez ograniczenia rozwoju miasta od potudnia. Ograniczeniami tymi s3:

- wystepowanie na tym terenie gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych

(klasa 11l z enklawami V),

- warunki ochrony uje¢ wody dla miasta,

- trasa potudniowej obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 747.
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3) Tereny objete ochrong konserwatorskg stanowig okoto 20% powierzchni
zainwestowania miasta, co w znacznym stopniu ogranicza swobode wprowadzenia na
ten obszar nowych funkcji i zwigzanej z tym zabudowy.

4) W obszarze obecnego zainwestowania miejskiego ze wzgledu na ograniczone
rezerwy terenowe przewiduje sie gtédwnie przeprowadzenie rehabilitacji,
rewaloryzacji i rewitalizacji zabudowy poprzez modernizacje, wymiane i uzupetnienie
funkcjami nie kolidujgcymi z jego skalg i zabytkowym charakterem.

Z tego wzgledu rozwdj przestrzenny wigze sie z koniecznoscig przeznaczenia pod
zabudowe terenéw dotychczas niezainwestowanych.

5) Istniejgce zgrupowanie terendw przemystowo-sktadowych, terendw technicznej
obstugi i ustug komercyjnych w rejonie ulicy Przemystowej ze wzgledu na swoje
korzystne potozenie determinuje rozwdj tych funkcji we wschodniej cze$ci miasta.
Dodatkowgq determinantq rozwoju przedsiebiorczosci w przestrzeni miasta stata sie
trasa obwodnicy potudniowej, wyznaczajgca zasieg obszaréw urbanizacji.

Ze wzgledu na dostepnos¢ terenow w jej sgsiedztwie do dréog o znaczeniu
regionalnym, docelowo ponadregionalnym oraz mozliwosci ich uzbrojenia jest to
obszar szczegdlnie predysponowany do rozwoju funkcji produkcyjno- sktadowych,
ustug komercyjnych, obstugi komunikacji, w tym zaliczanych, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi do moggqcych potencjalnie znaczqco oddziatywa¢ na Srodowisko
a w rejonie komunalnych uje¢ wod do rozwoju funkcji nie oddziatujgcych na stan wod
podziemnych — obiektow produkcji energii z odnawialnych zrodet (fotowoltaika)
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

6) Rozwdj terendw mieszkaniowych, w tym pod zabudowe mieszanq — wielorodzinng
i jednorodzinng — lokalizacji ustug publicznych i komercyjnych — pomimo
wystepujacych ograniczen — winien nastgpi¢ w kierunku pofudniowym stanowigc
naturalng  kontynuacje istniejagcych terendw zainwestowania miejskiego.
Bezposrednie sgsiedztwo z tradycyjnym centrum stwarza warunki do zapewnienia
dogodnych wzajemnych powigzan funkcjonalnych.

7) Nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wyznaczone w studium
sq kontynuacjq rozwoju w kierunku potudniowym istniejgcych i wyznaczonych
w planie zespotow budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Baza
przestrzenng dla jej rozwoju winny byé tereny o zabudowie zagrodowej
i jednorodzinnej, w ramach ktdrej wystepujg znaczne rezerwy terenowe. Tereny takie
wystepujg w rejonie ulic Garbarska-Polna, Szkolna-Zagrody, Dolna-Parkowa.
Wyznacza sie ponadto tereny rozwojowe dla zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej
wzdtuz istniejgcych drég publicznych.

8) Ze wzgledu na tradycje oraz istniejgce zainwestowanie, obszarem koncentracji
ustug winien pozostaé¢ obszar potozony w rejonie Starego i Nowego Rynku oraz
w ciggu ulicy Lubelskiej. Na terenie tym wskazane jest ograniczenie funkcji
mieszkaniowej w parterach budynkéw. Na obszarach niezabudowanych jak
i uzyskiwanych poprzez sanacje zabudowy preferowane winny by¢ funkcje ustugowe,
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej jako uzupetniajacej.

9)Dla utworzenia systemu terendw zielonych w miescie niezbedne jest:
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- maksymalne wykorzystanie na ten cel terenéw otwartych doliny rzeki Jankéwki
(Leonki) i obszaru dolinnego wcinajgcego sie w kierunku pofudniowym w tereny
zainwestowane,

- utrzymanie lub restytucja korytarzy ekologicznych stanowigcych powigzania
z zewnetrznymi obszarami weztowymi i weztami ekologicznymi,

- wzbogacenie terendw publicznej zieleni urzadzonej oraz zieleni towarzyszacej
ustugom publicznym,

- zalesienia i zadrzewienia na terenach w strefie ochronnej istniejqgcej oczyszczalni
Sciekdw oraz na obrzezach doliny rzeki Jankowki (Leonki), o funkcjach zieleni
izolacyjnej i ostonowej ,

- urzgdzenie pasa zieleni izolacyjnej i ostonowej w strefie oddziatywania ruchu
komunikacyjnego na obwodnicy potudniowej miasta z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow obstugi komunikacji,

- rewitalizacja istniejgcych terendw zieleni urzqdzone.

4. Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze i programowe
1) Ludnos¢

- Przeprowadzona analiza:

- uwarunkowan przyrodniczych,

- uwarunkowan przestrzennych wynikajacych z istniejgcego zagospodarowania,
warunkéw obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, funkcji miasta w
zakresie obstugi regionu liczagcego okoto 63 tys. mieszkancow

wskazuje na mozliwos¢ rozwoju miasta do wielkosci okoto 1100 mieszkarncow.

Obecnie liczba mieszkaricow gminy nieznacznie sie zmniejsza. Na koniec 2015
roku (wedtug danych GUS) wynosita 17 633 osoby. Na terenie miasta Opole Lubelskie
byto to 8 702 osoby z czego 52,6% stanowity kobiety, a 47,4% mezczyzni. W latach
2002-2016 liczba mieszkaricdw zmalata o 2,6%. Sredni wiek mieszkaricdw wynosi 41,3
lat i jest porownywalny do sredniego wieku mieszkancow wojewddztwa lubelskiego
oraz porownywalny do sredniego wieku mieszkancow catej Polski.

Mieszkancy miasta zawarli w 2015 roku 48 matzenstw, co odpowiada 5,5
matzernstwom na 1000 mieszkaricow. Jest to znacznie wiecej od wartosci dla
wojewddztwa lubelskiego oraz znacznie wiecej od wartosci dla Polski.

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat przyrost naturalny ma tendencje
spadkowq jednak okresowo osigga wartosci dodatnie. Obecnie (dane za 2015 rok)
Opole Lubelskie ma ujemny przyrost naturalny wynoszqcy -27 w stosunku do roku
2014. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu -3,1 na 1000 mieszkancow Opola
Lubelskiego.
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Przyrost naturalny w latach 1995-2015 w Opolu Lubelskim

(Zrédto: GUS)
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W 2015 roku zarejestrowano 77 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 132
wymeldowan, w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla Opola
Lubelskiego -55. Zarowno ujemne saldo migracji jak i ujemny wspotczynnik przyrostu
naturalnego majq po czesci zwiqgzek ze zjawiskiem osiedlania sie mieszkarncow miasta
na terenach podmiejskich tj. w obszarze wiejskim Gminy Opole Lubelskie.

Struktura ludnosci gminy pod wzgledem wieku (wedfug danych GUS) dowodzi
postepujgcego procesu starzenia sie spoteczernstwa. W 2001 roku odsetek
mieszkaricow w wieku przedprodukcyjnym wynosit 26,4 %, w 2005 roku ksztattowat
sie na poziomie 22,3 %. Aktualnie osoby w wieku poprodukcyjnym stanowiq 20,7%,
a w wieku produkcyjnym 63,4%, a 15,9% w wieku przedprodukcyjnym. Mniejsza liczba
mieszkaricow w wieku przedprodukcyjnym oznacza zwiekszenie liczby osob w wieku
produkcyjnym, ale tez zczasem bedzie sie przektadac¢ na grupe osob w wieku
poprodukcyjnym.
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Piramida wieku mieszkancow Opola Lubelskiego, 2015

(Zrédto: GUS)
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Oceniajgc przytoczone dane mozna przyjgc, ze ta tendencja bedzie sie
utrzymywata w najblizszych latach, jednakZe nie jest to przesqdzone poniewaz
nastepuje zauwazalna aktywizacja gospodarcza, ktéra ma szanse odwrdci¢ obecny
trend.

Zgodnie z opracowanq przez Gtowny Urzqd Statystyczny , Prognozq ludnosci na
lata 2008-2035” wojewddztwo lubelskie nalezy do wojewddztw, w ktorych liczba
mieszkaricow bedzie systematycznie malec¢. Prognoza sformufowana dla powiatu
opolskiego zaktada staty, lecz niewielki spadek liczby mieszkaricow. Pomimo trendow
spadkowych prognoz dla wojewddztwa i powiatu, nalezy bra¢ pod uwage fakt, ze
powyzZsze wskazniki dla Gminy Opole Lubelskie znacznie od nich odbiegajq i sq
pozytywne.

Przytoczone prognozy, mimo zaktadanego trendu depopulacyjnego, nie
przesqdzajq ostatecznie o przysztej liczbie mieszkanncow gminy. Przy tak powolnym jej
spadku, spowodowanym gtdwnie ujemnym saldem migracji, dzieki dziataniom
proinwestycyjnym tendencja ta moze zostac¢ odwrdcona. Rozwdj przedsiebiorczosci
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pozarolniczej w potgczeniu z podniesieniem jakosci zycia moze wywotac¢ migracje
ludnosci w skali lokalnej i dtugookresowy wzrost populacji.

2) Mieszkalnictwo

Z uwagi na trendy rozwojowe w budownictwie mieszkaniowym dazenie do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we witasnym zakresie, lepsze warunki dla
rodzin wielopokoleniowych w budownictwie jednorodzinnym, przewiduje sie wzrost
udziatow w strukturze zabudowy mieszkaniowej miasta zabudowy mieszkaniowej
indywidualnej — jednorodzinnej a takze ze wzgledu na dotychczasowy niedorozwdj
infrastruktury socjalnej - mieszkalnictwa zbiorowego

a)Zabudowa wielorodzinna
- Nalezy dazy¢ do zwiekszenia powierzchni ogolnej na jednego mieszkanca:
Mozna to uzyskaé poprzez:
- stopniowe zmniejszanie liczby mieszkarncéw w istniejgcej zabudowie wielorodzinnej,
- realizacje nowej zabudowy wielorodzinnej.

- Po analizie warunkéw przyrodniczych, uktadu przestrzennego miasta oraz
mozliwosci technicznej obstugi za najbardziej korzystne pod realizacje zabudowy
mieszanej (jednorodzinnej i wielorodzinnej) uznaje sie tereny potozone na potudnie
od ulicy Polne;j.

Ze wzgledu na niebezpieczenstwo kolizji nowej zabudowy z panoramg miasta
z obwodnicy obowigzuje na etapie opracowania planu miejscowego wykonanie
odpowiedniego studium widokowego.

b) Zabudowa zagrodowa i jednorodzinna

- Podniesienie standardu zamieszkania w istniejgcych obiektach odbywac sie bedzie
poprzez ich modernizacje lub wymiane starych budynkéw na nowe.

- Zaspokojenie potrzeb terenowych pod zabudowe zagrodowg przewiduje sie poprzez
wypetnianie luk w istniejgcej zabudowie na obrzezach miasta.

- W bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowej i towarzyszacej jej
zabudowie jednorodzinnej istniejg tereny, ktére mogg byé wykorzystane pod
realizacje nowej zabudowy jednorodzinnej.

- Ze wzgledu na ochrone i racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, zachowanie
wartosci krajobrazowych i tadu przestrzennego oraz ograniczenie nieekonomicznego
wyposazenia w infrastrukture techniczng uznaje sie za celowe przedtuzanie
istniejacych ciggdw zabudowy wzdtuz uktadu komunikacyjnego jako terendw
mieszkaniowych,
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- urzqdzenie pasa zieleni izolacyjnej i ostonowej w strefie oddziatywania ruchu
komunikacyjnego na obwodnicy potudniowej miasta, z dopuszczeniem lokalizacji
obiektow obstugi komunikacji z towarzyszqgcymi ustugami,

- rewitalizacja i rewaloryzacja istniejqcych terendw zieleni urzqdzonej.

¢) Mieszkalnictwo zbiorowe

Budynki zamieszkania zbiorowego w znaczeniu przepisow odrebnych to istniejgce na
obszarze miasta obiekty ustug turystycznych — hotel i pensjonat oraz budynek
zakwaterowania na terenie Zaktadu Karnego na ul. Owocowej, wybudowanego
w ostatnich latach. Wszystkie wymienione obiekty mogq zostac¢ rozbudowane.

W grupie budynkow zamieszkania zbiorowego, ktdrych zasadnos¢ budowy zostata
wskazana w studium, znajdujq sie inne obiekty ustug turystycznych wymienione w pkt
dotyczqcym ustug komercyjnych. W ramach rozbudowy bazy oswiatowej moggq
powstac internat, bursa.

W studium wskazano na potrzebe budowy lub adaptacji istniejgcych obiektow na cele
domu rencistow, domu opieki nad ludzmi starszymi, niepetnosprawnymi.

3) Przemyst i rozne formy dziatalnosci gospodarczej

- Adaptacja istniejgcych zaktaddw produkcyjnych, baz i sktadow z zachowaniem
zasady dobrego sqsiedztwa i przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

- Gtéwnym terenem, najkorzystniejszym dla rozwoju funkcji przemystowo-sktadowej,
technicznej obstugi miasta oraz wszelkiej ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej w tym
ustug komercyjnych jest obszar potozony na wschdd od ulicy Przemystowej. Nowe
tereny inwestycyjne nalezy rozwija¢ na wschdd od ulicy Owocowe;j.

- Dziatalnos¢ gospodarcza, o niewielkiej skali, nieucigzliwa dla otoczenia moze byc¢
prowadzona na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i zagrodowg, na bazie istniejgcego zainwestowania. Catkowicie nowe
zainwestowanie powinno by¢ podporzagdkowane gtéwnej funkcji terenu, jakim jest
mieszkalnictwo. Dotyczy to zaréwno skali obiektu, branzy i technologii, utylizacji
odpadéw oraz obstugi komunikacyjnej (transport matymi samochodami
dostawczymi).

- W ramach terenédw przeznaczonych pod rozwdj przemystu i dziatalnosci
gospodarczej, zlokalizowanych na wschodzie miasta winny by¢é preferowane funkcje
produkcyjno-ustugowe zwigzane 1z zapleczem rolniczym a takze dziatalnosc
gospodarczo — ustugowa. Dopuszcza sie przedsiewziecia zaliczcane do mogqcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
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- Rehabilitacja terendw poprzemystowych d. cukrowni — przeksztatcenia funkcjonalne,
lokalizacja przedsiewzie¢ z zakresu produkcji, sktaddw, baz, ustug komercyjnych itp.
warunkowana ograniczeniem ich oddziatywania na sgsiednie tereny mieszkaniowe,
rekreacyjne i ustug publicznych, do granic terenu do ktdrego inwestor ma tytut
prawny.

- Nowe tereny rozwojowe na lokalizacje funkcji produkcyjno-ustugowych, baz
i sktaddow, obstugi komunikacji, ustug nalezy wyznaczy¢ przy obwodnicy miasta
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 724, na potudnie od terendw zainwestowanych miasta.

4) Ustugi i administracja

Opole Lubelskie jest osrodkiem subregionalnym, w ktérym zlokalizowane sg,
albo powinny by¢ ustugi stuzgce obstudze mieszkancéw miasta i subregionu liczacego
okoto 63 tys. 0sob.

Urzadzenia i obiekty funkcjonujgce w miescie nie zawsze posiadajg odpowiedni
standard. Czesto wymagajg modernizacji, rozbudowy, powiekszenia i odpowiedniego
zagospodarowania dziatek, ewentualnie wyznaczania terendéw w celu realizacji
nowych obiektow.

Wobec braku obowigzujgcych w chwili obecnej wskaznikdw zaspakajania
potrzeb w zwigzku z tym nie s3 one obowigzujgce, ilustrujg skale potrzeb
porownywalng z innymi jednostkami osadniczymi tej wielkosci i rangi.

a)  Oswiata i wychowanie przedszkolne

- Wychowanie przedszkolne — na terenie miasta funkcjonuje jedna placowka o
charakterze opiekuriczo-wychowawczym tj. Ztobek i Przedszkole Miejskie w Opolu
Lubelskim. Do miejskiego przedszkola uczeszcza okoto 140 dzieci, a do Ztobka przy
tymze przedszkolu okoto 30 maluchow. Pozostate oddziaty przedszkolne przy szkotach
podstawowych opiekujq sie okofo setkq dzieci, a niepubliczny punkt przedszkolny
pietnastoma.

- Ztobki
W miescie nalezy zabezpieczy¢ zwiekszenie miejsc w ztobkach.
- Przedszkola

Adaptacja istniejgcego przedszkola przy ul. Przemystowej. Dodatkowo niezbedne
jest zabezpieczenie miejsc w przedszkolach (okoto 2 % uczestnictwa), ktére mogq by¢
lokalizowane w terenach usfug publicznych, zabudowie wielorodzinnej i terenach
zabudowy mieszkaniowej mieszanej.

- Szkoty podstawowe
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W Opolu Lubelskim funkcjonujg dwa Zespoty Szkot Nr 1 i Nr 2, w skfad ktorych
wchodzq szkota podstawowa i gimnazjum. W szkotach podstawowych uczy sie okotfo
720 uczniow. Do gimnazjow uczeszcza okoto 330 dzieci. Uznaje sie, ze potrzeby miasta
w zakresie szkolnictwa podstawowego na okres 10-15 lat s3 w zasadzie zaspokojone.
Powiekszenia wymaga jednak dziatka Szkoty Podstawowej Nr 2, dopuszcza sie
rozbudowe budynkow szkoty. Dopuszcza sie  rozbudowe Zespotu Szkoét Nr 1
o0 pomieszczenia dydaktyczne oraz rozbudowe strefy rekreacyjno- sportowej. Budynki
w obu zespotach wymagajq termomodernizacji.

- Szkoty ponadpodstawowe

Szkoty Ssrednie, dla ktorych organem prowadzgcym jest Powiat Opolski to
zlokalizowane w zabytkowym patacu, wpisanym do rejestru zabytkow, Liceum
Ogdlnoksztatcgce im. A. Mickiewicza przy ul. Lipowej oraz Zespot Szkét Zawodowych
im. St. Konarskiego przy ul. Kolejowej. Zespot Szkot ksztatci mtodziez w kierunkach
zawodowych — piekarz, kucharz, cukiernik, obstuga hotelarska i turystyczna,
technologia zywienia. W/ szkotfach ponadgimnazjalnych uczy sie okoto 740 o0sob.

Jest to grupa ustug, ktdrych rozwojowi z uwagi na ich miastotwdércze znaczenie
poswiecié¢ nalezy szczegblng uwage. Zabezpieczy¢ nalezy srodki na ich modernizacje
lub realizacje nowych obiektow. W przysztosci powinno to zaowocowad
zatrzymaniem w miescie lub na terenie rejonu mtfodziezy. Pozwoli¢ to moze na
organizacje (czesto we wtasnym zakresie) miejsc pracy, podniesienie standardu zycia
mieszkancéw, zaoferowanie szerokiej gamy ustug dla oséb wykorzystujgcych miasto
jako baze dla turystyki, prowadzgcych na wtasny rachunek obstuge rolnictwa
w zakresie zbytu i przetwoérstwa ptoddw rolnych.

Budynek Liceum Ogdlnoksztatcgcego jest w dobrym stanie technicznym ale ma za
mata dziatke. Budynek Zespotu Szkét Zawodowych jest zbyt maty i jest potozony na
nienormatywnej dziatce.

Pomimo braku jednoznacznie sprecyzowanych przestanek programowych, majac na
uwadze dazenie miasta do wzmocnienia swojej rangi, nalezy sie liczy¢ z potrzeba
realizacji dodatkowego obiektu szkolnictwa ponadpodstawowego. Obiekt taki moze
by¢ powigzany z programem szkolnictwa podstawowego.

b) Kultura
- Istniejgce obiekty i lokalizacje — wskazane do adaptacji i termomodernizacji:

- Kosciot rzymsko — katolicki (rewaloryzacja z zachowaniem zasad ochrony
konserwatorskiej),

- Muzeum Multimedialne (dopuszczenie rozbudowy),
- Opolskie Centrum Kultury aktywizujgce srodowiska dzieci, mtodziezy, dorostych,

tworcow ludowych, srodowisko romskie poprzez organizacje festiwali, przeglgddow,
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konkurséw i spotkan. Do najwazZniejszych imprez artystycznych i plenerowych
jednoczqcych lokalne srodowisko, o skali regionalnej mozna zaliczy¢ ,Jarmark
Opolski”, nawiqzujgcy bezposrednio do tradycji rzemiesiniczo- handlowych miasta.
Dziatalnos¢ instruktazowa osrodka poprzez dziatajgce w nim kota zainteresowar,
kluby i zespoty artystyczne skupia sie gtdownie wokdt tarnica, muzyki i plastyki.
Z inicjatywy mieszkarncow powstaty: Opolska Gala Tarica oraz festiwal kina offowego.

W zakres dziatalnosci Opolskiego Centrum Kultury w sferze kultury wchodzi Miejsko-
Gminna Biblioteka Publiczna posiadajgca bogaty ksiegozbior oraz prowadzgca
ogniska oraz kluby dla dzieci w wieku wczesnoszkolnym, zajecia plastyczne dla dzieci
oraz zajecia literackie i ruchowe. W jej sqsiedztwie jest zlokalizowana rdwniez
Powiatowa Biblioteka Publiczna.

c) Zdrowie i opieka spoteczna

- Szpital Powiatowy Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej
zoddziatami  chirurgicznym, intensywnej opieki ~medycznej, internistyczno-
kardiologicznym i neurologicznym.

Szpital funkcjonuje w dwoch lokalizacjach: w Poniatowej i Opolu Lubelskim .

Zakres rozbudowy Szpitala oraz jego adaptacji w dotychczasowej formie
organizacyjnej, z uwzglednieniem funkcji uzupetniajgcych jak np. ratownictwo
medyczne, hospicjum jest uzalezniony od ostatecznego ksztattu reorganizacji stuzby
zdrowia i zamierzeri inwestycyjnych gestora (na etapie sporzgdzania studium nie
sprecyzowano wnioskow w tym zakresie).

- Przychodnie

Podstawowa  opieka  medyczna  jest  realizowana w  przychodniach
i poradniach specjalistycznych jak: Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
w Opolu Lubelskim, Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Przychodnia ,, Vita-Med”,
NZOZ ,Medyk” s.c. — dopuszczenie rozbudowy, NZOZ ,, Vivamed”, NZOZ ,,REHA-MED”,
Przychodnia Okulistyczna NZOZ, Gabinety Stomatologiczne NZOZ, Miedzyzaktadowa
Poradnia Medycyny Pracy .

Istniejgca baza lokalowa wysoko specjalistycznych ustug lekarskich zabezpiecza
potrzeby mieszkarnicéw. Nowe obiekty w miare rozwoju miasta mogg powstawac na
terenach zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej, mieszanej oraz terenach ustug.

- Domy opieki spotecznej

W  Opolu Lubelskim brak jest obecnie obiektéw opieki spotecznej.
W zaleznosci od ustalen programow ponadlokalnych oraz rosngcych potrzeb
lokalnych na terenie miasta nalezy zabezpieczy¢ tereny pod réznego rodzaju obiekty
opieki spotecznej na okoto 200 miejsc, co stanowi¢ bedzie okoto 2% ogdtu
mieszkancow miasta.
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Obiekty te zlokalizowane powinny zostaé w sasiedztwie istniejgcych lub
projektowanych zespotéw mieszkaniowych. Dopuszcza sie przeksztatfcenia
funkcjonalne istniejgcych obiektéow mieszkalnych, ustugowych i innych o kubaturze
i lokalizacji odpowiadajgcej warunkom adaptacji na cele stacjonarnej placowki
pomocy spotecznej. Jedyng placowkq realizujgcq zadania z zakresu ustug
opiekuniczych, swiadczern na rzecz niepetnosprawnych i osob potrzebujqcych jest
Osrodek Pomocy Spotecznej w Opolu Lubelskim. Wobec narastania zjawisk
patologicznych i marginalizacji spotecznej stwierdza sie niedoinwestowanie
infrastruktury spotecznej w ww. zakresie.

Odnosnie Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej — poza dopuszczeniem
rozbudowy, nie przewiduje sie zmian majacych wptyw na strukture przestrzennag
miasta.

d) tacznosé

Istniejgce obiekty Urzedu Pocztowego zabezpieczajg potrzeby miasta w zwigzku
z czym, nie ma potrzeby przewidywania na ten cel rezerw terenowych.

e) Sport i rekreacja

Opolskie Centrum Kultury administruje rowniez obiektami sportowo- rekreacyjnymi,
zlokalizowanymi na terenie miasta tj.:

- Stadionem Miejskim, dla ktdrego ustala sie mozliwosc rozbudowy,
- Zbiornikiem wodnym z urzqdzonymi miejscami do kqpieli,

- Parkiem Miejskim (po rewaloryzacji wyposazonym w terenowe urzqdzenia
sportowo- rekreacyjne ),

- boiskiem ,,za parkiem”.

Program ustug sportu uzupetniajq:

- boisko wiejskie przy ul. Wiejskiej,

- hala sportowa zlokalizowana u zbiegu ulic Pocztowej i Kolejowej.

Proponuje sie urzadzenie btoni rekreacyjnych z matymi boiskami np. do tenisa,
siatkéwki, kometki, hippiki z zielenig towarzyszacg, z terenami dla imprez okresowych
na tgkach w dolinie rzeki Jankéwki (Leonki), w powigzaniu z Zespotem Szkot Nr 1,
terenami sportowymi na zachdd od parku w d. Niezdowie (obecnie miasto Opole
Lubelskie) oraz w sqgsiedztwie istniejgcych zespotow mieszkaniowych, na terenach
wskazanych w studium. W programie Zespofu Szkdt Nr 1 przewidziano rozbudowe
terenow sportowo — rekreacyjnych. Obiekt taki w powigzaniu z zapleczem szkolnym,
bliskim sgsiedztwem zbiornikdw wodnych, na ktdrych moga by¢ urzagdzone kapieliska
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o odpowiednim standardzie i zagospodarowang doling rzeki moze stanowi¢ baze dla
organizacji imprez sportowych i ukierunkowanej rekreacji o zasiegu regionalnym.

f) Inne ustugi publiczne

Nie przewiduje sie zmian w stosunku do stanu istniejgcego w zakresie lokalizacji
nastepujacych obiektéw:

- Komendy Powiatowej Strazy Pozarnej przy ul. Przemystowej,
- Ochotniczej Strazy Pozarnej, (dopuszcza sie jego rozbudowe),
- Komendy Powiatowej Policji.

Ustala sie przeksztatcenie czesci terenu Zaktadu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej na funkcje dziatalnosci gospodarczej i ustug komercyjnych oraz
mozliwosc rozbudowy obiektu Zaktadu Karnego zlokalizowanego przy ul. Owocowej.

W ramach terendw mieszkaniowo-ustugowych lub przemystowo-sktadowych moga
byc realizowane w zaleznosci od potrzeb nowe obiekty z grupy ustug innych.

g) Administracja

Opole Lubelskie jest siedzibq powiatu opolskiego i osrodkiem jednostki samorzqgdowej
miejsko-wiejskiej. W obszarze miasta zlokalizowano instytucje zwigzane z petnionymi
funkcjami administracji szczebla lokalnego i powiatowego, w budynkach o réznym
standardzie i stanie technicznym, w szczegdlnosci:

- Urzqd Miejski, w budynku sq usytuowane rowniez m.in. Starostwo Powiatowe
i Prokuratura Rejonowa,

- Powiatowy Urzqd Pracy,

- Urzqd Skarbowy, ZUS, Wydziat Ksigg Wieczystych w budynku wielofunkcyjnym,
-Sqd,

- Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego,

- Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej,

- Powiatowa Stacja Sanitarno- Epidemiologiczna,

- Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego,

Uznaje sie za zasadne dopuszczenie ich rozbudowy, modernizacji, termomodernizacji
oraz zabezpieczenie terenu pod realizacje nowych obiektéw administracyjnych
zwigzanych z funkcjg obstugi subregionu i stwarzaniem warunkéw do dalszego jej
rozwoju. Jako miejsce realizacji nowych obiektéw administracji w tym o znaczeniu
ponadlokalnym okresla sie tereny potozone przede wszystkim w centralnej czesci
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miasta, oparte o ulice Lubelskg i Nowy Rynek, ewentualnie jako uzupetnienie na
terenie ustug przy ul. Przemystowej.

Istniejgce w tym rejonie obiekty stanowig baze do rozwoju centrum
administracyjnego miasta. Wymagajg one jednak systematycznego podwyzszania
standardu oraz przystosowania ich do obstugi osob niepetnosprawnych.

h) Ustugi komercyjne

- Ustugi w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta, a takze urzadzen obstugi turystyki
i rekreacji, ustug zdrowia (gabinety lekarskie, apteki, laboratoria itp.) funkcjonowac
beda w miescie na zasadach okreslanych przez wolny rynek.

- W miescie w szczegdlnosci sq stabo wyksztatcone ustugi turystyczne. Funkcjonuje 1
hotel z miejscami noclegowymi oraz 1 pensjonat. Brak jest domow wypoczynkowych,
schronisk, schronisk mtodziezowych, osrodkéw kolonijnych itp.

- Rozwdj ustug komercyjnych odbywa¢d sie bedzie poprzez podnoszenie standardu
Swiadczonych ustug, modernizacje obiektéw oraz realizacje trwatych, nowych
obiektéw na terenach przeznaczonych na ten cel w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz na wyznaczonych w studium terenach
rozwojowych ustug i terenach przeksztatcert m.in. w strefie cmentarza parafialnego.

- W zasadzie nie ma potrzeby znacznego zwiekszania i wydzielania terendow
przeznaczonych wytgcznie na ten cel. Realizacja ustug komercyjnych odbywad sie
moze na terenach okreslonych jako mieszkaniowo-ustugowe, w ramach zabudowy
jednorodzinnej, zagrodowej lub jako towarzyszgcych zabudowie wielorodzinnej
a takze jako funkcja rownorzedna lub uzupetniajgca na terenach dziatalnosci
gospodarczej, produkcyjno-sktadowych, bazy gospodarki komunalnej itp. na
warunkach okreslonych w planie miejscowym.

- Ustugi komercyjne nie mogg by¢ kolizyjne w stosunku do funkcji podstawowej
okreslonej dla danego terenu. Dotyczy to zarowno wielkosci obiektow, branzy jak
i sposobu utylizacji odpaddéw oraz obstugi komunikacyjnej.

- Ustugi komercyjne, w tym zaliczane do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczqco oddziatywac na srodowisko mogg by¢ lokalizowane we wschodniej czesci
miasta, w rejonie ulicy Przemystowej na terenach przeznaczonych na dziatalnos¢
gospodarczq, przemyst, sktady , w istniejgcych wolnych enklawach lub na terenach
rozwojowych w ramach zabudowy przemystowo-sktadowej, wskazanych w studium,
w przy obwodnicy potudniowej miasta.

- Ze wzgledu na potozenie na obrzezach miasta przy trasie tranzytowej o dogodnych
warunkach obstugi infrastrukturalnej obszar zieleni izolacyjnej i terendw rozwojowych
produkcyjno-sktadowych przy potudniowej obwodnicy miasta jest wskazywany do
lokalizacji obiektow obstugi komunikacji takich jak stacje paliw, stacje obstugi,
warsztaty napraw, myjnie oraz towarzyszqce ustugi itp.
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Na wszystkich terenach usfugowych mozliwe jest lokalizowanie uzupetniajgcych
(do 50%), towarzyszqcych zabudowie o podstawowym przeznaczeniu, funkcji
produkcyjnych i ustugowych o innym charakterze, o ile ich ucigzliwos¢ nie wykracza
poza granice dziatek inwestycyjnych. Zasadnosé, rodzaj oraz udziat procentowy funkcji
uzupetniajgcych nalezy oceni¢ i ewentualnie okreslic na etapie sporzgdzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

5) Tereny zielone

Uznaje sie za priorytetowg ochrone giéwnego naturalnego terenu zielonego
w miescie, ktéry stanowig taki wzdtuz rzeki Jankéwki (Leonki} wraz z obnizeniem
dolinnym, petnigcym funkcje korytarza ekologicznego wigzgcego doline rzeki
z obszarami niezainwestowanych uzytkéw rolnych na potudniu miasta.

Jako zasade przyjmuje sie lokalizacje terendéw zielonych poza terenami Scistego
zainwestowania miejskiego lub jezeli wynikatoby to z uwarunkowan przestrzennych
w ramach planéw miejscowych dla poszczegdlnych obszaréw. W ich obrebie
znajdowac sie mogq tereny zieleni urzqgdzonej jak skwer na Starym Rynku podlegajgcy
rewitalizacji jako przestrzern publiczna w historycznym centrum miasta oraz tzw.
,matpi gaj”, ktory powinien byc¢ zrewitalizowany i czesciowo zagospodarowany na
funkcje ustug komercyjnych, zwiqzanych z obstugq rekreacji. Gtownym terenem zieleni
urzqdzonej pozostaje park miejski — zrewaloryzowany park w zespole patacowo-
parkowym w d. Niezdowie (obecnie w granicach administracyjnych miasta).
W granicach miasta znajdujq sie rowniez cmentarz zydowski, bez sladow maceb,
wymagajqcy uczytelnienia w krajobrazie miasta oraz ogrodzenia. W poétnocnej czesci
miasta znajduje sie cmentarz prawostawny i wojenny, objety ochrong
i uporzqdkowany.

Mozliwo$¢ powiekszenia cmentarza parafialnego mozie byé rozstrzygnieta po
opracowaniu aktualizacji granic i ustaleniu warunkdow zabudowy stref ochrony
sanitarnej komunalnych ujeé¢ wody lub ustaleniu wptywu rozbudowy cmentarza
w kierunku ustalonym w studium na w/w ujecia.

5. Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej o znaczeniu ponadlokalnym

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa stanowi element polityki
przestrzennej panstwa na obszarze wojewddztwa. ,Plan” nie ma rangi prawa
miejscowego jest jednak wigzgcy, poniewaz jego ustalenia muszq by¢ uwzglednione
w uchwalanych przez organy samorzqgdu terytorialnego studiach uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin. W ,Planie” zapisane zostajg
wszystkie zadania rzgdowe | samorzqgdu wojewddztwa stuzgce realizacji
ponadlokalnych celdow publicznych, ze wskazaniem obszardw, na ktorych przewiduje
sie realizacje tych zadan.
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»Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego” (,,Plan”) zostat
uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr XI/162/2015
w dniu 30 paZdziernika 2015r.. Plan jest zgodny z ,Koncepcjg Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030” przyjetq przez Rade Ministrow 13 grudnia 2011 r.
i ,Strategiq Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego”.

Miastu Opole Lubelskie przypisana zostata funkcja osrodka lokalnego petnigce wazng
role w zakresie funkcji sektora publicznego oraz wewngtrzgateziowego wezta
o znaczeniu ponadlokalnym integrujgcego rézne formy transportu drogowego.

Zgodnie z Planem miasto potfoZone jest w Obszarze funkcjonalnym o znaczeniu
regionalnym Powisle, ktdry obejmuje doline Wisty wraz z przylegajgcymi do niej
terenami.

Priorytet rozwojowy dla tego obszaru to rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego,
a podstawowe funkcje rozwojowe to rolnictwo i turystyka.

Jako wiodgce kierunki zagospodarowania OF Powisle Plan wskazuje:
» realizacje przepraw mostowych na Wisle (Kamier, Annopol),

= wykorzystanie walorow przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki,
» rozbudowe infrastruktury przeciwpowodziowej (gtdwnie budowa polderdow),
® rozwdj infrastruktury leczniczo-uzdrowiskowej i turystycznej,

» wzmacnianie bazy rekreacyjnej i obstugi turystyki w osrodkach miejskich,

" rozwdj bazy przetworstwa rolno-spozywczego.
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V. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNE)J
1. Kryteria podziatu na strefy polityki przestrzennej
Podziatu na funkcjonalne strefy polityki przestrzennej dokonano uwzgledniajac:

- istniejagce uwarunkowania przyrodnicze, w szczegdlnosci dotyczqce stanu
srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych, ze szczegblnym uwzglednieniem zagrozen,

- istniejgce uwarunkowania prawne, w tym dotyczace stanu prawnego gruntow,
ochrony S$rodowiska, dziedzictwa kulturowego, zabytkédw oraz dobr kultury
wspofczesnej,

- aktualny sposob uzytkowania, zagospodarowania terendw i ich przeznaczenia
w planach miejscowych miasta Opole Lubelskie oraz ustalone w dotychczas
obowiqzujgcym studium kierunki rozwoju obszarow, a takze realne mozliwosci
dokonania ich przeksztatcen,

- stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzqgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej, oraz gospodarki
odpadami i oraz kierunki rozwoju systemow, m.in. w zakresie ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgce m.in. bilans terendow
przeznaczonych pod zabudowe oraz wielobranzowe analizy i prognozy,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju  terendw  zainwestowania  miejskiego
w dostosowaniu do rozbudowy uktadu komunikacyjnego,

- uwarunkowania wynikajgce z zaspokojenia potrzeb w zakresie infrastruktury
spotecznej,

- warunki przestrzenne dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej i innych funkcji
stanowigcych podstawy dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej miasta oraz dla
rozmieszczenia urzgdzen odnawialnych zrddet energii wraz ze strefami ochronnymi,

- potrzeby w zakresie zabezpieczenia terenéw dla realizacji lokalnych
i ponadlokalnych celéw publicznych,

- powigzania  przestrzenne i  programowe  poszczegllnych  obszarow
w celu uzyskania optymalnej, spdjnej wewnetrznie struktury miasta
i odpowiadajqce ustalonym w studium kierunkom zmian w strukturze przestrzennej
miasta oraz w przeznaczeniu terendw.

51



W oparciu o przeprowadzong analize wystepujagcych uwarunkowarn dokonano
podziatu obszaru miasta na strefy polityki przestrzennej jak ponizej:

STREFA EKOLOGICZNA E

obejmujqca OBSZARY O OGRANICZONEJ ZABUDOWIE - E1-E3

STREFA ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO M
obejmujgca OBSZARY URBANIZACII - M1-M17
STREFA ROLNA R

obejmujgca OBSZARY O OGRANICZONEJ ZABUDOWIE — R1-R7

a w ich ramach na obszary o odrebnych i wyrdzniajgcych sie cechach funkcjonalno-
przestrzennych, wedtug nastepujgcych kryteriow :

- obszary E1- E3 oraz obszary R1-R7, obejmujq tereny rolne, lesne i inne aktywne
biologicznie, chronione ze wzgledu na wartosci wysoko cenione, wyfgczone
z zabudowy bqdz objete istotnymi ograniczeniami na podstawie przepisow odrebnych.

- obszary urbanizacji w ramach ktorych wyznaczono obszary zabudowane (zabudowg
mieszkaniowq, ustugowq) - M1, M2, M4, M5, M6, M9, M11, M14 i M17 oraz obszary
zabudowane (zabudowg produkcyjng i inng, zwiqzanq z dziatalnoscig gospodarczq) -
M7 i M16, charakteryzujgce sie wysokim stopniem zabudowy, wyposazenia
w infrastrukture techniczng i rozwinietym uktadem komunikacyjnym,

- obszary rozwoju zabudowy — M3, M10, M12 i M13, wyznaczone na terenach
niezainwestowanych lub stabo zainwestowanych, w celu zabezpieczenia potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie budownictwa mieszkaniowego, ustug i infrastruktury
technicznej oraz obszary rozwoju zabudowy — M8 i M15, wyznaczone na terenach
rolnych w celu zabezpieczenia potrzeb w zakresie produkcji, sktadow, innej
dziatalnosci gospodarczej oraz infrastruktury technicznej.

2. Ogdlne zasady polityki przestrzennej na terenie miasta
1) W zakresie realizacji zabudowy mieszkaniowej

- W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgca
realizacje ustug nie pogarszajgcych stanu srodowiska, tj. dopuszcza sie dziatalnosc
ustugowq zaliczanq do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, dla ktdrej przeprowadzona, zgodnie z przepisami odrebnymi, procedura
oceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego oddziatywania lub
inne ustugi, ktorych oddziatywanie na srodowisko nie powoduje przekroczenia
standarddw jakosci sSrodowiska, okreslonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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- Na terenach zabudowy mieszkaniowej, przy drogach publicznych w szczegdlnosci
przy projektowanych obwodnicach w ciggu dréog wojewddzkich obowigzuje
zachowanie nieprzekraczanych linii zabudowy, wymaganych przepisami szczegdlnymi.

2) W zakresie uwzglednienia wymogodw ochrony wartosci kulturowych i ekologicznych
w zagospodarowaniu terenéw

- W planach miejscowych obowigzuje ustalenie warunkéw uzytkowania,
zagospodarowania, zakresu ochrony obiektdw stanowigcych dobra kultury oraz ich
bezposredniego otoczenia, a takie obszarow wymagajgcych przeksztatcen
zagospodarowania, rehabilitacji, rewaloryzacji lub rewitalizacji ze wzgledu na
wartosci kulturowe i przyrodnicze,

- Dla terendw, przez ktére przechodzg korytarze ekologiczne obowiqzuje zachowanie
ich droznosci poprzez:

- zakazy
realizacji liniowych obiektéw kubaturowych i urzqdzen, w szczegdlnosci na nasypach,
sytuowanych poprzecznie w stosunku do korytarzy i budowy ogrodzen na cokofach,

- nakazy
realizacji przepustéow pod drogami,

- zalecenia
wprowadzania upraw wieloletnich,

w przypadku istniejgcej zabudowy dopuszcza sie jej adaptacje, modernizacje
i uzupetnianie nowymi obiektami na obszarach poza gtownym kierunkiem sptywu wod
okresowych, nie narazonych na podtopienia — jako zabudowy rozluznionej w zieleni.

2) W zakresie ochrony wartosci kulturowych obowiqzujq, zgodnie z przepisami
odrebnymi, nastepujgce zasady ochrony konserwatorskiej:

a) W odniesieniu do zabytkow wpisanych do rejestru zabytkdw, dziatania w zakresie:
- prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych,
- prowadzenia badan konserwatorskich, badan archeologicznych,

- przemieszczania zabytku,

dokonywania podziatéw zabytku,

zmiany przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku,

umieszczenia na zabytku urzgdzen technicznych, reklam oraz napisow,

- podejmowania innych dziatan, ktore mogtyby prowadzic¢ do naruszenia substancji
lub  zmiany wyglgdu zabytku, wymagane jest uzyskanie  pozwolenia

53



konserwatorskiego w formie decyzji administracyjnej. Prace mogq zostac poprzedzone
wydaniem zaleceri konserwatorskich, zgodnie z przepisami odrebnymi (art. 27 oraz
art.36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami —
Dz. U.z2003r. Nr 162 poz. 1568, z pozn. zmianami),

b) Roboty budowlane i prace remontowe prowadzone przy zabytkach nie wpisanych
do rejestru a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymagajq uzgodnienia z LWKZ
zgodnie z przepisami odrebnymi (art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo
budowlane z pézn. zmianami oraz art. 7 i 8 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz zmianie niektdrych innych
ustaw),

c) Prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych,
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow GEZ, wymagajq przeprowadzenia badan
archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie LWZ.
Planowane w obrebie stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne m.in.
zwigzane z budowg nowych budynkow i inwestycji liniowych (drogi, sieci, melioracje,
infrastruktura techniczna), ktérym towarzyszq prace ziemne i przeksztafcenia
naturalnego uksztaftowania — wymagajq wczesniejszego uzgodnienia w celu
uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowych inwestycji,

d) W przypadku ujawnienia podczas pozostatych, nienadzorowanych archeologicznie
prac ziemnych | budowlanych przedmiotow, ktore posiadajq cechy zabytku
archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych, kafli, fragmenty
konstrukcji murowanych, drewnianych wyroby metalowe, znaleziska monetarne,
materiaty kostne bedqce pozostatosciq pochowkow, itp.) osoby prowadzqce roboty sq
obowigzane wstrzymac wszelkie prace mogqgce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki
a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich odkrycia i niezwtocznie zawiadomic
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow Ilub Burmistrza Opola
Lubelskiego.

4) W zakresie polityki dotyczacej rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowigzuje:-
Minimalizacja ucigzliwosci stosowanych technologii produkcji rolnej kierunkéw
produkcji z punktu widzenia warunkéw aerosanitarnych.

- Zakaz lokalizacji ferm hodowlanych.

- Preferowanie produkcji roslinnej nie wywotujgcej dysharmonii w krajobrazie
miejskim, zaréwno pod wzgledem estetycznym, jak tez funkcjonalnym.

- Wykluczenie prowadzenia chmielnikéw i zblokowanych sadéw.

- Zalesienie terendw rolniczych o najnizszych klasach bonitacyjnych z mysla
o ksztattowaniu lesnej ostony ekologicznej miasta.

4) W zakresie infrastruktury techniczne;j
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a) Komunikacja

Warunkiem sprawnego funkcjonowania miasta, oraz prawidtowego powigzania
go z regionem jest okreslenie kierunkéw rozwoju ukfadu i uporzadkowanie
istniejgcego juz systemu komunikacyjnego.

Strategia rozbudowy i organizacji ruchu winna by¢ na biezgco weryfikowana
i koordynowana z realizacjg inwestycji drogowych na terenie gminy. W celu
podniesienia poziomu bezpieczeristwa ruchu wszystkich jego uczestnikow oraz
zmniejszenia ucigzliwosci tranzytowego ruchu komunikacyjnego dla zabudowy przy
drogach wojewddzkich, zachowano zasade ustalong w obowiqzujgcych dotychczas
dokumentach planistycznych (planie miejscowym miasta i studium) poprzez
wyznaczenie tras ww. drédg poza obszarami urbanizacji. W zakresie drég
wojewddzkich zwigzane to jest gtéwnie z realizacjg obwodnic na kierunkach:

- drogi wojewddzkiej nr 824 Zyrzyn- Putawy — Opole Lubelskie — J6zeféw — Annopol —
tzw. obwodnica ,pdétnocna”. Zmiana studium zachowuje trase obwodnicy wyznaczong
w planie miejscowym miasta, poza obszarami ochrony przyrodniczej (zrezygnowano
z wariantowej trasy obwodnicy ,podtnocnej ” z wyZej okreslonych wzgleddw)
i czesciowo pokrywa sie z trasq drogi gminnej KDG(D) nr 108208 L, ktdora po
wybudowaniu obwodnicy winna by¢ wytqczona z sieci drog gminnych. Realizacja
obwodnicy, oznaczonej na rysunku studium symbolem KD-W(G) (824) wymaga
powiqgzania ze skrzyzowaniem, na poczqtku budowanej ,,obwodnicy potudniowej,”
odcinkiem przebiegajgcym na obszarze gminy. Na obszarze stanowiska
archeologicznego nr 41, potozonego na trasie ww. obwodnicy, obowiqzujq warunki
ochrony konserwatorskiej okreslone w studium.

— Klasa drogi wojewddzkiej nr 824 — G (gtdwna), rezerwowana szerokos¢ obwodnicy
,Ppotnocnej” w liniach rozgraniczajgcych — min. 30,0 m, z poszerzeniami w rejonie
weztow i innych obiektdw inzynierskich.

- drogi wojewddzkiej nr 747 relacji Itza — Lipsko - Solec n/Wistg — Opole Lubelskie —
Betzyce — Konopnica tzw. obwodnica ,potudniowa”.

Na obszarze miasta zostata zrealizowana obwodnica w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 747 oznaczona na rysunku studium symbolem KD-W/KDK(GP), (na odcinku okoto,
4,9 km, po nowym Sladzie). Poczqgtek obwodnicy znajduje sie na obszarze gminy
i stanowi tzw. ,wylot wschodni” pieciowylotowego ronda — skrzyzowania
przektadanego odcinka drogi nr 747 z drogq nr 824; koniec ,,wschodni” obwodnicy
znajduje sie na obszarze gminy w miejscowosci Zosin (Baba), w rejonie wtgczenia do
istniejgcej drogi nr 747. Trasa obwodnicy jest przesunieta na potudnie w stosunku do
rezerw planistycznych.

- Klasa drogi wojewddzkiej nr 747 —GP, gtdwna ruchu przyspieszonego, szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych — 30,0 m, z poszerzeniami w rejonie weztow i innych
obiektow inzynierskich. Dostepnos¢ drogi ograniczona - poprzez skrzyZowania
wyznaczone na rysunku studium. Minimalna odlegfosc linii zabudowy — 60 m od
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krawedzi jezdni nie dotyczy budynkdw i obiektow stacji benzynowych oraz innych
funkcji stuzgcych obstudze komunikacji samochodowej.

Budowa obwodnicy wymaga zastosowania rozwigzan technicznych gwarantujgcych
wyeliminowanie negatywnego wptywu na jako$¢ wody pobieranej z odwiertu ujecia
wody , Elzbieta” oraz urzqdzenia pasa zieleni izolacyjnej.

Uktad podstawowy obstugujgcy tereny zainwestowania miejskiego i wigzacy je
z uktadem zewnetrznym obwodnic ,potudniowej” i ,pdtnocnej” w ciggu drég
wojewddzkich stanowig ulice :

- ulica Lubelska, ulica Jozefowska i ulica Potudniowa (w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 824) oznaczone symbolem KD-W(G/Z)/KDG(Z), w etapie klasy G - gtéwna, na
odcinkach w obrebie zwartej zabudowy miejskiej i uktadu urbanistycznego objetego
ochrong konserwatorskq - klasy Z - zbiorcza; docelowo po wybudowaniu obwodnicy
»potnocnej” w ciggu ww. drogi i zastgpieniu niq odcinka przebiegajgcego przez miasto
- obnizenie kategorii drogi na odcinkach ww. ulic, zgodnie z przepisami odrebnymi —
klasa drogi ,,Z”- zbiorcza, w obrebie zabytkowego uktadu urbanistycznego zaktada sie
,uspokojenie ruchu”,

- ulica Kaliszanska, ulica Fabryczna, (w dawnym ciggu drogi wojewddzkiej nr 747),
oznaczone symbolem KD-W/KDG(Z), w przysztosci zmieniq kategorie zgodnie
z przepisami odrebnymi; ulice klasy zbiorcza,Z”, w obrebie zabytkowego uktfadu
urbanistycznego zaktfada sie ,,uspokojenie ruchu”.

- w ukfadzie komunikacyjnym miasta wazing funkcje petniq nadal ulice potoZzone
w ciggu drog powiatowych — ulica Przemystowa klasy ,,G”- gtowna, ulica Owocowa
klasy ”Z” - zbiorcza, ulica Szkolna klasy ,,Z”- zbiorcza. W studium zatoZzono zachowanie
tras i parametrow pozostatych ulic w ciggu drog powiatowych klasy ,L” - lokalne,
w dostosowaniu do potrzeb rozwoju miejskiej sieci komunikacyjnej, z uwzglednieniem
aktualnego stanu prawnego ( sieci drog powiatowych),

- ulica Parkowa, oznaczona w studium symbolem KDP(L)KDG(L)-P, dla ktorej
obowiqzujgce dokumenty planistyczne zaktadaty regulacje trasy i wiqgczenie do
skrzyzowania dréog wojewddzkich (na przedtuzeniu ulicy Potudniowej); odcinek ten,
projektowany jest w zmianie studium do przeksztatcenia na droge gminng, wraz
z istniejgcymi odcinkami ww. ulic (KDP/ KDG(L) i bedzie stanowic ,,zachodnie obejscie”
centrum miasta. Odcinek ulicy, potozony poza obejsciem zachodnim, oznaczony
symbolem KDP(L)/KDW, wskazuje sie do obnizenia kategorii na droge gminng lub
wewnetrzng.

- adaptuje sie trase proponowanego, w dotychczas obowiqzujgcych dokumentach
planistycznych, powiqzania, ulicy Lubelskiej z ulicq Fabryczng, jako tzw. ,obejscia
wschodniego”, dla obstugi obszarow M7 i M8; odcinek obejscia, oznaczony symbolem
KDP(L)/ KDG(Z), zostat wskazany do zaliczenia do kategorii drég gminnych,
zachowujqc klase ,,Z”- zbiorcza (jako przedtuZzenie ulicy Owocowej klasy ,,Z”).
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- odcinek oznaczony symbolem KDP(Z)-P, stanowi¢ bedzie regulacje odcinka ulicy
Rybackiej poprzez jej witqgczenie do skrzyzowania ulicy Szkolnej i Lubelskiej; proponuje
sie obnizenie kategorii ulicy Rybackiej, na odcinku oznaczonym symbolem
KDP(L)/KDW, na pozostatym odcinku KDP(L) ulica Rybacka ma klase ,L” lokalna.

W uktadzie ulicznym miasta wzrosnie znaczenie ulicy Garbarskiej (KDP(L), w zwigzku
z jej powigzaniem ze skrzyZowaniem na budowanej obwodnicy potudniowej, oraz
projektowanego jej powiqgzania ozn. KDG(L)-P, z ulicq Jozefowskq oraz istniejgcego
poprzez ulice Polnqg - KDG(L). Zasadne bytoby podwyzZszenie klasy ulicy Garbarskiej, na
odcinku do projektowanego jej powigzania z ulicq Jozefowskq oraz klasy tego
powigzania na ,,Z”, zbiorcza.

Zmiana studium zachowuje, na odcinku od ulicy Potudniowej do ulicy Przemystowej,
oznaczonym symbolem KD-W(G)/KDG(Z)-P, trase rezerwowanq w planie na budowe
tzw. ,,obwodnicy potudniowej”. Budowa obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 747 po nowym sladzie spowodowata dezaktualizacje ustalen planu, natomiast
studium zachowuje te rezerwe na projektowang droge gminng klasy ,Z”- zbiorcza,
z korektq jej przebiegu na odcinku KDG(Z)-P, w dostosowaniu do przebiegu istniejgcej
drogi (gruntowej). Ustala sie ponadto warunek uwzglednienia kanatu
technologicznego w liniach rozgraniczajgcych ww. ulicy dla zarezerwowania powiqzan
terenow przedsiebiorczosci (w tym lokalizacji obiektow produkcji energii z OZE), po
obu ww. drogi, z GPZ.

- Wyznaczono w studium najwazniejsze nowe odcinki ulic klasy ,D” i ,L”,
projektowane do witqczenia do sieci drog gminnych, oznaczone symbolami KDG(D)-P
i KDG(L)-P, dla obstugi obszaréow rozwoju zabudowy — M10, M15, M12, M13 i M8.

Adaptuje sie sie¢ pozostatych drog gminnych, klasy ,,D” - dojazdowych, z korektami:
- przebiegu ulicy Zielonej,

W studium zrezygnowano z wyznaczonych planistycznie, projektowanych jako ulice
lokalne - ,L”, powigzan ulicy Jozefowskiej z ulicq Garbarskg, ulicy Polnej z ulicq Dtugq
oraz z powiqzania ulicy Szpitalnej z ulicq Lubelskq.

W przekroju poprzecznym ulic zbiorczych nalezy uwzgledni¢ realizacje sciezek
rowerowych o parametrach dostosowanych do warunkéw terenowych oraz
natezenia ruchu.

Punktami strategicznymi wigzgcymi uktad ulic zbiorczych z centrum miasta sg
skrzyzowania:

- ulic: Lubelskiej i Podzamcze,
- ulic: Jézefowskiej i al. 600-lecia,

- ulic: Fabrycznej i Przemystowej,
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przenoszace ruch zardowno w obreb srddmiescia jak i z niego w inne rejony miasta.
Wewnatrz obszaru Srédmiescia obstuge komunikacyjng przejmujg ulice uktadu
obstugujgcego — lokalne i dojazdowe. Klasa i parametry tych ulic winny by¢
dostosowane do obstugi poszczegdlnych terendéw. Ze wzgledu na objecie strefg
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Srédmieécia — niemozliwe jest
w tych granicach uzyskanie wymaganych normatywem parametréw technicznych
ulic.

Uznaje sie za konieczne opracowanie, w ramach planéw miejscowych dla tego
terenu, projektu organizacji ruchu z zastosowaniem tzw. strefy ,ruchu
uspokojonego”.

Pozostate obszary zainwestowania miejskiego obstugiwane sg poprzez ukfad ulic
zbiorczych ulicami lokalnymi i dojazdowymi o normatywnych parametrach
technicznych wynikajgcych z przewidywanego natezenia ruchu.

Ustala sie zarezerwowanie terenu pod budowe przystanku buséw w rejonie Starego
Rynku na przedtuzeniu ulicy Piekarskiej oraz pod parkingi. Poza istniejgcymi
i planowanymi w planie miejscowym - adaptowanymi w studium, wyznacza sie nowe
lokalizacje parkingdw w rejonie ulicy Podzamcze, przy ulicy Lubelskiej, ulicy
Jozefowskiej, ulicy Dtugiej, ulicy Przemystowej oraz w strefie sanitarnej cmentarza
parafialnego, zgodnie z rysunkiem studium. Dopuszcza sie budowe parkingow
wielopoziomowych z dopuszczeniem mozliwosci lokalizacji funkcji ustugowych
o powierzchni nie przekraczajgcej 30% powierzchni uzytkowej. Parkingi takie nie
mogq dominowac gabarytami nad sgsiadujgcq zabudowg.

Adaptuje sie trase kolejki wgskotorowej obstugujgcej dawnq cukrownie dla obstugi
ruchu turystycznego, czesc¢ terenow kolejowych poza dnem doliny rzecznej moze
zostac przeksztatcona na ustugi komercyjne (np. obstugi turystyki, gastronomii,
handlu itp.), w obszarze dolinnym na funkcje rekreacji, sportu, zbiorniki wodne itp.

b) Inzynieria sanitarna
Zaopatrzenie w wode

- Istniejgcy zbiorowy system zaopatrzenia w wode zaspokaja potrzeby bytowo-
gospodarcze mieszkanicow oraz potrzeby przeciwpozarowe (poziom zwodociggowania
miasta ok. 96%). Zrédtem zaopatrzenia w wode pozostanie zorganizowany system
dostawy wody pitnej w postaci wodociggu miejskiego zasilany z komunalnego ujecia
wod podziemnych ,Elzbieta”.

- Zaopatrzenie w wode pokrywane bedzie z istniejgcych odwiertdw ujecia
komunalnego (3 studnie gfebinowe na terenie miasta, 2 studnie na terenie gminy)
poprzez stacje wodociggowa ze zbiornikami wyrédwnawczymi. Przyjeto petne
zwodociggowanie miasta ze stacji wodociggowej w rejonie wsi Elzbieta. Rezerwy
zdolnosci produkcyjnej ujecia wody wykorzystane sg w niewielkim procencie.
W zwigzku z budowa obwodnicy potudniowej miasta w ciggu drogi wojewddzkiej
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Nr 747 wytaczenia z eksploatacji wymaga najblizej potozony odwiert studzienny ujecia
wody , Elzbieta”.

- Miasto posiada zaprojektowany pierscieniowy uktad sieci z nielicznymi odcinkami
rozgateznymi. Zaktada sie konserwacje istniejqgcych sieci i urzqdzen oraz sukcesywnq
budowe, rozbudowe i modernizacje wodociggu gminnego.

- Sie¢ wodociggowa doprowadzajgca wode do jednostki osadniczej powinna
zapewnia¢ wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z ustawq z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow
(Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, z pdzn. zm.) oraz rozporzqgdzeniem Ministra spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030).

- W eksploatacji wod do celdow przemystowych warunkiem bedzie ich racjonalne
wykorzystanie poprzez eliminacje technologii wodochfonnych, stosowanie obiegow
zamknietych oraz ewentualne wykorzystanie wod powierzchniowych.

- W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczonq do spoZycia oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajgcych wody
wysokiej jakosci, a takie ze wzgledu na ochrone zasobow wodnych, zaleca sie
opracowanie i ustanowienie stref ochronnych komunalnych uje¢ wdd podziemnych,
zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami.

- Obowigzuje trwata adaptacja i ochrona istniejagcych na terenie miasta studni
gtebinowych awaryjnych.

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych

- Gospodarka S$ciekowa miasta oparta jest o miejskg oczyszczalnie sciekow
o wysokosprawnej technologii podyktowanej ograniczong mozliwoscig zrzutu waod
posciekowych.

- Tereny wsi lezagcych w bezposrednim sgsiedztwie miasta réwniez uwzgledniono
w uktadzie ogdlnomiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej.

- Oczyszczalnia komunalna posiada dwukrotnie wiekszg rezerwe przepustowosci
w stosunku do obecnego jej wykorzystania i pozwala catkowicie zabezpieczy¢
potrzeby wynikajace z przewidywanego rozwoju miasta (przepustowos¢ oczyszczalni
5040 m?/d). Zajmowany teren oczyszczalni o pow. 10 ha umozliwia réwniez
ewentualng przysztg jej rozbudowe. Prace oczyszczalni cechuje zadawalajgca redukcja
zanieczyszczen.

- Dla obiektéw potozonych poza zasiegiem zlewni programowych kanatéw przewiduje
sie kanalizacje lokalng z wywozem s$ciekdw wozami asenizacyjnymi do punktu zlewu
zlokalizowanego na terenie oczyszczalni.

59



- Zaktada sie wdrazanie systemow indywidualnej kanalizacji sanitarnej (przydomowe
oczyszczalnie  sciekéw), z  uwzglednieniem  warunkéw  gruntowo-wodnych,
w szczegdlnosci poziomu wody gruntowe;.

Odprowadzenie $ciekdéw deszczowych

- Oczyszczanie Sciekdw deszczowych z terenu miasta zaprojektowano w separatorach
oddzielajgcych szlam, piasek i zwigzki ropopochodne, przed wprowadzeniem ich do
odbiornika.

Uwzgledniajagc  charakter i uksztattowanie zlewni, programowany ukfad
komunikacyjny oraz uwarunkowania rozwoju miasta, przyjeto nastepujace zasady
ksztattowania systemu kanalizacji deszczowej w miescie:

- utrzymanie i rozwdj rozdzielczego systemu kanalizacji,
- maksymalne wykorzystanie istniejgcej kanalizacji deszczowej,

- odprowadzenie Sciekdw deszczowych z terendw rozwojowych za pomoca sieci
kanatéw dostosowanych w jak najwiekszym stopniu do uktadu
komunikacyjnego.

- Konieczno$¢ oczyszczenia sciekdow deszczowych z zanieczyszczonych centréw miasta
do $rédlgdowych woéd powierzchniowych wynika z obowigzujgcych przepiséow
szczegoblnych.

- Odprowadzenie wéd powierzchniowych z terenéw podmiejskich przewiduje sie
powierzchniowo.

- Rozwdj gospodarki komunalnej zaktada wysoki i sredni standard obstugi
inzynieryjnej i wyposazenia mieszkan. Obowigzuje zasada wspodtzalezinej realizacji
systemow wodociggowych i kanalizacji.

Zaopatrzenie w ciepto

- Centralny system cieptowniczy miasta Opole Lubelskie zapewnia bezpieczeristwo
pokrycia potrzeb cieplnych przytgczonych do niego odbiorcow. Dopuszcza sie
wykorzystanie do celow grzewczych rdéznych nosnikow energii, pod warunkiem,
ze majqg one minimalny wptyw na jakos¢ powietrza atmosferycznego. Preferowane
paliwa to gaz, olej opatowy oraz energia elektryczna.

- W budownictwie indywidualnym powinno sie systematycznie eliminowac kotfownie
na paliwa state. Zaktada sie zmiane struktury zuzycia nosnikow energii z wegla na gaz
ziemny lub zastosowanie innych paliw niskoemisyjnych jako Zrddet zaopatrzenia
w ciepfto.

- Przewiduje sie modernizacje systemow ogrzewania oraz termomodernizacje
budynkow.
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Zaopatrzenie w gaz

- Przewiduje sie dalszg gazyfikacje miasta z mozliwoscig wykorzystania gazu do celow
socjalno-bytowych i grzewczych.

W celu niezawodnosci dosytu gazu do miasta (gazu $r. ci$n. od strony m. Poniatowa)
przewiduje sie dodatkowy dosyt gazu od strony pofudniowej.

- Wymagania dotyczgce sieci gazowych, w szczegdlnosci szerokosci stref
kontrolowanych dla gazociggdow okresla rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). Strefa kontrolowana to
obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, ktorego linia srodkowa pokrywa
sie z osig gazociggu, w ktorym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie
transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci
mogqcej mie¢ negatywny wpfyw na trwatosc¢ i prawidtowe uzytkowanie gazociggu.
W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosic¢ obiektow budowlanych, urzqdzac statych
sktaddw i magazyndw oraz podejmowac dziatarn mogqcych spowodowac uszkodzenia
gazociggu podczas jego uzytkowania. Drzewa mogq byc¢ sadzone w odlegtosci min.
2,0 m od gazociqgu (dot. gazociggow o srednicy do DN 300 wtqcznie), liczqgc od osi
gazociggu do pni drzew.

Wszelkie prace w strefie kontrolowanej mogqg by¢ prowadzone tylko po
wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wfasciwym operatorem sieci
gazowej.

Szerokosc stref kontrolowanych dla gazociggu niskiego i sredniego ciSnienia wynosi
1,0 m (dla gazociggdw o maksymalnym cisnieniu roboczym do 0,5 MPa wtgcznie)
z zastrzezeniem, ze dla gazocigqgow ukfadanych w ziemi o ciSnieniu gazu nie
wiekszym niz 0,4 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub dla ktdrych
przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe, szerokosc¢ strefy kontrolowanej
wynosi np. 3,0 m dla budynkdw i drzew.

- Obowiqzuje dostosowanie zaopatrzenia gminy w gaz i ciepto do warunkow
wynikajgcych z ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz. U. z 2012 r. poz. 1059), zgodnie z projektem zatozen do planu zaopatrzenia
w energie cieplng, energie elektrycznq i paliwa gazowe dla Gminy Opole Lubelskie
na lata 2012 - 2027.

Gospodarka odpadami

- Zorganizowanym systemem zbierania odpaddw komunalnych objeto 100%
mieszkanicow, w tym zbieraniem selektywnym oraz zatoZono zmniejszenie ilosci
odpadow komunalnych ulegajgcych biodegradacji unieszkodliwianych przez
sktadowanie.
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- W ,Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022”, gmine Opole
Lubelskie zakwalifikowano do Regionu Centralno-Zachodniego z najblizszymi
Zaktadami Zagospodarowania Odpaddw (ZZO) w Krasniku i Betzycach oraz w Lublinie
i Wolce Rokickiej.

- Realizujgc ustawe z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku
w gminach (Dz. U z 2012 r. poz. 391, z péZn. zm.) wyznaczono punkt selektywnego
zbierania odpaddw komunalnych (PSZOK) w OzZarowie .

d) rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej
Elektroenergetyka
- Elektroenergetyczna siec przesytowa (obiekty i sieci o napieciu 220 kV i wyzszym)

Na terenie miasta nie istnieje i nie przewiduje sie realizacji
elektroenergetycznej sieci przesytowe;.
- Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna (obiekty i sieci o napieciu 110 kV i nizszym).

Stacje transformatorowe 110/15kV oraz linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV

Studium zachowuje istniejgcq w potudniowej czesci miasta lokalizacje stacji
transformatorowej 110/15 kV tzw. Gtéwny Punkt Zasilajgcy — Opole oraz linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN-110 kV relacji: GPZ-Opole — GPZ Budzyn
i GPZ-Opole — GPZ-Poniatowa wraz 2z ich strefami ochronnymi - pasami
technologicznymi poszczegdlnych linii.

Strefa ochronna dla kazdego toru linii WN-110 kV wynosi 40,0 m (20,0 m od osi linii)
i wprowadza ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu tj. zakaz zabudowy,
sktadowania materiatow tatwopalnych oraz nasadzen drzew wysokopiennych.

Zabudowa w obszarze strefy ochronnej linii wysokiego napiecia tj. w odlegfosci
mniejszej niz wyzej wymieniona, jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan
obowiqzujgcych przepisow i dokonania uzgodnienia z wtascicielem linii.

Lokalizacja budynku mieszkalnego w strefie ochronnej linii musi spetnia¢ wymogi
zawarte w rozporzqdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz
sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U. nr 192, poz. 1883)
iinnych przepisow obowiqzujgcych w czasie budowy budynku.

- Sie¢ elektroenergetyczna sSredniego napiecia SN-15 kV, niskiego napiecia 0,4 kV
i stacje transformatorowe 15/04 kV.

Adaptuje sie istniejgcy na terenie miasta uktfad sieci i urzqdzen sredniego napiecia
SN-15 kV, niskiego napiecia 0,4 kV oraz zaktada sie ich modernizacje, rozbudowe,
przebudowe i budowe nowych linii, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wtasciciela (dysponenta) sieci. Dopuszcza sie zmiane tras poszczegdlnych linii oraz
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skablowanie linii w wykonaniu napowietrznym, na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci.

Napowietrzne linie energetyczne sredniego napiecia SN-15 kV wymagajq strefy
ochronnej - pasa technologicznego wolnego od zabudowy o szerokosci 15 m (po 7,5 m
od osi linii). Ponadto, w strefie linii nie wolno sktadowac¢ materiatow tatwopalnych
i nasadzac drzew wysokopiennych.

Zabudowa w obszarze strefy ochronnej linii sredniego napiecia tj. w odlegtosci
mniejszej niz wyzej wymieniona, jest mozliwa pod warunkiem spetnienia wymagan
obowiqzujgcych przepiséw i dokonania uzgodnienia z wtascicielem linii. Lokalizacja
budynku mieszkalnego w strefie ochronnej linii musi spetnia¢ wymogi zawarte
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w sSrodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych poziomdéw (Dz. U. nr 192, poz. 1883) i innych
obowiqzujgcych przepisow w czasie realizacji budynku.

Nowe stacje transformatorowe 15/04 kV winny byc realizowane w obszarach deficytu
mocy. Typ i moc stacji transformatorowych nalezy dobiera¢ do przewidywanego
obcigzenia i innych warunkdéw sieciowych, z uwzglednieniem mozliwosci dojazdu
ciezkim sprzetem (samochodem ciezarowym, dZwigiem).

- Telekomunikacja

W zakresie telekomunikacji adaptuje sie istniejgce sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne oraz przewiduje sie ich rozbudowe i modernizacje zaréwno
w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, w tym budowe,
rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiatfowodowej.

Zaktada sie:

- objecie terenu miasta zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym
z systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej,

- rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych
i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne,

- petng dostepnosc do tqczy telekomunikacyjnych i rozwdj sieci teleinformatycznych.

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spofeczeristwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu,
rozwoj sieci bezprzewodowych — budowe systemu nieodptatnego dostepu do

Internetu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

- Odnawialne zrddta energii
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W zakresie rozwoju odnawialnych Zrédet energii ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji
urzqgdzen i obiektow energetyki odnawialnej — stonecznej, na terenach oznaczonych
w studium symbolem P-O, gdzie dopuszcza sie lokalizacje zespofu ogniw
fotowoltaicznych (farmy fotowoltaicznej), z zachowaniem przepisow szczegdlnych
i strefy ochronnej w obrebie wyznaczonego terenu. W przypadku gdy produkcja
energii z ogniw fotowoltaicznych na w/w obszarze bedzie nieuzasadniona ze
wzgledow ekonomicznych Ilub technologicznych dopuszcza sie lokalizacje ustug
komercyjnych ktdrych oddziatywanie nie moze zagrazac jakosci wod komunalnego
ujecia wody.

Energia promieniowania stonecznego najpowszechniej powinna  byc¢
wykorzystywana do celdw grzewczych poprzez zastosowanie kolektorow stonecznych
w budownictwie, rolnictwie, drobnym przemysle, turystyce i rekreacji — szczegdlnie
w obiektach dziatajgcych sezonowo w okresie wiosenno-letnim. W przypadku
instalacji produkujgcych energie elektrycznqg ekonomicznie uzasadniona moze byc
budowa dla zasilania obiektow i urzqdzen zlokalizowanych w oddaleniu od sieci
elektroenergetycznych, takze w instalacjach hybrydowych towarzyszqcych
infrastrukturze drogowej ( znakach drogowych, stupach oswietleniowych).

Nie wprowadza sie ograniczen dla realizacji:

- mikroelektrowni wiatrowych (ponizej 100 W mocy) — uzywanych gtéwnie do
tadowania akumulatorow tam, gdzie nie ma dostepu do sieci,

- matych elektrowni (od 100 W do 100 kW) - stuzqcych potrzebom
pojedynczych gospodarstw lub matych firm, z zastrzezeniem, Ze ich lokalizacja
na obszarach Natura 2000, z zachowaniem procedur okreslonych przez
przepisy szczegdlne, nie bedzie negatywnie oddziatywac na srodowisko.

Na obszarze miasta wskazano ponadto mozliwos¢ lokalizacji na terenie
oczyszczalni  Sciekéw, oznaczonym symbolem TK/K,P-O, biogazowni dla
zagospodarowania osadow oczyszczalni, z ograniczeniami w zakresie skali inwestycji
i z zachowaniem planistycznej strefy  ucigzliwosci  oczyszczalni  (ochronnej
biogazowni).

3. Funkcjonalne strefy polityki przestrzenne;j
STREFA EKOLOGICZNA E
Obszar o ograniczonej zabudowie - E1

- Jest to teren stanowiacy osnowe podstawowego systemu przyrodniczego miasta,
z obszarem weztowym i weztami ekologicznymi i element Systemu Przyrodniczego
Gminy, wpfywajqgcy na warunki aerosanitarne miasta.
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- Obszar powigzany jest poprzez suche bqgdz okresowo podmokte doliny erozyjno-
denudacyjne, ekosystemy lesne i zwarte zadrzewienia, stanowiqgce lokalne korytarze
ekologiczne, przechodzgce przez strefe zainwestowania miejskiego z terenami
rolnymi, na potudniu oraz obszarem E2, na pétnocy.

Stanowi fragment — potozony w granicach administracyjnych miasta — ekosystemu
rzeki Jankéwki (Leonki), powigzanego z ekosystemami leSnymi na terenie gminy.

Wschodniej czesci strefy, wyodrebnionej jako Zerowisko nietoperzy nadano status
ostoi siedliskowych (tzw. Specjalnych Obszardw Ochrony - SOO) w sieci Natura 2000.
Ostoja ,,Opole Lubelskie” (PLH 0600540), zostata zatwierdzona 16.01.2009 r. przez
Komisje Europejskgq.

W obszarze E1 — na terenach uzytkow zielonych, gleb organicznych, a zarazem
terenach inwersyjnych, z ptytkqg wodq gruntowgq, wyklucza sie zabudowe lub ogranicza
(w przypadkach okreslonych w studium). Obszar powinien zachowac charakter terenu
otwartego, aktywnego biologicznie i petnigcego istotng role w stabilizowaniu
stosunkow wodnych.

Fakt ten powinien by¢ uwzgledniony we wszystkich decyzjach przestrzennych
dotyczacych tego obszaru.

- Polityka przestrzenna na tym obszarze powinna prowadzi¢ do likwidacji
wystepujacych zagrozen dla srodowiska i rewitalizacji oraz rehabilitacji terenow
zdegradowanych.

- W oparciu o ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. Nr25 z 2008 r., poz. 150, z pdZniejszymi zmianami) - na tym terenie winny
obowigzywacd nastepujgce zasady:

- Ochrona ekologicznej droznosci przestrzennej doliny poprzez:

- stworzenie korzystnych warunkow dla tranzytu ekologicznego,
a w przypadku istnienia barier ekologicznych zastosowanie rozwigzan
technicznych i biologicznych utatwiajqcych ich przenikanie,

- zakaz nowego zainwestowania kubaturowego, z wyfqgczeniem przypadkow
dopuszczonych w studium,

- zakaz przegradzania doliny budowlami, utrudniajgcymi przewietrzanie i przeptyw
wod powierzchniowych.

- Stabilizacja stosunkéw wodnych w dolinie rzeki poprzez:
- zakaz wprowadzania nowych melioracji odwadniajgcych,
- zapewnienie warunkow do swobodnego sptywu wdd powierzchniowych,
- ochrone i restytucje powierzchni biologicznie czynnych, maksymalne ograniczanie
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utwardzania nowych terendéw (parkingi, place),

- zakaz zmiany uzytkowania terendw tgk na uprawy polowe,

- czesciowa transformacja uzytkowania gruntéw, zmierzajgca do przywrocenia
zgodnosci uzytkowania ziemi z naturalnym siedliskiem,

- zaniechanie nawozenia tgk nadrzecznych.

- W stosunku do istniejgcych obiektéw kubaturowych obowigzuje:

- dopuszczenie remontdw i rozbudowy istniejgcych budynkow w zakresie niezbednym
dla poprawy ich stanu technicznego i standardu lub uzupetnier zabudowy na terenach
wyznaczonych w studium i na warunkach okreslonych w planie miejscowym,

- zakaz wprowadzania sposobdw uzytkowania moggacych pogorszy¢ stan srodowiska.

- Obowiazuje ochrona réznorodnosci gatunkowej flory i fauny tagkowej i wodnej m.in.
poprzez zachowanie sposobu uzytkowania obszaru lub jego zagospodarowanie nie
stanowigce zagrozenia dla przeksztatcen biocenoz.

- Obowigzuje zagwarantowanie dostepnosci do rzeki zgodnie z wymogami prawa
wodnego.

Wymaga to wydzielenia z istniejgcych ogrodkéw dziatkowych i targowiska,
przylegtego do rzeki, ogdélnodostepnego pasa terenu.

Ponadto obowiqzujg warunki:

- Dopuszcza sie prowadzenie robot konserwacyjnych na wodach istotnych dla
regulacji stosunkdw wodnych na potrzeby rolnictwa i urzqdzenn melioracji wodnych
podstawowych (odmulanie koryt rzecznych z rozplantowaniem urobku na gruntach
przylegtych do rzeki, wycinka drzew i krzewdw, karczowanie pni utrudniajgcych
swobodny przeptyw wody, remont budowli hydrotechnicznych itp.),

- Dopuszcza sie budowe obiektow hydrotechnicznych w korytach ciekdw,

- Zakaz zabudowy dziatek w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m i ich grodzenia w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej ciekdw wodnych,

- Zakaz zalesiania i zadrzewiania gruntow przylegtych do ciekéw naturalnych
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarp rzecznych,

- Nakaz zachowania, konserwacji i ochrony droznosci istniejgcych rowow
melioracyjnych,

- Nakaz utrzymania urzqdzenn melioracji szczegotowych przez wtascicieli gruntéw na
ktorych znajdujq sie te urzgdzenia.

- Obszar pofozony pomiedzy terenami oczyszczalni, a ulica 600-lecia, a takze na
potudnie od zabudowy w obszarze M17, poza dnem doliny rzeki Jankowki (Leonki),
znajdujacy sie w korytarzu ekologicznym powinien zostac zalesiony, zgodnie z zasadq
okreslong na rysunku studium.
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- Dopuszcza sie przeksztatcenie czesci terenu oczyszczalni sciekow (oznaczonej
symbolem TK/K,P-O) na lokalizacje urzgdzenn odnawialnych Zrddet energii
(biogazowni), dla zagospodarowania osadow oczyszczalni, z ograniczeniami
w zakresie skali inwestycji, z zachowaniem planistycznej strefy ucigzliwosci
oczyszczalni (ochronnej biogazowni).

- Konserwacja istniejacych i realizacja nowych elementdéw infrastruktury technicznej
powinna uwzglednia¢ maksymalnie ochrone i nienaruszanie istniejgcych
ekosystemow.

- Obszar E1 predysponowany jest do petnienia funkcji rekreacyjnych zwigzanych
z codziennym wypoczynkiem mieszkancow miasta. Realizacja tych funkcji moze byc
spetniona poprzez adaptacje i rozbudowe istniejgcych obiektéw - zrewaloryzowany
miejski park w d. Niezdowie (obecnie w granicach m. Opole Lubelskie), zbiornik wodny
rekreacyjny z miejscami do kgpieli, tereny sportowo-rekreacyjne w oparciu
o kompleks boisk Zespotu Szkét Nrl, boisko przy drodze gminnej do Grabdwki.
Wyznacza sie nowe tereny sportu, kultury fizycznej, turystyki kwalifikowanej, jako:

- przeksztatcenia stawdw rybnych i ich nabrzezy, oznaczonych na rysunku studium,
- przeksztatcenia terendw odprowadzania sciekow przemystowych cukrowni(TP/US),

- przeksztatcenia terendw zieleni publicznej tzw. ,matpi gaj”- na teren rekreacji,
z uzupetniajgcymi ustugami (ZP/US,U),

- zagospodarowanie terenow tgk w rejonie ulic 600-Lecia i Jozefowskiej na teren
sportu- zaplecze stadniny koni.

Na obszarze E1 znajduja sie obiekty prawnie chronione:

- zespot patacowo-parkowy w d. Niezdowie (obecnie miasto Opole Lubelskie —
obreb 3), ujety w rejestrze zabytkéw wojewddztwa lubelskiego, na terenie ktdrego sa
dwa pomniki przyrody — wigz szyputkowy i kasztanowiec biaty.

- kapliczka z figurg Matki Boskiej na stawach ujeta w gminnej ewidencji zabytkdw,
- stanowiska archeologiczne oznaczone w wykazie numerami 1, 27, 28, 30, 32.

Zespo6t parkowo-patacowy w d. Niezdowie (obecnie miasto Opole Lubelskie — obreb 3)
zostat objety rewaloryzacjq, w czesci dotyczqcej dawnego parku patacowego, obecnie
parku miejskiego. Zakres dziatarn objgt korekte zieleni, przebudowe i renowacje
stawdw, przebudowe drdg i alejek, budowe miejsc postojowych, obiektow rekreacji
i matej architektury, amfiteatru. Sposdb wykorzystania zabytkowego patacu winien
zagwarantowac jego integralnos¢ z zatozeniem parkowym, niezaleznie od obecnej
struktury wtasnosci catego zespotu — przeznaczenie na cele publiczne (kultury,
oswiaty) Ilub komercyjne (hotel, centrum konferencyjne). Rewitalizacja zieleni
parkowej zapewnia zachowanie i odpowiednie zagospodarowanie terenu parku,
w szczegolnosci w sgsiedztwie pomnikéw przyrody.
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Do trwatej adaptacji kwalifikuje sie obecny sposdb uzytkowania oficyn.

W rejonie przylegtym od zachodniej strony parku boiska sportowego, urzgdzono
kompleks obiektéw przeznaczonych do wypoczynku czynnego mieszkancow.

- Uznaje sie za mozliwe utrzymanie istniejgcego targowiska pod warunkami:

- urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej od rzeki, stanowigcego fragment
nadrzecznego ciggu zieleni publicznej, zapewniajgcego dostep do rzeki,

- wykonania systemu odprowadzania wod powierzchniowych z ich oczyszczeniem
w celu zlikwidowania zagrozenia dla czystosci wod rzeki i wod podziemnych,

- budowy parkingdw dla obstugi targowiska i ogrodow dziatkowych oraz terendw
mieszkalno- ustugowych, sgsiadujqcych ze strefq E1, z zachowaniem warunkow
studium.

- Obowiazujg odpowiednio punkty ogdlnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta.

Obszar o ograniczonej zabudowie - E2

- Potozony na podtnoc od projektowanej obwodnicy drogi wojewddzkiej Nr 824,
niezainwestowany.

- Obejmuje kompleksy: le$Sne zadrzewienia, kompleks uzytkéow rolnych kl. IV, V, VI,
w tym enklawy fak oraz nieuzytki.

- W przewazajacej czesci lezy na terenie Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (ChOChK), dla ktérego obowigzujg zasady zagospodarowania
przestrzennego ustalone w uchwale Nr VI/83/2015 Sejmiku Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 27 marca 2015 roku w sprawie Chodelskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Na terenie ChOCK obowiqzujqg ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow
Obszaru:

1) zachowanie oraz poprawa stosunkow wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego
odpftywu wdd, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajgcy
potrzeby ekosystemow wodnych | wodno-btotnych, zachowanie naturalnego
charakteru rzek, ciekow wodnych, zbiornikow wodnych i starorzeczy, ochrone funkcji
obszarow Zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych, zachowanie Ilub
przywracanie dobrego stanu ekologicznego wad,
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2) zachowanie lub odtwarzanie réZznorodnosci biologicznej wtasciwej dla danego typu
ekosystemu, gtownie poprzez zachowanie lub przywracanie wtasciwego stanu siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk roslin, zwierzqt lub grzybow,

3) ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien
nadwodnych i srodpolnych,

4) ochrona specyficznych cech krajobrazu doliny Chodelki, w tym meandrdow rzeki,
starorzeczy, naturalnych form rzezby terenu (wydmy, doliny , gtazy narzutowe),

5) tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych, umozliwiajgcych migracje gatunkow,

6) ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob umozliwiajgcy
zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych,
w szczegolnosci przez: ochrone otwartej przestrzeni przed nadmiernqg zabudowg,
zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych, ksztattowanie zalesien w sposob
optymalny dla ochrony réznorodnosci biologicznej i walordw krajobrazowych, ochrone
punktdow, osi i przedpoli widokowych, usuwanie lub przestanianie antropogenicznych
elementow dysharmonijnych w krajobrazie,

7) dgzenie do rewitalizacji zespotow zabudowy, w tym uktadow zabytkowych,
propagowanie tradycyjnych cech architektury,

8) eliminowanie lub ograniczanie zrddet zagrozen, w szczegdlnosci powietrza, wod
igleb, poprzez usuwanie zanieczyszczeri antropogenicznych, ksztaftowanie
prawidfowej gospodarki wodno-sciekowej, promowanie sposobdéw gospodarowania
gruntami, ograniczajgcymi erozje gleb.

Na Obszarze zakazuje sie:

1) Zabijania dziko wystepujgcych zwierzqgt, niszczenia ich nor i legowisk, innych
schronienn i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkq rolng,
lesng, rybackgq i fowieckg,

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nawodnych, jezeli
nie wynikajg one <z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej | zapewnienia
bezpieczenistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzqdzen wodnych,

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowgq, odbudowgq, naprawq lub remontem
urzqdzen wodnych,

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzqg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka,
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5) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych,

6) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjgtkiem urzqdzeri wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

- Zakaz, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony
przyrody.

- Zakaz, o ktorym mowa w pkt 6 nie dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach
wyznaczonych w  studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin lub w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gmin lub w ciggach istniejgcej zabudowy.

- W granicach ChOChK projektuje sie utworzenie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,Pustelnia — Jankowa”, na obszarze czesciowo potozonym
w granicach administracyjnych miasta Opole Lubelskie. Do czasu nadania temu
obszarowi statusu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, powinna obowigzywac
ochrona planistyczna, gwarantujgca zachowanie tego obszaru w dotychczasowym
stanie. Do gtdwnych zasad gospodarowania na ww. obszarze nalezq:

- zakaz wykaszania i wypalania pasow szuwardw i traw, zwtaszcza w okresie
rozrodczym zwierzqgt (1.03. do 31.07.),

- wycinania starodrzewu.
- Nie przewiduje sie zmian sposobu uzytkowania terenéw, za wyjatkiem zalesien.

- Obowigzuje zakaz zalesiania terenéw podmoktych i tgk. Nie nalezy wprowadzan
obcych gatunkdéw drzew, obowigzuje zalesianie miejscowymi ekotypami.

- Na Obszarze znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone w wykazie
numerami 42, 46, 47 i fragment stanowiska 41.

- Dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania obszaru dla potrzeb rekreacji (szczegdlnie
Swigtecznej), bez urzadzania terendw i budowy bazy rekreacyjno-ustugowej,
z wyjqtkiem tras rowerowych i turystycznych z obstugujgcymi je urzqdzeniami
i obiektami jak wiatrochrony, obiekty matej architektury itp.

- Wskazuje sie lokalizacje parkingu dla obstugi ruchu turystycznego, we wschodniej
czesci terenu, w rejonie skrzyzowania obwodnicy z kolejkg waskotorowg lub w rejonie
obwodnicy poétnocnej i przylesnej drogi wewnetrznej.

- Dla obszaréow projektowanych zalesien wskazane jest opracowanie planu
miejscowego.
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- Obowiazujg odpowiednio punkty ogdlnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta.

STREFA ZAINWESTOWANIA MIEJSKIEGO - M
OBSZAR URBANIZACII
Obszar zabudowany - M1
- Obszar wielofunkcyjny — centrum ustugowe z uzupetniajgcg funkcjg mieszkaniowa.

- Preferowane funkcje: ustugi publiczne istniejgce i projektowane,
o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, ustugi komercyjne, w tym z zakresu obstugi
ruchu turystycznego i uzupetniajgca funkcja mieszkaniowa.

- Poza nielicznymi enklawami oraz terenem pomiedzy ulicg Polng i Dtugg obszar
prawie catkowicie zabudowany zwartg i skupiong zabudowsa.

- Na rysunku studium wyznaczono lokalizacje ustug publicznych waznych dla
funkcjonowania miasta i gminy. Nalezg do nich, objete rewaloryzacjq i rewitalizacjg —
zespot koscielny, przebudowane | zmodernizowane kino miejskie, w ktorym
zlokalizowano Opolskie Centrum Kultury z salg widowiskowgq, konferencyjng
i szkoleniowg, muzeum multimedialne w dawnej sSwietlicy OSP, Zespot Szkot Nr 2,
stadion miejski oraz hala sportowa. Obszar koncentruje ustugi publiczne o znaczeniu
ponadlokalnym; wazniejsze z nich oznaczono na rysunku studium numerami I-VI.
Nalezq do nich Liceum Ogdlnoksztatcqce (1), Zespot Szkdt Zawodowych (1), Szpital
Powiatowy (lll), Siedziba Starostwa Powiatowego i wtadz gminy (IV), Powiatowa
Komenda Policji (V), Urzqd Skarbowy(VI).

- Wszystkie rezerwy terenowe powinny by¢ przeznaczone na cele publiczne
(ewentualne powiekszenie terendw istniejgcych szkét, obiektéw administracji) i ustugi
komercyjne, z dopuszczeniem uzupetniajgcej funkcji mieszkaniowe;.

- Wschodnia czes¢ obszaru M1 jest potozona w tzw. Specjalnym Obszarze Ochrony
(SO0), w sieci Natura 2000 - ostoja ,,Opole Lubelskie” (PLH 060054).

- Znaczna czesc¢ obszaru jest objeta ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru
zabytkow wojewddztwa lubelskiego:

- zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Opola Lubelskiego,
w zmienionych granicach, dostosowanych do zachowanych elementow

historycznego uktadu oraz charakteru zabudowy,

- zabytkowego zespotu patacowo-parkowego Lubomirskich,
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- popijarskiego zespotu klasztornego
- dworca kolejowego (ul. Kolejowa)
- Na terenie wystepujg obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ):
- zajazd ob. apteka (ul. Lubelska 2)
- zajazd ob. sklepy (ul. Nowy Rynek 8)
- zajazd ob. dom mieszkalny i sklepy (ul. Stary Rynek 44)
- oficyna w zajeZdzie ob. dom mieszkalny (ul. Stary Rynek 44)
- pomnik T. Kosciuszki (ul. Nowy Rynek)
- Obelisk (ul. Partyzancka)
- D. ratusz (ul. Nowy Rynek 6)
- Figura Matki Boskiej Krolowej Polski (ul. Kolejowa)

oraz stanowisko archeologiczne przy ul. Ogrodowej na posesji nr 16. Potencjalnymi
obszarami znalezisk archeologicznych s3:

- zespot popijarski
- zespot patacowo- parkowy Lubomirskich.
- Na terenie objetym ochrong zabytkowego uktadu urbanistycznego obowigzuje:

- Zachowanie, jako jedynej w miescie dominanty architektonicznej, ktdrg stanowi
kosciét wraz z kompleksem gmachéw popijarskich w jego sasiedztwie oraz
w potudniowej pierzei Nowego Rynku (obecnie ul. Kosciuszki).

Z tego wzgledu wysoko$¢ zabudowy w rejonie Starego i Nowego Rynku nie powinna
przekracza¢ 2 kondygnacji z dopuszczeniem w indywidualnych przypadkach
wykorzystania poddaszy jako trzeciej kondygnacji uzytkowe;.

- Objecie rewaloryzacjq , Historycznego Centrum”:

Starego Rynku — jako obszaru przestrzeni publicznej — urzgdzenie na jego czesci placu
0 nawierzchni harmonizujgcej z otoczeniem, z elementami matej architektury
adaptacja czesci istniejgcego skweru z mozliwosciqg wymiany nasadzen, aranzacji form
zieleni i matej architektury, przedtuzenie ulicy Piekarskiej i urzqdzenie przystanku dla
komunikacji zbiorowej (busow).

- Zachowanie skali charakteru zabudowy zachodniej i potudniowej pierzei Starego
Rynku. Zabudowa pierzei pétnocnej o matej wartosci architektonicznej winna by¢
poddana rehabilitacji.
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- Istniejacej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej na Nowym Rynku z zachowaniem
dotychczasowych gabarytéw, dekoracji elewacji i pozostatosci sklepiert we wnetrzach.
Dotyczy to szczegdlnosci pierzei zachodniej, budynku i otoczenia ratusza oraz
obiektow potozonych przy ulicy Lubelskiej w rejonie skrzyzowania z ul. Ogrodowa.

- Jako zasade nalezy przyja¢ zachowanie istniejgcych linii zabudowy.

- Zachowanie uktadu ulicznego w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, docelowo,
po wybudowaniu obwodnic miasta w ciggu drég wojewddzkich, o parametrach
dostosowanych wytgcznie do potrzeb obstugi obszaru, z wprowadzeniem tam stref
ruchu uspokojonego. W celu usprawnienia ruchu lokalnego zaleca sie zachowanie -
istniejacych przejs¢ pomiedzy Starym Rynkiem a ulicami Dtugg i Ogrodowa.

- Uporzadkowanie zapleczy istniejgcej zabudowy i wymiana, nie posiadajgcej zadnej
wartosci architektonicznej i technicznej, zabudowy gospodarczej na nowa.

- Wobec braku mozliwosci ustanowienia dla zespotu patacowo-parkowego
Lubomirskich jednego uzytkownika, niezbednym jest opracowanie kompleksowego,
obejmujgcego tereny bedace we witadaniu wszystkich uzytkownikdw, projektu
zagospodarowania lub planu miejscowego zmierzajacego do jego przestrzennej
rewaloryzacji.

- Obowiazuje petne wyposazenie terenu w ogélnomiejska infrastrukture techniczna.
Sie¢ elektryczna — skablowana. Ogrzewanie obiektow paliwem ekologicznym,
z indywidualnych lub grupowych Zrddet ciepta.

- Obowiazujg odpowiednio punkty ogdlnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta.

- Znaczna czesc obszaru znajduje sie w granicach Obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji gminy Opole Lubelskie wyznaczonego Uchwatqg Nr XX/130/2016 Rady
Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 17 czerwca 2016 roku, na ktorym Gmina bedzie
podejmowac dziatania przygotowywania, koordynowania i tworzenie warunkow do
prowadzenia rewitalizacji, w zakresie jej wiasciwosci i zadan wfasnych.

Obszar zabudowany - M2

- Obszar zabudowy mieszkaniowej o sredniej i niskiej intensywnosci, obejmujacy
istniejacy zespot zabudowy wielorodzinnej o charakterze budownictwa osiedlowego
i dwa zespoty zabudowy jednorodzinnej.

- Adaptacja funkcji mieszkaniowe;.

- Czesc obszaru potozona jest w granicach Scistej ochrony konserwatorskiej (fragment
zabytkowego ukfadu urbanistycznego miasta, cze$¢ zespotu patacowo-parkowego).

Na obszarze znajdujg sie obiekty figurujgce w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) :
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- kapliczka p.w. Sw. Maksymiliana Kolbe (ul. Putawska)
- pomnik ku czci zotnierzy AK (ul. Putawska)

- Konieczne jest podniesienie standardu zabudowy mieszkaniowej poprzez
odpowiednie urzadzenie i zagospodarowanie terenu.

- W ramach modernizacji istniejgcej zabudowy kubaturowej, jej uzupetnienia
i wymiany zaleca sie:

- wprowadzenie wysokich dachdéw,

- dopuszczenie nadbudowy istniejgcych budynkéw jednorodzinnych poprzez
wprowadzenie wysokich dachéw z wykorzystaniem poddaszy do celéw
uzytkowych,

- dopuszczenie dla budynkéw ustugowych i mieszkalno - ustugowych wysokosci
do 3 kondygnacji, z ktérych ostatnia jest poddaszem uzytkowym.

- Zachodnia czesc¢ terenu przeznaczonego w planie na zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng (ME) jest potozona w Systemie Przyrodniczym Gminy i na terenie
wystepowania gruntdow organicznych — sposob zagospodarowania dziatek
w granicach SPG, nalezy dostosowaé do warunkow jego funkcjonowania.
W szczegdlnosci obowiqzuje wykluczenie z zabudowy torfowiska oraz nasadzenie
zieleni izolacyjnej i ostonowej przy granicy z Obszarem E1. Dopuszcza sie
przeksztatcenie terenu poza SPG, przeznaczonego w planie na zabudowe ekstensywng
- na zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng (ME/MN).

- Obowigzuje wyposazenie terenu w ogdlnomiejskg infrastrukture techniczng
w petnym zakresie.

- Obowigzuje modernizacja gospodarki cieplnej poprzez wymiane kottowni
weglowych na opalane gazem lub innym paliwem ekologicznym.

- Obowiazujg odpowiednio punkty ogdlnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta.

- Czes¢ obszaru znajduje sie w granicach Obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji gminy Opole Lubelskie wyznaczonego Uchwatq Nr XX/130/2016 Rady
Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 17 czerwca 2016 roku, na ktorym Gmina bedzie
podejmowac dziatania przygotowywania, koordynowania i tworzenie warunkow do
prowadzenia rewitalizacji, w zakresie jej wiasciwosci i zadan wtasnych.

Obszar rozwoju zabudowy - M3

- Obejmuje obszar przeznaczony w planie miejscowym do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wskazany do zabudowy mieszkaniowej mieszanej zorganizowanej,
wielorodzinnej i jednorodzinnej o niskiej intensywnosci, obecnie uzytkowany rolniczo.
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W czesci przy ul Polnej i Garbarskiej istnieje rozluzniona zabudowa zagrodowa
i jednorodzinna.

- W programie zagospodarowania Obszaru nalezy zabezpieczy¢ program w zakresie
ustug publicznych (o$wiata, zdrowie, opieka spofeczna itp.) i komercyjnych
(rzemiosto, handel, gastronomia itp.), dla bezposredniej obstugi mieszkancow, nie
wydziela sie ich lokalizacji imienne;.

- Obszar, dla ktérego gmina zamierza sporzqdzi¢ plan, z wytgczeniem jego czesci
(istniejacego pasa zabudowy) bezposrednio przy ulicy Garbarskiej i zachodniej czesci
ulicy Polnej.

- W planie miejscowym nalezy:

- uwzglednié¢ sposdb zagospodarowania i charakter zabudowy wtasciwy dla skali
miasta / zapewniajgcy ochrone panoramy widokowej od strony obwodnicy
potudniowej miasta,

- realizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu uwarunkowane jest rownoczesnym
uzbrojeniem w ogdélnomiejskg infrastrukture techniczng w petnym zakresie.

- obowigzujg odpowiednio punkty ogdélnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta.

Obszar zabudowany - M4

- Obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujgcy istniejgcy zespot
zabudowy.

- Adaptacja dotychczasowej funkcji terenu.

- Konieczne jest podniesienie standardu istniejgcej zabudowy poprzez odpowiednie
urzadzenie, uporzadkowanie i zagospodarowanie terenu.

- Zaleca sie w ramach modernizacji zabudowy wymiane dachdéw na wysokie
z mozliwoscig uzytkowego wykorzystania poddaszy jako trzeciej kondygnacji.

Obowigzuje:
- wyposazenie terenu w ogdélnomiejskg infrastrukture techniczng w petnym zakresie.

- obowigzujg odpowiednio punkty ogdlnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta. urbanistycznego miasta, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa
lubelskiego. Obowigzuje zachowanie historycznej linii i charakteru zabudowy.

- Przy ul. J6zefowskiej znajdujg sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
- cmentarz rzymsko-katolicki ,, stary” (ul. Jozefowska)

- Kaplica cmentarna pw. Przemienienia Pariskiego (ul. Jozefowska)
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- Pomnik powstancow na cmentarzu parafialnym (ul. Jézefowska)
- Przez teren przechodzg dwa korytarze ekologiczne:
- W potnocnej czesci terenu,

- korytarz przy zachodniej granicy faczacy strefe ekologiczng E1 z terenami
rolnymi potozonymi na potudniu miasta.

- Obowigzuje petne wyposazenie terenu w ogdélnomiejska infrastrukture techniczng
oraz zastosowanie paliwa ekologicznego do ogrzewania budynkow.

- Obowiazujg odpowiednio punkty ogdlnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta.

Obszar zabudowany - M6

- Obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujgcy istniejgcy zespot
zabudowy jednorodzinnej, teren cmentarza zydowskiego usfugi publiczne
i komercyjne oraz ustugi komunikacji z enklawami uzytkow rolnych.

- W stosunku do istniejgcej zabudowy jednorodzinnej konieczne jest podniesienie
standardéw, odpowiednie urzadzenie i zagospodarowanie terenu, dostosowanie do
uwarunkowan fizjograficznych — urzqdzenie zieleni ostonowej i izolacyjnej przy granicy
ze strefq E1.

- Obowigzuje zachowanie strefy sanitarnej od cmentarza rzymsko-katolickiego.
- Na terenie znajduja sie obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdow:

- cmentarz zydowski oraz stanowiska archeologiczne oznaczone w wykazie
numerami 59-60.

- Teren cmentarza stanowi wezet ekologiczny, poprzez ktéry przebiega korytarz
ekologiczny taczacy obnizenie dolinne rzeki Jankéwki (Leonki) z terenami rolnymi
potozonymi na potudniu miasta.

- Obowigzuje petne wyposazenie terenu w ogdélnomiejskg infrastrukture techniczng
oraz zastosowanie paliwa ekologicznego do ogrzewania budynkéw.

Obszar zabudowany - M5

- Obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej,
obejmujacy tereny dawnej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, cmentarza
rzymsko-katolickiego oraz uzytkéw rolnych.

- Na terenie potozonym na potudnie od ulicy Cmentarnej realizacja zabudowy do 2
kondygnaciji, z ktérych druga jest poddaszem uzytkowym.

- Projektowany parking dla obstugi cmentarza.
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- Obowiqzuje zachowanie strefy sanitarnej cmentarza rzymsko — katolickiego — 50m,
w strefie dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych, budynkdow gospodarczych
i garazy, z zachowaniem przepisow odrebnych.

- Teren potozony wzdtuz ulicy Dtugiej stanowi fragment objetego ochrong
konserwatorskg zabytkowego ukfadu.

- Obowiazujg odpowiednio punkty ogdlnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta.

- Czes¢ obszaru znajduje sie w granicach Obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji gminy Opole Lubelskie wyznaczonego Uchwatq Nr XX/130/2016 Rady
Miejskiej w Opolu Lubelskim z dnia 17 czerwca 2016 roku, na ktorym Gmina bedzie
podejmowac dziatania przygotowywania, koordynowania i tworzenie warunkow do
prowadzenia rewitalizacji, w zakresie jej wtasciwosci i zadan wtasnych.

Obszar zabudowany - M7

Obszar istniejgcego zainwestowania o funkcjach przemystowo-sktadowych
i dziatalnosci gospodarczej ustug publicznych — lokalnych (przedszkole, Ztobek)
i ponadlokalnych — Powiatowa OSP(VIl), Zaktad Penitencjarny(VIll), komercyjnych oraz
obstugi komunikacji, z enklawami zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej
i zagrodowej) oraz uzytkdéw rolnych.

- Zmiana gtownej funkcji — przeksztatcenie i rehabilitacja terendw d. cukrowni. Zmiana
przeznaczenia na dziatalnos¢ gospodarczq, produkcyjno-ustugowq z dopuszczeniem
funkcji rekreacyjnej, ktorej oddziatywanie nie bedzie powodowac kolizji z istniejgcym
i projektowanym zagospodarowaniem Obszaréw E1 i M2 i negatywnie oddziatywac
na srodowisko oraz z zachowaniem warunkow ochrony konserwatorskiej dotyczqcych
obiektow figurujgcych w GEZ. Postulowane opracowanie oferty inwestycyjnej
ukierunkowanej na inwestorow z sektora szeroko pojetej biogospodarki i ustug
prozdrowotnych itp.

- Przeksztatcenia terenu przy ul Kwiatowej i Owocowej, przeznaczonego w planie
miejscowym na przeniesienie targowiska miejskiego i na dziatalnos¢ gospodarczqg — na
funkcje ustugowo — mieszkalne (DH/UM, DG/UM) oraz przedsiebiorczosci (w obszarze
M8 ).

- Przeksztafcenie terenu z istniejgcq zabudowq przy ul. Przemystowej, przeznaczonego
na dziatalnos¢ gospodarczqg — na funkcje ustugowo- mieszkalne (DG/UM).

- Zabudowa enklaw na zasadzie kontynuacji funkcji obiektami ustfugowymi, w tym
mozliwos¢ lokalizacji funkcji na terenach ustugowych - ustug publicznych lokalnych
i ponadlokalnych, funkcji ustugowych - w terenach przeznaczonych na funkcje
ustugowo - mieszkaniowe, produkcyjne, sktadowe, dziatalnos¢ gospodarczq,
z zachowaniem zasady dobrego sgsiedztwa.
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- W zagospodarowaniu Obszaru nalezy uwzglednic strefe ochronng napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV.

- Plan miejscowy obszaru winien wprowadzi¢:
- ograniczenie lub przeksztatcenie funkcji mieszkaniowej i rolniczej,

- ograniczenie funkcji kolizyjnych z przylegtymi strefami mieszkaniowymi i mieszkalno-
ustugowymi (M1, M3, M4, M11, M13 i M14).

- Na obszarze wystepujg obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ) :
- Cukrownia Gtowny budynek produkcyjny (ul. Fabryczna )
- Cukrownia Budynek zarzqdu ( ul. Fabryczna 31)
- Cukrownia budynek administracyjny i warsztaty ( ul. Fabryczna 33)

- Przy modernizacji wymienionych obiektéw nalezy zachowac ich bryte oraz wystrgj
zewnetrzny.

- Obowigzuje petne wyposazenie terenu w ogdélnomiejska infrastrukture techniczng
oraz uporzagdkowanie gospodarki cieplnej w kierunku likwidacji zanieczyszczenia
powietrza. Zaleca sie wykorzystywanie istniejgcego ujecia wody przy ulicy
Przemystowej jako Zrédta wody do celéw przemystowych.

- Obowiazujg odpowiednio punkty ogdlnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta.

Obszar rozwoju zabudowy - M8

- Obszar przeznaczony w planie miejscowym i obowiqzujgcym studium do rozwoju
funkcji przemystowo-sktadowej i dziatalnosci gospodarczej; obecnie uzytkowany
rolniczo.

- Obszar wskazany do opracowania planu miejscowego, ktéry powinien ustali¢:

- zasady obstugi komunikacyjnej terenu przy zatozeniu dostepnosci
komunikacyjnej od ulic Fabrycznej oraz zaopatrzenia w ogdlnomiejskg
infrastrukture techniczng z uwzglednieniem powigzan komunikacyjnych
i zaopatrzenia w media z obszaru M7.

- warunki zagospodarowania i zakres dopuszczalnosci wprowadzenia na teren
funkcji zaliczanych do moggcych potencjalnie znaczqco oddziatywac na
srodowisko oraz innych funkcji uzupetniajgcych zwigzanych z dziatalnosciq
gospodarczq jak ustugi komercyjne, rzemiosto produkcyjne itp.

- Obowiazujg odpowiednio punkty ogdlnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta.
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Obszar zabudowany - M9

- Obszar zabudowy mieszkaniowej obejmujacy tereny istniejgcej zabudowy
zagrodowej i zabudowy jednorodzinnej oraz tereny upraw rolniczych.

- Utrzymuje sie zabudowe wzdtuz istniejgcego uktadu komunikacyjnego
z dopuszczeniem jej modernizacji i uzupetniania w istniejgcych niezabudowanych
enklawach.

- Do czasu opracowania planu miejscowego, w szczegdlnosci dla terendw
rozwojowych, dopuszcza sie modernizacje zabudowy oraz realizacje nowej,
posiadajqgcej bezposredni dostep do istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

- Obowigzuje zachowanie strefy izolacyjnej uwzgledniajgcej ucigzliwos¢ obwodnicy
w ciggu drogi wojewddzkiej nr 824, ustalonej w oparciu o prognoze natezenia ruchu.

- Przez teren przebiega korytarz ekologiczny tgczacy park w d. Niezdowie (obecnie
miasto Opole Lubelskie — obreb 3) z kompleksem lesnym i otuling Wrzelowieckiego
Parku Krajobrazowego.

- Na terenie znajdujg sie stanowiska archeologiczne oznaczone w wykazie numerami
4,5, 11.

- Obowigzuje petne wyposazenie terenu w ogdélnomiejskg infrastrukture techniczna.

- Obowiazujg odpowiednio punkty ogdlnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta.

Obszar rozwoju zabudowy — M10

- Obszar obejmuje tereny rolne z rozluznionq zabudowq zagrodowq i mieszkaniowq
jednorodzinnqg przy ulicy Potudniowej i niezabudowane tereny rolne, przeznaczone
w planie miejscowym na zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, mieszkalno —
ustugowq, na powiekszenie cmentarza i wskazane do przeksztatfcen przeznaczenia na
funkcje mieszkalno - ustugowe, ustugowo - mieszkalne i ustugowe oraz wskazane
zmianq studium - tereny rozwojowe i kierunkowego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszanej, tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,
ustugowej, cmentarza, projektowane parkingi dla obstugi cmentarza.

- Zmiana kierunkéw rozbudowy cmentarza parafialnego, w dostosowaniu do
aktualnego stanu prawnego gruntéow, warunkowana zachowaniem przepisow
odrebnych,

- Tereny przeznaczone w planie na powiekszenie cmentarza, potozone na wschdd od
istniejgcego cmentarza utrzymuje sie jako rezerwe na jego budowe, wskazujqc
w studium sqsiednie dziatki do powiekszenia tej rezerwy. Tereny pofozone na pofudnie
od cmentarza starego — przeznaczone na zielen i rekreacje — wskazuje sie do
przeksztatcen na rozbudowe cmentarza (ZU/ZC).
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- Tereny potoZzone miedzy wyznaczonq w planie trasq obwodnicy pofudniowej, zmiang
studium przeksztatconej na droge gminng oznaczonq symbolami ( KD-W(G)/KDG(Z)
a terenami zabudowanymi w strefach M6, M5,M9 wskazuje sie do kontynuacji funkcji
tych stref jako tereny rozwojowe (RM, MN ; MIN; U); wiodgcq funkcjq strefy sanitarnej
terendw przeznaczonych na cmentarz powinny zostac¢ ustugi, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych.

- Tereny rolne, potoZone na potfudnie od ww. drogi, do pasa technicznego
wyznaczonego przebiegiem napowietrznych linii elektroenergetycznych, okreslone
jako tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszanej (MN, MM) mogq zosta¢ zagospodarowane z warunkiem realizacji
projektowanego uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, ,

- Adaptuje sie zabudowe istniejgcq wzdtuz istniejgcego uktadu komunikacyjnego
z dopuszczeniem jej modernizacji i zabudowy enklaw,

- Do czasu opracowania planu miejscowego dopuszcza sie modernizacje zabudowy
oraz realizacje nowej, posiadajgcej bezposredni dostep do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego.

- Na terenach rolnych dopuszczonych do zabudowy rolniczej ustala sie mozliwos¢
sytuowania obiektdow i budowli rolniczych, o ograniczonych ze wzgleddéw technicznych
i sanitarnych, mozZliwosciach lokalizacji w ciggach zabudowy zagrodowej
jednorodzinnej, jak budynki inwentarskie, obiekty przetwdrstwa rolno-spozywczego,
zespoty silosow itp.

- W zagospodarowaniu terendow w otoczeniu terenu istniejgcego cmentarza
i przeznaczonych na jego powiekszenie, obowigzuje zachowanie przepisow odrebnych
dotyczqcych jego strefy sanitarnej.

- Przez teren przechodzi korytarz ekologiczny tqczqcy strefe E1 z terenami rolnymi na
pofudniu miasta.

- Obowiqzuje petne wyposazenie terenu w ogdlnomiejskq infrastrukture techniczng
oraz zastosowanie paliwa ekologicznego do ogrzewania budynkow.

- Obowiqzujqg odpowiednio punkty ogdlnych zasad polityki przestrzennej na terenie
miasta.

Obszar zabudowany - M11

- Obszar zabudowy mieszkaniowej obejmujgcy tereny istniejgcej zabudowy
zagrodowej, zabudowy jednorodzinnej, oraz zabudowy mieszkalno-usfugowej i ustug
publicznych oraz