Uchwata Nr XXVII11/196/2017
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 6 wrzénia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego wsi Dziekéastwo w Gminie
Komprachcice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnmaa8ca 1990 r. 0 samaidzie gminnym (Dz. U. z 2016
r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948, Dz. U. z 201pbe.730, poz. 935) oraz art. 20 ust.1 ustawy a @i marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestgenz. U. z 2017 r., poz. 1073), w z@ku z uchwagd
Nr XX/129/13 Rady Gminy Komprachcice z dnia 28 §4e2013 r. w sprawie przygtienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg®ziekaistwo, Rada Gminy Komprachcice uchwala,
€O nasgpuije:

Rozdziat 1. Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszania ustalStudium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice, wprowadzonegdhwal nr VII/61/99 Rady Gminy
Komprachcice z dnia 18 czerwca 1999 r. w sprawiewadenia studium uwarunkowa kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komprachagenionego uchwat nr XVI/93/12 Rady
Gminy Komprachcice z dnia 18 fmziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany stodi
uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Griioynprachcice oraz uchwgainr
XXI1.143.2016 Rady Gminy Komprachcice z dnia 14 giad2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gidimyprachcice uchwalaesi
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoDamkaistwo w Gminie Komprachcice, zwany
dalej planem.

2. Zalcznikami do niniejszej uchwalys

1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stangey zahcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnécie Rady Gminy Komprachcice dotyee sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowice zahcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygngcie Rady Gminy Komprachcice dotyce sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret naleéa do zada wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pabiich, stanowgce zajcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty Rady Gminy Kompiace jest mowa o:

1) planie - nalery przez to rozumig ustalenia dotyegce obszaru okéonego w 8 1 niniejszej uchwaty, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalery przez to rozumie zalcznik graficzny do niniejszej uchwaty spedzony na
mapie w skali 1 : 2000, stanawly zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrbnych i szczegdlnych- nalery przez to rozumie aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami arybwczymi;

4) terenie - nalery przez to rozumieobszar ograniczony na rysunku planu liniami romgrzapcymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem paxzemia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie takie przeznaczenie, ktére przexana
danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniamagraniczajcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym- naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia innezni
podstawowe, ktére uzupetndub wzbogacaj przeznaczenie podstawowe;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalety przez to rozumiglinie, przy ktérej naley sytuowa $ciarg, co
najmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowegokalizowam najblizej drogi, dla
pozostatych obiektow linia ta stanowi jednogre nieprzekraczainlinic zabudowy, dopuszczagsi
przekroczenie linii zabudowy przez okapy i gzymsygi@ wiccej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy,
schody zewgtrzne, wykusze i ganki o nie ggej niz 2,0 m i na diugéci nie wickszej n % szerokeéci
elewacji frontowej;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumig linie, ktéra nie moee zosté
przekroczona usytuowaniepadnej zescian wszystkich budynkéw, dopuszcza przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o niecegj niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody z¢vame,
wykusze i ganki o nie wcej niz 2,0 m i na dtug&ei nie wickszej niz ¥2 szerokéci elewaciji frontowej,
linia ta nie odnosi gido obiektéw, urgdzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére najdokalizowa
zgodnie z przepisami oglinymi;

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie funkcje terendéw i obiektéw ustugowych
realizowane catkowicie lub z przewafynduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinaztahinagci
gospodarczej;



10) ustugach publicznych- nalery przez to rozumiefunkcije terendw i obiektow ustugowych realizowane
catkowicie lub z przewag funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach oarekterze
ogolnospotecznym, realizowanych w ramach daiatéasnych przez samayd lokalny oraz w ramach
zada zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjagepradministragjrzadows.

11) nieuciazliwych ustugach lokalnych - nalery przez to rozumie funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych zwizane z obstug istniegcej i projektowanej zabudowy zagrodowej oraz zalwdo
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktorych gidiwos¢ mierzona zgodnie z przepisami einymi nie
przekracza swym zagjiem granic, do ktérego inwestor posiada tytut praw

12) obiektach i urzadzeniach towarzysacych — nalezy przez to rozumigé obiekty i urzdzenia
technicznego wyposgania i infrastruktury technicznej, drogi wegtrzne, zaplecze parkingowe i
garaowe oraz inne ugglzenia lub obiekty petace stizebry role wobec przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego, a takwolnostojce budynki gospodarcze i gacave oraz wiaty;

13) dachu ptaskim— nalezy przez to rozumiedach o kcie nachylenia potaci dachowych dd’12

14) zieleni towarzysacej — naleyy przez to rozumie zieleh ozdobn, rekreacyjn, izolacyjra oraz ogrody
przydomowe;

15) ustugach agroturystyki — nalery przez to rozumie dziatalng¢ ustugowo — turystycznprowadzon
przez rolnikbw na terenie wlasnego rodzinnego gdapiwa rolnego, nie offf podatkiem
dochodowym od os6b fizycznych.

2. Pogcia niezdefiniowane natg rozumi& zgodnie z obowizujagcymi przepisami odtbnymi.

§ 3. Przedmiot ustafeplanu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 arazl5 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzesym.

§ 4.1. Nastpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysurdau obowizujacymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenu vigree na rysunku planu symbolem i numerem gakawym;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zkbw;
7) granice historycznego ukladu ruralistycznego;
8) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
9) obszary péredniej ochrony ekologicznej 0 wzrmmnym rygorze;
10) obszary péredniej ochrony ekologicznej - pozostale;
11) linie elektroenergetyczne o napiu 220 kV relacji Groszowice —aBkowice Slaskie oraz o nagciu
110 kV relacji Groszowice — Hermanowice wraz zefaimi ochronnymi;
12) linie elektroenergetyczne o napiu 15 kV;
13) wymiarowanie odlegkri w metrach.
2. Pozostate oznaczenia graficzne nie stan@bbwizujagcych ustalé planu.

Rozdziat 2. Przepisy szczeg6towe dla obszaru etggo planem

§ 5.Ustala s nastpujace podstawowe przeznaczenie terendw wylmgionych liniami rozgraniczagymi i

oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolaRM - 10 RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozaae symbolamlMN-27 MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ilishigowej, oznaczone symbolami
1 MNU - 4 MNU

4) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolardiP, 2 UP;

5) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnydmdowlanych, ogrodniczych, oznaczone
symbolamil RU, 2 RU

6) teren cmentarza czynnego, oznaczony symbdlei@;

7) tereny rolnicze, oznaczone symbolahiR — 17 R

8) tereny wod powierzchniowydttddladowych, oznaczone symbolahWs — 8 WS

9) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergatyoznaczone symbolariE, 2E

10) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja gmampowniaciekéw), oznaczony symboleinlF;

11) tereny kolei, oznaczone symbolainkK, 2 KK;

12) tereny drog publicznych klasy Z — zbiorcze, oznaezeymbolamilKDZ, 2 KDZ;

13) tereny drog publicznych klasy D - dojazdowe, ozoaezsymbolamiKDD — 6KDD;

14) tereny drog wewgtrznych, oznaczone symbolathKDW — 13 KDW;

15) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbdlalkiDR — 4 KDR.



§ 6.1. Ustala si nastpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgmne

1) na obszarze ofym planem nie wyspuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagaj ochrony oraz rewaloryzacji i w zgdku z tym nie wprowadza ¢siustalé dla tych
elementow;

2) na obszarze oblym planem obowizuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenéw o#lmne w przepisach szczeg6towych dla wyznaczonyehntev w
liniach rozgraniczagcych — rozdziat 3.

2. Ustala st obowizujace linie zabudowy w nagtujacych odlegtéciach:

1) 10 m do 12 m od linii rozgraniczagej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1 KDZ peehie
oznaczonym symbolem 20 MN oraz 12 m na terenaclkczomych symbolami 3 MNU, 16 MN,
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem mnigdiegtaci dla urzdzen obstugi komunikacii
samochodowej;

2) 4 mod linii rozgraniczagej drogi wewgtrznej, oznaczonej symbolem 1 KDW, na terenie ozoagm
symbolem 1 MN, zgodnie z rysunkiem planu;

3) 4 mdo 6 m od linii rozgraniczgej drogi wewgtrznej, oznaczonej symbolem 2 KDW, na terenie
oznaczonym symbolem 2 MN, zgodnie z rysunkiem planu

3. Ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w ngmtjacych odlegtéciach:

1) 0 m do 12 m od linii rozgraniczgjej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 1 KDZ,taeeenach
oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 4 MN - 9 MN, 1ANM15 MN, 19 MN, 21 MN, 22 MN, 26MN,

1 RM -5RM, 1 MNU, 2 MNU, 4MNU, 1 RU, zgodnie zaynkiem planu, z dopuszczeniem mniejszej
odlegtaici dla uradzen obstugi komunikacji samochodowej;

2) 6 mdo 12 m od linii rozgraniczajej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem 2 KDZ te@enach 19
MN, 21 MN, 23 MN, 25 MN, zgodnie z rysunkiem plarmidopuszczeniem mniejszej odlegiodla
urzadzeh obstugi komunikacji samochodowej;

3) 0 mdo 10 m od linii rozgraniczgjej drog dojazdowych, oznaczonych symbolami 1 KD®KDD, na
terenach oznaczonych symbolami 9 MN, 10 MN, 11 MR,MN, 14 MN, 15 MN, 23 MN, 24 MN,
27MN, 6 RM, 8 RM, 9 RM, 10 RM, 1 UP, 1 RU, 2 RU coznie z rysunkiem planu;

4) 2 m do 10 m od drog wewtriznych, oznaczonych symbolami 1 KDW — 13 KDW naemtach
oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 7 M8IMN, 9 MN, 10 MN, 15 MN, 16 MN, 17
MN, 18 MN, 20 MN, 26MN, 27MN, 1 MNU, 3 MNU, 4MNU, M, 5 RM, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 7.Ustala s nastpujace zasady ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze odiym planem wprowadza izakaz lokalizowania przedsiziec mogicych zawsze
znacaco oddziatywa nasrodowisko, za wyjtkiem przedsiwzie¢ stanowgcych realizag inwestycji
celu publicznego (w tym rowniez zakresudczndici publicznej);

2) dopuszcza giprzedsgwzigcia mogce potencjalnie znagezo oddziatywa nasrodowisko;

3) prowadzona dziatal$é gospodarcza nie me powodowa ponadnormatywnego olgenia
srodowiska naturalnego poza granicami terenu, deeghinwestor posiada tytut prawny;

4) obszar ohjty planem potaony jest na obszarze jednostki planistycznej goapmsania wodami —
jednolitej czsci wod powierzchniowych (JCWP), na ktorej obemija dziatania okréone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odpypwadzenie wszelkich prac na ciekach nie
moze pogorszy stanu wéd lub unienitiwi ¢ osigniccie celu wodno -$rodowiskowego zgodnie z
wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

5) obszar ohjty planem znajduje si w granicach srodladowych zbiornikbw wod podziemnych,
opisywanych dotychczas jako Gtéwne Zbiorniki WoéddBemnych: G.Z.W.P. Nr 333 "Opole -
Zawadzkie" (obszar najwgzej ochrony) oraz G.Z.W.P. Nr 335 "Krapkowice fz8kce Opolskie"
(obszar wysokiej ochrony) i w zgiku z tym wszelkie przedsizigcia na obszarze afiym planem
powinny spetnid wymagania przepiséw szczegoinych i @mych z zakresu ochroryyodowiska, w
tym szczegOlnie z zakresu gospodarki wodriejakoweyj;

6) na obszarze ofllym planem wprowadzaizakaz odprowadzania nieoczyszczonyciekow do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu;

7) na obszarze ofllym planu wyznaczono zgodnie z obgmijgcym ,Studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komprachabszary péredniej ochrony ekologicznej o
wzmazonym rygorze i pozostate, w granicach ktérych wpadea s nastpujace zakazy:

a) likwidaciji istniejgcych zadrzewig i zakrzewid,

b) lokalizacji nowej zabudowy poza istnieymi dziatkami budowlanymi i siedliskami (w dolinie
rzeki Prdészkowki) — (z wykzeniem terenéw przeznaczonych w niniejszej uchwadel
zabudow),

c) lokalizacji nowej zabudowy nie zwianej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego pozariuka
istniejacej zabudowy w pozostalej&zi obszaru,

d) lokalizacji sktadowisk odpadéw i wylewisk,



e) przeksztalc rzezby terenu i niszczenia gleby;

8) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczasagalnwestycji na obszarze a@ym planem
nalezy wykorzyst@& na miejscu przy rekultywacji terenu lub zagospodat zgodnie z przepisami o
odpadach;

9) na obszarze ofliym planem zakazuje ¢sistosowanie ugdzer grzewczych o niskiej intensywed
spalana, ze wzgflu na ich wysok emisg zanieczyszczedo srodowiska;

10) wprowadza si obowhzek zachowania pozioméw hatasu snodowisku okrélonych w przepisach
odrebnych :

a) dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolaMN — 27 MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaRM — 10 RM jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolaMiNU — 4 MNU jak terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolétR 2 jak dla terenu zabudowy zwanej ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodaie

§ 8.1. Ustala si nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéaz débr kultury

wspotczesnej:

1) ochrore obiektéw zabytkowych, wpisanych do gminnej ewiderabytkow:

a) kapliczka murowana, przy domu, ul. Opolska 35, @818,

b) budynek mieszkalny, ul. Opolska 37, z 1892 r.,

c) stodota, ul. Opolska 37,z 1892 r.;

2) wobec obiektéw, o ktdrych mowa w ust. 1 obgmuija nastpujgce zasady ochrony:

a) naley zachowd lub odtworzy historyczm bryke, historyczny detal architektoniczny, ksztalt i
geometry dachu oraz zastosowdradycyjne materialy budowlane, w tym rodzaj, typolor
pokrycia dachowego i elewaciji;

b) naley zachowd ksztalt, rozmiary i rozmieszczenia otworéw zgodnigistorycznym wizerunkiem
budynku;

c) nalery utrzyma lub odtworzy oryginalry stolarlke okien i drzwi;

d) w przypadku konieczrigi przebicia nowych otworéw nalg je zharmonizowa
z zabytkowy elewacy budynku;

e) nalezy zachowa oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonion;

f) naleey stosowd kolorystyle i materialy nawjzujgce do uywanych w przeszkmi,

w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycieian zewgtrznych, zakazuje sistosowania oktadzin
sciennych typu ,siding”;

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych  fmale projektow& i  montowa
z uwzgkdnieniem wartéci zabytkowych obiektow;

h) dopuszcza si mozliwos¢ rozbidrki obiektow zabytkowych na warunkach ckoeych w
przepisach odbnych;

3) na obszarze olliym planem nie wyspuja stanowiska archeologiczne, w przypadku odkryckay#a@w
i obiektow archeologicznych wymagane jest poj dziatsh zgodnie z obowgzujacymi przepisami
odrebnymi.

2. W czsci poinocnej obszaru offego planem wyznaczagsgranice historycznego uktadu ruralistycznego,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - terengezme symbolami: 5 MN, 1 RM, 2 RM, 6 MN, 4 RM,
1 KDZ (czs¢), 4 MN (cz$¢), 3 KDW (cz$¢), I0KDW (czs¢), 7 MN, 3 RM, 8 MN, 5 RM, 9 MN, 2 MNU,
26MN (cz$¢) w obrebie ktorych obowizuja nastpujace wymogi konserwatorskie:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane mowi by starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz i ksztalttowane w nganiu do lokalnej, historycznej tradyciji
architektonicznej w zakresie skali, bryty, gabawt@eometrii dachow, materiatu elewacyjnego;

2) wysokaé¢ zabudowy mieszkaniowej nie mm przekraczé dwdch kondygnacji, w tym druga w dachu
stromym;

3) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wieldspee, o takim samym nachyleniu giéwnych
potaci, kit nachylenia potaci dachowych B0 45, przy czym dopuszczacsivprowadzenie lukarn i
innych elementéw wzbogaaajch forne dachow, pokryte dachdwkceramiczg lub cementow,
materiatami dachdéwkopodobnymi w kolorze ceglastytaerwonym matowym, browym oraz
czarnym;

4) elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowe, o stonoykalrystyce;

5) zakazuje i realizacji ogrodzé betonowych i prefabrykowanych, ogrodzenia winny kgztattowane
w nawizaniu do historycznych rozgdan;

6) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktechnicznej winny by projektowane w sposob
uwzgkdniajacy zachowanie warfgi waloréw krajobrazowych i ochr@nhistorycznego krajobrazu
kulturowego;



7) wyklucza st mozliwos¢ stosowania konstrukcji wiewych i dominant przestrzennych, stangsyich
konkurencg wobec waloréw widokowych panoramy miejscagio
8) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne pglprojektowa jako kablowe.

§ 9. Ustala s} wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznydla, terenéw drog
publicznych, oznaczonych nagtijacymi symbolami: 1 KDZ, 2 KDZ, 1 KDD - 6 KDD obowzuja nastpujace
ustalenia:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej nie zwanej z drog na warunkach ok&eonych w przepisach
odrebnych;

2) naterenach drég publicznych dopuszczdaializacg obiektow matej architektury, zieleni, elementéw
reklamowych i informacyjnych w formie nie kolidgiej z przeznaczeniem podstawowym, na
warunkach okrdonych w przepisach oelonych;

3) elementy reklamowe i informacyjne nie mogrzestania catdici lub przewaajgcej powierzchni (co
najmniej 80 %) elewacji frontowych i bocznych bulgw, od strony bezpgoednio przylegtej do
przestrzeni publicznych.

§ 10. Na obszarze objym planem nie oké&a sk granic obszaréw szczegélnego zagma powodz,
obszaréw osuwania esimas ziemnych oraz terendw goérniczych, z uwagi mak budokumentowanego
wystepowania takich terenow.

§ 11.Ustala s} szczegdlne warunki zagospodarowania terendw ayeen@zenia w ich aytkowaniu :
1) na obszarze obym planem wyznaczaestereny objte zakazem zabudowy kubaturowej, zaatkipm
urzadze infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunlmp symbolami: 1 R — 17 R, 2 UP.

§ 12.Ustala s nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikaciji:

1) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaruetdjo planem wyznaczagsprzebiegi drég: zbiorczych,
oznaczonych symbolami 1 KDZ, 2 KDZ, dojazdowychnpazzonych symbolami 1 KDD — 6 KDD,
wewretrznych, oznaczonych symbolami 1 KDW — 13 KDW oteansportu rolnego, oznaczonych
symbolami 1 KDR — 4 KDR;

2) ustala s} obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenomsentae] ilosci stanowisk postojowych, w
tym parkingow i garay, w ilosci nie mniejszej ri:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagmejo 2 miejsca na mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe narB@owierzchni aytkowej ustug, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

c) dla obiektow w ktérych prowadzona jest dziatdthgospodarcza innamnustugowa — 1 miejsce na
trzech zatrudnionych,

d) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych malezapewné miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kgrarkingovs, zgodnie z przepisami oghmymi;

e) realizacja miejsc postojowych na terenach utwargdzonlub wbudowanych w obiektach
garaowych i wiatach, na wlasnych dziatkach.

§ 13.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenmdsastruktury technicznej:
1) dopuszcza si prowadzenie sieci infrastruktury technicznej widoh rozgraniczagpych drég na
warunkach okrédonych w przepisach oebonych;
2) dopuszcza siprowadzenie odcinkéw podziemnej lub napowietranéjastruktury technicznej przez
tereny o innych funkcjach podstawowych, zgodniezepisami odgbnymi;
3) dopuszcza simazliwos¢ realizacji uradzen infrastruktury technicznej jako towarzysej inwestycjom
na terenach wtasnych inwestora;
4) lokalizacja obiektéw i urmzen infrastruktury technicznej nie me naruszé ustalé ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i Iénych;
5) nalezy zapewnt dostp do uradzei infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zaopatrzenia w wod ustala sj:
1) zaopatrzenie w wadpoprzez rozbudoyvistniejcej rozdzielczej sieci wodagiowej obstugujcej
istniejgcy i projektowan zabudow;
2) dopuszcza sizaopatrzenie w waddo celéw gospodarczych z indywidualnychéuwvody (nie dotyczy
terenéw potaonych w odlegtéci 150 m od cmentarza).
3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwianigciekoéw ustala sj:
1) odprowadzeniesciekédw komunalnych i bytowych, do istriepj i projektowanej rozdzielczej
kanalizacji sanitarnej wsi Dziekatwo na warunkach ok§ienych w przepisach oglonych;
2) dopuszcza sie odprowadzenie S$ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekdw oraz
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowychstala sj:



1) odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo w téobndo istniegcych rowdw melioracyjnych i
ciekbw wodnych na warunkach okl@nych w przepisach oelonych oraz na terenach uzbrojonych do
kanalizacji deszczowej;

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnychdhémicznych, jéi takie wysgpia przed
ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowizek utwardzenia i skanalizowania terendéw, na kidrgzaze dofé do zanieczyszczenia w/w
substancjami, o ktérych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza silokalizowanie przydomowych zbiornikéw na deszczéwkata retencja).

5. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczng ustala si:

1) utrzymuje st lokalizacg istniegcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysgo napicia 220 kV
relacji Groszowice — gbkowice Slaskie, z dopuszczeniem jej przebudowy do 400 kV wzdétniepcej
trasy, z zachowaniem jej napowietrznego charakteru;

2) utrzymuje st lokalizacg istniegcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysmo napgcia 110 kV
relacji Groszowice — Hermanowice, z dopuszczeniepn grzebudowy wzdtu istniegcej trasy, z
zachowaniem jej napowietrznego charakteru; wzddidrej ustala si strek oddziatywania, w granicach
ktorej zakazuje sisadzenia rdinnosci wysokiej,

3) zasilanie w energielektrycza odbiorcow z istniejcej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego nagmia na warunkach okénych w przepisach oglonych;

4) dla potrzeb istnigcego i projektowanego zainwestowania (gtéwnie zaladzagrodowa, mieszkaniowa,
mieszkaniowo - ustugowa) wyznacza $reny pod stacje transformatorowe, oznaczoneg/sinku planu
symbolami 1 E, 2 E;

5) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych na terenach wtasnychestara, z zapewnieniem
dostpu transportu i obstugi tych wdze;

6) dopuszcza si pozyskiwanie energii z odnawialnycirédet, w tym z paneli fotowoltaicznych, w
urzadzeniach wytwarzagych energi o mocy nieprzekraczgjej 100 kW;

7) zakazuje silokalizowania turbin wiatrowych;

8) pozostawia si przebieg tras istniggych linii elektroenergetycznych oraz dopuszczabsidow nowych
linii dystrybucyjnych osrednim i niskim nagiciu;

9) wzdlwz elektroenergetycznych linii napowietrznych rglepozostawd pasy wolne od drzew, g,
konardw o szeroli (liczac od osi po kadej stronie linii):

a) dla linii 15kV — 6m,

b) dla linii 0,4kV — 3m,

10) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych dii®wv z istniejca siech elektroenergetyczn sie ta
moze byt przebudowana zgodnie z przepisamiebdymi.

11) docelowo w obgbie granic historycznego ukfadu ruralistycznegmiéice napowietrzne sieci niskiego
napkcia naley zaspic¢ liniami kablowymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemnystala sj :

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez bugawzdzielczej sieci gazowejredniego i niskiego
cisnienia na warunkach olglenych w przepisach oglonych;

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszczaksirzystanie ze zbiornikbw gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wias§e, zgodnie z przepisami agmymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi cieplng ustala sj wykorzystanie do ogrzewania ekologicznyabdet
ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawadtd siarki, gazowe, elektryczne oraz odnawialrédta
energii o maksymalnej mocy parj 100 KW, przy zastosowaniu ydzen grzewczych o wysokiej
sprawndci i niskim stopniu zanieczyszaze

2) dopuszcza esiwykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem tetdgio o wysokiej sprawngi
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszézeo atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe aglwkalizowat, zgodnie z przepisami aghmymi.

8. W zakresie ustug telekomunikacyjnychustala sj:

1) zaopatrzenie wgtza telefoniczne z istnigjej i projektowanej sieci rozdzielczej (napowietgfub
kablowej) - na warunkach oldlenych w przepisach oglonych;

2) dopuszcza silokalizacg inwestycji celu publicznego z zakresacanaici publicznej, zgodnie z
przepisami odsbnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadamiustala si nakaz gromadzenia odpaddéw w szczelnych pojemnjkach
uwzglkdnieniem segregaciji i ich dalsze zagospodarowagodrie z przepisami oglsnymi.

§ 14 Na obszarze oltym planem nie wprowadzagsiistalé dotycacych sposobdw i termindéw tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i aytkowania terenéw, ze wzglu na brak potrzeby takich ustale

Rozdziat 3. Przepisy szczego6towe dla wyznaczony@réndw w liniach rozgraniczapcych

§ 15 1. Dla terendéw oznaczonych symboldiRM - 10 RM ustala sj:



1)

przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi zabudagradowa;

dopuszcza silokalizacg :

a) ustug zwizanych z produkcja rolnigzoraz ustug agroturystyki o powierzchni nie przekagcej
100 nf,

b) zieleni towarzysacej,

c) obiektéw i uradzeh towarzyszcych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu mzesnego, parametrow i wskakow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustgla si

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

istniegca zabudowa mi® podlegd przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz zmianie sspo
uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnyaepnaczeniem terenu;

dopuszcza sisytuowaniesciany budynkéw gospodarczych w odlegiol,5 m od granicy zgsiedni
dziatkg budowlam Iub bezpérednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynjkggh z
przepiséw odsbnych;

wysoka¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zalbgdanieszkaniowej nie me
przekroczy 10 m, a zabudowy gospodarczej (budynki gospodalemowlane, gai®) oraz zwizanej
z prowadzon dziatalngcia ustugows nie mae przekrocz§ 9 m;

dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wieldepee, o takim samym nachyleniu giéwnych
potaci, kgt nachylenia potaci dachowych 30 45, przy czym dopuszczagsivprowadzenie lukarn i
innych elementéw wzbogagaych forng dachéw, pokryte dachéwkceramicza lub cementow,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blactopuszcza sina terenach polmnych poza granicami
historycznego uktadu ruralistycznego dachy ptask& asymetryczne;

dachy budynkéw gospodarczych oraz gaginych z prowadzandziatalngcia ustugove dwuspadowe,
o takim samym nachyleniu gtéwnych potacit knachylenia potaci dachowych 15 4%, pokryte
dachoéwlg ceramiczg lub cementow, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blactopuszcza si
jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkd lokalizowanych przy granicy dziatki
oraz dachy ptaskie;

dopuszcza sirealizacg dachu o parametrach nie speligich wymogéw w pkt 4 i 5 na powierzchni
nie wigkszej ni 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

na terenach oznaczonych symbolami 1 RM — 5 RM ofmyjg ograniczenia wynikage z potaenia w
obrebie granic historycznego uktadu ruralistyczneg&tarym mowa w § 8 ust. 2;

minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dzigbeidowlanych nie mee by mniejsza ni:

a) 3000 rpod zabudow zagrodow,

b) 4 nf pod infrastruktug technicza;

minimalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,01;

10) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,70;
11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie pawé by mniejsza ni 30 % powierzchni dziatki.

§ 16.1. Dla terenéw oznaczonych symboldIN — 27 MN ustala sj:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terendéw stanowi zabudoiazkaniowa jednorodzinna wolnostog i

blizniacza;

dopuszcza gilokalizacg, :

a) nieuchzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publicznepowierzchni nieprzekraczgiej 30 %
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

b) zieleni towarzysacej,

c) obiektéw i uradzer towarzyszcych, o ktérych mowa w 8§ 2 pkt 12.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przeisnego, parametréw i wskakow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si

1)

2)

3)

4)

5)

istniegca zabudowa mi® podlegd przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz zmianie sspo
uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnyrepnaczeniem terenu;

dopuszcza sisytuowaniesciany budynkdw gospodarczych w odle@ol,5 m od granicy zasiedna
dziatka budowlam lub bezpérednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynikg¢h z
przepiséw odgbnych;

wysokai¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej zaldmieszkaniowej jednorodzinnej
nie maze przekroczy 10 m, a zabudowy gospodarczej (budynki gospodagareze) oraz zwijzanej z
prowadzog dziatalndgcia ustugovy nie mae przekroczy 8 m;

dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wieldspe, o takim samym nachyleniu gtéwnych
potaci, kit nachylenia potaci dachowych 36 45, przy czym dopuszczacsivprowadzenie lukarn i
innych elementéw wzbogaaajch forne dachow, pokryte dachdwkceramiczg lub cementow,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blactopuszcza sina terenach polmnych poza granicami
historycznego ukfadu ruralistycznego dachy ptasksz asymetryczne;

dachy budynkéw gospodarczych oraz @asinych z prowadzandziatalndcia ustugows dwuspadowe,
o takim samym nachyleniu gléwnych potacit knachylenia potaci dachowych %5 45, pokryte
dachéwly ceramiczg lub cementow, materiatami dachowkopodobnymi oraz blactopuszcza si
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3.

jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkd lokalizowanych przy granicy dziatki
oraz dachy ptaskie;

6) dopuszcza sirealizacg dachu o parametrach nie spetpigich wymogoéw w pkt 5 i 6 na powierzchni
nie wigkszej ni 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

7) na terenach oznaczonych symbolami 4 MN:¢€g 5 MN, 6 MN 7 MN, 8 MN, 9 MN, 26 MN (agc¢)
obowigzuja ograniczenia wynikafe =z polaenia w obgbie granic historycznego ukladu
ruralistycznego, o ktdrym mowa w § 8 ust. 2;

8) na czsci terendw oznaczonych symbolami 1 MN, 2 MN obgmuig ograniczenia wynikape z
potozenia w obgbie 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmeataw granicach ktérej ustala
sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych;

9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dztateidowlanych nie ma by mniejsza ni 800
m? (zabudowa wolnostega), 600 m (zabudowa bfiniacza) oraz 4 M(infrastruktura techniczna);

10) minimalny wskanik intensywndci zabudowy wolnostagej - 0,10;

11) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy wolnostagej - 0,50;

12) minimalny wskanik intensywndci zabudowy bliniaczej - 0,15;

13) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy bliniaczej - 0,70;

14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powd by mniejsza ni 50 % powierzchni dziatki.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalep@ziatu nieruchomizi (uregulowanych w Dziale

Ill, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchéai@mi) ustala i podziat terenu na dziafki :

1) minimalna szerok& frontu dziatki powinna wynoéi 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostegej, 14 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzitntigpiaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkargpyednorodzinnej wolnostggej nie mae by
mniejsza ni 800 nf, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejhiaczej 600 rf

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi p@minvynost 7¢° - 110.

§ 17.1. Dla terenéw oznaczonych symbolaiNU — 4 MNU ustala sj:

2.

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowszkaniowa jednorodzinna wolnosiog i /
lub ustugowa w dowolnych proporcjach;

2) dopuszcza gilokalizacg:

a) zieleni towarzyszcej,
b) obiektéw i urgdzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego, parametréw i wskakow ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si

1) dopuszcza si sytuowaniesciany budynku gospodarczego, garav odlegtdci 1,5 m od granicy z
sgsiedny dziatkg budowlan lub bezpérednio przy granicy, z zachowaniem warunkéw wynjgggh z
przepiséw odgbnych;

2) wysoka¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gelvej nie mae przekroczy 12 m a
zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze zgarsie mae przekroczy 8 m;

3) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspaddule wielospadowe, o takim samym
nachyleniu gtéwnych potaci,ak nachylenia potaci dachowych 3@ 4%, przy czym dopuszczacsi
wprowadzenie lukarn i innych elementow wzbogaoggh formg dachow, pokryte dachowk
ceramiczy lub cementow, materiatami dachéwkopodobnymi oraz blactiopuszcza sina terenach
potazonych poza granicami historycznego uktadu ruratztego dachy ptaskie oraz asymetryczne;

4) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, o takimysa nachyleniu gtéwnych potaci,gk
nachylenia potaci dachowych %5 45, pokryte dachéwk ceramicza lub cementow, materiatami
dachoéwkopodobnymi oraz blaghdopuszcza sijednospadowe w przypadku dobudowy do innych
budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatkeardachy ptaskie;

5) dopuszcza sirealizacg dachu o parametrach nie spetpigich wymogoéw w pkt 5 i 6 na powierzchni
nie wigkszej ni 20 % powierzchni rzutu dachu budynku;

6) na terenie oznaczonym symbolem 2 MNU obgwija ograniczenia wynikape z potaenia w obgbie
granic historycznego uktadu ruralistycznego, o ytdmowa w § 8 ust. 2;

7) na czsci terenu oznaczonego symbolem 1 MNU, 4MNU obawja ograniczenia wynikare z
potozenia w obgbie 50 metrowej strefy ochrony sanitarnej od cmemataw granicach ktérej ustala
sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektéw gastronomicznych;

8) dla wystpujacych na terenie oznaczonym symbolem 2 MNU obiekakytkowych obowizuja
zasady ochrony ustalone w § 8 ust. 1 pkt 2 uchwalty;

9) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dztabeidowlanych nie mae by mniejsza ni 800
m? (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnast)j, 200 r (zabudowa ustugowa), oraz #m
(infrastruktura techniczna);

10) minimalny wskanik intensywndci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnogtej - 0,10;

11) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnagtej - 0,50;

12) minimalny wskanik intensywndci zabudowy ustugowej - 0,25;

13) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy ustugowej - 1,00;



14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie pawé by mniejsza ni 50 % powierzchni dziatki.

4. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scaliap@aiziatu nieruchomii (uregulowanych w Dziale
Ill, Rozdziat 2 ustawy o gospodarce nieruchdommi) ustala si podziat terenu na dziatki w oparciu o
nastpujace zasady:

1) minimalna szerok& frontu dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodanppowinna wynosi 20 m a
zabudowy ustugowej 12 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkargpyednorodzinnej powinna wyn@sB00 nf a
zabudowy ustugowej 200%n

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi p@miniynost 70° - 110.

§ 18.1. Dla terenu oznaczonego symbolétdP ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanastugi publiczne;

2) dopuszcza gilokalizacg :

a) mieszka towarzyszacych wbudowanych stanoggych nie wécej niz 30 % powierzchni kytkowej
obiektu ustugowego pod warunkiem nie powodowanilkdoéw z funkcjg podstawow,

b) zieleni towarzysacej,

c) sieci i uradzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, pebyich shiebry role wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowyclarazg wolnostopcych, z wykluczeniem
parkowania samochodéw o dmosci powyzej 3,5 t,

d) urzadzea sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przeisnego, parametrow i wskakéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustata si

1) istniegca swietlica maze podlegd przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz zmianie sspo
uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnyrepnaczeniem terenu;

2) wysokad¢ nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywane] zabgdostugowej nie moe przekroczy
10 m;

3) nalery stosowd dachy dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych ptac pokryte dachévekoraz
materiatami dachéwkopodobnymigtknachylenia potaci dachowych 20 45, dopuszcza sidach
ptaski;

4) minimalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,10;

5) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 0,70;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie pawé by mniejsza ni 30 % powierzchni dziatki;

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UP szczegétowgaesad i warunkdédw scalania i podziatu
nieruchoméci nie ustala si z uwagi na istnigce zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym
zakresie.

§ 19.1. Dla terenu oznaczonego symbol2idP ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanastugi publiczne- plac zabaw dla dzieci;
2) dopuszcza silokalizacg :
a) zieleni parkowej urzdzonej,
b) obiektéw matej architektury.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu jrzeisnego, parametrow i wskakow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalzagiaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UP szczegétowgasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchoméci nie ustala s z uwagi na istnigce zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym
zakresie.

§ 20.1. Dla terenéw oznaczonych symbolaiiRU, 2 RUustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stapostiekty obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych
hodowlanych, ogrodniczych;
2) dopuszcza silokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zieleni towarzysacej,
c) obiektéw i uradzen towarzysacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 12.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przexsnego, parametréw i wskakéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si
1) wysoka¢ obiektdw zwiyzanych z obstug produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych dostosowana do wymogéw technicznachniglogicznych, ale nie powinna przekroczy
wysokdaici 10 m;
2) wysokas¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niezenprzekroczgy 10 m;
3) dachy obiektow: zwazanych z obstug produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych dostosowane do wymogow technicznehnelogicznych, dopuszcza slachy ptaskie;



4) dach budynku mieszkalnego dwuspadowy, o symetrgcmaichylonych potaciach,ak nachylenia
potaci dachowych 30 — 45, pokryty dachéwk ceramicza lub cementow, materiatami
dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza swprowadzenie lukarn i innych elementéw
wzbogacajcych forng dachu;

5) minimalny wskanik intensywndci zabudowy zwizanej z obstug produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - 0,10;

6) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy zwjzanej z obstug produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — 0,75;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie pomé by mniejsza ni 25 % powierzchni dziatki;

8) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dzideidowlanych nie ma by mniejsza ni 3000
m? oraz 4 m (infrastruktura techniczna).

§ 21.1. Dla terenu oznaczonego symbolénZC ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren emzantzynnego,
2) dopuszcza gilokalizacg :
a) zieleni uradzonej, w tym zadrzewiei zakrzewi,
b) obiektéw matej architektury,
C) urzgdzea i sieci infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu mzexsnego, parametrow i wskakow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si

1) wysokas¢ obiektéw ustugowych zwzanych z przeznaczeniem podstawowym nigemarzekroczy 9
m;

2) dachy obiektéw ustugowych zydanych z przeznaczeniem podstawowym dwuspadowe Iub
czterospadowe, o symetrycznie nachylonych potacikghnachylenia potaci dachowych 35 45,
pokryte dachéwék ceramiczyg lub cementow,

3) minimalny wskanik intensywndci zabudowy - 0,001;

4) maksymalny wskenik intensywnéci zabudowy — 0,10;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powéd by mniejsza ni 30 % powierzchni dziakki.

6) nakaz utrzymywania i konserwowania ista@j zieleni uragdzonej,

7) w zakresie lokalizacji obiektow kubaturowych obgmija przepisy odgbne.

§ 22.1. Dla terenéw oznaczonych symboléiriR — 18 Rustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw standerieny rolnicze;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne podziemne) na terenach nie
wymagajcych uzyskania zgody rolnej,
b) zadrzewid i zakrzewi@,
c) stawow hodowlanych,
d) niezlkzdnych drog do obstugi terenéw rolniczych,
e) urzagdzeh wodnych ksztattujcych stosunki wodne, w tym wdzen melioracyjnych i zbiornikdw
wodnych,
f) ciagbw pieszych i rowerowych (w tym rowiiszlakéw turystycznych);
2. Na terenach oznaczonych symbolami 1R do 17 R z@kasg lokalizacji wszelkich obiektéw
kubaturowych.
3. Na terenie oznaczonym symbolem 18 R dopuszcza lakalizacg obiektéw obstugi produkcji i
przetworstwa w gospodarstwach rolnych, hodowlanyolgrodniczych, z wyczeniem zabudowy
zagrodowe;.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 18 R w zakresiedzashrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskanikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowemenu ustala gi
1) wysoka¢ obiektow zwyzanych z obstug produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych dostosowana do wymogow technicznachriglogicznych, ale nie powinna przekroczy
wysokasci 10 m,

2) dachy obiektéw zwzanych z obstug produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych dostosowane do wymogéw techniczna@hnt@logicznych, dopuszcza slachy ptaskie,

3) minimalny wskanik intensywndci zabudowy zwjzanej z obstug produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych - 0,10;

4) maksymalny wskanik intensywndci zabudowy zwjzanej z obstug produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — 0,75;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie pawé by mniejsza ni 25 % powierzchni dziatki.

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych symboldmiVS — 8 WS ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stamowiody s$rodladowe (rzeka Proszkéwka, oznaczona
symbolami 1 WS, 2 WS, 3 WS oraz pozostate ciekinegdowy melioracyjne).



2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si
1) nakazuje s ochrore wod powierzchniowych wraz z szatoslinng w ich najblizszym gsiedztwie oraz
wod podziemnych;
2) dopuszcza sizarurowanie odcinkéw rowéw melioracyjnych;
3) wprowadza & obowhzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowaeloracyjnych i ciekach
wodnych o szerokei minimum 3 m celem zapewnienia dgsi do rowow i ciekdbw wodnych oraz
umazliwienia ich konserwacji (w tym réwnieurzagdzer wodnych).

§ 24.1. Dla terenéw oznaczonych symboldlrit, 2 Eustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe terendéw stapawigdzenia infrastruktury technicznej — elektroenergaty
(stacje transformatorowe);
2) dopuszcza silokalizacg zieleni niskiej.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przeisnego, parametréw i wskakow ksztattowania
zabudowy oraz ugzlzania terenu ustalacsi
1) w przypadku realizacji obiektow kubaturowych wysékaabudowy nie mee przekroczy 9 m liczc od
poziomu terenu do najviggzego punktu stacji;
2) dopuszcza sirozbudow istniegcych obiektow trafostacji, zgodnie z przepisamicbdymi.

§ 25.1. Dla terenu oznaczonego symbolénf ustala si:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stapowizadzenia infrastruktury technicznej — kanalizacja
(przepompownidciekdw);
2) dopuszcza silokalizacg zieleni niskiej.
1) W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustatacthowanie istniggej przepompowndciekow, z
dopuszczeniem nitiwo$ci jej modernizacji.

§ 26.1. Dla terendw oznaczonych symbolabiK, 2 KK ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe stanpteireny kolei;

2) na terenach przyleglych do istrjegj linii kolejowej nr 287, drugoezinej, relacji Opole Zachodnie —
Nysa (teren zamkety), oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 K0B,R, 17 R obovdzuja
nastpujace szczegOllne zasady zagospodarowania wyti&az lokalizacji terenow w bezgednim
sasiedztwie linii kolejowej wszystkie obiekty budowla (w tym drogi, infrastruktura techniczna
podziemna) nie zwkane z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu kotgjowbudynki mieszkalne,
uzyteczndci publicznej oraz inne obiekty przeznaczone nly gtabyt ludzi powinny b¥ lokalizowane
w odlegitaci zapewniajcej zachowanie dopuszczalnegocnahia hatasu i wibracji, okénego w
odrebnych przepisach.

§ 27.1. Dla terenéw oznaczonych symbolaii{DZ, 2 KDZ ustala sj:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw staposvbgi publiczne klasy Z — zbiorcze (1 KDZ - droga
powiatowa nr 1754 O relacji Chmielowice — Proszk@¥DZ — droga powiatowa nr 1755 O relac;ji
Dziekaistwo — Osiny);

2) dopuszcza gilokalizacg:

a) towarzysacych obiektéw pomocniczych,

b) chodnikéw isciezek rowerowych lubiciezek pieszo — rowerowych na warunkach élomych w
przepisach odbnych,

c) sieci i uradzer infrastruktury technicznej w tym rowriezwigzanych z odprowadzaniem i
podczyszczaniem woéd opadowych odprowadzanych znjemd warunkach okéeonych w
przepisach odbnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysfesndéw komunikacji ustalagsi

1) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych, oznaczonej symbolem 1 KDZ 8 m do 20 m, z
uwzglkdnieniem istniejcych uwarunkowa przestrzennych;

2) szerokd¢ drogi w liniach rozgraniczagych, oznaczonej symbolem 2 KDZ 10 m do 14 m;

3) skrzyzowanie drog zbiorczych z drogami dojazdowymi, wetanymi oraz transportu rolnego na
warunkach okrdonych w przepisach og¢lonych;

4) nowe whczenia z terenéw przylegtych do drdg zbiorczychwaaunkach okrdonych w przepisach
odrebnych.

§ 28.1. Dla terenéw oznaczonych symbol&ikDD - 6 KDD ustala sj:
1) przeznaczenie podstawowe terenéw stagaindgi publiczne klasy D - dojazdowe,
2) dopuszcza silokalizacg:
a) chodnikdw isciezek rowerowych,
b) siecii uradze infrastruktury technicznej,
c) w ramach wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnymasow zieleni
izolacyjnej, obiektéw matej architektury oraz guizen technicznych.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysfesndéw komunikacji ustalagsi

1)
2)

szerokd¢ drég w liniach rozgraniczggych 3 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;
skrzyzowania drog dojazdowych z drogami zbiorczymi, welnanymi oraz transportu rolnego na
warunkach okrdonych w przepisach oglonych.

§ 29.1.Dla terenéw oznaczonych symbolainKDW — 13 KDW ustala sj:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenéw stananogi wewrtrzne;

dopuszcza gilokalizacg:

a) chodnikdw,

b) siecii uradze infrastruktury technicznej,

c) paso6w zieleni izolacyjnej, obiektdw matej architakt oraz urzdzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budoysfesndéw komunikacji ustalagsi

§ 30.1.
1)
2)
2. W

dla drogi 1 KDW szerok& w liniach rozgraniczagych — 3 m (istnigjce);

dla dr6g 2 KDW, 4 KDW, 6 KDW, 8 KDW szerokédw liniach rozgraniczagych — 8m;

dla dr6g 3 KDW, 13KDW szeroké w liniach rozgraniczarych — 6 m;

dla drég 5 KDW, 7 KDW szerokoé w liniach rozgraniczagych — 10 m;

dla drogi 10KDW szeroki w liniach rozgraniczagych — od 6m do 8m;

dla drogi 11KDW szeroki w liniach rozgraniczaiych — od 6m do 9,5m;

dla drogi 12KDW szeroki w liniach rozgraniczagych — od 5m do 6m;

skrzyzowania drog wewgtrznych z drog zbiorcz 1 KDZ oraz drogami dojazdowymi na warunkach
okreslonych w przepisach oglonych.

Dla terenéw oznaczonych symbolabiDR — 4 KDR ustala sj:

przeznaczenie podstawowe terendw stagaindgi transportu rolnego;

dopuszcza silokalizacg sieci infrastruktury technicznej.

zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesnéw komunikacji ustala esiminimalr

szerokd¢ drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczsijch — 5 m.

§ 31.Okrella sk wysoka¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustatacgitat, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanzagospodarowaniu przestrzennym dla terenow

oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)
2)

MN, RM, MNU, RU: w wysokéci 30 %.
Dla pozostatych terenéw, nie wymienionych w pkivwysokaci 0, 1 %.

Rozdziat 4. Przepisy kacowe

§ 32.Wykonanie uchwaly powierzagsiWéjtowi Gminy Komprachcice.

§ 33. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

§ 34.Uchwala podlega publikacji w formie elektroniczmngj stronie internetowej Gminy Komprachcice.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Komprachcice
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