UCHWALEA NR XV1/92/12
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 18 paZdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszardw, przez ktdre
przebiega trasa dwutorowe;j linii elektroenergetycznej 110kV relacji Groszowice — Hermanowice
Z weigciem do GPZ Gracze, na terenie gminy Kompracheice.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz220, Nr 62, poz.538, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr
214, poz.1806, 22003 . Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203,
22005 . Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nri81, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz.327, Nrl138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. [111, Nr 223, poz.1458, z 2009 r. Nr 52,
poz.420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.675, z 2011 r.Nr 21,
poz.113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz.777, Nr 149, poz.887, Nr 217, poz.1281, Nr149, poz. 777, 22012 r.,
poz.567) oraz art20 ust. 1w zwigzku zart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospadarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2012 r., poz. 647), w zwigzku z uchwala Nr IX/55/11 Rady
Gminy Kompracheice z dnia 30 listopada 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospedarowania przestrzennego dla  obszaréw, przez ktore przebiega trasa dwutorowej linii
elektroenergetyczne) 110kV relacji Groszowice — Hermanowice z weigciem do GPZ Gracze, na terenie gminy
Komprachcice, po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennege gminy Komprachcice wprowadzonego uchwalg Nr VII/61/99 zdnia 18
czerwca 1999 r., Rada Gminy Komprachcice uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw, przez ktére przebiega
trasa dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV relacji Groszowice — Hermanowice z weigciem do GPZ
Gracze, na terenie gminy Kompracheice - w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1.1 — 1.6 do uchwaly.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w ponizszych pkt od | do 5, w planie nie okresla sie:

|) zasad ochrony débr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajaeych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) minimalngj liczby miejse do parkowania;

4) granic 1 sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gémiczych, atakze narafonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych:

5) sposobu i terminu tymeczasowepgo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zafaezniki nr: 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planuy;

3)zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie osposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycjiz zakrese
infrastruktury technicznej, ktére nalezs do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ichfinansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

- stanowiace integralng czesé uchwaty,

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, sq obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;
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2} linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pas technologiczay linii elektroenergetycznej 110kV;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami: MN, R, WS, KDz, KDL, KDW, KK.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1} infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumiec towarzyszace niezbgdne urzadzenia budowlane,
dojscia, dojazdy, zjazdy, miejsca postojowe, zielen oraz obiekty matej architektury;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linig rozgraniczajgcy tereny © roznym przeznaczeniu fub
roinych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktdrej nie moze przekroczyd zewngtrzny
obrys nadziemnych czgsci budynku; przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumieé wiodace przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — naleZy przez to rozumief przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu, mogace by¢ traktowane jeko towarzyszace zapisanemu w planie przeznaczeniu
podstawowenu;

5)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wskali 1:2000, o ktérym mowaw § 2 pkt
1 uchwaly;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia, zgodnie z oznaczeniami graficznymi okreslonymi w legendzie;

7) wskazniku intensywnoicizabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitej budynkdw
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane),

Rozdzinl 2. .
USTALENIA OGOLNE

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, cbowigzuja naskgpujgce
ustalenia:

1) stosewnie do przepisdw odrebnych dotyczacych ochrany §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na

obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: |MN, 2MN, 3MN — zaliczone do
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)do ogrzewania obiektow nalezy stosowaé energie elektryezna, paz olej, cdnawialne Zrddla energii
w postaci kolektor6w stonecznych instalowanych indywidualnie na budynkach oraz paliwao niskiej
zawartosci substancji zanicczyszczajacych powietrze wtym wegiel - przy zastosowaniu technologii
o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszezef do atmosfery;

3} wyklueza sig mozliwosé wprowadzania do wod powierzchniowych i gruntu nieoczyszezonych $ciekow;

4) w zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia okreslone w § 10 ust. 1 pkt 4 lit. d)
ipkt 5, ust. 2 pkt 4 lit. b) i pkt 5 oraz ust. 3 pkt 4.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowepo i zabylkow obowiazuje powiadomienie wlasciwe
sluzby ochrony zabytkdw w przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie szezegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
obowigzuja nastgpujgce ustalenia:

1w celu zapewnienia mozliwosci prowadzenia prac konserwacyjnych przy ciekach wodnychi rowach
melioracyjnych, wprowadza si¢ wymdg pozostawienia w terenach inwestycyjnych paséw o szerokosci 1,5
m od gomej krawedzi cieku lub rowu, wolnych od zainwestowania;

2) w przypadku wystepowania sieci drenarskiej, obowiazuje zapewnienie prawidtowego jej funkcjonowania,
a ewentualne uszkodzenia sieci w trakcie prowadzenia robot ziemnych, winny byé zptaszane wiasciwemu
zarzadcy oraz naprawiane pod nadzorem wlasciwego organu;
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3) na obszarze objgtym planem, wyznacza sig pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110kV, ktérego
granice przebiegaja w odleglosci 20m od osi linii, w obrebie ktérego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw mieszkalnychw zabudowie
zagrodowej,

b) zakaz lokalizacji innych obiektdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, zakaz
nasadzen zieleni wysokiej.

§ 8. W =zakresie zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzujg
nastgpujace ustalenia:

1) w granicach terenéw objetych planem dopuszcza sig przebudowe i modernizacjg istnigjacych obiektow,
urzadzen isieci infrastruktury technicznej, w tym przebudowe linii energetycznych $redniego i niskiego
napigcia na napowietrzne lub kablowe;

2) w pranicach terenéw objgtych planem dopuszcza sig lokalizacje nowych: obiektéw, urzadzeni sieci
infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi okre$lonymi w rozdziale Il uchwaty.

§ 9. W zakresie obszardw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. wyznacza sig liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ,
1KDL, 1KK stanowigce obszary rozmieszezenia inwestycji celu publicznego ;

2. na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego zwiazanych
z facznoscia publiczna.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 10. Przeznaczenie ferendw oraz linie rozgraniczajace, zasady ochrony i ksziattowania tadu
przestrzennego,parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zapospodarowania terenu

|. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN,dla ktérych
obowiqzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnei;
2) za zgodne z przeznaczeniem podsiawowym terenn uznaje sig:

a) lokalizacje budynkdw  gospodarczych 1parazowych zwigzanych zzabudowa mieszkaniowsy
jednorodzinng, z uwzglgdnieniem ograniczen okrelonych w § 7 pkt 3,

b) lokalizacjg infrastruktury towarzyszacej;
3) przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) zasady i standardy zagespodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w terenie 3MN ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci 8m od linii rozgraniczajace;
terenu ZKDZ,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze by¢ nizszy niz 0,05 a maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce nie moze przekraczac 0,6,

c) powierzchnia biclogicznie czynna nie moze by¢ nizsza niz 30 % powierzchni dzialki budowlane;j,
d) ustala sig zakaz stosowania ogrodzen z przgstami wykonanymi z prefabrykatdw betonowych i blach,

e) w przypadku procedury scalania i podzialu nigruchomescei ustala sie minimalnga powierzchnig dzialki
wynoszacej 1000m?, minimalng szeroko$¢ frontu dzialki wynoszaca 20m, kat polozenia granic dzialek
w stosunku do drogi wynoszacy 90° z tolerancjg do 15%

5) zasady ksztaltowania zabudowy:

a} maksymalna wysoko$¢ budynkdow gospodarczych i garazowych, liczona od naturalnege poziomu gruntu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze przekraczaé 6,0 m,z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych

Z przepisow szczegblnych zwigzanychz warunkami technicznymi lokalizacji linii elektroenergetycznej
H10kV,
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b) dachy budynkéw - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gtéwnych polaci dachowych,
mieszezacych sig w przedziale od 30° do 45°,

c)w przypadku tynkowanych scian elewacji budynkéw — obowigzuje stosowanie koloréw jasmych,
stonowanych,

2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od IR do k5R, 19R,dla ktérych
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze ;
2} za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sig:
a) wykorzystywanie gruntéw do celéw rolniczych,

b) lokalizacjg budynkdw i obiektow zwiazanych zzabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
z uwzglednieniem ograniczen okredlonych w § 7 pkt 3,

c) lokatizacjg budowli rolniczych oraz innych budynkéw, obiektdw iurzadzen zwiazanych z produkeja
rolng oraz obstugg rolnictwa i przetwérstwa rolno — spozywezego,z uwzglgdnieniem ograniczen
okres$lonych w § 7 pkt 3 lit. b),

d) lokalizacjg infrastruktury towarzyszacej;

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w terenach oznaczonych symbolami: 3R i4R - w odleglosci 15m od linii rozgraniczajacej terenu
1KDL,

- w terenach oznaczonych symbolami: 14R i 15R - w odlegloci 20m od linii rozgraniczajacej terenu
IKDZ,

- w terenie oznaczonym symbolem [9R - w odleglosci min. 20m od linii rozgraniczajace] terenu
2KDZ,

b) ustala si¢ zakaz stasowania ogrodzen z przgstami wykonanymi z prefabrykatéw betonowych i blach;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw, liczona od naturalnego poziomu gruntu do najwyzszego punktu
dachu, nie moze przekracza¢ 9,0m, zuwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
szczegolnych zwigzanych z warunkami technicznymi lokalizacji linii elektroenergetycznej 110kV,

b) dachy budynkéw - dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia gldwnych polaci dachowych
mieszczacych si¢ w przedziale od 30° do 45°,

c)w przypadku tynkowanych $cian elewacji budynkdw — obowigzuje stosowanie kolordw jasnych,
stonowanych.

3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 16R, 17R, 18R, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze ;

2)za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje sie: wykorzystywanie gruntdw do celéw
rolniczych, z zakazem lokalizacji budynkéw, obiekldéw zwigzanych z rolnictwem oraz budowli rolniczych,

3) przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala sig
zakaz stosowania ogrodzen z przgsiami wykonanymiz prefabrykatow betonowych i blach.

4. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, dla ktérych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

I} przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych ;
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2) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje sig:
a) zachowanie ciek6w i zbiornikéw wodnych,
b) lokalizacje urzadzen wodnych,
c) przekraczanie terenéw sieciami infrastruktury technicznej.
§ 11. Zasady modemizac]i, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji

1. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktdrego obowiazujq nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych: droga klasy Z - zbiorezej ;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury lechnicznej;

3) zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 20,0m, zgodnie z rysunkiem planu,z uwzglednieniem
ustaler okreslonych w lit. b),

b) dopuszcza sie zawgZenie parametru szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych do stanu istniejacego.

2. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDZ, dla ktérego obowiazuija nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych: droga klasy Z - zbiorczej ;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szerokoic drogi wliniach rozgraniczajacych — od 14,0 do 20,0m, zgodnie zrysunkiem planu,
z uwzglgdnieniem ustalen okreslonych w lit. b),

b) dopuszcza sie zawezenie parametru szerokosei drogi w liniach rozgraniczajgcych do stanu istniejacego.

3. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDL , dla ktdrego obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych: droga klasy L - lokalnej ;
2} przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3} zasady i standardy zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15,0, zgodnie zrysunkiem planu,z uwzglednieniem
ustalen okre$lonych w lit. b),

b) dopuszcza sig zawegzenle parametru szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych do stanu istniejacego.

4. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW - 12KDW, dla ktérych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drdg wewnegtrznych ;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

5. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KX , dla ktorego obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny kolejowe

2) za zpodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢: modernizacj¢, przebudows, rozbudowg
istniejacych oraz budowe nowych obiektdw i urzadzen kolejowych;

3) przeznaczente uzupelniajgce terenu: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
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Rozdzial 4
PRZEFPISY KONCOWE

§ 12. Stawke procentowa zwiazana z naliczeniem oplaty, o ktére] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647), ustala sig
w wysckoici 1%.

§ 13. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata Nr XV/108/04 Rady Gminy Komprachcice z dnia 23
czerwca 2004r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chmielowice
i Zerkowice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 56 z dnia 24.08.2004r. poz. 1578).

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Komprachcice.

§ 15, Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia je] ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

py

ni Wencel
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/92/12
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 18 pazdziernika 2042 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW, PRZEZ KTORE PRZEBIEGA TRASA DWUTOROWEJ LINIT
ELEKTROENERGETYCZNEJ 110KV RELACYI GROSZOWICE - HERMANOWICE
Z WCIECIEM DO GPZ GRACZE, NA TERENIE GMINY KOMPRACHCICE

Ze wzglgdu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy
Komprachcice nie dokonuje rozstrzygnigc wynikajacych zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647).

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

vk

oni Wencel

Id: 116CEB33-3F43-42AD-8 1 7E-61 AGAEF61F?77. Podpisany



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XVI1/92/12
Rady Gminy Komprachcice
z dnia |8 paZdziernika 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW, PRZEZ KTORE PRZEBIEGA TRASA DWUTOROWEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ 110KV RELACJI GROSZOWICE - HERMANOWICE
Z WCIECIEM DO GPZ GRACZE, NA TERENIE GMINY KOMPRACHCICE, INWESTYCJI
7 ZAXRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, nie przewiduje sig finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadaf wiasnych gminy.

PRZEWODM{CZACY RADY GMINY
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