DZ Urz Woj. Op Nr 3 poz. 49 z 17.01.2006 r.
UCHWALA NR XXVII/192/05
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 05 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
Komprachcicach w rejonie ulicy Krzyzowej

Na podstawie art. z art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r Nr 6 , poz.41, Nr 141, poz.1492; z 2005 r Nr 113,
poz.954, Nr 130, poz. 1087) w zwigzku z art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz.139,zmiany : Dz. U. Nr 41, poz. 412, Nr 111 p0z.1279; z
2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r Nr 5, poz.42 Nr 14, poz. 124,
Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 Nr 15, poz.1804; z 2002 r Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.984 i Nr
130, poz.1112) Rada Gminy Komprachcice uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Komprachcicach w
rejonie ulicy Krzyzowej.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Komprachcicach w
rejonie ulicy Krzyzowej, zwany w dalszej treSci planem, obejmuje teren, ktérego granice
wyznaczaja: od strony poinocnej — granica wsi Osiny, od strony potudniowej — ul. Krzyzowa, od
strony zachodniej — dziatka nr ewid. 771 i od strony wschodniej — dziatki nr ewid. 745 i 746.
2. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku w skali 1: 2 000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany w dalszej tresci rysunkiem planu.

§2
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem Z,
3) tereny urzadzen komunikacji samochodowej i1 pieszej oznaczone na rysunku planu
symbolami:
a) ulice oraz ciagi pieszojezdne - KL, KD, KX,
b) ciagi piesze oznaczone graficznie na rysunku zmiany planu.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne z warunkami jego dopuszczenia.

§3

Integralng czescia uchwaly jest rysunek planu, o ktorym mowa w §1, ust.2.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu, przy czym linie orientacyjne uscisla si¢ na etapie projektu zagospodarowania terenu, z
uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i istniejacych granic ewidencyjnych dziatek,

2) linie zabudowy,

3) lokalizacja ogrod6éw i sadéw na terenach MN.

N —

§4
Dla terenow, o ktorych mowa w § 2, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, obowigzujg warunki zabudowy i
zagospodarowania ustalone w rozdziatach 2 i 3, z uwzglednieniem zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunalnej okreslonych w rozdziale 4 oraz ogdlnych zasad ochrony srodowiska okreslonych w
rozdziale 5.

§5



Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9

ucigzliwosci 1 szkodliwe uciagzliwosdci dla $rodowiska — w znaczeniu okreSlonym w ustawie o

ochronie Srodowiska;

dziatalno$¢ nie zaktdcajaca funkcji mieszkaniowej — dziatalno$¢ gospodarcza nie powodujaca

ucigzliwosci dla $rodowiska wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego jednostka

organizacyjna prowadzaca tg dziatalnos$¢ posiada tytut prawny, nie wymagajaca:

a) urzadzen mogacych wplyna¢ niekorzystnie na estetyke terenu, np.: place sktadowe,
postojowe, wiaty itp.),

b) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 2,5 t;

przepisy szczegdlne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy;

zabudowa jednorodzinna - budynki mieszkalne z jednym lokalem mieszkalnym realizowane w

dowolnej formie tj. wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej oraz male domy mieszkalne tj.

budynki mieszkalne do 4 lokali mieszkalnych;

dziatka mieszkaniowa — dziatka o podstawowej funkcji mieszkaniowej;

zielen towarzyszaca — zielen ozdobna, rekreacyjna, oraz ogrody przydomowe;

obiekty towarzyszace — obickty budowlane zwigzane z podstawowa funkcja terenu;

linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajagca najmniejsza dopuszczalna odleglos¢

zabudowy od drogi;

linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajgca wymagang odleglo$¢ budynkow o funkcji

podstawowej od drogi. Linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkéw

towarzyszacych.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§6
Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — MN - z obiektami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca, obejmujacy teren planowanego osiedla.
Dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarczg nie zakldocajacg funkcji mieszkaniowej wylgcznie w
pomieszczeniach wydzielonych w budynkach mieszkalnych.
Ustala si¢ obowigzek realizacji ulic 1 infrastruktury technicznej wyprzedzajaco w stosunku do
realizacji zabudowy mieszkaniowe;j. Infrastruktura techniczna obejmowa¢ powinna co najmniej
sie¢ wodociggows i elektroenergetyczng. Do czasu zrealizowania w/w inwestycji dopuszcza si¢
wydzielanie nowych dzialek budowlanych przy ulicy Krzyzowej w sposoéb nie kolidujacy z
projektowanym uktadem komunikacyjnym.
Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:
1) podziat na dziatki budowlane moze nastapic:
a) Ww trybie przepisoOw dotyczacych scalenia i podziatu nieruchomosci,
b) na wniosek osoby ktdora ma w tym interes prawny, w przypadku dziatek przy ul.
Krzyzowej, o ktorych mowa w ust.3;
2) granice dziatek budowlanych nalezy ustala¢:
- w przypadku o ktérym mowa w pkt 1, lit. a — w dokumentacji projektowej scalenia i podzialu
nieruchomosci,
- w przypadku o ktorym mowa w pkt 1, lit. b — w decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu
przyjmujac sposéb podziatu przedstawiony na rysunku zmiany planu jako generalng zasade
podziatu.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejagcych oraz projektowanych ulic i1 ciagow
pieszojezdnych;
2) dla nowych dziatek budowlanych ustala si¢ powierzchnig:
a) 450 — 1000 m* — dla domoéw jednorodzinnych wolnostojacych, blizniaczych, i skrajnych
segmentow w zabudowie szeregowe;j,
b) do 450 m? — dla domdéw jednorodzinnych szeregowych,
3) szeroko$¢ dziatek mieszkaniowych:
a) 18 —25 m — dla zabudowy wolnostojacej,
b) 14— 18 m — dla zabudowy bliZzniaczej i skrajnych segmentéw zabudowy szeregowej,



¢) 6-—9m-—dla zabudowy szeregowej;

4) dopuszcza si¢ odstepstwa od wielko$ci ustalonych w pkt. 2 1 3 w przypadkach uzasadnionych
szczegdtowymi rozwigzaniami zagospodarowania terenu.

5) obowiazuja linie zabudowy:

a) 10 m - mierzac od osi ulic KD i ciaggéw pieszojezdnych KX,
b) 12 m - mierzac od osi ulic KL;

6) teren pomigdzy linia rozgraniczajaca a linia zabudowy, poza niezbednymi dojSciami i
dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej oraz, przy budynkach =z
pomieszczeniami ustugowymi, na co najmniej 2 miejsca parkingowe dla klientow, nie
wliczajac miejsc postojowych o ktoérych mowa w pkt 7;

7) w granicach dzialek mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca
postojowe/mieszkanie dla samochodéw osobowych wliczajac miejsca garazowe;

8) w granicach dziatek mieszkaniowych dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
gospodarczego;

9) powierzchnia biologicznie bierna, tj. powierzchnia zabudowana i1 utwardzona (dojscia,
dojazdy, tarasy itp.) nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki mieszkaniowej, nie
wliczajac powierzchni ogrodow i sadow uwzglednionych na rysunku planu;

10) dla projektowanych budynkéw ustala sie¢ wysokos¢:

a) budynki mieszkalne — 8 - 10 m, mierzac od najnizszego poziomu terenu w obrysie
budynku do najwyzszego punktu kalenicy.
b) gospodarcze - jedna kondygnacja nadziemna nie wliczajac poddaszy;

11) dachy — wysokie, symetryczne, o nachyleniu podstawowych potaci 30° - 45° lub mansardowe
z mozliwoscig dowolnych rozwigzan doswietlen poddaszy; mozliwe uzytkowe wykorzystanie
poddaszy; uktad podstawowe;j linii kalenicy — w kierunku wschod — zachdd,

12) architektura budynkéw gospodarczych powinna nawigzywaé charakterem do architektury
budynkow mieszkalnych;

§7

Z - teren zieleni urzadzonej - z przeznaczeniem na zielen o funkcji izolacyjnej i estetyczne;j.

ROZDZIAL 3
Zasady rozwoju sieci drogowej

§8

Sie¢ drogowa obstugujaca teren objety planem tworza ulice i ciagi pieszojezdne:

1)

2)

3)
4)

5)

KL — ulica lokalna istniejaca w ciagu drogi gminnej Komprachcice — Dziekanstwo (ulica

Krzyzowa), o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: istniejacej - ok. 8 - 10m, wymaganej - 12m,

przy czym wymagana szeroko$¢, mierzona symetrycznie od osi ulicy, jest obowigzujaca przy

wydzielaniu nowych dzialek budowlanych przylegajacych do drogi.

KD — ulice dojazdowe obslugujace tereny planowanej zabudowy o wymaganej szerokosci w

liniach rozgraniczajacych — 10 - 12 m

KX — ciagi pieszojezdne o wymaganej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych - 6 — 8 m;

ustala si¢ dodatkowe warunki dla ciaggdéw pieszojezdnych:

a) minimalny promien skretu — 6 m,

b) pasy ruchu pieszego i kotowego realizowaé w jednym poziomie (bez wyniesien i
kraweznikow) roznicujac je kolorem i fakturg nawierzchni;

ciag pieszy oznaczony graficznie na rysunku planu — szerokos¢ 2 —3 m w istniejgcych liniach.

ROZDZIAL 4
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§9
Ustala si¢ pelne uzbrojenie terenu planowanej zabudowy w sieci: wodociaggowa, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna oraz — docelowo - gazowsa dla
celow bytowych i grzewczych z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:



W

1) zaopatrzenie w_wode — z istniejacej sieci wodociggowej; wymagana realizacja nowych
odcinkéw sieci rozdzielczej w pasie ulicy Krzyzowej i w pasach planowanych ciggow
komunikacyjnych;

2) odprowadzenie $ciekow:

a) sanitarnych — do projektowanej sieci kanalizacji grawitacyjno — tlocznej i oczyszczalni w
Opolu do czasu zrealizowania sieci dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikéw
wybieralnych do gromadzenia $ciekéw pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i
oczyszczenia,

b) opadowych — do rowdw za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, na
zasadach okreslonych w przepisach szczegolnych;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci rozdzielczej. Wymagana przebudowa
istniejgcego uktadu z uwzglednieniem:

a) rozbudowy podstawowych ciagdéw liniowych 15 kV poprzez wlaczenie nowych,
planowanych stacji 15/ 0,4 kV; lokalizacje planowanych stacji transformatorowych
wskazane na rysunku zmiany planu sg orientacyjne i wymagajg uscislenia na etapie
projektu technicznego,

b) likwidacji istniejacego oddcinka linii napowietrznej i zastgpienia jej linig kablowa w
pasach projektowanych ulic;

5) telekomunikacja — kanalizacjg kablowa.

Nowe sieci, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ w obregbie linii rozgraniczajacych

istniejacych i projektowanych ulic. Dopuszcza si¢ odstepstwa w przypadkach uzasadnionych

szczegotowymi rozwigzaniami technicznymi.

Zaopatrzenie w energie cieplng — ze zroédel indywidualnych.

Usuwanie odpadéw komunalnych — do konteneré6w i na komunalne sktadowisko odpadow,

ROZDZIAL 5
Ogolne zasady ochrony $rodowiska

§10
Zaleca si¢ w nowych i modernizowanych obiektach stosowanie urzadzen grzewczych opalanych
paliwem ptynnym Iub gazowym; wyklucza si¢ urzadzenia grzewcze, ktdére mozna opalac
weglem niskokalorycznym o wysokich parametrach popiotu i siarki.
W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu obowiazuja warto$ci okreslone w przepisach
szczegblnych dla terenéw zabudowy jednorodzinne;.

ROZDZIAL 6
Przepisy koncowe

§11
Zgodnie z art. 10 ust.3, art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig¢
jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomos$ci w nastepujacej wysokosci:
tereny: MN - 20 %
pozostate - 0%
Opfaty, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg zbywania nieruchomosci na rzecz oséb w 1, 2 1 3
stopniu pokrewienstwa.

§12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§13

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leonard Pietruszka
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