UCHWALA NR XXXIX.280.2018
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 10 wrzesnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domecko, gmina
Komprachcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349 i poz. 1432) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496), w nawigzaniu
do uchwat Rady Gminy Komprachcice Nr XX/128/13 z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domecko, gmina Komprachcice oraz
Nr XXI1I/143/13 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Domecko, gmina Komprachcice, Rada Gminy
Komprachcice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszania ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice, wprowadzonego uchwala nr VII/61/99 Rady Gminy Komprachcice
zdnia 18 czerwca 1999r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice, zmienionego uchwata nr XV1/93/12 Rady Gminy Komprachcice z dnia
18 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice oraz uchwata nr XXI1.143.2016 Rady Gminy Komprachcice z dnia
14 grudnia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Komprachcice uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Domecko w Gminie Komprachcice, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1 : 2000, stanowigce zataczniki nr 1, 2, 3, 4, 5 do uchwaty;

2) rozstrzygnigecie Rady Gminy Komprachcice dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 6 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Komprachcice dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 7 do uchwaty.

3. Planem objete sa dziatki nr: 401/162, 432/152, 398/145, 841/6, 270, 309/264, 656/89, 836/395, 57,
520/178, 525/178, 526/178, 516/245, 517/245, 515/245, 518/188, 519/189, 533/243 potozone w obrebie
Domecko.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly Rady Gminy Komprachcice jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 1 ust.2 niniejszej uchwaty,
o ile z treci przepisu nie wynika inaczej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaly sporzadzone na
mapie w skali 1 : 2000, stanowigce zalaczniki nr 1, 2, 3, 4, 5 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych iszczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten
obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze zosta¢ przekroczona
usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich budynkow oraz wiat i altan, dopuszcza si¢ przekroczenie linii
zabudowy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewngtrzne,
wykusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dtugo$ci nie wigkszej niz /2 szerokosci elewacji frontowej, linia
ta nie odnosi si¢ do obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ktére nalezy lokalizowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

9) ustlugach publicznych - nalezy przez to rozumiec funkcje terendéw i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym,
realizowanych w ramach dziatan wilasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzgdowa;

10) nieucigzliwych uslugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje uslug komercyjnych lub
publicznych zwigzane z obsluga istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktorych ucigzliwo$§¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi
nie przekracza swym zasiggiem granic, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

11) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne
urzadzenia lub obiekty petiace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,
a takze wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe oraz wiaty;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

13) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjng oraz ogrody
przydomowe.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 oraz art. 15 ust. 3 pkt 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) podstawowe przeznaczenie terenu wyrazone na rysunku planu symbolem i numerem porzadkowym:;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice historycznego uktadu ruralistycznego;
6) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza;
7) obszary posredniej ochrony ekologicznej pozostatej;
8) linia elektroenergetyczna o napieciu 400 kV relacji Dobrzen Wielki — Wielopole wraz ze strefa ochronna;
9) linie elektroenergetyczne o napieciu 15 kV.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolamilMW, 2 MW;

Id: 4156E0FF-D893-4313-B271-760F1A960025. Podpisany



2) tereny ustug kultury, oznaczone symbolami 1 UK;
3) tereny lasow, oznaczone symbolami od 2ZL do 9ZL;
4) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone symbolami 28 WS, 29 WS, 30WS.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - na obszarze objetym
planem obowigzuja nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslone
w przepisach szczegotowych dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych — rozdziat 3.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stanowiacych realizacj¢ inwestycji celu
publicznego (W tym réwniez z zakresu tacznosci publicznej);

2) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia moggce potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny;

4) obszar objety planem potozony jest na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP), na ktdérej obowigzuja dziatania okreslone w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a prowadzenie
wszelkich prac na ciekach nie moze pogorszy¢ stanu wod lub uniemozliwi¢ osiagnigcie celu wodno —
srodowiskowego zgodnie z wymogami Ramowej Dyrektywy Wodnej;

5) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach $rodladowych zbiornikow wod podziemnych,
gromadzacych wody w triasowych utworach szczelinowych, opisywanych dotychczas jako glowne
zbiorniki woéd podziemnych: G.Z.W.P. 333 "Opole - Zawadzkie" oraz G. Z.W.P. 335 "Krapkowice -
Strzelce Opolskie";

6) na obszarze objetym planu wyznaczono zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komprachcice” obszary posredniej ochrony ekologicznej
pozostatej, w granicach ktorych wprowadza si¢ nastepujgce zakazy:

a) odprowadzania nieoczyszczonych sciekoéw do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu,
b) likwidacji istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

c¢) lokalizowania nowych irozbudowy istniejacych obiektow nie wyposazonych w urzadzenia do
oczyszczania $ciekow,

d) lokalizacji sktadowisk odpadow 1 wylewisk,
e) przeksztalcen rzezby terenu i niszczenia gleby;

7) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem
nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu lub zagospodarowaé zgodnie z przepisami
o odpadach;

8) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomoéw hatasu w $srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW, 2 MW jak dla zabudowy
wielorodzinne;.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej: ochrong obicktow zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkéw: dwor, z 1800 roku, potowa
XIX wieku, nr decyzji o wpisie do rejestru 2006/74 z dnia 24 kwietnia 1974 1.

2. Wyznacza si¢ granice historycznego uktadu ruralistycznego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w obrebie ktorych obowiazuja nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztalttowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
skali, bryty, gabarytéw, geometrii dachow, materialu elewacyjnego;
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2) dachy budynkow mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe, o takim samym nachyleniu gtéwnych
potaci, kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych
elementéw wzbogacajacych form¢ dachéw, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowsg w kolorze
ceglastym, materiatami dachowkopodobnymi w kolorze ceglastym lub czerwonym matowym;

3) elewacje budynkow mieszkalnych tynkowe, o stonowanej kolorystyce;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen betonowych i prefabrykowanych, ogrodzenia winny by¢ ksztalttowane
w nawiazaniu do historycznych rozwigzan;

5) ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury technicznej winny by¢ projektowane w sposob
uwzgledniajacy zachowanie warto$ci waloré6w krajobrazowych iochrone historycznego krajobrazu
kulturowego;

6) wyklucza si¢ mozliwos¢ stosowania konstrukcji wiezowych idominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencje wobec waloréw widokowych panoramy miejscowosci;

7) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy projektowac jako kablowe.
§ 9. Nie ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz terendw gorniczych, zuwagi na brak udokumentowanego
wystepowania takich terenow.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wszystkie istniejace i projektowane urzadzenia elektroenergetyczne na obszarze objgtym planem nalezy
wkomponowaé¢ w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego obszaru, zachowujac bezpieczne
odleglosci zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami (m.in. dotyczace obostrzenia lub uziemienia);

2) na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny objete zakazem zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: od 2 ZL do 9 ZL;

3) cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych
wysokosci zabudowy lotniska Polska Nowa Wie$s k/Opola. W zakresie realizacji obiektow jak

i zagospodarowania terendw obowigzuja parametry wysokos$ciowe okreslone w dokumentacji rejestracyjne;j
lotniska oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu Prawa Lotniczego.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - obszary
objete planem maja powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi transportu rolnego
oraz drogi publiczne potozone poza granicami planu.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych,
w tym parkingow i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce na mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej:gastronomia, handel, administracja - 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
budynku, lecz nie mniej niz 2 miejsca, hotel — 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe, ustugi publiczne —
nie mniej niz 2 miejsca,

c¢) liczba miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) realizacja miejsc postojowych na terenach utwardzonych lub wbudowanych w obiektach garazowych
i wiatach, na wlasnych dziatkach.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej réwniez pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi droég a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w przypadku braku mozliwo$ci
zlokalizowania tych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog;

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
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1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejagcej rozdzielczej sieci wodociggowej obstugujacej
istniejaca i projektowana zabudowe;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celéw gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych, do istniejacej i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej wsi Domecko na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie $ciekow odbywac sie bedzie do oczyszczalni $Sciekdw w Opolu lub alternatywnie do
oczyszczalni Sciekdw w innej miejscowosci;

3) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dzialania w zakresie gospodarki $ciekowej musza
by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo wteren lub do istniejacych rowdéw melioracyjnych
i ciekéw wodnych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz na terenach uzbrojonych do
kanalizacji deszczowej;

2) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej;

3) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terendéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia ww.
substancjami, o ktérych mowa w pkt 2;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikoéw na deszczéwke (matla retencja).
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV
relacji Dobrzen Wielki - Wielopole, z dopuszczeniem jej przebudowy wzdhuz istniejacej trasy,
z zachowaniem jej napowietrznego charakteru, wzdtuz ktdrej ustala si¢ strefe ochronng, w granicach ktorej
zakazuje si¢ sadzenia roslinnosci wysokiej;

2) zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej kablowej lub
napowietrznej niskiego napiecia na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen;

4) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii zodnawialnych zrédel, wtym =zpaneli fotowoltaicznych,
w urzadzeniach wytwarzajacych energi¢ o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

5) zakazuje si¢ lokalizowania turbin wiatrowych;

6) pozostawia si¢ przebieg tras istniejgcych linii elektroenergetycznych oraz dopuszcza si¢ budowe nowych
linii o §rednim i niskim napigciu;

7) wzdtuz elektroenergetycznych linii napowietrznych nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew, gatezi,
konarow o szerokosci (liczac od osi po kazdej stronie linii):
a) dla linii 15kV — 6m,
b) dla linii 0,4kV — 3m;

8) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z istniejaca siecig elektroenergetyczng, sie¢ ta
moze by¢ przebudowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) docelowo w obrgbie granic historycznego ukladu ruralistycznego oraz obszaru objetego strefa ochrony
konserwatorskiej istniejgce napowietrzne sieci niskiego napigcia nalezy zastapic liniami kablowymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcéw poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej §redniego i niskiego ci$nienia na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
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2)do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ wykorzystanie do ogrzewania ekologicznych zrodet
ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawarto$ci siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjonalne Zrodia
energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw statych z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

3) zbiorniki stacjonarne gazowe lub olejowe nalezy lokalizowac, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢:

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej iprojektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej lub
kablowej) - na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia odpadow w szczelnych pojemnikach,
z uwzglednieniem segregacji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw, pod
warunkiem udostgpnienia czes$ci gruntéw dla realizacji dojazdow i uzbrojenia.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1 MW, 2 MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug lokalnych (komercyjnych lub publicznych) wbudowanych lub dobudowanych, stanowigcych
nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) zieleni towarzyszacej,
¢) obiektow i urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w § 2 pkt 11.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie, rozbudowie, wymianie oraz zmianie sposobu
uzytkowania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

3) wysokos¢ przebudowywanej irozbudowywanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20;
5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,20;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy ipowierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 70%
powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MW, 2 MW szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu oraz brak
potrzeb w tym zakresie.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UK ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ustugi kultury — istniejgcy kosciot p.w. Niepokalanego Serca
Naj$wietszej Maryi Panny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzone;j,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
c¢) obiecktéw matej architektury.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe kosciota pod warunkiem, ze cze$¢ projektowana kosciota bgdzie pod wzglgdem
architektonicznym tworzy¢ jednolita cato$¢ z czescig istniejaca;

2) nakaz utrzymywania i konserwowania obiektow matej architektury, ogrodzenia oraz zieleni;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,15;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,00;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UK szczegdélowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu
nieruchomosci nie ustala si¢ z uwagi na istniejace zagospodarowanie terenu oraz brak potrzeb w tym zakresie.

§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami 2 ZL - 9 ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowig lasy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen isieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci
z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw ustala si¢ obowigzek zachowania iuporzadkowania
istniejacej zieleni le$ne;j.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 28 WS — 30 WS ustala si¢ - przeznaczenie podstawowe
terenow stanowia wody $rodladowe (cieki wodne, rowy melioracyjne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sie:

1) nakazuje si¢ ochrone wod powierzchniowych wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sgsiedztwie oraz wod
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ przykrycie rowdéw melioracyjnych;

3) wprowadza si¢ obowigzek pozostawienia wolnego pasa terenu przy rowach melioracyjnych i ciekach
wodnych o szeroko$ci minimum 3 m celem zapewnienia dostepu do rowoéw iciekdow wodnych oraz
umozliwienia ich konserwacji (w tym rowniez urzadzen wodnych).

§ 19. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) MW — w wysokos$ci 30%;
2) na pozostatych terenach — w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komprachcice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Opolskiego.
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§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Komprachcice.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lukasz Dydzik
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XXXI1X.280.2018
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 10 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Domecko obejmujacy dziatki nr: 401/162, 432/152, 398/145, 841/6, 270, 309/264, 656/89, 836/395, 57, 520/178,
525/178, 526/178, 516/245, 517/245, 515/245, 518/188, 519/189, 533/243 zostal wylozony zostal do publicznego
wgladu od 07 maja 2018 r. do dnia 29 maja 2018 r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, ktory
uptynat w dniu 13 czerwca 2018 r. i uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XXXI1X.280.2018
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 10 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073; zm.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 oraz z 2018 r. poz. 1496), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994; zm.: Dz. U. z 2018 1. poz. 1000, poz. 1349 i poz.
1432), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1530) Rada Gminy Komprachcice rozstrzyga, co nastgpuje:

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy, zapisanych
W niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2077; zm.: Dz. U. z 2018 r. poz. 62, poz. 1000 i poz. 1366) przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na
kazdy rok,

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog oraz
uzbrojenia pozostajagcego w gestii gminy) i/lub wspoétfinansowania tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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