UCHWALA NR XXXI.220.2017
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 19 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2017r. poz. 1875, poz.2232), art.20i27 wust.1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2017 r. poz. 1073) w zwiazku z uchwatg Nr XXII.153.2017 z dnia
25 stycznia 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Komprachcice, Rada Gminy Komprachcice stwierdza i uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Komprachcice, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Komprachcice, ktorego wersj¢ ujednolicona wprowadzono uchwala Nr XXI1.143.2016 Rady Gminy
Komprachcice z dnia 14 grudnia 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Komprachcice -
w granicach okre$lonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu w skali 1:500 bedacy integralng czgécia uchwaly, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zmiany planu problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 5, w zmianie planu nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych  warunkéw  zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku zmiany planu, s3 obowiazujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) rodzaj przeznaczenia terenu oznaczony symbolem Up.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane zwigzane
z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem,
a takze zjazdy, dojazdy, dojécia do budynkdw 1 innych obiektow;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ wiodacy sposob zagospodarowania
terenu;

4) zagospodarowaniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposéb zagospodarowania terenu
mogacy by¢ traktowany jako towarzyszacy zapisanemu w zmianie planu przeznaczeniu podstawowemu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu linig,
ktorej nie moga przekraczaé zewnetrzne $ciany nadziemnej czg¢$ci projektowanego budynku; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktérej musi znajdowac si¢ S$ciana
budynku o funkcji podstawowej; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla innych
budynkoéw towarzyszacych;

8) powierzchni zabudowy budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod nadziemnymi czgéciami
budynkow, mierzong po zewnetrznym ich obrysie;

9) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z centrum zarzadzania kryzysowego
oraz jednostka strazy pozarnej, aw tereniec 2.Up dodatkowo rowniez zplacowka opiekunczo -
wychowawcza: domem dziecka, wraz parkingami, zielenig oraz infrastruktura towarzyszaca, o ktorej mowa
w pkt 1.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztattowania krajobrazu,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) stosownie do przepisow odrebnych dotyczacych ochrony $srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
w przypadku budowy domu dziecka, wskazuje si¢ teren oznaczony symbolem 2.Up — zaliczony do terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru zmiany planu w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
335 "Zbiomik Krapkowice — Strzelce Opolskie", w celu ochrony zasobéw wod podziemnych, obowiazuja
ustalenia okreslone w § 8 pkt 3 lit. ¢;

3) w zakresie ochrony krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, obowigzujg ustalenia okreslone w
§ 10 ust. 1 pkt 4 oraz ust. 2 pkt 4.

§ 7. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek wynoszaca 500m?;
2) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontéw nowo wydzielanych dzialek wynoszaca 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi, ustala si¢ na 90°.

§ 8. W =zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie obowigzek budowy nowych sieci infrastruktury technicznej, jako sieci podziemne;

2)ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrédet energii
o mocy przekraczajacej 100kW;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady uzbrojenia terenow:
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a) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ - ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode z sieci wodociagowe;j,

b) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ sposob zaopatrzenie budynkéw w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng pozyskang
z odnawialnych zrodet energii,

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie budynkoéw w gaz z sieci gazowe;j,

d) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego - na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie I3gcznoSci publicznej, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych,

e) w zakresie odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych:
- ustala si¢ sposob odprowadzenia Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnych dziatki albo odprowadzi¢
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikow wod opadowych,

- ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych na terenie
wlasnym inwestora,

f) w zakresie zagospodarowania odpadow - obowigzuje sposob zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie zaopatrzenia budynkéw w ciepto - do ogrzewania budynkéw ustala si¢ wymodg stosowania
technologii opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opalowym, odnawialnych zrodtach energii.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) powiazanie obszaru objg¢tego zmiang planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ustala si¢ poprzez
droge wewnetrzng (dz. ew. nr 1148/5) wlaczona do drég publicznych: ul. Prészkowskiej i ul. Bilinskiego;

2) nalezy zapewni¢ niezbgdng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych, wynoszaca:

a) nie mniej niz 4 stanowiska dla potrzeb obstugi centrum zarzadzania kryzysowego ijednostki strazy
pozarnej oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw wyposazonych w specjalng karte
parkingowa,

b)nie mniej niz 6stanowisk dla potrzeb obstugi domu dziecka oraz dodatkowo
1 stanowisko postojowe dla pojazdow wyposazonych w specjalng kartg parkingowa,

3) ustala si¢ sposéb realizacji miejsc postojowych: jako stanowiska zewnetrzne, garazowe lub
w formie parkingdw.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenow, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem Up, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej - ustugi publiczne;
2) zagospodarowanie uzupeltniajace terenu: infrastruktura techniczna.
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
- 4,0m od linii rozgraniczajacej teren inwestycji od strony potnocno - zachodniej,

- 10,0m od granicy terenow kolejowych,
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b) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkéw wynoszacg 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,2,

e) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna wynoszaca 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 10,0m,

b) ustala si¢ nastgpujacg geometri¢ dachow: dachy ptaskie.

2. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2.Up, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej - ustugi publiczne;
2) zagospodarowanie uzupelniajace terenu: infrastruktura techniczna.
3) zasady i standardy zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 4,0m od linii rozgraniczajacej teren inwestycji
od strony pétnocno - zachodniej,

b) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajacej teren inwestycji od
strony pétnocno - wschodniej,

c)ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynkow wynoszaca 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 0,1,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wynoszacy 1,2,

f) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ biologicznie czynng wynoszaca 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszacg 10,0m,

b) ustala si¢ nastgpujacg geometri¢ dachow: dachy ptaskie.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Stawke procentowa zwigzang znaliczeniem oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 1%.

§ 12. Na obszarze objetym niniejsza uchwata, tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  wsi  Komprachcice, zatwierdzonego uchwala Nr VIII/37/07 Rady Gminy
w Komprachcicach z dnia 18 lipca 2007 r.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komprachcice.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Lukasz Dydzik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXX1.220.2017
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 19 grudnia 2017 r.

Rysunek zmiany planu w skali 1:500

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI KOMPRACHCICE

RYSUNEK ZMIANY PLANU
SKALA 1:500

50 (m)

R

.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIE RUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOMPRACHCICE
(uchmata Nr 20014 3.20 16 Rady Geniny Kompmchooo
zdnia 14.1220161.)

skala 1:10000

LEGENDA:

A AT g

4

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROINYCH ZAS ADACH ZAGOSPODAROWANIA

E OBOWIAZUJACA UNIAZABUDOWY

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUGI PUBLICZNE

PODINSTEKTOR o,
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1.220.2017
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 19 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KOMPRACHCICE

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu,
Rada Gminy Komprachcice nie dokonuje rozstrzygni¢e¢ wynikajacych zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).

Id: FC247231-6A8F-49C9-A363-F62144E45CB2. Podpisany



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1.220.2017
Rady Gminy Komprachcice
z dnia 19 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KOMPRACHCICE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zustaleniami zmiany planu zawartymi w tre$ci uchwaly, nie przewiduje si¢ finansowania
inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy, w zwiazku zczym, Rada Gminy Komprachcice
nie dokonuje rozstrzygni¢g¢ wynikajacych zart. 7ust. 1 pkt213 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073).
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